akuv.

Hytte Hovin, 3652 HOVIN | TELEMARK

Hyggelig hytte med usjenert og
idyllisk beliggenhet ved Store
Dam




Hyggelig hytte med
usjenert og idyllisk
beliggenhet

Koselig eiendom beliggende i enden av hyttefeltet med skjermet
beliggenhet. Hytta holder en enkel standard uten innlagt strgm og
vann. Her har man et bensin aggregat.

Marie Langseth Hytta inneholder gang, kjgkken, stue, to soverom og vaskerom i
1.etasje. Man har ogsa en hems, som i dag er innredet med to
sengeplasser (ikke godkjent). Pa eiendommen har man i tillegg et
uthus med lagerplass, utedo og garasje, samt et brgnnehus og et
bathus neer vannet.

Eiendomsmegler

Mobil 97554902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52
500

Eiendommen har en fin beliggenhet ved Store Damtjgnn Her er det
fine bat-, fiske- og bademuligheter i vannet, som ligger rett i nedenfor
av hytta. Eiendommen ligger omtrent 15 minutter med bil fra
Austbygde i Telemark, og det er kort vei til populeere fiellomrader som
bl.a. Gaustatoppen. Fine turmuligheter ogsa rett utenfor eiendommen.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 250 000-
Omkostn.: Kr 31 245-

Total ink omk.: Kr 1282 490,-
Selger: Finn Steen Livang v/

Ole Didrik Gjgnnes
Rikke Elisabeth Gjgnnes

Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1982
BRA-i/BRA Total 58/93 kvm
Tomtstr.: 2240 m?
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 169, bnr. 12
Oppdragsnr.: 1307240072
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?
BRA-e:35m?
BRA totalt: 93 m?
TBA: 16 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 58 m2 Gang, stue, kjgkken, to soverom, gang og vaskerom

2. etasje
BRA-i: 0 m2? Tre soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 m2 Overbygd inngang/terrasse

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 35 m2 Redskapsbod, forgang til utedo, utedo, vedbod, agregatrom, lagerrom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
8 m2 Overbygd inngang

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
2240 m2

Tomtebeskrivelse
Naturtomt med opparbeidet vei frem og romslig parkeringsplass ved hytta. Ellers en fin
tomt med beliggenhet ved vannet, bestaende av lyng, busker og treer.

Beliggenhet

Eiendommen har en fin beliggenhet ved Store Damtjgnn Her er det fine bat-, fiske- og
bademuligheter i vannet, som ligger rett i nedenfor av hytta. Eiendommen ligger
omtrent 15 minutter med bil fra Austbygde i Telemark, og det er kort vei til populaere
fiellomrader som bl.a. Gaustatoppen. Fine turmuligheter ogsa rett utenfor
eiendommen.

| omradet rundt hytta er det gode aktivitetsmuligheter med attraksjoner som blant
annet Gjuvsja som ligger omtrent 5-6 km fra eiendommen. Gjuvsja er en relativt stor
innsjg med en lengde pa 1500 m og 600 m i bredde. Her er det muligheter for bade
bading og fisking, samt gode turmuligheter. En av disse turene tar deg opp til idylliske
Gjuvhovd med utsikt utover Tinnsjgen. Turen tar omtrent 30 minutter hver vei og passer
seg for bade store og sma.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Nils Gjelstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur av grasteinsmur. Kledning er stdende tsmmermannskledning, toppgavl har
liggende kledning. Det antas en blanding mellom takstoler og konvensjonelt takverk
(over stue).

| tillegg er det et uthus, bathus og brennhus pa eiendommen. Arstall pa bygningene
mangler.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport (vedlagt prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i denne.
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Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Grunnmur

- Det ble registrert stillestdende vann under hytta. Arsak kan vaere at det ikke er nok
drenshull som drenerer gjennom grunnmur.

Drenering
- Manglende drenshull kan resultere i ngdvendig vann pakjenning pa grunnmur samt
fordampning opp under bjelkelag med stubbeloft.

Kledning
- Det er montert metallplater i bunn kledning som beskyttelse eller pa grunn av skade
bad? Bgr demontere plater for inspeksjon.

Vinduer og ytterdgrer
- Noe kondens mellom inner og ytter rammer vinduer.

Balkong, terrasser, veranda og lignende
- Terrassegulv kunne trenge overflateehandling.

Takkonstruksjon

- ved inspeksjon inn i kott sa er det synlig impregnert forhudningspapp montert opp til
taktro Det er ingen lufting over isolasjon som det anbefales i denne type konstruksjon.
- Tak mangler takstige og sngfangere.

Renner, nedlgp og beslag

- Takrenner e ruten overkro kan veere noe utsatt ved sng og is ved takfot/takrenne.
Manglende takrenner pa baksiden av hytta.

- Takplater brukt som beslag i overgang vegg tak hvor bygget er forskjgvet.

Krypkjeller
- Det er begrenset tilgang til hele krypkjeller/rom hvor den innerste delen er lukket uten
adkomst.

Vaskerom

- Vanlig tykkelse pa plasstgpt terrazzo er 12-18 mm. Tykkelsen bgr veere minst 1,5
ganger storste kornstgrrelse i tilslaget.

- Ventilasjon i ventil i topp vindu, men mangler til luft.

Kjgkken
- Avlgp og vannrgr. Diameter bgr/ma gkes ved st@rre bruk av oppvask/skullekum.
- Avtrekk. Det er ingen avtrekkshette over gass steketopp.
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Innvendige trapper
- Trapp mangler rekkverk og handlist pa vegg det er krav om ved innvendig trapp.

lldsteder og skorsteiner
- Manlger beskyttelse pa gulv foran peis.
- Det mangller beskyttelse under feie/sotluke.

Loft

- Takkonstruksjon har redusert isolasjonstykkelse i forhold til dagens krav, og i tillegg
uten lufting over isolasjon.

- | overgang opprinnelige bygg/tilbygg kan det kanskje i perioder samle seg sng.

- Ingen ventilasjon uten & apne vinduet.

Radon
- Det er ikke foretatt radonmaling i hytta.

Verditakst
Kr 1250 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Selgers egenerklzeringsskjema ligger vedlagt salgsoppgaven.

Innhold

Hytte:

1.etasje: Gang, stue, kjokken, to soverom, gang og vaskerom
Loft/hems: tre rom som er brukt til soverom

Uthus: Redskapsbod, forgang til utedo, utedo, lagerbod/garasje og agregatrom.

I tillegg er det et bathus og et brgnnhus pa eiendommen.

Standard

Hytte fra 1982 med tilbygg fra 1998 med gang og inngangsparti. Hytta holder en enkel
standard med bensinaggregat, uten innlagt stream og vann.

Innvendige overflater bestar av furugulv pa gulver, vegger er med trepanel og himling

med panel.

Kjgkkenet er med eldre innredning i heltre med profilerte fronter. Benkeplate i heltre
med oppvaskkum. Det er hvitevarer som kjsleskap og koketopp som gar pa propan.

Stua er stor og romslig med god plass til en sofagruppe. Her er det en stor vedovn som
varmer godt pa kalde kvelder.

Det er et vaskerom inne i hytta som inneholder servant med kaldtvanns kran.
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Det er to soverom i 1.etasje i hytta, hvert rom med en sengeplass. Det er en hems som
har veert innredet med to ekstra sengeplasser. Hemsen er ikke godkjent som soverom.

Uthuset ligger like ved hytta med god lagringsplass, utedo, vedbod og garasjeplass.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hytta selges mgblert.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Hytta ble bygget pa i 1998 med gang og inngangsparti.

Parkering
Parkering i romslig gardsplass pa eiendommen.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres dersom
det overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres
oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a
treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres
av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Eiendommen blir ikke ytterligere vasket eller rengjort enn som fremvist pa
visningstidspunktet.
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Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold
til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa vedfyring. Det er bensinaggregat plassert i uthus, som er
tilkoblet hytten.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1250 000

Kommunale avgifter
Kr 2 568

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter renovasjonsgebyr og feie- og tilsynsavgift. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Andre utgifter
For brgyting og vedlikehold av vei kr 3500,- pr ar.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Hytte Hovin



10

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 169, bruksnummer 12 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4026/169/12:
26.11.2020 - Dokumentnr: 3397922 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om drift og vedlikehold av veg

09.09.2011 - Dokumentnr: 720612 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4026 Gnr:169 Bnr:3

09.09.2011 - Dokumentnr: 720612 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0826 Gnr:169 Bnr:3 Fnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1198704 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0826 Gnr:169 Bnr:12

01.01.2024 - Dokumentnr: 635750 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3818 Gnr:169 Bnr:12

01.11.2011 - Dokumentnr: 897142 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:3

01.11.2011 - Dokumentnr: 897142 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:3
Med flere bestemmelser
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30.07.2013 - Dokumentnr: 633933 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:16

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

30.07.2013 - Dokumentnr: 633933 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:16

Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:18

Gjelder denne registerenheten med flere

31.07.2019 - Dokumentnr: 878707 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om sngbrgyting/strging

31.07.2019 - Dokumentnr: 878743 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:3

Bestemmelse om vedlikehold

26.11.2020 - Dokumentnr: 3397922 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4026 Gnr:169 Bnr:3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.08.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vann og avlgp.

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til hytter.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Hytte Hovin
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
1 250 000 (Prisantydning)

Omkostninger

31 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

32 490 (Omkostninger totalt)
47 590 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
50 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

1 282 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1297 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
1 300 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 32 490

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
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Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4 900,- oppgjgrshonorar
kr 4 900,- og visninger kr 3 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 379,-. Utleggene omfatter kommunale
opplysninger, sikringsobligasjon og fotograf. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 750,- per time for
utfert arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Ansvarlig megler

Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam Eydes gate 89
3660 Rjukan
TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
11.11.2024

Hytte Hovin
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1. etasje

o OO
OO
Soverom
. Soverom I
I Kjokken
Gang
Bad
Stue
=]
Gang
Terrasse
Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Hems

Hems

/N

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.

Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pa faktiske forhold.
\ ° Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Tilstandsrapport - NS 3600

Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr: 169 Bnr: 12

Bygningssakkyndig Rapport kode: 3897130
Nils Gjelstad Opprettet: 071.10.2024
Utskrift: 31.70.2024

EIENDOMSTAKSERING

Ing. NILS GJELSTAD - MNITO

Eiendomstaksering Ing Nils
Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Adresse:  @vrebygde 324

3650 Tinn Austbygd
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Telefon: 91832880

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Innledning

ing Ing Nils Gjelstad

N . Foretaksnr.: 982494729
s Glelstad Adrosse:  Owbygdo 524 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Tilstandsgrader

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
ils Gielstad
Nils Adi : 324

Gwabygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 inn Austbyg Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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= i i i ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn e Gieletag Foretaksnr.: 562404729
e Adresse:  Gvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
. 9 A
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Ing. KILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Bygningssakkyndig - Nils Gjelstad

Bygningsansvarlig

Eiendomstaksering Ing Nils Gjelstad.

Han er utdannet ved Forikringsakademiet, og er ingenigr og driftsgkonom,
utdannet takstingenigar. | tillegg har Gjelstad svennebrev som temrer.

Nils Gjelstad har 20 ars erfaring innenfor entreprengrbransjen og 10 ar pa
byggherre siden i tillegg drevet med taksering siden 1989.

Har godkjennelse innenfor Verditaksering, tilstandsrapport NS3424,
NS3600, skade og skjenn,

byggelanskontroll, bygg og prosjektleder rolle.

Erfaring innenfor byggforvaltning og vedlikehold av bygningsmassen. Har
jobbet som

byggesaksbehandler i 17 ar og tar oppdrag med byggesgknader og som
saker.

Har gatt pa brannskolen og bestatt eksamen og jobbet som overordnet
vakt og stedfortreder for

brannsjef i Tinn Brannvesen.

Godkjenningsmerker / logoer

N ITO k”""'“'} EIENDOMSTAKSERING

on Ing. NILS GJELSTAD - MNITO
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Store Damtjonn oo seoiy e

Nils Gjelstad

Adresse: @vrebygde 324 T, E
3652 Hovin | Telemark omretiet 3650 Ti Austbygd EENDOMEIAITIRING
pprettet: 01.10.2024 s :
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Premisser og forutsetninger

Oppdragets formal er en teknisk giennomgang samt vurdering av markedsverdi. Definisjonen pa markedsverdi
i denne rapporten: "Det estimerte belgpet som eiendommen pa tidspunktet for verdsettingen vil kunne
utveksles for mellom en villig kjgper og en villig selger i en transaksjon pa armlengdes avstand etter korrekt
markedsfering, der hver av partene har veert velinformert og har handlet med forsiktighet og uten tvang".
Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar.

Det er ikke opplyst om noe spesielle forhold utover det som fremkommer i denne rapporten, men rekvirent
plikter & lese igjennom rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil registreringer far rapporten tas i bruk.
Merk at "tilhgrende bygninger" ikke omfattes av oppdragets tekniske vurdering og er kun enkelt beskrevet, men
medtatt i verdigrunnlaget.

Rapporten falger i all hovedsak, og sa langt det er praktisk mulig, forskriften i avhendingslova. Merk at dette
ikke er en NS3600 rapport.

Formalet med rapporten er a fremstille resultatene av en kontroll pa en enkel mate og slik gi informasjon slik at
man kan identifisere de mest kritiske punkt. Denne rapporten ma aldri ses pa som uttemmende og rapporten er
utarbeidet med forbehold om manglende/feil opplysninger og manglende undersgkelsesmuligheter, og med de
begrensninger som falger av begrenset tilgang pga vinter og sng.

Den bygningssakkyndige ma alltid overholde gjeldende HMS-regler fra Arbeidstilsynet. Dette gjelder for alle
undersgkelser som forskriften krever at skal bli gjennomfart. Den bygningssakkyndige ma bruke faglig skjenn,
og vurdere om undersgkelsene trygt kan gjennomferes uten & medfgre fare for liv og helse.

Utgangspunktet er at undersgkelsene av f.eks undertak, lekter, yttertekking og skorsteiner skal gjgres fra
bakken eller via loft. Se forskriftens § 2-1, som beskriver hvordan undersgkelsen skal skje. Undersgkelsene
kan for eksempel gjeres ved bruk av kikkert.

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og gjennomfare observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa
termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar & gjennomfgre
kontroll av det elektriske anlegget.Kontroll er utfert etter forskriftenes § 2-2 til § 2-19 ihht ovennevnte.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sarge for at areal i rapporten er oppdatert og
felger ny bransjestandard for areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som
selger be om oppdatert rapport.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

/

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729

ing Ing Nils Gjelstad

Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

Adi

E-post:
Telefon:

524 @ EIENDOMSTAKSERING

Y9!
3650 Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
nils.gjelstad@gmail.com

91832880

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Vaskerom
Overflater - Vegger

Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Innvendige overflater
Overflater

Innvendige dgrer

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Loft (innredet og uinnredet)
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Drenering
Drenering og fuktsikring

Yttervegg
Kledning

Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdagrer

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger eller

terrasser)

Takkonstruksjon
Takkonstruksjon

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad Ad

Opprettet: 01.10.2024
E-post:

Utskrift: 31.10.2024 Telefon:

Yttertak
Utstyr pa tak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Beslag

Krypkjeller

Innvendig inspeksjon er ikke mulig, kun utvendige
observasjoner er mulig

Vaskerom
Overflater - Gulv

Ventilasjon

Kjokken
Avlgp og vannrgr

Avtrekk

Innvendige trapper
Innvendige trapper

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Statikk (ved innredet loft)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

Radon
Radon

ygde 324
3650 Tinn Austbygd MEIE.NPE i“jzsul:éxlés EEENG

nils.gjelstad@gmail.com
91832880
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- ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIEND{; AKS
3652 Hovin | Telemark 0 . 3650 Tinn Austbygd lng. Nlum-f\wa
pprettet: 01.10.2024 o N
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Vaskerom
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

\ /

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Om kjgpers undersgkelsesplikt:

Kjaper har blant annet plikt til & sette seg inn i og forsta realitetene i den dokumentasjon som fremlegges

i forbindelse med avhending av en brukt bolig. Denne rapport kan inneholde opplysninger som ikke er

opplagt for alle a forsta det reelle innholdet av. Kjgper oppfordres derfor til og kan vederlagsfritt kontakte
takstingenigren med spgrsmal om innholdet i rapporten.

Om tilleggsprodukter:

Dersom utdypende bygningstekniske undersgkelser (niva 2 og 3) er gnskelig, kan dette bestilles som et tillegg
til rapporten.

Det gjores spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse med salg av eiendom, iht. "Lov om avhending
av fast eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige vesentlige feil og mangler ved
eiendommen, selv om han ikke kjenner til slike. Selger har saledes plikt til & gi all informasjon om alle forhold
som kan ha betydning for en kjgper. Bygninger er satt opp av eier uten fagkunnskap med eventuelt hjelp av
fagfolk?

Solcellepanel er ikke sjekket, under befaring uten lys, lommelykt er brukt som hjelpemiddel og tar derfor
forbehold hva som er registrert og ikke registrert. Det er lagt fram stremkabel fram til grunnmur, men
tilkoblingsavgift til Tinn Energi er ikke betalt for knytte til hytta til ledningsnett.

Oppdragsopplysninger
CRewirent

Rekvirent: Aktiv ved Eiendomsmegler Marie Rekvirert dato:
Langseth

Til stede: utlant ngkkel Besiktigelsesdato: 07.10.2024
Nils Gjelstad

*Pro Verk AS
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= Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 98249472
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIEND{; AKS
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd uulmm-ma
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4026 169 12
Adresse: Store Damtjgnn, 3652 Hovin | Telemark Kommune: Tinn

Hjemmelshaver(e): Dadbo etter LIVANG FINN STEEN v/ Ole Didrik
Gjonnes

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Avtale med grunneier om veg 26.11.2020 Tinglyst avtale om tilatelse fra grunneier til &
bygge veg fram til hytte..

Kommentar til dokumentkontroll

Ingen opplysninger tiltak er byggesaki.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 2240
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: seeiendom.kartverket.no/eiendom/4026/169/12

Kommentar til tomteopplysninger

Det er i grunnbok angitt bestemmelse om veg datert 26.11.2020, men undertegnede kan ikke se hva den gar ut
pa.

*Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3‘650vTinn Austbygd Tag. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1982 1998 Tilbygg pa hytte i 1998, hvor bygning har fatt egen gang som

inngang til hytta.

Inngangsparti hytte. Innkjersel ved siden av hytta.
Byggear
1986

Uthus med overbygd inngang hvor vedlager er Pa baksiden av uthus hvor agregatrom er
plassert lengst bak plassert.

Kommentar til bygning

Arstall for tilbygg mangler, men antas & vaere foretatt minimum 2 tilbygg.

=Pro Verk AS
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= ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIEND{; AKS
3652 Hovin | Telemark 0 . 3650 Tinn Austbygd lng. Nlum-f\wa
pprettet: 01.10.2024 o N
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Byggear
1981

Bathus plassert ved Store Damtjgnn utenfor Front av bahus ved Store Damtjgnn.
tomtegrense.

Byggear

Ukjent

Bygning over bergborebrann. Innvendig i bygning.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Nils Gjelstad
Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

Arealopplysninger - NS3940:2012

Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729

Adresse:

E-post:
Telefon:

@vrebygde 324

3650 Tinn Austbygd
nils.gjelstad@gmail.com
91832880

&BIENDOHST&KSERMG
lTng. NILS GIELSTAD - MNITO

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med

teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (') P-rom (m’)
1.etg 58 58
Loft’hems

Sum: 58 58

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

1.etg Gang 1, stue, kjgkken, soverom1-2, gang 2,
vaskerom

Loft/hems Soverom 3

S-rom (m’)

S-Rom

Arealskjema
Etasje BRA (m?) P-rom (m?)
1.etg. 35

Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom
1.etg.

S-rom (m’)

35

S-Rom

Redskapsbod, forgang til utedo, utedo,
lagerbod/ garasje, agregatrom

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
1.etg.

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom

1.etg.

S-rom (m’)

S-Rom
Brgnnhus

Arealskjema
Etasje BRA (m’) P-rom (m’)
1.etg.

S-rom (m’)

*Pro Verk AS
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Store Damtjgnn ing Ina Ml Gitstad

Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad Adresse: @vrebygde 324
3652 Hovin | Telemark oppretet: 01102024 3650 Ti Austbygd EENDOMEIAITIRING
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Romfordeling - BRA
Etasje P-Rom S-Rom
1.etg. Bathus

Bygning BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Hytte 58 58

Uthus 35 35
Brgnnhus

Bathus

Sum: 93 58 35

Kommentar til arealopplysninger

Arealet er beregnet fra oppmaling pa stedet.
Arealene er beregnet ihht rommenes faktiske bruk, selv om rommene kan veere i strid med byggeforskrifter.

Rapporten viser hvilke rom som inngar i hver av de to kategoriene primaer-rom og sekundaer-rom slik
undertegnede vurdere dette pa denne boligen.

Merk spesielt at rom kan vaere ett P-rom selv om det ikke er godkjent for varig opphold. Det er ikke malbart

bruksareal pa loftthems, men et gulvareal =ca.15m2. Brannhus og bathus(avlast ikke befart innvendig) ikke
malbart areal.

*Pro Verk AS
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Store Damtjgnn ing Ina Ml Gitstad

Nils Gjelstad Foretaksnr.: 982494729
ls Gjelsta Adresse:  Ovrebygde 32
i : ygde 524 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark 0 . 3650 Tinn Austbygd g, NILS GIELSTAD - MNTTO
pprettet: 01.10.2024 o °
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1.etg. 58 8
Loft/hems
Sum: 58 8
Sum BRA: 58
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.etg. Gang 1, stue, kjgkken, soverom1-2, gang 2, Overbygd
vaskerom inngang/terrasse

Loftthems Soverom 3

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1.etg. 35 8
Sum BRA: 35
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.etg. Redskapsbod, Overbygd
forgang til utedo, inngang
utedo, vedbod,
agregatrom,
lagerbod

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1.etg.
Sum BRA:
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.etg. Brennhus

*Pro Verk AS
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Store Damtjgnn ing Ina Ml Gitstad

Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAESERIN
3652 Hovin | Telemark o . 3650 Tinn Austbygd Tng. Nllsmmsmm-um 6
pprettet: 01.10.2024 s :
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
1.etg.
Sum BRA:
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1.etg. Bathus

Kommentar til arealopplysninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av
bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil
for eksempel bare fa registrert malbart areal der hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma
ha der eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger. Arealet kan ikke alltid
fastsettes ngyaktig.

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er
rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne eiendommens verdi.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og
vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser
ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggeteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Det er ikke malbart bruksareal pa loft/hems, men et gulvareal = ca.15m2. Brgnnhus og
bathus(avlast ikke befart innvendig) ikke malbart areal.

=Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bygningsbeskrivelse

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad .
Ad Gwabygde 324 EIENDOMSTAKSERIN
Opprettet: 01.10.2024 650 Tinn Austbyg Tag. NILS GIELSTAL - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Adomstveg pa siden av hytta, hvor veg har
vannskader.

Hytte

Bilder

¢ iy .

Vanndam pa fjell forna inngang som ikke blir
drenert vekk.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Inntakskabel til hytta, men ikke betalt

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING

Opprettet: 01.10.2024 3?50. Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

tilkoblingsavgift, synlig ogsa en el kabel som antas &
veere til fremtidig strem til uhus?

Vurdering / Avvik

TG 1

Levetider

Byggegrunn
Bygget star fundamentert pa fjell

Fundamenter

Grunnmur

Grunnmur bestar av grasteinsmur med betongmgrtel mellom som lim med
betongstep i topp mur som er stapt direkte il fjell. P& gavivegg er en del
apninger mellom steiner.Tilbygg(gang) er det puss pa utvendig side(kan veere
Lecamur som er pusset. Det er sprekk og puss som har lgsnet fra underlag ned
mot fiell; arsak kan vaere vann som star presser mot puss i perioder med mye
nedbgr eller sngsmeltning. Betongdrager over apning i grunnmur har dimensjon;
HxbxL=80x90x1900mm. og er nok noe underdimensjonert i fohold vekt fra vegg
og tak over.

Arsak / Konsekvens:

Det ble registrert stillestdende vann under hytta. Arsak kan veere at det
ikke er nok eller ingen drenshull som drenerer gjennom grunnmur. Det
kan resultere i fuktigmiljs som kondenserer opp i stubbeloft/bjelkelag.
Innerste del av grunnmur mot innkjgrsel er det ikke tilgang til.

Anbefalt tiltak:
Etablere drensapninger slik at vann renner ut av kryprom eller led vekk
vann fra bygning.

Betongvegg eller murte vegg av blokker, levetid mellom 20-60 ar
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. i i i ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn I Foretaksnr.: 98249472
e Adresse: 324 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650vTinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Bilder

Murt grunnmur av grastein med betoongmaertel Avlgp fra servant/sluk vaskerom og oppvaskkum
mellom. pa kjokken?.

AN

Sprekk og deforrhasjon pa grunn ut for gang; arsak Steinmur med betongmgartel mellom som baering
kan veere kombinasjon vann som fryser og telehiv. for hytta opp pa fjell. Stept betongdrager med
dimensjon HxbxL=80x90x1900mm.

Vurdering / Avvik
Drenering og fuktsikring
Ingen drenering ettersom bygget star direkte pa fjell hvor fjeller i dagen.
Manglende drenshull slik at vannet kan renne gjennom bygget.
Arsak / Konsekvens:
Manglende drenshull kan resultere i n@dvendig vann pakjenning pa
grunnmur samt fordampning opp under bjelekelag med stubbeloft.
Anbefalt tiltak:
Etablere drenshull i grunnmur eller fa ledet vann rundt bygning slik at
vannet dreneres mot Store Damtjgnn.

Levetider

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

*Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damt]ﬁnn Nils Gjelstad Foretaksnr.: 982494729
Ad : 324 1END
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Bm allgstEuT:rAaI:SsllE\Evms
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Vurdering / Avvik
Konstruksjon
Yttervegg antas a besta av 48x98mm bindingsverk antas isolert med 100mm
isolasjon.
Kledning

Utvendig stdende temmermanns kledning, topp gavl er det liggende kledning.
Vegg mot innkjgrsel er det montert metallplater i bunn kledning som beskyttelse
eller pa grunn av skade bak? Plater er ikke demontert. Det ble ikke registrert
rate ved stikkprgver. Solcellepanel pa vegg mot Store Damtjgnn(ikke i funksjon
under befaring).

Arsak / Konsekvens:

Er metallplater montert som beskyttelse mot vannsprut fra terreng/fjell?

Anbefalt tiltak:
Demontere plater for a sjekke eventuelt arsak til at det er montert i bunn
av vegg?

Levetider

Normal tid for utskifting av trekledning er 40-60 ar.
Normal tid far beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Bilder

Temmermannskledning med liggende kledning i
topp gavl.

El.kabel er gravd fra til grunnmur under gang i Solcellepanel som antas til bruk for belysning.
hytta. Metallplater montert som beskyttelse i bunn
kledning?

*Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damtjonn Foretaksnr.: 98249472

Nils Gjelstad Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING

3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd ng. LS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Vurdering / Avvik

Vinduer og ytterderer

Blanding av sidehengslett og topphengslett vinduer koble vinduer med enkelt
glass i inner og ytter ramme hvor ytterramme har faste sprosser. Vinduer er
noe malingslitt og kitt pa vindusruter noe oppsprukket. Panelt ytterdgr uten
tetningslister med treskjaering som belistning utvendig.

Arsak | Konsekvens:

Noe kondenskader mellom inner og ytter rammer vinduer. Vindu pa
soverom 1 og stue er vanskelig & apne og lukke. Vinduer kan ikke apnes
helt pa grunn vindu steter i pannebord i ende av taksperre i soverom 2,
gang 1, gang 2, vaskerom og kjgkken. Vindu pa soverom 1 og stue er
trange a apne. Ytterder er trang ettersom daerblad subber dgrterskel det vil
resultere i slitasje pa dgrblad/darterskel.

Anbefalt tiltak:

Vurdere naveerende lgsning pa vindu i soverom 2, gang 1, gang 2,
vaskerom og kjgkken. Vindu pa soverom 1 og stue justeres. Justere
ytterdear.

Levetider

Isolerglass har forventet levetid fra 30 til 50 ar, men sterke klima pakjenninger vil redusere
livslengden.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.

Normal tid far maling av tredgr, malt er 2 - 6 ar.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad bvad T
Ad Quebygdo 324 EIENDOMSTAKSERING

Opprettet: 01.10.2024 inn Austbyg Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Kondensskader mellom inner og ytterammer.
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Tag. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Vurdering / Avvik

Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
Overbygd inngang pa gavl/endevegg hytta som ogsa er terrasse. Tak star pa
runde sayler i forlengelse av langvegger samt 2 enkle utskjaerte stolper pa
midten, drager med stolpe opp limtrebjelke som er opplagt pa eksisterende gavl/
endevegg pa yttervegg hytte. Gulv med baering av 36x148mm bjelker og gulv av
impregnert terrassebord. 2 stk stgpte trappetrinn som adkomst.

Arsak | Konsekvens:

Terrassegulv kunne trenge overflate behandling. C/C avstand mellom
bjelker er ca.600mm og tykkelse pa terrassebord er 20mm det resulterer i
noe svikt i terrassebord.

Anbefalt tiltak:
Legge inn ekstrabjelker eller leve med noe svikt.

Levetider

Normalt intervall for over atebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.
Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.

Bilder

Overbygd inngang/terrasse med betongtrapp. Noe
vann blir stdende foran; skjeert renne klarer ikke a
drenere alt vann.

=Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Vurdering / Avvik

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING

Opprettet: 01.10.2024 3?50. Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Takkonstruksjon

Det antas en blanding mellom takstoler og konvensjonelt takverk(over stue).
Deler av Takkonstruksjonen fremstar i hovedsak som en lukket konstruksjon
uten mulighet for inspeksjon forutenom destruktive apninger, noe som ikke er
foretatt. Det forutsettes at slike konstruksjoner er oppbygd riktig og da spesielt
med tanke pa lufting over isolasjon mot undertaket. Kontrollen ble imidlertid
begrenset til visuelle observasjoner mot himlingsflater pa loft/hems uten &
registrere tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer pa befaringsdagen. Pa
bakgrunn av foran nevnte vurderes derfor takkonstruksjonen til & veere i god
stand. Dimensjon pa taksperrer over stue har dimensjon pa 36x145mm med
spennvidde ca 2,90m opplagt pa limtrebjelke i mgne samt yttervegger. Ut i fra
dagens krav er det under dimensjonert i forhold til Sintef 525.814.

Arsak / Konsekvens:

Ved inspeksjon inn i kott sa er det synlig impregnert forhudningspapp
montert opp til taktro. Det er ingen lufting over isolasjon som det
anbefales i denne type konstruksjon. Takkonstruksjonen er isolert med
150mm isolasjon. Den eneste lufting i taket derfor eventuelt slayfer og
lekter under metallplater pa tak. Underdimensjonerte taksperrer over stue.
Viktig & veere klar over klar over og gjere tiltak ved tung sne og skjev
belastning.

Anbefalt tiltak:

Viktig a felge med hvordan taket fungerer ved oppvarming pa kalde
vinterdager. Det foreligger ingen opplysninger om hvor mye og om hytta
tidligere er brukt i vinterhalvaret. Fjerne eventuelt sng fra tak ved tung sng
og skjevbelastning.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

Stolper med gjennomgaende bolter mellom apninger
ned mot stue .

ing Ing Nils Gjelstad

Nil o Foretaksnr.: 982494729
g Adresse:  Qurebygdo 324 EIENDOMSTAKSERING

Y9!

Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Synlig imregnert forhudningspapp hvor isolasjon
er presset opp mot taktro.
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Vurdering / Avvik

)

Levetider

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 3?50. Tinn Austbygd Tng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Antar papp, slgyfer og lekter under metallplater i taksteinsmanster

Utstyr pa tak
Tak mangler takstige opp til pipe samt snefangere. Tak er befart fra bakkeniva.

Arsak / Konsekvens:

Feier krever takstige opp til pipe for feiing av pipe. Nar tak med glatt
overflate, som takplater eller glatt takstein, ma du ha sngfangere uansett.
| overgang tak/vegg er takplater bgyd opp pa vegg og kledning er montert
i kort avstand til takplater. Ingen god lgsning. Etter innfaring av nye
forskrifter vil alle fritidsboliger i Norge ha et krav om feiing og tilsyn.
Brannlovens Forskrift om brannforebygging § 17 palegger kommunene &
sgrge for at skorsteiner som er i bruk i byggverk, blir feiet etter behov

Anbefalt tiltak:
Montere takstige pa tak opp til pipe samt montere sngfangere pa tak.

Skorsteiner over tak
Elementpipe med utkrasede fuger over tak med Skiferhelle som takhatt montert
pa teglstein i hjgrner pa topp pipe. Beslag i overgang pipe metallplater.

Arsak / Konsekvens:

Mistanke om at pipelement og fuger trekker vann ettersom det er
fuktmerker pa puss pipe pa loftthems samt gammel vannskade pa panel
inntil pipe.

Anbefalt tiltak:
Sjekk opp fuger, eventuelt utbedre fuger og deretter impregnere pipe med
diffusjonsapen stoff/vaeske.

Normal levetid for taksteinimiterte plastbelagte stalplater er 10 til 45 ar.
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

Elementpipe over tak.

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Nils Gjelstad .
Ad Gwabygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 inn Austbyg Tag. NILS GIELSTAL - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Tegn etter fuktighet pa overflate av pipe.
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damtjonn e Gieletag Foretaksn.: 952454729
lls Glelst Adresse: a2 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd log. NID::‘—!ESLHT\I! MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Elementpipe over tak hvor ny el.kabel er etablert
fram til grunnmur.
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= ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
lls Gjelsta Adresse:  Gvrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd lng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Vurdering / Avvik

Renner og nedlgp

Det er sorte plastbelagte stalrenner med skvettsing/takfotbeslag ned i renne. Det
er ikke overligger/ kroker pa takrenner. Taknedlgp med utkaster til terreng. Det
mangler takrenner pa baksiden av hytta.

Det er bunn beslag i overgang pipe/Metallplater. Dekkbord pa topp gesims er
med beslag.

Arsak | Konsekvens:

Takrenner er uten overkrok kan vaere noe utsatt ved sng og is ved takfot/
takrenne. Manglende takrenne pa baksiden av hytta kan resultere i starre
vann pakjenning poa underliggende kledning. Nedlgp fra takrenne burde

veert ledet vekk fra bygning for & redusere vannpakjenning pa grunnmur

og kryprom under hytta. Vannlekkasje i skjater pa takrenne.

Anbefalt tiltak:
Montere takrenner pa baksiden av hytta, samt lede vekk vann fra
grunnmur og kryprom.

Beslag
Takplater brukt som beslag i overgang vegg tak hvor bygget er forskjgvet.

Arsak / Konsekvens:
Ettersom det er kort avstand fra takplater til underkant kledning kan
kledningen veere noe utsatt for fuktighet i perioder.

Anbefalt tiltak:

Demontere kledningbord naermest takplater og montere et beslag opp
pa vegg bak kledning og ut pa takplater slik at avstand mellom takplater
og kledning blir stgrre og reduserer eventuelt muligheter for fukt og
rateskader pa sikt. Annet alternativ er leve med dagens lgsning og se an
hvordan det fungerer over tid.

Levetider
Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlep i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.
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ing Ing Nils Gjelstad
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Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Vurdering / Avvik

Innvendig inspeksjon er ikke mulig, kun utvendige observasjoner er mulig
Krypkjeller/rom:Bygningen har krypkjeller/rom under trebjelkelag og bord
stubbeloft/gulv. Det stod vann fordybninger i fiellet.

Arsak / Konsekvens:

Det er begrenset tilgang til hele krypkjeller/rom hvor den innernste delen
er lukket uten adkomst. Det er oppbevaring av materialer og utstyr som
reduserer tilkomst. Det er forholdvis fuktig miljg ettersom det star vann
fordybning i fiellet. Det vil kunne fordampe opp under bjelkelag i perioder
av aret.

Anbefalt tiltak:

Foreta tiltak for & redusere mulighet for tilkomst eller fierne vanntilsig mot
krypkjeller/rom for dermed & redusere fordamping til opp i bjelkelag. Bedre
understgttelse/beering pa avlgpsledning for & fa jevnt fall;unnga lommer
som vannet kan fryse i og redusere avlgp.

Bilder

Bilde er tatt i fra apning pa langvegg; lagring av Grunnmur er glissen/apen mot bygg for
materialer og utstyr, vann og is er synlig i lommer pa bergbrgnn.
fiellet samt avlgp fra vaskerom.

Beskrivelse
Vaskerom har ikke innlagt vann og er ikke bygd som et vatrom og derfor ikke vurdert som vatrom.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Antar at gulvet er Terrazzor.

Arsak | Konsekvens:

Vanlig tykkelse pa plasstapt terrazzo er 12-18 mm. Tykkelsen bgr vaere
minst 1,5 ganger stgrste kornstgrrelse i tilslaget. Belegget slipes etter
herdning slik at tilslagsmaterialene trer synlig fram i overflaten og utgjer
ca. 70 % av overflaten. Overflaten er noe knudret og har ikke et vellykket
resultet.

Anbefalt tiltak:
Foreta sliping av overflate Terrazzor eller leve med dagens noe
ujevnheter i overflate.
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ing Ing Nils Gjelstad

Nils Gielstad Foretaksnr.: 982494729
lis .
Ad Gwabygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 inn Austbyg Tag. NILS GIELSTAL - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Overflater - Vegger
Skyggepanel type skra.

Overflater - Himling
Skyggepanel type skra.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Uklart hvordan tetting/membran er under Terrazzo og overgang til sluk og rgr
gjennom Terrazzo.

Avlgp og vannrer

Avlgp servant gar giennom Terrazzo uten noen rgrmansjett og ned i avlapsror
som antas under bjelkelag. Vann utvendig plastledning montert gjennom gulv

med kobling over til innerrar i rar i rer system. Ingen rermansjet i overgang til

Terrazzo.

Ventilasjon
Ventilasjon i ventil i topp vindu, men mangler til luft.

Arsak / Konsekvens:

Ved endret bruk med innleggning av vann, sa bgr det monteres inn
elektrisk vifte.

Anbefalt tiltak:

Montere elektrisk vifte i yttervegg(etter innlagt strem) samt til luft til
rommet.

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Servant pa vegg med kaldt vannskran(armatur)

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Rommet har ikke innlagt vann, derfor ikke foretatt hulltaking.
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kran.
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Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024

rermansjett.

Telefon: 91832880

Vann og avlgpsledning gjennom Terrazzo uten

Ing. KILS GIELSTAD - MNTTO

a EIENDOMSTAKSERING
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Sluk med noe merkelig Igsning pa innmat.

ing Ing Nils Gjelstad

) . Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse:  Guebyeded2d EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 inn Austbyg leg. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Terrazzo montert pa sokkel under panel.

*Pro Verk AS
Side 33 av 55

63



64

Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Ujevnheter i overflate Terrazzo.

Nils Gjelstad

ing Ing Nils Gjelstad

Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

Adi

E-post:
Telefon:

Foretaksnr.: 982494729

bygde 324
3650 Tinn Austbygd
nils.gjelstad@gmail.com
91832880

EIE.NDOMSTAKSE_E”LNG

Ing. KILS GIELSTAD - M|

*Pro Verk AS

Side 34 av 55



- ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIEND{; AKS!
3652 Hovin | Telemark 0 . 3650 Tinn Austbygd lng. Nlumm-lﬁws
pprettet: 01.10.2024 o N
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Beskrivelse

GANG 1:

Himling:

Skyggepanel type skra i skrahimling.
Vegger :

Skyggepanel type skra.

Gulv:

Lakkert furugulv..

STUE

Himling:

Skyggepanel type skra i skrahimling(uklart hvordan tetning er i overgang limtre/panel).
Vegger:

Staende Krogskogspanel og liggende Krogskogpanel mane.

Gulv:

Lakkert furugulv.

SOVEROM 1:

Himling:

Skyggepanel type skra med underliggende "falsk"drager.
Vegger:

Skyggepanel type skra.

Gulv:

Lakkert furugulv.

Plassbygd himmelseng med 1 soveplass.

GANG 2:

Himling:

Skyggepanel type rett.
Vegger:

Skyggepanel type skra.
Gulv:

Lakkert furugulv.

SOVEROM 2:

Himling:

Skyggepanel type rett.
Vegger:

Skyggepanel type skra.
Gulv:

Lakkert furugulv.

1 seng med 1 soveplass.

Vurdering / Avvik

TG 1 Overflater
, Det ble ikke pavist skader pa gulv, vegger og himling og over at det fremstar

med normal bruksslittasje. Oppholsrom mangler ventiler; bare lufting ved a apne
vinduer. Noe smasuvikt i gulv.

Innvendige dorer
Innvendige darer er trefyllingsdgrer med finerfylling. Ingen der inntil gang 2.
Dar til soverom 1-2 tar i dgrterskel; justeres.

TG 1
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Innredning i stue.

Gulv i passasije fra stue til kjgkken.

Beskrivelse

Heltre kjgkkeninnredning.

Vurdering / Avvik

TG1

TG 1

TG 1

TG 1

Levetider

Overflater - Gulv
Lakkert furugulv.

Overflater - Vegger
Skyggepanel type skra.

Overflater - Himling
Skyggepanel type rett med underliggende "falske" dragere.

Avlep og vannrer

Avlgp fra oppvaskum med 12eller 15mm gummislage som er tilkoblet
avlgpsledning under bjelkelag.

Arsak / Konsekvens:

Diameter bar/ma gkes ved stgrre bruk av oppvask/skyllekum.

Anbefalt tiltak:
Montere ny avigpsledning med starre diameter.

Avtrekk
Det er ingen avtrekkshette over gass steketopp.

Arsak / Konsekvens:
For a fijerne matlukt i kjgskken bar/ma det monteres avtrekkshette.

Anbefalt tiltak:
Montere avtrekkshette over steketopp.

Innredning

Heltre kjgkkeninnredning med heltre benkplate, oppvaskkum, propan topp for
kokemuligheter, propan kjgleskap under benkplate/propan topp, propanflaske er
plassert i kigkkenbenk.

Normalt har ett kjgkken en forventet brukstid pa 15-25 ar
Normal levetid for gummislanger til avlgp fra oppvaskum 10 — 15 ar.
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Bilder

Kjgkkeninnredning med gass steketopp og Kjokken fra stue.
kjoleskap.

Etasjeskiller og gulv pa grunn NS 3600 - Pkt. 11

Vurdering / Avvik

TG 1 Etasjeskiller
, Tre bjelkelag i etasjeskille mot krypkjeller/rom under hytta, antar 48x148mm

gulvbjelker, stubbeloft av trebord, papp og 150 mm isolasjon. Noe smasvikt i
gulvkonstruksjonen. Det ble registrert hayde avvik pa inntil 10mm i stue/kjokken
hvor etasjeskille/gulv er synlig i hele spennet.

Levetider

Normal tid for utskifting av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 — 80 ar.
Normal tid for vedlikehold av tregulv, parkett, lakkert er 4 — 6 ar.
Normal tid for utskifting av vinylbelegg er 15 — 25 ar.

Innvendige trapper NS 3600 - Pkt. 10

Beskrivelse
Bratt repo trapp som er smal uten rekkverk og handlist pa vegg.

Vurdering / Avvik

Innvendige trapper

Sving trapp med repo. Lakkert furutrapp med apne trappetrinn og lakkerte
vanger. Trapp mangler rekkverk og handlist pa vegg. Apninger mellom
trappetrinn er ca, 160mm, hvor kravet er maksimum 100 mm. Hgyde i
trapperetning er ca.1,83m i bunn trapp og pa repo ca.1,42m, hvor kravet er
minimum 2,0m.

Arsak / Konsekvens:

Trapp mangler rekkverk og handlist pa vegg som det er krav om ved
innvendig trapp. Antar at arsak til at trapp mangler rekkverk og handlist
pa vegg er at trappen smal og derfor vil trappen bli enda trangere a ga

i. Trapp mangler barnesikring mellom trinn, men det montert sklisikring i
topp trinn fra repo og opp. Adkomst til hems kan veere utsatt for fallskader
slik den fremstar i dag.
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Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Anbefalt tiltak:

1.Vurdere ny trapp, men der den er plassert er det darlig plass for bygging
av en starre

trapp for bedre adkomst til hems.

2 Etablere barnesikring mellom trappetrinn, montere rekkverk og handlist
pa vegg, men

med da lite plass for adkomst til hems.

Levetider

Normal tid for utskifting av trapper i tre er 15-30 ar.
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Vurdering / Avvik
lidsteder

Peis med Jatul peisinnsats med metalldgrer. Skiferplate pa topp peiskappe
og foran peisinnsats, men mangler beskyttelse pa gulv foran peis. lldstedet er
tilkoblet pipelap. Peis er murt i berstet rad tegl med fargespill sammen med
pipe forblendet med samme type teglstein. Skiferplate pa horisontal hylle over
peiskappe. Ventil i brystning pa peis. Vedovn bak peis star pa Skiferplate. Ovn
og peis er ikke funksjonstestet.

Arsak / Konsekvens:

Skiferplate foran peisinnsats maler 180mm og mangler beskyttelse pa
gulv, hvor kravet om minimum beskyttelse pa minimum 300mm.

Anbefalt tiltak:
Montere beskyttelse pa gulv foran peis.

Skorsteiner inne i huset
Antar element pipe som er pusset pa loft/hems. Skade i overflate pa pipe opp
mot himling pa hems. Feie/sotluke er plassert i pipe ved siden av vedovn.

Arsak / Konsekvens:

Det mangler beskyttelse under feie/sotluke. Det ble registrert gammel
vannskade i panel noe fuktighet i overflate puss pa pipestokk pa loft/
hems.

Anbefalt tiltak:
Montere Skiferplate pa gulv under feie/sotluke i samme utfarelse som
under vedovn.

Levetider

Normal tid far ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.
Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Jotul 602N star pa Skiferplate, men mangler
beskyttelse under sot/feieluke pa gulv.
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Merker etter fuktmerker i puss pipe pa loft/hems.
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e

i 2

Plas under panet og gammelt fuktskade i overflate

panel ved pipe.

Vurdering / Avvik

TG 1

Overflater - Gulv
Lakkert furugulv. Noe i eldrutfgrelse og noe er av nyere dato.

Overflater - Vegger
Liggende Skyggepanel type skra.

Overflater - Himling
Skyggepanel type skra(gammel vannskade i neeromradet til pipe).

Konstruksjonsoppbygging
Antar takstoler men konstruksjonen er skjult, type "risikokonstruksjon".Synlig
tasperrer med impregnert forhudningspapp uten lufting over isolasjon.

Arsak / Konsekvens:

Takkonstruksjon har redusert isolasjonstykkelse i forhold til dagens krav

i TEK17 og i tillegg uten lufting over isolasjon. Ingen uvanlig Igsning for
byggear. Men med dagens brukemate med bruk av hytta hele aret og
ved innlegging av strem og vann og mer komfort varme kan den hende at
konstruksjonen ikke fungerer slik den var tenkt pa bygningsaret og hvor
bruk ikke var pa det kaldest i vinterhalvaret.

Anbefalt tiltak:
Vurdere tiltak ved helarlig bruk og test hvordan byggeatets byggemate vil
fungere.

Statikk (ved innredet loft)

Det foreligger ingen dokumentasjon og konstruksjonen er ikke bygd av fagfolk;
egeninnsats av "revisor" pa fritida eller ved hjelp av fagfolk, men en ma anta at
takstoler er dimensjonert av leverandgr av takstoler?

Arsak / Konsekvens:

Takflaten er av glatt utfgrelse(metallplater hvor sngen glir lett av, men i
overgang opprinnelig bygning og tilbygg kan det kanskje i perioder samle
seg sng.

Anbefalt tiltak:
Vurdere hvordan takkonstruksjon fungerer over tid og eventuelt foreta
ngdvendig tiltak.

*Pro Verk AS

Side 43 av 55

73



Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

ing Ing Nils Gjelstad
N R Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad Adresse: Qvrebygde 324 E[ENDO“STAKSEEL\G
Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Ingen ventilasjon utenom a apne vinduet.

Arsak / Konsekvens:
Etablere ventiler i yttervegg.

Anbefalt tiltak:
Montere ventiler.

A4 T —

Hems med 2 soveplasser, vindu er ikke godkjent for Hems i motsatt ende i forhold til soveroms
rgmning. avdeling.
Rom for varig opphold NS 3600 - Pkt. 13

Vurdering / Avvik

Remningsvei

Nei, vindu pa loft/hems bar/ma det vaere godkjent remningsvindu. Dagens vindu
har bredde og hgyde som er godkjent , men ikke summen av bredde +hgyde
skal vaere minimum 1,50m. Loft/hems blir gjerne brukt av barn og ville derfor
anbefale godkjent sidehengslett reamningvindu med remningsstige(ikke krav)
ettersom det fjell i dagen under vindu.

Dagslysflate
Noen av de mindre rommen har noe redusert lysforhold forgvrig tilfredsstiller
kravet til dagslys, slik rommene blir fremstilt pa befaringsdagen.

Takhoyde
Etasjehgyde i rom utenom stue er ca.2,21m og soverom 1-2 har sma areal og
volum slik at luftsirkulasjon er noe redusert i tillegg til at de mangler ventiler.
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Vurdering / Avvik

TG 2

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om Radon tiltak, Ut fra fare-kart kan det veer
hgy aktsomhet av Radon i omradet. | bygning med rom for varig opphold skal
arsmiddelverdi for radonkonsentrasjon ikke overstige 200 Bg/m3, men det
foreligger ingen rapport om radonmaling etter tiltak.

Det er ikke registrert eller opplyst om skadedyr, men det var maur/innsekt spray i
hytta. Det er ikke opplyst eller pavist mus, skadedyr eller skjeggkre. Pa generelt
grunnlag anbefales radonmaling.

Arsak / Konsekvens:

Ettersom det ikke er foretatt radonmaling i hytta. sa vet man heller
ikke om radon overskrider kravet til radon. Direktoratet for stralevern
og atomsikkerhets anbefalte tiltaksgrense er satt til 100 Bq/m3.
Arsmiddelverdi er gjennomsnittlig radonkonsentrasjon over et helt ar.

Anbefalt tiltak:
Det ber gjennomfares radonmalinger. Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare
Eiendommen ligger i regulert omrade som det antas at det er foretatt en
vurdering under utarbeidelse av reguleringsplan.

Flomfare
Eiendommen ligger i regulert omrade som det antas at det er foretatt en
vurdering under utarbeidelse av reguleringsplan.

Vurdering / Avvik

TG IU

TG IU

8

Vannror (stoppekran)
Hytta har ikke innlagt vann, men det er brennhus over borebrgnn utenfor hytta.
Funksjon ikke sjekket.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrear fra kjgkken og varskerom til utenfor bygning. Hvis det legges inn vann
i hytta, sa ma det etableres et minirenselag som ma godkjennes av kommunen.
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Beskrivelse

Bygget star direkte pa terreng opp pa steinpilarer og under garasje/lagerbod er det Lecablokk
direkte pa terreng. Bygget er utvidet i flere omganger. Enkelt bindingsverk i deler av bygget og noen
steder er det panel pa innvendig side av yttervegg(uklart om det er isolert) utvendig kledd med
temmermannskledni(noe rate registrert ned mot terreng). Takverk er en blanding av saltak og skratak
montert innpa eksisterende yttervegg i opprinnelig bygning. Synlig takverk i forrom til utedo er det
synlig taksperrer/takstoler med c/c avstand pa ca. 1,20m. Takverk virker noe underdimensjonert.
Noen steder er det taktro opp pa sperrer hvor det antas papp, slayfer, lekter og metallplater i
taksteinsmanster og plater i annen profil. Tak mangler takrenner.Se bilde hvor tak over lagerbod/
garasje entrer hvor det viser tydelige skjevheter. Det som redder noe av situasjonen er glatte
metallplater pa tak slik at sngen glir av..

Noen steder tregulv direkte pa terreng eller grusgulv.

Bygningen bestar av falgende rom:

REDSKAPSBOD:
Himling:

Skyggepanel type skra.
Vegger:

Skyggepanel type skra.
Gulv:

Lakkert furugulv.

FORGANG TIL UTEDO:

Himling:

Synlig taksperrer med synlig taktro over.
Vegger:

Skyggepanel type skra.

Gulv:

Furugulv.

UTEDO:

Ventilasjon:

Ingen ventilasjon, men vindu kan apnes mot arasje/redskapsbod.
Himling:

Skyggepanel type skra.

Vegger:

Skyggepanel type skra.

Gulv:

Lakkert furugulv.

Benk med sete til utedo med isoporplate og lokk.

GARASJE/LAGERBOD:

Himling:

Synlig taksperrer av 48x148mm med taktro over.

Vegger:

Synlig bindigsverk med baksiden av utvendig kledning samt ytterkledning pa hovedbygg.
Gulv:

grusgulv.

AGREGATROM:

Himling:

Delvis isolert hvor det er plast som himling.
Vegger:

Synlig bindingsverk og noe murt leca.

=Pro Verk AS
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Store Damtjonn

Nils Gjelstad

ing Ing Nils Gjelstad

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

Gulv:
Noe betonggulv hvor agregat er plassert ellers jordgulv.

Bilder

::. *‘e“:‘

e

Ing. KILS GIELSTAD - MNTTO

Foretaksnr.: 982494729
Adresse: 324 EIENDOMSTAKSERINA
3650 il'?rm Austbygd 0MS RING

E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Telefon: 91832880

Uthus med overbygd inngang til redskapsbod, utedo Tak av hovedbygg, hvor garasje/lagerbod er bygd
og lagring av ved, lagerbod/garasje pa heyre side.. inntil. Veldig skjev takkonstruksjon.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Rom hvor strgmagregat er plassert.

Nils Gjelstad

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729

Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

% L 'n,.....'bu

er synlig.

Adi

E-post:
Telefon:

Innvendig hjgrne agratrom/uthus hvor stept pilar

bygde 324 EIENDOMSTAKSERINA
3650 Tinn Austbygd Ing. Nll.?l‘i!?uié{llf-suxm 6
nils.gjelstad@gmail.com
91832880

*Pro Verk AS
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- ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
Ils Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIEND{; AKS!
3652 Hovin | Telemark 0 . 3650 Tinn Austbygd lng. NIISGJH:SH'JI;EAD-I%R"!!NG
pprettet: 01.10.2024 o N
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Montert metallplater som beskyttelse av bunn
kledning og metallplater pa tak er avsluttet mot
temmermannskledning.

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Bathus er bygd ved vannkanten til Store Damtjgnn og ligger utenfor tomtegrensa
til eiendommen. Det er ikke fremvist noen avtaler mellom denne eiendom og
grunneier. Bygningen var avlast og bare befart utvendig og eventuelt bruksareal
er ikke malt.

Bygningen antas og ha vegger av enkelt bindingsverk som star direkte pa
terreng med utvendig kledning av "honbord". Bathus med takplater delvis ned til
terreng pa langvegger. | front er det en labankdgr som er vindskjeiv og vridd seg
ut fra vegg. Bakvegg av en blanding av trevegg og del av takplate. Opp takaser
er det montert "honbord" med rettsida opp og det antas papp hvor takplater er
montert direkte opp pa papptekking.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

Bathus med takplater delvis ned til terreng pa
langvegger.

Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729
Adresse: @vrebygde 324

3650 Tinn Austbygd
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Nils Gjelstad

Opprettet: 01.10.2024

a EIENDOMSTAKSERING
lng. KILS GIELSTAD - MNITO

AR T

Front av bathus tett ned til vannet.

*Pro Verk AS
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ing Ing Nils Gjelstad

Store Damtjonn R Foretaksnr.: 062494720
lls Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd lag. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880
Beskrivelse

Bygget star pa Lecablokker pa hjerne av bygning som antas festet til fiell. Utvendige vegger bestar
av 48x98mm bindingsverk med utvendig temmermannskledning, konvensjonelt takverk av sperrer
med taktro, forhudningspapp, sl@yfer, lekter og metalplater uten takrenner. tak er ikke avsluttet.
Labankdgr som adkomst. Synlig vannuttak med strembryter. Borrrebrgnn er ikke testet.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Bilder

Bygning

over bergborebrann.

Nils Gjel:

ing Ing Nils Gjelstad
Foretaksnr.: 982494729

Opprettet: 01.10.2024

Utskrift: 31.10.2024

!."'1': :
Innve

ndig i

%

Ad EIENDOMSTAKSERING

ygde 324
3650 Tinn Austbygd Ing. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com

Telefon: 91832880

bygning over bergborebragnn.

*Pro Verk AS
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Store Damtjonn

3652 Hovin | Telemark
Gnr.: 169 Bnr.: 12

NR

NR

Beskrivelse

ing Ing Nils Gjelstad

Foretaksnr.: 982494729
Nils Gjelstad

Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAKSERING
Opprettet: 01.10.2024 3‘650van Austbygd lIng. NILS GIELSTAD - MNITO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Raykvarslere er plassert: er plassert foran trapp til loftthems. Brannslokningsapparat mangler.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Nei
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
. ) . Ikke
opphold i plan under terreng/kjeller iht.
. relevant
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
opphold fra og med 2. etasje iht. Nei
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende lkke
skille mot annen bruksenhet eller
. iy . relevant
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
Sjekkpunkt Svar Kommentar
Er det rgykvarslere (branndetektor) i Ja

remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige

trapperom eller remningsvei iht.

forskriftskrav? Bolig som ligger i Nei
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-

remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa

Nei

brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Loft/hems hvor det ber det etableres et stgrre godkjent remingsvind hvor
anbefales type sidehengslett vindu. Hems blir gjerne brukt av barn og
derfor viktig & etablere trygge remningsmulighet med godkjent vindu samt
remningstige(det siste er ikke krav).

=Pro Verk AS
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. i i i ing Ing Nils Gjelstad
Store Damtjﬁnn Nils Gielstad Foretaksnr.: 9524:4729
L t Adi : gde 324 T Ji
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd EIIE;I\R(‘)‘\LSU‘T’A‘%SEEI‘;I\G
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12

Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Bilder

Remningsvindue er sidehengslett med fglgende
mal;BXH= 0,598x0,708m godkjent pa hgyde og
bredde, men summen av bredde og hgyde skal
veere minimum 1,50m.

Teknisk beregning

Teknisk verdi og verdireduksjon

Bygning(er) Byggekostnad Fradrag iht. Fradrag iht. Teknisk verdi
iht. gjeldende tilstand, estimert etter fradrag

TEK slitasje, alder, kostnad gitt pa

TEK etc. TG 3
Hytte 2422 191,- 1250 492,- 0,- 1171 699,-
UTHUS 176 897,- 145 806,- 0,- 31 091,-
Brennhus 47 900,- 33 688,- 0,- 14 212,-
Bathus. 49 717,- 37 856,- 0,- 11 861,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl. Tomteverdi inkl.
opparbeidelse opparbeidelse
Tomt - Enkel - Tomt 460 000,- 460 000,-
Sum 3156 705,- 1467 842,- 0,- 1 688 863,-

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige

ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Hytte

Det er ikke fremvist godkjente tegninger eller godkjent bygningstillatelse for noen av de bygde bygninger eller
veg fram til hytte..

*Pro Verk AS
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= Ing Nils Gjelstad
Store Damtjonn R Foretaksnr.: 98249472
lls Gjelsta Adresse: @vrebygde 324 EIENDOMSTAESERING
3652 Hovin | Telemark Opprettet: 01.10.2024 3650 Tinn Austbygd Tag. NILS GIELSTAD - MNTTO
E-post: nils.gjelstad@gmail.com
Gnr.: 169 Bnr.: 12 Utskrift: 31.10.2024 Telefon: 91832880

Eiendommen ligger i et omrade hvor det er liten omsetning og derfor vil ikke systemet Virdi og Eiendomsverdi
(sammenlignbar vurdering) gi noen opplysninger som kan benyttes. Markedsverdien gir inntrykk av hva

som etter takstmennenes skjgnn, kan forventes for eiendommen i dagens marked, sterrelse, standard og
beliggenhet tatt i betraktning, men takstmennenes egne erfaringer i markedet er imidlertid mest vektlagt og
avvik / ngdvendige pakostninger er spesielt vurdert.

Bygninger er ikke bygd av fagfolk eller eventuelt noe hjelp av folk som noe kunnskaper om bygging. DEt kan
derfor veere en del skjulte feil og mangler som ikke er oppdaget pa grunn av konstruksjonen er inne bygd.

Eiendommen ligger idylisk til ved Store Damtjenn og vil normalt kunne oppsettes i omradet 1.2 til 1.3 mill.

Eendommen ligger ca 2,0km fra Fylkesveg 364 hvor det er privat grusveg fram til hytta. Avstand til Austbygde
sentrium, ca 11km, Rjukan sentrum ca. 41km

Eiendommen ligger i reguleringsplan Slettungdalen Fjellgrend, som er regulert for fritidsbebyggelse.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 250 000,-

Signatur

Tinn Austbygd - 31.10.2024

Sted - Dato NILS GJELSTAD

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240072

Selger 1 navn Selger 2 navn
Rikke Elisabeth Gjgnnes Ole Didrik Gjennes
Hytte Hovin
Poststed
HOVIN | TELEMARK 3652
Er det dedsbo?
] Nei M Ja
Avdgdes navn | Finn Steen livang l

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: REG, ODG 1

Document reference: 1307240072



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: REG, ODG
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 169, Bruksnr 12 Kommune: 4026 Tinn

Adresse:

Matrikkeladresse: Gnr: 169 Bnr: 12 Grunnkrets: 105 Heia
3652 Hovin i Telemark Valgkrets: 3 Hovin

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 5140306 Tinn

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.09.2011 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 2 240,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Gardsnummer 169, Bruksnummer 12 i 4026 TINN kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfert:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfert:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

18.08.2011
08.09.2011

Rolle
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Tidligere festegrunn
Mottaker

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Matrikkel
4026/169/12

4026/169/12

4026/169/3
0826/169/3/1
4026/169/12

Arealendring
0,0

0,0

-2240,8
0,0
2240,8

Side 2 av 6



Gardsnummer 169, Bruksnummer 12 i 4026 TINN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
4026/169/12 Fritidsbolig 1,0 Kjgkken

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 1,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300316971

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuth.anneks til fritidb (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: 1,0
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 300316950

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
1

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
1 1

Annet Totalt

Bad WC

Side 3 av 6
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Gardsnummer 169, Bruksnummer 12 i 4026 TINN kommune

Oversiktskart

16912

1:390

© Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet (standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
w Punktfeste

Symboler
Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 169, Bruksnummer 12 i 4026 TINN kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:268
93
35.04
@2
b
]
il 169/12 w
o
&1 37.28
04
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 5 av 6
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Gardsnummer 169, Bruksnummer 12 i 4026 TINN kommune

Areal: 2 240,80m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6645 129,05 495 810,60 59,27m = Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6645 188,32 495 810,53 35,04m = Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6645 197,71 495 844,29 66,53m  Terrengmalt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6645 131,27 495 847,81 37,28m  Terrengmalt 10 Fiell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 26.09.2024 12:14 — Sist oppdatert 26.09.2024 12:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



Nabolagsprofil

4026-169/12/0/0

Hoyde over havet
621 m -
A

Offentlig transport

& Bergskog 5min &
Linje 312 2.4 km

2  Moldbrekke 5min &
Linje 312 2.6 km

Avstand til byer

Rjukan 46 min &

Notodden 113 min &

Kongsberg 1t7 min &

Drammen Tt44 min &

Skien 2t2min &

Oslo 2t16 min &

Ladepunkt for el-bil

& Tinn Austbygd 16 min &

&  Timmerfutgarden Sjgtveit 18 min &

Vintersport

Alpin

* Vegglifjell skisenter
* Kjgretid: 38 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Havardsrud Seterliv 28 min &

Sport

® Rgyskattlia 17 min &
Ballspill 13.5km

@ Hovin samfunnshus/skole 19 min &
Ballspill 17.1 km

Dagligvare

Kiwi Austbygd 16 min &

PostNord, sgndagsapent 12.8 km

Matkroken Hovin 19 min &

PostNord, spndagsapent 17.1 km
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. Eiendomsgrenser
O m I q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Kommune: 4026 Tinn

N

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 26.9.2024

——— Lite ngyaktig

4026/169/12/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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N

= Eiendomsgrenser
c l I I l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4026 Tinn — Litengyaktg o Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4026/169/12/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 26.9.2024
— — Omtvistetgrense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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| TINN KOMMUNE
" ¢,%,¢/ Enhetfor brann

26.09.2024

Vedlegg til svar i Infoland:

Gjelder eiendom med matrikkel: 4026/169/12
Adresse: 3650 Tinn Austbygd

Merknader til ordre nr: 8078556

Vi har ingen informasjon om denne eiendommen. Det er ikke utfgrt tilsyn sa det kan
vaere avvik som ikke er avdekket.

Hilsen

-"Ifcﬁ@r d. waf

Torgeir &. Bjortuft
Feier
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlige kommmunale avgifter for gnr.169 bnr.12 Hovin. Faktura tilsendes 4 ganger per ar. @nskas

det endring av hyppigheten pa faktureringen, vennligst ta kontakt med Servicetorget pa tif.
35082600.

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:

RENOVASIJON (inkl. mva):
Hytterenovasjon kr. 2152,50,-

FEIEAVGIFT (momsfritak):
Hytte tilsyn pipe/ildsted kr.1086,-

Hytte feieavgift kr. 309,-

Hilsen Servicetorget
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SLETTUNGDALEN FJELLGREND,
Deler av eiendommene 3/1, 3/3, 169/1,2 og 169/3, Hovin i Tinn kommune.

REGULERINGSBESTEMMELSER 16.10.06

DATO FOR PLANEN 20.10.03

DA TO FOR SISTE REVISJON

DATO FOR KUNNGJ@RING

DATO FOR KOMMUNALT VEDTAK 09.11.06
KORRIGERT 16.10.06

PLANKART MALESTOKK 1:2000

1. AVGRENSNING AV PLANOMRADET

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsavgrensing.

2. REGULERINGSFORMAL.

Arealene innenfor planomradet er regulert til falgende formal:

e BYGGEOMRADE Fritidsbebyggelse
e LANDBRUKSOMRADE Jord/skog/natur
. Staulsomrade
e  SPESIALOMRADE Privat vei og parkering
e  FELLESOMRADE Felles adkomst/parkering

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1. Ved terrassering eller behov for forstatning, skal brukes lokal naturstein/blokker

3.2. Neeromréder i planen kan opparbeides. De gvrige naturomradene skal vaere
sammenhengende med urgrt vegetasjon. Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart
0gsa i neeromradene.

3.3. Privat vei skal opparbeides etter hvert som omradet bygges ut. All transport skal forega
skansomt. Privat vei skal i h.h.t. reguleringsplanen anlegges med bredde 3-5m.
Parkeringsareal og adkomst i tilknytning til den enkelte hyttetomt skal innpasses skansomt i
terrenget og vises pa situasjonsplan sammen med byggemelding.

Vann-, strem-, avlgps- og andre anlegg under bakke bgr om mulig legges i samme trase som
veier.

3.4. Felles parkeringsplasser skal utformes slik at den ikke blir dominerende i
landskapsbildet. Plassen skal plasseres lavest mulig i terrenget

3.5. Gjerder og flaggstenger er ikke tillatt
3.6. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge terrengsnitt og illustrasjonsplan som
viser endelig plassering av bebyggelse og inngrep av vegetasjon, terreng og evt-

forstgtningsmurer.

3.7. Kommunen kan utarbeide og vedta videre retningslinjer for utvikling og utforming av
tiltak i byggeomradet

3.8. Omradet skal vaere underlagt den til en hver tid gjeldende renovasjonsordning i
kommunen.

3.9. Kommunen har fullmakt til & godkjenne mindre endringer for utformingen og endelig
plassering av hytter, parkeringsplasser og veitraséer



4. BYGGEOMRADER
| omradet skal det bygges frittliggende fritidsbebyggelse:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Utnytting/sterrelse pa bygninger:

Tillatt utnytting (TU) pr. tomt er = 10 %.

Tillatt bruksareal (T-BRA) beregnes slik det fremgar av teknisk forskrift.
Tillatt hovedbygnlng maks 100m? T- BRA

Tillatt andre bygg pa tomta inntil 40m? T-BRA.

Det er gnskelig med oppdelte bygningsflater fram for max utbygging i en
bygningskropp.

Plassering av bygninger

Punkt som skal falle innenfor grunnmur pa hovedbygning er vist med signal i marka.
Alle bygninger skal utformes og plasseres slik at de passer til eksisterende terreng og
faller naturlig inn i landskapet og bygningsmiljget. Plassering og utforming av
bygninger og andre anlegg skal godkjennes av kommunen.

Utforming, farge og materialbruk:

Kommunen skal ved behandling av tiltak ha for gye at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Utvendige farger, herunder farge pa tak, skal ha mark fargevirkning. Vinduer skal
ha oppdelt glassflate og veere sidehengslet.

Alle bygg skal ha sadeltak med min. 23° og max. 34° takvinkel.

Mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 m malt fra topp grunnmur/sokkel. Grunnmurshgyde bar
ikke overstige 0,8 m, med max hgyde 1,0 m.

Det totale arealet av verandaer og svalganger (bade overbygd og ikke overbygd areal) skal
ikke overstige 30% av bruksarealet.

Energi

Ved plassering, utforming, konstruksjon og materialvalg av bygninger skal det legges vekt pa
energisparende lgsninger. Alt utvendig lys ber ha tenningsanordninger med
bevegelsessensor.

Ubebygd areal

En skal ikke pafgre omkringliggende terreng starre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering enn det som er ngdvendig for & oppfare bygninger, parkering,
adkomstvei og uteareal. Kommunen skal godkjenne rydding av vegetasjon og andre
inngrep. Tynning kan skje uten lgyve dersom dette er ngdvendig for bruken av tomta.
Ikke utbygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming

Parkering
Det skal veere min. 2 parkeringsplasser til hver hytteenhet pa egen tomt alternativt pa
felles parkeringsplass.

4.6.1.Krav til byggesgknad

Med byggesgknad skal det foruten byggetekniske tegninger falge:
Situasjonsplan/tomteplan og terrengsnitt som viser plassering av bygninger,

adkomst, parkering, tomtebearbeiding.

* Fargevalg pa bygninger og bygningsdeler

5. LANDBRUKSOMRADE
5.1. Jordbruk/skogbruk/natur.

Det kan anlegges enkle turstier/layper i landbruksomrade samt oppstilles benker og
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anlegges enkle rasteplasser i samband med disse..

5.2. Staulsomrade.
Omradet kan brukes i reiseliv tilknyttet gardsbruket:
Bygninger kan innredes til turistmessig bruk
Det kan oppfares nye bygninger knyttet til naering. Nye bygninger eller anlegg kan ikke
gjennomfares far det forligger godkjent detaljplan for hele staulsomradet der
staulsmiljget blir ivaretatt.

SPESIALOMRADE

Privat vei og parkering
| enden av privat vei skal det opparbeides snuplasser.

FELLESOMRADE

Felles tilkomstveg:

| omradet skal etableres privat vei med begrenset kjaring

| omradet skal det etableres frisiktssoner. Det skal veere fri sikt over en hgyde pa 0,5 m over
tilstatende kjgrebane i frisiktsonene. Avkjarselen mé dimensjoneres for liten lastebil (LL).
Avkjorsel skal godkjennes av Vegvesenet far utbygging i planomradet kan starte.
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TEGNFORKLARING

PBL § 25. REGULERINGSFORMAL
1. BYGGEOMRADE
3 wvrrer

2. LANDBRUKSOMRADE
OMR. FOR JORD/SKOGBRUK

[ STAULSOMRADE
3. OFF. TRAFIKKOMRADE
I  woreveG
[ ANNA VEGGRUNN
4. OFF. FRIOMRADE
5. FAREOMRADE
6. SPESIALOMRADE
[ PRIVAT VEG OG PARKERING
[ INFILTRASIONSOMR.
E== rrisikTsoner

7. FELLESOMRADER

STREKSYMBOL M.V.
= = = = PLANGRENSE (1201)

FORMALSGRENSE (1202)
"TOMTEGRENSE (1203)
— — — —  BYGGEGRENSE (1211)

———— " SENTERLINJE (1221)
******** FRISIKTLINJE (1222)

ILLUSTRASJON
PLASSERING HYTTER

DIGITAL PLANFRAMSTILLING:

PLANKONTORET
HALLVARD HOMME AS
Avd. Glernes

a3 = dekar (1000 ")
Ekvidistanse = 5 m
Kartgrunniag = OK raster

KOMBINERTE FOREMAL
Wlsouk = 1: 2000
[ENDRINGER
21.07.15 Ny_veg og justerte veger med tomter samt ny tomt 53 16.12.13 | 2013/1915ESA.
|Dato Vedtak Sak Sign
REGULERINGSPLAN M/REG. FOR: [PLANID.

SLETTINGDALEN FJELLGREND, TINNKOMMUNE | 7054

REVISJONAR:

DATO | SAK | SIGN

A revidert september 2006

07.09.06

IFLG. PLAN 0G

OVEN

OM IGANGSETTING AV PLANARBEID 270503

.GANGS HANDSAMING | KOMMUNENS FASTE UTVAL FOR PLANSAKER | 250106

UTLEGGING TIL OFFENTLEG ETTERSYN I

25.0206]- 25.03.06

2. GANGSHANDSAMING | KOMMUNENES FASTE UTVAL FOR PLANSAKER | 15.10.06

KOMMUNESTYREVEDTAK

091106

EVT. KOMMUNESTYREVEDTAK VEDHEFTET MOTSEGN

EVT.STADFESTET AV MILJOVERNDEPARTEMENTET

KUNNGJERING AV VEDTATT (STADFESTET) PLAN

REGULERINGSPLANFORSLAGET ER UTARBEIDET AV: FOR:

ORNES PLAN AS
3658 MILAND

280504 PHP

e

107



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKahielp ved bollgigopet og 1> Artremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hytte Hovin Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3652 HOVIN | TELEMARK Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



