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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon lvar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 000 000,-
Omkostn.: Kr 69 140,-

Total ink omk.: Kr2 069 140,-

Selger: Bane Nor Eiendom AS
Salgsobjekt: Tomt,

Eierform: Eiet, 6 291,8 m?
Gnr./bnr. Gnr. 16, bnr. 89
Oppdragsnr.: 1703240008

Kantarellvegen

Sentrumstomt pa over
seks mal regulert til
boligformal

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet like sgr for
sentrumskjernen i Oppdal.

Eiendommen ligger rett sgr for elva Alma med godt utsyn og lang
solgang.

Herfra er det gang- og sykkelvei til skoler i alle trinn, idrettsanlegg og
til sentrumskjernen med alle servicefunksjoner samt et rikt handels-
og kulturtilbud.

Det populeere turomradet Kasen med merkede turstier ligger like i
neerheten; ypperlig i alle arstider enten du bruker fiellsko, joggesko, ski
eller sykkel.

Barnehager, skiheiser, skistadion, badeplass og gvrige
fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Tomten er i omradereguleringsplan for Oppdal sentrum i hovedsak
angitt med arealformal bolig.

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 6291,8 m? iht. matrikkelbrev datert 06.04.2022 og eiendomskart datert
29.01.2024.

Tomten er naturtomt med gressbakke, lyng og noe vegetasjon. Bekkelgp i sgrvestre
del av tomten.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget sentral beliggenhet like sgr for sentrumskjernen i Oppdal.
Eiendommen ligger rett sgr for elva Alma med godt utsyn og lang solgang. Herfra er
det gang- og sykkelvei til skoler i alle trinn, idrettsanlegg og til sentrumskjernen med
alle servicefunksjoner samt et rikt handels- og kulturtilbud. Det populaere turomradet
Kasen med merkede turstier ligger like i neerheten; ypperlig i alle arstider enten du
bruker fjellsko, joggesko, ski eller sykkel. Barnehager, skiheiser, skistadion, badeplass
og gvrige fritidsaktiviteter er ogsa innen rimelig naerhet.

Adkomst

Ta Ola Setroms veg (gamle E6) sgrover fra Oppdal sentrum. Ta fgrste til venstre inn
Kasvegen etter a ha passert Felleskjgpet. Falg veien over brua og ta Kantarellvegen til
venstre. Du har da eieneommdn pa venstre side.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa- og smahusbebyggelse samt forretning og
industri i ytre omgivelser.

Diverse
Alle kostnader knyttet til etablering av infrastruktur pa eiendommen, herunder
anleggskostnader, tilkoblingsavgifter etc. pahviler kjgper.

Alle kostnader og risiko knyttet til bygging og detaljregulering pa eiendommen er
kjgpers ansvar.

Kantarellvegen



Eksisterende bekkelgp og stikkrenne ved Dovrebanen km 428,695 ma fungere som den
skal. Kjgper forplikter seg til & holde bekkelgpet pa eiendommen &pent samt & pase at

dette ikke fylles igjen med vegetasjon/rask og lignende. Eventuelle spgrsmal knyttet til

forholdet rettes til Bane Nor.

Da eiendommen grenser mot jernbane, gjgres det oppmerksom pa bestemmelsene i
Jernbanelovens § 10 (Byggegrenser mv. under, over og langs jernbanen), som lyder
som fglger:

"Det er forbudt uten tillatelse fra kjgreveiens eier & oppfgre bygning, anlegg eller annen
installasjon, foreta utgraving eller oppfylling mv. innen 30 meter regnet fra neermeste
spors midtlinje. Dette gjelder ogsa dersom det foreligger reguleringsplan med annen
byggegrense eller det med grunnlag i annen lov er gitt rett til 3 etablere anlegg eller
installasjon innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje. | tilfeller nevnt i
annet punktum, skal tillatelse alltid gis hvis det ikke foreligger saerlige grunner for
avslag. Tillatelse er ikke ngdvendig nar sporanlegget er en del av offentlig eller privat
vei. Vedtak etter fgrste punktum kan paklages til departementet.

Kjgreveiens eier kan fastsette vilkar for tillatelsen etter fgrste ledd. Vilkarene skal
seerlig ivareta hensynet til jernbanesikkerheten, jernbanens uforstyrrede drift og
behovet for vedlikehold og eventuell mulig senere utvidelse av kjgreveien.

Kjgreveiens eier kan palegge eier av naboeiendom, eller rettighetshaver til slik
eiendom, a fjerne treer og annen vegetasjon innenfor 30-meters grensen som nevnt i
forste ledd nar hensynet til togframfgringen eller omgivelsenes sikkerhet tilsier det.
Etterkommes ikke palegget, kan kjgreveiens eier selv besgrge vegetasjonen fjernet.

Eier eller rettighetshaver har krav pa vederlag etter skjgnn for skade og ulempe som
folger av tiltak som nevnt i tredje ledd samt for eventuelle utgifter forbundet med
dette. Dersom det i tide er gitt skriftlig beskjed om at planting innenfor 30-meters
grensen ikke skal skje, har eier eller rettighetshaver ikke krav pa vederlag.

Departementet kan fastsette forskrifter om utgiftsdeling og saksbehandling i
forbindelse med tillatelse etter paragrafen her."

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Kantarellvegen



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 000 000

Info kommunale avgifter
Eiendommen er ubebygd. Eiendomsskatt for den ubebygde tomten ma paregnes.

Nar eiendommen bebygges beregnes og fastsettes de kommunale avgiftene etter
ferdigstillelse. Eiendomskatt, vann og avlgpsgebyr, renovasjon samt arlig feie- og
tilsynsgebyr ma paregnes for bebygd eiendom.

Info formuesverdi
Man har pr. salgsoppgavedato ikke klart & finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

6 Kantarellvegen



Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 89 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er p.t. ikke registrert heftelser og/eller servitutter av betydning i eiendommens
grunnbokblad.

Det gjgres oppmerksom pa at fglgende vil bli inntatt i kjgpekontrakt og tinglyst pa
eiendommen i forbindelse med overdragelsen:

Eier av gnr/bnr 16/89 skal besgrge, bekoste og vedlikeholde et flettverksgjerde i
minimum 1,80 meters hgyde mot spor. Type gjerde/steyskjerm, samt plassering skal
avklares med Bane NOR SF.

Vei, vann og avigp
Eiendommen har regulert adkomst fra kommunal vei (Kantarellvegen).

Eiendommen forutsettes tilkoblet kommunalt vann- og avilgpsnett via private
stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i hovedsak regulert til bolighebyggelse. Eiendommen er bergrt av to
reguleringsplaner:

Stgrsteparten av eiendommen omfattes av omradereguleringsplan for Oppdal
sentrum, planID 2012024, med arealformal som fglger:

- Boligbebyggelse (B1): 4 781 m?

- Veg (f_SV7): 255 m?

- Annen veggrunn - grgntareal: 182 m?2

-Veg: 76 m2

- Bane (nzermere angitt baneformal): 2 m2

En mindre det av eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan E6 Sgr for Oppdal
sentrum, planiD 2011005, med arealformal som fglger:

- Annen veggrunn - tekniske anlegg: 790 m?

- Kjgreveg: 206 m?

For mer informasjon se vedlagte reguleringsplankart med bestemmelser eller ta
kontakt med ansvarlig megler.

Kantarellvegen
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For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m.

Iht. kommuneplanens arealdel Oppdal kommune 2019-2030, planIiD 2018008 er
eiendommen avsatt til fglgende arealformal:

- Boligbebyggelse: 4 782 m2

-Veg: 1 510 m?

Det gjgres oppmerksom pa at 3 394 m? av tomtearealet ligger innenfor hensynssone
stgy H220, gul sone iht T- 1442.

For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta gjerne kontakt med ansvarlig
megler eller se kommunens nettsider.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kantarellvegen



Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
neye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Kantarellvegen
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

NB! Utlysningstid for tomten Igper t.o.m. 16. april 2024. Bud med kortere akseptfrist
enn 17. april 2024 kl. 12 vil ikke formidles.

Kantarellvegen



Omkostninger kjopers beskrivelse
Kr 2 000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

Kr 15 100,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

Kr 2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

Kr 240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

Kr 500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Kr 500,- (Tingl.gebyr skjgte)

Kr 50 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum kr 2 000 000,-))

Kr 69 140,- (Omkostninger totalt)
Kr 2 069 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Det gjgres oppmerksom pa at ovennevnte totalsum er beregnet ut fra kjippesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om endring i gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kantarellvegen
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/4
600,-/5 000,- i kostnadsgodtgjsrelse avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-,
eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-,
markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 2 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdal Eiendomsmegling AS, Sunndalsvegen 6
7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
19.03.2024

Kantarellvegen



Sentrumstomt pa naer 6,3 mal

Tomten ligger sgr i sentrum, sgrgst for jernbane og E6
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Tomten med Allmannberget i bakgrunnen
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Omradet bestar i hovedsaklig av boligbebyggelse samt forretning/industri
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Godt utsyn mot skiheisene i nord
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Kart (fra kommunens kartbase)
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Vedlegg



Utskriftsdato: 29.01.2024

Eiendomskart for eiendom 5021 - 16/89// Ar

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre ei eller der ei ikke er oppmait.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistt E!endomsgrense - "tf’ noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt - boit
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig

. . . Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
"""""" Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels noyaktig

Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

=1 Grensepunkt -rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

21
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Areal og koordinater for eiendommen

6 291,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6939974,42 53524461
2 6939976,09 535244,21
3 6939989,14 535241,12
4 6940014,26 535244,17
5 6940044,25 535217,73
6 6940045,41 535213,5

7 6940092,187 535253,339
8 6940067,4 535277,86
9 6940041,85 535324,73
10 6940048,954 535334,791
11 6940041,91 535334,05
12 6939971,62 535247,88

Koordinatsystem

Noyaktigh.
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm
10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

6940034,41

@st  535259,39

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
4,30
1,72
13,41
25,30
39,98
4,39
61,44
34,87
53,38
12,32
7,08

111,20
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Utskriftsdato: 29.01.2024

Oversiktskart for eiendom 5021 - 16/89// /v\
h L % 7 ,_

Oppdal, &
dﬁﬁlﬁ&ﬂ%ﬁ*
senter

&

-8
£ A )
‘
Sagtunet , .

Butikksernter. '\,

st b 8

' |
20\§Norkaq AS/Geovekst og kommu




Grunnkart

Eiendom: 16/89

UTM-32

Adresse:
Dato: 29.01.2024
Oppdal kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss i s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

= wm mm  Hjelpelinje vannkant

. Hijelpelinje fiktiv

/

N 6340100

N 6940000

B
©Norkart 2024

&

g

[o0gces 3

yord

N 6940100

jen
ndustiives
<

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 16/89
Adresse:
Utskriftsdato: 29.01.2024

UTM-32

Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000

N 6940100]

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan- By?geomréder (PBL1985 §
Ornrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Omride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrdder (
N Kjgreveg
Gangveg
B Jernbane
Regulermgsp!an-Spes:alomréder (PBL198S |
—————  Friluftsomride (p& land)

Reguleringsplan-Fellesomr8der (PBL1985 §
Felles avkjgrsel
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Boligbebyggelse
B  Sentrumsformdl
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kigreveg
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn -tekniske anlegg

P Annenveggrunn - gréntareal

P Bane (naermere angittbaneform3l)

P Traseforjernbane

P Annen banegrunn - grentareal

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008S §1

Grgnnstruktur
Turveg
Friomrade

Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og va
Bruk ogvern av sjg og vassdrag med tilhgren

Regu!enngsp!an Hensynsoner (PBL2008 §1:
.\ N Sikringsone - Frisikt

Reiufenngsplan Bestemmelseomrdder (PB

Bestemmelseomr!

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense

-~

- Bestemmelsegrense

Reiu!en'ngsp!an-!—‘eﬂes for PBL 1985 og 20(C
Regulerings- og bebyggelsesplanomride

g Planens begrensning

Form&lsgrense

Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

— =" Byagagelinje

Regulert senterline

)

st
— Bru

| Brukar

Abe Paskriftfeltnawn

Abe Piskriftreguleringsform 3/ arealforrn il

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknift
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plankontoret

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR
OPPDAL SENTRUM

Reguleringsbestemmelser
Vedtatt av kommunestyret sak 15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15
PlanID 16342012024

Revidert den 31.05.2022: Forslag til endring av planen for feltene BS19 o_SKV og f_SV1med
tilhgrende sidearealer

VI HAR EN PLAN ... Myrveien 1, Berkak, 7391 Rennebu, TIf: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net



OMRADEREGULERINGSPLAN FOR OPPDAL SENTRUM

BESTEMMELSER

Oppdragsgiver: Oppdal kommune
Radmannen v/ Jan Kare Husa

Revisjon 005
Dato utarbeidet 16.06.14
Utarbeidet av Sissel Enodd

Kontrollert av

Jan Kare Husa

Revisjon Dato Revisjonen gjelder

001 30.6.14 Planbeskrivelse og bestemmelser skilt i to dokumenter

002 7.11.14 Radmannens forslag til sluttbehandling

003 26.11.14 Kommunestyrets forslag til begrenset (2. gangs) hering og offentlig
ettersyn

004 16.4.15 Kommunestyrets vedtak av plan den 5.3.15 og 15.4.15

005 22.11.18 Endring av planen for feltene B14, B15, 0_BUT og f_SPA3

006 dd.mm.33 | Endring av feltene BS19, 0_SKV o_SGG, og f SV1 med tilhgrende
kantparkering. Nytt parkeringsfelt f SPA12

VI HAR EN PLAN...
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BESTEMMELSER

Plannavn: Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum

PlanID: 16342012024

Arkivsak nr:  2012/1435

Dato: Vedtatt plan, Kommunestyretsak15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15

1. Avgrensning

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet Omradereguleringsplan Oppdal
sentrum.

2. Formal med planen

Formadlet med reguleringsplanen er a:

o legge til rette for sentrumsutvikling med nzaering, boliger og tjenesteyting god utnytting av
arealene.

o legge til rette for ny forbindelse mellom sentrum og omradene rundt

e ivareta og utvikle grennstruktur

e sikre at riktige estetiske, bruksmessige og tekniske hensyn tas i plan- og byggesaker

3. Forholdet til tidligere vedtatte reguleringsplaner
Folgende planer viderefgres og skal fortsatt gjelde, jfr. plan- og bygningslovens §12-4:
e 2013001 Aunevang

Folgende planer oppheves

e 2002004 Oppdal sentrum
e 2012008 Hggmo nedre

e 2012018 Luvegen

Deler av fglgende planer som overlappes/oppheves av denne:
® 1973002 Bjerkevegen

e 1977001 Bjgrndalshagen

e 1981004 Boligomrade mellom Alma og Industriomradet

* 1982003 Reguleringsendring Mellomvegen

e 1983003 Oppdal sentrum - utvidelse mot vest

® 1995009 E6 sgr for Oppdal sentrum

VI HAR EN PLAN... plankontoret
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4. Arealbruksformal
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse, B (1110)

Sentrumsformal, BS (1130)

Offentlig eller privat tjenesteyting, BP (1160)
Institusjon, BIN (1163)

Hotell/overnatting, BN (1320)
Narmiljganlegg, BNA (1440)

Lekeplass, BLK (1610)

Annet uteoppholdsareal, BAU (1690)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, BKB (1800)
Bolig/forretning, BKB (1801)
Forretning/Kontor/Industri, BKB (1811)
Uteoppholdsareal, o_BUT (1600)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal/gagate (2016)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grentareal (2019)

Bane (2020)

Annen banegrunn - grgntanlegg (2029)
Kollektivknutepunkt (2070)
Kollektivholdeplass (2073)

Parkering (2080)

Kombinerte formal for samferdselsanlegg ogj/eller teknisk infrastruktur (2800)

Gronnstruktur
Grgnnstruktur (3001)
Turveg (3031)
Friomrade (3040)
Park (3050)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (6001)

5
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5 Felles bestemmelser som gjelder hele planomradet

5.1 Estetikk

Det skal i detaljreguleringsplaner og byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og

detaljering.

5.2 Attraktive byrom

Byrom og gater skal utformes slik at de er trygge og attraktive for uteopphold. Det skal legges vekt pa

mulighet for uteopphold pa torg og plasser.

5.3 Stoy, stov og forurensning

Ved planlegging og seknad om tiltak skal sty lgses tilfredsstillende. Retningslinje T1442/2012 Stoy i
arealplanlegging eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter

gjeldende skriv, samt Retningslinje T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges

til grunn for behandling av plan og byggesaker innenfor planomradet.

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager skal ikke falgende staygrenser overstiges:

Staykilde Stayniva pa Stey utenfor | Stgyniva pa Stayniva pa Stayniva pa
uteoppholds- | soverom, natt | uteoppholds- | uteoppholds- | uteoppholds-
areal og kl 23-07 areal og areal og areal og
utenfor rom utenfor rom utenfor rom utenfor rom
med med med med
steyfalsom steyfalsom steyfalsom steyfalsom
bruksformal bruksformal, bruksformal, bruksformal,

dag og kveld, | lgrdager sen-/helligdag
kl 7-23

Veg Lden 55 dB

Bane Lgen 58 dB

Industri med Uten Lnight 45 dB og

helkontinuerlig | impulslyd: Lnignt60 dB

drift Lgen 55 dB 08
Med
impulslyd:

Lden 50 dB

@vrig industri Uten Lnight 45 dB og Uten Uten
impulslyd: Lnignt60 dB impulslyd: impulslyd:
Lden 55 dB 08 Lien 50 dBOg | Lgen 45 dB Og
Levening50 dB Med Med

impulslyd: impulslyd:

6
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Med Lgen 45 dB Lgen 40 dB
impulslyd:
Lgen 50 dB 0g
Levening45 dB

Bygninger skal der hvor det er mulig brukes som aktivt skjermingstiltak, ved at bygg legges naermest
stoykilden og uteareal legges pa stille side. Eventuelle stgyskjermer som etableres for skjerming av
uterom ber ha karakter av gjerde i sentrum, og fortrinnsvis plasseres mellom bygninger, og i veggliv
med disse, slik at veggliv og kvartaler defineres.

| alle omrader hvor det er grunn til 3 tro at det kan vaere forurensning i grunnen, skal graving og
disponering av masse skje pa grunnlag av en miljgteknisk undersgkelse. Pa bakgrunn av
undersgkelsen ma det vurderes om det skal utarbeides tiltaksplan som skal godkjennes av
kommunen.

5.4 Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn
Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planomradet skal prinsippet om universell utforming og
kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas sa langt dette er mulig.

5.5 Parkering

Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge plan for parkering som viser lokalisering og
atkomster. Parkeringslgsninger skal samordnes innenfor eiendommer eller kvartaler sa langt det er
mulig. | bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler og sykler pa egen grunnii
samsvar med fglgende norm:

Formal Grunnlag pr. Bil Sykkel
Bolig Boenhet i ny bygningsmasse 1 2
Bolig Boenhet i eksisterende bygningsmasse 1 2
Forretning, Kontor, 100 m? BRA 2 1
Hotell, overnatting Rom/leilighet 0,7 0,5
Nzering, industri og 100 m? BRA 1 0,5
verksted

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig naerhet utenfor egen
eiendom. Det settes i sa fall vilkar om tinglyst rett til parkering. Minimum 5 % av parkeringsplassene
skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.

Dersom det pa egen eiendom ikke er tilstrekkelig areal til @ oppfylle kravene til bade uterom og
parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.

Parkeringskjellere skal utformes ut fra kriminalitetsforebyggende hensyn. Parkeringskjellere

7
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skal samordnes sa langt dette er mulig, slik at det blir faerrest mulig arealkrevende ramper

5.6 Krav til uteareal

Minste uteoppholdsareal pr boenhet er 30 m?, hvorav minimum 15 m? skal opparbeides til felles
uteareal tilrettelagt for lek og opphold, innenfor byggeomradet. Resterende areal kan lgses som
balkonger, terrasser, pa tak e.l.

Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til
innganger. Etablering av lekeplassarealer annet sted med trafikksikker adkomst, kan tillates. Dette
forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet eller i offentlig regulerte areal. Avstand ber ikke vaere mer
enn 200 m.

| omrader med sentrumsformal kan det tillates uterom pa tak.

5.7 Avfall/ renovasjon
Det skal etableres innendgrs lgsning for lagring av avfall/renovasjon. Denne skal ha rimelig adkomst
renovatgr/-bil.

5.8 Trafo

Ved behov skal det avsettes eget rom til trafo. Rommet skal ha rimelig atkomst og ligge ut mot
yttervegg. Det skal vaere egen inngang til trafoen og det ma ikke anlegges rom for varig opphold over
dette rommet.

5.9 Fasader mot ny E6 og rv.70

Fasader skal ikke ha inngang som vender mot ny E6 eller rv. 70.

Reklame pa fasader som vender seg mot ny E6 og rv. 70 er ikke tillatt. Skilt pa bygning som
inneholder bedriftsnavn, ikke reklame for enkelte vareslag, kan tillates. Utforming og plassering av
skilt skal omsgkes til og godkjennes av Statens vegvesen.

5.10  Landskapsplan

Sammen med byggesgknad skal det leveres situasjonsplan/ landskapsplan i angitt malestokk (1:200/

1:500) for hele det aktuelle byggeomradet, inklusiv evt. tilgrensende omrade for uteoppholdsareal.

Planen skal vise/ redegjore for:

e Plassering av bygg og anlegg

e Terrengforming med terrengprofiler for og etter tiltak som synliggjer tilslutning til tilgrensende
terreng og infrastruktur (kjereveger/ gangveger)

e Parkering for bil og sykkel.

e Lgsning for varelevering

e Evt. forstetningsmurer, gjerder, ramper og trapper

e Stigningsforhold pa plasser, gangveger og inngangsparti

e Utenders materialbruk, mgblering, lyssetting og skilting

8
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e Renovasjonslasning

e Losning for hdndtering av overvann

e Dokumentasjon av stgyforhold og stoyreduserende tiltak. Dokumentasjon av stay og stov i
anleggsfase og nedvendige tiltak

e Eventuelle ngdvendige sikringstiltak mot flom

Sammen med planforslag eller byggesgknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D-modell eller andre

illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og tilpassing i forhold til terreng og

omkringliggende bebyggelse.

5.11 Krav ved utbygging

Innenfor alle omrader avsatt til utbyggingsformal, kan utbygging ikke finne sted for felgende forhold

er tilfredsstillende lgst/ dokumentert og godkjent:

e Kommunaltekniske anlegg

e Ved utforming av planer og godkjenning av tiltak, skal trafikklgsninger vaere en del av
dokumentasjonen

e Areal til barn og unge (areal til lek/fritidsaktivitet)

o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere.

e Energilgsning, eventuell tilrettelegging for vannbaren varme.

e Oppgradering og utbygging av veier og plasser ma skje etter godkjent plan (byggeplan/
reguleringsplan).

e | plan- og byggesaker som bergrer byggelinjer mot gate- og vegkryss, skal det dokumenteres at
negdvendig frisikt er ivaretatt.

| omrader hvor forurenset grunn er pdvist ma det for igangsettingstillatelse kan gis, lages tiltaksplaner
for videre handtering av disse massene, som skal godkjennes av kommunen. Det skal utferes
forundersgkelser/kontroll, med tanke pa forurensning av oppgravde masser i forbindelse med
byggearbeider. Gjennomfgringen av denne kontrollen skal beskrives i en tiltaksplan som godkjennes
av kommunen fer arbeider pa de ulike utbyggingsomradene kan iverksettes.

Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger uten at felles renovasjonslgsning og uterom er ferdigstilt.

Uteomrader og fellesarealer skal vaere opparbeidet for bebyggelse i det aktuelle byggeomradet tas i
bruk. Uteomradene skal opparbeides i henhold til godkjent landskapsplan.

Det kan ikke gis ferdigattest for byggetiltak etter plan- og bygningslovens (PBL2008) §20- 1 for evt.
skjerming mot trafikkstoy tilfredsstiller Miljgverndepartementets retningslinjer T1442/ 12 eller senere.

Der det er fare for at anleggstrafikk kan gi ulykker med gaende eller syklende eller anleggsarbeid kan
gi forstyrrelser for naboeiendommer, skal det utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene ved
anleggsgjennomfaring. Skal foreligge ved igangsettingstillatelse.

9
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6. Omrader for bebyggelse og anlegg

6.1 Fellesbestemmelser om utnytting og bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser.

Utnytting og heyder: Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA).
Parkering pa bakken regnes med i %-BYA der ikke annet er nevnt. Evt. parkeringsareal under bakken
inngar ikke. Balkonger, utspring, sykkelparkering pa bakken og eventuelle boder, samt areal for
renovasjon skal inngd i %-BYA.

| bygninger med p-kjeller beregnes byggehgyden fra overkant pa dekke over parkeringskjeller.
Parkeringskijelleres overkant av takkonstruksjoner skal vaere under bakkeniva der ikke annet er angitt.

Utnyttelsen for hver enkelt tomt fastsettes pa bakgrunn av felgende: % BYA, maks mgnehgyde og
gesimshgyde, minimum antall etasjer, byggelinjer, byggegrenser og krav til uterom og parkering.

Dersom annet ikke er angitt i bestemmelser til hvert enkelt omrade under, skal nye bygg oppferes
med minst to etasjer. Maks. hgyde for ny bebyggelse er 16 m mgnehgyde og 14 m gesimshgyde.
Ngdvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal
mgnehgyde/gesimshgyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av takflaten.

Rekkverk for takterrasser kan etableres over dette, forutsatt at disse trekkes noe tilbake fra gesims,
og gis en transparent og estetisk god utforelse.

Balkonger tillates a krage inntil 1,0 m ut over byggegrense. Mindre bygninger pa maks. 15 m? og
installasjoner som sgppelskur, sykkelstativ etc. tillates oppfert utenfor byggegrensene.

Min 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grentareal for omrader hvor maks % BYA er opp til og
med 70 %. Maks 30 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.

| stoyutsatte omrader skal minst ett soverom i hver boenhet lokaliseres pa den stille siden av bygget.

6.2 Boligbebyggelse med tilhgrende anlegg (B)

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde
B1 Maks 40 % | Gesim7 m

Mgne 8 m
B2 Maks 40 % | Gesim7 m

Mgne 8 m
B3 Min 25 %, Gesim 12,5 m
Russervegen Maks 60 % | M@ne 14,5 m
B4 Min 25 %, Gesim 12,5 m
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Aunev. sgr Maks 60 % | Mgne 14,5 m
Bs5 Min 25 %, Gesim 12,5 m
Aunev. nord Maks 60 % | Mgne 14,5 m
B6 Min25%, | Gesim12,5m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Luvegen Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Ved oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving
av eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller.
B7 Min 25 %, | Inntil 3 etasjer | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hegmo nedre Maks 60 % | Gesim11m
Mgne 12 m
B8 Min25%, | Gesim12,5m | Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.
Hogmo nedre Maks 60 % | Mgne 14,5 m | Eksisterende avkjersel fra Hogmovegen pa gnr. 280/68
skal stenges for ferdigattest til nytt bygg kan gis.
B9 Maks 40 % | Gesim 7 m
Mgne 8 m

6.3 Sentrumsformal (BS) og hotell/overnatting (BH)
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som, forretning/ kontor, servering,
hotell, tjenesteyting i farste etasje.

Bygg som har fasade mot ny sentrumsgate/gammel E6, Nyveien og gangaksene Torget -Skysstasjonen
samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken skal ha apen karakter i 1. etasje og det skal vaere inngangsparti
inn disse gatene/aksene. Inngangspartier tillates inntrukket inntil 1,5 m.

Inn mot ny sentrumsgate/ gammel E6 skal bebyggelse som hovedregel, legges i formalsgrense.

Nedkjering til parkeringskjeller skal ikke skje fra sentrumsgate/gammel E6, Nyvegen og gangaksene
Torget - Skysstasjonen samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken, men fra sidegater.

Uteareal for boligandelen kan lgses pa balkonger, verandaer og/ eller takhager, eller gjennom tinglyst
avtale om opparbeidelse pa omrade i tilfredsstillende nzerhet og med trafikksikker atkomst.

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde
BH2 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS2 Bestemmelsesomrade #1:

Eksisterende gang-/sykkelveg skal opprettholdes inntil
det er anlagt ny gang-/sykkelveg langs Alma.

BS10 Maks 70% Atkomst til BH1 skal ivaretas gjennom omradet
BS11 Byggegrense til spormidte er 20 m.
BS12 Byggegrense til spormidte er 20 m. Atkomstforhold,

snumulighet og parkeringsbehov for BH2 ma avklares
for tillatelse til tiltak gis.

"
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Felt

%BYA

Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

BS13

Maks 90%

BS14

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grontomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Det gis ikke ferdigattest for bebyggelse for
uteoppholdsarealeti o BUT er etablert. Boliger tillates
ikke.

Bebyggelsen skal utformes med et langstrakt
rektangulaert hovedvolum samt et skulpturelt utformet
tilleggsvolum som skal ligge i bestemmelsesomrade #1,
se bestemmelsenes pkt 10.1.

Hovedvolumet skal ha saltak og ha tre som det
dominerende fasadematerialet. Fasadene skal formgis
slik at veggflatene brytes ned i mindre partier innenfor
et helhetlig samlet uttrykk.

Uteoppholdsarealet o_BUT skal vaere opparbeidet for
det gis ferdigattest for bebyggelsen.

BS 15

Maks
100%

Gesim 14,5 m
Mgne 19,0 m

Parkering tillates ikke etablert for omradet er bebygd.
Boliger tillates ikke.

Bebyggelsen skal vaere sammenhengende med
hovedvolumet i BS14 og har samme krav til
utformingen.

Det skal pad bakkeplan etableres en dpen uklimatisert
passasje gjennom bebyggelsen. Minste tillate mal er
bredde 6,5 m og hgyde 7 m. Det tillates ogsa en
innglasset bru over passasjen, denne skal ha maksimal
bredde 2,5 m og minste tillate mal for hgyde under bru
er 3,5 m.

BS17

Maks 90%

BS18

Maks
100%

Gesim 13 m
Mgne 14 m

Skal inntil omradet bebygges brukes til
grentomrade/grent byrom. Parkering tillates ikke
etablert for omradet er bebygd.

Atkomst mellom BS17 og o_SPAG5 skal ivaretas gjennom
byggeomradet med min bredde 5 m.
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Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser

mgnehgyde

BS19 Det tillates etablert utkraging over fortauet i sgrost
mot f_SV1innenfor byggegrenser angitt pa plankartet.
Utkragingen skal ha minimum fri hgyde 3,5 meter.
Utkragingen tillates ikke understgttet av
sgylekonstruksjoner utenfor BS19 pa bakkeplanet.

BS21 Maks 90%

BS26 og BS 27 Min 40% Gesim 12,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

Hegmo nedre Maks 70% | Mene 14,5 m | Kjeller tillates for parkering, varelevering og lager. Ved
oppfering av ny bebyggelse over to etasjer (riving av
eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller. Kjeller
for parkering og lager kan bygges uavhengig av
byggegrenser og formal.

6.4 Tjenesteyting
Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BOP1 Maks 70% | Gesim14 m, Ambulansegarasje, medisinsk senter, treningssenter mv
Mgne 16 m
BOP2 Maks 70% | Gesim14 m, Radhus, kulturhus, svgmmehall mv
Mgne 16 m
BIN1 og BIN2 Min25%, | Gesim12,5m Bofellesskap, institusjon
Maks 60 % | M@ne 14,5 m

6.5 Kombinerte bebyggelse- og anleggsformal

Felt %BYA Maks gesims/ | Andre bestemmelser
mgnehgyde
BKB 1 Kontor/Lager
BKB 2 Forretning/Kontor/Industri
BKB 3 Maks 70% | Gesim14, Kombinert formal Sentrumsformal/
Aunevang Mgne16 m Fritidsbebyggelse.

Av bruksarealet (BRA) til bygningene skal det minimum
bygges 35 % bolig, 20 %

forretning/tjenesteyting og maksimum 35 % fritidsbolig.
Det tillates utkraging av bygningen som overbygging
over fortauene pa 3 meter.

Det tillates ikke sgylekonstruksjoner i forbindelse med
utkragingen over fortau.

13
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Bygninger skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

Det tillates bygging av en ny dobbeltgarasje i
tilknytting til eksisterende bolig.

Det tillates opparbeidelse av p-plasser langs
Aunevegen samt innkjgrsel for varelevering fra
Aunevegen.

Mot rv. 70 ma det bygges stoyskjerming slik at T-
1442[2012 tilfredsstilles for lek og uteoppholdsareal.

BKB 4 Maks 70% | Gesim14 m Kombinert formal Sentrumsformal/Fritidsbebyggelse.

Hotell Nor Mgne16 m

BKB 5 Min25%, | Gesim12,5m | Kombinert formal Bolig/Utleiehytter

Vekve Maks 60 % | Mgne 14,5 m Tak skal ha skrataksform, fortrinnsvis saltak.

BKB 6 Min 40 % Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m bensinstasjon/vegserviceanlegg, transportvirksomhet,
kontor til egen virksomhet og forretninger for
plasskrevende varer som biler og motorkjgretgy, bater,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer
samt planteskoler/hagesenter tillates.

[ tillegg kan enheter pa minimum 1000 m? BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.

BKB 7 Maks 70 % | Gesim14 m Bolig/forretning.

Trevarefabrikken Mgne16 m Bygningene skal bygges med parkeringskjeller.
Parkeringskijelleren tillates bygd helt ut til
eiendomsgrense.

BKB 8 Min 40 % Gesim14 m Lettere industri, handverk, verksted, lager,

Maks 70 % | Mgne16 m transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og

forretninger for plasskrevende varer som biler og
motorkjgretgy, bater, landbruksmaskiner, trelast og
andre starre byggevarer samt planteskoler/hagesenter
tillates.

[ tillegg kan enheter pa minimum 1000 m? BRA for
storre varetyper som mgbel, interigr, elektro, verktay
og sportsutstyr tillates.
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6.6 Uteoppholdsareal

Felt

%BYA Maks gesims/
mgnehgyde

Andre bestemmelser

o _BUT

Omrade for uteoppholdsareal med eierform: Offentlig.
Omradet skal opparbeides med tanke pa opphold, lek
og aktivitet. Sa langt som mulig skal omradet vaere
universelt utformet. Det ma legges stor vekt pa
trygghet med hensyn til trafikken pa omkringliggende
arealer, samt trygg adkomst, skjermet fra trafikk.

Se ogsa bestemmelsesomrade #1, se bestemmelsenes
pkt 10.1.

7. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

741 Fellesbestemmelser

Veger, plasser og fortau skal utformes pa en gatearkitektonisk mate med bruk av fast belegg og
markerte avslutninger.

7.2 Veg

o_SV1 er fremtidig trase for ny E6 nord for Oppdal sentrum. Det tillates anlagt atkomstveg, fortau og
gang-/sykkelveg innenfor omradet inntil omlegging og bygging av ny E6 blir aktuelt.

Feltnavn

Felles for eiendommer

f svi

Innenfor omrade BS19, BS21 0g f SPA7

f SVa2

GID 280/4, 280/54 og 280/27

f SV3

GID 280/68, 280/89, 280/46, 280/51, 280/54, 280/47, 280/4 0g 280/33

f Sv4

GID 284/10, 284/33, 284/59

f Svs

Innenfor omrade BKB5

F SV6

Innenfor omrade BKB5

F_SV7

Innenfor omrade B1

73 Fortau, gangveg /gangareal/gagate (SGG)

Fortau og gangveger skal opparbeides som offentlige fortau. Fortau eller tilliggende gangveg skal
ferdigstilles samtidig med kjoreveg. Nadvendig varetilbringing kan tillates pa fotgjengerarealene.
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7-4 Gang-/sykkelveg (SGS)

Gang-/sykkelvegene skal opparbeides med en minimumsbredde pa 3,0 meter. Ngd- og, nyttetransport
tillates pa gang- og sykkelvegene. Det tillates renovasjonsbiler (tsmming), varelevering og adkomst til
eiendommer hvor andre lgsninger ikke er mulig.

Det skal etableres offentlig gang- og sykkelvegadkomst i undergang o_SGS1 under jernbanen fra
sentrum til Fritidsparken sgrsiden av Alma. Adkomsten skal vaere trinnfri, universelt utformet og godt
opplyst.

Undergang ved jernbanen ma inngd i godkjent detaljreguleringsplan fer utbygging kan starte.
Reguleringsplanen md omfatte ROS-analyse som omhandler flom, sikkerhet relatert til togtrafikk og
jernbanens konstruksjon, samt sikkerhet for de som ferdes pa langs/tvers av linja.

7-5 Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur (SKF), gang-
[sykkelveg (SGS), annen veggrunn, grontanlegg

Ny sentrumsgate samt undergang under jernbane skal opparbeides som viktige offentlige plassrom
med helhetlig utforming, meblering og beplantning. Omradet skal ha en hgy grad av opparbeidelse
med materialer av hay kvalitet. Det skal tilrettelegges pa fotgjengeres prinsipper for kjgrende,
syklende og noe parkering.

7.6 Annen veggrunn, tekniske anlegg og grontanlegg

Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes. Det skal tas hensyn til sngopplag.
Omrddene kan opparbeides som del av gaterommet med mgblering/ beplantning og arealet kan
benyttes til sngopplag. Dette gjelder ikke arealer langs ny E6 og rv. 3.

7.7 Bane (SB)
Omrddet skal benyttes til jernbane, jernbanetekniske anlegg og parkering.

7.8 Kollektivknutepunkt (SKK)
Omrade SKK1 er skysstasjonsomrade som skal nyttes til terminalbygg, terminalomrader for busser og
drosjer samt oppholdsareler. Tjenesteyting som turistkontor mv. tillates.

Omradene SKK2, SKK3 og SKK4 skal nyttes til parkering.
Innenfor SKK4 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.

7.9 Kollektivholdeplass (SKH)
Omradene skal tilrettelegges for bussholdeplass.

7.10  Parkering (SPA)
Parkeringsplasser skal opparbeides med en parkmessig ramme.

16
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Under terreng innenfor hele planomradet tillates det etablert parkeringskjellere. Parkeringskjelleren
kan vaere i flere plan, og kan vaere en sammenhengende kjeller eller deles i flere enheter.
Parkeringskjellere og -hus er en mulig ressurs for evt. senere frikjgpsordning.

Nedkjeringsramper tillates bygd parkeringskjeller innenfor parkeringsplassene.

Innenfor o_SPA1 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.
Maksimalt tillatt BYA er 100%.

Omrader merket o_SPA skal benyttes som offentlig parkering.
Innenfor f_SPA3 skal eksisterende trerekke langs BS13 opprettholdes.

Feltnavn Felles for eiendommer innenfor omrade
f SPA1 BS9
f_SPA2 BS16
f SPA3 BS13, BS14, BS 15
f SPA4 BS17
f_SPAs BS17 og BS18
f _SPA6 BS20
f SPA7 BS19
f SPA8 BS14, BS15 og BS21
f SPA9 BS25
f SPA10 GID 280/4 og 280/27
f SPAN GID 280/4
f SPA12 BS14 og BS15
8 Grgnnstruktur

8.1 Grennstruktur (G)
Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i sterst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjatsel kan gjennomfares der det er ngdvendig.

8.2 Turveg (GT)
Turvegene kan gis en enkel opparbeidelse i trdd med omradets funksjon og karakter.

8.3 Friomrade (GF)
| friomradene skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Omradene kan tilrettelegges for formalet.

8.4 Park (GP)
Arealet skal opparbeides som offentlig park/ oppholdsareal. Arealet skal ha et grent preg, og invitere
til uteopphold og lek.

17
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9 Bruk og vern av sjg og vassdrag

Langs Alma skal naturlig vegetasjon bevares i starst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas.
Tynning og skjotsel kan gjennomfgres der det er ngdvendig.

Alle tiltak i elva skal godkjennes av NVE og Oppdal kommune, herunder evt. flomforebyggende tiltak.

10 Bestemmelsesomrader

10.1. Bestemmelsesomrade #1

Bebyggelsen i bestemmelsesomrddet skal gis en skulpturell fjellignende form. Bebyggelsen skal gis en
gradvis nedtrappende hgyde mot sgrvest.

| BS14 skal bebyggelsen romme et klatretarn med maksimal hgyde 26 meter over tilstgtende terreng.
I o_BUT tillates bebyggelsen & fortsette over uteoppholdsarealet som en overdekning. Ngdvendige
konstruksjoner tillates med maksimal hgyde 8 meter. Overdekningen skal tilrettelegges for
uteopphold og ha adkomst fra bakkeplan.

18
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FORORD

Prosjektet £6 Oppdal har fatt anleggsmidier over statsbudsjettet i 2011. Gjeldende Reguleringsplan for
E6 sar for Oppdal sentrum, strekningen Alma - Mjgen, er vedtatt av kommunestyret 07.12.1995. Planen
hjemler arealbruk i omradet mellom jernbanen og dagens E6 pa strekningen og viser bl.a. den nye
traséen for E6. Sammenhengen i hele E6-prosjektet Oppdal sentrum framkommer ved 3 sammenholde
denne reguleringsplanen med gjeldende Reguleringsplan for Oppdal sentrum, vedtatt 11. september
2002. Kommuneplanens arealdel vedtatt 01.12.2010, delplan Oppdal sentrum, gjengir foravrig
helheten i E6-prosjektet Oppdal sentrum.

Statens vegvesen har fert forhandiinger med berarte grunneiere for ny E6 pa strekningen Aima - Mjgen,
og det er inngétt avtaler med alle grunneierne med unntak av én, Dette medfgrer at Statens vegvesen
nd vil forberede ekspropriasjon for 3 f3 nedvendig grunnerverv fra den aktuelle eiendommen.
Arealbruken i Reguleringsplanen vedtatti 1995 er fortsatt juridisk bindende, men virkningen mht.
ekspropriasjonsadgang falt bort etter 10 ar, jfr. Plan- og bygningsloven § 16-2.

For at slik ekspropriasjon skal skje med hjemmel i reguleringspianen, ma det gieres et nytt
reguleringsplanvedtak i kommunestyret.

Radmannen er ansvarlig for planarbeidet og utformer planforslag som fegges fram til politisk
kehandling. Asplan Viak prosjekterer veglinjen og har gjort steyvurderinger. Statens vegvesen
prosjekterer broer og konstruksjoner. Plankontoret har utarbeidet forsfag til endring av
reguleringsplanen. Saksbehandlere ved plankontoret har veert naturforvalter Ragnhild Grefstad og
landskapsarkitekt Sissel Enodd,

Berkék den 15.6.11

SAKSBEHANDLING

Bygningsradet sak 11/118 den 20.06.11: La ut planen ti} offentlig ettersyn/hering
Offentlig ettersyn/hering: 22.06-15.08.11

Bygningsradet sak 11/133 den 05.09.] 1: Sluttbehandling (merknadsbehandling)
Kommunestyret sak 11/57 den 07,09.11; Sluttbehandling og egengodkjenning
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1. BAKRUNN OG RAMMER FOR PLANARBEIDET

1.1 Bakgrunn

Prosjektet E6 Oppdal har fitt anleggsmidler over statsbudsjettet i 2011. Gjeldende Reguleringsplan for
E6 sor for Oppdal sentrum, strekningen Alma - Mjgen, er vedtatt av kommunestyret 07.12.1995. Planen
hjemier areatbruk i omradet meflom jernbanen og dagens E6 pa strekningen og viser bl.a. den nye
traséen for E6. Sammenhengen i hele E6-prosjektet Oppdal sentrum framkommer ved & sammenholde
denne reguleringsplanen med gjeldende Reguleringsplan for Oppdal sentrum, vedtatt 11. september
2002. Kommuneplanens arealdel vedtatt 01.12.2010, delplan Oppdal sentrum, gjengir forawig
helheten i E6-prosjektet Oppdal sentrum.

1.2  Plan og bygningsloven

Kap 121 plan- og bygningsloven gir rammer for reguleringsplanarbeid og dette arbeidet utfares i
henhold til denne. Denne planendringen er vurdert 4 ha vesentlige konsekvenser for samfunn og miljg
og det er derfor stilt krav om planprogram.

Planprogram

Planprogrammet skal gjare rede for formalet med planarbeidet, planprosessen med frister og
deltakere, opplegget for medvirkning, spesielt i forhold til grupper scm antas a bli seerlig berart, hvilke
alternativer som vil bli vurdert og behovet far utredninger, Forslag til planprogram sendes pa hering og
legges ut til offentlig ettersyn samtidig med varsling av planoppstart. Planprogrammet fastsettes av
planmyndigheten.

Planbeskrivelse og konsekvensutredning

Alle forslag til planer etter loven skal ved offentlig ettersyn ha en planbeskrivelse som beskriver planens
formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens forhold til rammer og retningslinjer som gjetder for
omradet.

Samfunnssikkerhet og risiko- og sérbarhetsanalyse

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pése at risiko- og sarbarhetsanalyse
gjennomfgres for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen skal vise aile risiko- og
sérbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle
endringer i slike forhold som felge av planiagt utbygging.

1.3 Kemmuneplanens arealdel
Reguleringsendringen er i samsvar med gjeldende arealdel ble vedtatti 01.1 2.2010. Planomrédet ligger
innenfor og er i samsvar med delplan for Oppdal sentrum.
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1.4  Reguleringsplan
Planarbeidet er en endring av deler av Reg

uleringsplan for E6 Oppdal sentrum ser som ble vedtatt i

1995. Omrédet som tas opp til endring er vist med rad strek pa reguleringskartet til gjeldende plan
under.

Over vises Reguleringsplan for E6 sor for Opp
med red strek.

dal sentrum, Omrdadet som omfattes av endringen er markert

Planomrédet grenser mot reguleringsplan for Oppdal sentrum i nordvest. Denne viser omlegging av E6

gjennom Oppdal sentrum.
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2, PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

2.1 Oppstartsvedtak i kommunestyret

Kommunestyret vedtok falgende i sak 11/29 den 13.04.11:

Kommunestyret ber i medhold av bestemmelsene i kapitte! 12 i Plan- og bygningsloven, at
bygningsradet, det faste utvalget for plansaker, sgrger for utarbeidelse 0g behandling av forslag til
reguleringsplan for ny E6-trasé i rdd med gjeldende Reguleringsplan for E6 sar for Oppdal sentrum.

Planomradet avgrenses til ny E6-trasé med sidearealer pa strekningen Alma - Mjoen samt for justert
plassering av ny bru i Kasenvegen over jernbanen og ny E6.

Hensikten med reguleringsplanarbeidet er 3:
¢ sikre ekspropriasjonsgrunnlag for a fa gjennomfert nedvendig grunnerverv for ny E6 sar for
Oppdal sentrum. )
e sikre ngdvendig areal dersom midtdeler kan bli aktuelt pa strekningen i framtida

¢ sikre at ny bru i K&senvegen over ny £6 og jernbane kan bygges parallelt med/nordast for
eksisterende bru over jernbanen.

2.2 Samarbeid med offentlige myndigheter

Reguleringsendringen har vaert draftet i regionalt planforum den 22.2.2011. Der var representanter fra
Fylkesmannen i Ser-Trandelag, Ser-Trendelag fylkeskommune, NVE og Statens vegvesen tilstede. |
tillegg har det vaert oppstartsmate mellom Statens vegvesen og Oppdal kommune.

2.3 Planprogram og oppstart av planarbeid

Planprogram ble sendt pa hering og oppstart av planarbeid ble meldt den 29.04.11 med brev til
berarte grunneiere og sektormyndigheter, annonse i Opp og Cpdalingen og pa Oppdal kommune sin
hjemmeside. Frist for 8 komme med merknader til planprogram og innspill til planarbeidet ble satt til
12.6.11.

Planprogrammet ble fastsatt av kommunestyret i sak 71/45 den 15.6.11.

24  Offentlig ettersyn/haring

Bygningsradet, det faste utvaiget for plansaker, vedtok i mate den 20.6.11 sak 11/118 enstemmig at "i
medhold av plan- og bygningslovens § 12-11 at forslag til endring av Reguleringsplan for E6 sar for
Oppdal sentrum datert 15.06.2011, legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa lovbestemt haring”.
Frist for 8 komme med merknader til planforslaget er 15.8.11.
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2.4  Innspill

Det er kommet 5 innspill til planarbeidet. Sammendrag og planleggers kommentar folger i tabellen
under,

Avsender, dato Planleggers kommentar

NVE, 12.05.11

Utredningstemaene i planprogrammets pkt 4.5
synes relevante for prosjektet,

Dersom det finnes bekker innenfor planomradet
som krysser vegen ma forholdet til flom, fiskens
frie gang, erosjon, isoppstuving etc beskrives.
I'tillegg ma hvordan allmennhetens interesser
knyttet til vassdrag som blir bergrt med
ngdvendige avbatende tiltak, beskrives.

Dersom dette ikke er relevante problemstillinger i
saken, ma det framga av plandokumentene.

Planomradet bergres av tre sma bekker. Det
vurderes at det ikke er knyttet vesentlige
allmenne interesser til disse p& grunn av
stgrrelsen. Det vurderes ogsa at tiltak for
dreneting og hindtering av overflatevann fra E6
vil ivareta sikkerhet i forhold til flom, erosjon og
isoppstuving.

Statens vegvesen, 13.05.11
Ingen merknader til planpragrammet,

Tas ti etterretning.

Ser-Trendelag fylkeskommune, 25,05.11
Planen innebzerer at £6 med fartsgrense 80 km i
timen legges tett opp mot et boligfelt stedvis
uten buffersone mellom. Hensynet til barn og
unge, trafikksikkerhet og stey vil fortsatt veere
sveert viktige tema i planarbeidet.

Vi er opptatt av at omfanget av planbeskrivelsen
0gsé md sta i forhold til det som skal bygges. En
omfattende eller konfliktfylt utbygging bar ha en
fyldig og presis planbeskrivelse. Planbeskrivelsen
ber ogsa ha fokus pa sikringstiltak i
anleggsperioden.

Planen ber vise midlertidige riggomrader,
massedeponi {(midlertidige og permanente) i
tillegg til skjeeringer/fyllinger stoyavkjerming etc.

Fylkeskommunen har befart planomradet
tidligere. Det ble ikke observert automatisk
fredete eller andre verneverdige kulturminner
som planen vil komme i konflikt med. Forholdet
til kulturminner er dermed avklart.

Hensynet til bam og unge er beskrevet. Endringer
av planen vil ikke gi skte negative konsekvenser
for barn og unge. Ny E6 gjennom omradet som
ligger utenfor boligomradet og med faerre
avkjersier vil gi bedre trafikksikkerhet.

Risikoanalyse vil bli utarbeidet som en del av

byggeplan og gjennomfaringsplan.

Planforslaget viser arealer som er planlagt brukt
til vegformal.

Tas til etterretning.
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Fylkesmannen i Spr-Trandelag, 06.06.11
Landbruk og bygdeutvikling:

For Fylkesmannen, som landbruksmyndighet, vil
ivaretakelse av dyrka mark og kuiturlandskap
veere viktige tema i arealforvaltningen. Ut fra
dette henstiller Fylkesmannen om at det legges
vekt pa lasninger som minimerer inngrepeti
jordressurser og landskapsbilde. Det vises i den
forbindelse til skjerpede faringer for jordvernet.
Malsettingen om & redusere omdisponeringen av
dyrka mark til samferdselstiltak gar frem av
St.meld. nr. 26 (2006-2007), Regjeringens
miljgpolitikk og rikets miljatilstand pkt. 5.3.2.

Reguleringsendringen eri samsvar med
gjeldende arealdel og med delplan for Oppdal
sentrum. Fylkesmannen forutsetter derfor at det
ikke omdisponeres jordressurser ut over det som
er avsatt til utbygging i overordnet plan. Videre
gar det frem at det skal utarbeides et
arealregnskap som viser forbruk av dyrka mark
etc. | den forbindelse ma ogsa eventuelie
inneklemte areal og indirekte konsekvenser
synliggjeres.

Miljovern:

Ny reguleringsplan vil i hovedsak veere i samsvar
med gjeldende reguleringsplan for vegtraséen og
vil i liten grad bergre Fylkesmannens
miljsverninteresser. Planprogrammet ser ut til 3
ivareta stay pd en god mate, Fylkesmannen anser
det ogsé som tilfredsstillende at informasjon om
naturmangfold i omradet skal innhentes pa
bakgrunn av kjent kunnskap.

Fylkesmannen papeker at vegbygging i mange
tilfeller medfarer et masseoverskudd. Det er viktig
at det i en tidlig fase gjeres rede for
massebalansen i prosjektet og hvor eventuelle
overskuddsmasser skal deponeres. Fylikesmannen
papeker at en plan for massedisponering m ligge
til grunn for reguleringsplanen og at det i denne
planen mé skilles mellom disponering av rene
masser og forurensede masser (blant annet
asfalt).

Planforslaget omdisponerer ikke mer dyrka areal
enn det som er forutsatt i deiplan for Oppdat
sentrum og i gjeldende reguleringsplan.
Planforslaget vil ikke gi inneklemte arealer med
dyrka mark,

Prosjektet har masseunderskudd.
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Jernbaneverket, 14.06.11

Jernbaneverket har i forbindelse med
grunnervervsprosessen for ny E6 pa strekningen
Alma-Mjgen, lagt fram premisser for bygging av
veg langs jernbanen. Ved neerfering av veg langs
jernbanen legges jernbanens tekniske regelverk
til grunn. Hovedregelen er at minste avstand
mellom skréningstopp veg og midtlinje
jembanespor skaf veere minimum 9 m.
Formalsgrense og ny eiendomsgrense mellom vei
og jernbane ma veere sammenfallende. Vi
avventer reguleringsplan forslaget for vurdering
av hvor formalsgrensa skal ga.

Jernbaneverket har i dag adkomst til Oppdal
cmformer fra £6 og Tranevegen via undergang
under Dovrebanen. Denne adkomsten m3
opprettholdes, evt. erstattes med en ny. |
kommuneplanens arealdel 2010-2021 (delplan
Sentrum} er det i tillegg vist turveg som knyttes til
denne undergangen. Utbygging av ny £6 m3 ikke
fore til at denne planfrie kryssingen fjernes slik at
turgdere ikke har mulighet til 4 krysse jernbanen
iovlig her.

Ny bru over jernbanen nord i planomradet ma
prosjekteres med tilstrekkelig frihayde over
jernbanesporet. Et generelt krav er 6,8 m mellom
skinnetopp og laveste konstruksjonsdel pa bru,
det kan imidlertid vaere stedlige forhold som gjer
at andre hayder m4 legges til grunn. Bru ma
videre bygges i henhold til Jernbaneverkets
tekniske regelverk. Vi ber om at tiltakshaver
kontakter Jernbaneverket i forbindelse med
detaljprosjektering av brua.

Jernbaneverkens tekniske regelverk er lagt til
grunn for prosjekteringen av ny E6 og
reguleringsendringen. Der E6 ligger langs
jernbanen er formélsgrense mellom veg og
jernbane som hovedregel lagt 5 m fra spormidt.

Det forutsettes at atkomsten til Oppdal omformer
kan komme fra industriomradet eller at den evt
kan skje pa gangveg i undergang under ny £6 og
eksisterende undergang under Dovrebanen.

Jernbaneverkets krav om 6,8 m mellom
skinnetopp og laveste konstruksjonsdel p3 bru, er
lagt til grunn for planfegging av ny bru over
jernbanen til Kasen.

Pdl, Hanne og Esten Kvello (gnr/bnr 33/15),
09.06.11:

Steymur/-voll: har et sterkt gnske om staymur/-
voll med heyde pa tre meter. @nsker ogsé
beplantning pa staymuren slik at vi slipper utsyn
til trafikken i alle retninger.

Gang- og sykkelvei: har et stort behov for gang-
og sykkelvei.

Det er utarbeidet steyvurderinger og areal til
staytiltak er lagt inn i samsvar med anbefalingene
i stoyrapporten.

Det er ikke gjort endringer for gang-/sykkelveg
gjennom boligemradet i forhold til gjeldende
plan. Gang-/sykkelveg til sentrum ivaretas langs
nordsida av dagens Fé6.
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Undergang, overgang til friluftsomrade
Vattdhaugen og Allmannberget: har et stort
snske om en overgang/undergang over/under ny
Eé tit friluftsomradet Vattahaugen og
Allmannberget, gjerne via den eksisterende
jembaneovergang.

Kompensasjon pd grunn av saerlig ulempe:
@nsker en skonomisk kompensasjon pa grunin av
at byggingen av nye E6 vil medfare en sarlig
ulempe for elendommen.

Undergang under ny E6 og Dovrebanen er
ivaretatt ved eksisterende undergang under
Dovrebanen.

Erstatning er et forhold mellom Statens
vegvesensom tiltakshaver g grunneierne.

10
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3. PLANOMRADET

3.1  Avgrensning av planomrade

Planomradet ligger ser for Oppdal sentrum og er ca 93,5 daa stort, Planen omfatter 1,5 km lang trase for
ny E6 pé strekningen Alma - Mjeen. Ny E6 gar parallelt med jernbanelinjen som avgrenser planomradet

mot est. Sidearealer til E6 samt areal for justert plasserin
E6 inngar ogsa.

g av ny bru i Kasenvegen over jernbanen og ny

Over vises avgresning av planomrédet med rad strek pa grunnkartet. Eiendomsgrenser er vist med

heltrukket, grd linje.

1
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3.2  Landbruk, skog og landskap

Over vises avgresning av planomrédet med rod strek pa orthofoto.

Ny E6 ligger falger parallelt med Dovrebanen i furuskogsmark serover fra Oppdal sentrum. Der E6
forlater jernbanen og svinger inn til eksisterende E6 berarer tiltaket dyrka mark,

12
plankontoret

VI HAR EN PLAN...

63



64

3.3 Bygninger og anlegg

Nordvest for ny E6 ligger eksisterende boligomrader og arealer som er regulert til boligformal. Det skal
etableres stoyskjerming mellom boligomréadet og ny E6.

I serast ligger Dovrebanen og jernbanens tekniske regelverk er lagt til grunn for planlegging av ny E6.
Eksisterende boligeiendommer opprettholdes og berares ilke vesentlig av endringen.

3.4 Grunnforhold

Lesmassekart fra ngu.no viser at arealene som beregres av ny E6-trase har tykke morenemasser. Det
anses ikke & veere fare for kvikkleire i omradet.

13
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4. PLAN

4.1 Arealformal og plankart

Formdil (sosikode) Areal m2
Boligbebyggelse (1110 79
Kjereveg (2011) 31332
Gang-/sykkelveg (2015) 2298
Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018) 58998
Annen veggrunn - grentareal (2019) 476
Trasé for jernbane (2021) 534
Sum planomradet 93717

P ank;i rt.

4.2  Boligbebyggelse

Tomteareal til eksisterende boligeiendommer innenfor planomradet til den gjeldende
reguleringsplanen er ikke redusert som felge av endringen. Ft mindre areal ved gnr/bnr 33/15 er
foreslatt endret fra friomrade til bolig for & kunne 3 rasjonelle eiendomsgrenser,

14
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4.3  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Arealene som skal avklares i reguleringsplanarbeidet har hovedsakelig arealformal under
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Trase for ny E6 med tilknytningsveger og ny bru over
jernbanen i Kdsenvegen er vist til kjoreveg og nedvendige sideareal er til grafter, skjeeringer, fyllinger,
staytiltak med mer er vist til annen veggrunn.

Ny E6

Trase for ny E6 felger hovedsakelig traséen i gjeldende reguleringsplan. Det er noen mindre endringer
som falge av at krav til veggeometri er endret. Breddene pa vegen er ogsa utvidet for & gi plass til &
bygge midtdeler dersom dette blir aktuelt i framtida. Det er usikkert om midtdeler blir bygd samtidig
med at ny E6 bygges,

E6 er dimensjonert ut fra vegklasse S5 pa grunn av eventuell fremtidig gkt ADT. Vegklasse S5 er
stamveger og andre hovedveger med ADT 8000 - 12000 og fartsgrense 90 km/t jf. Statens vegvesen
handbok 017 Veg og gateutforming (som har status som vegnormal]. Skiltet hastighet blir trolig 80
km/t. Vegen er regulert etter 12,5 meter vegbredde.

mini2,5

SRS 3.75 Lo,s]Lmim]LosL 3,75 oD

Over vises tverrsnitt av S5-veg (Statens vegvesen héandbok 01 7,2008)

Sidearealer til ny E6 til grofter, skjzringer, fyllinger, stoytiltak rv er vist til annen veggrunn. Bygging av

ny E6 utlgser krav om steytiltak. Asplan viak har utarbeidet stoyberegninger, stoysonekart og foreslatt

stoyreduserende tiltak. Steytiltakene inngar for det meste i areal vist til annen veggrunn. Det er lagt inn

areal til 2,5 m hege stoyvoller der steytiltak er nedvendig. Bestemmelsene krever at staytiltakene skal

veere ferdig opparbeidet far vegen tas i bruk og ytterligere utredninger der:

* Stoysonekart 2 m over terreng viser bebyggelse innenfor rad og gul staysone (Lden>55dB), ma

den stoyutsatte bebyggelsens utearealer utredes ytterligere for hvorvidt det er behov for
staytiltak utover valgt stayvoll langs ny E6.

e Steysonekart 4m over terreng viser bebyggelse innenfor rad og gul stgysone (Lden>55dB), ma
den steyutsatt bebyggelse utredes ytterligere for hvorvidt det er behov for stoytiltak utover
valgt stayvoll langs ny E6.

Avijorsler og kryss pd ny E6

Planen viser ett kryss pa strekningen, mellom eksisterende 0g ny E6 ser i planomradet. Avkjarsel p3
nordsida av E6 stenges, Atkomst til gni/bnr 34/20 skjer fra krysset mellom eksisterende og ny E6 og via
gang- og sykkelvegen. Avkjarsel til gnr/bnr 34/2 opprettholdes,

Ny bru over jernbanen i Kasenvegen

Planen er endret i forhold til gjeldende reguleringsplan ved at det vises ny bru over jernbanen i
Kasenvegen. Denne er lagt rett nord for eksisterende bru. Dette medfarer noe omlegging av

15
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Késenvegen ved at brua forskyves paralielt nordover. Kdsenvegen og ny bru er dimensjonert etter
samleveg Sa1 med maks stigning 8 %, to kjorefelt med il sammen 5 m kigrebane og fartsgrense 30
km/t. Dermed vil bl.a. adkomst til industriomradet via Kasenvegen opprettholdes i byggetida.

Gang-/ sykkelveg

Det legges ikke opp til gang- og sykkelveg langs ny E6. Gang- og sykkelveq er ivaretatt i gjeldende
reguleringsplan og felger eksisterende E6. En kortere strekning av denne inngér sar i planomradet, Det
er tillatt med kjaring til eiendommene (gnr/bnr 34/20) pa denne strekningen.

Undergang for turveg

Ved eksisterende undergang under jernbanen skal det etableres undergang under ny E6 i forbindelse
med turveg og atkomst il friluftsomradene i Vattihaugen og Allmannberget. Undergangen skal veere
Kjerbar og skal minst ha 3 m fri kijerehayde. Dette er som pé eksisterende jernbaneundergang.

Undergang ved gnr/bnr 34/2
Ved gnr/bnr 34/2 lengst ser i planomradet er det en kvegundergang. Bestemmelsene til planen krever
at denne viderefares og at den skal vzere ferdig for vegen tas i bruk.

16
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5. KONSEKVENSVURDERINGER OG AVB@TENDE TILTAK

5.1 Jord- og skogbruk

Bygging av ny E6 medforer omdisponering av:

® 13,5 daa fulldyrka mark sarvest i planomradet

e 4,1 daa blokkrik dyrka mark sarvest i
planomradet

e 68,3 daa barskog med lav bonitet

Bestemmelsene til planen krever at det etableres
kvegundergang ved den eksisterende
undergangen ved gni/bnr 34/2 lengst sgr i
planomradet.

5.2  Naturmangfold

Naturbasen viser ingen registreringer av prioriterte naturtyper innenfor planomradet. Omradet er
befart av naturforvalter Ragnhild Grefstad. Skogsmarka som bergres bestar av beer-lyng furuskog i
heydedragene og lagurt blandingsskog i sokkene. Dette er svaert vanlig naturtype og det vurderes at
det er liten sannsynlighet for at det er sjeldne og sarbare arter i omradet.

5.3  Kulturminner
Sar-Trendelag fylkeskommune ivaretar kulturminneinteressene. Omradet ble registrert i forbindelse

med reguleringen i 1994 og det ble ikke gjort funn. Tiltaket har derfor ikke negative konsekvenser for
kulturminner.

17§
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5.4  Barnogunge
Teanforklaring

BamSii

Fare
Ikke fatlig

fareomride

hele drel

SOmmer

|

yintey

St

Barnetrdkkregistrering i Oppdal i forbindelse med revisjon av kommuneplanen i 2010 viser at
reguleringsplanen ikke berarer arealer som er registrert som i barnetrakk.

Planendringen berarer ikke lekeomrader for barn 0g unge ut over gjeldende requleringsplan for
omradet. Stayforholdene pa tilgrensende fri- og lekeomrader er ivaretatt i steyberegningene og

gjennom steytiltak.
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5.5  Friluftsliv

Det er en eksisterende undergang under
Dovrebanen som gir atkomst til friluftsomradenei
Vattdhaugen og Allmannberget. Undergangen
ivaretas i planforslaget ved at det planlegges
undergang under ny E6 i tilknytning til denne. |
gjeldende reguleringsplan er det vist turveger
fram til undergangen. Endringen av
reguleringsplanen gir dermed ikke negative
konsekvenser for friluftsinteressene.

5.6 Vannogvassdrag
Ny E6 krysser tre smé bekker. Storrelsen er vist pa bildene under. Bildene er tatt den 15.6.11, ncen f3
dager etter at det hadde veert 50-arsflom i Driva.

Det vurderes at det ikke er knyttet vesentlige allmenne interesser til disse pa grunn av storrelsen og at
tiltak for drenering og h&ndtering av overflatevann fra E6 vil ivareta sikkerhet i forhold til flom, erosjon
0g isoppstuving.

5.7 Samfunnssikkerhet

Skrednett viser ingen aktsomhetsomrader for skred i planomradet. Lesmassekart viser at
byggegrunnen sannsynligvis er stabil og at det ikke er fare for kvikkleire i omradet.

Det er ikke vassdrag i omradet som medfarer spesiell fare for flom eller erosjon, og faren oker ikke
vesentlig ved at ny E6 blir bygd.

5.8 Trafikksikkerhet

Omlegging av E6 utenfor boligomradene vil gi bedre trafikksikkerhet. Det vil bli feerre avkjorsler og det
vil bli lagt til rette for gang- og sykkeltrafikk langs eksisterende E6. Da den nye E6 gar langs
jernbanelinja, er det ikke naturlig & krysse ny E6 i plan. Det er lagt opp til planskilt kryssing til
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friluftsomradene i Vattdhaugen og Allmannberget. Det er regulert areal slik at det kan bygges
midtdeler pa E6 pa sikt.

5.9 Stoy
Asplan viak har utarbeidet stayutredning og staysonekart iht “Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging (T-1442)",

T-1442
Bidragskilde | Utendgrs Utenders Utendars Utendears i
stayniva stoyniva | stoyniva stayrivs i
(dagngjennoms | nattperioden il | (degngjennomsni | nattperioden ki,
nitt) 2307 o 23.07
L den ritret Lssar Lden mrren Lsar
GUL sone GUL sone R@D sone R@D scne
Vegtrafikk 55-65 dB 70-85 dB >65dB >85dB

Ved overskridelse av gul (55-65dB) og red (>65dB) sone ved stoyutsatt bebyggelse(for dette prosjektet
boliger, hytter) er hovedregelen at det ikke skal etableres nytt veganlegg uten at det gjennomfores
stoytiltak pa eksisterende bebyggelse slik at det oppnas oppholdsarealer ute med steyverdier Lden<
55dB. Dette gjelder ikke nadvendigvis hele eiendommen, men de vesentligste oppholdsarealene (iht T-
1442). Innendars stayniva skal ikke overskride 30dB i oppholdsrom péa baliger.

Ved etablering av ny veg, gjelder maksimal staygrense L., 55dB for stayutsatte boliger, barnehager og
lek/opphold. Da det benyttes standard riksvegfordeling av trafikken over dagnet vil det vaere Laen SOM
blir dimensjonerende for steysonekartet og ikke Lsse.

Det er ikke beregnet for stay fra jernbanetrafikken fordi jernbanen allerede ligger der i dag med
uforandret stayniva. Planlagt steyvoll vil imidlertid bidra til dempe for jernbanesteyen ogsé, da veg
og jernbane ligger i forholdsvis samme heyde langs eksisterende bebyggelse.

Stoy er beregnet etter metode som er basert pa Nordisk Beregningsmetode for Vegtrafikkstay
(rev.1996). Det er kun ny E6 som er lagt inn i steymodellen med trafikktall.

Trafikkdata E6
ADT 2030 4476
Tungtrafikkandel (%) 21,6%
Hastighet (km/t) 90 km/t
Trafikkfordeling 75% dag
15% kveld
10% natt
20
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Det er valgt en maksimal hayde pa stayvoll 2,5 m i forhold til heyde pa vegkant. Areal til 2,5 m hag voll
inngar i arealer som er vist til annen veggrunn. Hvis det blir aktuelt 4 oppjustere hayden s& kan det
alternativt settes skjerm pa toppen av vollen. Uansett valg av endelig staytiltak, sa ber det vurderes ut

fra det som vil vaere estetisk god méte for eksisterende bebyggelse og strekningen sett under ett
forhold til omradet.

Staysonekartet viser beregningspunkter for +4 m og +2 m over bakkeniva. 2 m gjenspeiler hgyde pa
menneske over terreng, det vil si oppholdsarealer i omradet. 4 m for & vise eventuelt steyniva i 2etasje.

Steyutredningen konkluderer med at det er behov for ytterligere utredninger der:

* Staysonekart2 m over terreng viser bebyggelse innenfor red og gul stoysone (Lden>55dB), ma
den stoyutsatte bebyggelsens utearealer utredes ytterligere for hvorvidt det er behov for
staytiltak utover valgt steyvoll langs ny E6.

e Steysonekart 4 m over terreng viser bebyggelse innenfor rad og gul steysone (Lden>55dB), ma
den steyutsatt bebyggelse utredes ytterligere for hvorvidt det er behov for staytiltak utover
valgt stayvoll langs ny E6,

Bestemmelsene til planen krever at stoytiltakene skal opparbeides og veere ferdig fer vegen tas i bruk.

Steysonekart 2 m over terrenget.
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Staysonekart 4 m over terrenget.
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Reguleringsplan for E6 spr for Oppdal sentrum

BESTEMMELSER

Vedtatt i Oppdal kommunestyre sak 11/57 den 7.9.11

1. Generelle bestemmelser
For opparbeiding av vegutbyggingstiltakene skal det utarbeides landskapsplan. Denne skal godkjennes
av kommunen.

Arealer med terrenginngrep skal revegeteres og tilpasses omgivelsene. Dette utfares innen 1 &r etter av
veganlegget ferdigstilles.

Graving og omdisponering av masse mi skje pa grunnlag av miljgteknisk undersgkelse. For
igangsettingstillatelse gis ma det utarbeides en tiltaksplan for graving, fylling og omdisponering av
masser herunder anleggsbelte, riggomride og eventuelt massedeponi. Planen skal godkjennes av
kommunen fer anleggsarbeider igangsettes.

2, Kjoreveg
Areal vist til Kjereveg skal nyttes til kigrebaner, vegskuldre og rekkverksrom. Midtdeler kan bygges
dersom dette blir pakrevet,

3. Annen veggrunn
Areal vist til annen veggrunn skal nyttes til skjseringer, fyllinger, grofter, voller, stayskjermer og andre
tittak som naturlig herer til formalet.

4. Stoytiltak
Staytiltak skal opparbeides i henhold til krav i Retningslinje for behandling av stwy i arealplanlegging (T-
1442) samtidig med vegutbyggingstiltakene og vaere ferdig far vegen tas i bruk.

Det ma det gjennomfares tiltak for & oppna tilfredsstillende stoyforhold under anleggsfasen jfr.
retningslinjer for begrensning av stay fra bygg- og anleggsvirksomhet.

5. Krav om stgyutredninger

Der stoysonekart 2 m over terreng viser bebyggelse innenfor rad og gul stoysone (Lden>55dB), ma den
stoyutsatte bebyggelsens uteareaier utredes yiterligere for hvorvidt det er behov for staytiltak utover
stayvoll pa 2,5 m langs ny E6. Evt staytiltak ma etableres og veere ferdig for vegen tas i bruk.
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Der stgysonekart 4 m over terreng viser bebyggelse innenfor rad 0g gul staysone (Lden>55dB), ma den
stoyutsatt bebyggelse utredes ytterligere for hvorvidt det er behov for staytiltak utover stayvoll pa 2,5
m langs ny E6. Evt staytiltak ma etableres og veere ferdig fer vegen tas i bruk.

6. Krav om etablering av undergang
Undergang under ny E6, ved eksisterende undergang under Dovrebanen, skal etableres og veere ferdig
far ny E6 tas i bruk. Undergangen skal vaere kjorbar og skal minst ha 3 m fri kjerehayde.

Eksisterende kvegundergang p& eiendommen gnr.34, bnr. 2 skal opprettholdes og om nadvendig
forlenges fer ny E6 tas i bruk.

Godkjent av Oppdal kommunestyre
imgte __OT - ©9 - 201

Saknr _ W/ 572~
'—G‘: '
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Kommuneplankart N

Eiendom: 16/89
Adresse:

Utskriftsdato: 29.01.2024
Oppdal kommune Malestokk:

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu
b

~ -

neplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform 8l - nSvaerende
Neringsbebyggelse - nSvaerende
Veg-niverende

Bane- n&vaerende

Bane - fremtidig

Friomride - ndverende

LNFR-areal - ndvserende

Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren

Fefles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

)

Grense for arealformsl
Fiernveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - ndvaerende
Jernbane bro - ndverende
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Utlegget

Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 94/100
e Godt voksne l _ ]
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Oppdal skole 12 min & s Godt vennskap 74/100
Linje 480 0.9 km
8 Oppdal stasjon 14 min & Aldersfordeling
Linje F6, R70 7 km % ot
*  Trondheim Veernes 211 min & "8

20.3%
18.1 %

bl 212%

127 %
13.4%
14.5%
20.3%
241 %
18.3%

8.1%
7.6%
72%

Skoler .I -. .

Aune barneskole (—I 7kl ) 18 min # Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
' (0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-644r)  (over 65 &r)
440 elever, 27 klasser 1.3 km
Omrade Personer Husholdninger
Oppdal ungdomsskole (8-1 0 k|) 16 min % Il Brennan/Almannberget 1047 488
243 elever, 13 klasser 1.2km M oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Oppdal videregaende skole 25min %
310 elever, 25 klasser 1.9 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Brennan barnehage (0-5 ar) 17 min %
81 barn 1.3 km
& QOppdal 8 min #
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 18 min %
& Quality Hotel Skifer Oppdal 10 min % 17 barn 1.3 km
Pikhaugen barnehage (1-5 ér) 21 min #
50 barn 1.5km
Dagligvare
Spar Oppdal 5min &
PostNord 0.4 km
Kiwi Oppdal 8 min %

andngqﬁppn’r 0.6.km




Primaere transportmidler

c= 1. Egen bil
b 2. Sykkel
K 3. Gdende

Turmulighetene

&
Al Neerhet il skog og mark 86/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100
v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100
Sport
@ KruxKlatring 11 min %
Klatring 0.8 km
@ Oppdal nye grusbane 12 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.9 km
&  Spenst Oppdal 10 min %
& Oppdal Treningssenter 12 min %
Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus

Varer/Tjenester
Sagtunet 8 min %
@ Vitusapotek Aunasenteret 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 15%13-154r

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

B 1% blokk B Oppdal
9% annet B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 32% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

79



80

- o
9

.\\\ ||'I /T_ e d_l_____l---"'\
BVERISAIA B

| 3 \
1y i}
1 Vil

{ ) ll'.
"./ //\ II'. | 153 |\

Nordre Industrivegen

—— Y\ e T'II_

33;9>




16/89

Dato: 29.01.2024

Mélestokk: 1:20000

Koordinatsystem: UTM 32N
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode l@sninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

ESPEN BREND et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver
telefon: 415 64 990

e-post: eb@oppdalsbanken.no En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kantarellvegen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: 1703240008 E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 12.03.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Tar deg videre



