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Enebolig beliggende pd Tangen i Sannidal, ca. 12 km fra Kragerg
sentrum, i et attraktivt og familievennlig omrade med neerhet til skole,
barnehage, butikker og kjgpesenter.

Boligen ligger pé en eiet og solrik tomt pa ca. 1,5 mal med gressplen,
frukttreer og variert beplantning. Gdrdsrommet ved inngang og
garasje er opparbeidet med asfalt og belegningsstein. Inngang via
skiferterrasse til entré med flislagt gulv, vedovn og adkomst til
verksted med kjgreport.

Romslig kjgkken med L-Igsning og god skapplass. | 2. etasje er det tre
stuer med parkett og utgang til to terrasser pa totalt ca. 36 kvm.
Boligen har tre soverom, bad, separat WC og boder.

Kort vei til Alti kjgpesenter, buss, sjgen ved Kil og flotte tur- og
badeomrader ved Torsdalstjenna.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 187 kvm

BRA -e: 121 kvm
BRA totalt: 308 kvm
TBA: 46 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 24 kvm Bad og gang
BRA-e: 76 kvm Bod og verksted

2. etasje
BRA-i: 107 kvm Spisestue, stue, tv-stue, soverom, gang, kjgkken og toalettrom

3. etasje

BRA-i: 56 kvm Gang, kott og 2 soverom
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 kvm Terrasse- og balkongareal

2. etasje
36 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 45 kvm Bod, kontor og garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1540.5 kvm
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Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa ca. 1,5 mal som fremstar som pent opparbeidet og velholdt. Eiendommen
er beplantet med en romslig gressplen, og variert vegetasjon som skaper et grgnt og
trivelig uteomrade med gode muligheter for bade lek, avslapning og hageaktiviteter.

I tilknytning til garasjen og boligens inngangsparti er det etablert et praktisk gardsrom
med kombinasjon av asfalt og belegningsstein. Dette gir en ryddig og funksjonell
adkomst til eiendommen, samtidig som det gir gode oppstillingsmuligheter og et
lettstelt uteomrade.

Boligen har to romslige terrasser i 2. etasje med et samlet areal pa ca. 36 kvm.
Terrassene vender mot henholdsvis sgr og nord og har direkte adkomst fra hver sin
stue, noe som gir gode muligheter for & fglge solen gjennom dagen eller trekke seg
tilbake i skyggen ved behov. Den stgrste terrassen er delvis overbygd og utstyrt med
markise, noe som gir et lunt og skjermet uteomrade. Herfra er det ogsa praktisk
nedgang til gardsrommet.

Tomten er svaert solrik med gode solforhold fra morgen til rundt kl. 21 pd sommerstid,
noe som gir gode rammer for utendgrs opphold og hyggelige sommerkvelder

Beliggenhet

Denne eneboligen ligger pa Tangen i Sannidal, i et attraktivt, naturskjgnt og
familievennlig omrade, ca. 12 kilometer fra Kragerg sentrum. Sannidal er et sveert
populaert bosted med nzerhet til et bredt utvalg av fasiliteter og servicetilbud, blant
annet skole, barnehage, kjgpesenter, dagligvarebutikker, frisgr og andre daglige
tjenester.

Kun en kort spasertur fra boligen ligger Alti kigpesenter, som tilbyr et godt utvalg av
butikker, dagligvareforretning, kafe og gatekjskken. | tilknytning til senteret ligger ogsa
bussholdeplassen Tangen, med hyppige bussavganger bade mot Kristiansand og Oslo,
noe som gir gode pendlermuligheter.

For den som setter pris pa sjo og friluftsliv ligger omradet Kil, en idyllisk og historisk
plass helt nede ved sjgkanten, kun en kort spasertur fra boligen. Her er det gode
muligheter for et forfriskende bad i sjgen pa varme sommerdager, og det finnes ogsa
mulighet for batleie i omradet.

Eiendommen ligger ogsa i naerheten av ferskvannet Torsdalstjenna, som er et
populaert bade- og rekreasjonsomrade pa sommerstid. Rundt vannet gar det flotte
turstier som strekker seg videre forbi Andebutjenna og frem til idrettsanlegget
Kolbann. Her finnes bade kunstgressbane, naturgressbane og klubbhus, og omradet
fungerer som et naturlig samlingspunkt for idrett og aktivitet.

Skogsterrenget rundt eiendommen byr pa gode naturopplevelser aret rundt, bade
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sommer og vinter. Like ved Sannidal barneskole starter oppkjgrte skilgyper som gar
innover mot Torsdal, med fine forhold for bade turer, skilek og aktiviteter for folk i alle
aldre. Dette gjgr omradet sveert attraktivt for barnefamilier og friluftsinteresserte.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende hovedsakelig av eneboliger og, tomannsboliger.

Barnehage/Skole/Fritid
Sannidal

Bygningssakkyndig
Ramberg Takst

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfart pa en stept sale i betong med grunnmur i betong. Dreneringen
bestar av drensrgr i plast stedvis til nedlgp, samt naturlig drenering pa terrenget.

Veggkonstruksjonen bestar av et reisverk i tre med staende bordkledning.

Taket er et saltak med sperrer og aser i tre, tekket med glasert takstein. Renner, nedlgp
og beslag er utfgrt i stal.

Etasjeskillerne i boligen er konstruert av betongdekke og trebjelkelag.

Boligen har vinduer i tre med 2-lags isolerglass, samt vinduer i tre med koblede
rammer. Ytterdgrene og terrassedgrene er i tre med glassfelt.

Eiendommen har terrasser i tre med rekkverk i tre, samt en platting av betong og
skiferheller. Utvendige trapper er bygget i tre og betong med skiferheller i trinnene.

Garasjen star pa en stgpt sale og fundamenter av betong. Konstruksjonen har et
reisverk i tre med liggende bordkledning. Taket er et saltak med sperrer i tre, tekket
med betongstein. Garasjen har ytterdgrer i tre, dels med glassfelt, og en garasjeport i
tre. Vinduene er i tre med 2-lags isolerglass. Innvendig er reisverket synlig og stedvis
kledd med trepanel.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig - Taktekking
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Utvendig - Dgrer

Awvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er registrert eldre terrassedekker med sprekker i treverk og aldersslitasje.
Det er registrert stedvis lgse skiferheller med sprekker i fuger.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Det er registrert stedvis slitasje, skader og merker etter gamle fuktskader pa overflater.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert mindre riss og sprekker i etasjeskille i betong.

- Innvendig - Radon

Avvik: Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er liten frihgyde i trappelgp

Det er registrert under 190cm frihgyde i trappelgp.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er registrert noen lgse dgrvridere.

- Kjgkken - 2 etasje > Kjgkken - Overflater og innredning
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Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er registrert slitasje pa overflater, slitasje pa benkeplate og ufagmessig utfgrelse
av benkeplate.

- Spesialrom - 2 etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er registrert merker og skader pa veggplater med trepanelprofil.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: Ja Med tank pa alder, ikke fremvist dokumentasjon og at dette er et dgdsbo sa
anbefales det en kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

- Tomteforhold - Drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Forstgtningsmurer
Avvik: Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det er registrert jordtrykk mot forstgtningsmur.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg.
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Takkonstruksjonen er gjenbygd, og kun kontrollert fra synlige konstruksjonsdeler.
Det er registrert fuktskader i himling rundt pipe, rate i gesimsbord og vindskier.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Generell
Avvik: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
TG:3 gitt da forventet levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold

Avvik: 1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

Innhold

1. etasje: Entré, bad, bod og verksted

2. etasje: Gang, wc, kjpkken, 3 stuer og soverom
3. etasje: Gang, 2 soverom og kott

Standard

Boligen gnskes velkommen via en hyggelig skiferbelagt terrasse som danner et fint og
innbydende inngangsparti. Herfra kommer man inn i en koselig entré med flislagt gulv
som er praktisk i hverdagen. Entréen har god plass til garderobelgsninger for yttertgy
og sko, og er i tillegg utstyrt med vedovn som gir bade ekstra varme og en lun
atmosfeere i inngangspartiet. Fra entréen er det ogsa direkte adkomst til et separat
verksted med kjgreport. Dette rommet byr pa mange bruksmuligheter, enten som
hobbyrom, lagringsplass, verksted eller til oppbevaring av utstyr og redskaper.

Kjgkkenet er romslig og fungerer som et naturlig samlingspunkt i boligen.
Innredningen har en funksjonell L-formet I@sning som gir god arbeidsflyt og rikelig med
bade skap- og benkeplass. Kjokkenet er utstyrt med profilerte fronter, laminat
benkeplate og dobbel oppvaskkum i stal. Vedovnen bidrar bade med ekstra
oppvarming og skaper en lun og hyggelig stemning pa kjglige dager.
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| 2. etasje finner man tre sammenhengende stuer som gir stor fleksibilitet med tanke
pa megblering og bruk. Rommene kan enkelt tilpasses ulike behov, enten man gnsker
flere oppholdsrom, TV-stue, lesehjgrne eller kontorplass. Parkettgulv gir en varm og
helhetlig fglelse i etasjen. Den ene stuen ligger i tilknytning til kjskkenet og egner seg
godt som spisestue, mens de gvrige stuene har direkte utgang til hver sin veranda.
Dette gir gode muligheter for a nyte utearealene og slippe inn rikelig med naturlig lys.

Boligen har bad i 1. etasje samt et separat WC-rom i 2. etasje, noe som er praktisk i en
bolig med flere oppholdsrom og soverom. Badet i 1. etasje er innredet med toalett,
servant med underskap, dusjkabinett, varmekabler og strdleovn. WC-rommet i 2. etasje
er utstyrt med toalett og servant med underskap.

Boligen har tre soverom, hvorav ett ligger i 2. etasje og to pa loftet. Det stgrste
soverommet har god stgrrelse og kan ved behov enkelt deles opp for & etablere et
ekstra rom. | tillegg finnes det flere praktiske kott som gir gode
oppbevaringsmuligheter og bidrar til ekstra lagringsplass i boligen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Altibox.

Parkering
Det er parkering i en stor garasje, samt god plass til & parkere pa egen gardsplass.

Solforhold
Sol fra tidlig morgen til ca kl 21 sommerstid.

Forsikringsselskap og Polisenummer
IF, polisenummer

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
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dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

- Dette er et dgdsbo og arvingene har liten kunnskap om boligen. Boligen vil bli
overlevert slik den fremstar pa visning uten ytterligere ryddig/ rengjgring..

Energi

Oppvarming

Elektrisk med panelovner, straleovn pa badet og to varmepumper. Bade entré, kjgkken
og spisestue har ildsted for vedfyring.

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om Norgespris for strgm som fglger
eiendommen. Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende, fglge eiendommen
(malepunktet) og Igpe til og med 31.12.2026. Interessenter oppfordres til selv a
undersgke dette naermere.

Energimerke
G

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 800 000
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Omkostninger kjgper
2 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

70 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

71 350 (Omkostninger totalt)
87 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
90 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 871 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 887 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 890 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Kommunale avgifter
Kr 8 516 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 11 699 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 737 437 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 949 747 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
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utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 63, bruksnummer 43 i Kragerg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4014/63/43:

01.06.1951 - Dokumentnr: 682 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Brunsmyr

Lgpenr: 14609837

Rett til & senke groft

Forbud mot bebyggelse over grgft
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

04.05.2021 Arkivref. 21/14661-2
Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:43 F
Gjelder denne registerenheten med flere
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01.06.1951 - Dokumentnr: 682 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:43 F
Gjelder denne registerenheten med flere

17.03.1965 - Dokumentnr: 449 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:Otto Holte

Overfort fra: Knr:3814 Gnr:63 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

14.06.2022 - Dokumentnr: 637576 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4014 Gnr:63 Bnr:54

16.06.1949 - Dokumentnr: 688 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4014 Gnr:63 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 919992 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0815 Gnr:63 Bnr:43

24.06.2021 - Dokumentnr: 766806 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3814 Gnr:63 Bnr:45

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:3814 Gnr:63 Bnr:53

Elektronisk innsendt

14.06.2022 - Dokumentnr: 637552 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3814 Gnr:63 Bnr:288

01.01.2024 - Dokumentnr: 532346 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3814 Gnr:63 Bnr:43

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Som et utgangspunkt
skal det foreligge ferdigattest. Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke
utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid
ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
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lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt at bygget ikke er lovlig
tatt i bruk.

Det foreligger ikke plantegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet
lovlighetsvurdere eiendommens bygningsdeler/bruk.

Det er mottatt fasadetegning fra ombygning av boligen datert 23.01.1980. Disse
stemmer ikke med dagens lgsning. Her mangler det 4 vinduer, og garasjeporten er
flyttet. Kan ikke se at nordvendt veranda er med pa tegningene. Mottatt fasade
tegninger pa garasjen datert 03.05.1979, som ikke stemmer med dagens Igsning.
Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei og avlgp. Privat vann.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal, iht. reguleringsbestemmelser
datert 01.03.77. Et mindre omrade pa ca.115 kvm ligger under reguleringsplan for
tangen -kil datert 14.11.1996. Dette omradet ligger pa nordsiden av boligen og er
avsatt til kjgrevei og gang/sykkelvei.

| reguleringsbestemmelsene for eiendommen/omradet fremkommer det at
bebyggelsen skal vaere dpen for vaningshus pa ikke over 2 fulle etasjer. Takvinkel skal
for 1 og 2 etasjershus hus vaere 23 grader og for 1 1/2 etasjes hus 40 grader. Hgyden
til gesims skal ikke overstige 6,5 m for 2 etasjers hus og 3,5 m for 1-11/2 etasjers hus.
Hgyden regnes fra ferdig planert terreng hvor dette skjaerer grunnmur. Vaningshusenes
samlede boligflate skal ikke overstige 20% av tomtens areal. Gjerder i samme gateflukt
skal ha ens utfgrelse og hgyde ikke over 100 cm. Gjerders utfgrelse, hgyde og farge
skal godkjennes av bygningsradet. Flettverksgjerde bgr i stgrst mulig grad unngas og
erstattes med levende hegn. Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig
utstrekning.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med 0-konsesjon. Det er derfor boplikt pa
eiendommen. Det ma fylles ut egenerklaering om konsesjonsfrihet ved kjgp der kjsper
bekrefter at eiendommen skal benyttes til helarsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,7% ink.mva av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
markedspakke kr 19800,-, Minimumsprovisjon kr 49.000,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 19800,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag
stort kr 33800,-. som inkluderer kommunale avgifter, oppgjgrshonorar og
tilretteleggingsgbyr. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon Reidar Haugland
Eiendomsmegler
jon.reidar.haugland@aktiv.no
TIf: 477 15120

Ansvarlig megler bistas av
Torunn Bakke
Eiendomsmegler
torunn.bakke@aktiv.no

TIf: 951 42 350

Oppdragstaker
Telemarksmegleren AS, organisasjonsnummer 985420785
Kirkegata 26, 3770 Kragerg

Salgsoppgavedato
13.03.2026
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Romslig enebolig med garasije.
Solrikt og sentralt beliggende.
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Eiendommen er beplantet med en romslig
gressplen, frukttraer og variert vegetasjon
som skaper et gront og trivelig uteomrade
med gode muligheter for bade lek,
avslapning og hageaktiviteter.

Boligen har to romslige terrasser i 2. etasje
med et samlet areal pa ca. 36 kvm.

Tomten er sveaert solrik med gode solforhold
fra morgen til rundt kl. 21 pa sommerstid,
noe som gir gode rammer for utendors
opphold og hyggelige sommerkvelder
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Boligen gar over 3 plan og inneholder:

1. etasje: Entré, bad, bod og verksted.
2. etasje: Gang, wc, kjokken, 3 stuer og
soverom.

3. etasje: Gang, 2 soverom og kott.

| 2. etasje finner man tre sammenhengende
stuer som gir stor fleksibilitet med tanke pa
moblering og bruk. Rommene kan enkelt
tilpasses ulike behov, enten man onsker
flere oppholdsrom, TV-stue, lesehjorne eller
kontorplass.
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Kjokkenet er romslig og fungerer som et
naturlig samlingspunkt i boligen.
Innredningen har en funksjonell L-formet
lpsning som gir god arbeidsflyt og rikelig
med bade skap- og benkeplass. Kjpkkenet er
utstyrt med profilerte fronter, laminat
benkeplate og dobbel oppvaskkum i stél.
Vedovnen bidrar bade med ekstra
oppvarming og skaper en lun og hyggelig
stemning pa kjolige dager.
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Boligen har tre soverom, hvorav ett ligger
i 2. etasje og to pa loftet.

Det storste soverommet har god storrelse
og kan ved behov enkelt deles opp for &
etablere et ekstra rom. | tillegg finnes det
flere praktiske kott som gir gode
oppbevaringsmuligheter og bidrar til ekstra
lagringsplass i boligen.
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Boligen har bad i 1. etasje samt et separat
WC-rom i 2. etasje, noe som er praktisk i en
bolig med flere oppholdsrom og soverom.

Badet i 1. etasje er innredet med toalett,
servant med underskap, dusjkabinett og
straleovn.

WC-rommet i 2. etasje er utstyrt med toalett
og servant med underskap.
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Fra entréen i 1. etasje er det direkte
adkomst til et separat verksted med
kjoreport.

Dette rommet byr p4 mange
bruksmuligheter, enten som hobbyrom,
lagringsplass, verksted eller til oppbevaring
av utstyr og redskaper.
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1. Etasje

Bod / Verksted

N Bod

Entre

O boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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2. Etasje

Stue Stue
Veranda

Veranda

Soverom N

Stue

Kjokken

|

o boligfotografl.no aktl\l.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kott

—

Kott

o boligfotografl.no

3. Etasje
I
|
\\
Soverom Kott
<
Soverom
Kott
™\
i
A [
\\
A
hor Kott
=
Soverom

akuv.

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
(I KRAGER® kommune
# gnr. 63, bnr. 43

Sum areal alle bygg: BRA: 308 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 21.08.2025 Oppdragsnr.: 20917-1277 Referansenummer: HR1622

Autorisert foretak: Ramberg Takst Var ref:

Ramberg Takst

Knut Ramberg  Jacob Ham'wr;
952 40 006 oy w22
o -

TREPARTSKONTROLL - P

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato: 21.08.2025

Side: 2 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 43
4014 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Bjgrg Holte Robertsen for a
utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av enebolig med
adresse Sannidalsveien 379 i Kragerg kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle arealer
tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i denne
rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og normal
bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: taktekking, veggkonstruksjon, ytterdgrer,
terrasser, overflater, etasjeskiller, radon, innerdgrer, innvendige
trapper, kjpkken, toalettrom, vannledninger, avlgpsrgr, el-anlegg,
grunnmur, forstgtningsmurer og utvendige vann og avigpsrgr.
TG: 3 er gitt til: takkonstruksjon, vinduer, pipe, ildsteder,
baderom og brannteknisk.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man leser
disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
Enebolig

UTVENDIG Ga il side

Eneboligen star pa stgpt sale i betong og grunnmur i betong.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av glasert takstein.

Vinduer i tre med 2-lagsisolerglass og vinduer i tre med koblet
rammer.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.

Terrassedgrer i tre med glassfelt.

INNVENDIG Ga til side

Gulv har overflater av flis, stgpt sale, tregulv og parkett.
Vegger har overflater av trepanel, grunnmur, tapet og malte flater.
Himling har overflater av trepanel, malte flater og himlingsplater.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjkabinett, vaskekum og
opplegg for vaskemaskin pa baderom.

KIBKKEN Ga til side

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

SPESIALROM G til side

Toalettrom:

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 21.08.2025

Gulv har overflate av parkett.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av himlingsplater.

Vegghengt toalett og vask pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i kobber.

Avlgpsrer i plast og stgpejern.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter lokalisert pa verksted.
Varmepumper installert i boligen.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser, skrusikringer pa
verksted.

Brannteknisk mangler det noen rgykvarslere, men registrert
brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, asfalt,
belegningsstein, beplantning og naturtomt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 36
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 43
4014 KRAGER®

Ramberg Takst
Bjerketangen 34

3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20917-1277
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Antall

N

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av

enebolig beliggende pa Gnr: 63 Bnr: 43 med adresse
Sannidalsveien 379 i Kragerg kommune.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Qic:
o

21.08.2025

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Vatrom > 1 etasje > Bad > Generell

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst

Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34
4014 KRAGER® 3790 HELLE  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Kjgkken > 2 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga il side
innredning

1) Spesialrom > 2 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger SGatilside
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34 L I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Kommentar
Ukjent byggear.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av glasert tegltakstein.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt taktekking. Utsnitt taktekking.

Nedlgp og beslag

Beslag, renner og nedlgp i stal.
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34 k I l
4014 KRAGER@ 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport
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Utsnitt renner og nedlgp. Utsnitt renner og nedlgp.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt veggkonstruksjon. Utsnitt veggkonstruksjon.

"

Utsnitt veggkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Saltak med sperrer og aser i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.
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Tilstandsrapport
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Norsk takst

46

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er gjenbygd, og kun kontrollert fra synlige konstruksjonsdeler.
Det er registrert fuktskader i himling rundt pipe, rate i gesimsbord og vindskier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma utfgres ytterligere undersgkelser og konstruksjonsdeler ma skiftes etter behov.
Da takkonstruksjon er gjenbygd er kostnadsestimat antatt utfra synlige konstruksjonsdeler.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utsnitt takkonstruksjon. Utsnitt takkonstruksjon.

Utsnitt takkonstruksjon. Utsnitt takkonstruksjon.

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.
Vinduer i tre med koblet rammer.

Vinduer varierer i alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass mé paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato: 21.08.2025
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 43
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Tilstandsrapport

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.

Dorer

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Tettelister ma utbedres.
Vedlikehold ma beregnes.
Utskiftning av noen ytterdgrer naermer seg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 21.08.2025

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapport

Ytterdgr. Ytterdgr.

Terrassedgr. Terrassedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser i tre med rekker i tre.
Platting i betong og skiferheller.

Vurdering av avvik:
o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

e Flisene har bom (hulrom under) eller er Igse.

Det er registrert eldre terrassedekker med sprekker i treverk og aldersslitasje.
Det er registrert stedvis Igse skiferheller med sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Terrassedekker ma skiftes eller utbedres for TG:1.
Skiferheller som er Igse ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt terrasse i tre.

Utsnitt terrasse i tre.

Utvendige trapper

Utvendige trapper i tre og betong med skiferheller i trinn.

Utvendig trapp i tre. . Utvendig trapp i tre med skiferheller i trinn.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av flis, stgpt sale, tregulv og parkett.
Vegger har overflater av trepanel, grunnmur, tapet og malte flater.
Himling har overflater av trepanel, malte flater og himlingsplater.

Overflater variere i alder og kvalitet.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert stedvis slitasje, skader og merker etter gamle fuktskader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Overflater ma stedvis utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat gitt for utbedringer, om det gnskes a fornye alle overflater vil det veere et hgyre kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utsnitt overflater. Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert mindre riss og sprekker i etasjeskille i betong.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Sprekker og riss i etasjeskille i betong ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL
Gnr 63 - Bnr 43
4014 KRAGER®

Tilstandsrapport

Utsnitt etasjeskille. Utsnitt etasjeskille.

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innhent dokumentasjon om mulig pa radon eller tiltak mot radon, kan ikke dokumentasjon innhentes anbefales det en radonmaling.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Murt pipe med ildsted lokalisert i stue 2 etasje, kjgkken og gang 1 etasje.
Feieluke er lokalisert pa verksted.

Det er registrert pipergr pa lager 1 etasje som er tettet med isolasjon, det er registrert rennemerker fra feieluke og det er registrert sprekk i pipe i 3 etasje

med rennemerker.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Pipe og ildsteder ma kontrolleres og godkjennes av feier fgr bruk.
Sprekker og riss i pipe ma utbedres.
Det anbefales & montere en pipehatt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Feieluke. Utsnitt pipe.

lldsted stue 2 etasje. Utsnitt pipe.

Innvendige trapper

Innvendige trapper i tre.

Vurdering av avvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er liten fringyde i trappelgp

Det er registrert under 190cm frihgyde i trappelgp.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Det ma vurderes om det er gkonomisk forsvarlig a endre frihgyde i trappelgp.
Kostnadsestimat gitt for handlgper til 3 etasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt innvendige trapper. Utsnitt innvendige trapper.

Utsnitt innvendige trapper. Utsnitt innvendige trapper.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noen Igse dgrvridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrvridere ma stedvis utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt innerdgrer.

Utsnitt innerdgrer.

VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av flis.
Himling har overflate av himlingsplater.

Vask med baderomsinnredning, toalett, dusjkabinett, vaskekum og opplegg for vaskemaskin pa baderom.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

TG:3 gitt da forventet levetid pa tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt baderom. Utsnitt baderom.

Utsnitt baderom.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke foretatt da baderom er i mot yttervegg og murvegger.
Ingen unormale fuktindikasjoner utfgrt pa befaringsdagen.

KI@KKEN

2 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Folierte skrog med profilerte fronter.
Laminat benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er registrert slitasje pa overflater, slitasje pa benkeplate og ufagmessig utfgrelse av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt kjgkken.

2 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk kjgkken.
SPESIALROM

2 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Gulv har overflate av parkett.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av himlingsplater.

Vegghengt toalett og vask pa toalettrom.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er registrert merker og skader pa veggplater med trepanelprofil.

Konsekvens/tiltak
* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Innhent dokumentasjon pa sealingbag, om ikke dokumentasjon kan innhentes anbefales det & lage et drenshull for eventuelt lekkasjevann.
Overflater ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Utsnitt toalettrom. Utsnitt toalettrom.

Utsnitt toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.
Kobberrgr er stedvis fornyet.
Stoppekran lokalisert pa verksted i 1 etasje.

Det er ogsa en lem pa verksted som leder til utvendige vann og avigpsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Stoppekran. Utsnitt kobberrgr.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt avigpsror. Utsnitt avigpsror.

= Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

.22 Varmesentral
Boligen har installert to varmepumper.

TG pa varmepumper er satt utfra synlige fysiske skader eller Igse ledninger.
Varmepumpe er ikke funksjonstestet.

Varmepumpe utvendig komponent. Varmepumpe utvendig komponen.

= Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Varmtvannstank lokalisert pa verksted.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og fiernavleser i gang 1 etasje.

Sikringstavle med skrusikringer pa verksted.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

60

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Med tank pa alder, ikke fremvist dokumentasjon og at dette er et dgdsbo sa anbefales det en kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap 1 etasje. Skrusikringer verksted.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er registrert brannslukningsapparat og stedvis rgykvarslere.
Det ma installeres rgykvarslere i etasjer der det mangler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ll

Brannslukningsapparat. Reykvarsler.
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

Drenering

Det er registrert drensrgr i plast stedvis til nedlgp, og drenering naturlig pa terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Overvadk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Drensrgr i plast ma overvakes.

Drensrgr i plast.

Grunnmur og fundamenter

Eneboligen star pa stgpt sdle med grunnmur i betong.
Det er ikke registrert store sprekker og nedbgyninger, men det er registrert noe sprekker og riss etter setninger.

Vurdering av awvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.

Sprekker og riss i grunnmur og sale ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Ramberg Takst ‘
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3790 HELLE Norsk takst

Utsnitt grunnmur.

Forstgtningsmurer
Forstgtningsmur i naturstein og betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Det er registrert jordtrykk mot forstgtningsmur.

Konsekvens/tiltak
® Pviste skader ma utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20917-1277
62

Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.
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Tilstandsrapport

Utsnitt forstgtningsmurer.

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
Ingen samlinger av vann pa eiendommen pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendig vannrgr i jern og utvendige avlgpsrgr i stgpejern fra byggear.
Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato: 21.08.2025
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Side: 27 av 36

63



Sannidalsveien 379, 3766 SANNIDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 63 - Bnr 43 Bjerketangen 34 k I I
4014 KRAGER® 3790 HELLE Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje star pa stgpt sale i betong og fundamenter i betong.
Reisverk i tre med liggende bordkledning.

Saltak med sperre i tre og taktekking av betongstien.

Ytterdgrer i tre og i tre med glassfelt.
Garasjeport i tre.

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Innvendig er det synlig reisverk og stedvis kledd med trepanel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato:

21.08.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
1 etasje
2 etasje

3 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1 etasje
2 etasje

3 etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

SumMm

(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA)
24 76 100 10
107 107 36
56 56
187 76 46
263

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)
Bad, Gang Bod, Verksted

Spisestue, Stue, TV-stue, Kontor, Gang,
Kjpkken, Toalettrom

Gang, Soverom, Soverom 2, Kott

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Areal oppgitt under apent areal er skiferplatting ved inngangsdgr, terrasser i 2 etasje mot nord og sgr.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1 etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1 etasje

Oppdragsnr.: 20917-1277

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelossstibalkons

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
45

45
45

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Kontor, Garasje

Internt bruksareal
(BRA-i)

Befaringsdato:  21.08.2025

Terrasse- og balkongareal

Ramberg Takst ‘ I I

Ikke maleverdig areal

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE

Gulvareal
(ALH) (GUA)
100
107
16 72
16 279

Innglasset balkong

Sum

45

(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong

(BRA-b)
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Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Ramberg Takst
Bjerketangen 34
3790 HELLE

[:]Ja
[:]Ja
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 185
Garasje 0
Kommentar
Enebolig 1 etasje: 100 BRA, 24 P-rom, 76 S-rom.

2 etasje: 107 BRA, 107 P-rom.
3 etasje: 56 BRA, 54 P-rom, 2 S-rom.

S-ROM( m2)
78
45

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
03.7.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr
21.8.2025 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
4014 KRAGER® 63 43 0 1540.5 m?
Adresse

Sannidalsveien 379

Hjemmelshaver
Holte Magnhild

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato:  21.08.2025

Kilde Eiefo
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

rhold
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er lokalisert pa et veletablert boligfelt i Kragerg kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Plannavn: Kloppkjeer.
Formal: Boliger.

Om tomten

Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av gress, asfalt, belegningsstein, beplantning og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Det er foretatt ny befaring 21.08.25 og rapport er oppdatert. Det kan vaere brukt bilder fra begge befaringer.
Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel for Kragerg 2018 - 2030.

Konsesjonsplikt

Ja. 0-grense i hele Kragerg kommune.

Bebyggelsen

P& eiendommen er det fgrt opp enebolig over 3 plan og garasje.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato:  21.08.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status

Rekvirent har kjennskap til eiendommen
og egenerklaeringen er fylt ut pa en
Egenerklaering grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Ordrebekreftelse Fremvist
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.07.2024
2 29.08.2024
3 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20917-1277 Befaringsdato:  21.08.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20917-1277

Befaringsdato: 21.08.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20917-1277
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HR1622

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Andre bilder

Utsnitt verksted. 66m? &pent areal og 10m? lager pa Port mot verksted, 2.67m brei og 2.28m hgy.
eksternt verksted.

Utsnitt hage og belegningsstein.

Utsnitt hage og belegningsstein.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Mette Holte Aro

BOl |geﬂ + Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen

« Boligen selges med fullmakt

Sannidalsveien 379
3766 Sannidal

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

4014-63/43/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1302260030

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Ingen av selgerne har bodd i huset, og her derfor ingen kjennskap til eventuelle feil og mangler.



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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ENERGIATTEST

Adresse Sannidalsveien 379
Postnummer 3766

Sted SANNIDAL
Kemmunenavn Kragers
Gardsnummer 63

Bruksnummer 43
Seksjonsnummer —_

Andalsnummer -

Festenummer —_
Bygningsnummer 165312716

Bruksenhetsnummer  HO101

Merk i 2024-13634

Dato 22,08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanleaget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

=

£

B

: D

w

§ [ cJ

§ D

§ D

w

;| B

jmm @

-3

§ | . |
Havandel. . " Lav anidel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget stter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og flermvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no,

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved 4 falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lennsomme.
anbefales felgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke, bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders = Luft kort og effektivt

- Redusér innetemperaturen - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hansyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.nofberegninger.
Byaningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1950

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 263

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Periodisk avirekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akiuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan reltes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova no.

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Naarmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking. no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
Iyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteaniegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralireyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeaovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebastte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberaderen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sl4 av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjepe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gér ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for 4 skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av,

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

lkke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren, Tin
frossenmat i kjpleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne | skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kahles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur,

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lesning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 13: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for 4 kartlegge varmetap og |lekkasjepunkter, Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lasning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lesning. For & sjekke vindtetting av yitervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 18: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner [ peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet | veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn ensket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsé programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendars

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteaniegg

Snpsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur, Det installeres automatikk slik at
snesmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrl, Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik aggen ikke star pa mer enn nedvendig.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hver temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 24: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet,

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for 4 redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet,
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Kragere kommune: Grunneiendom 4014-63/43
Utskriftsdato: 30.07.2024 11:24

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn FJELLTUN Beregnet areal 1540.5
Etablert dato 16.05.1949 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.02 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 63/43
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Kvalitetsheving for eksist. 29.03.2022 22/00067
eiendom 16.05.2022 63/38, 63/43, 63/46, 63/50, 63/54, 63/58, 63/96, 63/209, 85/1
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 29.03.2022 22/00064
eiendom 16.05.2022 63/43, 63/46, 85/1
Annen forretningstype
Fradeling av grunneiendom 29.03.2022 22/00067 Tinglyst 3814-63/288 (1511,2), 63/43 (-1511,2)
Oppmalingsforr. 19.05.2022 16.06.2022 63/38, 63/46, 63/50, 63/54, 63/58, 63/96, 63/209, 85/1
Kvalitetsheving for eksist. 11.11.2021 Sak 21/06693
eiendom 11.11.2021 3814-Mnrmangler, 63/43
Annen forretningstype
Sammensling 24.06.2021 21/04198 Tinglyst 3814-63/45 (-41,8), 3814-63/53 (-496,5), 63/43 (538,3)
Sammenslaing 24.06.2021 24.06.2021
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 63/43
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 16.05.1949 63/2, 63/43
Skylddeling
Konvertert jordskifteforretning 0815-Mnrmangler, 0815-63/39, 0815-63/44, 3814-63/53, 63/19,
Jordskifte 22/1965 63/21, 63/43, 63/50, 64/1, 64/6, 72/38
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6528467.86 516849.7 Ja 1540.5
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HOLTE MAGNHILD Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F040742%** 11
Adresse
Vegadresse: Sannidalsveien 379 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-63/43

NORKART

Utskriftsdato: 30.07.2024 11:24

Poststed 3766 SANNIDAL Kirkesogn 05090203 Sannidal

Grunnkrets 201 Kil Tettsted 3051 Kil

Valgkrets 3 Sannidal

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 165312716 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

2 165312724 Annen lagerbygning (239) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 165312716: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 268

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 268
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 02.07.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sannidalsveien 379 HO0101 63/43 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho3 0 66 0 66 0 0 0
Ho2 0 101 0 101 0 0 0
HoO1 1 101 0 101 0 0 0
2: Bygning 165312724: Annen lagerbygning (239), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 44

Kulturminne Nei BRA Totalt 44

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Kragerg kommune: Grunneiendom 4014-63/43

NORKART

Utskriftsdato: 30.07.2024 11:24

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatt i bruk

05.12.2007

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

63/43

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

0

44

44

0

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3
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REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR KLOPPKJER
I SANNIDAL, KRAGER@ KOMMUNE .

»

§ 1.

Det regulerte owrdde er pd planen vist med reguleringsgrense.

tin
i

[
i
[N

i

Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen oppfores f:
som vist pd planen med hensyn til husplassering og mznefetnlnﬁ.f

Mgneretning regnes i husets lengderetning. Mindre forskyv-

ning av husenes plassering kan tillates nar det ettfer bygnlngsif

riddets skjenn ikke er til ssrlige ulemper for omliggende tom-
ter og ikke virker skjemmende for ouwrddet.

§ 2.

Bebyggelsen skal vaere adpen med vaningshus pd ikke over 2

fulle etasger Takvinkelen skal for 1 og Z2-etasjes hus veare
239 og for 1% etasjes hus 400, Hoyden til gesims skal ikke
overstige 6,5 w for 2-etasjes hus--og 3,5 m for 1 og 1% etasges
hus, H@yden regnes fra ferdig planert terreng hvor dette
skjsrer grunnmucen.

§ 3.

Véningshusenes samlede bollgflate skal ikke overstlge 20%
av tomtens nettoareal.

e I
Det tillates ikke bygget boligrom p&d loft. 8

Det skal serges for biloppstillingsplass pd egen grunn. o
Garasjen skal fortrinnsvis bygges sammen med hovedhuset. T
Hvor dette ikke er mulig, kan bygningsrédet godkjenne fritt-
stdende garasje. Garasjeplasseringen avmerkes pad sitvasjons~
planen ndr véningshuset byggeanmeldes selv om garasjen ikke :
skal oppfores sawmtidig wed hovedhuset. Frittstiende garasjer
med ikke over 1 etasje og med grunnflate ikke over 35 m2 kan,
innenfor rammen av bestemmelsene i byggeforskriftene, oppfe-
res 1 nabogrense.

§ 6. | Y
Bygningsridet skal pise at husene fir en god form og material- -
behandling, og at bygningene 1 samme byggeflugt fér en enhet-
lig og harmonluk utferelse.”

§ 7.

Gjerder i samme gateflukt skal ha ens utferelse og heyde
ikke over 100 cm. Gjerders utferelse, heyde og farge skal
godkjennes av bygningsriddet. Flettverksgjerde b@r 1 storst
nulig grad unngds og erstattes med levende hegn.

g s e
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Eksisterende vegetasjon skal bevares i sterst mulig ustrekning
§ 9.

REtter reguleringsbestemmelsenes ikrafittreden er det ikke til-
latt & etablere private servitutter som strider mot disse
bestemmelser. :

§ 10.
Nar ssrlige grunner taler for det, kan bycnlngcradet gjore

unntak fra dlSSG regulerlngsbGCtemmel er innenfor rammen av
bestenmelsene 1 bygningslovgivningen.
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Reguleringsplankart

i
/
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Eiendom:
Adresse:
Dato:

Kragerg kommune

63/43
Sannidalsveien 379
30.07.2024

Malestokk: 1:1000

A

BIE0

N 652 \ —

6154

63

s

UTM-32

159

= -
=l

N 6528400

0069LE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Omride forindustriflager
Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Bussholdeplass
Friluftsornride (p4 land)
Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virkksornt
Felles avkjgrsel
Felles lekeareal forbam
Kontor/Industi
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride

I

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
el e Byggegrense

" Planlagtbebyggelse
" Bebyggelse sominngiriplanen
. Regulert senterlinje
.’ Frisiktslinje
" Regulertkantkjgrebane
- Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjersel
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Kommuneplankart
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o
¢ Eiendom: 63/43

1}
‘ﬁ Adresse:  Sannidalsveien 379
Dato: 30.07.2024 ut

Kragerg kommune Malestokk: 1:2000
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> ©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan-8egyggeise og anlegg (PBL2008 8§11-
Boligbebyggelse - ndvaerende

B sentrumsform 8l - nSverende
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nivmrende

Kommuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsformdl sa
LNFR-areal - nwarende

Komruneplan-8ruk og vern av sjg 0g vassdrag(PsL
Bruk og vern av sjg ogvassdrag med tilhgrende strandsc
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
\ Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane og flyplass
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde

Kommuneplan - Bestemmelseormrdde (PBL2008 §11-
B ©esternmelseomride

Kommuneplan-Linje- 0g punktsymboler(PBL2008)
e Faresone grense
—— Sikringsonegrense
_—4 Detaljeringgrense

.. " Bestemmelsegrense

Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
I Planormride
~— Planens begrensning
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nlvaerende
" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - niverende
Abe PAskrift arealform &1/ arealbruk
Abe Kommune(del)plan - pasknift




i %
J'lk,‘m

Grunnkart

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss

e ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

! Eiendom: 63/43
Y
Ly Adresse:  Sannidalsveien 379
Dato: 30.07.2024
Kragerg kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

63/151
\oNorkart 2024

'«9?’“{“@ ! Galds:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Sannidalsveien 379 - Nabolaget Kil - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Holtsvingen 1 min &
Linje 459, 607, 609, 701 0 km
@ Neslandsvatn stasjon 19 min &
Linje F5 17.5km
X Sandefjord lufthavn Torp 112 min &
x  Kristiansand Kjevik 1132 min &
Skoler
Sannidal skole (1-7 kl.) 5min %
135 elever, 9 klasser 0.4 km
Sannidal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min #
171 elever, 12 klasser 0.6 km
Kragerg videregaende skole 11 min &
483 elever, 24 klasser 8.7 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 28 min &
310 elever 33.7km
Ladepunkt for el-bil
= Alti Kragerg 9min %

«Landlig og rolig omrdde med gode
naboer som er flinke til & hjelpe

hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 93/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Aldersfordeling

14.6 %
11.9%
14.5%
17.7 %
15.6 %
21.2%

7%
6.7 %
72%

371%
39.5%
38.9%

26.3 %

23.7 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B «i 1372 656
[l Kragers kommune 10351 5821
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sannidal barnehage (1-5 ar) 12 min %
70 barn 0.8 km
Arg barnehage (1-5 &r) 7 min &
58 barn 5km
Hellekirken barnehage (1-5 ar) 10 min &
46 barn 7.2 km
Dagligvare
Coop Extra Haugtun 7 min %
PostNord 0.5km
Rema 1000 Sannidal 8 min #
Post i butikk 0.6 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Géende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Sannidal skole 7 min %
Ballspill 0.5km

@ Sannidal Barnehage 13 min %
Ballspill 1km

&  MOT Kragerg 8 min &

& Family Fitness Kragerg 13 min &

Boligmasse

B 76% enebolig

B 11% rekkehus

B 2% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 7 min %
l@ Boots apotek Sannidal 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
|
I
0% 45%
B Ki
B Kragerg kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sannidalsveien 379 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3766 SANNIDAL Saksbehandler: Jon Reidar Haugland

Telefon: 47715120

Oppdragsnummer: E-post: jon.reidar.haugland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



