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Herskapelig, klassisk
5-roms selveierleilighet
med egen hybeldel

Velkommen til Odins gate 5B - En saeregen leilighet med klassike,
originale detaljer.

Her far du et luftig og dpent bomiljg med store vindusflater, fine
lysforhold og god takhgyde med rosetter og stukkatur. Den
gjennomtenkte planigsningen gir tre romslige soverom, tre delikate
bad og to klassiske stuer. | den ene stuen finner du et flott kjgkken.
Utformingen gir ogsé plass til egen hybeldel med separat inngang.

Leiligheten ligger i et etablert og meget attraktivt boligomrade pa
Frogner. Perfekt for deg som har en travel hverdag, og som gnsker &
bo sentralt til pd Frogner med neerhet til "alt".

Heydepunkter:

- Klassiske detaljer

- Fire boder pa tilsammen 24 kvm

- Tre bad, alle oppgradert i 2019

- Fantastisk romfglelse og atmosfaere

Velkommen til en hyggelig visning!
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Planskissen er ikke malbar, kun ment som en illustrasjon. Evt. mal i skissen er avrundet.
Tegnet av: Pal Morten Pedersen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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En vakker entré gnsker deg velkommen hjem.
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Her mgter forrige arhundrets klassiske detaljer, moderne overflater i flott harmoni. Store vindusflater skaper en god
atmosfaere gjennom leiligheten.

Den store apningen mellom stuene gjgr at de fgles separate, samtidig som du har full oversikt.
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Du legger umiddelbart merke til de mange vakre, originale detaljene. Rosett og stukkatur er giennomgaende i rommene.
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I hjgrnet finner du en vakker peis som holder deg varm selv pa kalde vinterdager.

For mange er drgmmen & bo i en klassisk leilighet med sjarm og sjel. Her har du mulighet til det, og i tillegg hele 140kvm a
boltre deg pa!
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| den andre stuen finner du spisestue og kjgkken. Den praktiske utformingen gir muligheten til @ underholde gjestene
samtidig som du kokkelerer.
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Spisestuen rommer mange sultne gjester. | dag er det innredet med spisesofa og stoler, men det er plass til bade stgrre og
mindre mgbler - alt etter eget gnske.

Her finner du ogsa flott stukkatur i taket.
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Den genergse takhgyden er malt til rett over tre meter.

Det apne kjgkkenet byr pa rikelig med skap og benkeplass.
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Det er sjelden vare a finne rosetter av denne karakter og detal;.
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Kjokkenet har innredning fra kvalitetsmerket Bulthaup. Her finner du hvitevarer, herunder kjgleskap med fryser, komfyr fra
Gaggenau, dampovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin. Avtrekksviften er integrert i platetoppen.

Den praktiske kjgkkengyen gir ytterligere plass for oppbevaring og matlaging. Her har du ogsa plass til et par barstoler -
perfekt for en kjapp frokost.
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Her er ingenting overlatt til tilfeldighetene - vakre lamper gir arbeidslys under matlagingen.

Det er montert gulvvarme i alle rom bortsett fra soverommene.
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Den gode planlgsningen gir direkte adkomst til privat bad.
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Badet ble oppgradert i 2019 og er innredet for par. Her Forgvrig er badet innredet med vegghengt toalett og
har du dobbel dusj og servant med dobbel armatur. designbadekar.

Her far man virkelig spafglelsen hjemme!
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Bad nr Il ble ogsa oppgradert i 2019. De duse, behagelige tonene passer godt sammen og gir en fantastisk atmosfeere.
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Her ligger alt til rette for en god start pa dagen.
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Soverom Il passer perfekt som barnerom, gjesterom eller kontor.
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De romslige garderobeskapene gir godt med lagringsplass.
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En flott gang fgrer deg gjennom leiligheten.
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Leiligheten har eget vaskerom utstyrt med arbeidsbenk, hyllesystem, utslagsvask og vaskemaskin.
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Fra vaskerommet har du adkomst til hybeldelen.
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Her finner du eget flott bad. Badet er utstyrt med toalett, dusjhjgrne, servant og
speil.

Stuen/hybelen er holdt i duse og behagelige farger.
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Leiligheten ligger i et etablert og meget attraktivt boligomrade pa Frogner.
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Perfekt for deg som har en travel hverdag, og som gnsker & bo sentralt til pa Frogner med naerhet til "alt".

—

QI

Her finner du noe ggy pa hvert hjgrne! Bade butikker, restauranter, kiosker barer er rett i naerheten.

Odins gate 5B
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velkjente navn.

’

de mindre nisje-butikker og stgrre

aba

Naeromradet byr p
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@ SKAFFERIET __ Apent09-2
Remmmmmm—

Skafferiet pa Frogner er en herlig gourmet- og delikatessebutikk.

Hva med a legge sgndagsturen til Vigelandsparken?
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 140 m2
BRA -e:24 m?

BRA totalt: 164 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 18 m2 To kjellerboder, hhv. 8,7 kvm og 9 kvm.

3. etasje

BRA-i: 140 m2 Entré, gang, stue, kjgkken med spisestue, stue/soverom, to soverom og
tre bad.

BRA-e: 1 m2 Bod i baktrappen.

5. etasje
BRA-e: 5 m2 Loftsbod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
536.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for sameiet. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert og meget attraktivt boligomrade pa Frogner. Perfekt for
deg som har en travel hverdag, og som gnsker a bo sentralt til pa Frogner med naerhet
til "alt".

Omradet har et mangfold av restauranter, koselige kafeer, butikker, barer og

servicetilbud. Herunder bl.a. Bygdgy Allé Restaurant, Enoteca vinbar, Gabels café,
Kaffebrenneriet, Fjeldberg fisk & vilt, Gimle Kino m.m.

Odins gate 5B
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Kort avstand til de sentrale handlegatene Bygdgy allé, Skovveien, Bogstadveien/
Majorstuen og Aker Brygge for a nevne noen. Gangavstand ogsa til Bogstadveiens
handlegater med et mylder av trendy fortauskaféer og koselige restauranter.

Med Frognerparken innen kort avstand har man gode rekreasjonsmuligheter. Her
finnes den storslatte Vigelandsparken, Hundesletta og Frognerbadet. Her finner man
turstier, dammer og grgntomrader perfekt for turer, jogging og parkliv.

Boligen sokner til populeere Skeyen skole. For ungdomsskoleelever kan de ga pa
Majorstuen skole eller Ris skole. Det finnes flere videregdende skoler i naerliggende
omrader, samt et godt utvalg av bade private og kommunale barnehager rett i
naerheten.

Idylliske Bygdgy med naturskjgnne turomrader ligger kun en spasertur unna. Buss nr.
20 har holdeplass ca. 100 meter fra leiligheten, og tar deg mellom Skgyen og
Galgeberg. Trikk nr. 12 har holdeplass ved Elisenberg.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Murverk i baerende konstruksjoner og fasader, yttervegger utvendig pusset og malt.
Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein eller takplater. taket er ikke
inspisert. Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
eiendommen. Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Vannlekkasje fra etasjen over. Gjelder gjestebad.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert (IF). Forsikringssak.
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Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Sprekker i listverk og skjev flyteparkett samt skade pa parkett rundt komfyr.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Hybel uten kjgkken med egen inngang. Fordeler skap med kapasitet for rgr til nytt
kjgkken i utleiedel.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Boligen er kjgpt slik.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Innen 5 ars periode skal bygardens tak utbedres.

Tilleggskommentar:
Leiligheten har hatt fire vannlekkasjer fra leilighet i etasjen over, disse er utbedret av IF.
Som er bygardens forsikringsselskap.

Innhold
Leiligheten bestar av entré, gang, stue, kjpkken med spisestue, stue/soverom, to
soverom og tre bad.

| tillegg disponeres fire boder pa tilsammen 24 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer: Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering. P& grunn av
alder er enkelte pakninger harde/uttgrket, og har fglgelig en redusert tettefunksjon. TG
2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass

punkterer.

- Avtrekk kjgkken: Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

- Vannledninger: Fordelerskapet er plassert i gangen over berederen. Det er stoppekran
i fordelerskapet, og bak en luke i

veggen pa det ene badet. TG 2 er satt fordi avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.
- Elektrisk: Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i
samsvar med kursfortegnelsen. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal
og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet
(Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

Odins gate 5B
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verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet. Det er samsvarserklaering for arbeidene med
gulvvarmen. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa store deler av det elektrisk
arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserkleering pa deler av anlegget.

- Varmtvannsbereder: TG 2 er satt da bereder er plassert i tgrt rom, og er ikke
lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

- Bad/wc ved hovedsoverommet: TG 2 er satt fordu hgydeforskjell mellom topp sluk til
avslutning av membran ved dgr er under 25mm. Oppbrett av membran ved dgr er
mindre enn 15 mm. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
godkjent Igsning. Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og
stgrre temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

- Bad/wc 2 ved gangen: Det er ikke etablert noen drensapning for synliggj@ring av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det

er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning. Rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre temperaturforskjeller inne
og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved
byggearet.

- Bad 3: Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning. Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og stgrre
temperaturforskjeller inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

- Gulv: Det er lagt ny parkett i 2019. Ny parkett i gangen i 2024. Det er fuktskader i
parketten ved kjgkkenbenken. Det er noe bruksslitasje i parketten noen steder.
Sprekker i listverk og skjev flyteparkett samt skade pa parkett rundt komfyr.

Forhold som har fatt TG3:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt
avvik i stuens bredde pa ca. 40mm, i tillegg til lokale skjevheter. Det registreres knirk i
gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig at
innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen. Det er ikke behov for
umiddelbare tiltak, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes. Utbedringskostnader er estimert til kr 50 000 - 150
000,-.

- Kjokken: Avtrekksviften er defekt. Det lekker damp ut fra kjgkkenviften langs gulvet
slik at gulvet er fuktskadet. Avtrekksviften ma repareres/skiftes ut. | tillegg til
omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.
Utbedringskostnader ventilasjon er estimert til kr 10 000 - 50 000,-.
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For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850 kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Diverse

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger. Det er bygget
to bad/wc, kjgkkenet er flyttet ut i stuen/spisestuen og det er fjernet en vegg mellom
stuen og spisestuen.

Energi

Oppvarming

Det er gulvvarme i entre, stue, kjgkken, spisestue og gang. varmekabler i badene.
Panelovner i soverommene. Peis i stuen.

Energikarakter
G
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Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Eiendomsskatt
Kr 11 045

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten for 2024 er estimert til kr 11 045,- per ar. Det gjgres oppmerksom pa
at det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de
enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 3 674 953

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr11 732 411

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
161/1636

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er pa kr 6 810,- per maned.

I tillegg til felleskostnadene betaler seksjonen arlig 44.285 NOK, fordelt pa to
innbetalinger:

-22 142 kr 1. oktober

-22 142 kr 1. april

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 810

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Odins gate 5

Organisasjonsnummer
979609396

Om sameiet
Det planlegges en stgrre oppgradering av bygarden, estimert til 8-10 millioner NOK de
neste 5-10 arene. Sameiet har ogsa et 1an pa 2 millioner NOK som skal nedbetales.

Bygarden har hatt lite vedlikehold i mange ar. Det ndvaerende styret har imidlertid tatt
tak i dette, og i 2024 ble bygarden brannsikret for over 2 millioner NOK etter palegg fra
Brann- og redningsetaten. Dette arbeidet er na fullfgrt og godkjent.

Vedlikeholdsarbeid som skal utfgres de neermeste arene:

- Bytting av alle gamle rgr

- Drenering foran og pa siden av bygarden (bakgarden er allerede drenert)
- Oppussing av fasade (foran)

- Skifte av vinduer

- Skifte av tak

Odins gate 5B
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Styret arbeider for a opprettholde den flotte bygarden fra 1890, sa kjsperne ma veere
forberedt pa betydelige investeringer de kommende arene. Det ma i forbindelse med
dette paregnes gkning i fellesgjeld og felleskostnader.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt safremt det ikke er til sjenanse for de andre beboerne.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 695, seksjonsnummer 5 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/212/695/5:

02.08.1898 - Dokumentnr: 903213 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:695

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1956 - Dokumentnr: 306507 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:212 Bnr:695

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.1976 - Dokumentnr: 506233 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER NOK 232000

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.1976 - Dokumentnr: 506233 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 161/1636
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EIENDOMMEN ER OPPDELT | 9 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggearet . Et ekspedisjonsdokument er
forgjengeren til ferdigattest. Dette dokumentet er fgrstesiden pa byggesaken, hvor alle
godkjennelser blir stemplet pa (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette
dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare registrert dato
for byggeanmeldelse.

Det foreligger ferdigattest for etablering av bad, samt innvendig ombygging datert
22.06.2021.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til byggeomrade for boliger etter
reguleringsplan med bestemmelser S-2255.Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Det anbefales a sette seg inn i pdgdende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det er laget en hybeldel i leiligheten.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dogn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
15900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

397 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

398 740 (Omkostninger totalt)

410 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

413 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

16 298 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)
16 310 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
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varighet))
16 313 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 398 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5% av kjgpesum for
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gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte vederlag og utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23

0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
16.02.2026
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Odins gate 5 B
0266 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1895
BRA: 164 m?
BRA-i: 140 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

12

& Supertakst

Pal Morten Pedersen

GNR: 212 BNR: 695 SNR: 5 Vannmannen AS

pmp@taksthuset.no
90844088

Odins gate 5 B
0266 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tilegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/38805

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

¢ Etasjeskille og gulv pa grunn

Bygningsdeler med TG2

¢ Vinduer og derer
o Kjokken:
o Avtrekk
¢ Vannledninger
e Varmtvannsbereder
e Vatrom: Bad/wc ved hovedsoverommet :
o Saniteerutstyr
o Overflater
o Ventilasjon
e Vatrom: Bad/wc 2 ved gangen:
o Ventilasjon
o Saniteerutstyr
¢ Vatrom: Bad 3:
o Ventilasjon
o Saniteerutstyr
e Qvrig: Gulv

Lovlighet / HMS

o
Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er bygget 2 bad/wc.
Kjokkenet er flyttet ut i stuen/spisestuen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

71.2026 12.1.2026
Hjemmelshavere

Navn: Erik Marcussen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Tove Elisabet Isachsen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 (e ™
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- “ K S I H l.l S t ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo AICSTMENN | KORTORS ELLESSKAS

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Arealene er beregnet og rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

Informasjon om boligen

Adresse: Odins gate 5 B, 0266 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 212 Bruksnr: 695 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1895

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

En lys og flott leilighet med stukkatur, rosetter, peis og god standard fra 2019. Sveert attraktiv beliggenhet i rolig og sentralt boligstrek pa Frogner.
Frognerparken ligger like i neerheten i tillegg til Frogner Stadion og Frognerbadet. Kort avstand til flotte turomrader i Frognerkilen og pa Bygdey.
Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold mé& paregnes noen steder.

Det er gulvvarme i entre, stue, kjgkken, spisestue og gang. varmekabler i badene. Panelovner i soverommene. Peis i stuen.

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Murverk i beerende konstruksjoner og fasader, yttervegger utvendig pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon, antatt tekket med takstein eller takplater. taket er ikke inspisert.

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er p& eiendommen. Antatt fundamentert p& stepte séler pé fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 164 140 24 0 0

Totalt m? 164 140 24 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 140 140 ] Entre, stue, kjskken med spisestue, gang, 3 soverom, 3 bad/wc.

Totalt m?2 140 140 o

Kommentar til arealberegning

Bod i baktrappen pa 1 m2. 2 kjellerboder pa 8,7 m2 og 9 m2.
1loftsbod med maleverdig areal pa ca. 5 m2. Gulvarealet er ca. 8 m2.
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass produsert i 1981 og 1986.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Enkelte vindu tar i karm og har behov for justering.
Pa grunn av alder er enkelte pakninger harde/utterket, og har felgelig en redusert tettefunksjon.

TG 2 er satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass
punkterer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det mé paregens & skifte vinduer pa sikt.

6.2 Vinduer og derer: Entrederer

Beskrivelse

Lyd og brannklassifisert entreder og der til baktrapp med kikkehull og sikkerhetslas.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny entreder og der til baktrapp i 2024.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stgpte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik i stuens bredde pa ca. 40mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Det registreres knirk i gulv. Knirk i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig
at innfestingen av undergulv gir bevegelse i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Tegl

Det er antatt teglsteinspipe.
Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Det er peis i stuen med glassderer.
Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Ja
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen
Pipene i sameiet ble rehabilitert i 2023.

Pipene er bygget inn, men godkjent av Brannvesenet ifalge eier.

& Supertakst Odins gate 5 B, 0266 Oslo 8 av 20
54



6.5 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det er fuktskader i gulvet under avtrekksviften.

Bulthaupt kjekkeninnredning med lyse og brune glatte fronter. Integrert kjgleskap med fryser.
Integrert Gaggenau komfyr, dampovn, induksjonstopp med integrert avtrekksvifte og
oppvaskmaskin.

Stal vaskekum nedfelt i laminat benkeplate.

Kjokkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt. Ny kjgkkenkran i 2025.

Det er montert lekkasjestoppere i kigkkenbenken, og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Kjokkenviften er kullfiltervifte integrert i induksjonstoppen.

Oppsummering av avtrekk TG-2
TG 2 pga: Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).
Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omluftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjgkkenet.

6.6 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Det er bygget 2 bad/wc.
Kjokkenet er flyttet ut i stuen/spisestuen.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggearet . Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er ferstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet
pé (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,

men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse.

Ferdigattest for fjerning av vegg mellom 2 stuer datert 28.08.2019.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er felles brannvarslingsanlegg for garden, og brannslukningsapparat i leiligheten.

Sameiet har oppgradert brannsikkerheten i 2023. Det er satt inn nye inngangsderer/bakdgrer, og
det er installert felles brannvarslingssystem. | leiligheten er det installert egen styring for av knapp.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsrar

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Det er antatt plast og stepejern avigpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og badene.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrar

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til sluk/aviep Ja
fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.9 Elektrisk

& Supertakst

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Fordelerskapet er plassert i gangen over berederen. Det er stoppekran i fordelerskapet, og bak en
luke i veggen pé det ene badet.

TG 2 pga: Avrenning fra fordelerskapet er ikke pavist.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Avlgpet fra fordelerskapet ma feres til bad med sluk.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i 2026. Manglene er utbedret.
Utbedret mangel pd bruksanvisning til jordfeilautomater.

Blendet uttak p& master bad innenfor sone 2 ved badekar.

Festet kabel til lampe p& hybel som ikke var betryggende festet

Det elektriske anlegget ble oppgradert i 2019.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Det er samsvarserklaering for arbeidene med gulvvarmen. Det er ikke fremlagt samsvarserklaering
pa store deler av det elektrisk arbeid/anlegg utfert av tidligere eiere montert etter 01.011999.
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6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Berederen er innebygget i gangen.

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2018

Sterrelse

252 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG 2 pga: Bereder er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

611 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene.

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

6.12 Vatrom: Bad/wc ved hovedsoverommet
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& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulvet med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og malte flater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet ble modernisert/bygget i 2019.
Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2
Det er en heydeforskjell p& ca. 2 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
TG 2 pga: Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm.
Oppbrett av membran ved der er mindre enn 15 mm.
Anbefalte tiltak overflater
Det anbefales & montere en vanntett list ved inngangen til badet.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Rustfritt stal
Sluket er i rustfritt stdl med plastvannlas. Stalskinne langs veggen i dusjen.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Pa badet er det hel srvatntplate med 2 armaturer, veggfestet toalett med skjult sisterne, dusj med
2 dusjarmaturer og en glassvegg, design badekar.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales 8 lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig ventilasjon med lufteluke i taket.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da dusj og servant vender mot det andre badet. Det er antatt
murvegger.

Det er utfert ssk med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

613 Vatrom: Bad/wc 2 ved gangen

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& gulvet med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og malte flater.

Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet ble modernisert/bygget i 2019.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater
Det er en heaydeforskjell p& ca. 4 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Pa badet er det servant, veggfestet toalett med skjult sisterne og dus;j.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig avtrekk med lufteluke i taket. Det er tilluft under deren.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskijeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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614 Vatrom: Bad 3

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& gulvet med varmekabler, pa veggene er det delvis fliser og malte flater.

Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Badet ble modernisert/bygget i 2019.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG
Det er en heaydeforskijell pa ca. 2,5 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.
Overflatene er godt vedlikeholdt.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen feil eller mangler ble observert.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Pa badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, dus;j.

| gangen for badet er det vaskekum nedfelt i benkeplate med underskap. Opplegg for vaskemaskin
Det er montert lekkasjestopper pa vannledningen i underskapet.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé& annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Det er naturlig avtrekk med lufteluke i taket. Det er tilluft under deren.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstetende gang.

Undersakelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.15 Gulv

Beskrivelse

P& gulvene er det enstavs parkett, tepper pa soverommene.

Oppsummering av ovrig TG-2
Det er lagt ny parkett i 2019. Ny parkett i gangen i 2024.
Det er fuktskader i parketten ved kjgkkenbenken. Det er noe bruksslitasje i parketten noen steder.

Det er stedvis knirk i gulvene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold og utskifting av gulvoverflater ma paregnes noen steder.

616 Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av ovrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

617 Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater. Det er gipsrosetter og stukkatur i stue, spisestue og i hovedsoverommet.

Takhgyden er 305 cm og 289 cm.

Oppsummering av ovrig

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

6.18 Innerdarer
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Beskrivelse

Det er gr& mattlakkede trefyllingsderer.

Oppsummering av @vrig

Nye derer i 2019 som er normalt godt vedlikeholdt, men med noe bruksslitasje enkelte steder.

619 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)
¢ Toalettrom

e Trapp

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/ Bjervika

Oppdragsnr.

1002230334

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tove Elisabeth Isachsen Erik Marcussen

QOdins gate 5B

Poststed
OSLO 0266

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vannlekkasje fra etasjen over. Gjelder gjeste bad.

Initialer selger: TEI, EM

Document reference: 1002230334
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Forsikrings sak.
Arbeid utfort av G

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i listverk og skjev flyteparkett samt skade pa parkett rundt komfyr.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Hybel uten kjgkken med egen inngang. Fordeler skap med kapasitet for ror til nytt kjgkken i utleiedel.
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17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boligen er kjgpt slik

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Innen 5 ars periode skal bygardens tak utbedres.

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [JJa
Initialer selger: TEI, EM 3
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Tilleggskommentar

Leiligheten har hatt fire vannlekkasijer fra leilighet i etasjen over, disse er utbedret av IF. Som er bygardens forsikringsselskap.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

0o

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



2.1.

2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET ODINS GATE 5

Vedtatt i arsmgte
Den 19.06.2024
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET ODINS GATE 5, og har gardsnummer 212 og bruksnummer
605 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst 29
mars 1976. Sameiet bestar av 9 boligseksjoner.

DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Oversikt over hver leilighets antall andeler fremgar av bilag 1.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie, med de unntak som fglger av eierseksjonsloven § 23.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

[Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner. Sameiet sette inn eventuelle slike vedtekter her.
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2.4.

2.5.

2.6.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
kortidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal
informere styret i forkant av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal
leie.

Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Av sikkerhetsmessige arsaker skal det ikke oppbevares mgbler, sykler og andre
gjenstander i fellesomradene.

Andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Dyr skal ikke gjgre fra seg pa fellesomrade eller utenfor
inngangsdgrene samt portrommet. Dyr skal ikke luftes i bakgarden.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.



5.1.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fast belgp to ganger arlig som fastsettes av
styret pa arsmgtet. Belgpet skal dekke midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. Endring av belgpet kan tidligst tre i kraft etter
en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Det paligger samtlige sameiere en rettslig forpliktelse a levere arlig
internkontrollrapport, i samsvar med de spesifikasjoner og retningslinjer nedfelt i
vedlegg C, D, og E. Denne plikten skal etterleves arlig og senest innen utgangen av
desember maned. Var oppmerksom pa at internkontrollskjemaene ma fylles ut og
signeres av sameierne personlig, og ikke av tredjeparter som fagpersoner, leietakere
eller andre enkeltpersoner uten sameierstatus. Ved unnlatt levering av
internkontrollrapport vil vedkommende sameier bli nektet adgang til sameiets
forsikringsdekning ved eventuelle skadesituasjoner.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) Filter pa avtrekksvifter ma skiftes/rengjgres med jevne mellomrom
k) innvendige flater pa balkong/ terasse.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Der hvor
vaskemaskin, oppvaskmaskin eller andre vanninstallasjoner star i rom som ikke er
vatrom med sluk, er det krav om at det monteres automatisk vannstoppesystem
(waterguard el.) som stenger vannet ved lekkasje. Det er ogsa krav at avigpsrgr er
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mekanisk festet. Det er sameierens plikt a sikre at arbeidet utfgres av en sertifisert
rgrlegger og at dokumentasjonen foreligger for eventuell bruk av sameiets forsikring
ved skader forarsaket av lekkasje.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
bzaerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er
erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet
hvor skaden oppsto betale forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter
eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.



5.2.

5.3.

5.4

6.1.

Dersom en skade oppstar og medfgrer skader pa eiendeler tilhgrende andre
seksjonseiere, er den sameieren som forarsaket skaden palagt 8 dokumentere at den
er blitt utbedret av sertifiserte fagpersoner innen én maned etter at skaden oppsto.

Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr sgknad kan sendes.

Arlige dugnader

Sameiere skal bidrar til 8 holde bygarden i orden og forhindre ungdvendig slitasje. Dette
innebaerer at sameier deltar pa arlig vardugnad og hgstdugnad. Hvis sameier er forhindret i 3
delta kan de betale for at noen andre gjgr jobben. | dette tilfellet skal styret informeres.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.
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6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppf@rsel medfgrer fare for
pdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Styret beslutter hvordan arsmgtet skal giennomfgres. Arsmgtet gjennomfgres digitalt
hvor styret sgrge for en forsvarlig giennomfgring og at det foreligger systemer som
sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.



7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmgtet
a) behandle styrets eventuelle arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmegte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for 8 avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a
ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et
flertall pa drsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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7.10.

7.11

7.12.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) samtykke til sammenslaing av sameier som nevnt i eierseksjonsloven § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes
som bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
st@grrelse og romlgsning (hyblifisering)

h) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjiennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
st@rrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.



7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

8.3.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede. Den kan ogsa inneholde
referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den
det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

For a kunne bli valgt til styret, er det en forutsetning at man er bosatt i Odins gate 5.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mg@telederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til a fore regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinsere arsmgtet.
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10.2.

11.

12.

12,

Revisor
Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

Eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65 er ufravikelig og vil gjelde for sameiet med
mindre sameiet har gjort endringer i vedtektene som loven apner for.
langt de passer.

UTLEIEFORHOLD

Pa grunn av den betydelige hyppigheten av leietakerutskiftninger, som har medfgrt
betydelig belastning pa bygningens infrastruktur, har styret funnet det ngdvendig a
implementere ytterligere regler som gjelder utleie. Dette tiltaket er et svar pa den
omfattende daglige slitasjen bygningen opplever.

Alle leietakere ma benytte eierens c/o-adresse til postkassen og er palagt a avsta fra
a pafgre egne navn pa postkassene. Eventuelle navnelapper som er satt opp, vil bli
fiernet.

Hver enkelt sameier baerer ansvaret for a8 melde inn alle eiendomsoverdragelser og
leieforhold. Ved slik melding skal ngdvendige detaljer inkluderes, som navn,
telefonnummer og eventuelle helseforhold som styret bgr vaere klar over. Styreleder
skal motta denne informasjonen skriftlig via e-post.

Skader ved inn- og utflytting skal dekkes av sameierne.

Det pahviler sameierne ansvaret for a gi grundig opplaering i brannsikkerhet og
generell sikkerhet i bygningen til sine leietakere.

Sameierne er ansvarlige for a videreformidle informasjon om husregler og lignende til
sine leietakere.

Styret vil kun kommunisere direkte med sameierne, med unntak av spesielle
hendelser som stgy eller darlig oppfegrsel, hvor styret vil kommunisere direkte med
de bergrte partene samt eieren.

Styret understreker viktigheten av at sameierne ngye informerer leietakerne om
husordensregler og generelle regler i bygningen.

BODER OG POSTKASSER

Det er tilgjengelig én dedikert postkasse for hver av boligseksjonene, i tillegg til en
separat postkasse beregnet for styret. Bilag 4 gir en oversikt over fordelingen av
boder.

Bilag 1: SAMEIERANDELER SAMEIET ODINS GATE 5 OSLO
GARDSNUMMIER 212, BRUKSNUMMER 695
LEILIGHET NR  EIER ANDELER
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1 CAMILLA CAHILL/JONAS BJPRNEBYE 163
2 KRISTIN SVEAASS 182
3 MARIT BAKKE 161
4 ASTRID GOLL 195
5 ERIK MARCUSSEN/TOVE E. ISACHSEN 161
6 SIGRID T@VRI MASSERUD/ INGRID T@VRI MASSERUD 195
7 LISE HAUGLIN 154
8 YANN MAUTORT/ ANJA GUSTAVSEN 188
9 ANDREAS MORTENSEN 237

Bilag 2: HUSORDENSREGLER SAMEIET ODINS GATE 5

l. Generelt ansvar for sameiere og beboere:

e Alle sameiere plikter d informere sine leietakere om gjeldende husordensregler.
e Det er et felles ansvar for beboerne & opprettholde eiendommen i en ryddig tilstand.

Il. Sikkerhet og adgangskontroll:

e Porten mot gaten og dgrene til baktrappene skal alltid vaere last for a sikre
eiendommens sikkerhet.

11l. Vedlikehold av fellesarealer:
e Fellesarealer, inkludert trappeoppgangen, inngangsparti, bakgard og kjeller, skal
alltid veere ryddige og fri for sgppel og byggematerialer.
e Etter endt arbeidsdag skal rester av byggematerialer og stgv i trappeoppgangen
fiernes umiddelbart.
IV. Sykkelparkering og bruk av fellesarealer:
e Sykler og andre transportmidler som ikke er i daglig bruk, skal parkeres i kjelleren.
e Hver leilighet vil bli tildelt kun én sykkelparkeringsplass i bakgarden, og disse syklene
ma vaere i bruk.

V. Sgppelhandtering og fellesarealvedlikehold:

e Fellesarealene ma holdes fri for gjenstander og sgppel til enhver tid.
e All sgppel skal kastes i de oppsatte sgppelkassene og ikke utenfor egen dgr.

V1. Rgykeforbud og skader pa fellesarealer:
e Det er forbudt a rgyke sigaretter eller andre tobakksprodukter i trapperom,

fellesarealer eller bakgarden.
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e Sameiere vil bli belastet for skader pa fellesarealer forarsaket av oppussing eller
andre aktiviteter.

VII. Bruk av fellesomrader:

e Fellesareal pa loft og kjeller skal ikke benyttes til lagring av personlige eiendeler.
e Det erikke tillatt & henge tepper eller andre gjenstander pa rekkverk til terrasser.

VIII. Regulering av stgy og husdyrhold:
e Det skal veere ro i garden mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 pa sgndager og ukedager. Pa
Igrdager skal der veere ro i garden fra kl. 24.00 til kl. 07.00
e Husdyr skal ikke luftes i bakgarden.
IX. Lagring i kjeller- og loftsboder:
e Spesifikke retningslinjer for lagring ma fglges for a unnga fuktighet og rate.
X. Kontakt med styret og rapportering:
e Alle henvendelser til styret skal skje via e-post.
e Eventuelle skader eller hendelser skal umiddelbart rapporteres til vaktmester og et
styremedlem via sms.
e Sameiere er ansvarlige for a informere styret om eventuelle overdragelser og
leieforhold.
XIl. @vrige bestemmelser:
e Styret vil kun kommunisere direkte med sameierne, med mindre det foreligger
spesielle hendelser som krever kommunikasjon med leietakere.
e Sameiere har ansvaret for a informere leietakere om husordensreglene og andre
vedtekter.
Xlil. Melding om skader:
e Ved eventuelle skader skal disse utbedres umiddelbart. Manglende umiddelbar
utbedring kan medfgre involvering av styreleder.

Bilag 3. INTERNKONTROLLESKJIEMA

VEDLEGG C - INTERNKONTROLL ELEKTRISK ANNLEGG - SAMEIER 2022
Utfgres av alle beboere i Odins gate 5, 0266 Oslo innen 16.desember. Styret kan ta stikkprgver.

Navn pa sameier:

Bolig:

Dato: .Jeg, bekrefter herved at
informasjonen under stemmer (skal signer av sameier).

13

85



86

Krav/oppgaver:

OK

NEI

MERKNADER

Er det mulig a lgse
sikringsskapet slik at barn
ikke kommer til?

Er kurser/brytere godt
merket og lette 3 komme
til? Testet jordfeilvarsler?

Er sikringselementene
unormalt varme?

(Hvis ja over) Har du
kontaktet en autorisert
elektriker?

Trekker du (de som bor i
leiligheten) ut stgpselet i
forbruk apparatene dine
nar de ikke eri bruk?
(kaffemaskin, vannkoker,
harfgner, mobillader og
liknende)

Etterser du det elektriske
ledningsopplegget med
jevne mellomrom? (Kjenn
etter om noe er unormalt
varmt, slitte brytere og
stikkontakter, tgrre og
sprg ledninger)

(Hvis ja pa noen av
punktene over) Har du
kontaktet en autorisert
elektriker?

Bruker du vifteovn som
permanent varmekilde?
En vifteovn skal kun
brukes under tilsyn. Nar
den brukes, skal den sta
stgdig og ikke plasseres
nzer brennbare ting.
Filteret ma renses
regelmessig for stgv.

Hender det at du
glemmer a sla av plata pa
komfyren?

Bruker du skjgteledninger
til annet enn lamper?

Renser du jevnlig
lofilteret i tgrketrommel?

14



Rengjgr du jevnlig filteret
i kjskkenventilatoren din?

Har du gyldig
samsvarserklaering for
elanlegget i leiligheten?

Har du levert gyldig
samsvarserklzaering for
elanlegget til styret?

Har du hatt en skade
siden siste internkontroll.
Hvis ja, legg ved
dokumentasjon pa at
skalden er fagmessig
utbedret.

VEDLEGG D - INTERNKONTROLL BRANNVERN — SAMEIER 2022
Utfgres av alle beboere i Odins gate 5, 0266 Oslo innen 16.desember. Styret kan ta stikkprgver.

Navn pa sameier:

Bolig:

Dato: .Jeg,

bekrefter herved at

informasjonen under stemmer (skal signer av sameier).

Kontrollpunkter

JA

NEI

MERKNADER

Har du
brannslukningsapparat/pulver
apparat i leiligheten?

Er handslukkingsutstyr
vedlikeholdt og kontrollert?

Er remningsveiene ryddet
bade til hoved trapp og
baktrapp?

Er alle dgrer/dgrhandtak i
leiligheten i orden slik at
beboere ikke blir last inne ved
en eventuell brann?

Slar dgrene i remningsveien
ut?

Har boenheten din ildsted?

Er ildstedet ditt kontrollert og
godkjent?

Er det synlige feil og mangler
pa skorstein/ildstedet ditt?

Oppbevarer du brannfarlig
vare i boenheten din? (f.eks.
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propan, skal ikke oppbevares
pa kjeller i pa loft)

Kjenner du sameiets
beredskapsplan og
branninstrukser?

Ved eventuelt brann, trenger
du assistanse for & remme?

Kjenner husstandens
medlemmer til hva de skal
gjgre dersom det oppstar
brann?

Er du kjent med oppmgtested
ved brann?

Oppfyller boligen krav om
brannvarsling og manuelt
slokkeutstyr paragraf 7 i
forskrift om
brannforebygging. Nye regler
for Brannvarsling og
slukkeutstyr i boliger og

fritidsbolig - MGB

Har du hatt en skade siden
siste internkontroll. Hvis ja,
legg ved dokumentasjon pa at
skalden er

fagmessig utbedret.

FOR PULVERAPERAT: JA

NEI

KOMMENTAR

Star manometernalen pa
grent?

Har du vendt apparatet
vendt i 20227 Dette skal
gjores arlig slik at det ikke
klumper seg.

Er splinten pa plass?

Er det etterfylt ved bruk?

VEDLEGG E - INTERNKONTROLL VATROM OG RPRANLEGG — SAMEIER 2022
Utfgres av alle beboere i Odins gate 5, 0266 Oslo innen 16.desember. Styret kan ta stikkprgver.

Navn pa sameier:

Bolig:

Dato: .Jeg,

bekrefter herved at

informasjonen under stemmer (skal signer av sameier).
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Krav/oppgave

JA

NEI

MERKNADER

Dusjer du/de som bor i
leiligheten rett pa
gulvet?

Hvis ja, er gulvet laget
til a dusje pa?

Er det lagt vanntett
membran alle steder
der vann treffer
gulv/vegg pa badet?

Drypper
vannkranen/armaturen
e?

Lekker det eller renner
det fra sisternen (do)?

Renser du alle sluk 2
ganger i aret?

Er
vannslanger/avlgpsledn
inger fra
maskin/oppvaskmaskin
eldre enn 10 ar?

Sjekker du hvordan det
ser ut bak/under
oppvaskmaskin/vaskem
askin regelmessig?

Vet alle i husstanden
hvor stoppekranene er?

Er stoppekranene lette
tilgjengelig?

Har vannfgrende
maskiner som star i
rom uten sluk
automatiserte
avsetningsventiler, og
star de pa vanntett
gulvbelegg med
oppbrett i bakkant?

Er avigp fra
vannfgrende forsvarlig
festet?

Stenger du
vanntilfgrselen nar
vannfgrende maskiner
ikke er i bruk?
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Lar du vannfgrende
maskiner gd mens du
sover?

Heller du matolje i
sluket?

Er avtrekksventilene
apne (kjgkken
bad/wc)?

Er ventilene over
vinduene og i vegger
apne?

Har du hatt en skade
siden siste
internkontroll. Hvis ja,
legg ved
dokumentasjon pa at
skalden er fagmessig
utbedret.

Bilag 3: FORDELIG AV BODER

=

loftsboder OG
5.pdf
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Odins gate 5B

Nabolaget Frogner - vurdert av 392 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

e Enslige Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
Offentlig transport * Naboskapet
amgw |
& Odins gate 1min & Hoflige 63/100
Linje 20 0.1 km
@ Elisenberg 3min % AlderSfordelmg
Linje 12 0.2 km s 22 32 o
ERUE
@ Majorstuen 21 min # e 2 o ¥
Linje1,2,3,4,5 1.6 km a2 s 2 & s
= RN -
@ Skgyen stasjon 22 min % ® I I
Totalt 9 ulike linjer 1.7 km ‘I — .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
8 O0slos 10 min & (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Totalt 19 ulike linjer 3.9 km Omrade Personer Husholdninger
Il Frogner 5527 3336
Il 0slo og omegn 999 185 490708
Skoler [ Norge 5425412 2 654 586
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
849 elever, 47 klasser 1Tkm Barnehager
Majorstuen skole (1-10 kl.) 20 min % Fredrikke barnehage (1-5 4r) Smin &
750 elever, 41 klasser 1.5 km 44 barn 0.4km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 21 min % Schaftelgkken Menighets barnehage (1-...  5min #
590 elever, 31 klasser 1.5 km 26 barn 0.4 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 24 min & Frogner International Pre-School (3-54ar) 5 min %
409 elever, 30 klasser 1.8 km 48 barn 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 9 min &
415 elever, 25 klasser 2.6 km Dagligvare
Oslo Handelsgymnasium 17 min % Joker Bygdgy Allé 1T min &
816 elever, 33 klasser 1.3 km Sendagsapent 0.1 km
Wang Toppidrett 19 min % Coop Prix Bygdey Alle 2min A&
18 klasser 1 4-km
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Primaere transportmidler

1_;* 1. Buss
B 2 Trikk
K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n, Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Varer/Tjenester
Tarnhuset 17 min %
@ Apotek 1 Frogner 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 29%6-12 &r
B 12%13-154r

19% 16-18 ar

Meget bra 86/100 Familiesammensetning
Par m. barn
|
Sport ——
@ Frognerparken Tennisanlegg 13 min % Par u. barn
Tennis 0.9 km ——
|
@ Frogner stadion 14 min 4 Ensligm. barn
Fotball, friidrett 1.7 km —
|
& SATS Solli plass 14 min % Enslig u. barn
. ____________________________________________________________________|
& EVO Sjolyst 16 min 4 =————————o
Flerfamilier
. |
Boligmasse —
B 97% blokk 0% 56%
B 3% annet B Frogner
Il Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 25% 33%
«Forholdsvis rolig, med god tilgang til
restauranter, butikker, og transport.» Ikke gift 62% 54%
Sitat fra en lokalkjent Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

595400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 06.11.2023
Bruker: hkn
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 316739/ 86481041 Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Adresse: ODINS GATE 5B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 212/695
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

72 - Felles lekeareal

110 - Bolig m.tilh. anlegg

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
316 - Gatetun/gagate

1560 - @vrige kommunaltekniske anlegg
2012 - Fortau

660 - Spesialomrade bevaring bolig
666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

—  RbBevaringGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Eksisterende tre som skal bevares
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Odins gate 5B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0266 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



