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Enebolig

Eiet

1957

139/213 kvm
915.2 kvm

3

Gnr. 197, bnr. 1000
1708260079

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling v/Anders Borgsg har gleden av & presentere
Nordsihaugen 13.

Her kommer muligheten til & skaffe seg en fin eiendom med flott
beliggenhet p& Nordsihaugen. Velstelt tomt og hage, og en
bygningsmasse som beerer preg av godt vedlikehold.

Store deler av tomten er flat og lettstelt. Gardsplass er
brosteinsbelagt og har flere biloppstillingsplasser.

Det er gangavstand ned til Steinkjer sentrum, likeledes til skoler og
idrettsanlegg pa Guldbergaunet.

Verdt & merke seg:

Nytt el.anlegg (2005) med samsvarserkleering.

Utvendige VA ledninger opplyst skiftet ca. 2008.

Bad renovert i 2017.

Varmepumpe og vedovn fra 2021.

Brannforebyggende el.kontroll utfgrt i 2024. Branntilsyn utfert april
2026.

Ingen TG3

Velkommen pa visning, husk pamelding:)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 139 kvm
BRA - e: 57 kvm
BRA - b: 17 kvm
BRA totalt: 213 kvm
TBA: 43 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje:
Kjeller:

BRA-i: 15 kvm 2 boder.

1. etasje:
BRA-i: 124 kvm Bad, entré, gang, kjgkken, 3 soverom, stue, vaskerom.
BRA-b: 17 kvm Innglasset balkong.

TBA fordelt pa etasje:
1. etasje:
43 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje:

1. etasje:

BRA-e: 57 kvm Garasje, vedbod, trimrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
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de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.

BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
915.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 915,2 kvm.

Tomta er pent opparbeidet med brosteinsbelagt gardsplass. Forgvrig opparbeidet med
plen, hekk og buskbeplantning.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Nordsihaugen 13 ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Nordsia i Steinkjer.
Omradet er kjent for sin rolige atmosfaere, med kort avstand til bade sentrum og
viktige hverdagsfunksjoner. Det er gangavstand til skole, barnehage, dagligvare,
kollektivtransport og fine friomrader, noe som gjgr beliggenheten szerlig godt egnet for
barnefamilier.

Steinkjer sentrum nas enkelt til fots eller med sykkel, og omradet har gode buss- og
togforbindelser via Steinkjer stasjon, ca. 10 minutters gange unna. Naeromradet byr pa
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grgnne omgivelser, lekearealer og turmuligheter, samtidig som man bor sentralt og lett
tilgjengelig.

Adkomst

Ta av inn i Mgllevegen like ved broen i Steinkjer sentrum, ta deretter 1 veg venstre og
fortsett rett frem og opp pa Nordsihaugen. Pa toppen holder du midterste veg inn i
Nordsihaugen, a du far boligen pd hgyre hand etter ca. 100 meter. Se etter tilsalgsskilt
fra Aktiv. Det vil bli skiltet ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Guldbergaunet barnehage (1-5 ar) 1.2 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 1.5 km
Skjefte barnehage (1-5 ar) 1.6 km

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 1.3 km

Egge barneskole (1-7 kl.) 1.6 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 1.8 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 1.2 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 1.9 km
Steinkjer vgs. 1.2 km

Bygningssakkyndig
Tord Minsaas

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

ENEBOLIG

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss en mindre kjellerdel.

Boligen har grunnmur av betong og overbygning av trekonstruksjoner, utvendig kledd
med tgmmermannskledning.

Sperretak med saltakform, tekket med profilerte plater av metall.

Utvendig:

Taktekking:

Taket er tekket med profilerte plater av metall, opplyst fra 2005.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfgrer.

Nordsihaugen 13



Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette
at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.

Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.

Heldekkende pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrer og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Veggkonstruksjon:

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Isolasjon, vindsperre og kledning opplyst ny i 2005.

Takkonstruksjon/Loft:

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med plassbygde w-takstoler med
undertak av tretro pa del over stue/kjokken. Prefabrikerte w-takstoler og undertak av
duk pa del over bad, vaskerom og soverom. Innspeksjonsmulighet til denne delen er
via hull i undertak.

Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs
raft.

Adkomst til kaldloft via luke pa soverom.

Vinduer:

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2-
lags isolerglass stemplet 2005.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom
pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er
paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Evt. trekk/ utettheter rundt vinduer og dgrer er vanskelig 4 oppdage ved en befaring
som i all hovedsak begrenses til visuell kontroll.

Alder pa vinduer ligger pa 21ar, det ma paregnes vedlikehold som fglge av dette i tiden
fremover.

Dorer:

Utadsldende ytterdgr fra 2005, dgren har integrert 2- lags glass og utenpdliggende
sprosser.

Utadslaende balkongdgr fra 2005,med 2-lags isolerglass i hgy brystning.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn ved gavlvegg mot
garasje.

Rekkverk og levegg av trevirke.

Plassbygd trapp og repo av terrassebord ved hovedinngang.

Rekkverk av trevirke.

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn mellom
hovedinngang og innglasset balkong.

Opplyst spylt, skuret og beiset i 2026.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ingen stg@rre skjevheter malt ved tilfeldige malinger.

Lokale ujevnheter, malt ca. 5mm.

Bemerkes om at det er utfort tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Pipe og ildsted:

Boligen har en teglsteinspipe.

Sotluke er plassert pa kjgkken.

Boligen har installert en vedovn pa stue.
Ovn opplyst ny i 2021.

Siste tilsyn av brannvesenet utfgrt 2026.

Rom Under Terreng:

Liten kjeller med to boder.

Grunnmur av betong, i all hovedsak fritt eksponerte overflater.

Stgpte gulv.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Tomteforhold:
Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering:

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder
ogsa drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.
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Grunnmur og fundamenter:
Grunnmur av plasstgpt betong.

Terrengforhold:
Terrengforholdene rundt boligen er flate.

Utvendige vann- og avigpsledninger:

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.0o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Utvendige vann- og avigpsledninger er opplyst skiftet i. ca 2008.

Tilstandsgrad er utelukkende basert pa gitte opplysninger av selger.

GARASJE

Garasjen har stgpte gulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon og er utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et saltak tekket med profilerte plater av metall.

To leddporter av tre, motorer montert.

Vinduer av enkelt glass i garasje og isolerglass i trimrom.

Dorer i tre.

Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Registrert noe fuktskjolder i undertak i garasjedel.

Tilbygget del med trimrom pa ca.20m2 er isolert med installert gulvvarme.

TG2

Veggkonstruksjon:

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Ikke krysslektet
bak kledning pa deler av veggene.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Utvendige omramningsbord er stedvis satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer
levetiden.

Takkonstruksjon/Loft:

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Stedvis lite lufting langs
raft,gker faren for kondensering.

Registrert noe fuktmerker rundt pipen.

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger ved befaring, kan med fordel holdes under
oppsikt.

Bemerkes om at del over bad, vaskerom og soverom kun er inspisert gjennom apning i
undertak grunnet vanskelig tilkomst.
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Overflater - 2:
Registrert oppsprekking i vegg pa soverom og bom i flis i entré.

Pipe og ildsted:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa pipe. For videre info henvises det til tilsynsrapport
datert 20.04.2026.

Rom Under Terreng:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt
eksponerte murvegger og gulv.

Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt
vil derfor trenge inn.

Krypkjeller:

Registrert en del organisk materiale liggende pa bakken samt manglende fuktsperre
mot grunnen.

Ingen negative utslag ved tilfeldige fuktmalinger.

Krypkijellere er generelt & betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt,
sopp og rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt
transport fra grunnen.

Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et
tidlig tidspunkt.

Krypkjeller - 2:

Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i
bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket tegn
pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren. Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med
skadepotensiale.

Innvendige trapper:
Trappen er noksa bratt med liten trinn dybde. Registrert en del knirk.

1.Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
degrterskel er mindre enn 25 mm. Liten hgydeforskjell og svakt fall gir gkt risiko for
vann ut av rommet ved en evt ukontrollert vannutstrgmming pa gulv.
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1.Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Gulv er opplyst stgpt pa tidligere flis og ny flis er opplyst lagt av eier.
Ingen synlig membran eller slukmansjett ved inspeksjon i sluket. Det er usikkert om
membran og sluk ble skiftet ved oppussing.

1.Etasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Registrert bruk av
dampsperre bade mot soverom og mot vaskerom. Dampsperre skal ikke brukes pa
innvendige vegger.Dette skaper gkt fare for kondensering inne i konstruksjonen. Ingen
negative utslag ved fuktmaling pa befaringsdagen.

Vannledninger:

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering. Det mangler
tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system. Det er ikke pavist at eventuelt
lekkasjevann fra rgr i rgr system ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Fordelerskap/Fordelerstokk er ikke lokalisert.

Registrert uisolerte vannrgr og vannrgr som ikke er tilstrekkelig klamret i krypkjeller.
Manglende klamring gir gkt fare for slag i rér som kan medfgre lekkasjer i koblinger.

Avigpsror:
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger. Registrert avlgpsrgr som
henger fritt over over lengre strekk i krypkijeller.

Varmtvannstank:
Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Fuktsikring og drenering:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren har oppnadd en alder pa 69 ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av
betongmur er 20-60 ar.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak:

Handlgper pa innvendig trapp ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

Apninger i innvendige trapper er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold

Nordsihaugen 13

11



12

anbefales a lage mindre apninger.
Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Lovlighet:

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 06.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom, tak og fasade

Pkt. 2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Mandelid Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Mandelid Rgr monterte og koblet til nytt toalett.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Enes&Olsen

Beskrivelse av arbeidet: Enes og Olsen stgpte betongsale over eksisterende gulv (som
bestod av gulvfliser og betongsale) pa badet, og la et gulvbelegg (over betongsalen).

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2006

Firmanavn: Faglaert Knut Strgm hos NTE

Beskrivelse av arbeidet: Faglaert Knut Strem hos NTE har lagt stremkabler pa bad,
vaskerom og gang.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Eier har stgpt gulvene pa bad, vaskerom og gang.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

Svar: Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Som beskrevet over er det stgpt nye gulv, og det er lagt stremkabler, deretter er det
enten lagt gulvbelegg pa badet og flis pa vaskerom og gang. | forbindelse med dette
arbeidet ma det ha blitt fornyet membran og sluk.
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Pkt. 5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Eier har selv lagt nytt tak, skiftet vinduer og bordkledning i
2005/2006. Garasje og

boder ble revet og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.

Pkt. 7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten
deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2000

Firmanavn: Ukjent.

Beskrivelse av arbeidet: Garasjen ble bygd i 2000, av davaerende eier Estillrgnningen,
som solgte til ny eier Sveinung Hatling i 2001, som da Leirvik (dagens eier) kjgpte av i
2005. Dagens eier bygde et lite skur pa siden av garasjen, mot vegen fgr 2013.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Anneks i sambygg med garasjen. Tillatelse til oppfgring av
tilbygg til garasje ble gitt 02.07.2013. Sa annekset ble bygd ferdig da. Elektroarbeider
av Elektro Nord AS ved nyoppfegring av tilbygg.

Elsikkerhetsdokumentasjon Samsvarsaerklaering er datert 18.11.2013.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket r ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Anneks i sambygg med garasjen. Tillatelse til oppfaring av
tilbygg til garasje ble gitt 02.07.2013. Sa annekset ble bygd ferdig da.
Elsikkerhetsdokumentasjon Samsvarsaerklaering er datert 18.11.2013.

Tekniske installasjoner

Pkt. 15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Firmanavn: Entreprengr Ole Reistad

Beskrivelse av arbeidet: Entreprengren gravde og koblet til i kummen utenfor boligen.
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Dette i samarbeid med Odd Arnesen i Steinkjer Kommune.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Eier har bistatt i arbeidet sammen med faglaert entreprengr
Ole Reistad.

Pkt. 18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe
eller andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Elmann AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt gulvvarmematte pa gang, stue og kjokken.

Pkt. 20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere
eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny vedovn. Man kunne bruke samme rgr.
Brannvesenet i Steinkjer Kommune har beskuet monteringsjern.

Pkt. 22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja

Kabler pa inntaket inn til huset var brent.

Det har vaert el .kontroll pa hele eiendommen etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Elvis Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Elvis Elektro AS utbedret feil og mangler jf el.kontroll
tiltaksliste, og totalt godkjente hele el.anlegget i boligen. Kablene pa inntak til boligen
ble skiftet/utbedret og ordnet opp i. Videre ble det endret til nye lyspunkt i garasjen
ogsa. Dokumentasjon for dette arbeidet finnes.

Pkt. 23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller
tidligere eiere?

Svar: Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2005

Firmanavn: Knut Strgm, faglaert, NTE

Beskrivelse av arbeidet: Alt av strom ble nytt i 2005, utfgrt av Knut Strgm ved NTE.
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2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Elsikkerhetsdokumentasjon. Samsvarsaerkleering datert
11.02.2013, som gjelder feilspking varmekabel/varmekabel regulator pa badet.

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Firmanavn: Elektro Nord AS
Beskrivelse av arbeidet: Tilkobling stikk. Dok finnes i Boligmappa for Nordishaugen 13.

4. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjoner pa kjpkken. Dok finnes i Boligmappa for
Nordishaugen 13.

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Koblings, installasjon og sluttkontroll etter utfgrte arbeider pa
badet, vedrgrte jordingsanlegg pa bad. Dok finnes i Boligmappa for Nordishaugen 13.

Eiendommen og omgivelsene

Pkt. 26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Eier har selv lagt nytt tak, skiftet vinduer og bordkledning i 2005/2006.

Garasje og boder ble revet og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

Svar: Ja

Garasje og boder ble revet og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.

Innhold

Kjeller:

2 boder.

1. etasje:

Bad, entré, gang, kjgkken, 3 soverom, stue, vaskerom.

Garasje:
Garasje, vedbod, trimrom.

Standard

Hovedkonklusjon:

Normalt vedlikeholdt eiendom med vesentlige oppgraderinger fra 2005.
Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av normal alder og
bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende
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vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 06.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av selger:

- Skiftet vindsperre, bordkledning, tak, takrenner og beslag i 2005.

- Del med entre, to soverom og vaskerom ble revet til grunnmur og bygd opp pa nytt i
2005.

- Nye innvendige overflater i 2005.

- Nytt el anlegg i 2005.

- Nye utvendige vann- og avlgpsledninger i 2008.

- Garasje tilbygget i 2013.

- Bad renovert i 2017.

- Skiftet isolasjon og etterisolert etasjeskiller pa stue/kjokken i 2021.

- Lagt varmekabler i gang, stue og kjgkken i 2021.

- Ny vedovn i 2021.

- Ny varmepumpe i 2021.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke neermere undersgkt.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Tord Minsaas,
datert 06.05.2026. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til
nevnte Tilstandsrapport.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiberbredband fra NTEBB i boligen.

Parkering
| dobbelgarasje, samt pa egen gardsplass

Diverse
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
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Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisitet, varmepumpe og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Falgende er opplyst av Tensio vedr. elektrisk anlegg:
Dato for siste kontroll av anlegget: 11.05.2005 - ingen merknad.

Falgende er opplyst av Brannvesenet Midt IKS:
Det er registrert anmerkninger/mangler vedr pipe, ildsted eller boenhet registrert pa
tilsyn datert 20.04.20026.

Anmerkninger som er registrert:

1. Til informasjon: Det bgr tettes bedre rundt rgykrgret innvendig skorstein. Her kan det
bli utett/sprekke opp over tid pga. at rgykrgret utvider seg nar det blir varmt, samt at
det kan bli en del sot ansamling mellom r@ykrgret og skorsteinen. Det er i dag pakrevd
a montere innmuringstuss i alle typer skorsteiner, innmuringstuss ma monteres nar
ildstedet skal byttes ut. Innmuringstuss skal monteres etter leverandgrens anvisning.
Mangler innmuringstussen sa vil/kan det sprekke opp rundt rgykrgret pga. at rgykrgret
er i bevegelse nar det fyres. Sprekker det det opp rundt rgykrgret og vi feier, sa kan det
komme sot inn i huset. Rgykrgr som er i bevegelse kan gjgre til at det beveger seg inni
skorsteinen, rgykrgret blir da til hinder for feiing.

2. Til informasjon: Skorstein pa kvist ikke inspisert, pga. vanskelig adkomst
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Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Neste tilsyn: 2031. Siste feiing: 20.10.2025.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3290 000

Omkostninger kjgper
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)

100 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

103 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3390 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 393 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 20 675 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Arsgebyr for feiing og tilsyn 750,-kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det er varslet gkning i kommunale avgifter for 2026 fra Steinkjer kommune. Se vedlagt
oversikt som fglger som vedlegg til salgsoppgaven.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 702 935 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr2 811 741 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «<kommunale avgifter» palgper kostnader til for

eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 1000 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/1000:
09.08.1957 - Dokumentnr: 1912 - Opprettelse av matrikkelenheten
EIENDOMMEN LIGGER PA GAMMEL BYGRUNN

01.01.2018 - Dokumentnr: 189710 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:1000

01.01.2020 - Dokumentnr: 1419142 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:1000

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det foreligger dokument fra ferdigbesitigelse av boligen datert 08.06.1957. Det er
angitt fglgende merknader:

1. Det mangler jernplater under feierluke i spisekrok.

2. Det mangler jernplate under Igs helle foran kamin.

3. Takstein er ikke palagt.

4. Utvendig puss pa grunnmur igjenstar, samt utvendig maling.
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5. Det mangler kjellervinuder. | kjelleren forgvrig er det ikke utfgrt noe innvendig
arbeider.
6. | garasjen gjenstar samtlige arbeider.

Det foreligger ferdigattest for utskifting av vinduer datert 08.06.1977.

Det foreligger byggetillatelse for bygging av garasje datert 12.06.1996.
Det er gitt tillatelse til oppfaring av tak over terrasse datert 10.08.2012.
Det er gitt tillatelse til oppf@ring av tilbygg til garasje datert 10.08.2012.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Nordsihaugen datert
19.09.1984 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Den ene av tre
arvinger bor pa eiendommen, men arvingene har begrenset kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 875 Betalingsutsettelse

1 250 Digital salgsoppgave

7 000 Kommunale opplysninger

18 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtagelse per stk.

Nordsihaugen 13



17 900 Tilstandsrapport fra Takstmann

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
4 000 Utlegg fotograf

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter pr. stk

Totalt kr: 109 645

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
15.05.2026

Nordsihaugen 13
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Plantegning

BALKONG
| s 1 I- ]
VINTERHAGE
STUE
L]
I I —m_
SPISESTUE

. VERANDA

KJOKKEN

ENTRE SOVEROM

SOVERCM

5
we SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
e Steinkjer
NENeS
Grong
Rarvik
Mosjzen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
(I STEINKJER kommune

3 gnr. 197, bnr. 1000

Sum areal alle bygg: BRA: 213 m? BRA-i: 139 m?

TAKST ...

Takst og Eiendormr

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 06.05.2026 Oppdragsnr.: 22588-1116 Referansenummer: SB1239

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Tord Minsaas

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

Rapportansvarlig

Tord Minsaas
Uavhengig Takstingenigr
tord@takstmidt.no

970 12 847

Oppdragsnr.: 22588-1116

Medansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Befaringsdato: 10.04.2026

& kst

Side: 2 av 26
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 3 av 26
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 4 av 26
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en bolig pa en etasje pluss en mindre kjellerdel.
Boligen har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning.
Sperretak med saltakform, tekket med profilerte plater av
metall.

Av oppgraderinger utfgrt de senere arene, opplyses fglgende av
selger:

- Skiftet vindsperre, bordkledning, tak, takrenner og beslag i
2005.

- Del med entre, to soverom og vaskerom ble revet til grunnmur
og bygd opp pa nytt i 2005.

- Nye innvendige overflater i 2005.

- Nytt el anlegg i 2005.

- Bad renovert i 2017.

- Garasje tilbygget i 2013.

- Nye utvendige vann- og avilgpsledninger i 2008.

- Skiftet isolasjon og etterisolert etasjeskiller pa stue/kjgkken i
2021.

- Lagt varmekabler i gang, stue og kjgkken i 2021.

- Ny vedovn i 2021.

- Ny varmepumpe i 2021.

Presiseres om at dette er gitte opplysninger av selger og er ikke
naermere undersgkt.

HOVEDKONKLUSJON:

Normalt vedlikeholdt eiendom med vesentlige oppgraderinger
fra 2005.

Imidlertid har fortsatt flere bygningsdeler og overflater preg av
normal alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
Enebolig - Byggear: 1957

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppvarming med strgm, vedfyring og en luft til luft varmepumpe.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet G4 til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 5 av 26



Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga il side
@ Innvendig > Overflater - 2 Gatilside
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato:

© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Krypkijeller Ga til side
© nnvendig > Krypkijeller - 2 Ga til side
© nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@) vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside

tettesjikt

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

=

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

10.04.2026 Side: 6 av 26
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

S0

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1957 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med profilerte plater av metall, opplyst fra 2005.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig 3 bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.

Heldekkende pipebeslag over tak.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av trekonstruksjoner fra byggearet. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Isolasjon, vindsperre og kledning opplyst ny i 2005.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Ikke krysslektet bak kledning pa deler av veggene.
Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.
Utvendige omramningsbord er stedvis satt helt ned pa beslag rundt vinduer, reduserer levetiden.

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 7 av 26



Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Lokal utbedring.

) Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfert med plassbygde w-takstoler med undertak av tretro pa del over stue/kjgkken. Prefabrikerte w-takstoler og
undertak av duk pa del over bad, vaskerom og soverom. Innspeksjonsmulighet til denne delen er via hull i undertak.

Isolert i undergurter mot 1. etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft.

Adkomst til kaldloft via luke pa soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Steduvis lite lufting langs raft,gker faren for kondensering.

Registrert noe fuktmerker rundt pipen.

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger ved befaring, kan med fordel holdes under oppsikt.

Bemerkes om at del over bad, vaskerom og soverom kun er inspisert gijennom apning i undertak grunnet vanskelig tilkomst.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Naermere undersgkelser og jevnlig kontroll anbefales.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 2005.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Evt. trekk/ utettheter rundt vinduer og dgrer er vanskelig a oppdage ved en befaring som i all hovedsak begrenses til visuell kontroll.

Alder pa vinduer ligger pa 21ar, det ma paregnes vedlikehold som fglge av dette i tiden fremover.

Dgrer

Beskrivelse

Utadslaende ytterdgr fra 2005, dgren har integrert 2- lags glass og utenpaliggende sprosser.
Utadslaende balkongdgr fra 2005,med 2-lags isolerglass i hgy brystning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 8 av 26
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Takst Midt AS
Nordgata 17
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER 7650 VERDAL
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

52

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn ved gavlvegg mot garasje.
Rekkverk og levegg av trevirke.

Plassbygd trapp og repo av terrassebord ved hovedinngang.
Rekkverk av trevirke.

Treplatting med spaltegulv av terrassebord lagt pa avrettet grunn mellom hovedinngang og innglasset balkong.

Opplyst spylt, skuret og beiset i 2026.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv: Laminat.
Vegger: Malt strie, tapet, mdf panel,
Himlinger: Hvite himlingsplater bade med og uten struktur.

Til orientering:

Befaringen er avholdt ved mgblert bolig, det er utfgrt tilfeldig kontroll med flytting av matter/ potteplanter etc.
Fullstendig kontroll av overflater er ikke utfgrt ihht. de begrensninger med mgbler og inventar utgjgr ved en slik befaring.
Kjgper gjgres oppmerksom pa dette og at skjulte skader/ mangler kan forekomme.

(32 overflater - 2

Beskrivelse

Vegg pa soverom og flis i entré.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Registrert oppsprekking i vegg pa soverom og bom i flis i entré.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Ingen st@rre skjevheter malt ved tilfeldige malinger.

Lokale ujevnheter, malt ca. 5mm.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.
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Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har en teglsteinspipe.

Sotluke er plassert pa kjgkken.

Boligen har installert en vedovn pa stue.
Ovn opplyst ny i 2021.

Siste tilsyn av brannvesenet utfgrt 2026.

Vurdering av avvik:

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
For videre info henvises det til tilsynsrapport datert 20.04.2026.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Lgpende observasjoner og jevnlig kontroll.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Liten kjeller med to boder.

Grunnmur av betong, i all hovedsak fritt eksponerte overflater.

Stgpte gulv.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv.
P4 den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a unnga lagring av fuktgmfintlige materialer/gjenstander direkte mot
murflater. Dette for @ unnga fare for angrep av mugg/ratesopp.
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3 Krypkjeller

Beskrivelse

Krypkjeller med tilkomst via luke i grunnmur i kjeller.
Krypkjelleren har ett kammer.
Stubbloft av trebord.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Registrert en del organisk materiale liggende pa bakken samt manglende fuktsperre mot grunnen.
Ingen negative utslag ved tilfeldige fuktmalinger.

Krypkjellere er generelt a betrakte som en risikokonstruksjon. Ofte beheftet med fukt, sopp og
rateproblemer. Dette skyldes i hovedsak for darlig ventilering og jordfukt transport fra
grunnen.

Krypkjellere har behov for jevnlig inspeksjon for & kunne stoppe skadeutvikling pa et tidlig
tidspunkt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales a rydde opp i rommet og etablere fuktsperre mot grunnen.

(32D Krypkjeller - 2

Beskrivelse
Krypkjeller nr.2 med tilkomst via utvendig luke i grunnmur.
Luken var fastskrudd ved befaring, krypkjelleren er derfor ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt innvendig. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og
rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller.
Selv om det ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

e Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

Konsekvens/tiltak
* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

(32 Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp mellom etasjer er en repostrapp i treverk.
Apne og lukkede stusstrinn.
Forgvrig lakkert trevirke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen er noksa bratt med liten trinn dybde. Registrert en del knirk.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppmerksomhet ved bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Innglasset balkong ut fra stue.

Vegger med vinduer med enkelt glass og skyvedgrer.

Tak av profilerte plastplater.

Spaltegulv av terrassebord overlagt med teppegulv.

Teppegulv er ikke fjernet og tilstand under dette vites ikke.

Slike konstruksjoner er sjeldne helt tette, noe inndrev av fukt kan forekomme.

Glippe mellom vegg og takplate

VATROM

1.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet i 1.etasje fra 2017.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med vinylbelegg , vegger har baderomsplater og himling har hvite himlingsplater.
Innredet med dusjkabinett, dobbel servantinnredning, vegghengt WC og et boblebad.
Mekanisk avtrekk, tilluft under dgr.

Plastsluker i gulv.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25mm.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluker og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter,veggmontert toalett,dusjkabinett og badekar.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1.ETASJE > BAD
(33 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten @ pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang.
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1.ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom i 1.etasje fra 2006.

Rommet har gulv med gulvvarme.

Gulv er belagt med flis, vegger har malt strie og himling har hvite himlingsplater.

Innredet med gulvmontert WC, innredning med benkeplate, utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluft under dgr.

Plastsluk i gulv.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malt strie.Taket har himlingsplater.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM

(32 overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av flis ved dgrterskelen er 100mm.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Liten hgydeforskjell og svakt fall gir gkt risiko for vann ut av rommet ved en evt ukontrollert vannutstrmning pa gulv.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Jevnlig rens av sluk for a sikre rask avrenning.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
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* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
Gulv er opplyst stgpt pa tidligere flis og ny flis er opplyst lagt av eier. Ingen synlig membran eller slukmansjett ved inspeksjon i sluket. Det er usikkert om
membran og sluk ble skiftet ved oppussing.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

1.ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med benkeplate, toalett, skyllekar og opplegg for vaskemaskin.
Registrert enkelte hengsler med behov for etterstramming.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon
Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen.

Registrert bruk av dampsperre bade mot soverom og mot vaskerom. Dampsperre skal ikke brukes pa innvendige vegger.Dette skaper gkt fare for
kondensering inne i konstruksjonen. Ingen negative utslag ved fuktmaling pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jevnlig kontroll.
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KI@KKEN

1.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskken i 1.etasje er opplyst fra 2005. Skapdgrer skiftet i ca. 2010.
Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.

Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurdering.
Registrert normale bruksslitasjer.

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannrgr av typen rgr i rgrsystem.
Synlig del av vanninntak i kjeller, innvendig stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket.
Bemerkes om at rgr i all hovedsak ligger skjult inne i konstruksjoner og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det er ikke pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Fordelerskap/Fordelerstokk er ikke
lokalisert.

Registrert uisolerte vannrgr og vannrgr som ikke er tilstrekkelig klamret i krypkjeller. Manglende klamring gir gkt fare for slag i rér som kan medfgre
lekkasjer i koblinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

e Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

Naermere undersgkelser og kontroll av autorisert rgrlegger anbefales.
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Manglende tettemuffer under vask pa kjgkken.

Uisolerte vannrgr i krypkijeller.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsregr av plast. Bemerkes om at avlgpsrer i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

Registrert avlgpsrgr som henger fritt over over lengre strekk i krypkjeller

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Beskrivelse
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Luft til luft varmepumpe etablert pa stue.
Siste service utfgrt i 2026.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller, denne rommer ca 200liter og er fra 2005.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i gang.
Skapet inneholder automatsikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

QR kode i skap

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Brannforebyggende Elkontroll datert 21.06.2024 foreligger. Kontrollen er utfgrt av Elvis elektro.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen informasjon om fuktsikring/ drenering rundt boligen.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa
drenerende masser.

Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur av plasstgpt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Grunnmuren har oppnadd en alder pa 69 ar. Normal tid for utbedring og vedlikehold av betongmur er 20-60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fortlgpende observasjoner.

(m Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt boligen er flate.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under
bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for
drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Utvendige vann- og avigpsledninger er opplyst skiftet i. ca 2008.
Tilstandsgrad er utelukkende basert pa gitte opplysninger av selger.

Arstall: 2008 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
¢ Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
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5006 STEINKJER

Enebolig

Etasje
1.Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
1.Etasje

Kjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

124

15

139
156

Internt bruksareal
(BRA-i)

Bad, entré, gang, kjpkken, soverom,
soverom 2, soverom 3, stue, vaskerom

Bod, bod 2

Innglasset balkong
(BRA-b)

17

17

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Garasje

Etasje
1.Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1.Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Se egenerklaering for videre info.

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

57

57
57

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje, vedbod, trimrom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 22588-1116

Befaringsdato:  10.04.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)
141 43
15
43

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[“lla  [INei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

57

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Tord Minsaas Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5006 STEINKJER 197 1000 0 915.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Nordsihaugen 13

Hjemmelshaver
Leirvik Bente, Leirvik Willy

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Nordsihaugen i Steinkjer kommune.
Umiddelbar nzerhet til sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Oppdragsnr.: 22588-1116 Befaringsdato:  10.04.2026

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Eieforhold
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER Takst Midt AS
Gnr 197 - Bnr 1000 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL

Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2000 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard

Garasjen er ikke tilstandsvurdert eller naermere kontrollert for feil eller
mangler.

Vedlikehold

En ma paregne kostnader ved vedlikehold og utbedringer.

Beskrivelse

Garasjen har stgpte gulv.

Veggkonstruksjon av trekonstruksjon og er utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et saltak tekket med profilerte plater av metall.

To leddporter av tre, motorer montert.

Vinduer av enkelt glass i garasje og isolerglass i trimrom.

Dgrer i tre.

Renner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Registrert noe fuktskjolder i undertak i garasjedel.

Tilbygget del med trimrom pa ca.20m?2 er isolert med installert gulvvarme.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2013 Tilbygg Trimrom
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER Takst Midt AS
Gnr 197 - Bnr 1000 Nordgata 17
5006 STEINKJER 7650 VERDAL

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Kommunalinformasjon 08.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
Egenerklaeringsskjema 25.03.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest utskifting av . . . . . .
vinduer 08.06.1977 Ingen ferdigattest fra byggear foreligger.  Gjennomgatt Nei
Tegninger 14.08.2005 Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse garasje 12.06.1996 Gjennomgatt Nei
Byggetillatelse tilbygg o, 17 5515 Gjennomgatt Nei
garasje
Byggetillatelse tak over 1, he 5012 Gjennomgatt Nei

terrasse
Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Gnr 197 - Bnr 1000
5006 STEINKJER

Takst Midt AS
Nordgata 17
7650 VERDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22588-1116

Befaringsdato: 10.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Leirvik, Vidar
16.05.2026

@ Signed === bankiD

AN

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Vidar Leirvik

Bol Igen + Boligen ble kjgpt 2005
+ Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Nordsihaugen 13
/715 Steinkjer

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

5006-19//1000/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1708260079 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Firmanavn: Mandelid Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Mandelid Rgr monterte og koblet til nytt
toalett.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Firmanavn: Enes&Olsen

Beskrivelse av arbeidet: Enes og Olsen stapte betongséle over eksisterende gulv (som bestod av gulviliser og
betongsale) pé badet, og la et gulvbelegg (over betongsalen).

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2006
Firmanavn: Fagleert Knut Strgm hos NTE
Beskrivelse av arbeidet: Fagleert Knut Strem hos NTE har lagt stremkabler pa bad, vaskerom og
gang.

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Eier har stapt gulvene pa bad, vaskerom og
gang.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?

+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Som beskrevet over er det stapt nye gulv, og det er lagt stremkabler, deretter er det enten lagt gulvbelegg pa

badet og flis pa vaskerom og gang. | forbindelse med dette arbeidet ma det ha blitt fornyet membran og sluk.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2006

Beskrivelse av arbeidet: Eier har selv lagt nytt tak, skiftet vinduer og bordkledning i 2005/2006. Garasje og
boder ble revet, og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1,
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2000
Firmanavn: Ukjent.

Beskrivelse av arbeidet: Garasjen ble bygd i 2000, av daveerende eier Estillrgnningen, som solgte til ny eier
Sveinung Hatling i 2001, som da Leirvik (dagens eier) kjgpte av i 2005. Dagens eier bygde en enkel bod tilknyttet
garasjen, mot vegen far 2013.

2.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2013

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Anneks i sambygg med garasjen. Tillatelse til oppfering av tilbygg til garasje ble gitt
02.07.2013. Sa annekset ble bygd ferdig da. Elektroarbeider av Elektro Nord AS ved nyoppfaring av tilbygg.
Elsikkerhetsdokumentasjon Samsvarsaerkleering er datert 18.11.2013.

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Anneks i sambygg med garasjen. Tillatelse til oppfaring av tilbygg til garasje ble gitt
02.07.2013. S& annekset ble bygd ferdig da. Elsikkerhetsdokumentasjon Samsvarsaerklaering er datert
18.11.2013.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Entreprengr Ole Reistad

Beskrivelse av arbeidet: Entreprengren gravde og koblet til i kummen utenfor boligen. Dette i samarbeid med
Odd Arnesen i Steinkjer Kommune.

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Eier har bistatt i arbeidet sammen med faglaert entreprengr Ole
Reistad.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avligpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Elmann AS

Beskrivelse av arbeidet: Det ble lagt gulvvarmematte pa gang, stue og
Kjokken.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Montert ny vedovn. Man kunne bruke samme rgr. Brannvesenet i Steinkjer Kommune
har beskuet monteringsjern.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Kabler pa inntaket inn til huset var brent.
Det har veert el kontroll pa hele eiendommen etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: Elvis Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Elvis Elektro AS utbedret feil og mangler jf el kontroll tiltaksliste, og totalt godkjente
hele el.anlegget i boligen. Kablene pa inntak til boligen ble skiftet/utbedret og ordnet opp i. Videre ble det
endret til nye lyspunkt i garasjen ogsa. Dokumentasjon for dette arbeidet finnes.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2005
Firmanavn: Knut Strem, fagleert, NTE

Beskrivelse av arbeidet: Alt av strgm ble nytt i 2005, utfert av Knut Strem ved
NTE.

2.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2013

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Elsikkerhetsdokumentasjon. Samsvarseerkleering datert 11.02.2013, som gjelder
feilsgking varmekabel/varmekabel regulator pa badet.

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2015
Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Tilkobling stikk. Dok finnes i Boligmappa for Nordishaugen
13.
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4. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2015

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Installasjoner pa kjgkken. Dok finnes i Boligmappa for Nordishaugen
13.

5.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017

Firmanavn: Elektro Nord AS

Beskrivelse av arbeidet: Koblings, installasjon og sluttkontroll etter utfarte arbeider pa badet, vedrarte
jordingsanlegg pa bad. Dok finnes i Boligmappa for Nordishaugen 13.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Eier har selv lagt nytt tak, skiftet vinduer og bordkledning i 2005/2006.
Garasje og boder ble revet og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Garasje og boder ble revet og det ble fra grunnen av bygget to soverom og vaskerom.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til 6
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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Z& enova

[CE

Adresse
Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279802
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 184946270

Gardsnummer Bruksnummer

197 1000

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
139,0 m? 124,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
149,43 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
173,46 kWh/m? 22 893 kWh



A>>

Q)

Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for &  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Nordsihaugen 13 - Nabolaget Nordsidhaugen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

» Naboskapet
== Hpflige 65/100

Aldersfordeling

42.7 %
36.7 %

15.1%
12.8%
14.5%
9.2%
6.7 %
72%
21.4%
18.7 %
21.2%

38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

252 %

%
18.3%

. 11.7

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

e Enslige
Offentlig transport
& Steinbrua 6 min &
Linje 630, 732 0.4 km
8@ Steinkjer stasjon 14 min 4
Linje F7,R70 1.2 km
*  Namsos lufthavn 1t8 min &
*  Trondheim Vaarnes 1125 min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 15 min #
381 elever, 22 klasser 1.3km
Egge barneskole (1-7 kl.) 21 min &
308 elever, 23 klasser 1.6 km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 20 min #
114 elever, 10 klasser 1.8 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min %
435 elever, 31 klasser 1.2 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 24 min %
301 elever, 19 klasser 1.9 km
Steinkjer vgs 15 min %
750 elever, 44 klasser 1.2 km
Ladepunkt for el-bil
& Steinkjer nord - Stientje noerhte, No... 9 min %
=& Extra Nordsileiret 13 min 4

Omrade Personer Husholdninger
B Nordsidhaugen 764 355
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Guldbergaunet barnehage (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1.2 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 17 min %
78 barn 1.5km
Skjefte barnehage (1-5 ar) 21 min &
36 barn 1.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Nordsia 10 min 4
Post i butikk 0.8 km
Kiwi Nordsia 10 min #
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

A 2. Géende

o Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Trafikk
Lite trafikk 80/100

gl

gSsE

Sport

@ Guldbergaunet friidrettsanlegg 11 min %
Fotball, friidrett Tkm
@ Steinkjer videregdende 12 min %
Ballspill 1km
& 3T-Steinkjer 14 min %
¢ Care Treningssenter Steinkjer 16 min 4
Boligmasse

B 18% blokk
B 33% annet

M 49% enebolig

«Det er rolig, trygt, hyggelige naboer,
neert byen men likevel s& er man
skjermet for stgyen av den.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

@ Dampsaga Senter 11 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Nordsidhaugen
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Asmund Vinjes veq nr. 0.

29.00

i\smund Vinjes veg nr. L

STEINEJER KOMMUNE |
| F1 -9266 m’. TEENSKETAT o |
3926 s =
oY . DHIV0Y

Koordinattabell.

Pkt. X, ! Y.
0 |c710183L ! BB 271.80
b ! 019.71 300.77 :

| C. |670 93160 301.52 | Asmund Vinjes veq nr |B.
d. 387.\3 259.85
e. [e71 00276 272.54
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Bal/M.
Jax .506/57=34

leiv Jorstrem,
S teinkjerx.

N S S v = BB e e o -

Vedr. ferdigbesiktigelse av hus p& tomt Amsmund Vinjes veg nr.l6.

En har faretatt befaring av ovennevnte hus og har fwlgende
mexrknadexr & zjere:

1. Det mangler jernplate under felerluke i spiselxrok.

2. Det mengler jernplate under lzs helle form Xksmin.

3. Takstein er ikke pllagt.

4. Utvendlg puss pl grunnmur igjenstir, samt utvendig maling,

5+ Det mangler kjellervinduer. I kjelleren forpvrig er det
ikke utfpgrt noe innvendig arbeider.

6. I garasjen gjlenstlr samtlige arbeider.

Det settes frist til & utfore gjenstiande arbeider innen
&. november 1957.

Ferdigattest vil bli utstedt nkr de under pkt. 1 og 2
er utfori.

Bryingenivien s Elsimkjor 4 on 5, juni 1957.

Einar 8. Dalgaard.

m -
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KE/H. ‘
Jdnr. B856/56=B.

Ingv. Terg & @o,
Steinkjer.

- o v T o o -

Yedr. vamn- og kloakkledning til herr leif lorstrems nybygg
v8 Tordsihaugen.

Som svar p” Deren forespgrsel av 1%, juli 1956 meddeler

en herved at en kan tillate at vann~ og Iloalkledningens

t11l herr Teif Norstrems nybygg tilknyttes ledningene til

tomt Aasmund Vinjes veg nr. 16 (eier fru klison Brokstad)

r& folgende betingelser:

1. Eler pd tomt Aasmund Vinjes veg nr. 16 samtykker i dette,
og det aveis tinglyst erklering om forholdet.

7« Det anlespes kum ved tillmytningspunktet.

‘] TFor arbeidet settes igang, mh det foreligge planer som
j ‘ er godkjent.

Steinkjer, den 25, juli 1956,
Ifor %Mjexwimmx 2 & wwﬁb}%
nut Eilertsen.

/';’:m;re/a/c /u c?iai'( 7 -84
ey /Qér Y 4

-




STEINKJER KOMMUNE

s s Beleopet bes innbetalt til @konomiavdelingen i Steinkjer
kommune med vedlagte postgiroblankett.

For kontroll av byggearbeidet skal det gis beskjed hit ved
igangsetting.

Saken refereres i ferstkommende mete i hovedutvalg for teknisk
sektor.

Mgd hilsgen

&a’Hall rim Bremset
bygnings- og oppmalingssjef

Ola Ystad
avd.ing.
Vedlegg.
Kontoradr. : Postadr. : Telefon: 74169000
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefax: 74145534
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Org.nr: : 840 029 212 MVA
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STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT .
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Per Arne Estilrenningen
Nordsihaugen 13

7700 STEINKJER

var ref. Reg.nr. Dato
9601431/L42/0Y 96010122 12.06.96

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN NORDSIHAUGEN 13, GNR. 197, BNR. 1000

Deres seknad mottatt: 08.05.96

Arb. art: Nybygg Byggets art: Garasje Bto.gr.areal: 43 m?

Vedtak:

Med hjemmel i plan~- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse)
og kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon

av myndighet) godkjennes seknad om byggetillatelse under
felgende forutsetninger:

- Vedlagte skjema "Ansvarsrett” md returneres i undertegnet
stand fer byggestart. Jfr. pbl. § 98.

- Innleverte tegninger er speilvendte. Tegninger som viser
riktig situasjon innsendes snarest.

Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er
satt igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet
innstilles i lengere tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk uten at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas i bruk til annet
formédl enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

For behandling av seknaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr. Jfr. gjeldende betalingsregulativ og
vedlagte fakturagrunnlag.

Kontoradr. :

Ogndalsv.

Postadr. : Telefon: 74169000
2 Postboks 102 Telefax: 74145534

7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Org.nr.: 840 029 212 MVA




4028/77
0B/ge

Leiv Norstrem
Remund Vinjes veg 18
7700 Steinkjer

ANG,., FERDIGATTEST UTSKIFTING AV VINDUER PR ASMUND VINJES VEG 18,

Vedlagt oversendec ferdigattest for utskifting av vinduer pa
ovennevnte eiendom,

Utforelsen er i samsvar med godkjennelse.

Stehkjer, den 8. juni 1977

Blarne Skogseth
bygn. insp.

Ottar Bardal
bygn. kont.r

Vedlegg: Seknad om konvertering av byggelén,
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7144/176.
UR/Tx.

Lelv Norstroem,
Aasmmd Vinjes veg 18,
1700 Steimicjer,

Vindus-gkifting - Aagmund Vinjes ves 13,

Ovenui.viite sak ble behandlet i Steinkjer Bygningsrids mete
2, november 1976 (sak 33:/75), hvor slikt vedtak ble fattet:

"Vindueskifting codkjennes."

De bes gi beskjed hertil om kontroll,
sl Vedlagt oversendes byggetillatelseskort, samt skjema

"Angvarerett for byggearbeid’, Sistnevnte skjema bes sendt i
retur hertil 1 undertegnet ctand .-

Steinkjer, den 4., november 1376.

L. /
Ulf Rossen

byen. sjef

Rasta Trobay
sekr.

e




% Steinkjer kommune

Willy Leirvik
Nordsihaugen 13

7715 STEINKJER

Var ref.: Arkiv: Deres ref.:
2012/3675-20955/2012/0ODVE 197/1000/L42

Tillatelse til oppfgring av tak over terrasse

i

STEINKJER

dpen, lys og glad

Dato:
10.08.2012

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Adresse:

197/1000 Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Tiltakshaver/ansvarlig sgker:

Willy Leirvik
Tiltakets art: Bruksareal i m2:

Tak over terrasse

Det vises til spknad registrert mottatt her. Bygningsmyndigheten har fattet fglgende

Vedtak:

1. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-2 gis det tillatelse til oppfgring av tak over
eksisterende terrasse til bolig pa eiendommen Nordsihaugen 13, gnr. 197, bnr. 1000.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Tegninger i henhold til tegningsliste legges til grunn for tillatelsen.

2. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1 (gebyr) og Forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. skal det betales gebyr for kommunens saksbehandling.

Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr: 1.430.

Saksopplysninger:

Tiltak

Det sgkes oppfgring av tak over eksisterende terrasse til bolig pa eiendommen Nordsihaugen 13.

Tegningsliste

Fasadetegning, dato 14.08.2005.

Plantegning, dato 14.08.2005.

Situasjonskart, dato 27.06.2012 (mottatt 23 juli 2012).

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer

E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Gebyr
Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens Forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre 14.12.2011.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig for & behandle sgknaden.

Det gis tillatelse til omsgkte tiltak.

Gebyr for kommunens saksbehandling er beregnet pa fglgende mate — jfr. gebyrregulativet 2012:
Pkt 8 Saerskilte tiltak. For behandling av byggesaker etter plan- og bygningslovens § 20-2 betales
et gebyr pa kr. 1.430.

Det er gjort en rimelighetsvurdering av gebyrets stgrrelse opp i mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsforbruk anses gebyrets stgrrelse ikke a vaere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal gjennomfg@res i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver bekrefte ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Sgknad om ferdigattest/ bekreftet ferdigstillelse av
tiltaket, legges til grunn for kommunens ferdigattest.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt. Vedtaket kan paklages, jfr.
Forvaltningslovens § 28. Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder
Odd Vengstad
avd. ingenigr

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00

114



ﬂ Steinkjer kommune

Willy Leirvik
Nordsihaugen 13

7715 STEINKIJER

Var ref.. Arkiv: Deres ref.:

2013/3281-23018/2013/PCBE 197/1000/L42

Tillatelse til oppfering av tilbygg til garasje

STEINKJER
dpen, lys og glad

Dato:
02.07.2013

Gnr/Bnr/Fnr/Snr.: Adresse:
197/1000 Nordsihaugen, 7715 STEINKJER
Tiltakshaver/ansvarlig spker:
Willy Leirvik
Tiltakets art: Bruksareal i m2:
Oppfaring av tilbygg til garasje BYA: 21m?
BRA: 19m?

Det vises til spknad registrert mottatt her 04.06.2013. Siste dokument til saken mottatt

02.07.2013.

Bygningsmyndigheten har fattet fglgende

Vedtak:

1. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 20-2 gis det tillatelse til oppfgring av tilbygg til
garasje pa eiendommen Nordsihaugen 13, gbnr. 197/1000. Sgknaden innebzerer at det med
hjemmel i plan- og bygningslovens § 19-2, gis dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan

vedrgrende garasjestgrrelse.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

Tegninger i henhold til tegningsliste legges til grunn for tillatelsen.

2. Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 33-1 (gebyr) og Forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. skal det betales gebyr for kommunens saksbehandling.

Gebyrets stgrrelse er beregnet til kr: 7460,-

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530
7729 Steinkjer

Bankgirokonto 4410.06.00444
Org.nr. 840 029 212 mva

E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Saksopplysninger:

Tiltak:

Det skal oppferes tilbygg til eksisterende garasje pa eiendommen Nordsihaugen 13, gbnr.
197/1000. Tilbygget har ytre mal ca. 4 x 5 meter, og oppferes i tilknytning til garasjens gstlige
langside. Taket er saltak med tilsvarende takvinkel som eksisterende bygg. Tilbygget har et
bruksareal BRA = 19m?, og skal benyttes til trimrom. Etter utbyggingen far bygget et samlet areal
pa over 50m2. Tilbygget oppferes som en egen brannseksjon, og tiltakshaver har til sgknaden
levert dokumentasjon som sannsynliggj@r at skillevegg mellom tilbygg og eksisterende garasje blir
oppfart i samsvar med gjeldende branntekniske krav. Tilbyggets minsteavstand til nabogrense
mot eiendommen Nordsihaugen 11, gbnr. 197/995, er 1,2 meter. Det foreligger samtykke til
plasseringen fra bergrt nabo.

Eiendommen far etter utbyggingen en tomteutnyttelsesgrad %BRA = 22%.

Planstatus: Reguleringsplan Nordsihaugen
Planformal: Boliger

Tegningsliste:

Situasjonskart, mottatt 4. juni 2013

Plantegning, mottatt 4. juni 2013

Fasadetegning nord, mottatt 4. juni 2013
Fasadetegning gst, mottatt 4. juni 2013
Fasadetegning sgr, mottatt 4. juni 2013

2 bilder av eksisterende garasje, mottatt 4. juni 2013

Gebyr:
Saksbehandlingsgebyr beregnes i henhold til kommunens Forskrift om gebyr for byggesaker og
opprettelse av grunneiendom m.m. vedtatt av Steinkjer kommunestyre 12.12.2012.

Saksvurdering:

Bygningsmyndigheten har gjennomgatt dokumentasjonen i sgknaden og vurderer den som
tilstrekkelig for @ behandle sgknaden.

Dispensasjon

Gjeldende reguleringsplan har bestemmelser om at garasjer kan oppfgres med grunnflate inntil
36m2. Garasjebygget far etter utbyggingen et totalt areal pa ca. 65m?. Bygningsmyndigheten
finner & kunne gi dispensasjon fra ovennevnte etter fglgende vurdering: Garasjebygget har
allerede fgr tilbyggingen et areal som overskrider reguleringsbestemmelsene, og tilbygget har en
utforming og plassering som ikke gir det en dominerende effekt. | omradet er det tidligere gitt
dispensasjon for lignende forhold. Det foreligger samtykke til tiltaket fra bergrte naboer, og det
vurderes at det ikke er knyttet spesielle ulemper til tiltaket.

Gebyr

Gebyr for kommunens saksbehandling er beregnet pa fglgende mate — jfr. gebyrregulativet 2013:
Pkt. 5, seerskilte tiltak. Gebyr Kr. 4150,-

Pkt. 15, dispensasjon fra lov/plan/forskrift uten hgring. Gebyr Kr. 3310,-

Sum: Kr. 7460,-
Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00




Det er gjort en rimelighetsvurdering av gebyrets stgrrelse opp i mot prinsippet om selvkost. Ut fra
gjennomsnittlig tidsforbruk anses gebyrets stgrrelse ikke a veere urimelig hgyt.

@vrige opplysninger:

Dersom det under arbeidene patreffes kulturminner av noe slag, ma arbeidet stanses og
vernemyndighetene varsles.

Tiltaket skal giennomfgres i samsvar med reglene i plan- og bygningsloven og byggteknisk
forskrift. Tiltakshaver er selv ansvarlig for riktig prosjektering og utfgrelse av tiltaket.

Nar tiltaket er ferdig, skal tiltakshaver bekrefte ovenfor kommunen at tiltaket er utfgrt i samsvar
med tillatelsen og gjeldene bestemmelser. Sgknad om ferdigattest/ bekreftet ferdigstillelse av
tiltaket, legges til grunn for kommunens ferdigattest.

Faktura med gebyr for kommunens saksbehandling vil bli ettersendt.

Orientering om klageadgang:

Dette vedtak kan paklages i henhold til reglene i forvaltningsloven kapittel VI. Klagefristen er 3
uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket kom frem. En eventuell klage bgr begrunnes.
Klagen skal nevne det vedtak som det klages over, og nevne de endringer som gnskes i vedtaket.
Eventuell klage sendes kommunen.

Med hilsen

Geir Gilde
enhetsleder

Pal Christian Berg
saksbehandler

Avdeling for samfunnsutvikling Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Tjenesteenhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-mail: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’&‘ N fo) rk a rt

Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1000
Utskriftsdato: 24.03.2026 12:00

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn NORDSIHAUGEN 13 Beregnet areal 915.2
Etablert dato 09.09.1957 Historisk oppgitt areal 926,6
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Mélebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn

Arealmerknader

[W] Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
[ Bestdende [ ] Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 197/1000
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 197/1000
Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018

Forretning over eksist. 23.05.2011

matrikkelenhet 23.05.2011 1702-Mnrmangler, 1702-Mnrvannmangler, 1702-197/1223, 1702-

Feilretting 197/1483, 5004-197/549, 5004-197/1097, 5004-197/11186,
196/1, 196/15, 196/23, 196/36, 196/85, 196/215, 196/342,
196/344, 197/2, 197/2/137, 197/2/138, 197/2/139, 197/4, 197/5,
197/7,197/8,197/10, 197/11, 197/13, 197/15, 197/16, 197/19,
197/21,197/33, 197/34, 197/39, 197/43, 197/48, 197/49, 197/52,
197/64, 197/66, 197/68, 197/70, 197/78, 197/81, 197/86, 197/92,
197/93, 197/96, 197/118, 197/151, 197/165, 197/167, 197/168,
197/199, 197/203, 197/225, 197/227, 197/229, 197/230,
197/231, 197/232, 197/234, 197/235, 197/236, 197/238,
197/241,197/242, 197/244, 197/257, 197/287, 197/288,
197/289, 197/290, 197/291, 197/292, 197/293, 197/300,
197/301, 197/302, 197/304, 197/307, 197/308, 197/312,
197/314,197/315, 197/317, 197/318, 197/328, 197/329,
197/332, 197/333, 197/334, 197/336, 197/346, 197/347,
197/351, 197/364, 197/365, 197/372, 197/374, 197/376,
197/377,197/380, 197/382, 197/383, 197/389, 197/390,
197/391, 197/392, 197/395, 197/397, 197/401, 197/430,
197/432, 197/433, 197/434, 197/444, 197/457, 197/460,
197/461, 197/463, 197/466, 197/467, 197/468, 197/469,
197/470, 197/472, 197/475, 197/476, 197/480, 197/481,
197/482, 197/483, 197/484, 197/486, 197/487, 197/488,
197/496, 197/497, 197/498, 197/499, 197/500, 197/501,
197/502, 197/503, 197/506, 197/508, 197/515, 197/516,
197/521, 197/523, 197/527, 197/530, 197/531, 197/546,
197/551, 197/552, 197/555, 197/557, 197/559, 197/560,
197/561, 197/562, 197/564, 197/565, 197/569, 197/571,
197/572,197/573, 197/575, 197/576, 197/577, 197/579,
197/584, 197/600, 197/601, 197/603, 197/605, 197/607,
197/626, 197/627, 197/628, 197/639, 197/640, 197/641,
197/642, 197/645, 197/646, 197/647, 197/648, 197/649,
197/650, 197/653, 197/654, 197/656, 197/657, 197/658,
197/659, 197/660, 197/661, 197/669, 197/688, 197/699,
197/702, 197/703, 197/707, 197/715, 197/718, 197/720,
197/722,197/723, 197/730, 197/740, 197/742, 197/744,
197/747,197/760, 197/762, 197/763, 197/765, 197/768,
197/770,197/772,197/774,197/775, 197/776, 197/781,
197/784,197/795, 197/796, 197/797, 197/798, 197/799,
197/800, 197/801, 197/802, 197/813, 197/817, 197/818,
197/819, 197/820, 197/821, 197/822, 197/823, 197/824,

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1000

. Norkart

Utskriftsdato: 24.03.2026 12:00

197/825, 197/826, 197/827, 197/828, 197/829, 197/830,
197/831, 197/832, 197/835, 197/837, 197/843, 197/844,
197/848, 197/849, 197/850, 197/851, 197/854, 197/856,
197/857, 197/858, 197/859, 197/860, 197/861, 197/862,
197/863, 197/864, 197/865, 197/866, 197/867, 197/868,
197/869, 197/870, 197/871, 197/872, 197/873, 197/875,
197/876, 197/877, 197/879, 197/880, 197/881, 197/882,
197/884, 197/890, 197/893, 197/894, 197/895, 197/898,
197/900, 197/911, 197/912, 197/913, 197/914, 197/915,
197/916, 197/921, 197/922, 197/935, 197/936, 197/938,
197/939, 197/940, 197/943, 197/944, 197/945, 197/946,
197/949, 197/950, 197/963, 197/964, 197/968, 197/969,
197/970, 197/980, 197/981, 197/983, 197/984, 197/986,
197/987, 197/988, 197/989, 197/995, 197/998, 197/1000,
197/1002, 197/1010, 197/1015, 197/1017, 197/1018, 197/1019,
197/1020, 197/1022, 197/1023, 197/1024, 197/1025, 197/1026,
197/1031, 197/1032, 197/1033, 197/1034, 197/1035, 197/1036,
197/1041, 197/1042, 197/1043, 197/1045, 197/1049, 197/1050,
197/1051, 197/1052, 197/1053, 197/1057, 197/1059, 197/1060,
197/1061, 197/1062, 197/1063, 197/1064, 197/1065, 197/1066,
197/1067, 197/1068, 197/1069, 197/1070, 197/1071, 197/1072,
197/1076, 197/1077,197/1078, 197/1081, 197/1082, 197/1086,
197/1087, 197/1088, 197/1089, 197/1090, 197/1092, 197/1093,
197/1098, 197/1101, 197/1102, 197/1103, 197/1104, 197/1106,
197/1107,197/1108, 197/1111, 197/1114, 197/1115, 197/1117,
197/1119, 197/1121,197/1122, 197/1123, 197/1128, 197/1129,
197/1134, 197/1135, 197/1137, 197/1138, 197/1139, 197/1140,
197/1141,197/1142, 197/1143, 197/1144, 197/1145, 197/1146,
197/1147,197/1149, 197/1150, 197/1157, 197/1158, 197/1159,
197/1161, 197/1165, 197/1168, 197/1169, 197/1174, 197/1183,
197/1189, 197/1190, 197/1203, 197/1204, 197/1206, 197/1208,
197/1212,197/1213, 197/1214, 197/1215, 197/1222, 197/1236,
197/1241,197/1242, 197/1246, 197/1247, 197/1250, 197/1255,
197/1256, 197/1258, 197/1259, 197/1260, 197/1263, 197/1266,
197/1267, 197/1268, 197/1271, 197/1272, 197/1273, 197/1275,
197/1276, 197/1284, 197/1285, 197/1312, 197/1314, 197/1315,
197/1318, 197/13283, 197/1325, 197/1326, 197/1331, 197/1335,
197/1337, 197/1344, 197/1346, 197/1363, 197/1364, 197/1369,
197/1370, 197/1374, 197/1379, 197/1380, 197/1382, 197/1383,
197/1386, 197/1387, 197/1388, 197/1391, 197/1402, 197/1406,
197/1407, 197/1410, 197/1414,197/1417,197/1421, 197/1423,
197/1424,197/1425, 197/1431, 197/1438, 197/1442, 197/1447,
197/1448, 197/1451, 197/1453, 197/1456, 197/1458, 197/1461,
197/1462, 197/1466, 197/1467, 197/1471, 197/1472, 197/1487,
197/1492, 198/1, 198/10, 198/47, 198/49, 198/53, 491/1, 500/1,
506/1, 545/1, 545/2, 546/1

Fradeling av grunneiendom 09.09.1957

Kart- og delingsforretning

197/2 (-926,6), 197/1000 (926,6)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101696.58 622188.34 0 Ja 915.2

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
LEIRVIK WILLY Hjemmelshaver (H) Ded (D)
FO11049***** 1/2

LEIRVIK BENTE Hjemmelshaver (H) NORDSIHAUGEN 13 Bosatt (B)

F090959***** 172 7715 STEINKJER
Adresse

Vegadresse: Nordsihaugen 13 Adressetilleggsnavn:
[Poststed | 7715 STEINKJER Kirkesogn |09150401 Steinkjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1000

. Norkart

Utskriftsdato: 24.03.2026 12:00

Grunnkrets 206 Nordsihaugen Tettsted 7003 Steinkjer

Valgkrets 1 Steinkjer

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 184946270 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)
18309181 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.11.1996
18309181 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 17.04.2018

1: Bygning 184946270:

Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 121

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 121
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Bolig Nordsihaugen 13 HO101 197/1000 121 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 81 0 81 0 0 0
KoO1 0 40 0 40 0 0 0
2: Bygning 18309181: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.11.1996

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 19

Sefrakminne Nei BRA Annet 42

Kulturminne Nei BRA Totalt 61
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 21

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-197/1000

. Norkart

Utskriftsdato: 24.03.2026 12:00

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 12.06.1996 |[13.08.1996

Igangsettingstillatelse 15.06.1996 |13.08.1996

Tatt i bruk 01.11.1996 |13.08.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 197/1000 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 19 42 61 0 0 0

3: Bygningsendring 18309181-1: Tilbygg, Tatt i bruk 17.04.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig 19

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 19

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 21

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 02.07.2013 |02.07.2013

Tatti bruk 17.04.2018 (17.04.2018

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 197/1000 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 19 0 19 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 4
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Utskriftsdato: 24.03.2026
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 197 Bruksnr. 1000 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 5709,25 kr
Eiendomsskatt 6 024,41 kr
Renovasjon 4 381,20 kr
Vann 4 560,51 kr
Sum 20 675,37 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose Fakt. hittil i ar

Renovasjon 240L 25% 1ab 4775.00 1/1 0% 4 775,00 kr 795,82 kr
Vann forbruk 25% 58.5m3 26.20 1/1 0% 1532,70 kr 1532,70 kr
Fradrag akonto vann 25% -55.5m3 26.20 11 0% -1 454,10 kr -1 454,10 kr
Avlgp forbruk 25% 58.5m3 35.98 1/1 0% 2 104,54 kr 2 104,54 kr
Fradrag akonto avlgp 25% -55.5m3 35.98 11 0% -1 996,61 kr -1 996,64 kr
Vannmaler forskudd 15% 114 m3 24.10 11 0% 2 747,86 kr 444 18 kr
Vann forbruk 15% 58.5m3 2410 11 0% 1410,08 kr 1410,08 kr
Fradrag akonto vann 15% -55.5m3 24.10 11 0% -1 337,77 kr -1337,77 kr
Vann fast del 15% 1ab 1670.95 1/1 0% 1 670,95 kr 278,48 kr

122



Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlgpmaler forskudd 15% 114 m3 36.24 i1 0% 4 130,96 kr 667,75 kr
Avlep forbruk 15% 58.5 m3 33.10 11 0% 1936,17 kr 1936,17 kr
Fradrag akonto avlgp 15% -55.5m3 33.10 1 0% -1 836,88 kr -1 836,91 kr
Avlgp fast del 15% 1ab 1933.15 i1 0% 1 933,15 kr 322,18 kr
Sum 15 616,05 kr 2 866,48 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.03.2026

Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 197 Bruksnr. 1000 [ Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
64162713 2378 21.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 17

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 1000 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER
Dato: 24.03.2026 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 11.05.2005

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer
Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 21.04.2026
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordre nummer: 0081458
Kommune: 5006 Steinkjer
Gardsnr: 197
Bruksnr: 1000
Adresse: Nordsihaugen 13, 7715 Steinkjer

Siste feiing: 20.10.25 Feiehyppighet: Kategori 1, hey sotdannelse
Siste tilsyn: 20.04.26 Neste tilsyn: 2031

Ildsted som er registrert pa skorsteinen: Varde Shape 2 pa stuai 1 etg.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 750.-.

Anmerkninger som er registrert:

1. Til informasjon: Det ber tettes bedre rundt reykreret innvendig skorstein. Her kan det bli
utett/sprekke opp over tid pga. at reykreret utvider seg nar det blir varmt, samt at det kan bli
en del sot ansamling mellom reykreret og skorsteinen. Det er i dag pakrevd & montere
innmuringstuss i alle typer skorsteiner, innmuringstuss ma monteres nar ildstedet skal byttes
ut. Innmuringstuss skal monteres etter leveranderens anvisning. Mangler innmuringstussen sa
vil/kan det sprekke opp rundt reykreret pga. at roykroret er i bevegelse nar det fyres. Sprekker
det det opp rundt reykreret og vi feier, sa kan det komme sot inn i huset. Reykror som er i
bevegelse kan gjore til at det beveger seg inn i1 skorsteinen, reykraret blir da til hinder for
feiing.

2. Til informasjon: Skorstein pa kvist ikke inspisert, pga. vanskelig adkomst

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besok av oss.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny eier til 4 ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen Brannvesenet Midt IKS
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: ABP6689
Matrikkel: 5006-
Bruksenhet: HO0101
Andelsnr: T87/1000/0/0
[ ——
N
B = N
_ w “ '—I_?
Hjemmelshavere: Adl‘essg:
Bente Leirvik, Willy Leirvik Nordsihaugen 13,

7715 STEINKJER

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 5 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
NELFO Samsvarserkleering IM--29.11.2017  ELEKTRO NORD AS Elektriker 2017-11-30
22:17:00
NELFO Risikovurdering RT IM --29.11.2017 ELEKTRO NORD AS Elektriker 2017-11-29
10:40:00
NELFO Sluttkontroll R1 IM --29.11.2017 ELEKTRO NORD AS Elektriker 2017-11-29
10:30:00
O©NELFO Samsvarserklaering ELEKTRO NORD AS Elektriker 2015-08-21
Sluttkontroll Servicejobber ELEKTRO NORD AS Elektriker 2015-04-24

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

’5 BOlingppG Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Grunnkart

Eiendom: 197/1000
Adresse:  Nordsihaugen 13

Dato: 24.03.2026
Steinkjer kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

uviss

W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wmmm  Hjelpelinje vannkant

e ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

Martensvegen

N 7101700

Ban salujp punisy

19711256

Nordsihaugen

©Norkart 2026

Ban salulA puntsy

A"* =

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 24.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 1000 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Nordsihaugen 13, 7715 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Reguleringsplaner

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommunedelplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50042018002
Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 25.10.2018
Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 915 m?
KPHensynsonenavn 1702031
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 50041702031
Navn Nordsihaugen
Side 1 av2
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  19.09.1984

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/128/1702031_best.pdf

Side2av?2
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Steinkjer kommune

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Reguleringsplankart

Eiendom: 197/1000
Adresse: Nordsihaugen 13
Utskriftsdato: 24.03.2026
Malestokk: ~ 1:1000

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

UTM-32
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
[

Regulerings- og bebyggelsesplanorride
~ Planens begrensning




27.6.83,

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR NORDSTIHAUGEN,

§ 1, Fellesbestemmelser.

1.

Det regulerte omride er P4 planen vist med reguleringsgrense,

Innafor denne begrensningslinje skal arealene utnyttes og

bebyggelsen plasseres som vist pad planen,

Bygningsriddet skal vedbehandling av byggemeldingen pase at
bebyggelsen fidr en god form og materialbehandling og at

bygninger i samme kvartal fir enhetlig og harmonisk utforming.

Inga tomt kan bebygges for det foreligger tomtedeling for

vedkommende Kvartal eller husgruppe, godkjent av bygnings-~
ré.detc

Areal som ikke nyttes til gangveg, parkering eller anna formil

som er godkjent av bygningsrddet, skal gis parkmessig
behandling.

Gjerdes utforelse, pPlassering, hegde og farge skal god-
kjennes av bygningsridet.

Eksisterende vegetasjon ber sekes bevart., Inga tomt ma
beplantes med hekker, busker eller trzr som etter bygnings-
réddets skjenn kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel.

Innafor omrdder som pi planen er markert som frisiktareal
skal det ikke forekomme sikthindrende gjenstander som er

hegere enn 0,5 m over tilststende kjsrebaners plan.

Bygningsriddet kan, innafor rammen av bygningslovgivningen og

kommunale bygningsvedtekter, tillate unntak fra disse

reguleringsbestemmelsene hvor serlige grunner taler for det.

Boligomrider.
1. Boligomrddet er utbygd. Ved eventuell nybygging/gjenopp—

bygging skal det legges vekt pd at bebyggelsen fir ei ut-

forming som samsvarer godt med bebyggelsen i1 naboskapet,
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§ 3.

§ 4.

1'

1.

(Kfr. § 1 pkt. 2). Dette gjelder sdvel bygningens dimen-
sjoner, takutforming og takvinkler, vindussterrelser og

rlassering, samt utvendig materialbruk pi fasader og tak.

For 4 f4 bvelyst dette kan bygningsridet kreve at det
tegnes gateoppriss og snitt hvor en viser nybygg sammen

med omkringliggende eksisterende bebyggelse.
Bebyggelsen kan oppferes i maksismum to etasjer,

Garasje kan oppferes frittliggende eller som tilbyge til
bolighuset. Garasjer kan innenfor bestemmelsene i for-
skriftene, oppferes i nabogrense.

Minimumsavstand fra regulert veg til portside er 5 m, til
langside 2 m. Garasjens endelige plassering fastsettes

av bygningsridet. Plassering av garasje skal vaere vist pé

situas jonsplan som felger byggemeldinga for bolighuset,

Garasjer/carporter skal tilpasses bolighuset m.k.t.
materialvalg, form og farge. Garasje kan bare oppferes i

en etg. og med grunnflate som ikke overstiger 36 m2.

Trafikkomrdder.

Avkjorsler for kommunale veger skal utformes etter vegnor-
maler for Steinkjer kommune. Endring av avkjersler eller
oppretting av nye avkjsrsler skal i ethvert tilfelle
godkjennes av bygningsridet,

Det skal ikke vare direkte avkjersler til planomrddet fra
Kongens gt.

Friomrader.

I friomrddene kan bygningsridet tillate oppfert bygning
som har naturlig tilknytning til friomrddene, nidr dette
etter bygningsrddets skjenn ikke er til hinder for omrddets
bruk som friomrade.

Eiendommen Nordsihaugen 4 har rett til adkomst via passasje
friomrddet mellom fylkesmannsbolig og Nordsihaugen 2/4. Det
forutsettes at adkomsten til friomrddet via passasjen ikke

hindres.
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OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
mn i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfagrt. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordsihaugen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7715 STEINKJER Saksbehandler: Anders Borgsg
Telefon: 92892938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



