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Pen 2-roms med skjermet terrasse

| Strom, vannbaren varme m.m.

inkludert i fellesutgiftene | Ingen
okumentavgift




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Velkommen til
Ostmarkveien 6J!

Aktiv Eiendomsmegling v/Marius Kvalvik har gleden av & presentere
@stmarkveien 6J pa Lade.

Dette er en pen 2-roms andelsleilighet i fgrste etasje - utmerket for
par eller deg som er fgrstegangskjgper. Her bor du i et sentralt, men
tilbaketrukket omrade, like ved buss, butikker, de fleste studiesteder
og Ladestien. Leiligheten ligger flott til i feltet, og terrassen fra stuen
ligger skjermet til.

Verdt & merke seg:

- Bod i kjeller pa ca. 5 kvm

- Solrik terrasse pa ca. 9 kvm

- Oppvarming via fjernvarme

- Gode bussforbindelser like ved

- Ingen dokumentavgift og forkjgpsrett

- God internbeliggenhet med skjermet terrasse

- Strgm, fjernvarme, kommunale avgifter, kabel-tv, internett m.m. inkl. i

Prisant.: Kr2.090 000;- - Ca. 15 min med sykkel til Solsiden og sentrum
Fellesgjeld: Kr 680 275,-

Omkostn.: Kr1.390- felleskostnadene
Total ink omk.: Kr2 771 665,-

Felleskostn.: Kr 6 639,- pr mnd.

Selger: Johanne Eik Hovstein

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 2005

BRA-i/BRA Total  40/50 kvm

Tomtstr.: 10171 kvm

Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 414, bnr. 489

Andelsnr.: 35

Oppdragsnr.: 1710250305
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 40 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA - b: 5 kvm
BRA totalt: 50 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 kvm - Kjellerbod.

1. etasje
BRA-i: 40 kvm - Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.
BRA-b: 5 kvm - Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m?2 og medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
10171 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et sentralt og meget attraktivt boligomrade pa Lade i Trondheim
kommune. Stedet har naerhet til alt du trenger i hverdagen - og mer til. B&de Rema
1000 Ladetorget og Bunnpris Lade nds pa fa minutter til fots. City Lade og Lade Arena
har et variert og rikholdig utvalg av butikker innenfor de fleste kategorier, i tillegg flere
hyggelige spisesteder. Pa Lade finner du ogsa store varehus som XXL, Byggmax og
Elkjop.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.
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Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar av smahus, eneboliger og lavblokker - omkranset av
mye grgnt.

Barnehage/Skole/Fritid

Ved Lade idrettsanlegg, kun 6 min unna, finner du fem store gressbaner og en stor
kunstgressbane, samt to store og én liten grusbane. Idrettsanlegget er byens stgrste
arena for fotballaktivitet. Autronicahallen og flere treningssentre ligger like i naerheten,
sa alt er godt tilrettelagt for et aktivt liv.

Fra leiligheten er det kort avstand til en av Trondheims mest populzere turstier -
Ladestien.

Stien gar forbi idylliske badeplasser, ballplasser, lekeplasser og to kafeer; Sponhuset
og Ladekaia. Du kan fglge stien til Grilstadfjeera, eller mot Ladehammerkaia. Noen av
byens beste strender som Ringvebukta, Smedstua og Fagerheimsbukta ligger langs
Ladestien og innbyr til fisking, bading, soling og batliv.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har gode bussforbindelser og hyppige avganger, slik at turen til sentrum er
gjort pa fa minutter. Neermeste holdeplass er Ringve skole, som ligger kun to minutter
unna.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Leilighetsbygg
oppfart i 2 etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjonen og etasjeskillere er oppfart i stgpt
betong. Utvendige fasader bestar av trekledning og teglstein. Taktkonstruksjonen er
tilnaermet flat, antatt tekket med papp. Vinduer med 2-lagsglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Vet ikke ngyaktig nar servant pa badet ble byttet ut, det var forrige eier
som gjorde. Sa fgr 2015 en gang. Vet ikke om det ble gjort av fagleert eller ikke, sa
skriver derfor ufagleert.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i

sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?
Svar: Ja.
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Beskrivelse: Det har veert observert skjeggkre i fellesomrader. Ble satt ut feller. Har selv
ikke sett noen, og ikke sett noen i leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Feller ble satt ut av styret i borettslaget. Usikker pa arstall, oppgitt 2020.

10. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Ca en gang i aret ma filteret i blandebatteriet i dusjen vaskes/renses, da
det pavirker trykket i dusjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Filter i blandebatteri blir renset av meg ca en gang i aret, senest oppgitt
2025.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,
ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Avtrekksviften til kjskken og bad er skiftet ut i 2025. Ble gjort med hjelp av
vaktmester i borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Av vaktmester i borettslaget i 2025.

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Det gikk varmegang i sikringsskapet i leiligheten i 2020. Skadet
komponent ble skiftet av fagleerte fra Bravida.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Skadet komponent ble skiftet ut i 2020.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en funksjonell og gjennomgaende leilighet med fin planlgsning.
Leiligheten ligger fint til i fgrste etasje og har et overbygd inngangsparti med belysning
og plass til et kafésett.

Inne gir entreen et godt farsteinntrykk. Plassen i entreen er godt utnyttet, og yttertgyet
ryddes enkelt bort i en stor og plassbygget skyvedgrsgarderobe med speilfronter.
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STUE

Sammen med kjgkkenet utgjer stuen et apent og innbydende allrom, med klart avdelte
soner og gode lysforhold via store vinduer i front. En glassdgr fgrer ut til en herlig
terrasse pa ca. 9 kvm, utstyrt med belysning og murvegger pa begge sider.

Her nytes enkelt bade stille stunder og lange, sosiale kvelder. Det lyse gulvet
komplimenteres av to kontrastvegger pa stuen, og ved kjgkkenet er det rom for en
hyggelig, liten spiseplass - perfekt for bade middager og rolige morgenstunder med
kaffekoppen i handa.

KJBKKEN

Kjgkkenet er smart plassert rett innenfor entreen. Her er det lyse fronter og en mgrk
benkeplate av laminat med nedfelt oppvaskkum. Over benken er det belysning og
mgrke fliser, og over kokesonen er ventilator installert. Integrert i innredningen har
kjgkkenet platetopp, oppvaskmaskin og en stekeovn i hgyskap.

BAD/WC/VASKEROM

Dagene far en god start pa et flott bad med hvite veggfliser og lysegra fliser pa gulvet.
Downlights og gulvvarme er installert, og badet har vegghengt toalett, opplegg for
vaskemaskin og en apen dusjnisje. Den gvrige innredningen bestar av servant med
sorte underskuffer og et speil med belysning.

SOVEROM & GARDEROBE

Soverommet maler ca. 8 kvm, og er malt i en stilig redtone. Det er plass til dobbeltseng
med tilhgrende nattbord, og rommet har en stor og frittstdende garderobe med
plexiglassfronter. Ekstra lagringsplass finnes i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

SLUK, MEMBRAN OG TETTESJIKT

Sluket er et soilsluk med klemring i plast og ingen tegn pa skader blir registrert.
Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er benyttet som
fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter
leggeanvisning. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Anbefalte tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe
om. Det anbefales a installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning
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med fritt vann.

SANITARUTSTYR OG INNREDNING - BAD

Utstyrt med dusjnisje, servantskap (2015), veggmontert wc og opplegg for
vaskemaskin. Sanitaerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt. Det er ikke pavist
tilfredsstillende lgsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Det er ikke
etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning.

Anbefalte tiltak: Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 8719444

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
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utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme.

Energimerke
B
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 090 000

Omkostninger kjgper
2 090 000 (Prisantydning)

680 275 (Andel av fellesgjeld)

2 770 275 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

2 771 665 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 780 565 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 783 365 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaerbolig
Kr 935 250 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 741 000 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Felleskostnad driftsdel: kr 2 437

- Felleskostnad renter: kr 2 478

- Felleskostnad avdrag: kr 423

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 510

- A konto fjernvarme: kr 791

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Bygningsforsikring
- Kommunale avgifter

@stmarkveien 6J
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- Vaktmestertjenester
- Diverse driftskostnader
- Elektroniske fellesavtaler

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6 639

Felleskostnader etter avdragsfri periode

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 26.12.2035
utgjere ca kr 1 530,00 per maned for denne boligen. Da vil felleskostnadene utgjgre kr
8 169,- pr mnd.

Andel Fellesgjeld
Kr 680 275

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
13.04.2026

Avdrag Fellesgjeld
Kr 423

Rentekost. fellesgjeld
Kr 2472

Andel fellesformue
Kr 12 804

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lade Entre Borettslag

Organisasjonsnummer
988933759

Andelsnummer
35
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Om borettslaget

Lade Entre borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne. Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har
forretningskontor i Trondheim kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 84261086955, Danske Bank

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2026: 4.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 115

Saldo per 13.04.2026: 49 065 231

Andel av saldo: 308 393

Forste termin/fgrste avdrag: 27.03.2015 ( siste termin 27.12.2054 )
Rentesikring til 27.12.24

Rentesikring 29.12.2014 - 27.12.24. 40-ars nedbetaling.

Lanenummer: 84261086947, Danske Bank

Serielan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 13.04.2026: 3.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 13.04.2026: 59 166 500

Andel av saldo: 371 883

Forste termin: 26.03.2008 Neste avdrag: 26.12.2035 ( siste termin 26.12.2055)
Rentesikring til 26.12.28

Rentesikring til 26.06.28, avdragsfritt til 2035 deretter 20 ars nedbetaling, serielan

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 26.12.2035
utgjgre ca kr 1 530,00 per méned for denne boligen

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for a for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved
betaling av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en
andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet

sikring, i henhold til borettslagsloven, mot denne type tap.

Leverandgr av sikring: Klare Finans AS.

Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd skriftlig
varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av sikringen
gjgres av borettslagets generalforsamling.

Forkjgpsrett
Borettslaget praktiserer ikke forkjgpsrett.

@stmarkveien 6J
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Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status pr. 31.12.2025:
- Arsresultat: kr 811 729

- Egenkapital: kr 11 594 314

- Disponible midler: kr 2 648 435

- Endring i disponible midler i 2023: kr-188 271

Styregodkjennelse
Borettslaget praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er forbudt a holde katt i borettslaget. Ved sgknad til styret kan det i spesielle
tilfeller gjgres unntak, jamfgr borettslagsloven §5-11 pkt 4. Utover dette er det

ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar
for at dyreholdet ikke er ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige andelseiere eller
andre som ferdes pa borettslagets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa borettslagets omrdde av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar seg
inn pa andres terrasser.

Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor borettslagets omrade. Skulle det
likevel skje at de gjor sitt forngdne pa borettslagets omrade, ma det gyeblikkelig
fiernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes dersom
styret etter samlet interesseavventing finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere
(for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller nar
reglene for dyrehold ikke blir fulgt.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det kan avholdes inntil to dugnader i borettslaget hvert ar, en pa varen og en pa hgsten,
etter styrets naermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med minst to ukers
forutgdende skriftlig varsel til andelseierne. Fravaer fra dugnad kan medfgre til plikt til
betale et gebyr med et belgp som fastsettes av styret. Ved utleie av boenhet skal det
kontraktfestes med leietaker at hun/han plikter & delta pa dugnader i borettslaget.

@stmarkveien 6J



Forretningsforer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 414, bruksnummer 489 i Trondheim kommune.Andelsnr. 35 i Lade Entre
Borettslag med orgnr. 988933759

Tinglyste heftelser og rettigheter
Det er ingen tinglyste heftelser eller rettigheter som fglger eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.06.2006 for nye boliger. At ferdigattest foreligger
er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.06.2006.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i byggesone 2 og er avsatt til ndvaerende gangvei og boligbebyggelse.
Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "@stmarkveien 6¢" med planiD r1024g,
datert 24.04.2003.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boliger.

Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

REGULERING UNDER ARBEID

Det er igangsatt felgende planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer
eiendommen:

PlanID: r20220026

@stmarkveien 6J
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Plannavn: @stmarka, gnr/bnr 413/50, 111, 124 og 125 og 414/6 m.fl
Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte reguleringsarbeid.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 &r dersom andelseier selv, eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3, har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

KORTTIDSUTLEIE
Ifglge Borettslagsloven § 5-4 kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

@stmarkveien 6J
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr. stk. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
12.05.2026

@stmarkveien 6J
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Nabolagsprofil

@stmarkveien 6J - Nabolaget Lade - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 89/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
2 @stmarkveien 3min # Godt vennskap 68/100
Linje 13, 20, 54, 106 0.2 km
8 Lilleby stasjon 17 min # Aldersfordeling
Linje R60, R70 1.5km R
8 Trondheim S 7. min & SE; 38" é o
Linje F6, F7, R60, R70, R71 3.3km 2 5 SRS N3
ges ey -
&® Dronningens gate 62 10 min & <eon 'I LI
Linje 9 4.2km .I ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
*  Trondheim Veernes 30 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B Lade 779 450
Skoler B Trondheim 192 462 103 688
Lade skole (1-10 kl.) 8 min # B Norge sz 2054586
663 elever, 36 klasser 0.7 km
Lilleby skole (1-7 kl.) 14 min % Barnehager
216 elever, 17 klasser 12 km Tiriltoppen barnehage (1-5 ar) 7 min %
Strindheim skole (1-7 k1.) 6 min & 99 bam 0.4km
558 elever, 27 Klasser 25km Stabburet barnehage (2-5 ar) 6 min %
Bispehaugen skole (1-7 kl.) 7 min & 79 bam 0.5km
269 elever, 15 klasser 29 km @stmarkneset barnehage (1-2 ar) 9 min %
Trondheim idrettsungdomsskole (8-10 kl.) 15 min # 27 bam 0.8km
90 elever, 3 klasser 1.3 km
Cissi Klein videregdende skole 6 min & Dagligvare
Lukas videregdende skole 7 min & Rema 1000 Ladetorget 2min &
80 e|ever, 8 klasser 3.7 km Post i bUUkk, PostNord 0.2 km
Bunnpris Lade 8 min %
PostNord 0.6 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

K 3. Géende

Kollektivtilbud
<< Veldig bra91/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 90/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 89/100

Sport

@ Ladeidrettspark 5min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, sand... 0.4 km

@ Ringvebanen, ballbane 5min %
Fotball 0.5km

& Impulse Treningssenter Lade 5min %

& 3T-Lade 9min %

Boligmasse

B 13% enebolig

B 27% rekkehus

B 55% blokk
5% annet

Varer/Tjenester
LadeTorget 2 min %
l@ Boots apotek LadeTorget 2 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 11%13-154r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
|
0% 55%
B Lade
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 25% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Johanne Hovstein

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2015

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

@stmarkveien 6J
7040 TRONDHEIM

5001-414/489/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1710250305
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Vet ikke ngyaktig nar servant pa badet ble byttet ut, det var forrige eier som gjorde. S&
for 2015 en gang. Vet ikke om det ble gjort av fagleert eller ikke, sé skriver derfor ufagleert.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja

Det har veert observert skjeggkre i fellesomrader. Ble satt ut feller. Har selv ikke sett noen, og ikke sett noen i
leiligheten.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja 2
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Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Feller ble satt ut av styret i borettslaget. Usikker pa
arstall.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Caen gang i aret ma filteret i blandebatteriet i dusjen vaskes/renses, da det pavirker trykket i dusjen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Filter i blandebatteri blir renset av meg ca en gang i
aret.

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Avtrekksviften til kjgkken og bad er skiftet ut i 2025. Ble gjort med hjelp av vaktmester i borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Av vaktmester i
borettslaget.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
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+Ja
Det gikk varmegang i sikringsskapet i leiligheten i 2020. Skadet komponent ble skiftet av fagleerte fra Bravida.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Bravida

Beskrivelse av arbeidet: Skadet komponent ble skiftet
ut.

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fere til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Tilstandsrapport

[@] Leilighetsbygg
@ @stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM
(I7) TRONDHEIM kommune

F gnr. 414, bnr. 489

# Andelsnummer 35

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 14240-1107

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Referansenummer: PC6463

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert

tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

I tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

Rapportansvarlig

fune  Mormann neih

Rune Normannseth

rune@tft.no
473 80371

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 2 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 3 av 16
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
Gnr 414 - Bnr 489
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
@stmarkveien 6) , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL

Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Beskrivelse av eiendommen

Arealer e tilsde
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Leilighetsbygg

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 5 av 16



Takst-Forum Trgndelag AS
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@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM 7072 HEIMDAL
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder
blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighetsbygg

(1578 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

O Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og atil si
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato:  20.04.2026 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

48

LEILIGHETSBYGG

Byggear Kommentar
2005

Anvendelse

Byggemate: Leilighetsbygg oppf@rt i 2 etasjer over kjeller. Hovedkonstruksjonen og etasjeskillere er oppfgrt i stgpt
betong. Utvendige fasader bestar av trekledning og teglstein. Taktkonstruksjonen er tilnaermet flat, antatt tekket med
papp. Vinduer med 2-lagsglass.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra byggearet.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har vinduer med 2-lags glass. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Ytterdgrer fra byggearet. Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasse med utgang fra stue. Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes av normalt vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Leilighetens overflater fremstar med normale slitasjer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 7 av 16
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er fra byggearet 2005. Ingen dokumentasjon.

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt. Ingen tegn pa skader som krever tiltak.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dgr er tilfredsstillende.

1. ETASIE > BAD
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluket er et soilsluk med klemring i plast og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det forventes da at membran er
benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafgrt pa en fagmessig god mate etter leggeanvisning.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder(over 15 ar) pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det anbefales a installere et dusjkabinett for a begrense overflater for belastning med fritt vann.

1. ETASIE > BAD
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Utstyrt med dusjnisje, servantskap(2015), veggmontert wc og opplegg for vaskemaskin. Saniteerutstyr vurderes a fungere som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 16
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Tilstandsrapport

S0

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet, og det er ikke forevist noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom(soverom). Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Innredningen er fra byggearet. Det anmerkes at dgr til oppvaskmaskin trenger justeringer. Utover dette er det ingen symptom pa skader med behov for

tiltak som ble registrert.

Skapdgr til oppvaskmaskin trenger justeringer

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekksviften opplyses skiftet i 2025 som fungerte etter en enkel test.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Apen rgrfordeling er plassert i himling pa bad. Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
Stoppekran er plassert i himling og fungerte som tiltenkt.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer i plast. Avigpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring
registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & vaere ivaretatt. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og via spalteventil i vindu og mekanisk avtrekk pa vatrom.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget opplyses a fungere som tiltenkt og ingen tegn pa
tilstandsvekkelser blir registrert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
Beskrivelse
Det elektriske anlegget er i all hovedsak fra byggearet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 10 av 16
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Tilstandsrapport

52

Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det foreligger dokumentasjon pa kontroll av anlegget datert 27.04.2020.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja El-kontroll anbefales med bakgrunn i manglende dokumentasjon fra byggearet, samt at kontroll av skap/ div er utfgrt i 2020 og er eldre en

5ar.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er gjort en kontroll av HMS forhold tilknyttet gjeldende boenhet uten at det er registrert vesentlige avvik.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Leilighetsbygg

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje 40

Kjellerbod 5

SsumMm 40 5

SUM BRA 45

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

1. Etasje Entré, stue/kjgkken, bad, soverom

Kjellerbod Bod

Kommentar

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 14240-1107 Befaringsdato:  20.04.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

40

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
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@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM

Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Befarings - og eiendomsopplysninger

Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Befaring

Dato Til stede

20.4.2026 Rune Normannseth

Johanne Eik Hovstein

Matrikkeldata

Kommune gnr.
5001 TRONDHEIM 414
Adresse

@stmarkveien 6)

Hjemmelshaver
Lade Entre Borettslag

Andelsobjekt

bnr.

489

Org.nr. Leil. nr.

988933759

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
35

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde
0 10171 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Hovstein Johanne Eik

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse
Energirapport
Plantegninger
Forretningsfgrerinfo

Egenerklaeringsskjema

Oppdragsnr.: 14240-1107

Dato

14.04.2026

14.04.2026

20.04.2026

20.04.2026

Kommentar

Befaringsdato:  20.04.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

5

2

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 24.04.2026
2 27.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14240-1107

Kommentar

Befaringsdato:

20.04.2026

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL
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@stmarkveien 6J , 7040 TRONDHEIM
Gnr 414 - Bnr 489
5001 TRONDHEIM

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14240-1107

Befaringsdato: 20.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 16 av 16
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@stmarkveien 6 J, Anr 35
1. Etasje

Stue/kjokken
21,5m?

Kjokken

Soverom
8m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



N2

2 enova

(B)

Adresse
@stmarkveien 6J, 7040 TRONDHEIM

Dato for energimerking Merkenummer

20.04.2026 Energiattest-2026-284099
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 21059307

Gardsnummer Bruksnummer

414 489

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

—_ H0102

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
40,0 m? 40,0 m?

Oppvarmet etasje
1 Betong

Bygningsmateriale

Oppvarming
Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strom, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
110,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
116,66 kWh/m? 8 377 kWh
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VEDTEKTER

for

LADE ENTRE BORETTSLAG

Org. Nr. 988 933 759
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 02.11.05
sist endret den 09.04.18

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lade Entre borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie inntil tjue prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel, uten at erververen ma godkjennes av borettslaget.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating - bolig

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp il tre ar

- andelseieren er en juridisk person




- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
3-3 Bruksoverlating — garasjeplass/bod
(1) Andelseier kan ikke selge garasjeplass og/eller bod til andre enn andelseiere i laget. Salg skal
godkjennes av styret.
(2) Andelseier kan ikke leie ut garasjeplass og /eller bod til andre enn andelseiere/beboere (leietakere) i
laget. Leie skal godkjennes av styret.
(3) Bytte av garasjeplass/bod med andre andelseiere i laget skal godkjennes av styret.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade il og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o .

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger
av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal giennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. Palegq om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
o0g brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

1. Styret og dets vedtak

7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre bestaende minst av tre til atte medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjar matelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.




(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjap av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst
tiue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3
(.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
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(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmél der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

11. Kameraovervakning

11-1 Overvakningskamera

For & sikre borettslagets bygninger, tomteareal, gvrige eiendeler og eiendeler tilhgrende andelseierne, kan
det monteres overvakningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal merkes slik at beboere og
ovrige begkende gjares kient med at omradet overvakes. Styrt er ansvarlig for drift og vedlikehold.
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BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

Enhver andelseier pikter a utvise tilbgrlig hensyn til borettslaget som felleskap
og de enkelte gvrige andelseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner, andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utendgrs lek og sportslige aktiviteter ma ikke veere til ungdig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grgntanlegget eller bygninger. | det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller lignende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikKke tillatt 4 kaste eller sparke ball pa bygninger i borettslaget.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgadende skriftlig
godkjenning fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgaende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
andelseier/tiltakshaver selv sgrger for a innhente ngdvendige offentligrettslige
tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje pa forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

Tilgrising pa borettslagets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og
fugler kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt & bruke apen ild i
boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten sal man ha vann/brannslukker for handen. Kun elektrisk grill eller
gassgrill er tillatt.

Husordensregler
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BRUK AV BOENHETENE:

Enhver plikter 4 pase at boenheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn pa
ettermiddag og aften. Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet Kl. 23.00-
06.00. i dette tidsrommet ma det utvises sarlig uaktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stgy, herunder hgyrgstet sang og musikk
ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring, snekring bgr unngas
etter kl. 20.00

Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av seerlig stgyende arbeid bgr
naboer varsles i god tid pa forhand.

Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjgring, teppebanking, eventuelt
sngmaking og lignende.

Alle seksjoner krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

DYREHOLD

Det er forbudt & holde katt i borettslaget. Ved sgknad til styret kan det i spesielle
tilfeller gjgres unntak, jamfgr borettslagsloven §5-11 pkt 4. Utover dette er det
ingen szerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige
andelseiere eller andre som ferdes pa borettslagets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa borettslagets omrade av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar
seg inn pa andres terrasser.

Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor borettslagets omrade. Skulle
det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa borettslagets omrade, ma det
gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes
dersom styret etter samlet interesseavventing finner det ngdvendig av hensyn til
andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke blir fulgt.

SOPPEL OG DUGNAD
S@ppel skal kun anbringes i oppsatte sgppelbgtter/containere, som kun skal

brukes til husholdningsavfall. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med
renholdsverkets anvisning. Sgppelposer skal knyttes sammen. Annet og stgrre
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avfall som ikke betegnes som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte
beboer.
Séppel og brennbart materiale skal ikke hensettes i garasjekjeller.

Det kan avholdes inntil to dugnader i borettslaget hvert ar, en pa varen og en pa
hgsten, etter styrets naermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med
minst to ukers forutgdende skriftlig varsel til andelseierne.

Fraveer fra dugnad kan medfgre til plikt til & betale et gebyr med et belgp som
fastsettes av styret. Ved utleie av boenhet skal det kontraktfestes med leietaker at
hun/han plikter & delta pa dugnader i borettslaget.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for
trafikk til og fra borettslaget og de enkelte bruksenhetene.

Fjerning av kjgretdy /gjenstander

Dersom et ulovlig hensatt kjgretgy skal fjernes fra borettslagets areal eller
parkeringsplass som borettslaget disponerer, vil fglgende fremgangsmate bli
benyttet:

1: Varsel om at kKjgretgyet gnskes fjernt henges opp pa kjgretgyet samt pa
alle oppslagstavler for det tilfellet at slike etableres.

2: Dersom kjgretgyet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

3: Ved ulovlig parkering pa merket plass i bakgarden (snuplass for
renovasjonskjgretgy) eller i hinder for utrykningskjgretgy, vil borttauing
skje umiddelbart og uten forhandsvarsel for eiers regning og risiko.

Utleie eller bytte av parkeringsplass skal godkjennes av styret etter forutgdende
skriftlig ssknad og kun til andelseiere. Utleie kan dog skje til leietakere med
godkjent utleie.

El-bil

Sgknad om montering av el-bil kontakt pa garasjeplass skal sendes skriftlig til
styret. Styret innhenter pris og besgrger montering sa lenge det er kapasitet pa
det elektriske anlegget. Andelseier refunderer kostnaden og betaler en manedlig
leie fastsatt av styret.
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ANSVAR

Andelseieren er ansvarlig for husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som andelseieren svarer for.

Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppstd som falge
av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

DIVERSE

Meddelelser fra styret eller borettslagets vaktmester til andelseierne skal enten
skje direkte til den enkelte andelseiers postkasse, eller ved oppslag pa
oppslagstavler, inkl. borettslagets hjemmeside og facebook som eventuelt
etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter denne er levert i
andelseiernes postkasse eller slatt opp pa oppslagstavla.

Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, undertegnes av
den andelseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

Eventuelle klager pad andre andelseiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende andelseier, og
sgkes lgst i minnelighet, fgr styret kontaktes.

Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og szerskilte instrukser som er gitt
av styret.

Husordensregler
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Lade Entre Borettslag - Resultatregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 3349704 3110 580 3 350 000 4650 135
Felleskostnader kapitaldel 5 849 652 5269 368 5849 500 5538 211
Tillegg elektroniske fellesavtaler 681912 759 024 681 900 771 200
Fjernvarme 1510 500 1510 500 1510775 1600 000
Andre driftsinntekter 1 22 550 21775 13 200 13 200
Sum driftsinntekter 11 414 318 10 671 247 11 405 375 12 572 746
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -317 655 -305 944 -278 312 -366 700
Styrehonorar -154 500 -154 500 -154 500 -154 500
Forretningsfarerhonorar -208 189 -201 538 -208 200 -217 000
Honorar administrative tjenester -51 402 -49 581 -50 220 -52 000
Eksterne honorar 3 -19 441 -19 313 -18 750 -19 500
Drifts- og serviceavtaler 4 -39 375 -24 150 -70 165 -68 000
Vaktmestertjenester -129 283 -96 881 -126 000 -110 000
Renholdstjenester -73 326 -68 769 -69 500 -40 000
Lepende vedlikehold 5 -142 076 -150 551 -180 000 -170 000
Periodisk vedlikehold 6 -1181781 -615 099 -400 000 -2 200 000
Elektroniske fellesavtaler -696 671 -672 092 -681 900 -771 200
Forsikring -320 439 -276 512 -309 000 -288 700
Kommunale tjenester og renovasjon -987 885 -956 917 -955 000 -997 150
Eiendomsavgifter -497 201 -530 591 -557 000 -518 000
Energi, felles -1 080 607 -1169 367 -1510775 -1510775
Andre driftsutgifter 7 -54 526 -64 460 -46 616 -45 500
Sum driftskostnader -5 954 358 -5 356 264 -5615938 -7 529 025
DRIFTSRESULTAT 5459 960 5314 983 5789 437 5043 721
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 118 914 131 596 60 000 60 000
Finanskostnader -4 767 144 -4 088 028 -5 189 437 -4 730 279
Netto finansposter -4 648 230 -3 956 432 -5 129 437 -4 670 279
Resultat for skattekostnad 811729 1 358 551 660 000 373 442
Ordinzert resultat etter skatt 811729 1 358 551 660 000 373 442
ARSRESULTAT 8,12 811729 1 358 551 660 000 373 442
Disponering av totalresultat: 811729 1358 551 660 000 373 442
Overfart til annen egenkapital 811729 1358 551 0 0

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 9,14 201 072610 201072610
Andre anleggsmidler 9 20 000 20 000
Sum anleggsmidler 201092 610 201 092 610
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 23 652 0
Periodiserte kostnader 363 280 162 784
Mellomregning Klare Finans 10 216 381 145701
Opptjente renter 118 868 131 596
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 2879 340 2909 602
Sum omlgpsmidler 3601 521 3349 683
SUM EIENDELER 204 694 131 204 442 293

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Balanse 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 12 630 000 630 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 10 964 314 10 152 585
Sum egenkapital 11 594 314 10 782 585
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 8,13 775 000 775 000
Sum avsetninger og forpliktelser 775000 775 000
Langsiktig gjeld
Pantelan 14,15 108 481 731 109 481 731
Borettsinnskudd 14,16 82 890 000 82 890 000
Sum langsiktig gjeld 191 371 731 192 371 731
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 467 473 205 164
Skyldig off. myndigheter 15 666 15 389
Forskudd kunder 218 976 144 082
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 32 888 29175
Palgpte renter 45129 0
Palgpte kostnader 172 953 119 166
Sum kortsiktig gjeld 953 085 512 977
Sum gjeld 193 099 816 193 659 708
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 204 694 131 204 442 293
Pantstillelser 14 191 371 731 192 371 731

Sted: , dato:

Mona Andersen
Leder

Marit Johanne Myhr
Styremedlem

Marius Korsnes
Styremedlem

Helen Nordaune
Styremedlem

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestadende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfgreravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Foretakets virksomhet bestar i drift av borettslag i Trondheim kommune. Borettslaget drives fra postnummer 7040 Trondheim.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2025 2024
Stremavgift eluttak 4 800 4 800
Inntekt parkering 5400 5400
Andre leieinntekter 3000 3 000
Salg fra Vippslgsning 9350 8 575
Sum andre inntekter 22 550 21775
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2025 2024
Lenn 226 866 204 023
Arbeidsgiveravgift 58 347 54 666
Feriepenger 32 442 29175
Andre Ignnskostnader 0 18 080
Sum personalkostnader 317 655 305 944

Samlet antall arsverk: 0,42
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2025 2024
Revisjonshonorar (inkl. mva) 19 441 19 313
Sum eksterne honorarer 19 441 19 313
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2025 2024
Avtale om vakt- og sikringstjenester 4 636 0
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 25687 14 090
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 9053 10 060
Sum drifts- og serviceavtaler 39 375 24 150
Note 5 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 69 783 61907
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 10776 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 22776 31027
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 11 031 12755
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 14 419 38 096
Reparasjon og vedlikehold annet 13 291 6 767
Sum vedlikehold 142 076 150 551
Note 6 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2025 2024
Periodisk vedlikehold 0 615 099
Prosjektvedlikehold 1181781 0
Sum periodisk vedlikehold 1181781 615 099

Periodisk vedlikehold gjelder prosjekt malerarbeid.

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2025 2024
Verktay, driftsmateriell, inventar 16 000 15481
Kontorrekvisita, trykksaker 299 0
Drift maskiner 1496 1595
Gaver 440 0
Generalforsamling/arsmete 6742 7971
Kurskostnader 995 0
Bankgebyrer 997 1422
Andre gebyrer 8 090 19 160
Tilskudd bomiljg 327 593
Hjemmeside/internett/TV-abo 18 784 17 458
Dagligvarer 356 780
Sum andre driftsutgifter 54 526 64 460
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2025 2024
Disponible midler 01.01 2836 706 2479 080
Endring i disponible midler:
Arets resultat 811729 1358 551
Avdrag lan -1 000 000 -1 000 925
Arets endring i disponible midler -188 271 357 626
Disponible midler i periodens slutt 2 648 435 2 836 706
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -775 000 -775 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -775 000 -775 000
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1873435 2061 706
Note 9 - ANLEGGSMIDLER

Bygninger Parkeringsplasser/v Tomter

Anskaffelseskost pr.01.01 : 171 072 610 20 000 30 000 000
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 171 072 610 20 000 30 000 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 171072610 20 000 30 000 000

Antatt levetid i ar :

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med lineaere avskrivninger.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger og tomt er anskaffet i 2005.

| Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2025 2024
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 5502 5693
Bankinnskudd 2873838 2903 909
Sum bankinnskudd 2 879 340 2909 602
Note 12 - EGENKAPITAL

2025 2024
SUM EGENKAPITAL 01.01 10 782 585 9424 034
Andelskapital 01.01 630 000 630 000
Andelskapital 31.12 630 000 630 000
Annen egenkapital 01.01 10 152 585 8794 034
Arets resultat 811729 1358 551
Annen egenkapital 31.12 10 964 314 10 152 585
SUM EGENKAPITAL 31.12 11 594 314 10 782 585
Andelskapitalen er kr 630.000,- fordelt pa 126 andeler a kr 5.000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 13 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2025 2024
Vedlikeholdsavsetning 775 000 775 000
Sum avsetninger 775 000 775 000
Note 14 - PANTSTILLELSER

2025
Bokfort verdi pantsatte eiendeler 31.12 201072 610
Restgjeld 31.12 191 371 731

Palydende pantstillelser var 201.233.000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 15 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Danske Bank Danske Bank
Lanenummer: 84261086947 84261086955
Lanetype: Serie Annuitet
Opptaksar: 2006 2006
Rentesats: 3.90 % 4.80 %
Betingelser: Rentesikring til Rentesikring

26.12.28 28.12.24-27.12.27
Beregnet innfridd: 26.12.2055 27.12.2054
Opprinnelig lanebelap: 59 166 305 59 166 305
Lanesaldo 01.01: 59 166 500 50 315 231
Avdrag i perioden: 0 1000 000
Lanesaldo 31.12: 59 166 500 49 315 231
Saldo 5 ar frem i tid: 59 166 500 44 870 889

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 84261086947 2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 84261086955

-
N W o= W wwN

o —a
A O DN

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler
Lan 84261086947 har forste avdrag 26.12.2035 med kr 730 451 2

3
3

Andel gjeld 31.12
799 547
753 062
729 819
725171
701928
678 685
618 254
562 472
557 824
469 501
427 665
371883
330 045

666 422
627 676
608 304
604 429
585 056
565 684
515314
468 820
464 946
391329
356 458
309 964
275093

Andel gjeld 31.12
799 547
753 062
729 819

Sum fellesgjeld
1599 094
2259 186
2189 457
2175513
7721208
3393425
1854 762
1124 944
1115648
5164 511
4704 315

24 544 278
1320 180

1332 844
1883 028
1824912
1813 287
6435616
2828420
1545 942
937 640
929 892
4304 619
3921038
20 457 624
1100 372

Forv. gkning
3290
3099
3003

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

725171
701928
678 685
618 254
562 472
557 824
469 501
427 665
371883
330 045

2984
2889
2793
2544
2315
2 296
1932
1760
1530
1358

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Lade Entre Borettslag - Noter 2025

Note 16 - INNSKUDD

2025 2024
Borettsinnskudd 82 890 000 82 890 000
Sum innskudd 82 890 000 82 890 000

Org.nr: 988 933 759 - 183
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93105/06

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Veidekke Entreprenor AS

Postboks 6100 Sluppen FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Viér saksbehandler Vér ref. Deres ref. Dato
Frode Granbakken 03/34077/ 12.06.2006
oppgis ved alle henv.

Ostmarkveien 6A-K, ferdigattest for nye boliger

Byggested: Ostmarkveien 6A-K Gnr.: 414 Bnr.: 489
Ansvarlig soker:  Veidekke Entreprener AS

Tiltakshaver: Ostmarkveien 6 AS

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse

Bygningstype: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 23.05.2006.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nér tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for ovrig.

Pé bakgrunn av dette finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak 1 bygningsradet/det faste utvalg for
plansakers mote 15.06.2004 1 sak nr. FBR 0146/04, og vedtak i delegasjonssak nr. FBR IP 1351/04,

FBR IP 2087/04, FBR IR 2088/04, FBR IP 2710/04, FBR IR 2711/04, FBR IP 0592/05,
FBR IP 1064/05, FBR IP 1522/05 og FBR DP 3164/05.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

1sbe Glﬂrséd. Aspi ﬂﬁlﬁ&km

bygningssjef saksbehandler

Kopi:  Ostmarkveien 6 AS, c/o Veidekke ASA, Vegamot 8, 7435 Trondheim

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret : z e

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.p @ ke no

Internettadresse: www.trondheim. kommune. no/byggesak/
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Kommuneplanens arealdel
Eiendom: Gnr: 414 |Bnr:489 |Fnr:0 Snr: 0 I$I

Adresse: @stmarkveien 6A
7040 TRONDHEIM, m fl.
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Reguleringsplaner
Gnr: 414 |Bnr: 489 |Fnr: 0 Snr: 0 I$I

@stmarkveien 6A

7040 TRONDHEIM, m.fl, Malestokk
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TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25. REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER (100)

Omrdcer for boliger (110)
Ormrbcer for foretning (120)
Omride foc kontor (130)

"~ Omride or industager (140}
Ormride for offentiy bebygaelse (150)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300)
(Poi. §25, 1 lecd e 2)

Kerevag (310}
Gaong-fwykkolveg (320)
| Annon weggrunn (318}

Kollekinariegy (340}
OFFENTLIGE FRIOMRADER (400)
(PbL §25. 1.Jedd 1.4

1 Paskirveg (410)
Anegg for idretl of spor (440)

LINJESYMBOLER M.V

TRONDHEIM KOMMUNE
Reguleringsplan med bestemmelser

GoaMX .!__I
110249 Psak Kar

FAREOMRADER =nni
(Pbt §28, 1 locd nr8)

\ Fareamsider
B temsusion |

SPESIALOMRADER (800)
(Pol. §25, 1.\edd nr6)

NoW W 4 M

‘.J-(::H:_:-q

ERVIDISTANSE 1M

Friuftscmebde (pd land)
|| Re-Bevarngsomrider
FELLESOMRADER (700)
(POl 525, 1 ledd nr 7}
Feles avkjersel parkpl gdrdspl garasier
Fedes lekeareal
| Annet fellesareal
KOMBINERTE FORMAL (900)
Ifbl;ﬁiZPﬂ!l
Bolig/Forretning
Bobg/ForretningKontor

=
—
=

Gmres av planiag! bebyggete
SR ARrde bebymgetse
Bebyggelse som forutseties fiemat
Reguler senlering veg

- Anvisning av avkjarsel

TRAATTANT ETASIER ES ANGIT] MEC TALL § PLANEN

r {0243 a)

IMMES'IW'
@STMARKVN. 6¢ o
[REvisionER Tsion. | . ‘oato iGN
{Dbv. juseringer =
Revisjon ihht. bystyrets vectak 240 (BN =
| | : 2l
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN :p._\'rﬂ | SIGN i
; |
Bygningsridet/Planutvalget 16.10.02 |
Offentlig ettersyn _2?._Iﬁﬁ2-0].12.02
Byeningsrader Planutvalget | a0z
Miljo- og byutviklingskomiteen ) 130303
| Godkjent | Bystyret 24.04.03

Panan ar tarboidet v SIV.ARK. ODD THOMMESEN

Planen of remmet v @STMARKY. 6 AS

| ARKIVNUMMER

TEGNET _ REGULERINGSPLANNR |
4

CSAKSBEH.  ARKIVHRL
OTh
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BYGGEOMRADER (100)

(Poi. §25, 1.bedd nr 1)

[ Oomedder for bokiger (110)

[ ] Coneikden for foxrateing (120)

[ | Omeida for konter (130)

[ Omeide for industritoger (140)

[ ] Dmride for otentin bebygguise (180)
3

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (300)
{Pbl. §25, 1 bodd nr.3)

B Foreveq (310)

[ Annen veggrunn (319)

[ | Ganglsyskeiveg (320

|| Holekivariogg (240}
LANDBRUKSOMRADER (200)

(PEL §25, 1.Jocd e 2)

[T it tor gartneri (230)

TEGNFORKLARING

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS §25, REGULERINGSFORMAL

GOB4K l+ I
0517 Paak Kar

FAREOMRADER (500)
{Pbl. §25, 1.Jecd nr.5)

N\, Heyspenningsaniegg (310)

SPESIALOMRADER (600)
(P 525, 1.%dd nr.6)

I Friuftscrmeade (p4 lnd)
[] Bovanngsamriser
FELLESOMRADER (700)
(PRl §25, 1.lodd ne.T)

[ ] Feas gangareal (720)

[} Fetos lekoareal (750)

] Anot fellesarcal (790
KOMBINERTE FORMAL (300)
(Pbl. §25, 2 ledd)

[ ] BogFometing (910)
[ | Bolg/FometningKontor (311)

LINJESYMBOLER M.V. D Omriss av plantagt bebyggeise
—  Formilsgronse E mim
Requicrt bonitegrenaa T5Z)  Bebygelse som forutsetios flemet
# — # Ewmndomsgrense cppheves — — Regulert sentarinje
— — — Bygoegrenss b Amwisning av avijorsel
= BOM FLLATY AT, EIAIER (R AT R TALL | PLANEN
TRONDHEIM KOMMUNE @
[MAESTORK: |
DEL AV @STMARKVEIEN, STENGING o
| KARTBLAD:
REVISIONER DATO | SIGN. N DATO SIGH.
Q o 0 an <0 M = ==
EMVIDISTANSE 1M
| Plonen o b av:  Plan- og bygni B Jreoner ascusmcsnanie |
e ey | rostrr
__[saspen. i |

oaTo. 15.desember 2003 [amevsax o3/25654
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w TRONDHEIM KOMMUNE
Godkjenning av reguleringsplan
Ref20/134 120130014

Dstmarkveien 3 og 5, gnribnr 4147381 mAl.

Detaljregulering med bestemmeluer

3-11 L ledd | plan- o Bvpringsioven
il

Rita Ottervik
[ P oA A

i
]

TEGNFORKLARING

U Renovasjonsanlegg (1550)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr 2)

Kjereveg (2011}

Fortau (2012)

Torg 2013)

Sykkelanlegg (2017)

- Annan veggrunn - grantareal (2018)

JURIDISKE LINJER OG SYMBOL
—— — Plangrense
———  Grense for arealformal
— — — = Byggegrense

—" . — Regulert senterlinje
Frisiktiinje

Linje for regulent heyde
Gransa for hansynsoner
Granse far

PBL § 12 REGULERINGSPLAN
AREALFORMAL (PBL § 12-5) HENSYNSONER (PBL § 12-6)
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5. nr 1) SIKRINGSONE
Bofigbabyggelse (1110) BN Frisikisane (140)
B sentrumsforml (1130) FARESONE

771 Netistasionarato (370)

SONE MED S&RLIG ANGITTE HENSYN

7| Bovating kulturmitie (570)
BESTEMMELSER (PBL § 12-7)
TT71 #4546 Hoyde
#2 - Rotvannlig bawalag
#3 - Bokvalitat

==
1

#4 - Trealld Rognli

#12 - Sikring av trevegetasjon

#T - #11 - Kulturminne | grmnen

P grivan Bigitrgies

-=  Aukjersel

[ [—

Kartplan [x,y): Euref39 — UTM32
Heyderaferanse; NN2000

Kartutrekk pr dato: desember 2021
Kikle: Trondheim kemmune

2220 TRONDHEIM KOMMUNE

Detaljregulering av
@stmarkveien 3 og 5, gnr/bnr 414/381 m.fl. Walestokh
Regulering pa grunnen — plankart 1av 3 1:1000 (A3)
Revisjoner Dms S| Revisioner Dato EE
Tekrk kontrodl 1311019 0_KW3, 6 KV, frnichnjer, friadtscner, byggehayds 04,12 3000
06, f_BRE, utvidelie o_GS, 0_VG Sstmarkveien 24012020 f_KN.0_K¥30_SFo_SF1-i-3.0 351-2, Bstmarkveien 15012021 -
B3, sykkelanlogy, gangves mibetting 29.01. 2020 Sikrmgsgrense, irs ikt adkomstpil saksnro VG0 NA 20012021
| Utvidebe o_GS, u_SA o_NA of o_VG, hensynssone 29.05.2020 o_582,0_SF2, o_Kv3, milelinjer Jooiaoe ||
Just Formnilsg. byggegs, byggehoyder, o G512, 0_5A1-2 | 26062020 Endringer td 2.gangsb; £7.12, HS70, {_T2,|_BREZ oioeaoal | |
G, bygregrenser, bygrehayder 1900, 2020 Bygregrense. 20093001
Rarviclort byggehade o1t purikibus 22102000 Til shuttbehandling 18.10.2021 B
Til shuttbebandling; Endret 43 02.12.2021 |
SAXSEEHANDLING | FRLGE PLAN- OG BYGRNINGSLOVEN DATO SIGN._
i s beids 10042019
Hehanadlet | bygningsradet, planutvaigst - utsatt 25002020 - utsatt
Behandiet i b 17,03 2020
Buhandlet | bygningsradet/planutvaliget 16.02.2021
Offuntlig ettessyn 19.07. - 10.04.2021
Behandet 1 bygningsridet/planutvalget 09.11.2021
KASFE 24.11.2021
Godigent | ystyret 09.17.2021
08.01.2022
I iller: TAG Arki I Reguleringsplannr:
i 14, 7013 r20190014
Tiltakshaver: Skanska Trondheim, Woemmunons saksne:
Posthoks 6033, Torgard 7434 Trondheim 20/134
Dato: 08,11.2019
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w TRONDHEIM KOMMITNE
Godkjenning av reguleringsplan
Ref:20/134  r20130014

@stmarkveien 3 og 5. gnribar 414281 m A,

Detaljregulering med bestemmelcer

okl slar 35 Erninisloven

Rita Ottervik w%
e =, -

TEGNFORKLARING

S——]

N1

PBL § 12 REGULERINGSPLAN
AREALFORMAL (PBL § 12-5) HENSYNSONER (PBL § 12-6)
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5, nr 1) SIKRINGSONE
Bolgbebyggelse (1110) ] Frisikisone (140)
B sentrumstormal (1130) FARESONE
I Renovasjonsaniegg (1550) VA Netstasjonfirato (270)
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK SONE MED S/ERLIG ANGITTE HENSYN
INFRASTRUKTUR {PBL § 12-5, nr 2) 1’71 Bevaring kulturmilje (570}
Kjareveqg (2011)
Fortau (2012) I_BES_T‘EI\M\.'!ELSER (PBL § 12-7)
Torg (2013) | __1 #4586 Hayde
Sykkelanlegg (2017) {77 #2-Rovennig berelag
- Annen veggrunn - grentareal (2019) =
:-_ . _: #3 - Bokvalitet
:— 1; #4 - Trealkd: Rognlh
JURIDISKE LINJER OG SYMBOL r--s
—— — Plangrense ' 1 #7-#11 - Kullurminne i grunnen
Grense for arealformdl == ) )
— — — = Byggegrense i _t #12-Siking av irevegetasjon
T Regulert sentarlinje
Frisiktlinje
Linje for regulert hayde
Grense for hensynsoner
Gremnse for P e
<> Avkjorsel o ——
Kartpian (a,y): Euref8s - UTA32 Kartutrekk pr dato: desomber 2021
Heydereferanse: NN20OO Kilde: T 2 Ekvidi im P M R Am
2 TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
@stmarkveien 3 og 5, gnr/bnr 414/381 m.fl. Wsiestoke |
Regulering pa grunnen - plankart 2 av 3 1:1000 (A3)
Revisjoner Dato San | Revisjoner Date
Teknkk kararoll [EXTETT) T_KV3, o kv, frinilinger, aRtsaner, bypaenayde | 04120000 | |
46, I_BRE, utvidelie 0_G5, o_¥G fstmarkvesn ALLK0 f KVie Ko Sho SHLd-de 3512 dstmarkeeien | 1801200 | |
4, sykhelanigi, gangveg mileltng 29013020 adcmiplsaianne VG WA_| ooizal | |
Unvidche o_G5, o_SA, 0_N of o_VG, hensyrasans 79.05 7020 o_552,0_5E7, 0_kva, miehinger 20.01.2021
Tund formilsg. byggesr, brggebavder, o_GS12, 0_SAL2 | 26.06.2020 Endringes U1 2.gangst; #112, HS70, _T2,{_BRE2 | onmea0es ||
80, byppegrenser, byggebayder 191000 Hyppegrens 20,09 2021
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E TRONDHEIM KOMMIUTNF
Godkjenning av reguleringsplan
Ref:20/134 20190014

Osimarkveien 3 0g 5. gnrbnr 414381 m.A.

Detaljreguiering med bestemmelser

Vet plas ng Bygringsieves

Rita Ottervik

TEGNFORKLARING
PBL § 12 REGULERINGSPLAN

SAMFER

AREALFORMAL (PBL § 12-5)
BEBYGGELSE OG ANLEGG (FBL § 12-5, nr 1)

Bolighetyggelse (1110)
Sentrumsformal (1130)
Renovasjensanlegy (1550)

DSELSANLEGG OG TEKNISK

INFRASTRUKTUR (PEL § 12-5, nr 2)

Kjoreveg (2011)
Fortau (2012)
Torg (2013)

. (2017)
Annen veggrunn - grentareal (2019)

JURIDISKE LINJER OG SYMBOL

—— — Plangrense

Grense for areafformal

— — — = Byggegrense

HENSYNSONER (PBL § 12-6)
SIKRINGSONE

Frisiktsone (140)
FARESONE

NettstasjonArafo (370)
SONE MED SERLIG ANGITTE HENSYN
I'7 ] Bevaring kulturmilie (570)

BESTEMMELSER (PBL § 12-7)
bopides

#1, 45, 8 - Hoyde

#2 - Rotvennlig baaralag

#3 - Bokvaktet

#4 - Treallé Rognl

#7 - #11 - Kulturminne i grunnen

12 - Sikring av trevegetasjon

Regulert senterlinjs
Frisiktlinje
Linje for regulen hayde
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Granse for [ r— bus
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TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
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Teknisk kortrod 13112019 O_KV3, 0_KVA, findiboger, frnikisoner, byggeboyde A0
#6, 1_URE utvidelse o_G5 o VG @xtmarkvesn 74.01.7020 T_K.0_V30_5 .0 917 Lo 517, Pamarkvelen | 18013001 | |
4, sykhelankgg, gongees, maheting 79,01 3070 Skringsgrente, i it sdhomstpilsaksnro Vo0 NA_| S0.0LI0EL
Lavideke oGS, 0 SA, 0_NA 0 & VG, hemyrisone 29.05.2000 ©_552,0_5 2, o_Kv3, makhnor 20017021
Just formalsg, byggegr, byggehoyder, 0_G51-2,0_SA1-7 | 26.06.2000 Endringer Hl 2. gangsh; 87-12, H670, f 12,1 BREZ 0105 3021
86, by renser, bynahavdar 130,300 Bremeneny woson | |
Resvidert byggeheyde oft punkthin 23.10.2000 Til shotrbwhanding 18.10.4021 m
Tl shuibehanding Frdret 81 trazaoa | |
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Buhandlet | bygaingst idet/plmitvalge 16.02.2021
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i 14, 7013 Trondh r20190014
Tiltakshaver: Skanska Trondheim, Kememanens sakns:
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Godkjenning av reguleringsplan

Ref:20/134 20120014
Bstmarkveien 3 og 5, gn'bnr 414381 m.A

Detaljregulering med bestemmelser

Rita Ottarvik

T
67z 20

@ TRONDHEIM KOMMUNE

TEGNFORKLARING
PBL § 12 REGULERINGSPLAN

AREALFORMAL (PEL § 12-5)

¢ :
y; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK

INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, nr2)
Parkeringskjeller/-anlegy (2083)

JURIDISKE LINJER OG SYMBOL
Plangranse

Grensa for arealformal
Avkjersel

-

ILLUSTRASJONSLINJE
136 300

Planens begrensning pd grunnen
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k72 100

72 200,

yatay TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
@stmarkveien 3 og 5, gnr/bnr 414/381 m.fl, o |
Regulering under grunnen 1:1000 (A3)
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
BSTMARKVEGEN 6, (NOB@ FABRIKKER) GNR. 414 BNR. 352

£ 7?2
Dato for siste revisjon av planen: (N 12 s

Dato for Bystyrets-vedtak: Iy .6 g\
h“&cr el
1. FELLESBESTEMMELSER
1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omridet som pé plankartet er

vist med reguleringsgrense.
1.2 Omradet reguleres til fglgende formal

1.2.1 BYGGEOMRADE
- Neringsformal

122  FELLESOMRADER
- Adkomst/Parkering
- Park/Gangveg

1.3 I planomradet skal det legges vekt pa a utforme bebyggelsen og utenomhus-
anlegg pa en slik méte at omradets s@rpreg og helhetsmiljg i stgrst utstrekning
bevares.

1.4 Frisiktsoner
Det skal vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.
Frisiktsomridene ma gis en slik bruk at fri sikt ikke pa noe tidspunkt blir
hindret.

2.0 BYGGEOMRADE - NERINGSFORMAL

2.1 I omradet skal eksisterende og ny bebyggelse benyttes til neringsformal. Den
delen av bygningsmassen vest for akse L som indikert i prosjketmaterialet for
Hggskolen i Sgr-Trgndelag kan disponeres til skole-formél i 15 r etter endelig
godkjenning av reguleringsplanen.

2.2 Bygningene kan ha inntil 4 etasjer.
Tillatt tomteutnyttelse skal ikke overskride TU = 195%.

23 Eksisterende bygg kan ved brann eller annen @gdeleggelse tillates gjenoppfart
dersom utnyttingen ikke er i strid med planen.
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2.3

3.0

3.1

3.2

3.3

34

35

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

Bygningene skal planlegges og utformes i arkitektoniske sammenheng med gvrig
bebyggelse i omridet,

Bygningsridet/Det faste utvalg for plansaker skal godkjenne takvinkler,
mgneretninger samt utvendige farger og materialbruk.

Parkeringsplasser skal opparbeides etter gjeldende parkeringsnorm for
Trondheim kommune.

FELLESOMRADER

Veger og avkjgrsler som vist i planen forutsettes opprettholdt med de krav som
stilles til disse i bestemmelser og overordnet lovverk.

1 omrddet skal det anlegges gang- og sykkelveg, fortau og parkeringsplasser.
Adkomst til hovedinngang forutsettes opparbeidet med gatebelegning og
beplanting som indikert i prosjekimaterialet.

Parkeringsplassene regnes med i parkeringsdekningen for byggeomradet.

Det skal anlegges en hovedavkjgrsel fra Olav Engelbrektssons allé som vist pd
plankartet, I tillegg legges det inn to adkomster fra @stmarkveien. Det skal
opparbeides et friomrdde mot nord som rekreasjonsomréde for eiendommens
brukere.

Eksisterende tjern mot nord forutsettes opprensket og sikret pa tilstrekkelig vis.

ANDRE BESTEMMELSER

Ubebygde arealer md gis en tiltalende form og behandling. Med byggemelding
skal det fglge kart som viser terrengbehandling.

Gijerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av Bygningsrédet/Det faste
utvalg for plansaker.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nir szrlige grunner taler
for det, tillates av Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker innenfor rammen
av bestemmelsene i plan- og bygningsvedtektene.

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det
ikke inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dennes
bestemmelser.
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001853/03

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 1024G

Arkivsak:02/16555

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR @STMARKVEIEN 6C

Planen er datert :16.09.2002
Dato for siste revisjon av plankartet :10.01.2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :06.01.2003
Dato for Bystyrets vedtak :24.04.2003
Dato for revidert plankart og bestemmelser
Ihht bystyrets vedtak :24.04.2003
§1 AVGRENSNING
Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket siv. ark. Odd Thommessen.
§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omrédet reguleres til:
- Byggeomride, boliger
- Fareomrade, nettstasjon
§3 BOLIGFORMAL
3.1 Arealbruk
Omriadet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg.
3.2 Bebyggelsen
Bebyggelsen skal plasseres som vist pa plankartet. Hayde pa eksisterende bebyggelse som inngdr i
planen skal ikke overskrides.
Etasjehgyden pa de tre boligblokkene som er vist som planlagt bebyggelse pa plankartet, skal veere 3
etasjer for den nordligste, 4 etasjer for den midterste og 4 etasjer for den sydligste.
Dette bringer den nye bebyggelsen mer i takt med eksisterende bebyggelse, og vil ogsd medfare
bedre lys og solforhold for bebyggelsen rundt.
Inngangsgallerier skal plasseres innenfor omriss av bebyggelsen slik det er vist pd plankartet.
Balkonger kan krage maks 2.0 meter ut over bebyggelsens avgrensing pa plankartet.
Balkonger i 1. etasjer tillates ikke. Det tillates takoppbygg for heishus i maks 1,7 m hgyde.
3.3 Boliger

Det tillates ikke etablert boliger orientert ensidig mot nord eller gst. Boliger skal ha privat
uteoppholdsplass i form av balkong eller del i takterrasse.
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3.4

F9

3.6

§4

§5

5.1

.2

3.3

5.4

2.9

Utforming
Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende i form og uttrykk. Materialbruk og fasadeuttrykk i
eksisterende bebyggelse skal beholdes og skal beholdes dersom bygningen erstattes av nybygg

Parkering
Parkering skal plasseres i underjordisk anlegg eller innenfor det angitte bygningsvolumet.
Gjesteparkeringsplasser kan plasseres utomhus som vist pa plankartet.

Utomhusomrdder

Sammen med sgknad om tillatelse til byggetiltak etter plan- og bygningslovens § 93 skal det
innsendes detaljert og hgydesatt plan for den ubebygde delen av det aktuelle feltet 1

mélestokk 1:200. I planen skal det avsettes de leke- og uteoppholdsarealene som er vist pa
illustrasjonsplanen. Utomhusplanen skal ogsa vise nivarende og planlagt terreng, forstgtingsmurer,
veger, parkeringsanlegg for biler og sykler, samt annet oppholdsareal og plassering av
avfallsbeholdere, vegetasjon og annen beplantning.

Eksisterende treer skal bevares som vist pa illustrasjonsplanen.

Utearealene skal veare ferdig opparbeidet 1 henhold til godkjent utomhusplan fgr brukstillatelse gis.
FAREOMRADER - NETTSTASJON

Nettstasjon skal plasseres som vist pa plankartet.

ANDRE BESTEMMELSER

Forurensing i grunnen

Far igangsettingstillatelse for tiltak gis ma det veere utfgrt miljgtekniske grunnundersgkelser og
risikoanalyse i trdd med SFT-veileder 91.01 og 99.01. Risikoanalysen ma ta hensyn til bruk av

omradet til bolig. Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal eventuell forurensing i grunnen veare behandlet

i henhold til krav fra forurensingsmyndighetene, og pilagt opprydding ha funnet sted.

Vilkar om opparbeidelse av fortau
Fortau langs @stmarkveien skal veere opparbeidet i samsvar med godkjent reguleringsplan fer
brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomridet gis.

Vilkdr om trafikkregulering
@stmarkveien skal vaere stengt for gjennomkjgring nord for hovedkjereatkomst til planlagt
bebyggelse for brukstillatelse for bebyggelse innenfor planomradet gis.

Vilkar om fotodokumentasjon
Med sgknad om riving/fasadeendring av den eldre industribebyggelsen, skal det vedlegges
eksterigrfoto godkjent av kommunen.

Fjernvarme

Reguleringsomridet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjemvarme.

Bygningens varmesystemer skal derfor utformes for slik tilknytning. Eventuell sgknad om
dispensasjon fra tilknytningsplikt skal behandles av bygningsradet/det faste utvalg for plansaker.

99



REGULERINGSBESTEMMELSER TIL 71 3

Folgende flertallsmerknad fra Bygningsralet fikk tilslutning fra GR@, By, Sp,
RV, PPi bystyret og felger saken som FLERTALLSMERKNAD:

I Ladeomridet kan det ikke vedtas ytterligere reguleringsplaner med mer enn 5
leiligheter for det foreligger en egnet og byggeklar barnehagetomt.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190014
Arkivsak:20/134

@stmarkveien 3 og 5, gnr/bnr 414/381 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :02.12.2021
Dato for godkjenning av bystyret :09.12.2021

§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart for over og under grunnen,
merket TAG arkitekter AS, datert 08.11.2019. Plankart under grunnen er senest endret
02.12.2021. Plankart over grunnen er senest endret 02.12.2021.

§2  FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Sentrumsformal
Renovasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg

Fortau

Torg

Sykkelanlegg

Annen veggrunn — grgntareal

Parkering

Hensynssoner
Nettstasjon/trafo
Sikringssone — frisikt
Bevaring kulturmiljg

Bestemmelsesomrader

# 1 Hgyde

# 2 Rotvennlig baerelag

# 3 Bokvalitet

# 4 Treallé Rognli

#5 Hgyde

# 6 Hoyde

# 7 Kulturminne i grunnen
# 8 Kulturminne i grunnen
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Side 2

# 9 Kulturminne i grunnen

# 10 Kulturminne i grunnen
# 11 Kulturminne i grunnen
# 12 Sikring av trevegetasjon

BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 3.1 Utomhusplan

Med sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt plan for omsgkte
byggetrinn, samt overordnet plan for hele planomradet i malestokk 1:500. Detaljert plan
skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning (allergivennlige
planter), belysning, skilt, benker, trapper, dekke over garasjeanlegg, forstgtningsmurer,
utforming av veger, stigningsforhold, fast materiale pa veger, naturlige ledelinjer,
bilparkering, sykkelparkering, HC-parkering, avfallshandtering, lekeplasser, oppholdsareal,
stgyskjermingstiltak, oppstillingsplass for brann og redning vinterbruk med snglagring og
hvordan universell utforming er ivaretatt.

§ 3.2 Renovasjon

Nye boliger innenfor planomradet skal tilknyttes mobilt avfallssug.

Innenfor felt f_BRE1 og f_BRE2 skal det etableres nedgravde kontainere for papp og papir.
Det skal etableres dokkingpunkt for mobilt avfallsug innenfor felt f BRE2

Innkast til mobilt avfallssug skal plasseres maks 50 meter fra alle boliger.
Det skal etableres rom for farlig avfall i bebyggelsen.
Naeringsavfall skal handteres innomhus.

§3.3 Bebyggelsen

Innenfor felt B skal det etableres bolighebyggelse.

Innenfor felt BS skal det etableres bolig- og naeringsbebyggelse.

Innenfor felt B skal det etableres gangveger som er kjgrbare for utrykningskjgretgy og
varelevering.

Det tillates ikke svalganger ut mot torg eller veg.

§3.4 Grad av utnytting

Samlet bruksareal innenfor planomradet skal ikke overstige 15 500 m? BRA.
Areal under bakken skal ikke medregnes i BRA.

Det skal etableres minimum ti boenheter per dekar innenfor planomradet.

§3.5 Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet,

Innenfor felt B tillates det at balkonger, med tilhgrende konstruksjon, og overbygde
inngangspartier til boligene etableres ut over byggegrensene, med inntil 2,5 meter.
Innenfor felt B tillates det at drivhus, sykkelboder og trappehus for adkomst til
parkeringskjeller plasseres utenfor viste byggegrenser.



Side 3

Parkeringskjeller skal plasseres innenfor formalsgrense vist pa plankart for regulering
under grunnen.

§3.6 Bebyggelsens hgyde
Maks byggehgyder er angitt pa plankartet.

Frittliggende boligbebyggelse mot gst skal ha formet tak. Maks mgnehgyde er angitt pa
plankart. Takvinkel skal vaere minimum 10 grader.

Det tillates ikke pabygg, herunder tekniske installasjoner, pa tak.

§3.7 Utforming, material- og fargebruk
Utvendig materialbruk og fargesetting skal fremga av sgknad om tillatelse for byggetiltak.

All bebyggelse skal ha formet tak. Bebyggelsen skal underdeles i mindre enheter ved skifte
i farge, struktur og material i fasadene.

Bebyggelsen mot Lade allé skal ha fasader i tegl. Mot @stmarkveien skal bebyggelse som
ligger vis a vis Ladetorget ha tegl. @vrig bebyggelse skal ha fasader i tegl og tre.
Fargepaletten skal vaere varm og dempet.

Det tillates ikke glassrekkverk pa utenpaliggende balkonger.

Innenfor felt BS tillates svalgang mot gardsrom. Det skal vaere maks seks innganger fra
svalgangen per etasje. Det tillates passering av inntil tre leiligheter fra hovedatkomst til
egen bolig i samme etasje.

Innenfor felt B tillates ikke svalgang.

| felt B mot o_SF3, langs @stmarkveien, skal det etableres en buffersone mellom
uteoppholdsareal og fortausareal pd minimum en meters bredde. Arealet skal trappes ned
og beplantes.

| overgangen mellom felt B og felt BS, mot @stmarkveien, skal det etableres en dpning i en
etasje med minimum bredde pa 5 meter.

§3.8 Leilighetsfordeling
Minimum 50% av leilighetene skal ha tre eller flere oppholdsrom. Disse leilighetene skal
vaere stgrre enn 51m?. Maksimum 2% av leilighetene skal vaere ett-roms.

§3.9 Uteoppholdsareal
Det skal tilrettelegges for leke- og mgteplasser og varierte uteoppholdsareal for mennesker
med ulike behov.
Minimum 25 % av alle busker og traer innenfor omradet skal vaere nyttevekster i form av
baarbusker og frukttraer.
Det skal etableres minimum ett felles drivhus.

§3.10 Sentrumsformal
Det skal etableres en apning i to etasjer i bebyggelse mot felt f_T2.
Apningen skal ha minimum bredde p& 5 meter, og minimum hgyde pa 5 meter.

279000/21
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| fgrste etasje, mot felt f_T1, gst for apning i bebyggelsen, tillates det etablert fellesareal
for boligene.

| deler av fgrste etasje mot felt f_T2, tillates det etablert fellesareal for boligene.

Bebyggelsens fgrste etasje, mot felt f_T2, skal ha minimum 50 % vindusareal og minimum
to innganger.

§3.11 Riving av eksisterende bygg
Alle bygninger innenfor planomrédet forutsettes revet.

§3.12 Stpy
Stgygrenseverdier i retningslinje T-1442/2021, tabell 3, gjelder for planen, med fglgende
presiseringer og unntak:

Boenheter i gul stgysone (55 dB - 65 dB) skal ha en stille side (< 55 dB). Minst ett soverom
skal vende mot stille side.

Innenfor felt B skal uteoppholdsareal som skal medregnes i uteromsregnskapet ha Lden
under 55dB.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§4.1 Adkomst
Planomradet skal ha kjgreadkomst som vist med avkjgrselspiler pa plankart.

Adkomst til p-kjeller skal skje via f_KV. Avkjgringer fra o_KV2 skal kun vaere for
utrykningskjgretgy og servicetransport.

§4.2 Kjgreveg
Kigreveg o_KV 1, o_KV2, o_KV3 og f_KV skal utformes som vist pa plankartet.
Kigreveg o_KV1, o_KV2 og o_KV3 skal vaere offentlig, og skal opparbeides i henhold til
teknisk plan, godkjent av Trondheim kommune.

§4.3 Sykkelveg
Sykkelveg o_SS1 og o_SS2 skal vaere offentlig og skal opparbeides i henhold til plan, teknisk
godkjent av Trondheim kommune.

§4.4 Fortau
Fortau o_SF1, o_SF2 og o_SF3 skal utformes som vist pa plankart.
Fortau o_ SF1, o_SF2 og o_SF3 skal vaere offentlig og skal opparbeides i henhold til plan,
teknisk godkjent av Trondheim kommune.

§4.5 Torg
Torg f_T2 skal utformes som en plass for rekreasjon med tilbud for alle aldersgrupper.
Innenfor felt f_T2 skal det etableres traer og rotvennlig bzerelag for disse.
Torg f_T1 og f_T2 skal veere felles for alle boliger innenfor planomradet.
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Innenfor felt f_T1 skal det etableres en trerekke. Denne skal ha rotvennlig baerelag.

§4.6 Annen veggrunn — grgntareal
Annen veggrunn grgntareal o_VG1 skal opparbeides med trerekke.

Annen veggrunn grgntareal o_VG1, o_VG2 og o_VG3 skal vaere offentlig, og skal
opparbeides i henhold til plan, teknisk godkjent av Trondheim kommune.

84.7 Parkering
Parkering for bil skal etableres i kjeller innenfor felt f_PH pa plankart under bakken.
Denne skal vaere felles for hele planomradet.

Det skal avsettes minimum 0,3 og maksimum 0,5 bilparkeringsplasser per boenhet eller per
70 m? BRA bolig. Det skal etableres ladepunkter for el-bil pa alle parkeringsplasser.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vaere for mennesker med nedsatt
bevegelsesevne.

Far full utbygging av omradet tillates det etablering av midlertidig overflateparkering.

Det skal avsettes minimum 3 sykkelparkeringsplasser per boenhet eller per 70 m? BRA
bolig.

Minimum 50 % av plassene skal plasseres i kjeller eller under tak.

Minimum 10 % av plassene skal tilrettelegges for transportsykler.

Det skal etableres sykkelparkeringsplasser ved hver inngang.
Det skal avsettes eget areal for vedlikehold og vask av sykler, i parkeringskjeller.

§5 HENSYNSSONER

§5.1 Nettstasjon
Nettstasjon for forsyning av strgm til omradet skal etableres innenfor hensynssone
nettstasjon - trafo.
Plasseringen skal godkjennes av netteier.

§5.2 Sikringssoner frisikt
Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal vaere fri sikt i en hgyde av
0,5 m over tilstgtende veger.

§5.3 BEVARING KULTURMILJ@
Alle tiltak som bergrer traer, uteomrader og bygningenes eksterigr skal utfgres i samrad
med byantikvaren.

§6 BESTEMMELSESOMRADER

§6.1 Bestemmelsesomrade #1
Bebyggelsen innenfor #1 skal ha formet tak med minimum tre mgner.

§6.2 Bestemmelsesomrade #2
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Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det etableres rotvennlig baerelag for trerekke i
@stmarkveien.

Det ma sikres at VA-ledninger i @stmarkveien ikke kommer i konflikt med rotsone for
trerekke.

§6.3 Bestemmelsesomrade #3
Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal alle leiligheter i fgrste etasje vaere gjennomgaende.
Den sgrligste leiligheten skal vaere gjennomgaende i alle etasjer.

§6.4 Bestemmelsesomrade #4
Det tillates ikke graving i grunnen som kan skade rgtter til traer i allé innenfor
bestemmelsesomrade #4.

For a beskytte alleen i bestemmelsesomrade #4 ma det settes opp gjerde mot
byggeomradet i anleggsfasen eller ved annet arbeid som kan bidra til & skade allétreernes
rotsystem.

§6.5 Bestemmelsesomrade #5
Bygget innenfor #5 skal ha formet tak med minst to mgner.

§6.6 Bestemmelsesomrade #6
Bygget innenfor #6 skal ha formet tak med minst to mgner.

§6.7 Bestemmelsesomrader #7- #11
For iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av
de bergrte automatisk fredete kulturminner id 277748, 277750, 277753, 277762 og
277763 som er markert som bestemmelsesomrade nr. #7, #8, #9, #10 og #11 i plankartet.
Det skal tas kontakt med Trgndelag fylkeskommune i god tid fer tiltaket skal gjiennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

§6.8 Bestemmelsesomrade #12
Ved opparbeidelse av felt o_KV3, o_VG3, 0_S52 og o_SF2 skal det utarbeides en plan for
sikring av trevegetasjon i anleggsperioden. Planen skal godkjennes av Trondheim
kommune fgr tillatelse gis. Trergtter og krone skal ivaretas i anleggsfasen, i trad med
Trondheim kommunes gjeldende veileder for arbeid naer traer. Ngdvendig
beskyttelsesarbeid skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
Landskapsplan skal teknisk godkjennes av Trondheim kommune.

Edellgvtraer som fjernes skal erstattes pa egnet sted innfor planomradet. Art og plassering
skal bestemmes av grgntforvalter i Trondheim kommune i samrad med NTNU
Vitenskapsmuseet, Ringve botaniske hage.

§7 VILKAR FOR GJENNOMF@RING

§7.1 Bygge- og anleggsfasen
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot st@y og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge sgknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
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massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, tilgjengelighet,
renhold, stgvdemping og stgyforhold.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan
igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stgy i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2021, tabell 4, tilfredsstilles.

§7.2 Geoteknikk
Geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for tillatelse til tiltak kan gis. Av
prosjekteringsrapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfglging av
spesielle arbeider i byggeperioden.

§7.3 Stoy
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det gjgres rede for ngdvendige tiltak for skjerming av
stgy, bade i fasader og for uteareal for boliger.

§7.4 Forurenset grunn
Far det kan gis tillatelse til tiltak, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad
med forurensingsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

§7.5 Vann og avigp
Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent teknisk plan for vann og avigp.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge forprosjekt for vann og avlgp for hele
planomradet, godkjent av kommunen.

§7.6 Renovasjon
For tillatelse til tiltak kan gis skal det foreligge teknisk godkjent plan for avfallshandtering.

§7.7 Material- og fargebruk
Plan for fasadematerialer og fargebruk skal oversendes byantikvaren for uttalelse.

§8 REKKEF@LGEKRAV

§8.1 Ferdigstillelse av uteareal
Uteareal knyttet til de enkelte tiltak skal vaere ferdigstilt i henhold til utomhusplan fgr
boliger kan tas i bruk. Sesongavhengig arbeid kan fullfgres sommeren etter dersom
boligene tas i bruk i vinterhalvaret.

§8.2 Opparbeidelse av veg, fortau og torg
Far boliger mot o_SF3 langs @stmarkveien tas i bruk, skal tilhgrende andel av fortau o_SF3

veere ferdigstilt.

For boliger mot o_VG1 og f_T1 tas i bruk, skal tilhgrende andel av trerekke vaere etablert.
Planting kan fullfgres sommeren etter dersom boligene tas i bruk i vinterhalvaret.
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Felt f T2 ogf _T1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr bebyggelse innenfor felt BS kan tas i
bruk.

Felt o_KV1 og o_KV2 skal vaere opparbeidet fgr boliger tas i bruk.
Felt o_VG2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr boliger tas i bruk.
Fortau o_SF1 og sykkelveg o_SS1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr boliger tas i bruk.

Sesongavhengig arbeid kan fullfgres sommeren etter dersom boligene tas i bruk i
vinterhalvaret.

§ 8.3 Avfallslgsning
Avfallslgsning skal godkjennes av kommunen og vaere klar fgr boliger tas i bruk.

Det skal etableres automatisk pullert/veibom ved krysset @stmarkveien - Victoria Bachkes
vei. Lgsningen skal vaere klar fgr boliger tas i bruk.

Det tillates etablering av midlertidige avfallslgsninger ved trinnvis utbygging av omradet.

§ 8.4 Skolekapasitet
Det kan ikke gis tillatelse til tiltak for bolighygging fer det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

§8.5 Planting av traer og etablering av sittebenk
Planting av edellgvtraer og opparbeidelse av sideterreng skal ferdigstilles sa fort arstiden
tillater det etter at samferdselsanlegg, felt o_KV3, o_VG3, o_SS52 og o_SF2, er ferdigstilt.
Sittebenk ved mur mot idrettsanlegget skal ferdigstilles samtidig med samferdselsanlegget.

Gt hy
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R 5l Fr dv. 2g.01-0Y4

TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Arkivsak:03/25654

DEL AV OSTMARKVEIEN, STENGING
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert :15.12.2003
Dato for siste revisjon av plankartet :15.12.2003
Dato for siste revisjon av bestemmelsene 1 15.12.2003

Dato for Bystyrets/Bygningsradets vedtak :28.01.2004

§ 1. AVGRENSING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Trondheim
kommune, plan- og bygningsenheten, og datert 15.12.2003.

§2. FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omréadet reguleres til:
1. Offentlig trafikkomride
2. Landbruksomrade, gartneri.

§3. OFFENTLIG TRAFIKKOMRADE
Gata skal opparbeides med den inndeling som vist p4 plankartet. Gata skal stenges med bom
for gjennomgdende kjoretrafikk som vist pd plankartet. Stengingen skal utfores slik at den
ikke hindrer gang- og sykkeltrafikken. Arealet der allétraere stér skal opparbeides
parkmessig.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: dstmarkveien 6J Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7040 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



