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Brannklokkeveien 27A, 8622 MO | RANA

Ny pris! Hel koblet tomannsbolig
med 2 stk 3-roms leiligheter og
innredet kjeller-og loftsetasje.
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Eiendomsmegler MNEF
Roger Clausen

Mobil 957 77 529
E-post  roger.clausen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75
14 30 00

Nokkelinformasjon

NY Prisant.: Kr 4 700 000,-

Omkostn.: Kr 135 890,- inkl.Help BKF
Total ink omk.: Kr 4835890 -

Arlig festeavgift: Kr 1 604,

Selger: Andreas Krukhaug, fullmektig
for Bgrge Kjerrvang dgdsbo

Salgsobjekt: Hel tomannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1955

BRA-i/BRA Total 242/242 kvm
Tomtstr.: 452 kvm - Festet
Soverom: 4

Antall rom: 6

Gnr./bnr. Gnr. 20, bnr. 65
Oppdragsnr.: 1807260022

Brannklokkeveien 27A

Hel koblet tomannsbolig
med 2 stk 3-roms
leiligheter og innredet
kjeller-og loftsetasje.

Her kan du bo rimelig om du gnsker - velg & bo i en av de 2 stk 3-roms
leilighetene og lei ut den andre!

Hel koblet tomannsbolig med innredet loft-og kjelleretasje, loft/kjeller
er ikke godkjent. Flotte moderniserte leiligheter med lekre kjgkken og

bad, romslige altaner og moderne overflater.

Her befinner seg 4 stuer, 4 bad, 4 kjgkken og 4 soverom samt innredet
kjeller-og loftsplan.

Balkong
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Hel tomannsbolig !

Velkommen til Toraneset og Brannklokkeveien 27A -
en hel koblet tomannsbolig i 4 plan.

Det er 2 stk 3-roms leiligheter og i tillegg innredet
bade kjeller og loftsetasje (ikke godkjent).
Innholdsrik bolig med inntekstmuligheter om man
bor i den ene og leier ut den andre.

Brannklokkeveien 27A

Eiendommen ligger med kort avstand
dagligvarebutikk og andre forretninger i Vika. Mo i
Rana sentrum som tilbyr ellers ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjppesenter, kafe,
restauranter, badeland, m.m.

Flotte stilfulle kjgkken i 1.-og 2.etasje.

4

Badwcvaskerom i 1.etasje. Dette badet er
modernisert og har bl.a. varmekabler i gulvet.

Bad/wc/vaskerom i 1. -og 2.etasje er av nyere dato

Altaner som er romslig og forlenger sommer-og
utesesongen. Skyvtettdgrer.

Innredet hybler loftsetasje og kjelleretasje med

enkle kjgkken og bad. Disse arealene er ikke sgkt

om eller godkjent for varig opphold.

Brannklokkeveien 27A
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Soverom og altanl i 1.etasje.
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Stue 2.etasje. 0gsa i denne etasjen er det skyvtettdor ut til romslig altan.
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Stue i loftsetasje. Loft ikke godkjent for varig opphold.
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3D planillustr.

1. etasje 2. etasje
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Brannklokkeveien 27A Brannklokkeveien 27A

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme. 3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten. Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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3D planillustrasjon loftsetasje

Loftsetasje

Brannklokkeveien 27A

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Brannklokkeveien 27A

3D planillustrasjon kjelleretasje

Kjeller-etas

Kjeller

Brannklokkeveien 27A

3-D modellen er basert pa en original. Noe avvikelse kan forekomme.
Innredning og meblering er utfert av en inredningsarkitekt og fraviker virkligheten.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Brannklokkeveien 27A
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 242 kvm
BRA totalt: 242 kvm
TBA: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 70 kvm Kjelleretasje: Trapperom, gang, bad,
bod 1, bod 2, innredet rom, stue og kjgkken.1. etasje
BRA-i: 75 kvm Trapperom, gang, soverom 1,
soverom 2, bad/vaskerom, stue og kjgkken.

2. etasje

BRA-i: 75 kvm Trapperom, gang, stue, kjgkken,
soverom 1, soverom 2 og bad/vaskerom.

3. etasje

BRA-i: 22 kvm Loftsetasje; Stue/kjskken, bad (ikke
maleverdig) og innredet rom. Ikke maleverdig areal
16 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 kvm Terrasse-og balkongareal 1.etasje.

2. etasje
15 kvm Terrasse-og balkongareal 2.etasje.

Ikke malbare arealer
Loft; ikke maleverdig areal 16 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det bemerkes at det er rommenes faktiske bruk ved
befaring som er nevnt og gjenspeiler ikke hva som
er godkjent i forhold til tegninger. Punktet ma leses i
sammeheng med punkt ferdigattest/ brukstillatelse.

Brannklokkeveien 27A

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
452 kvm

Tomtebeskrivelse

Festet plan tomt. Opparbeidet med gressplen og
noe buskvekster. Asfaltert, dels gruslagt
gardsplass/ innkjgrsel og foran inngangsparti.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det
gjores oppmerksom pa at denne type arealangivelse
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i
bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig
oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/
eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Arlig festeavgift
Kr 1604

Festetid
99 ar

Regulering av festeavgift

01.01.2034

Det gjgres pa generelt grunnlag oppmerksom pa at
ved utlgp/forlengelse av festeforholdet etter
tomtefesteloven § 33, kan bortfester kreve at den
arlige festeavgiften blir regulert en gang (sakalt
engangslgft) slik at den svarer til 2 prosent av
tomteverdien, med fradrag for verdigkning som
festeren har tilfgrt tomten.

Innlgsningsvilkar festekontrakt

Det er mulighet for innlgsning av tomten ifglge
kommunen. Arlig festeavgift inntas i faktura
kommunale avgifter.

Festekontrakt datert
11.07.1954.

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, naermere
bestemt i Brannklokkeveien om lag 1,4 km fra
sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger med kort
avstand dagligvarebutikk og andre forretninger i
Vika. Mo i Rana sentrum som tilbyr ellers ett rikt
rekreasjonstilbud samt kjgpesenter, kafe,
restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner,
helsetjenester og hgyskole m.m. Noe utsikt mot
Lyngheim og indre del av Ranfjorden fra
kjskkensiden. Sgrvestlig hovedutsyn fra altansiden.

Adkomst
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Bebyggelsen i neeromradet bestar i hovedsak av
tilsvarende smahusbebyggelse/villaciendommer.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage pa Sagbakken og Barnas Hus pa
St.Hanshaugen.

Skolekrets
Lyngheim barneskole. Mo ungdomsskoler pa
Moheia og St.Hanshaugen.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer/

kjelleryttervegger av betong og tresonitt.
Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er
utvendig kledd med liggende kledning og
fasadeplater. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Nyere vindu og skyvtettdgrer i front ca
2014/15. Eldre argang forgvrig. Saltak
takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte
stalplater. Hovedinngangsdgr bygning: Dgr av tre
med glassfelt. Hovedinngangsdgr 1. etasje: Malt
isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt. Terrassedgr 1.
etasje: Malt isolert skyvedgr med 2-lags
isolerglassfelt. Hovedinngangsdgr 2. etasje: Malt
isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt. Terrassedgr 2.
etasje: Malt isolert skyvedgr med 2-lags
isolerglassfelt.

Terrasse pa ca. 15 m2 med malt liggende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 98 cm. Konstruksjon
av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert
pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stueni 1.
etasjen.

Terrasse pa ca. 15 m2 med malt liggende rekkverk.
Rekkverket har en hgyde pa ca. 98 cm. Konstruksjon
av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert
pa stopte peler. Adkomst via dgr fra stuen i 2.
etasjen.

Verditakst
Kr 4 900 000

Sammendrag selgers egenerklzering
Utdrag fra selgers egenerklaering;

- Boligen selges som et dedsbo

- Selger har ikke kjennskap til eiendommen
- Boligen selges med fullmakt

- Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Da selger har ikke kjennskap til eiendommen kan

Brannklokkeveien 27A
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det dermed eksistere feil, skader eller andre forhold
ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i
egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pa strom?

? Nei

2. Tilleggskommentar

All info hentet fra Tilstandsrapport fra Mo Takst,
utfert 28.10.2025

Lekkasje rundt takvindu, ikke godkjent takstige
Ingen musesperre i nedre kant av konstruksjonen
Fuktsvell i terrasedgren i 2. etasje

Rekkverk terrasser er for lavt i forhold til dagens
krav

Fuktskader nederst pa vatromsplater i loftetasje,
hakk i servant og sprekker i front

Fuktsvell i skjgte pa benkplaten pa kjokken i kjeller
Mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen
Grunnmuren har sprekkdannelser

Fyringsforbud og beksot

Indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv og kjellermur

Hgy fuktighet og noe soppdannelser i uinredede rom
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper, rekkverkshgyder
er under dagens

forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig
Mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.
Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger
er ansvarlig for etter avhendingsloven, med de

unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.
Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en

Brannklokkeveien 27A

mangel, ma du reklamere til Fremtind innen to
maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget,
forholdet. Dette gjgr du pa fremtind.no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre
forholdet fgr du har fatt svar pa reklamasjonen. Da
kan du som kjgper miste retten til & reklamere over
forholdet. Du har likevel en plikt til 8 begrense en
eventuell skade - for eksempel ved a tgrke opp
vannsgl etter en vannlekkasje og sgrge for at
lekkasjen stopper.

Standard

Her selges en koblet HEL TOMANNSBOLIG med 2
stk 3-roms leiligheter i henholdsvis 1.-og 2. etasje
og innredet kjeller-og loftsetasje. Boligen har
overflater, innredninger og utstyr av relativt ny alder.
Begge leilighetene har nyere vegg-og gulvflater,
utskiftet kjskkeninnredninger, moderniserte bad og
tilbygde altaner. Frontvegg er i 2014/15 byttet og i
den forbindelse ble det der skiftet vinduer og
skytettdgrer til leiligheten i 1.-og 2.etasje. Det
elektriske anlegget er ogsa modernisert.

Leiligheten i 1.etasje er f.t. utleid ut mars 2026.
Leiesummen er kr. 11.000 eksl. strsm (egen maler).
Husleie betales jfr. husleieavtale forskuddsvis hver
maned innen den fgrste.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulvene har parkett, laminat, belegg og fliser.
Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot
grunn.

Veggene har malte plater, panel og malt strie.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og lette
formpressede med profilering.

Himlingene har malt strie, panel og malte plater.
Innvendige trapper

Malt tretrapp som strekker seg fra 1.etasjen til
loftetasjen. Inntrinn er tekket med belegg. Malt
betongtrapp som strekker seg fra kjelleretasjen til 1.
etasjen. Inntrinn er tekket med laminat.

KJOKKEN 1.ETASJE

Pen kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, koketopp, kjgleskap
og stekeovn. Fryser tilgrer leietaker. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.

BAD/WC/VASKEROM 1.ETASJE

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett, innebygd radio og
opplegg for vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

Veggene har vatromsplater. Himlingen har malte
panelbord. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettes;jikt.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller
utfgrelse av vdtrommet. Ved renovering av
vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift.
Vatrommet er opplyst & veere renovert i 2019.

KJOKKEN 2.ETASJE

Flott Nordsjo kjgkkeninnredning av laminerte skrog
med laminerte slette fronter, laminert benkeplate
med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap. Kjgkkenet
er utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, koketopp og stekeovn. Frittstaende
kjgleskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

BAD/WC/VASKEROM 2.ETASJE

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin, handkletgrker og innebygd radio. Det
er mekanisk avtrekk i himling. Motoren til avtrekket
ble ikke lokalisert ved befaring. Innebygd radio
frakoblet av elektriker nylig.

Veggene har vatromsplater. Himlingen har malte
panelbord. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har
elektriske varmekabler. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesjikt.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller
utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har ukjent alder.

KJOKKEN KJELLERETASJE

Eldre kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte slette fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri.

Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som
oppvaskmaskin og komfyr med koketopp. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det mangler front
over ventilator.

BAD/WC/VASKEROM KJELLERETASJE

Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert
toalett, servant med ett-greps blandebatteri og uttak
for vaskemaskin. Avtrekk via elektrisk styrt vifte i

vegg.
Gulvet har malt betong. Veggene har panel.
Himlingen har malt panel. Plastsluk i gulv. Rommet

har ingen tettesjikt/membran.

Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske
levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Brannklokkeveien 27A
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KJBKKEN LOFTSETASJE

Eldre kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte slette fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Kjskkenet er utstyrt med frittstdende
kjgleskap. Ikke montert ventilering.

BAD/WC/VASKEROM LOFTSETASJE (IKKE
MALEVERDIG)

Rommet har innredning med nedfelt servant,
gulvmontert toalett, dusjnisje og opplegg for
vaskemaskin. Det er elektrisk styrt vifte.

Veggene har vatromsplater. Himlingen har malt
strie. Himlingen i dusjsonen har vatromsplate.
Gulvet har vinylbelegg. Det er plastsluk og synlig
vinylbelegg som tettesijikt.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa lgsninger eller
utfgrelse av vatrommet. Vatrommet har ukjent alder.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger av kobber og plast (rer i rer).
Hovedstoppekran plassert i kjelleretasjen og i
rgrskap.

- Avigpsrgr av plast og soil.

- Boligen har naturlig ventilasjon og delvis
ventilatorer pa kjokken.

- Varmtvannstank pa ca. 300 liter av merket Oso fra
2015 plassert pa bad i kjelleretasjen.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Hgyax fra
2025 plassert i boden i kjelleretasjen.

- Vannrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Avlgpsrgr av ukjent type via kommunalt nett. Vann-
og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet
er av ukjent alder.

Brannklokkeveien 27A

ELEKTRISK ANLEGG

El-skap med automatsikringer og malere plassert i
1. etasje og 2. etasje. Ettersom det er utfgrt
el-kontroll den 03.10.2024, og feil er bekreftet
utbedret i ettertid, sa anses det ikke som ngdvendig
a utfgre en utvidet kontroll av el-anlegget. Fullmektig
opplyser om elektrisk anlegg: Boligen er na nylig
gjennomgatt av elektriker og feil som er funnet har
blitt rettet opp og godkjent. Det eneste som gjenstar
er sjekk av varmekablene i kjellerstuen.
Samsvarserkleaering blir skrevet nar dette er gjort.

TILSTANDSGRADERINGER

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig. Taktekking; Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Tekkingen har noe rustdannelser. Det er lekkasje
rundt takvinduet. Tiltak; Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes
ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Nar taktekking og undertak
begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare
reparasjoner av underliggende konstruksjoner
dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene for
dette oppstar. Det ber utfgres ytterligere
undersgkelser rundt lekkasjen ved takvinduet for &
avdekke arsak og omfang, slik at ngdvendige
utbedringer kan gjennomfgres. Rustdannelser pa
tekkingen bgr fglges opp og eventuelt utbedres for &
hindre videre korrosjon og redusere risikoen for
lekkasjer og felgeskader pa underliggende
konstruksjoner.

- Utvendig. Nedlgp og beslag; Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det er
rustdannelser i renner og nedlgp. Sngfangere er ikke

typegodkjente. Tiltak; Stigetrinn for feier ma
monteres. Takstige som benyttes skal vaere
typegodkjent og ma monteres i henhold til
monteringsanvisning fra produsent av stigen.
Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon
(takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er
festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt
pipe er ikke godkjent. Sngfangere som benyttes skal
veere typegodkjent og ma monteres i henhold til
monteringsanvisning fra produsent av sngfangeren.
Sngfangeren skal veere festet i baerende
konstruksjon (takstoler). Sngfangere uten CE
merking eller dokumenterte egenskaper og ytelser
er ikke godkjent. Utskiftning av renner og nedlgp ma
paregnes. Utskiftning av pipebeslag og luftehatt vil
veere naturlig i forbindelse med utskiftningen av
tekkingen.

- Utvendig. Veggkonstruksjon; Det er ingen
musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Fasadeplatene er lagt direkte utenpa gammel
veerslitt kledning. Tiltak; Musesperre ma etableres.
Fasadeplatene bgr demonteres, og tilstanden pa
den underliggende kledningen bgr vurderes.
Eventuell utskifting eller utbedring av veerslitt
kledning ma utfgres for a sikre tilstrekkelig
beskyttelse mot fukt og forringelse av
konstruksjonen. Konsekvensen av manglende
utbedring kan vaere gkt risiko for rate, fuktskader og
redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

- Utvendig. Takkonstruksjon/Loft; Det er liten lufting
i nedre kant av konstruksjonen. Det er isolert direkte
mot rupanel, dersom det ikke er etablert
diffusjonsapent undertak vil det veere fare for
fuktskader i konstruksjonen. Tiltak; Lufting/
ventilering ma forbedres. Det bgr gjennomfgres
ytterligere undersgkelser for & avklare om det er
etablert diffusjonsapent undertak og tilstrekkelig
lufting i konstruksjonen. Manglende lufting og feil

oppbygning kan medfgre gkt risiko for fuktskader,
rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

- Utvendig. Balkonger, terrasser og rom under
balkonger; Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Handlisten pa rekkverket i
2. etasjen er noe veerslitt. Tiltak; Rekkverkshgyde ma
endres for 3 tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet. Overflatebehandling av
rekkverk bgr paregnes.

- Innvendig. Overflater; Enkelte overflater har noe
slitasje. Det er ufagmessige avslutninger enkelte
steder. Tiltak; Det bgr paregnes oppgradering av
enkelte overflater, szerlig i kjelleretasje, loftetasje og
trappegang.

- Innvendig. Radon; Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Innvendig. Rom Under Terreng; Det er pavist
indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Det er
registrert hgy fuktighet og noe soppdannelser i
uinnredede rom. Det ble ogsa utfert hulltaking i
innredede rom, og det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier eller rateskadet materialer. Tiltak; Det
paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader. Det
bar iverksettes tiltak for a redusere fuktinntrengning
i kjellermur og kjellergulv, for eksempel ved a
forbedre drenering og ventilasjon. Hgy fuktighet og
soppdannelse i uinnredede rom kan fgre til
ytterligere sopp- og rateskader, samt darligere
inneklima. Jevnlig overvaking og utbedring
anbefales for & unnga forverring av tilstanden. Merk
at hulltakingen er en stikkprgve, og at det ikke kan
utelukkes skader i andre omrader.

- Innvendig. Innvendige trapper; Apninger i rekkverk
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er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Det mangler handlgper pa vegg i
trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Rekkverket pa
trappen til kjelleretasjen har dpninger utover dagens
krav. Trappen til kjelleretasjen mangler trappeneser i
enkelte trinn og det er apen endeved i laminaten.
Trappene har noe slitasje og bruksmerker. Tiltak;
Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav. Handlgper bgr monteres, men det var
ikke krav pa byggetidspunktet. Rekkverkshgyde bgr
pkes og apninger i rekkverket bgr reduseres for a
tilfredsstille gjeldende sikkerhetskray, slik at risiko
for fallulykker og personskade reduseres. Det bgr
monteres handlgper pa vegg i trappelgpet for &
bedre sikkerheten og brukervennligheten.
Trappeneser bgr ettermonteres pa trinn der dette
mangler, og apen endeved i laminatet bgr utbedres
for a forhindre ytterligere slitasje og redusere risiko
for skader. Generell slitasje og bruksmerker bgr
utbedres for a forlenge trappenes levetid og
opprettholde sikker bruk.

- Innvendig. Innvendige dgrer; Enkelte dgrer tar i
karm/terskel ved dpning/lukking. Det er skader pa
dgren inn til loftetasjen. Det mangler lister rundt
degren til leiligheten i kjelleretasjen. Tiltak; Enkelte
dgrer ma justeres. Utbedring av dgren til loftetasjen
ma paregnes. Listing rundt der til leiligheten i
kjelleretasjen ma paregnes.

- Tekniske installasjoner. Vannledninger; Rgrkursene
pa ror-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke
merket. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger av kobber.
Tiltak; Rgrkurser pa ror-i-rgr system bgr merkes. Det
er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Tekniske installasjoner. Avlgpsrgr; Mer enn
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halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger. Stakeluken er delvis
nedstgpt i gulvet. Tiltak; Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. | forbindelse med oppgradering av vatrom
vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.
Stakeluken bgr gjgres fullt tilgjengelig for inspeksjon
og vedlikehold, for & unnga gkt risiko for tilstopping
og vanskeliggjort rensing av avlgpsrgrene.

- Tekniske installasjoner. Ventilasjon; Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tiltak; Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i
alle oppholdsrom som ikke har det.

- Tomteforhold. Fuktsikring og drenering; Mer enn
halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er ut ifra observasjoner pavist
indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset
effekt. Klemlisten er stedvis lgsnet fra
grunnmursplasten. Tiltak; - Det ma foretas naermere
undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for
tiltak. Klemlisten bgr festes pa plass for & sikre at
vann ikke trenger inn bak grunnmursplasten.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for
fuktinntrengning i grunnmuren, noe som kan fgre til
skader pa konstruksjonen.

- Tomteforhold. Grunnmur og fundamenter;
Grunnmuren har sprekkdannelser. Grunnmuren har
noe avflassing av maling. Lokal utbedring ma
utfgres. Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres
for & hindre vanninntrenging og videre forringelse av
konstruksjonen. Ved utbedring anbefales det &
benytte Igsninger som anvist i Byggforsk detaljblad
720.425. Konsekvensen av a ikke utbedre sprekkene
kan veere gkt risiko for fuktskader, redusert
baereevne og behov for mer omfattende
reparasjoner pa sikt.

Avflassing av maling bgr utbedres for & beskytte

grunnmuren mot fukt og ytterligere nedbrytning.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt
risiko for fuktopptak og forringelse av
betongoverflaten.

- Tomteforhold. Terrengforhold; Eiendommen ligger
innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred iht.
NVE Atlas. Tiltak; Dersom det planlegges
spknadspliktige tiltak pa eiendommen, som for
eksempel tilbygg, pabygg eller garasje, kan det vaere
ngdvendig a foreta geotekniske undersgkelser. For
ytterligere informasjon, se NVE veileder 1/2019
«Sikkerhet mot kvikkleireskred».

- Tomteforhold. Utvendige vann- og avilgpsledninger;
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige
nettet er av ukjent alder. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige vann-og
avlgpsledninger. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
anlegg. Det bgr giennomfgres en tilstandsvurdering
av utvendige vann- og avlgpsledninger, da bade type
og alder er ukjent, og mer enn halvparten av
forventet

brukstid er passert. Konsekvensen ved manglende
tiltak kan veere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans
eller plutselige kostnader knyttet til reparasjon eller
utskifting av

ledningene.

- Vatrom. 1. etasje. Bad/vaskerom. Overflater vegger
og himling; Vatromsplater er ikke montert
fagmessig. Det mangler bunnlist og tilhgrende
fugemasse. Platene er noe ujevnt montert i bunn.
Det er skade i nedre del av den ene vatromsplaten.
Tiltak; Dersom vatromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker
risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,

muggvekst og eventuelle lekkasjer. Det bgr
monteres bunnlist og tilhgrende fugemasse, samt
utbedre ujevn montering av platene i bunn.
Konsekvensen av manglende bunnlist og
fugemasse er gkt risiko for fuktskader i
underliggende konstruksjon, samt redusert levetid
pa vatromsplater. Selv om det benyttes dusjkabinett,
kreves det fuktsikre overflater i vatsonen for &
hindre at eventuelle lekkasjer forarsaker skader pa
konstruksjonen. Ved eventuell fremtidig renovering
bgr det pases at vatrommet bygges etter gjeldende
krav til vatrom.

- Vatrom. 1. etasje. Bad/vaskerom. Overflater Guly;
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Tiltak; Til tross
for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk
blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner
ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Vatrom. 1. etasje. Bad/vaskerom. Sluk, membran
og tettesjikt; Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse
rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Det er ikke fuget rundt
avlgpsregr til servanten eller vaskemaskinen. Det er
skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt
vannbokser, dette reduserer tettheten rundt
veggboksene. Tiltak; Konsekvensen er at det kan
oppsta fuktskader i konstruksjonen bak
overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom
utette rgrgjennomfgringer og forarsake fuktskader
ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller
lekkasjevann. Det bgr utfgres fagmessig tetting
rundt avlgpsrgr til servant og vaskemaskin, samt
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utbedring av skader i overflatebelegget pa
vatromsplatene rundt vannbokser. Manglende
tetting og skader i overflatebelegget kan fgre til
fuktinntrengning i konstruksjonen.

- Vatrom. 1. etasje. Bad/vaskerom. Sanitaerutstyr og
innredning; Det er ikke pavist tilfredsstillende
Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne.

Det er skader pa lamineringen pa benkeplaten over
vaskemaskin. Tiltak; Uten dreneringslgsning/
lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer. Det
bgr monteres ny laminering pa enden av
benkeplaten.

- Kjokken. 1. etasje. Kjgkken. Avtrekk; Det mangler
stormkappe og ventilrist over ventilasjonsrgr. Tiltak;
Det bgr monteres stormkappe og ventilrist over
ventilasjonsrgret for & hindre inntrengning av regn,
sng og skadedyr, samt for & sikre korrekt funksjon
pa avtrekket.

- Vatrom. 2. etasje. Bad/vaskerom. Overflater vegger
og himling; Vatromsplater er ikke montert
fagmessig. Det mangler bunnlist og tilhgrende
fugemasse. Platene er noe ujevnt montert i bunn.
Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt rgrskapet.
Tiltak; Dersom vatromsplatene ikke er montert
fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker
risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer.

- Vatrom. 2. etasje. Bad/vaskerom. Overflater Guly;
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet. Tiltak; Til tross
for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet
fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med
redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
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risikoen for vannansamling i enkelte omrader av
badet. Et bad med manglende/redusert fall til sluk
blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette
kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner
ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

- Vatrom. 2. etasje. Bad/vaskerom. Sluk, membran
og tettesjikt; Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse
rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Det er ikke fuget rundt
avlgpsregr til servanten eller vaskemaskinen. Det er
skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt
vannbokser, dette reduserer tettheten rundt
veggboksene. Den ene skruen til klemringen rundt
sluk mangler. Tiltak; Lgsningen/utfgrelsen rundt
rgrgjennomfegringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i
konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan
trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten
bruksvann eller lekkasjevann. Det bgr utfgres
fagmessig tetting rundt avigpsrgr til servant og
vaskemaskin, samt utbedring av skader i
overflatebelegget pa vatromsplatene rundt
vannbokser. Manglende tetting og skader i
overflatebelegget kan fgre til fuktinntrengning i
konstruksjonen. Manglende skrue pa klemring ber
monteres, dersom klemringen ikke er godt nok
festet kan dette medfgre lekkasje mellom tettesjikt
og sluk.

- Vatrom. 2. etasje. Bad/vaskerom. Sanitaerutstyr og
innredning; Det er ikke pavist tilfredsstillende
Igsning for a synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne. Den innebygde radioen fungerte ikke ved
befaring. Tiltak; » Uten dreneringslgsning/
lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten
a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende

fuktskader i omkringliggende byggematerialer.
Ytterligere undersgkelser rundt radioen anbefales.

- Kjgkken. Loftetasje. Stue/kjgkken. Overflater og
innredning; Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og
den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er
forventet pa et kjgkken. Det er skade pa benkeplate
og flere av frontene har skjevheter. Blandebatteriet
er lgst. Kjgkkenet har ingen muligheter for koking/
steking. Tiltak; Det er paregnelig med utskiftning/
utbedringer av kjgkkeninnredningen. Det bgr
vurderes utskifting eller oppgradering av
kjgkkeninnredningen for a sikre tilfredsstillende
funksjonalitet og brukervennlighet. Skader pa
benkeplate og skjeve fronter bgr utbedres for &
unnga videre forringelse og redusert levetid. Lgst
blandebatteri ma festes for a forhindre lekkasjer og
felgeskader. Manglende mulighet for koking/steking
begr utbedres for & sikre at kjpkkenet oppfyller
normale bruksbehov.

- Vatrom. Loftetasje . Bad (ikke maleverdig).
Overflater Gulv; Det er pavist at hgydeforskjell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dorterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik
i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Tiltak; Til tross for avviket i fall/
hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede
vann mot sluket, men med redusert effektivitet.
Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling
i enkelte omrader av badet.

- Vatrom. Loftetasje. Bad (ikke maleverdig). Sluk,
membran og tettesjikt; Det er pavist mangelfull/feil
utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare
for fukt i konstruksjonen i vatsone. Det er pavist
utettheter i rgrgjennomfgringer i vatsonen under
servanten. Ved en eventuell lekkasje vil da vannet
kunne renne uhindret nedover i

konstruksjonen, selv om kravet til 25mm
hgydeforskijell er ivaretatt. Tiltak; Lasningen/

utfgrelsen rundt rergjennomfgringer gir fare for fukt
inn i konstruksjoner.

Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i
konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan
trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten
bruksvann eller lekkasjevann.

- Vatrom. Loftetasje. Bad (ikke maleverdig).
Saniteerutstyr og innredning; Det er pavist skader pa
innredning. Det er hakk i servant og sprekker i front.
Tiltak; Riss er vanligvis overfladiske skader i
servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av
riss er hovedsakelig kosmetiske. Det bgr vurderes a
reparere eller skifte ut innredningen for a hindre
videre forringelse og sikre funksjon og hygiene.
Skader som hakk og sprekker kan fgre til fuktskader,
redusert levetid og vanskeliggjgre rengjgring.

- Vatrom. Kjelleretasje. Bad. Tilliggende
konstruksjoner vatrom; Hulltaking er ikke foretatt da
det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Rommet har ingen tettesjikt/ membran. Det ble ved
befaring fuktsgkt i gulv og direkte i overflater, og
forhgyede verdier ble registrert i gulvet. Tiltak;
Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere
skadeutvikling. Vatrommet ma totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

- Kjokken. Kjelleretasje. Kjgkken. Overflater og
innredning; Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og
den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er
forventet pa et kjgkken. Det er noe fuktsvell i skjgten
pa benkeplaten. Det mangler front over ventilator.
Innredningen har hgy slitasjegrad og fremstar som &
veaere satt sammen av det man hadde tilgjengelig.
Tiltak; Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer
av kjskkeninnredningen. Det bgr vurderes
oppgradering eller utskifting av kjgkkeninnredningen
for & oppna tilfredsstillende funksjonalitet og
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brukervennlighet.

TGiU - Konstruksjoner som ikke er undersokt

- Vatrom. 1. etasje. Bad/vaskerom. Tilliggende
konstruksjoner vatrom; Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (yttervegger og kjskkeninnredning).
Fuktsgk: Det ble og utfgrt fuktsek pa gulvet i
omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier. Vurdering av avvik: Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a
foreta hulltaking i vegg bak vatsone. Tiltak; TGIU gitt
ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

- Vatrom. 2. etasje. Bad/vaskerom. Tilliggende
konstruksjoner vatrom; Det foreligger ikke
dokumentasjon pa lgsninger eller utfgrelse av
vatrommet. Ved renovering av vatrommet var TEK
10 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst a veere
renovert i 2013.

TG3 - Store eller alvorlige avvik

- Utvendig. Vinduer; Det er pavist vinduer med fukt/
rateskader. Det er rateskade i takvinduet pa badet i
loftetasjen. Flere vinduer er utvendig veerslitte.
Tidligere vinduer pa bad i 1. og 2. etasje er
midlertidig tettet. Tiltak; Vinduer med rateskader ma
erstattes med nye. Vinduer med rateskader ma
skiftes ut for & hindre videre forringelse og unnga
fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Det er ukjent
om lekkasjen rundt vinduet har medfgrt
fuktinntregning i konstruksjonen. Veaerslitte vinduer
bgr vedlikeholdes eller eventuelt byttes for & sikre
tilstrekkelig beskyttelse mot vaer og vind, samt for &
opprettholde energieffektivitet. Midlertidig tette
vinduer pa bad bgr utbedres permanent for a sikre
forsvarlig ventilasjon og forhindre fuktproblemer.
Manglende utbedring kan fgre til gkt risiko for
fuktskader og darlig inneklima. Utskftning av flere
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av vinduene ma paregnes.

- Utvendig. Dgrer; Det er fuktsvell i terrassedgren i 2.
etasje. Hovedinngangsdgren er slitt. Tiltak;
Utskiftning av terrassedgren i 2. etasjen ma
paregnes.

Overflatebehandling av hovedinngangsdgren til
bygningen ma paregnes.

- Innvendig. Etasjeskille/gulv mot grunn; Malt avvik i
1. etasjen (stue): Hgydeforskjell i etasjeskille
innenfor 2 meter pa ca. 14 mm. Hgydeforskijell i
etasjeskille gjennom hele rommet pa ca. 18 mm.
Malt avvik i 2. etasjen (stue): Hoydeforskijell i
etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
pa ca. 19 mm. Malt avvik i kjelleretasjen (stue):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca.
12 mm. Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele
rommet pa ca. 22 mm.

Malt avvik i loftetasjen (soverom): Hgydeforskijell i
etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 31 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet
pa ca. 31 mm. Malt hgydeforskjell pa over 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over 30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak; For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang
skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

- Innvendig. Pipe og ildsted; Boligen har ett
innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje
og over tak. Type: Mursteinspipe. Det foreligger
fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn. Ulovlig
tildekking av skorstein pa loft. Ved feiing i 2024 ble
det registrert noe beksot i skorsteinen. Beksot

medfgrer gkt risiko for pipebrann og i kombinasjon
med tildekket teglskorstein, kan dette vurderes som
en apenbar og akutt risiko for brann. Tiltak; Pipe kan
ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
Det ma gjennomfgres tilsyn med fyringsanlegget, og
ulovlig tildekking av skorstein pa loft ma utbedres i
henhold til gjeldende forskrifter. Konsekvensen av &
ikke utbedre avviket er gkt risiko for brann, samt at
skorsteinen ikke kan benyttes fgr forholdene er
brakt i orden.

- Kjgkken. Loftetasje. Stue/kjgkken. Avtrekk; Det er
ikke pavist noen form for ventilering av
kjgkkenrommet (lukket rom). Det bgr om mulig
etableres mekanisk avtrekk ut.

- Vatrom. Loftetasje. Bad (ikke maleverdig).
Overflater vegger og himling; Det er tegn pa
fuktskader nederst pa vatromsplater. Vatromsplater
er ikke montert fagmessig.

Det er fuktskader i nedre del av vatromsplater i
dusjsonen. Vatromsplatene mangler bunnlist og
tilhgrende fugemasse. Dersom vatromsplatene ikke
er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter
som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene.
Over tid kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende
konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
muggvekst og eventuelle lekkasjer. Skadede
vatromsplater ma skiftes ut, og det bgr monteres
bunnlist med tilhgrende fugemasse for a sikre
tilstrekkelig tetting mot fukt. Dersom tiltak ikke
gjennomfegres, vil det vaere gkt risiko for videre
fuktskader og skade pa underliggende
konstruksjoner, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner og redusert levetid for vatrommet.

- Vatrom. Loftetasje. Bad (ikke maleverdig).
Tilliggende konstruksjoner vatrom; Det er fuktskader
i nedre kant av vatromsplater i dusjsonen. Tiltak;
Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade. Dersom tiltaket ikke utfgres er

det fare for ytterligere skadeutvikling. Det bgr
utfgres utbedring av fuktskader i nedre kant av
vatromsplater i dusjsonen for & hindre videre
skadeutvikling og redusere risikoen for sopp, rate og
folgeskader i tilstgtende konstruksjoner.

- Vatrom. Kjelleretasje. Bad. Generell; Vatrommet
ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens
krav. Vatrommet har ingen membran/tettesjikt og
det er sprekker i gulvet. Toalettet er Igst. Tiltak;
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer
hay risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig
bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer.
Dette kan fore til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

- Kjgkken. Kjelleretasje. Kjgkken. Avtrekk;
Ventilatoren er knekt. Tiltak; Ventilatoren ma skiftes.

Flere opplysninger med kostnadsestimat pa
utbedringer i Tilstandsrapport vedlagt
salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til 8 gjgre
seg kjent med denne.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Hvitevarer som ramset opp under pkt. standard og
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kjgskken medfglger i handelen.

Hvitevarer overtas i den tilstand de har vaert benyttet
av selger. Det gis ingen garanti utover dette.
Moderniseringer og pakostninger

Boligen er betydelig pakostet siste 20 ar - her
nevnes noe;

- Varmtvannstank pa ca. 300 liter fra 2015.
Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Hgyax fra
2025.

- Ny kledning, vinduer, skytettdgrer og altaner mot
gate skiftet 2014/15. (skytettdgrer).

- Kjgkkeninnredninger i bade 1-og 2.etasje av nyere
dato. Hvitevarer her medfglger.

- Kjgkkeninnredninger i kjeller og loft er av noe eldre
dato.

- Bad i 1.-og 2.etasje er moderniserte med
veggflater, gulv (varmekabler) og himlinger samt
saniteerutstyr. Rgr-i-rgr.

- Gulv, veggflater, en del innerdgrer og himling tidvis
skiftet,

- Innredet lofts-og kjellerareal. NB! Ikke godkjent.

- Montert 2 stk varmepumper, den ene i ar.

- Modernisert el-anlegg. Elektriker ser likevel over
el-anlegg desember 2025.

TV/Internett/Bredband
Altibox bredband.

Parkering
Etablert parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring, polisenummer 70, 23320020.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
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oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft
varmepumper, vedfyring og elektrisitet/
varmekabler. NB! Vedfyring forutsetter at
fyringsforbudet blir opphevet.

Varmepumpe 1.etasje:

Luft-til-luft varmepumpe av merket Panasonic fra
2021 i stuen. Det er utfgrt service pa varmepumpen
i 2025.

Varmepumpe 2.etasje:

Luft-til-luft varmepumpe av merket Daikin fra ukjent
arstall i stuen. Det er utfgrt service pa
varmepumpen i 2025.

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket

boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
NY pris Kr 4 700 000 (tidl. kr. 4.900.000)

Omkostninger kjgper
4700 000 (NY Prisantydning)

Omkostninger

117 500 Dokumentavgift (forutsatt salgssum
kr. 4 700 000)

400 Panteattest kjgper

545 Tinglysing gebyr pantedokument

545 Tinglysing gebyr skjgte

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

4 835 890 (Totalpris inkl. omkostninger med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

4 838 690 (Totalpris inkl. omkostninger med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 333 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter oppgitt med festeavgift som

utgjer kr . 1.604,-. Husholdningsrenovasjon utgjar kr.
19.861 pr. ar, fordelt pa 4 terminer.

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Eiendomsskatt
Kr 5 005 for ar 2025

Formuesverdi primaerbolig
Kr 1 108 053 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 432 212 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.
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Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 20, bruksnummer 65, festenummer
889 i Rana kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1833/20/65/889:

31.08.1953 - Dokumentnr: 1977 - Festekontrakt -
vilkar

Gjelder feste

Festetid: 100 ar

ARLIG AVGIFT NOK 45

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Gjelder denne registerenheten med flere
Diverse pategning

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

18.07.1953 - Dokumentnr: 1515 - Registrering av
grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1833 Gnr:20 Bnr:65

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger stemplede tegninger for oppfgring av
enebolig datert 24.04.1953. Det ble utstedt
ferdigattest den 29.08.1955. Fglgende endringer er
gjort i ettertid:

2. etasje:

- Tidligere soverom 3 er fjernet til fordel for
spisestue. Samtidig endret del av kjgkken.
Loftetasje:

- Det foreligger ikke godkjente tegninger av
loftetasjen, det er derfor ikke mulig & vurdere
lovligheten i denne etasjen. Arealet er innredet som
soverom, bad kjgkken og stue.

Kjelleretasje:

- Rommet som péa godkjente tegninger er benevnt
som "rulle- og tgrkerom" er omgjort til kjellerstue.
- Den ene boden er omgjort til soverom.

- Den ene matboden er omgjort til bad.

- Vaskerommet er omgjort til kjgkken.

Utvendig:

- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse og/
eller plassering.

- Etablert altan i begge etasjene.

Kjeller og loft er ikke godkjent som varig opphold.

Det tas spesifikt forbehold om at kjgper overtar
ansvaret og risikoen ved alle ovennevnte forhold
under overskriften «Ferdigattest/brukstillatelse».
Ytterste konsekvens kan veaere krav om riving/
tilbakefgring til opprinnelig stand.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.08.1955.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med
privat stikkledning mellom boligen og det offentlige
nettet.

Tilknytning avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat
stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.

Regulerings- og arealplaner

Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan
for "Del av Toranes i Mo", plan-ID 2010. lkrafttredelse
07.12.1951.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013).
Ikrafttredelse 16.06.2014.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag
eller igangsatte planlegginger som kan bergre
eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter & opplyse
om det er kjente eller fremtidige planlagte
planforslag som kan bergre eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers

egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper méa kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
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etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjspesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gj@res spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dgdsbo. Megler gjgr saerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den
eiendom som legges ut for salg. Selger har derfor
ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i
denne sammenheng eksistere feil og skader pa
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig
besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk

sakkyndig.

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen
selges for et dpdsbo. Arvingene (selgerne) har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens
beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra
teknisk sakkyndig.
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i Erukhaug <a}\-drua>

Selgers egenerkleering

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr 49 000 ,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det

avtalt at oppdragsgiver skal dekke Egenerkleeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
tilretteleggingsgebyr kr 8 900,- oppgjgrshonorar kr 5 boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjaper bar
900,- og visninger kr 2 000, -. Meglerforetaket har vite om far du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du spgrsmal

krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket minnerlig vederlag or utfgrt arbeid, oppad

til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte

vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva. Selgere Andreas Krukhaug

Ansvarlig megler g

Roger Clzuseg BOl Igen + Boligen selges som et dagdsbo
Eiendomsmegler MNEF + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
roger.clausen@aktiv.no . Boligen selges med fullmakt

TIf: 957 77 529 Brannklokkeveien 27A ¢ BOlEen SeR

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

8622 Mo | Rana

Ansvarlig megler bistas av
Roger Clausen
Eiendomsmegler MNEF 1833-20/65/889/0
roger.clausen@aktiv.no

TIf: 957 77 529

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
24.02.2026

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1807260022 1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar
All info hentet fra Tilstandsrapport fra Mo Takst, utfart 28.10.2025

Lekkasje rundt takvindu, ikke godkjent takstige

Ingen musesperre i nedre kant av konstruksjonen

Fuktsvell i terrasedgreni 2. etasje

Rekkverk terrasser er for lavt i forhold til dagens krav

Fuktskader nederst pa vatromsplater i loftetasje, hakk i servant og sprekker i front
Fuktsvell i skjgte pa benkplaten péa kjgkken i kjeller

Mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen

Grunnmuren har sprekkdannelser

Fyringsforbud og beksot

Indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og kjellermur

Hay fuktighet og noe soppdannelser i uinredede rom

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper, rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig

Mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomfaringer

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;

47



Norsk takst

Tilstandsrapport

Tomannsbolig
@ Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
(I RANA kommune

Markedsverdi
4 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 242 m? BRA-i: 242 m?

# gnr. 20, bnr. 65, fnr. 889

Befaringsdato: 28.10.2025 Rapportdato: 07.11.2025 Oppdragsnr.: 20914-4335 Referansenummer: YQ1224

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref: Marius Hggas

Miljefyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele
Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring
og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,

skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og
setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig

Hacios Hogis — Sinke 2

Marius Hagas Sindre Jakobsen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no sindre@motakst.no

472 67 180 908 82 357

7
BVN 5o

CpaRIET
VATROMSEEDRIFT

N

Norsk takst
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Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS

Sgndre gate 2 l I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten

fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

v
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
avhendingslova.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-4335
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

(1 J{cK]

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag

gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20914-4335
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Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 242 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 242 m?
Totalpris 4950 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5050 000

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20914-4335
52

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 28.10.2025

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
24.04.1953.

| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er
som fglger:

1. etasje:
- Det er ikke foretatt sgknadspliktige bruksendringer i etasjen.

2. etasje:
- Det er ikke foretatt sgknadspliktige bruksendringer i etasjen.

Loftetasje:
- Det foreligger ikke godkjente tegninger av loftetasjen, det er
derfor ikke mulig a vurdere lovligheten i denne etasjen.

Kjelleretasje:

- Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som "rulle-
og tgrker." er omgjort til kjellerstue.

- Den ene boden er omgjort til soverom.

- Den ene matboden er omgjort til bad.

- Vaskerommet er omgjort til kjpkken.

Utvendig:

- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse og/eller
plassering.

- Terrassene fremkommer ikke pa godkjente tegninger.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om alle nevnte
sgknadspliktige tiltak.

Kjgper gjgres oppmerksom pa at det er gjort endringer pa
eiendommen som er sgknadspliktige etter plan- og
bygningsloven. Dette kan gjelde fasadeendringer, tilbygg,
pabygg, bruksendringer eller andre tiltak som ikke fremgar av
godkjente byggetegninger.

Det anbefales at kjgper tar kontakt med kommunen for & fa
avklart lovligheten av tiltakene, og eventuelt spke om
godkjenning. Det ma paregnes kommunale gebyrer og i
enkelte tilfeller bygningsmessige tilpasninger for at Igsninger
eller rom skal kunne bli godkjent.

NB! Takstingenigren har ikke hatt innsyn i hele byggesaken,
men kun vurdert eiendommen opp mot tilgjengelige
godkjente tegninger. Kjgper overtar eiendommen med de
konsekvenser og den risiko som eventuelle ikke-godkjente
tiltak kan innebaere.

Side: 5 av 47

Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS
Sgndre gate 2

8624 MO | RANA  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— 10
[
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o090

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20914-4335

40

30

20

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

Qic:3

o
o
o
o
o
0

0

o
o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Dgrer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Pipe og ildsted

Kjokken > Loftetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Vatrom > Loftetasje > Bad (ikke maleverdig) >
Overflater vegger og himling

Vatrom > Loftetasje > Bad (ikke maleverdig) >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Generell

Kjpkken > Kjelleretasje > Kjgkken > Avtrekk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
@ innvendig > Overflater Ga til side
28.10.2025 Side: 6 av 47
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Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
Gnr 20 - Bnr 65
1833 RANA

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

0
0
o
o
0
0
L
L1
L
O
o
o
O
o
0

Innvendig > Radon

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr
og innredning

Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
og tettesjikt

®e & & ¢© ©

Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sanitzaerutstyr
og innredning

e

0 Kjgkken > Loftetasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

1 Vatrom > Loftetasje > Bad (ikke maleverdig) >
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20914-4335

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Norsk takst

o Vatrom > Loftetasje > Bad (ikke maleverdig) > Sluk, ~ Gatilside

membran og tettesjikt

o Vétrom > Loftetasje > Bad (ikke maleverdig) > Gatil side

Saniteerutstyr og innredning

0 Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Ga til side

0 Kjgkken > Kjelleretasje > Kjpkken > Overflater og Gé til side

innredning

28.10.2025
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Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA Motakst AS
Gnr 20 - Bnr 65 Sgndre gate 2 k I
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1955 Boligen fikk utstedt ferdigattest den
29.08.1955.

Anvendelse
Boligen er p.t. ubebodd, leiligheten i 1. etasje er utleid.

Standard

Boligen har normal standard, alder tatt i betraktning.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type taktekking: Stalplater
Arstall: Ukjent.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: Ukjent.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og terrassen i 2. etasjen og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en
fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Tekkingen har noe rustdannelser.
Det er lekkasje rundt takvinduet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner & bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det bgr utfgres ytterligere undersgkelser rundt lekkasjen ved takvinduet for a avdekke arsak og omfang, slik at ngdvendige utbedringer kan gjennomfgres.

Rustdannelser pa tekkingen bgr fglges opp og eventuelt utbedres for & hindre videre korrosjon og redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader pa
underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Renner og nedIgp av metall fra byggear.
En luftehatt pa taket.

Takstige med bgyle til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag.

Vurdering av avvik:
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¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er rustdannelser i renner og nedlgp.
Sngfangere er ikke typegodkjente.

Konsekvens/tiltak
 Stigetrinn for feier ma monteres.

Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i
baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Sngfangere som benyttes skal veaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av sngfangeren. Sngfangeren skal vaere
festet i baerende konstruksjon (takstoler). Sngfangere uten CE merking eller dokumenterte egenskaper og ytelser er ikke godkjent.

Utskiftning av renner og nedlgp ma péregnes.
Utskiftning av pipebeslag og luftehatt vil vaere naturlig i forbindelse med utskiftningen av tekkingen.

(32 veggkonstruksjon

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med liggende kledning og fasadeplater. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort
fysiske inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Fasadeplatene er lagt direkte utenpa gammel veerslitt kledning.

Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Fasadeplatene bgr demonteres, og tilstanden pa den underliggende kledningen bgr vurderes.
Eventuell utskifting eller utbedring av veerslitt kledning ma utfgres for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot fukt og forringelse av konstruksjonen.
Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere gkt risiko for rate, fuktskader og redusert levetid pa veggkonstruksjonen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av ukjent materiale.

Adkomst til kneott via luker.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.
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Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er derfor begrenset mulighet for a kontrollere hele takkonstruksjonen foruten om besiktelse fra
underliggende rom/etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Det er isolert direkte mot rupanel, dersom det ikke er etablert diffusjonsapent undertak vil det vaere fare for fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Lufting/ventilering ma forbedres.

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for & avklare om det er etablert diffusjonsapent undertak og tilstrekkelig lufting i konstruksjonen.
Manglende lufting og feil oppbygning kan medfgre gkt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er rateskade i takvinduet pa badet i loftetasjen.
Flere vinduer er utvendig veerslitte.
Tidligere vinduer pa bad i 1. og 2. etasje er midlertidig tettet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Vinduer med rateskader ma skiftes ut for a hindre videre forringelse og unnga fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Det er ukjent om lekkasjen rundt

vinduet har medfgrt fuktinntregning i konstruksjonen.

Veaerslitte vinduer bgr vedlikeholdes eller eventuelt byttes for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot veaer og vind, samt for & opprettholde energieffektivitet.
Midlertidig tette vinduer pa bad bgr utbedres permanent for & sikre forsvarlig ventilasjon og forhindre fuktproblemer. Manglende utbedring kan fgre til

gkt risiko for fuktskader og darlig inneklima.

Utskftning av flere av vinduene ma paregnes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Dorer

Hovedinngangsdgr bygning: Dgr av tre med glassfelt.

Hovedinngangsdgr 1. etasje: TMalt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedgr 1. etasje: Malt isolert skyvedgr med 2-lags isolerglassfelt.

Hovedinngangsdgr 2. etasje: Malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedgr 2. etasje: Malt isolert skyvedgr med 2-lags isolerglassfelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er fuktsvell i terrassedgren i 2. etasje.
Hovedinngangsdgren er slitt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utskiftning av terrassedgren i 2. etasjen ma paregnes.
Overflatebehandling av hovedinngangsdgren til bygningen ma paregnes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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(32 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 15 m2 med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 98 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og

fundamentert pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stuen i 1. etasjen.

Terrasse pa ca. 15 m2 med malt liggende rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 98 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og

fundamentert pa stgpte peler. Adkomst via dgr fra stuen i 2. etasjen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Handlisten pa rekkverket i 2. etasjen er noe vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Overflatebehandling av rekkverk bgr paregnes.
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Malt avvik i 2. etasjen (stue):
Hgydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 15 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 19 mm.

Malt avvik i kjelleretasjen (stue):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pé ca. 12 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 22 mm.

Malt awvik i loftetasjen (soverom):
Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 31 mm.
Hoydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 31 mm.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

INNVENDIG

Overflat Konsekvens/tiltak
verrtiater ¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Gulvene har parkett, laminat, belegg og fliser.
Veggene har malte plater, panel og malt strie.

Himlingene har malt strie, panel og malte plater. Pipe og ildsted
Vurdering av avvik: Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra kjelleretasje og over tak.
¢ Det er pavist andre avvik: Type: Mursteinspipe.

Enkelte overflater har noe slitasje. Alder: Byggear.

Det er ufagmessige avslutninger enkelte steder. . .
Pipelgpet har tre fastmonterte ildsteder.

Konsekvens/tiltak Type: Lukkede vedovner.
¢ Andre tiltak: Alder: Ukjent.

Det bgr paregnes oppgradering av enkelte overflater, saerlig i kjelleretasje, loftetasje og trappegang. Sotluke montert i kjelleretasjen

lldstedene var ikke i bruk ved befaring.
Siste tilsyn skal vaere utfgrt i 2019.
Skorsteinen ble sist feiet 2024.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.

Ulovlig tildekking av skorstein pa loft.

Ved feiing i 2024 ble det registrert noe beksot i skorsteinen. Beksot medfgrer gkt

risiko for pipebrann og i kombinasjon med tildekket teglskorstein, kan dette vurderes som en
apenbar og akutt risiko for brann.

Konsekvens/tiltak
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Etasjeskille/gulv mot grunn Det ma gjennomfgres tilsyn med fyringsanlegget, og ulovlig tildekking av skorstein pa loft ma utbedres i henhold til gjeldende forskrifter.

Konsekvensen av a ikke utbedre avviket er gkt risiko for brann, samt at skorsteinen ikke kan benyttes f@r forholdene er brakt i orden.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Etasjeskille av trebjelkelag og stgpt betonggulv mot grunn.
Malt avvik i 1. etasjen (stue):

Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 14 mm.
Hgydeforskjell i etasjeskille gijennom hele rommet pa ca. 18 mm.
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Rom Under Terreng (32 Innvendige trapper

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’ Malt tretrapp som strekker seg fra 1.etasjen til loftetasjen.

Inntrinn er tekket med belegg.

Kjelleretasjen er delvis innredet og delvis uinnredet. Hgyde p& rekkverk: Ca. 78 cm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Malt betongtrapp som strekker seg fra kjelleretasjen til 1. etasjen.

e i . . L Inntrinn er tekket med laminat.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Hoyde pa rekkverk: Ca. 80 cm
Det er registrert hgy fuktighet og noe soppdannelser i uinnredede rom.

Det ble ogsa utfgrt hulltaking i innredede rom, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier eller rateskadet materialer. Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det bgr iverksettes tiltak for & redusere fuktinntrengning i kjellermur og kjellergulv, for eksempel ved & forbedre drenering og ventilasjon.

Hgy fuktighet og soppdannelse i uinnredede rom kan fgre til ytterligere sopp- og rateskader, samt darligere inneklima. Jevnlig overvaking og utbedring
anbefales for & unnga forverring av tilstanden.

Merk at hulltakingen er en stikkprgve, og at det ikke kan utelukkes skader i andre omrader.

Rekkverket pa trappen til kjelleretasjen har apninger utover dagens krav.
Trappen til kjelleretasjen mangler trappeneser i enkelte trinn og det er dpen endeved i lamiaten.
Trappene har noe slitasje og bruksmerker.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Rekkverkshgyde bgr gkes og apninger i rekkverket bgr reduseres for a tilfredsstille gjeldende sikkerhetskrav, slik at risiko for fallulykker og personskade
reduseres.

Det bgr monteres handlgper pa vegg i trappelgpet for a bedre sikkerheten og brukervennligheten.

Trappeneser bgr ettermonteres pa trinn der dette mangler, og apen endeved i laminatet bgr utbedres for & forhindre ytterligere slitasje og redusere risiko
for skader.

Generell slitasje og bruksmerker bgr utbedres for a forlenge trappenes levetid og opprettholde sikker bruk.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel ved &pning/lukking.
Det er skader pa dgren inn til loftetasjen.
Det mangler lister rundt dgren til leiligheten i kjelleretasjen.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

Utbedring av dgren til loftetasjen ma paregnes.
Listing rundt dgr til leiligheten i kjelleretasjen ma paregnes.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved renovering av vatrommet var TEK 17 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst a vaere renovert i 2019.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har malte panelbord.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det mangler bunnlist og tilhgrende fugemasse.
Platene er noe ujevnt montert i bunn.
Det er skade i nedre del av den ene vatromsplaten.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20914-4335 Befaringsdato: 28.10.2025
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¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det bgr monteres bunnlist og tilhgrende fugemasse, samt utbedre ujevn montering av platene i bunn.
Konsekvensen av manglende bunnlist og fugemasse er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon, samt redusert levetid pa vatromsplater.
Selv om det benyttes dusjkabinett, kreves det fuktsikre overflater i vatsonen for & hindre at eventuelle lekkasjer forarsaker skader pa konstruksjonen.
Ved eventuell fremtidig renovering bgr det pases at vatrommet bygges etter gjeldende krav til vatrom.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke fuget rundt avigpsrgr til servanten eller vaskemaskinen.
Det er skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt vannbokser, dette reduserer tettheten rundt veggboksene.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gijennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det bgr utfgres fagmessig tetting rundt avigpsrgr til servant og vaskemaskin, samt utbedring av skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt
vannbokser.
Manglende tetting og skader i overflatebelegget kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20914-4335 Befaringsdato: 28.10.2025 Side: 18 av 47

65



66

Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA Motakst AS ‘
Gnr 20 - Bnr 65 Sgndre gate 2 k I l
1833 RANA 8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett, innebygd radio og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av awvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er skader pa lamineringen pa benkeplaten over vaskemaskin.

Konsekvens/tiltak
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdgé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr monteres ny laminering pa enden av benkeplaten.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
720 Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger og kjgkkeninnredning).

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Ved renovering av vatrommet var TEK 10 gjeldende forskrift. Vatrommet er opplyst a veere renovert i 2013.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har malte panelbord.

Vurdering av avvik:
* Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det mangler bunnlist og tilhgrende fugemasse.
Platene er noe ujevnt montert i bunn.
Det er ikke tettet tilfredsstillende rundt rgrskapet.

Konsekvens/tiltak
e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette

fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Det bgr monteres bunnlist og tilhgrende fugemasse, samt utbedre ujevn montering av platene i bunn.
Konsekvensen av manglende bunnlist og fugemasse er gkt risiko for fuktskader i underliggende konstruksjon, samt redusert levetid pa vatromsplater.
Selv om det benyttes dusjkabinett, kreves det fuktsikre overflater i vatsonen for a hindre at eventuelle lekkasjer forarsaker skader pa konstruksjonen.
Ved eventuell fremtidig renovering bgr det pases at vatrommet bygges etter gjeldende krav til vatrom.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke fuget rundt avlgpsrer til servanten eller vaskemaskinen.
Det er skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt vannbokser, dette reduserer tettheten rundt veggboksene.
Den ene skruen til klemringen rundt sluk mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Lpsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gjennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Det bgr utfgres fagmessig tetting rundt avlgpsrer til servant og vaskemaskin, samt utbedring av skader i overflatebelegget pa vatromsplatene rundt
vannbokser.

Manglende tetting og skader i overflatebelegget kan fgre til fuktinntrengning i konstruksjonen.

Manglende skrue pa klemring bgr monteres, dersom klemringen ikke er godt nok festet kan dette medfgre lekkasje mellom tettesjikt og sluk.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, handkletgrker og innebygd radio.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Den innebygde radioen fungerte ikke ved befaring.

Konsekvens/tiltak
» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Ytterligere undersgkelser rundt radioen anbefales.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
720 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i himling. Motoren til avtrekket ble ikke lokalisert ved befaring.
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Funksjonstest av avtrekk.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner (yttervegger og kjgkkeninnredning).

Fuktsgk:
Det ble og utfgrt fuktsgk pa gulvet i omradet rundt sluken, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

LOFTETASIE > BAD (IKKE MALEVERDIG)

Generell

Det foreligger ikke dokumentasjon pa Igsninger eller utfgrelse av vatrommet.
Vatrommet har ukjent alder.

LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERDIG)
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsplater.
Himlingen har malt strie.
Himlingen i dusjsonen har vatromsplate.

Vurdering av avvik:
* Det er tegn pa fuktskader nederst pa vatromsplater.

o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er fuktskader i nedre del av vatromsplater i dusjsonen.
Vatromsplatene mangler bunnlist og tilhgrende fugemasse.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20914-4335 Befaringsdato: 28.10.2025
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¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Skadede vatromsplater ma skiftes ut, og det bgr monteres bunnlist med tilhgrende fugemasse for a sikre tilstrekkelig tetting mot fukt.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, vil det vaere gkt risiko for videre fuktskader og skade pa underliggende konstruksjoner, noe som kan medfgre kostbare

reparasjoner og redusert levetid for vatrommet.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERDIG)

(32 overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERD|G)
(32 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er pavist utettheter i rgrgjennomfgringer i vatsonen under servanten. Ved en eventuell lekkasje vil da vannet kunne renne uhindret nedover i
konstruksjonen, selv om kravet til 25mm hgydeforskjell er ivaretatt.

Konsekvens/tiltak

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel gijennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
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Det bgr utfgres utbedring av utettheter rundt rgrgjennomfgringene i vatsonen under servanten for a hindre at vann kan trenge ned i konstruksjonen ved
lekkasje.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader og fglgeskader i underliggende konstruksjoner.

Generelt bgr man unnga rgrgjennomfgringer i gulvet, men kan man ikke unnga det ma membranen trekkes opp pé hylsergr/varergr i en hgyde minst 25
mm over ferdig gulv. Avstanden mellom rgrene bgr veere minst 100 mm, og i avstand 40 mm fra vegg. Dette for & sikre at membranarbeidene kan utfgres
pa en sikker og god mate.

LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERDIG)
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett, dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa innredning.

Det er hakk i servant og sprekker i front.

Konsekvens/tiltak
* Riss er vanligvis overfladiske skader i servantens overflate eller glasur. Konsekvensene av riss er hovedsakelig kosmetiske.

Det bgr vurderes a reparere eller skifte ut innredningen for a hindre videre forringelse og sikre funksjon og hygiene. Skader som hakk og sprekker kan fgre
til fuktskader, redusert levetid og vanskeliggj@re rengjgring.

LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERDIG)

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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LOFTETASJE > BAD (IKKE MALEVERDIG)
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Det er fuktskader i nedre kant av vatromsplater i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Det bgr utfgres utbedring av fuktskader i nedre kant av vatromsplater i dusjsonen for & hindre videre skadeutvikling og redusere risikoen for sopp, rate og
fglgeskader i tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLERETASJE > BAD
@ Generell

Vatrommet har oppnadd mer enn sin teoretiske levetid, og renoveringer ma derfor kunne paregnes.

Gulvet har malt betong.
Veggene har panel.
Himlingen har malt panel.

Plastsluk i gulv.
Vatrommet er utstyrt med dusjkabinett, gulvmontert toalett, servant med ett-greps blandebatteri og uttak for vaskemaskin.

Avtrekk via elektrisk styrt vifte i vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har ingen membran/tettesjikt og det er sprekker i gulvet.
Toalettet er Igst.

Konsekvens/tiltak
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¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLERETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Rommet har ingen tettesjikt/membran.
Det ble ved befaring fuktsgkt i gulv og direkte i overflater, og forhgyede verdier ble registrert i gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, koketopp, kjgleskap og stekeovn.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre awvik:
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Det mangler stormkappe og ventilrist over ventilasjonsrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Det bgr monteres stormkappe og ventilrist over ventilasjonsrgret for a hindre inntrengning av regn, sng og skadedyr, samt for a sikre korrekt funksjon pa

avtrekket.

2. ETASJE > KIBKKEN
i Overflater og innredning
Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kompositt med ett-greps

blandebatteri. Belysning under overskap.
Kjpkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, koketopp og stekeovn. Frittstdende kjgleskap.

Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask. Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20914-4335 Befaringsdato: 28.10.2025
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Tilstandsrapport

LOFTETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende kjpleskap.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er skade pa benkeplate og flere av frontene har skjevheter.
Blandebatteriet er Igst.
Kjgkkenet har ingen muligheter for koking/steking.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av kjgkkeninnredningen for a sikre tilfredsstillende funksjonalitet og brukervennlighet.
Skader pa benkeplate og skjeve fronter bgr utbedres for & unnga videre forringelse og redusert levetid.

Lgst blandebatteri ma festes for a forhindre lekkasjer og fglgeskader.

Manglende mulighet for koking/steking bgr utbedres for & sikre at kjgkkenet oppfyller normale bruksbehov.

LOFTETASIJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom).

Oppdragsnr.: 20914-4335
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr om mulig etableres mekanisk avtrekk ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000

KJELLERETASJE > KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Kjskkeninnredning av laminerte skrog med laminerte slette fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Kjpkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer som oppvaskmaskin og komfyr med koketopp.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Det er noe fuktsvell i skjgten pa benkeplaten.
Det mangler front over ventilator.
Innredningen har hgy slitasjegrad og fremstar som a vaere satt sammen av det man hadde tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Det bgr vurderes oppgradering eller utskifting av kjgkkeninnredningen for a oppna tilfredsstillende funksjonalitet og brukervennlighet.

KJELLERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert avvik med avtrekk.

Ventilatoren er knekt.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av kobber og plast (rgr i rgr).
Hovedstoppekran plassert i kjelleretasjen og i rgrskap.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Boligen har naturlig ventilasjon.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger av kobber. Vurdering av awvik:

Konsekvens/tiltak  Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
® Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes. Konsekvens/tiltak

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. * Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
750 Varmepumpe 2. etasje

Luft-til-luft varmepumpe av merket Panasonic fra ukjent arstall i stuen.
Det er utfgrt service pa varmepumpen i 2025.

Rgrskap 2. etasje. Hovedstoppekran kjelleretasje.

T varmepumpe 1. etasje

Luft-til-luft varmepumpe av merket Pansonic fra 2021 i stuen.
Det er utfgrt service pa varmepumpen i 2025.

Rgrskap 1. etasje.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og soil.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Stakeluken er delvis nedstgpt i gulvet.
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Stakeluken bgr gjgres fullt tilgjengelig for inspeksjon og vedlikehold, for & unnga gkt risiko for tilstopping og vanskeliggjort rensing av avigpsrgrene.
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Varmtvannstank

Varmtvannstank pa ca. 300 liter av merket Oso fra 2015 plassert pa bad i kjelleretasjen.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter av merket Hgyax fra 2025 plassert i boden i kjelleretasjen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og malere plassert i 1. etasje og 2. etasje.

Boligen er rekvirert til takstingenigren som dgdsbo. Fullmektig har ikke selv bebodd boligen og har derfor noe begrenset informasjon om boligen, derfor
vil ikke spgrsmal til eier bli besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det foreligger ikke samsvarserklaeringer for arbeider utfgrt pa det elektriske anlegget. En kan derfor ikke vite om arbeidene pa el-anlegget
er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved anlegget. Det anbefales derfor at det innhentes en el
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-kontroll utfgrt av en registrert elektroinstallasjons-virksomhet.
Kostnadsestimatet settes for utfgrelse av el-kontroll, ved eventuelle utbedringer/utskiftninger kan kostnadene bli hgyere.
Generell kommentar

NB:
Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.

(32 Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra ukjent arstall.
Ukjente masser rundt boligen.

Grunnmursplast med klemlist.
Takstingenigren har ikke mottatt dokumentasjon pa utfgrelse og Igsning av dreneringen og fuktsikring av grunnmur.
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Tilstandsrapport " Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.
Klemlisten er stedvis Igsnet fra grunnmursplasten.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Klemlisten bgr festes pa plass for a sikre at vann ikke trenger inn bak grunnmursplasten.
Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fuktinntrengning i grunnmuren, noe som kan fgre til skader pa konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer/kjelleryttervegger av betong. Terrengforhold
NB! Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:
Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr
dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgrgfter og lignende.

Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser. Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:
Grunnmuren har noe avflassing av maling.

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred iht. NVE Atlas.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres. Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:
Sprekkdannelser i grunnmuren bgr utbedres for & hindre vanninntrenging og videre forringelse av konstruksjonen. o L . . . .
Ved utbedring anbefales det & benytte Igsninger som anvist i Byggforsk detaljblad 720.425. Dersom 'det planlegges s¢knadsphkt1ge nltz?k pa eler}dommen, som for eksempel tl'Ibygg, pabygg e!ler garaSJe, kan det vaere ngdvendig a foreta
Konsekvensen av & ikke utbedre sprekkene kan vaere gkt risiko for fuktskader, redusert baereevne og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt. geotekniske undersgkelser. For ytterligere informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred>.
Avflassing av maling bgr utbedres for a beskytte grunnmuren mot fukt og ytterligere nedbrytning.
Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til gkt risiko for fuktopptak og forringelse av betongoverflaten. . .
frkeu ° gKtrisi uktopp g forring gov Utvendige vann- og avigpsledninger
Vannrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Avigpsrgr av ukjent type via kommunalt nett.
Vann- og avlgpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr gjennomfgres en tilstandsvurdering av utvendige vann- og avigpsledninger, da bade type og alder er ukjent, og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert.

Konsekvensen ved manglende tiltak kan vaere gkt risiko for lekkasjer, driftsstans eller plutselige kostnader knyttet til reparasjon eller utskifting av
ledningene.
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Motakst AS ‘
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

242 m?/242 m?

Tomannsbolig: 3 Trapperom, 3 Gang, 6 Soverom, 2
Bad/vaskerom, 3 Stuer, 3 Kjpkken, Stue/kjgkken, 2
Bad, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Markedsverdi

Kr 4 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
| markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 4 950 000
Fradrag for festet tomt - 40 000
Konklusjon markedsverdi 4 900 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. 1 604 01.01.2024 Kr. 1604

Befaringsdato:

Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 40 000

28.10.2025 Side: 37 av 47
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Forsbakkveien 8 A ,8613 MO | RANA
2 10-02-2025 4200 000 3900 000 3900 000 44 828
84 m 2021 3 sov
Forsbakkveien 8 B ,8613 MO | RANA
2 74 m? 09-01-2025 3100 000 3050 000 3050 000 41 216
m 1955 2 sov
3 Toraneshggda 4A ,8622 MO | RANA
130 m? 1956 3 sov 12-03-2025 3200 000 3200 000 3200 000 24427
4 Sagbakken 6A ,8626 MO | RANA
173 m2 1951 4 sov 30-08-2022 3 600 000 3 600 000 3 600 000 20809
5 Vikaveien 48A ,8622 MO | RANA
131 m? 1960 3sov 07-11-2022 2 650 000 2720000 2720000 20763
6 Forsbakkveien 6 ,8613 MO | RANA
188 m? 1956 5 sov 4690000 18911
Brannklokkeveien 16 A ,8622 MO | RANA
7 0 m? 16-09-2025 2900 000 2 660 000 2 660 000 14 615
m 1956 4 sov
Vikaveien 42 ,8622 MO | RANA
318 m? 1955 5 sov 12-05-2025 2900 000 1750 000 1750 000 5627

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k l I

8624 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader o .
g Hva er maleverdig areal?

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasfe

Forsikring; belpp estimert av takstingenigren: Kr. 20000 Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
) . ) bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

Renovasjon (Husholdningsrenovasjon): Kr. 19 861 malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
Kommunale avgifter (inkl. festeavgift): Kr. 26 338
Feiing og tilsyn (arlig gijennomsnittsbelgp estimert av takstingenigren): Kr. 1500 ;

{ T8A
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 25000  keiind [
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 92 500
Teknisk verdi bygninger
Garasje
Tomannsbolig Bod
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 000 000 1| B
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 660 000 g\ |7 Wokken
Garasje |
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4350 000 ” soverom
1 | Soverom
. N ﬁ 1 v s

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4350 000 balkong
Tomteverdi P

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det ==
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur pleds ‘

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000 Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

Beregnet tomteverdi Kr. 700 000

over flere etasjer og sa videre.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5050 000 benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses
dette.

om

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Befaringsdato:
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Terrasse- og

I Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongarea

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 75 75 15 75
2. etasje 75 75 15 75
Loftetasje 22 22 16 38
Kjelleretasje 70 70 70
SUM 242 30 16 258
SUM BRA 242
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasie Trapperom, gang, soverom 1, soverom
’ g 2, bad/vaskerom, stue, kjpkken
) Trapperom, gang, stue, kjgkken,
2. etasje
soverom 1, soverom 2, bad/vaskerom
Loftetasje Stue/kjgkken, bad (ikke maleverdig),

soverom

Trapperom, gang, bad, bod 1, bod 2,

Kjelleretasje !
! ) soverom, stue, kjgkken

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:
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Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 24.04.1953.
| ettertid er det blitt gjort noen bruksendringer, og disse er som fglger:

1. etasje:
- Det er ikke foretatt sgknadspliktige bruksendringer i etasjen.

2. etasje:
- Det er ikke foretatt sgknadspliktige bruksendringer i etasjen.

Loftetasje:
- Det foreligger ikke godkjente tegninger av loftetasjen, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten i denne etasjen.

Kjelleretasje:

- Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som "rulle- og tgrker." er omgjort til kjellerstue.
- Den ene boden er omgjort til soverom.

- Den ene matboden er omgjort til bad.

- Vaskerommet er omgjort til kjpkken.

Utvendig:
- Enkelte vinduer og dgrer har endret stgrrelse og/eller plassering.
- Terrassene fremkommer ikke pa godkjente tegninger.

Anbefaling:

- Motakst AS anbefaler a sgke Rana kommune om alle nevnte sgknadspliktige tiltak.

Kipper gjgres oppmerksom pa at det er gjort endringer pa eiendommen som er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven.
Dette kan gjelde fasadeendringer, tilbygg, pabygg, bruksendringer eller andre tiltak som ikke fremgar av godkjente
byggetegninger.

Det anbefales at kjgper tar kontakt med kommunen for a fa avklart lovligheten av tiltakene, og eventuelt spke om
godkjenning. Det ma paregnes kommunale gebyrer og i enkelte tilfeller bygningsmessige tilpasninger for at Igsninger eller rom
skal kunne bli godkjent.

NB! Takstingenigren har ikke hatt innsyn i hele byggesaken, men kun vurdert eiendommen opp mot tilgjengelige godkjente
tegninger. Kjgper overtar eiendommen med de konsekvenser og den risiko som eventuelle ikke-godkjente tiltak kan innebaere.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:I Nei
Kommentar: Det er utfgrt noe tgmrerarbeid, rgrarbeid, og arbeider pa el-anlegget i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [INei

Kommentar: | henhold til TEK 17 § 11-13 tredje ledd pkt. 1 er det krav om at det skal veere montert remningsstige med ryggbgyle
dersom rgmningsvindu ligger mer enn 5 meter over planert terreng. Remningsstige ma ha avstand minimum 2,0 meter
fra underliggende vindu, eller vaere skjermet mot flammer og stralevarme.

Vinduene i kjelleretasjen tilfredsstiller ikke dagens krav til remning. Kjellervinduene skal ha en minste fri hgyde pa 0,6
meter og fri bredde pa 0,5 meter. Det er krav til at summen av bredde og hgyde skal minimum vaere 1,5 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 227 15
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Brannklokkeveien 27 A, 8622 MO | RANA
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8624 MO | RANA

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2025  Marius Hggas Takstingenigr
Andreas Krukhaug Kunde
Ailin Krukhaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1833 RANA 20 65 889 0 452.5 m?
Adresse Festekontrakt
Brannklokkeveien 27 A 25.08.1953

Hjemmelshaver
Kjerrvang Bgrge
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Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)
Neste justering
01.01.2034

Sgndre gate 2

Motakst AS ‘
N ]

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato
11.07.2053
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentrumsnaert, neermere bestemt i Brannklokkeveien om lag 1,4 km fra sentrum av Mo i Rana. Eiendommen ligger med
kort avstand dagligvarebutikk og andre forretninger i Vika. Mo i Rana sentrum som tilbyr ellers ett rikt rekreasjonstiloud samt kjgpesenter,
kafe, restauranter, badeland, idrettshaller, fotballbaner, helsetjenester og hgyskole m.m.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Regulering

Omradet er regulert til boliger iht. reguleringsplan for "Del av Toranes i Mo", plan-ID 2010. Ikrafttredelse 07.12.1951.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt og delvis asfaltert innkjgrsel og gardsplass.
Festet tomt som har ett areal pa ca. 452,5 m2.

Kommuneplan

Kommuneplan for Mo og omegn (KDP2013). Ikrafttredelse 16.06.2014.
Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter &
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vere relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villaeiendommer.
Parkering

Parkering pa egen tomt.

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer/kjelleryttervegger av betong og tresonitt.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig kledd med liggende kledning og stalplater.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Oppvarming

Boligen blir varmet opp med luft-til-luft varmepumper, vedfyring og elektrisitet.
Energimerking

Motakst AS har bistatt med energimerking av boligen. Energiattesten er utfgrt via Enovas tjeneste for energimerking.

Energiforbruket for de siste 3 drene er ikke er opplyst i energiattesten. Dette da energiforbruket vil variere etter hvor mange personer som bor
i boligen m.m.

Oppvarmingskarakter: ORANSJE

Energikarakter: F

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
2502 548 2025 | fglge opplysninger gitt av Rana Kommune.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent Fullverdi 20 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Selggrs ege;nerklaermg er kontrollert av Ik'ke ) Nei
takstingenigren. gjennomgatt
Dokgment?SJ?n av utfgrte Dokumentasjon finnes ikke. Finnes ikke Nei
arbeider pa vatrom
Grunnkart 28.10.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Rekvirent 28.10.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 28102025  Dbilder av eiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 05.11.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Ambita AS 05.11.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Godkjente . . . . . .
24.04.1 k | . 3 N
bygningstegninger 04.1953 Godkjente bygningstegninger av boligen Gjennomgatt ei
Ferdigattest 29.08.1955 Det er utstedt ferdigattest for boligen. Gjennomgatt Nei
Diverse Samsvarserklz'aermger er ikke gjennomg_att. Ikke _
. men fullmektig opplyser om at dette vil bli . . Nei
samsvarserklaeringer gjennomgatt
fremskaffet.
Energiattest 30.10.2025 Utfgrt av Motakst AS. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.11.2025
2 21.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20914-4335

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pd 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YQ1224

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Brannklokkeveien 27A
Postnummer 8622

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana

Géardsnummer 20

Bruksnummer 65

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer 889

Bygningsnummer 12010192
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-185469

Dato 30.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Annet smahus
Byggear 1955
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 242

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 7: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 8: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Grunnkart N

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet
Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke

Eiendom: 20/65/889
Adresse: Brannklokkeveien 27A

opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke ’ Dato: 08.10.2025
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin ato. e UTM-33
frossenmat i kjleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur Rana kommune Mélestokk: 1:1000
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaklig >200<=500 cm == Eiendomsgr. omtvistet - Helpelinje vannkant
oppvarming av vann og skal kobles til kaIdvanngt, Igobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig s Eicndomsagr. middels noyaklig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaklig =500 cm - elplinje veikant  sessees Hielpelinje fiktiv
som enkelte vaske - 09 Skylleprosesser foregér i feil temperatur. [ Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss noyaktighet = ww w= Hijelpelinje punktfeste
-] m
Tiltak 15: Tiltak utenders u§ 3 Hef0805_
Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. % ot g é
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer — 203 =
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa S— .
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at — s [
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt o
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og Cikavelen ikaveien ,w\e‘w S
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig. = W
Vikaveien- 2

. i - \ 38E
Tiltak 16: Redusér innetemperaturen | s
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker A —
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes 366 3§ % :}_?D )

sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

55500

385500 —

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 19: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

7355400

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
S

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det _©Norkart 2625
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system 3
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Taraneshogdy

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 08.10.2025

Vegstatuskart for eiendom 1833 - 20/65/889/

Europaveg
# Europaveg

i o' Europaveg tunnel
Riksveg

# Riksveg

© #* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»7 Pylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

ot ¢ kommunalveg tunnel

[ Privatveg

| 7 Privatveg

7 privatveqg tunnel

Skogsbilveg

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

-

3’ /" Annet gangareal | : i N
: ! ©2016 Nggk;ﬁ AStGeovekst

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Reguleringsplankart

Rana kommune

Eiendom:
Adresse:
Dato:
Malestokk:

20/65/889
Brannklokkeveien 27A
08.10.2025
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UTM-33

Wl 51121

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

L
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Tegnforklaring

Kommunedelplan
Mo og omegn

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ormnrade forboliger med tilhgrende anlegg

Garsjeriboligornrider
I  Almennyttig undervisning (skole,universiet n
Garasjeanlegg
N  Kjsreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Friomrider
| Anleggforlek
: Annetfriornride
1111111 Parkbelteiindustristek
Annetspesialomride
s Felles avkjorsel
B  Kontor/Industi
Reguleringsplan PBL 2008
e Sikringsonegrense
Kombinertbebyggelse og anleggsformil
.U Forretning/kontor/industi
BN Kontor/industi
Fortau
.\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B FRcgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
w—"" Formilsgrense
—" ™ Regulerttomtegrense

-~

S Byggegrense
i Regulert senterlinje
T Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe PAskriftfeltnavn
Abc Piskrift reguleringsformlfarealforrnl
Abc PAskrift utnytting

Abo pAiskriftbredde
Abe PAskriftradius

PLANKART, BESTEMMELSER OG

RETNINGSLINJER

Vedtatt av Rana Kommunestyre

Plankart datert: 28.11.2013 Bestemmelser datert: 28.11.2013
Sist revidert: 16.06.2014 Sist revidert: 3.02.2016*
PLANKART
AREALFORMAL PBL § 11-7
Planomradet er delt opp i felgende hovedformal etter Plan- og
bygningsloven (PBL) (hovedformal 4 i § 11-7 inngar ikke i planen):  PBL § 11-7
1 | Bebyggelse og anlegg nr. 1
2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur nr. 2
3 Grgnnstruktur nr. 3
5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift nr. 5
6  Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone nr. 6
HENSYNSSONER PBL § 11-8 a-f

Hensyn og restriksjoner er vist som hensynssoner. Det kan angis flere soner for samme areal
Fglgende hensynssoner inngér i planen (hensynssone b og e i § 11-8 inngar ikke i planen):

a)  Sikrings-, stgy- og faresoner med angivelse av farearsak eller miljgrisiko

¢)  Sone med sarlige hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgnnstruktur, landskap

eller bevaring av naturmiljg, med angivelse av interesse.

d) Sone for bandlegging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven eller andre

lover, eller som er bandlagt etter slikt rettslig grunnlag, med angivelse av formalet.

f)  Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde.

BESTEMMELSESOMRADER

PBL § 11-9 og 10
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Kartfestede omrader med spesielle bestemmelser
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Bestemmelser og retningslinjer 2

#1 Plankrav, se best.1.1 (side 2)

#2 Hgyderestriksjoner flyplass se best. 7.1 (side 20)

Bestemmelser og retningslinjer

1.1.1 OMRADER HVOR DET KREVES REGULERINGS- PBL § 11-9 nr.1
PLAN Nye omrader og omrader som viderefgres

#3 Byakser, se best.1.4 (side 6)

#4 Konsesjonsomrade Mo fjernvarme, se best. 1.2 (side 4)

#5 Sentrum, se best.2.3.1 (side 12)

RETTSVIRKNING PBL § 11-6

Det er tilknyttet bestemmelser og retningslinjer til arealformal og hensynssoner. Det er ogsa
tilknyttet generelle bestemmelser og retningslinjer som gjelder alle arealformal.

Arealformal i plankartet og bestemmelse er rettslig bindende med hjemmel i PBL § 11-6.

Retningslinjene er ikke rettslig bindende, men er kommunestyrets rad og fgringer til

administrasjon og politiske utvalg ved forvaltning og behandling av enkeltsaker og plansaker.

Om de er relevant bgr de ogsa legges til grunn ved utarbeidelse av arealplan.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER.

Bestemmelser/retningslinjer er oppdelt etter hjemmel i plan- og bygningsloven (PBL).

1 Generelle bestemmelser PBL § 11-9
2-4 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 1, 2,0g 3 PBL § 11-10
5-6 Bestemmelser/retningslinjer til arealformal 5 og 6 PBL§ 11-11

7 Bestemmelser til hensynsoner PBL § 11-8

1. GENERELLE BESTEMMELSER OG PBL § 11-9
RETNINGSLINJER.

Gjelder alle arealformal

1.1 PLANKRAV PBL § 11-9 nr.1

Omrader der det kreves regulerings
plan (detaljregulering).

FORMAL som planen i hovedsak skal ta stilling til

1. ;&ga - Hauknes

BESTEMMELSER

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, samferdsel og tekniske infrastruktur og
grgnnstruktur skal det utarbeides detaljreguleringsplan. Omrader med plankrav er i plankartet
vist med bestemmelsesomrade (#1).

For omrader med plankrav tillates ikke fradeling og arbeid/ tiltak som krever byggetillatelse/
byggemelding (PBL § 20-1) fgr reguleringsplan er vedtatt.

Unntak fra plankrav, se bestemmelser til arealformalene.

Nytt Hestgjerdet Tjenesteyting. Barnehage

Videref | Hauknesodden Samferdsel, Grgnnstruktur: Ny atkomst til omradet.

Endring Omregulering av tankanlegg til grgnnstruktur.

2. Mo

Endring* | Vikadsen | Boliger: Utvidelse/endring av boligomridet Vikadsen

3. Gruben -

Nytt Omrade mellom E12 og | Boliger: Plassering av terrasseblokk i skraningen.

omrade |Kariasveien Atkomst fra Storgata.

Nytt Gang/sykkelvei til Gang/sykkelvei. Trasevalg.

omrade* |fremtidig flyplass

Nytt Industriomrade Neering. Utvidelse av industriomradet gstover. Delvis

omrade | Steinbekkhaugen under bakken.

Videref. | Ny E6 langs Veg; Fremtidig E6 — Trasevalg, krysslgsninger og g/s
Steinbekkhaugveien vei

Videref |Boligomrade Brennasen | Boliger med tilhgrende anlegg.

Videref | Storsanddalen Neering Vurdere oppfylling, atkomst ny industritomt

Viderf.* |Innerhammeren Boliger- Neering: Flere boliger og neeringsareal.

Utvidelse Vurdere oppfylling.

Viderf. |Hammeren v/ball-lgkka | Boliger. Detaljering av omradet

4. Selfors

Nytt Varmorsletta Boliger. Bygging i regulert Friluftsomrade. Rasutsatt

Innafor utslgpsomrade

Nytt Aenget Boliger.

Nytt Selfors ved Tjenesteyting. Offentlig sykehjem.

omrade* | Selforsparken

Videref. |Omradet langs Grgnnstruktur. Klargjgringa av grenser mot
elvebredden byggeomrader.

Videref | Skipper Nilsens gate Grgnnstruktur. Innregulering av eksisterende lekeplass

8. Ytteren — Basmoen - Alteren

Nytt Beltlia Boliger. Bygging i LNF1-omrade med retningslinje om

omrade at Friluftsliv er dominerende.

Nytt Uregulert omrade ved | Tjenesteyting. Grgnnstruktur. Ungdomsskole,

omrade* | Ytteren Stadion idrettshall. Plankrav for hele det uregulerte omradet

inkl. eksisterende boliger

Videref/ | Stenneset Boliger. Tjenesteyting (offentlig)

utvidelse.

Videref.* | Sjgveien Boliger. Omregulering fra gartneri.

Videref.* | Jonas Buddesvei Tjenesteyting Offentlige omsorgsboliger

Videref. |Uregulerte omrade ved | Tjenesteyting (offentlig)
Basmov/Nordasv

Videref. | Sjgbakken @stre Boliger.

*Omrader hvor reguleringsplanarbeidet er oppstartet.
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Bestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser og retningslinjer

Avfall

Ngdvendige areal for handtering av husholdningsavfall og annet avfall skal
avsettes i reguleringsplan. Mulighet for avfallsanlegg under terrengniva skal
vare vurdert.

1.2 TEKNISKE KRAYV (VEG, VANN, AVLOAP OSV) PBL § 11-9 nr.3
BESTEMMELSER:
Bekke- Bekkelukking tillates ikke. Eksisterende bekker skal bevares sa nert opptil

lukking

sin naturlige form som mulig.

1.3 REKKEFOLGEKRAV PBL § 11-9 nr4

Bygge-
grenser:

Byggegrenser vei:

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader gjelder felgende byggegrenser langs vei:

E6, E12 og Fv12: 50 meter fra vegens senterlinje
Langs gvrige offentlige veger. 15 meter fra vegens senterlinje

Byggegrenser vannforsynings- og avlgpsanlegg
Offentlige vannforsynings- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny

bebyggelse, inklusiv garasje og stgttemur skal plasseres minst 4m fra
offentlig vann- og avlgpsanlegg.

Byggegrense jernbane

I regulerte omrader gjelder regulerte byggegrenser.

I uregulerte omrader er byggeforbudssone langs jernbane avsatt som
hensynssone. (Se bestemmelser i pkt. 7.1)

Byggegrense kraftlinjer

Ved nyetablering av boliger, skoler og barnehager skal det dokumenteres at
magnetfelt ikke overstiger 0,4 mikrotesla. Bestemmelsen faller bort dersom
kablene graves ned eller hvis minsteavstanden til n@rmeste bygning er som
folger:

Kraftledning pd 420 kV: 75 m fra senterleder

Kraftledning pa 300 kV: 60 m fra senterleder

Kraftledning pa 132 kV: 45 m fra senterleder

Kraftledning pa 45/66 kV: 30 m fra senterleder

BESTEMMELSER:

Veg, vann og
avlgp

I byggeomrader kan ytterligere tiltak ikke igangsettes f@r tekniske anlegg,
veg, vann- og avlgpsnett er etablert. Avkjgrsel fra offentlig vei ma vere
godkjent av vedkommende vegmyndighet. Se 3.2 Avkjgrsler.

For krav til infrastruktur gjelder til enhver tids gjeldende reglement for Rana
kommune ang. vann, avlgp og renovasjon.

Trafikk-
sikkerhet

I alle prosjekter skal trafikksikker skolevei dokumenteres og krav til tiltak
vurderes. Krav til opparbeidelse av fortau eller andre tiltak skal vere
gjennomfort fgr det kan gis brukstillatelse for tiltaket.

1.4 UTFORMING, FUNKSJONSKRAV PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

Barn og
unge

Alle boliger skal ha tilgang til uteareal egnet for lek og opphold, enten pa egen
tomt eller fellesarealer for flere eiendommer. Dimensjonering, innhold og
funksjon skal vare i overensstemmelse med avsnitt 5 i Rikspolitiske
retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen
(Miljgverndepartementets rundskriv T-2/08 Om barn og planlegging.)

Jernbane

Nye utbyggingsomrader/nye tiltak ma ikke legge opp til lgsninger som kan
komme i konflikt med muligheten for sikker togframfgring og hensynet til
drift og vedlikehold av jernbanen.

Dersom et tiltak inntil jernbanen vil innebare fare for villkryssing”,
anbefales det oppsatt gjerde. Utforming og oppsett skal skje i samrad med
Jernbaneverket. Ved tiltak som innebarer vesentlig gkt trafikk over
eksisterende planovergang, kan det bli stilt krav om planfri kryssing.

Fjernvarme

#4

Innenfor konsesjonsomrade for Mo fjernvarme har alle nybygg over 1000 m?2
bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000 m? tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-5. Det faste
utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m? skal tilknyttes.
Konsesjonsomradet er vist med bestemmelsesomrade i plankartet (#4).

Innenfor konsesjonsomradet skal det sikres areal for ngdvendige rgrtraseer
og varmesentraler i videre detalj- og/eller omraderegulering.

Universell
Utforming

Alle uteomrader, slik som lekeplasser, parker, torg og fortau/gater/veier, skal
ha en universell utforming som sikrer tilgjengelighet for alle
(Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B).

For bygninger gjelder krav fastsatt i forskrift (TEK 10).

I reguleringsplaner med sméhus og mer enn 10 boenheter skal minimum 30 %
av boenhetene ha alle hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt
utformet uteareal. Med smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger,
rekkehus og kjedehus. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom,
bad og toalett.

Uteopphold

I byggeomrader skal det legges til rette for gode lekemuligheter og gode,
felles uteoppholdsplasser som gir varierte aktivitetsmuligheter for alle til alle
arstider. Ved planlegging skal det pases at snarveier, trakk og adgang til
turlgyper ikke forsvinner eller blokkeres, med mindre det skaffes en fullgod
erstatning.

Uterom skal vere mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
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tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet mot motorisert trafikk og
forurensning

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

vere lett tilgjengelig fra boligen,

ha en god form,

ikke vere stgyutsatt,

vere relativt flatt, og

ha en gunstig orientering i forhold til lys og sol.

skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til postkasser,
avfallsbeholdere eller lignende. Avfallsdunker bgr bygges inn av hensyn
til bade brannsikkerhet, estetikk og hygiene.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200m? skal veere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

Uteoppholdsplass pa terrasser/balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til
lys og sol, og den har en slik form at det er mulig a plassere bord og stoler der.
Det skal finnes grgntareal i nerheten.

“Restareal” som er smalere enn 5 meter regnes ikke som oppholdsareal.

Heller ikke areal som ogsa brukes til trafikk eller parkering kan regnes som
oppholdsareal.

Studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift)

Skal ha felles uteoppholdsarealer i en stgrrelse tilpasset antall boenheter og
beliggenhet. Kriterier for egnethet pa uteoppholdsarealene er de samme som
for andre boliger (se ovenfor)

Felles uteoppholdsarealer skal vere ferdig opparbeidet til opphold og lek fgr
boligene kan tas i bruk.

| aksene fremheves.

RETNINGSLINJER

Lekeplasser | Innen en avstand pa 50 meter fra boligen bgr det finnes en narlekeplass som er
og omrader | synlig fra boligen. Arealets stgrrelse bgr veere tilpasset antall brukere, men
for aktivitet | ikke vaere mindre enn 150 m2. I stgrre omrader bgr det vaere minimum en

narlekeplass pr 25 boliger.

Innen en avstand pa 150 meter fra boligen bgr det finnes en kvartalslekeplass.
Arealet bgr veere tilpasset antall brukere, men ikke veere mindre enn 1 daa. I
stgrre omrader bgr det veere minst en kvartalslekeplass pr 200 boliger.

Innen en avstand pa 400 meter fra boligen bgr det vere et sentralt
lekefelt/ballfelt. Arealet bgr vaere minimum 2,5 daa.

1.5

PARKERING PBL § 11-9 nr.5

BESTEMMELSER:

For avkjgrsel og parkering av biler, motorsykler og sykler for bebyggelsens behov gjelder
fglgende regler:

1

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer for 1-2
biler pr. bolig. Det skal ogsa vere oppstillingsplass for motorsykler, mopeder og
sykler. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise en dobbeltgarasje pr tomt. I
smahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og rekkehus)
skal det veere minimum en garasjeplass + en biloppstillingsplass (kan vare foran
garasjen hvis det er plass pa egen tomt). For tette byboliger (blokker eller
blokklignende bebyggelse) skal det veere minimum en garasjeplass + 0,2
gjesteplasser per bolig.

Lek og
uterom

Ved fortetting med ny bebyggelse skal behovet for leke- og oppholdsarealer
vurderes og vektlegges, se § 2.2.5.

Lekeplasser og annet areal for barn- og unges aktivitet skal ha en gunstig
form, ikke veare stgyutsatt, og ha en god beliggenhet i forhold til lys og sol.

Boliger, skoler og barnehager skal ha trygg ferdsel til lek og annen aktivitet i
en variert og sammenhengende grgnnstruktur med gode forbindelser til
omkringliggende turomrader.

Bebyggelsen skal plasseres slik at det dannes gode, klare offentlige rom og
fellesarealer.

Forretningsbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt eller fellesarealer etter
felgende regler:
a. Detaljhandel, kontor, restaurant og kafeteria skal ha 1 plass pr. 50 m>
golvflate bebyggelse
b. Sentrumsnere hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass per 100 m* golvflate
bebyggelse. Med sentrumsnzre menes i en avstand som gjgr det naturlig &
ferdes til fots til sentrum. @vrige hotell/overnattingssteder skal ha 1 plass
per 50 m’.
c. Itillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler

Industri og lagerbebyggelse skal ha oppstillingsplass for 1 bil pr. 100 m’ golvflate i
bebyggelsen.

Institusjoner, forsamlingslokaler, teatre, skoler, universiteter, idrettsanlegg, sykehus
og andre bygningsanlegg hvor spesielle forhold gjgr seg gjeldende skal ha
oppstillingsplass for biler og ut- og innkjgringsforhold som kommunen i hvert
enkelt tilfelle krever.

Byakser

#3

Viktige byakser er vist som bestemmelsesomrade #3. Aksene er viktige
siktakser, det tillates ikke oppf@rt bygninger eller annet som sperrer
siktlinjene. Tilgrensende arealer og bygninger skal utformes pa en slik méte at

Ved offentlige anlegg for tjenesteyting skal det avsettes tilstrekkelig med
besgksparkering, inkludert plasser for bringing og henting av barn i barnehager og
skoler. Det skal som hovedregel ikke anlegges parkering for ansatte.
Unntakene er:

- Maksimalt 2 parkeringsplasser for ansatte med nedsatt bevegelsesevne.
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- Parkeringsplasser for ansatte som jobber utenom vanlig arbeidstid — kveld,
natt og helger

- Parkeringsplasser for ansatte ved anlegg som ligger utenfor omradet med
kollektivdekning

For helse- og velferdssentre gjelder felgende retningslinjer:

- For beboere pa sykehjem skal det anlegges for 0,1 parkeringsplasser per
boenhet

- For beboere i omsorgsboliger skal det anlegges 0,1 — 0,5 parkeringsplasser
per boenhet.

Bestemmelser og retningslinjer

mangfold

omrade vere vurdert, og eventuelle avbgtende tiltak beskrives og
gjennomfgres.

RETNINGSLINJER:

6 | Ved stgrre byggeprosjekter bgr parkeringsbehovet fortrinnsvis lgses ved parkering i
ett eller flere plan under bebyggelsen. For bolig-, forretnings- og
naringsbebyggelse, kjgpesentre og bebyggelse for offentlig eller privat
tjenesteyting innenfor sentrumsavgrensningen skal minimum 70 % av pakrevde
biloppstillingsplasser legges under bygning eller i parkeringsanlegg. For
boligprosjekter gjelder kravet ved flere enn 4 leiligheter.

7 | Ved trinnvis utbygging skal det parkeringskrav som utlgses av det enkelte

byggetrinn ferdigstilles samtidig med at det aktuelle byggetrinn tas i bruk.

Estetikk

Estetisk kvalitet knytter seg til bade historie, naturgrunnlag og menneskers
bruk og opplevelse av omgivelser. I plan- og byggesaks sammenheng benyttes
begrepet estetikk serlig om visuelle kvaliteter i byggverk og fysiske
omgivelser. Bebyggelse og anlegg skal gis en arkitektonisk god utforming,
tilpasset tradisjon og/eller eksisterende bebyggelse mht. material- og
fargebruk, stilutrykk, vindussetting, byggehgyder, samt vere tilpasset det
landskap og det natur det inngér i. Ny og eksisterende bebyggelse bgr i stgrst
mulig grad utnytte volum under skratak og loft.

8 | Parkeringskrav til studentboliger (definisjon i henhold til gjeldende forskrift) vil
vere lavere enn vanlige boliger og ma vurderes spesielt for hvert omrade.

9 | For studentboliger er det krav om 1 sykkelparkeringsplass per hybelleilighet og 2

per parhybelleiligheter.

10 | Oppstillingsplass for motorsykler og sykler avsettes pa egen tomt eller pa

fellesarealer for flere tomter.

Folkehelse

Arealplanlegging skal bidra til & fremme god folkehelse.

Virkemidler for & fremme folkehelse kan blant annet vere universell
utforming, miljgfaktorer (stgy og luftkvalitet), andre helsefremmende faktorer
(tilgang til grgntarealer, tilrettelegging for fysisk aktivitet, solforhold),
kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak for a utjevne sosiale
helseforskjeller, som sosiale mgteplasser. Reguleringsplaner skal redegjgre for
virkninger for folkehelse i planomradet og i influensomrader.

11 | Kommunen kan i helt spesielle tilfeller fravike kravet om p-plasser pa egen tomt

mot at det betales et frikjgpsbelgp. Ordningen kan bare brukes i de tilfellene
kommunen har mulighet til & etablere tilfredsstillende parkering i omradet.
Ordningen kan ikke brukes for boligparkering.

1.7 KULTURMINNER PBL § 11-9 nr.7

BESTEMMELSER:

1.6 MILJO, ESTETIKK, NATUR PBL § 11-9 nr.6
BESTEMMELSER:
Estetikk Utnytting av omrader ma vurderes i hvert tilfelle ut i fra strgkets karakter.

Plassering av bebyggelse skal ta hensyn til terreng og topografi, og vere
tilpasset den natur og det landskap den inngar i.

Stgy

Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanlegging legges til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling i kommunen. Ved planlegging av ny stgyvirkende
virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet, skal stgyverdiene oppfylles.
Tiltakshaver skal utarbeide stgysonekart, samt foresla avbgtende tiltak som vil
skjerme eller redusere st@y.

Det er ogsa krav om stgydokumentasjon ved planlegging av nye stgygmfintlige
bruksformal ner stgykilder.

- By- og stedsutvikling skal ivareta og bygge videre pa viktige kulturhistoriske
kvaliteter, stedets karakter og identitet.

- Ved behandling av reguleringsplaner og byggesaker skal SEFRAK- registrerte
bygninger gis en sarskilt vurdering.

- Ingen omrader er avklart i forhold til fredete kulturminner dersom dette ikke framgar
eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges
kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate tiltaket kan
gjennomfgres.

- For bygninger som inngar i "Verneplan for Rana — kommunedelplan kulturminner.
Bygninger og anlegg" (Rana kommune 2002), gjelder vedtatte prosedyrer for

Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir
tilfredsstillende. Miljgverndepartementets til en hver tid gjeldende retningslinje
for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1.

Natur-

For igangsetting av tiltak skal virkningene pa arter og naturtyper i bergrt

saksbehandling
1.8 SKRED OG FLOM PBL § 11-9 nr.8
Registrerte fareomrader er avsatt som hensynssoner. Se bestemmelser i 7. Generelt gjelder
fglgende:
BESTEMMELSER:
Skredfare Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sgknader om bygge- og

anleggstiltak etter plan- og bygningsloven skal sikkerhet i forhold til fare for
skred vaere vurdert av fagkyndig, og dokumentert i hht teknisk forskrift og
retningslinjer fra NVE.
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Kvikkleire | I omrader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade,
ma omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres. Registrerte kvikkleireomrader
er i plankartet vist som hensynssone H130_1, se 7.1.

Flom Det tillates ikke etablering av ny bebyggelse langs vann og vassdrag lavere
enn nivaet for en 200 arsflom, med mindre det utfgres tiltak som sikrer ny
bebyggelse mot flom. Det samme gjelder ved fornying og eller
hovedombygging av eksisterende bebyggelse.

RETNINGSLINJER:

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging skal man vise aktsomhet i forhold
til mulig fare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett
av bygninger eller andre konstruksjoner og ved hogst. En skal vare serlig
varsom i bratte omrader med lgsmasser og i leiromrader under marin grense
der det kan finnes soner med skredfarlig leire. Det bgr vises forsiktighet nar
det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor betydning
for & holde pa lgsmasser og sng. Den som utfgrer tiltak innenfor
hensynssonen, har ansvar for & pase at sikkerheten for seg selv og andre er
ivaretatt.

Bestemmelser og retningslinjer 11

BESTEMMELSER:

Fglgende tiltak kan unntas fra plankravet, dersom dette ikke vil vanskeliggjgre utarbeidelse
eller gjennomfgring av reguleringsplan i byggeomrade for boliger:

¢ Tilbygg, pabygg, ombygging eller oppfgring av garasje/uthus for eksisterende
bebyggelse.

e Mindre tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende boligbebyggelse.

e Oppfering av en boenhet og evt. tillegg av utleiedel/sekundeerbolig pa inntil 65 m?
BRA pa eksisterende boligeiendommer, og fradeling av tomt for det samme, dersom
dette ikke er i strid med vedtatt arealbruk eller pagéende reguleringsplan. Boligene
ma tilfredsstille generelle bestemmelser/retningslinjeri 1.2 - 1.8

¢ Installasjoner og bygninger som er del av kommunaltekniske anlegg.

Eksisterende boligomrade mellom Munklia og Gamle Nesnavei er avsatt til boliger med
plankrav. Det samme gjelder Vokterveien 4, 6, 18 og 20. Her kan tiltak som nevnt ovenfor
tillates sa lenge tiltak er innenfor byggegrenser mot offentlig vei og grgntareal som vist i
plankartet, og utnyttelsen ikke er stgrre enn 25% BYA. Boliger i Vokterveien ligger innenfor
sikringssone for jernbane. Se bestemmelser 7.

2.1.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Universell | I reguleringsplaner med smahus skal minimum 30 % av boenhetene ha alle
utforming | hovedfunksjoner pa inngangsplanet og universelt utformet uteareal. Med
smahus menes eneboliger, to- til firemannsboliger, rekkehus og kjedehus. Med
hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL § 11-7 nr.1

2.1 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

Generelle bestemmelser og retningslinjer i 1.2 — 1.8 gjelder for alle arealformal. I tillegg
gjelder fglgende for bebyggelse og anlegg:

BESTEMMELSER:

Stgrre arbeidsplasser, offentlig og privat tjenesteyting og service, kulturinstitusjoner og
besgksintensive virksomheter skal lokaliseres innenfor omradet avsatt til sentrumsformal,
eller sa neert inntil dette at det er naturlig a bevege seg til fots mellom funksjonene og
sentrum.

RETNINGSLINJER:

Arbeidsplasser og nye boligomrader bgr lokaliseres i gangavstand fra gode kollektivtilbud.

2.1 BOLIGBEBYGGELSE PBL § 11-7,nr 1

2.1.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Spesielle | Felles for alle nye byggeomrader:
fokustema | Skredfare og eventuelle tiltak skal avklares i reguleringsplanen.

Byggeomradene Beltlia, Ytteren og Kjgrdalen-Varmorsletta, Selfors:

Hensynet til friluftsinteressene skal vektlegges ved detaljutforming av planen.
Gode Turveiforbindelser og mulighet for skilgyper skal prioriteres. Det skal
avsettes barnehagetomt i omradet, tidligst mulig langs vegen slik at trafikk i
boliggatene unngas. Eksisterende tgmmerveier og velteplasser skal ivaretas. Det
skal sikres grgnne korridorer med gangveger/turstier som binder sammen
gammel og ny boligbebyggelse og friluftsomradet. I Beltlia ma det reguleres
samlevei gjennom omradet til marka. Sikringsbehovet for bekkeinntak til
Langvatnet kraftstasjon ma ivaretas. Omradet ved Kjgrdalen/Varmorsletta ma fa
atkomst fra Brennslettveien. Dersom eksisterende lyslgype ikke kan innpasses i
reguleringsplanen ma det gjennom planarbeidet avklares ny lgsning for denne.

Byggeomradet Aenget : Fgr utbygging kan skje ma E6 vare flyttet eller det ma
vare bygget gang- og sykkelvei til Selfors.

Byggeomradet Nyheim: Kjgreatkomst skal vere fra ny veg fra Storgata.
Friomradet mot Kariasveien skal besta. Det tillates gangforbindelse til
Kariasveien, men ikke parkering eller annet som kan gke trafikken i Kariasveien

Vokter- Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs elvebredden skal ivaretas.
veien Kantvegetasjon skal bevares, se for gvrig retningslinjer i 4.1, og bestemmelser
og retningslinjeri 6.1, 6.2 og 6.3.

2.3 SENTRUMSFORMAL OG FORRETNINGER PBL §11-7 nr. 1
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2.3.1 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2
BESTEMMELSER
Sentrum Sentrumsomradet vist med formal og bestemmelsesomrade (#5) skal planlegges
#5 og tilrettelegges for handel og kulturtilbud, og tilby gode og inkluderende
mgteplasser for alle.
Bygge- Byggehgyde innen omradet avsatt til sentrumsformal ma vurderes gjennom
hgyder hver enkelt reguleringsplan, men bgr helst reguleres kvartalsvis (gjelder ikke

Havmannaksen og Kirkeaksen som beholder dagens bestemmelser om 3 etg.
Med eventuelt en 4 tilbaketrukket etg.). Ved regulering av gkt byggehgyde blir
det svert viktig a ivareta det offentlige byrom gjennom & vurdere f.eks fglgende

forhold:
- Sol/skyggevirkning i firhold til kvartalet og tilgrensende byrom
- Virkninger for naboskap
- Lokalklima (f.eks vindforhold)
- Parkeringsforhold
- Estetikk
Handel Etablering av kjgpesenter med stgrre bruksareal enn 3.000 m? og utvidelse av
kjgpesenter til mer enn 3.000 m? er bare tillatt innenfor omréade avsatt til
sentrumsformal.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives og framstar som en enhet, samt
utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa adgang. Med detaljhandel
menes salg av alle typer varer direkte til forbruker, det vil si bade
dagligvarehandel, faghandel, inklusive salg av plasskrevende varer.

Forretningsomradene utenfor sentrum (Mo handelspark, Verkstedveien og
Byporten) skal benyttes til handel med plasskrevende varer som
biler/motorkjgretgyer/bilrekvisita, landbruksmaskiner, trelast/andre stgrre
byggevarer, salg fra planteskoler/hagesentre, elektrovarer, mgbler og engros-
varer. Opplistingen er a anse som uttgmmende. Omradet skal benyttes til store,
arealkrevende virksomheter med mer enn 1000 m? bruksareal. Det tillates ikke
etablering av et tradisjonelt kjgpesenter med mange sma og mellomstore
forretninger, med atkomst fra innvendige felles gangarealer og mgteplasser.

Arealer til varemottak, lager, personalrom, administrasjon og kafé omfattes ikke
av arealbegrensningen pa inntil 3000 m” for hver av omradene Mo Handelspark,
Verkstedveien og Byporten.

Innenfor handelsomradet utenfor sentrum tillates det etablert inntil 12 000 m?2
BRA med ny handel innenfor den uttgmmende opplistingen av varegrupper
ovenfor.

Handelsomradet ma bygges ut innen 31.12.2024. Etter denne dato tillates ikke
etablering av ny handel i omradet uten ny behandling gjennom rullering av
kommunedelplanen eller utarbeidelse av ny reguleringsplan.
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Fasader Der det er krav til publikumsrettede virksomheter i 1. etasje, skal fasader mot
det offentlige rom vere apen ved at minimum 50% av fasaden skal ha
vinduer/gjennomsiktig glass. Det tillates ikke at innsyn fra fortau hindres ved
tapetsering av vindusflater eller plassering av reoler inntil vinduer.
Vindusutstilling tillates.

2.5 RASTOFFUTVINNING

2.5.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

BESTEMMELSER:

Eksisterende anlegg for Rastoffutvinning pa @ijord er innarbeidet i plankartet uten plankrav.
Vesentlig utvidelse eller endret drift av anlegget, kan ikke finne sted for omradet inngar i
reguleringsplan.

2.6 NARINGSBEBYGGELSE (Industri, Lager)

Tre nye omrader er innarbeidet i plankartet med plankrav. (Storsanddalsveien, Steinbekken og
Innerhammeren). I tillegg Se 1.1. plankrav og opplisting av omrader i 1.1.1. @vrig
naringsareal er regulert.

2.6.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

BESTEMMELSER:

Nerings- | For forholdet til bekker i omradet, se generelle bestemmelser samt retningslinjer
omradet i 4.1 og bestemmelser og retningslinjer i 6. Neringsomradet er todelt. NAE_1
Steinbekk- | tillates opparbeidet til tradisjonelt neringsareal, mens det i NA_2 tillates et for
haugen fjellanlegg under bakken. Omraet med plankrav er utvidet for a ta med atkomst
til omradet. Skogatkomst ma ivaretas.

RETNINGSLINJER:

Utelagring av materialer, bildekk, sgppelkontainere og lignende som kan virke skjemmende
for omgivelsene, kan bare tillates dersom funksjonene skjermes med vegetasjon, gjerde eller
overdekning med tak. Skjermingstiltak skal godkjennes av kommunen og gjennomfgres
samtidig med bebyggelsen.

Det stilles krav om skjermende innhegning av n@ringstomter, dersom den aktuelle virksomhet
tilsier dette. Fglgende prinsipper skal gjelde:

- Visuelt skjemmende virksomhet skal skjermes med gjerde i tett utfgrelse, i ngdvendig
hgyde og kvalitet, eller gjerde i apen utforelse med bakenforliggende vegetasjonsbelte,
eller med beplantede jordvoller i ngdvendig hgyde.

- Stgyende virksomhet kan palegges innhegnet med stgydempende gjerde eller beplantet
jordvoll i ngdvendig hgyde. Det vises til grenseverdier for stgy i T-1442.

Arealer som grenser mot offentlig vei, herunder gang- og sykkelvei, skal ha opparbeidet
grgnn skjermingssone, som ogsa skal beplantes med traer. Areal mellom bebyggelse skal veere
tilgjengelig og tilrettelagt for alle trafikanter (ogsa gaende/syklende og funksjonshemmede ).
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2.7 ANDRE TYPER ANLEGG

14

2.7.1 Unntak fra plankrav PBL §11-10 nr. 1

Bruk Dagens bruk av omrade tillates viderefgrt. Ved vesentlig utvidelse eller endring
av bruk ma det utarbeides reguleringsplan.

2.7.2 Fysisk utforming av anlegg PBL §11-10 nr. 2

Estetikk Plassering og utforming av anlegg skal ta hensyn til terreng og topografi, og
vere tilpasset den natur og det landskap de inngér i.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

PBL § 11-7 nr. 2

Plankrav, se generelle bestemmelser 1.1 og 1.1.1.

3.1 FYSISK UTFORMING AV ANLEGG PBL §11-10 nr. 2

RETNINGSLINJER

For krav til veg gjelder Statens Vegvesens vegnormaler.

Alle planforslag skal ta hensyn til tilgjengelighet for gaende, syklende og reisende med
kollektivtransport, samt virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa bergrt
veinett.

Ved etablering av virksomhet skal det legges til rette for trafikksikkerhet og effektiv
varelevering, primart pa egen grunn.

Det ma sgkes gode Igsninger for tilgjengelighet til kollektivtransport og overgang mellom
ulike transport middel.

Det skal legges til rette for gdende og syklende gjennom et trafikksikkert og
sammenhengende gang- og sykkelveinett.

3.2 AVKJORSELER PBL §11-10 nr.4

Statens vegvesen og kommunens avkjgrselspolitikk synliggjgres her som retningslinjer.

RETNINGSLINJER:

Hovedveger skal gi god fremkommelighet for bil- og kollektivtrafikken. Dette skal sikres
gjennom restriktiv holdning til nye avkjgrsler, og vektlegging av planskilt kryssing og krav
om gang/sykkelveg.

Fjernveier — Meget streng holdning (I)
E6,E 12, 0g Fv 12
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a Veiene skal i prinsippet veere avkjgrselsfrie. Dette gjelder ogsa for
driftsavkjgrsler.
b Gardsbruks hovedavkjgrsel bgr kunne tillates nar den tilfredsstiller de

tekniske krav. For veger hvor det er serskilt vedtak om vegtype A eller B —
avkjgrselsfri veg — kan slik tillatelse ikke gis.

c Driftsavkjgrsler kan i serlige tilfeller tillates ved veger av vegtype B.

d Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler — utenom til
prima&rnaring som er bundet til arealene — tillates kun etter stadfestet
reguleringsplan eller godkjent detaljplan etter vegloven.

e Det bgr gis ("ny") avkjgrselstillatelse i forbindelse med fradeling av
eksisterende bolighus nar fradeling av et nytt bruksnummer ikke innebzrer
vesentlig gkt eller endret bruk av den eksisterende avkjgrsel. Det forutsettes
at slik fradeling er gnskelig og at tillatelse er gitt i iht. Plan- og
bygningsloven og landbrukslovgivning.

Hovedveier — mindre streng holdning (III)
@vrige Fylkesveger og Kommunale veger med gjennomgangstrafikk

a Antall direkte avkjgrsler til vegene ma vare begrenset. Dette gjelder ogsa
driftsavkjgrsler.

b Nye boligavkjgrsler bgr begrenses. Valg av avkjgrselssted ma vurderes med
tanke pa framtidig utviklingsmulighet.

c Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis.

d Dersom ny eller utvidet bruk av eksisterende avkjgrsel kan medfgre gkt

ferdsel av mye trafikanter langs hovedvei, skal sikkerheten for slike
trafikanter (vegstandard, trafikktetthet, hastighet, g/s-veg, skulderbredde)
vurderes fgr tillatelse gis.

Hovedveier — lite streng holdning (IV)
Kommunale veier uten gjennomgangstrafikk.

a Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis under forutsetning av at de tekniske
krav til avkjgrselsutforming oppfylles. Hvor forholdene ligger til rette kan
atkomst henvises til nerliggende eksisterende avkjgrsel

4. GRONTSTRUKTUR PBL § 11-7
nr3

41 GRONTOMRADER PBL §11-10

BESTEMMELSER:

Alle grgntomrader i byutviklingsomradet skal bevares, og det er ikke tillatt med nedbygging
av slike omrader. Forslag om bruk av grgntarealer til andre formal, krever utarbeidelse av ny
reguleringsplan og utbygger ma dokumentere at det foreligger tungtveiende grunner for
omdisponering. Grgntomréder over 100m” skal ha et szrlig vern. Korridorer mellom
bebyggelsen og grentomrader og bebyggelse og marka skal opprettholdes.

Allmenhetens tilgang til og ferdsel langs vassdrag skal ivaretas. Omradene langs elvebredden
pa Ytteren, Mjglan og Selfors skal sikres for allmenheten. Langs elvebredden i Klokkerhagen
og videre oppover langs Gruben skal friluftslivet videreutvikles. I de sjgnare omradene ved
Hauknes og pa Alteren skal friluftslivet styrkes. Tiltak som kan komme i konflikt med
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allmenhetens friluftsinteresser i disse omradene tillates ikke.

RETNINGSLINJER:

e Som grgntomrader inngar alle omrader avsatt til friomrader og friluftsomrader i
vedtatte planer. Videre omfattes begrepet av skolegarder, parker og hager/parker ved
institusjoner, offentlige bygg og bygg til allmennyttige formal.

e Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser
ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann
og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet.

5 LANDBRUK-, NATUR- OG PBL §11-7 nr 5
FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT (LNFR)

51  LNFR-1 PBL § 11-11 nr. 1

BESTEMMELSER:

1. Innenfor disse omradene tillates ikke fradelt tomt eller oppfert bolig-, fritids- eller
ervervbebyggelse utenom stedbunden nazring, dersom det ikke foreligger sarskilte
grunner for & dispensere. Forbudet gjelder ogsa utvidelse av slik bebyggelse.

2. Massetak, vesentlige terrenginngrep eller annen er ikke tillatt. Massetak og vesentlig
terrenginngrep tilknyttet til stedbundet naring kan tillates der det er geoteknisk
forsvarlig. Se bestemmelser/retningslinjer i 1.8 Skred og flom For massetak,
vesentlige terrenginngrep langs vann og vassdrag, se bestemmelser/retningslinjer i
6.2.

3. Landbruk/primarneringsvirksomhet er den bestemmende arealbruken og gar normalt
foran de andre interessene. Unntatt fra dette er omrader angitt med hensynssoner
(viktige naturomrader eller svert viktige friluftsomrader).

RETNINGSLINJER:

1 Generelt skal det praktiseres en restriktiv holdning til dispensasjonssgknader.

2 Temakartene som fglger planforslaget som linker fra planbeskrivelsen, herunder
ogsé flomsonekart, skredsonekart m.v., er retningslinjer, og skal legges til grunn ved
saksbehandlingen av plan- og enkeltsaker. Temakartene fglger kommuneplanens
arealdel som vedlegg og viser omrader som er serlig viktig for landbruk, natur,
friluftsliv, vilt, reindrift, verna vassdrag, bandlagte arealer m.v.

3 Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynet bak bestemmelsen det dispenseres fra
blir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

4 Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon til a utvide eller fradele

Bestemmelser og retningslinjer
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boligeiendommer i LNFR-omrader, forutsettes det at de generelle bestemmelsene
folges.

5 Videre skal total bygningsmasse (inkludert bl.a. garasje og uthus) etter utvidelsen
ikke bli stgrre enn 220 m2 BRA, og samlet utnyttingsgrad pa boligeiendommen skal
ikke overstige 25 % BY A. Det kan tillates en utleiedel/ sekunderleilighet pa inntil
65 m2 BRA pr. boligeiendom i tillegg til hovedleiligheten. Det kan imidlertid ikke
tillates mer enn ett frittliggende uthus pa inntil 20 m* BRA og en garasje pa inntil 70
m” BRA. Innredning av leilighet i frittstaende garasje, uthus eller lignende tillates
ikke. Tiltakene ma ikke vere til ulempe for landskaps-, natur- eller
friluftslivsverdier.

6 Dersom det etter en samlet vurdering kan gis dispensasjon for & utvide hytter, skal
den totale stgrrelsen ikke bli stgrre enn 100 m2 BY A. Maksimal stgrrelse for et
frittliggende uthus er pa inntil 20 m2 BYA, Tiltakene ma ikke vere til ulempe for
landskaps-, natur- og friluftslivsverdier.

7 Tiltak i LNFR-omrader som krever dispensasjon, skal sendes pa hgring til
fylkeskommunen, fylkesmannen og til andre bergrte statlige myndigheter hvis
ansvarsomrade blir bergrt. For tiltak som er hjemlet i planen sendes ogsa tiltaks- og
delingssgknader pa hgring til statlig myndighet hvis det vurderes som gnskelig for &
opplyse og behandle saken.

5.2 ANLEGG FOR PRODUKSJON AV ELEKTRISK PBL § 11-11 nr. 2
ENERGI
RETNINGSLINJER:

a. Spredt nzringsbebyggelse med formal energiproduksjon for a forsyne garden med
energi tillates gjennom behandling av enkeltvise sgknader. Tiltak ma fglge
retningslinjene som er gitt i regionale planer for vindkraft og sma vannkraftanlegg, jf.
”Regional plan for vindkraft i Nordland” og ”Regional plan for sma vannkraftverk,
Nordland fylkeskommune”.

b. Der tiltak behandles etter annen lovgivning (energiloven, vannressursloven og/eller
vassdragsreguleringsloven) gjelder Plan- og bygningslovens krav om
konsekvensutredninger. Dette gjelder kraftledninger i sentral- og regionalnettet, for
vindkraftanlegg pa mer enn 10 MW og stgrre vannkraftutbygginger. Vindkraftanlegg
over 5 MW behandles etter KU-bestemmelsene dersom de kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn. Sma vannkraftanlegg som fritas for konsesjon, vil
behandles etter dispensasjonsbestemmelsene i Plan- og bygningslovens § 19

c. Tiltak som av NVE blir fritatt for konsesjonsbehandling, skal byggesaksbehandles pa
ordinzr mate etter bestemmelsene i PBL. For utbyggingsplaner som ma
konsesjonsbehandles, skal det som hovedregel ogsa utarbeides reguleringsplan.

d. Fglgende retningslinjer for utforming av energianlegg skal fglges:

e Naturlig kantvegetasjon langs vann og vassdrag skal ivaretas pa best mulig
mate.

e Rgr skal som hovedregel graves ned og tildekkes.
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¢ Det skal ikke foretas ungdig kjgring i terrenget under anleggsperioden som
kan forarsake terrengskader.

Bestemmelser og retningslinjer

laksebestanden, er ikke tillatt. Forurensning og skadelig avrenning til sj@ og vassdrag
skal ikke forekomme.

BRUK OG VERN AV SJ& OG PBL § 11-7
VASSDRAG Nr 6

RETNINGSLINGER:

6.1

BRUK OG VERN AV VANNFLATE, VANNSOYLE OG PBL § 11-11 nr 3
BUNN.

BESTEMMELSER:

Bekkelukking | Se bestemmelser i 1.2

Vannomradet | Tiltak som kan hindre at miljgmalene som er satt for vann og vassdrag i
Ranfjorden Forvaltningsplan for vannomrade Ranfjorden er ikke tillatt. Dersom nye

inngrep kan endre miljgtilstanden eller vanskeliggjgre miljgoppnaelsen, ma
kravene i vannforskriften § 12 vaere oppfylt. [ omrader med mye avrenning
fra landbruk eller spredt bebyggelse, ma tiltak gjennomfgres for & begrense
overgj@dsling. Se for gvrig bestemmelser for kantvegetasjon i 6.3.

Nasjonal I Ranfjorden er det forbud mot oppdrett av anadrome fiskeslag (laks, sjggrret
laksefjord og sjgrgye) av hensyn til bevaring av den ville laksestammen.

a. Strandsoner skal hovedsakelig tilrettelegges for allmenhetens rekreasjon og opphold.
For evt. Bygge- og anleggstiltak skal det utarbeides reguleringsplan

b. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner i 100-meterbeltet skal det dokumenteres
verdier knyttet til friluftsliv, naturmiljg, landskap og kulturhistorie. Det skal
synliggjgres hvordan disse hensynene er ivaretatt i planen.

c. Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal det avsettes en sone mellom bebyggelse og
sj@ og vann/vassdrag til friluftsformal. Dette for a sikre allmenn tilgang og reduseres
inngrepets virkning i landskapsbildet. Unntak kan gjgres i spesielle tilfeller hvor
hensynet til allmenn ferdsel, landskap og naturmiljg ikke blir bergrt, eller
intensjonene i dette punktet lgses pa annen mate gjennom reguleringsplanen eller
kommune(del)plan. Dette ma dokumenteres i forbindelse med utarbeiding av plan.
Bebyggelsen ma ikke beslaglegge eller stenge eksisterende passasje ned til og langs
strandlinjen, med mindre alternativ passasje eksisterer eller kan etableres. Etablerte
stier skal 1 hovedsak sgkes ivaretatt i planleggingen.

d. Dersom det legges til rette for utbygging i deler av strandsonen skal bebyggelsens
lokalisering og utforming vektlegges serskilt for & ivareta natur- og
landskapsmessige kvaliteter, samt allmennhetens tilgang.

Farled

Det skal ikke plasseres merder eller bgyer som kan komme i konflikt med
farleden. Det tillates heller ikke tiltak som kan redusere fri dybde i leden.

6.3 UNNTAK FRA FORBUD MOT BYGGIG 1100 M PBL § 11-11 nr 4
BELTE LANGS SJ@ OG VASSDRAG

Natur-omrade | Engasjyen naturreservat er bandlagt med hjemmel i naturvernloven, se 7.2.

1 vann

Egne bestemmelser gjelder for dette.

6.2

FORBUD MOT TILTAK 1100 M BELTE LANGS SJ® PBL §11-11nr5
OG VASSDRAG.

BESTEMMELSER:

Nydyrking | Nydyrking i landbruksomrader kan tillates 25 meter fra strandlinjen og elvekant.

BESTEMMELSER:

Vannings- | Vanningsanlegg til jordbruksarealer omfattes ikke av byggeforbudet i og langs
anlegg sj¢ og vassdrag.

a.

Oppfering av ny bolig-, fritids- og ervervbebyggelse, utvidelse eller fradeling til disse
formal tillates ikke innenfor 100 m — beltet langs sjgen, og i en sone pa 50 m langs
vann og vassdrag. Forbudet gjelder ogsa iverksetting av nye eller utvidelse av
eksisterende masseuttak og utfyllinger.

Bygge- og anleggstiltak som er en del av ngdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet neringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag omfattes ogsa av
forbudet.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak fra strandlinjen ut i vann eller vassdrag.
Alle innretninger i vann, som ikke har landfast feste eller som fysisk ikke bergrer
strandlinjen, omfattes ogsa av byggeforbudet.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern,
skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar
viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring og
friluftslivet. Snauhogst skal ikke foregd naermere enn 20 meter fra strandlinje og
elvekant ved vassdrag med ars-sikker vannfgring

Inngrep og aktiviteter i sj@ og vassdrag som kan skade eller vare til ulempe for

RETNINGSLINJER:

Naust Hvor det sgkes om dispensasjon for fradeling og/eller bygging av naust skal

fglgende retningslinjer legges til grunn ved saksbehandlingen:

a. Allmennhetens muligheter for fri ferdsel skal sikres. Naust skal ikke
plasseres pa stier, trakk, leirplasser eller andre steder som er viktige for
friluftslivet.

b. Naust ma ikke plasseres pa steder hvor slike bygg eller den aktiviteten
som fglger med vil vere til skade for det biologiske mangfoldet i
omradet. Dvs i omrader med sarbar natur eller truede arter av fugler, fyr
eller planter
Naust og deler av naust tillates ikke innredet for opphold.

Stgrst tillatt bruksareal er 40 m? ved sjgen og 25 m° ved innsjg@.

e. Fgr nausttomt tillates fradelt eller bebygd skal det vises godkjent
avkjgrsel og opparbeidet parkeringsplass som kommunen finner tjenlig
Avkjgrsel og parkeringsplass som ikke ligger pa samme tomt skal vaere
sikret ved tinglyst dokumentasjon.

e o
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f. Naust bgr lokaliseres i nerheten av andre naust og tilpasses annen
bebyggelse.

Naustene skal bygges med saltak med takvinkel pa 25-40 grader.
Taket skal dekkes av et materiale som gir mgrk og matt fargevirkning
Naustenes fargesetting skal tilpasses omgivelsene

Hgyde over fundament skal ikke overskride 3,5 meter

=P

7. HENSYNSSONER

PBL § 11-8

7.1 SIKRINGS-, STOY OG FARESONER PBL § 11-8 ¢)

Generelle forsiktighetkrav, se generelle bestemmelser/retningslinjer i 1.8

Bestemmelser og retningslinjer 21

H530 bruken av omradene til friluftsliv.
Bevaring | Bevaring naturmiljg

naturmiljg | Aga, Mjglan, Yttrabekken, Alterhaug (2 stk). Innenfor omradene tillates ikke

H560 inngrep som kan komme i konflikt med bevaring av naturmiljget.
Bevaring | Bygg og konstruksjoner som inngar i verneplanen for Rana og som ligger i

kulturmiljg | uregulert omrade er vist som H570. Dette gjelder Grgvabrua pa Alteren,

H570 Kvernhus i Aenget, Skistua pa Hammeren og Davegarden pa Ytteren. For
disse gjelder behandlingsreglene i verneplanen.

7.3 SONE FOR BANDLEGGING PBL § 11-8d

BESTEMMELSER:

Bandlegging | Engasjyen naturreservat, Alterhaug Naturreservat og Furu i Vatnadalen er

naturvern | bandlagt etter lov om naturvern. Innenfor bandlagte omrader er arealbruken
H720 fastlagt med hjemmel i seerlov. Tillatelse til tiltak kan bare gis nar
serlovsmyndigheten har godkjent dette.
7.4 SONE HVOR GJELDENDE REGULERINGSPLAN PBL § 11-8 f
FORTSATT SKAL GJELDE
BESTEMMELSER:
Detaljerings | Alle gjeldende reguleringsplaner som viderefgres uendret er vist med
sone Hensynsone H910. Planer som oppheves helt eller delvis, er vist som omrade

H910 med plankrav.

BESTEMMELSER:
Sikringssoner
Hgyderestriksjonene for ny flyplass ligger i hovedsak langt over terreng. Hele
Hgyde- sikringssonen er illustrert med bestemmelsesomrade #2.
restriksjoner | Omrader hvor terrenget gjennomskjerer restriksjonsflata er vist som H130_1.
flyplass Innenfor disse sonene ma alle bygge- og anleggstiltak med hgyde over 9 m
H130_1 forelegges luftfartsmyndighetene. Eventuelle nye boliger eller arbeidsplasser
(#2) innenfor sonen ma forelegges luftfartsmyndighetene.
Jernbane | I uregulerte omrader er sikkerhetssone langs jernbanen vist med H130_2.
H130_2 Innenfor sikkerhetssonen er det et generelt byggeforbud. Eventuelle
dispensasjoner innenfor sikkerhetssonen ma forelegges banemyndighet.
Faresoner
Kvikkleire | Registrerte kvikkleireomrader er vist som H310. Innenfor sonen er det et
H310 generelt byggeforbud. Eventuelle dispensasjoner fra byggeforbudet ma
forelegges NVE
I omréader der kvikkleire er kjent, eller det blir pavist kvikkleire i et omrade, ma
omradestabiliteten dokumenteres. Eventuelle risikoreduserende tiltak ma
beskrives og virkningen av dem dokumenteres.
Hgyspent | Fareomrade i forbindelse med hgyspentanlegg er vist som H370. Innenfor
ledninger. | omradet ma bygninger etableres med avstand er til kraftledning slik at en
H370 overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven. I sonen er det forbud mot
tiltak som kan vere til hinder for kraftoverfgringen.

7.2 SONE MED SARLIGE HENSYN TIL LANDBRUK, PBL § 11-8 ¢
REINDRIFT, FRILUFTSLIV, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATUR ELLER KULTURMILJ®

BESTEMMELSER:

Fglgende omrader inngér:

Hensyn-
friluftsliv

Svert viktige friluftsomrader er i plankartet vist som H530. I disse omradene
skal det ikke etablere ny bebyggelse og anlegg som kan komme i konflikt med

*Revisjon 3.02.2016

Opplisting av bestemmelsesomrader som inngar i planen er tatt med i bestemmelsene. (Ingen
endringer i innhold i plan eller bestemmelser.)
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RANA KOMMUNE Plannr.

seksjon for kart og arealplan 2005’ 2006' 2007’ 2009,
2010, 2030, 2034

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLANER FOR
SENTRUMSN/ZRE OMRADER (PLAN 2005, 2006, 2007, 2009, 2010, 2030 OG
2034)

Bestemmelser datert: 23.02.96
Sist revidert: 14.06.23
81
GENERELT
Omradets Omradet som bestemmelsene gjelder for, er vist med reguleringsgrense pa

begrensning plankartene.

Regulerings- Fglgende reguleringsformal inngar:

formal.

BYGGEOMRADER Boliger BO
Forretninger FO
Kontor K
Industri IND
Offentlige bygninger OFF

TRAFIKKOMRADER Kjgrevei navn/nr
Gang/sykkelvei G/S
Fortau F
Parkering P

FRIOMRADER Park, lekeomrade, gangsti FRI

Byggehgyder

Gesimshgyde

Mgnehgyde

Takform
Garasjer

Tomte-
utnyttelse

§2
BYGGEOMRADER
a. Omrader for boliger.

Bebyggelsen kan kvartalsvis vaere 1 eller 2 etasjer der ikke annet er angitt pa
plankartet.

Gesimshgyde (hgyde fra ferdigplanert terreng til skjaeringslinjen mellom
utvendig vegg og takflate) ma ikke overstige h.h.v. 4,5m. og 6,5 m. for hus i
h.h.v. 1 og 2 etasjer.

Mgnehgyden (hgyde fra ferdigplanert terreng til hgyeste punkt pa taket) ma
ikke overstige h.h.v. 7,5m. og 9 m.

Ved terrengets hgyeste niva langs muren ma hgyden fra ferdig terreng til
murkrone ikke overstige 60 cm.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel 15 - 30 grader.

For hver boenhet (leilighet) skal det vaere garasjeplass for minimum 1 bil.
Dersom det ikke sgkes om byggetillatelse for garasje samtidig med
byggetillatelse for boliger, skal situasjonsplanen likevel vise minimum 1 garasje
for hver boenhet, og disse medtas nar utnyttelsesgraden beregnes. Garasjer
kan ha en grunnflate 50 m2. Nar det gjelder antall biloppstillingsplasser totalt
skal kommunens parkeringsvedtekter gjelde. Situasjonsplan skal vise
plasseringen.

(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

Tomtene kan bebygges med inntil 30% av nettoarealet, inklusive frittliggende
garasjer o.l.

Bruk og opparbeidelse av den ubebygde delen av tomta skal fremga av

situasjonsplanen. Det skal finnes gode utendgrs oppholdsarealer for beboerne.

Uteoppholdsarealene skal ha en slik form, stgrrelse og plassering at de kan
tilpasses endringer i beboersammensetningen.
(rev. 20.07.2021, jf. mindre reguleringsendring)

b. Omrader for forretnings- og kontorbebyggelse (eventuelt bolig), eventuelt med tilliggende

Byggehgyde

Tomte-
utnyttelse

handverk og lettere industri.

| omradet tillates det oppfe@rt bygninger i inntil 2 etasjer. Gesimshgyde (se
definisjon under boliger) ma ikke overstige 8 meter. Mgnehgyde ma ikke
overstige 11,5 meter.

Bebygd areal BYA skal ikke overstige 35 % av regulert tomt. Hver tomt kan ikke
bebygges mer enn at det er sikret tilstrekkelig plass til parkering, av- og
palessing, sgppeltsmming o.l. Det skal avsettes parkeringsplasser i.h.h.t. de til
enhver tid gjeldende parkeringsvedtekter for Rana kommune. Kommunen kan
gi tillatelse til at felles areal avsettes for flere eiendommer.

Nar to eller flere tilstgtende tomteeiere i et kvartal bygger samtidig, kan
tomtene bebygges til nabogrense. Ellers gjelder plan- og bygningslovens
bestemmelser om avstand til nabogrense.
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Utearealene skal opparbeides og holdes ryddige slik at de etter kommunens
skjgnn ikke er til sjenanse eller ulempe for andre i omradet.

Kommunen kan forby industri som etter kommunens skjgnn kan vzere til
sjenanse for omgivelsene.

| omrader for kontor- og forretningsbebyggelse kan boliger tillates etter
naermere vurdering. Boliger kan bare tillates nar boligfunksjonen ikke er til
vesentlig ulempe for virksomhetene i nabolaget, og virksomhetene i nabolaget
er av en slik art at de ikke er til hinder for & oppna bokvalitet og godt bomiljg.

§3
FRIOMRADER

| omradene tillates det opparbeidet lekeplasser, akebakker, gangstier o.l.
Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av va-ledninger, gangstier o.l. skal tilsdes
og beplantes. Eventuelle inngrep skal godkjennes av kommunen.

Det tillates ikke oppfgrt bygninger i friomradene. Unntatt herfra er
installasjoner som er ngdvendig for bruken av omradene (leskur, leke/apparat).

84
FELLESBESTEMMELSER

Spknad om byggetillatelse skal inneholde situasjonsplan som ngyaktig viser
hvordan bebyggelsen plasseres og hvordan tomta tenkes opparbeidet.
Eventuell forstgtningsmurer skal angis i planen. Planen skal ogsa vise
garasjeplassering og biloppstillingsplass.

Avkjgrsler skal krysse tomtegrensa i samme hgyde som vegkanten har der
avkjgrselen starter.

Det tillates ikke oppfylling av tomter og friareal utover det som er forutsatt i
planen.

Ny bebyggelse skal i dimensjoner, materialbruk og fargesetting ta hensyn til den
gvrige bebyggelsen i omradet.

Disse bestemmelsene ble vedtatt av
Rana Kommunestyre den 12.11.96
som sak nr. 99/96

Frank Handa
fung. teknisk sjef

Tilleggsbestemmelser for plan 2005 (mindre reguleringsendringer)

endr.nr vedtatt gjelder:
49 6.12.2000 | Normohggda 1 og Biskop Bangs gate 17 og 19 — endring BYA.
51 6.11.2002 : Bestemmelse for sikringssone for hovedkloakken til Mo Industripark:

Seknads- og meldepliktige tiltak jfr. pbl §§ 84-86a og § 93, som innebaerer
bygging, graving, spunting, sprengning eller andre terrenginngrep, ma
ikke planlegges eller iverksettes uten at Mo Industripark er varslet.

Tilleggsbestemmelser for plan 2010 (mindre reguleringsendringer)

endr.nr

vedtatt

gjelder:

12

6.11.2002

Bestemmelse for sikringssone for hovedkloakken til Mo Industripark:

Seknads- og meldepliktige tiltak jfr. pbl §§ 84-86a og § 93, som innebaerer
bygging, graving, spunting, sprengning eller andre terrenginngrep, ma
ikke planlegges eller iverksettes uten at Mo Industripark er varslet.
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Utskriftsdato: 08.10.2025
Rana kommune
Adresse: Postboks 173, 8601 Mo i Rana
Telefon: 75 14 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rana kommune
Kommunenr. 1833 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 65 Festenr. 889 Seksjonsnr.
Adresse Brannklokkeveien 27A, 8622 MO | RANA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDP2013

Navn Kommunedelplan for Mo og omegn
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.2014

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/4672/KDP2013_bestemmelser_retningslinjer_rev2016.pdf
Delarealer Delareal 452 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 452 m?

BestemmelseOmradenavn #4
KPBestemmelseHjemmel krav vannforsyning, avlep, veg og annen transport

Delareal 452 m?
BestemmelseOmradenavn #2
KPBestemmelseHjemmel fysisk utforming av anlegg

Side1av?2

Delareal 452 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende

OmradenavnB

Kommunedelplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KDPBU2024

Navn Kommunedelplan for byutvikling
Status Planforslag

Plantype Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2010

Navn Del av Toranes i Mo
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.12.1951

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1833/dokumenter/6889/2010_bestemmelser%20rev.%2014.06.2023.pdf

Delarealer Delareal 346 m?
RPHensynsonenavn Sikkerhetssone

RPSikring Andre sikringssoner

Delareal 452 m?
Formal Boliger
Felthavh BO

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 20/65/889 A

Adresse:  Brannklokkeveien 27A
Dato: 08.10.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2000

are

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

| ONorkart 2025

ms/I8 .

IRV

4202 0/8844140 Geomaikk
20/65/889 BYG B1 - Ferdigattest

ERD ; S 1T,

. Herved bevitnes at det under 7. juli 1952 anmeldse
byszearbeide, oppfiring av 2-mannsbolig pd tomt nr, 18 i
kvartal 70, tilbdrende Arne Hensen og Hirek Bergvik, er ut-
fort under lovmessiz tilsyn, (jfr. §§ 136, 142 og 153 i
bygningslov av 22, fabruar 1924,)

: Ved avsluttende synsforretning er det ikke fuunnet
noe lovetridig ved selve bygmingen.

MO BYGNINGSVIERN, 29, august 1955.

byeningsejef

Tor Strand
 byeningskontrollir

(-
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= Kartverket

Ren® “"C??r 5‘#

Attestert kopi av dok.nr. 1953/1977/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 10:30

PR

w a\)ar!‘-'i"’“

Festebrev.

A d
Undertegnede Valborme o% Meyer som eiere av

tomt nr.18 (nordre, sgndre) i kvartal nr. 70

i ladestedet Mo i Ranen, bortfester herved denne tomt til

HArek Bergvik

pi fplgende vilkdr:

§1.
Tomten bortfestes slik som den ved oppmilingsforretning a11ﬁ91953
er kartlagt og beskrevet, idet grunneierne ikke svarer for mulige feil ved
oppmélingen.

§ 2.
Festetiden er 100 ir fra oppmdlingsforretningens dato, men kan fornyes
etter reglene i § 6 nedenfor.

§2) se ogsd § 8

Festeavgiften er kr. . 45.00......... arlig. Festeavgiften betales arlig
forskuddsvis hver 30. juni. Av avgiftsbelgp som ikke betales punktlig ved
forfall. svares 5 9 arlig rente.

Er noen termin av festeavgiften ikke betalt innen 3 méneder etter for-
fall, eller er der ikke innen 2 — to — &r fra i dag oppfgrt bygning pa tomten
med branntakst av minst det femogtyvedobbelte av den &arlige festeavgifts
belgp, har grunneierne rett til & erklere festet forbrudt og forlange neer-
veerende festebrev avlest uten lovmaél og dom.

§ 4.

Foruten den i § 3 nevnte festeavgift, plikter festeren 4 betale alle grunn-
skatter vedrgrende den festede tomt. Videre plikter festeren & bere alle
utgifter, som ved den til enhver tid gjeldende lovgivning métte pihvile
grunneierne, til opparbeideise av gate eller offentlig plass med nedlegning
av kloakk, vann og annet mulig tilbehgr. Tomten skal av festeren péd de
sider, hvor den vender mot grunneierens mark, holdes forsvarlig inngjerdet.
Skogen tilhgrer grunneierne.

Skulle festeren ikke punktlig dekke pliktige utgifter i h. t. narveerende
paragraf s grunneierne mi gjgre utlegg, skal grunneienrne veere berettiget

‘ til & sgke regress hos festeren for samtlige sine utlegg med 5 9 Aarlig rente.

§ 5.

Grunneierne har fgrste prioritets panterett i festeretten og samilige pé
den bortfestede tomt oppfgrte bygninger og anlegg — og i tilfelle ildebrann
i assuransesummen — med tilbehgr i den utstrekning dette lovlig kan stilles
til underpant, for ethvert belgp festeren i h. t. ovenstiende bestemmelser
har & erlegge. Samme prioritet forbeholdes ogsd for mulige renter og om-
kostninger av sddanne belgp.

2ot fe /5 -

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/1977/72
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 10:30

Betaler ikke festeren skyldige belgp, skal grunneierne veaere berettiget
til uten lovmél og dom, og uten hinder av lgsningsrett, som festeren herved
fraskiver seg, & stille dei pantsatie til offentlizg auksjon for i utbringendet &
soke skadeslgs dekning for sitt tilkommende. For det belgp som ikke matte
bli dekket ved sddan auksjon hefter festeren personlig.

Ved den her omhandlede inndrivelse skal Mo i Rana forliksrdd og ting
ansees som rette forum etter varsel som for innenbysboende forkynt pd den
festede eiendom enten for festeren sely, eller hvis han ikke skulle bo der,
for den som mitte bestyre eiendommen for ham eller for noen der bosatt
person.

Grunneierne viker prioritet for sitt i narveaerende paragraf nevnte til-
kommende til fordel for opptagendes lin i Smabruk og Boligbanken eller
Hypotekbanken, etter de for disse banker nd gjeldende léneregler.

§ 6.
Etter 50 ars forlgp skal enhver av partene kunne kreve festeavgiften
regulert, — i mangel av mindelig overenskomst ved skjgnn som nedenfor

anordnet.

Grunneierne plikter, hvis fornyelse gnskes, & oppgi hvilken festeavgift
som forlanges Blir partene enige om avgiften, plikter grunneierne 4 utfer-
dige og tinglese nytt festebrev etter samme formular som nsrvarende —
altsd inneholdende forbehold om ytterligere fornyelse.

Oppnies ikke enighet om festeavgiften, plikter festeren for & bevare
sin festerett innen 14 dager fra festets utlgp & foreta de forngdne skritt til
snarest mulig avholdelse av skjgnn til bestemmelse av avgiften. Overskjgnn
kan begjeeres sdvel av festeren som grunneierne innen 1 mined etter under-
skignnets avgjgrelse. Som medlemmer av under- og overskjgnn mi ikke
uten partenes samtykke fungere noen person, som bor eller er fester av tomt
i ladestedet. Omkostningene ved underskjgnnet beeres alltid av festeren.
Ved overskjgnnet bestemmer skjgnnet selv hvem som skal bare dem. Innen
14 dager etter endelig skjgnnsavgjgrelse plikter festeren 4 meddele grunn-
cierne hvorvidt festet gnskes fornyet. ©nskes fornyelse, plikter grunneierne
uoppholdelig 4 utstede og tinglese festekontrakt. Foretar festeren ikke be-
timelig, hva der i henhold til nsrveerende paragraf pdligger ham for a fa
festet fornyet, tapes retten til fornyelse.

Tapes retten til fornyelse, plikier festeren ‘innen et halvt Ar etter feste-
tidens utlgp & ryddiggjgre tomten. Er s ikke skjedd, kan grunneierne velge.

enten han helt eller delvis vil overta de pd tomten varende bygninger

og anlegg etter skjgnn,

eller han vil ryddiggjgre tomten for festerens regning.

Utgiftene ved oppmdling, stemplet papir og tinglesning bzres av festeren
og kan kreves innbetalt forskuddsvis.

§T.

Fester av tomt er uberettiget til uten formannskapets samtykke & over-
dra sin festerett til noen der tidligere er fester eller eier av 3000 m?*® grunn
innen ladestedet, eller som wved overdragelsen vil bli fester eller eier av
mere enn 3000 m?*

g 8.
Neaerverende festebrev utstedes i 2 eksemplarer, hvorav hver av partene
fir ett. ,

x) Festeavgiften er forelpgbig satt itl kr. 45.00 p¥. Ar,

Side 2 av 4

men

begze parter har rett til & forlange denne regulert s& snart

néverende pria’pestemmlser forandres eller oppheves.

Ifolge milebrevet grenser tomten mot sydvest til regule rt gate

etter den rette linje AR = 15.50 m.

Mot nordvest til tomt nr. 17 etter den rette linje BC =
Mot nordgst til regulert intervall ettér den rette linj

CD = 15.50 me.

Mot sydest til tomt nr. 18 sgndre etter den rette linje

29,00 m.

I

TA = 29.00 m.
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Tomten er avmerket og arealet er beresne‘l: til

| 449,5 m°.
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|
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Ojeldende servitutter:

-/18

Jomrs 288/52.
Sak 97/53.

tal 70 T o - armeldoloe av 2 gbo. 1
Hanson op Hirel Borgvik.
Vedtak:
i rifot pofltienner anmolielse av Z-mannsbolig,
%ﬁ;w 406+ ph botingsleo av at det cendes imn
togninger av inngangspariiet som somtidiz viser aamjé:n—

bygging med nebobygret, of forivrig pd do almind
approbasjonsbetingaloenc.

MO BYCHINGLVISZN, 24. april 1953.
bygningesjef,

Tor Strand

bygningckontrollir

Forlagt og tykl hos Rich. Andverd, Oslo,

138

Skjema for byggeanmeldelser
vedtatt av
Norske Kommunale HY L 058
Ingeniorveseners Forening JNR L%K (5>
(Ettertrykk forbudt.) i.l.lll.“
(Nork manster nr. Si24) 20221604142 georntia
2065385 BYG B2 - Vecsk, 83- S0

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal diges i 2 pl skal innehold, ig redepjorelse for alle
forhold som er i til beds Ise av idets lovlighet, og viere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132,

Tegningene, som ogsd mi vare | 2 eksemplarer, skal utfiores tydelig og pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnel.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsrddet 4 Mo
1 henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd pairxute -Somt: nry -4 dov, P2

>

Sa b tanyeie s han ey v WATE A L S aktes utfort felgende arbeider:
Bygningens art:1) s 1gs- og k g fabrikk, verh lager, garasje,
= TiTRiis, SEW, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir ian under foransti-
ende tilfayes:

Arbeidets art:)  Mybygging, ombygging, filbygging, pibygging, inaredning, hovedreparasjon og

andre arbEIdEr Lo a i R B S SR TG

Den Kalkulerte verdi av byggearbeidet?) kT s . 754000, =

Under henvisning til de nedenfor nevate f fer i bygning gis folgende opplysning
§ 132, passus 1 a. Idet oversikisplan vedlegges oppgis:
Tomtens sterrelse o..cooviniaiiiaa m#
Eldre bebyggelse areal ................m?
Areal av nybygg ..-..BO.....ons voiam®
Samlet gulvilate | alle etasjer ekskl. kjeller og lof3) ... 260 . ......one me

1) Stryk under det som passer.
3) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverd] medtas ikke.
5) Loft og kjeler regres kun med | den utstrekning de innredes til beboclses- o arbeidsrom.

§ 132, passus | b, Folgende tegninger vedlegges:
Planer, snitt og fasader. Alt 1 2 eksemplarer.

132, passus 1 ¢ Byggep b den i 7. m
§ E (S dept. forskrifter kap. XX[1.) 5 it

Vet ikke fr en fAr ndiere beskj)ed om tomtens beligsenhet,

§ 132, passus | d. D ing, ofg

lfa:.%.tg drenering, venn=- og kloskkledninger tilkoples kommnens lednings- ,
nett.

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2, Sawerlige konstruksjoner:
Ingen.

& 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til i fabrikk eller hind
Inpen,
§ 48 op 62, _ forhald til opy gate eller godkj k
I erden,
§ 63, lidstarlige og sunnhclalmlilge anlegg:
(Se dept, forskrifter kap, XIV, XV, XViL)
Ingen.
& 66, passus 2, Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Ingen.
§ 66, passus 3. Sokkellramspring:
Ingen,
§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende kamnapy
Det framghr av tegningena.
§ 68, u ige trapper, kjellernedganger, lys og lulig

Se tegninger,

§73 Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Ingen.
§ 76 og 115, Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Etter bypmingsmyndighetenes anviening,

§ 80 og 113 Hg;ggemnlmiams art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap, 10, UL IV, ¥, VI, ¥II, VI, IX, X.)

Hindingsverk 1 trebesparende konstruksjon med elasti
ske st
1 lag panel utv. og 22 m/m trefiberplater innvendig, Soavetu L,

Isolasjon:

§ 81.
Aslalt] v
mm!p?ygam L u:t\;:ﬂ.l slile og murkronme, Mur under terreng slammes og

Tron e,
Steinull til isclasfon 1 stubbeloft,

§ 87, Taktekning:
{Se dept. forskrifter kap. X.)

Papp 1 kwalitet A,

§ 89—92. Innvendige trappers bredde og stigningsiorhold:
Lovlige,
& 09—103, Piper, trukne ror, oppvarmin ventilasjon:
(Se dept, forskrifter kn‘;uwml. qu, :?ﬁv_; o

1 pipe med luft- o rokkansl, Ingen trukn
oppvarming, Nodvendip wntuaa.‘fm.n trukne rdr, Ovnefyring og elektrisk

§ 104—107, Etasjel golvtlate og lysareal

Se temingene,

§ 108 Rom for vask og terring av klier. Rom for kler, matvarer og brensel:
Kieller og loft,

g 100, Klosetter:
1 stki i hver otasje,

§ 145 Innhegning:

Etter senere bestammelse,

Ytterligere opplysninger:
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Ojeldende servitutter:

-/18

Jomrs 288/52.
Sak 97/53.

tal 70 T o - armeldoloe av 2 gbo. 1
Hanson op Hirel Borgvik.
Vedtak:
i rifot pofltienner anmolielse av Z-mannsbolig,
%ﬁ;w 406+ ph botingsleo av at det cendes imn
togninger av inngangspariiet som somtidiz viser aamjé:n—

bygging med nebobygret, of forivrig pd do almind
approbasjonsbetingaloenc.

MO BYCHINGLVISZN, 24. april 1953.
bygningesjef,

Tor Strand

bygningckontrollir

Forlagt og tykl hos Rich. Andverd, Oslo,

142

Skjema for byggeanmeldelser
vedtatt av
Norske Kommunale HY L 058
Ingeniorveseners Forening JNR L%K (5>
(Ettertrykk forbudt.) i.l.lll.“
(Nork manster nr. Si24) 20221604142 georntia
2065385 BYG B2 - Vecsk, 83- S0

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold fil
bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal diges i 2 pl skal innehold, ig redepjorelse for alle
forhold som er i til beds Ise av idets lovlighet, og viere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132,

Tegningene, som ogsd mi vare | 2 eksemplarer, skal utfiores tydelig og pd holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnel.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
Bygningsrddet 4 Mo
1 henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd pairxute -Somt: nry -4 dov, P2

>

Sa b tanyeie s han ey v WATE A L S aktes utfort felgende arbeider:
Bygningens art:1) s 1gs- og k g fabrikk, verh lager, garasje,
= TiTRiis, SEW, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir ian under foransti-
ende tilfayes:

Arbeidets art:)  Mybygging, ombygging, filbygging, pibygging, inaredning, hovedreparasjon og

andre arbEIdEr Lo a i R B S SR TG

Den Kalkulerte verdi av byggearbeidet?) kT s . 754000, =

Under henvisning til de nedenfor nevate f fer i bygning gis folgende opplysning
§ 132, passus 1 a. Idet oversikisplan vedlegges oppgis:
Tomtens sterrelse o..cooviniaiiiaa m#
Eldre bebyggelse areal ................m?
Areal av nybygg ..-..BO.....ons voiam®
Samlet gulvilate | alle etasjer ekskl. kjeller og lof3) ... 260 . ......one me

1) Stryk under det som passer.
3) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Centralbyrd. Tomteverd] medtas ikke.
5) Loft og kjeler regres kun med | den utstrekning de innredes til beboclses- o arbeidsrom.

§ 132, passus | b, Folgende tegninger vedlegges:
Planer, snitt og fasader. Alt 1 2 eksemplarer.

132, passus 1 ¢ Byggep b den i 7. m
§ E (S dept. forskrifter kap. XX[1.) 5 it

Vet ikke fr en fAr ndiere beskj)ed om tomtens beligsenhet,

§ 132, passus | d. D ing, ofg

lfa:.%.tg drenering, venn=- og kloskkledninger tilkoples kommnens lednings- ,
nett.

§ 132, passus 1 e. Fasadens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2, Sawerlige konstruksjoner:
Ingen.

& 132, passus 3. Naboforhold: (Attest om varsel til nabo vedlegges.)

§ 132, passus 5. Bygning bestemt til i fabrikk eller hind
Inpen,
§ 48 op 62, _ forhald til opy gate eller godkj k
I erden,
§ 63, lidstarlige og sunnhclalmlilge anlegg:
(Se dept, forskrifter kap, XIV, XV, XViL)
Ingen.
& 66, passus 2, Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:
Ingen.
§ 66, passus 3. Sokkellramspring:
Ingen,
§ 67, passus 1. Balkonger, baldakiner og hengende kamnapy
Det framghr av tegningena.
§ 68, u ige trapper, kjellernedganger, lys og lulig

Se tegninger,

§73 Arker og andre oppbygg over hovedgesims:
Ingen.
§ 76 og 115, Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Etter bypmingsmyndighetenes anviening,

§ 80 og 113 Hg;ggemnlmiams art og veggenes konstruksjon:
(Se dept. forskrifter kap, 10, UL IV, ¥, VI, ¥II, VI, IX, X.)

Hindingsverk 1 trebesparende konstruksjon med elasti
ske st
1 lag panel utv. og 22 m/m trefiberplater innvendig, Soavetu L,

Isolasjon:

§ 81.
Aslalt] v
mm!p?ygam L u:t\;:ﬂ.l slile og murkronme, Mur under terreng slammes og

Tron e,
Steinull til isclasfon 1 stubbeloft,

§ 87, Taktekning:
{Se dept. forskrifter kap. X.)

Papp 1 kwalitet A,

§ 89—92. Innvendige trappers bredde og stigningsiorhold:
Lovlige,
& 09—103, Piper, trukne ror, oppvarmin ventilasjon:
(Se dept, forskrifter kn‘;uwml. qu, :?ﬁv_; o

1 pipe med luft- o rokkansl, Ingen trukn
oppvarming, Nodvendip wntuaa.‘fm.n trukne rdr, Ovnefyring og elektrisk

§ 104—107, Etasjel golvtlate og lysareal

Se temingene,

§ 108 Rom for vask og terring av klier. Rom for kler, matvarer og brensel:
Kieller og loft,

g 100, Klosetter:
1 stki i hver otasje,

§ 145 Innhegning:

Etter senere bestammelse,

Ytterligere opplysninger:
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Rana
kommune

Bgrge Kjerrvang Mo i Rana, 26.10.2023
Brannklokkeveien 27 A
8622 Mo | Rana

Saksnr.-dok.nr. Arkivkode Avd/Saksb Deres ref.
2023/7104-30 231 MILA/DAN

Varsel om regulering av festeavgift gnr. 20 bnr. 65 fnr. 889. Brannklokkeveien
27A.

Festeavgiften for ovennevnte festetomt ble sist regulert med virkning fra 01.01.2014.

Etter 10 ars forlgp vil vi na foreta ny regulering av avgiften i henhold til festekontrakten samt
tomtefestelovens § 15.

Reguleringen blir foretatt i samsvar med Statistisk sentralbyras konsumprisindeks som for
perioden siden siste regulering angir en prisstigning pa 34,4 %.

Festeavgiften som i dag utgjgr arlig kr. 1.194,- vil med virkning fra 01.01.2024 bli oppregulert til
kr. 1.604,- pr. ar.

Dette til orientering.

Med vennlig hilsen
Dag-Arnfinn Nilsen
Radgiver

Seksjon areal og miljg

Brevet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevet signatur.

Adresse: Telefon: Organisasjonsnummer;
Radhusplassen 2 Sentralbordet +47 75 14 50 00 E-post: postmottak@rana.kommune.no 872418032
Postboks 173, Internett: www.rana.kommune.no

8601 Mo i Rana

BYONINOSSJEFENS
MO KOMMUNE J.NR. 395 | 55~

FEIERVESENET

I

420Z3/6844143 Geomaikk
20/65/889 BYG B4 - Ansvar og kontrc

Ildstedserkleering.

Harek Bergvik og Arne Hansen.

| henhold til bygningslovens § 142 er besiktigelse av ildsteder og piper
n .
foretatt i bygninger pa eiendommen tomt nr. 18 i kvartal nr. 70

Sével ildsteder som piper er funnet & vere i orden.

Mo, den 24, august 1923

Mookl
a8

Anm, :

{

145



146

- ‘.! SOVER. l.—h"[jg;;]?‘ [[l ij&% I
\ Lo M M3 | Wi ,\i
=, B AT R

GAHE |
[ i S .
(o @ .__‘l .L. -
=1 ] —
STUE I7 SOVEROM —] SOVER,
o _ | | Lo ain
& C U ! !
S pe— E o
2. ETASJE
T D S -
[ wokken ol 3a0 | nl

[ ] SPISEKROK

e N "“
] sew Al ]

= e Sl Bl
zfsi':? >
® =
=
4. ETASJE

MAL 4:200 (% cm pa fegmingen * Im.i vickeligheten)
s 1 1 . 1 L 1 1 i I 1 1 1
© 4 a2 3 A4 8 ¢ 31 8 % 10 fimeler

TIL DENNE TYPE WORER FALGENDE
MALSATTE ARBEIDSTEGNINGER:

BLADY PLAMER 0C SNITT MAL 1:400
BLAD2 4 FASADER MAL £400
BLAD3 TRAPPER MAL 1:20

BLAD 4 KJOKKENINNREDNING  MAL 4:20
BLAD 5 BJELKELACSPLAMER  MAL 4:400
BLAD & VINDU-0G DERSKJEMA MAL4:20

M

420Z5/6844145 Geomatikk
20/65/888 BYG B8 - Tegninger

—

SHITT

|
|
RULLE -0C TARKER.
N 19 £5
BYGGEANMELDELSEN GODKJENNES PA
KJELLER VILKAR ANFEZRT BYQOEANMELDELSENS

BAKSIDE.
Bygningssjefen i Mo, ded¥ /¥ 1953

TYPL 406+

TOMANNSBOLIC, 2 ETASSER, HURISUNTALT DELT

4R0M 06 KIFKKEN
BRUTTD CRUNNFLATE  MxT2z 8O M
BOLIGFLATE PR.LEILIGHET 80 w2
TEGNET VED DISTRIKTSARKITEKTENS KONTOR | 05L0
BOLIGDIREKTORATET
BOLIGKONTORET 4-6-195

SNITT

IC

RULLE-0G TPRKER.

KJELLER

MAL 4:200 (% ¢m pa. tegningen * Im.i virkeligheken)
il L l 1 i il 1 L 1 i L i
o 4 2 3 4 s “ ¥ L] L] o Il meler

T?_L DENNE TYDE HPRER FPLCENDE
MALSATTE ARBE|DSTEGNINGER:

BLAD{ PLANER 0G SNITT MAL 4400
BLAD2 4 FASADER MAL 400
BLAD 3 TRAPPER MAL 4:20

BLAD 4 KJBKKENINHREDHING  MAL 420
BLAD 5 BIELKELAGSPLANER  MAL 1:400
BLAD © VINDU-0G DERSKIEMA MAL 4:20

R - ):‘;CI ! KIFKKEN SOVER

| :4.‘\'\ ad TO N BaMa |
I S5 22 ka = e
i

C T h Y, |

= o —%

2. ETASJE.

i
[ wpkney  HH

Ien o SPISEKROK |
] 8&n? =

M

A =y
I 0
L B 1
oS

A ETASIE.

TYPE 4lb-

TOMANNSBOLIG, 2 ETASJER, MORISONTALT DIIT

4ROM 0C KIBKKEN
BRUTTO GRUNNFLATE  #x123 80 M2
BOLIGFLATE PR. LEILIGHET 80 M2
TEGHET VED DISTRIKTSARKITEKTENS KONTOR | 6510
BOLIGDIREKTORATET
BOLIGKONTORET 4-6- 195!
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Trygghet for deg <& HELP
sSOMm bOIig kjgper. Pt ] VS P FoF 1S

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?
ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L Q som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

@ i /> Vi tar saken, uten gskonomisk Selveierleilighet og 11900 kr
' risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/ji Advokathjelp er dyrt nar du B I
=

ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

+ Kjgp og handverkertjenester

* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

* Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Brannklokkeveien 27A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana

8622 MO | RANA Saksbehandler: Roger Clausen
Telefon: 957 77 529
Oppdragsnummer: E-post: roger.clausen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



