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Lekker 3(4)-roms fra 2016 med

fantastisk utsikt-Solrik balkong -
Heis - Garasje* - Naerhet til "alt" .
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Eiendomsmegler

Marius Wang

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 7 150 000,-
Kr 180 100,-

Kr 7 330 100,-
Kr 3201,

Ai Li Shen

Wei Min Rong
Cheng Jie Rong

Eierseksjon
Eierseksjon
2016

66/717 kvm
1649.3 m?

3

4

Gnr. 79, bnr. 127
108
1002250397

2 Hans Nordahls gate 62

Lekker 3(4)-roms fra 2016
med fantastisk
utsikt-Solrik balkong

Velkommen til Hans Nordahls gate 62. En attraktiv og lys 4-roms med
solrik balkong. Leiligheten har en gjennomgaende planlgsning og god
standard fra 2016. Store gode rom og godt med lysinnslipp. Sentral
beliggenhet med gangavstand til alt man trenger i hverdagen
inkludert shoppingmuligheter, kollektivtransport og servicetilbud.
Badevann i akerselva. Kort togtur til Varingskollen alpinsenter fra
Grefsen stasjon.

Kvaliteter:

Nybygg fra 2016 m/heis

9.etasje m/fantastisk fjordutsikt

Luftig stue m/apen kjgkkenlgsning

2 soverom+kontor eller ekstra barnerom/gjesterom
Kjellerbod pa 5 kvm

Balansert ventilasjon

TV/internett inkl i felleskostnandene

Sol fra tidlig morgen til naer midnatt i sommersesongen
Balkongen er delvis overbygget. Uttak til strgm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 71 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod

9. etasje
BRA-i: 66 m2 Entré, bad, stue/kjgkken, soverom, soverom 2, kontor

TBA fordelt pa etasje
9. etasje
9 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1649.3 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet fellesareal med stor og skjermet indre gardsrom. Gardsrommet er
omringet av velholdte gressplener, treer, prydbusker, blomsterbed og gvrig beplantning.
Fellesarealene har utebelysning, sykkelparkering og flere sittegrupper til bruk for
beboerne.

Beliggenhet
Meget attraktiv beliggenhet pa Storo hvor det er kort vei til alt du matte trenge.

Leiligheten ligger sentralt til med 3 minutters gange til t-bane, trikk, naerbutikker mm.

Sandaker, Torshov og Storo har godt utvalg av service- og fritidstilbud. Nabolaget kan
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tilby flere restauranter og barer. Storo Storsenter er det naturlige valget for shopping.
Bademuligheter finnes i Nydalen og oppover i Akerselva. Lett 8 komme seg ut i
skogen. Hopper man pa toget ved Grefsen stasjon sa har man Varingskollen alpint
senter noen fa stopp unna.

Det er flotte turmuligheter i omradet, med bl.a Akerselva rett utenfor dgren. Akerselva
renner gjennom Nydalen og er med pa & forsterke den idylliske opplevelsen av
omradet. Elven kan benyttes til bade bading (Nydalsdammen og Nydalen badeplass)
og fisking (Man kan fiske edelkreps og grret visse deler av aret.) . Fglger du Akerselva
som strekker seg mer enn 8 km fra Maridalsvannet i Maridalen og videre ned gjennom
Nydalen forbi Lillo og til slutt ut ved Paulsenkaia i Bjgrvika, kan du kombinere markatur
eller bytur langs en elven. Langs elva er det mange historiske minner bl. a. 20 fosser og
hele 45 bruer (en av de like utenfor leiligheten her) og flere badeplasser. Badeplassen i
Nydalen ligger bare ett steinkast unna leiligheten.

Maridalen har et fantastisk utvalg av turstier, bade til fots, pa sykkel og ski. Kort vei
ogsa til Sognsvann og Nordmarka, med alle sine muligheter. Like i naerheten ligger
ogsa Grefsenkollen, med fantastisk utsikt over hele Oslo og Grefsenkollen restaurant.
For den treningsglade har man ogsa SATS i Nydalen og pa Storo samt Fresh Fitness,
samtlige kun fa minutter unna leiligheten.

Nydalen er et knutepunkt for kollektiv transport, og man kan velge mellom trikk, buss,
T-bane, flybuss eller tog, alt innenfor f& minutters gangavstand. Med hyppige avganger
og linjer i alle retninger kommer man seg enkelt dit man skal.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilt pa oppsatte fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5 ar) 0.2 km
Espira Torshovdalen barnehage (0-5 ar) 0.5 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Nordpolen skole (1-10 kl.) 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 1.1 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 1 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 1.5 km
Nydalen videregdende skole 1.7 km
Foss videregaende skole 2.7 km
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Skolekrets
Sogner til Fernanda Nissen skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass for:

Tog fra Grefsen stasjon (Linje RE30, R31) 0.1 km
T-bane fra Storo (Linje 4, 5) 0.3 km

Buss fra Sinsen T (Linje 58) 0.5 km

Trikk fra Grefsenveien (Linje 11,12, 18) 0.5 km

4.3 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Matias Utnem

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Boligen har vinduer med trelags isolerglass produsert i 2015. Vindusrammer
og karmer er i malt treverk.

Dgrer: Entrédgren er utfert i henhold til brannklasse B30 og har lydklassifisering pa 40
dB. Balkongdgren er med tolags isolerglass, produsert i 2015. Entrédgren
er uten datomerking.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkongen er pa ca. 9 m?, med utgang fra
stue. Den har betongdekke og rekkverk av stalprofiler og glass. Deler av balkongen er
innglasset.

Rekkverkshgyden er malt til 120 cm.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.

TG2

Dorer

Det er registrert skade pa karm og dgrblad ved entrédgren. Dgren skal skiftes i sin
helhet, og funksjon vurderes ikke nzermere. Balkongdgren fremstar i god

teknisk stand uten synlige skader, punkteringer eller funksjonssvikt ved befaring.
Konsekvens/tiltak: Entrédgren vurderes til TG2 grunnet skade som krever utskiftning.
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Balkongdgren vurderes til TG1, basert pa alder og tilstand.

Vannledninger

Det er irr pa ror. Ror-i-rgr-systemet er en moderne Igsning som gir god lekkasjesikring,
og anlegget fremstar i funksjonell stand. Irr og fukt ved koblingen til vannmaler
indikerer mulig lekkasje eller kondens, og det anbefales at dette kontrolleres av
rgrlegger.

Konsekvens/tiltak: Grunnet registrert fukt og irr ved kobling, settes TG2 etter NS
3600:2018, det anbefales at dette kontrolleres av rgrlegger for a unnga felgeskader.

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Standard
ENTRE
Porttelefon. Romslig inngangsparti med god plass til 8 henge fra seg yttertgy og sko.

STUE MED APEN KJ@KKENL@SNING

Lys og innbydende stue med store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lys.
Stuen oppleves som meget godt skjermet og har ingen innsyn. Flott utsikt fra
stuevinduene. Stuen har god plass til 8 mgblere med sofagruppe, spisebord og stor TV
om gnskelig.

Moderne og apen kjgkkenlgsning med spiseplass som skiller de to sonene i rommet.
Det er god plass til bade matlaging og oppbevaring pa kjgkkenet. Lys og tidlgs
kjgkkeninnredning fra Marbodal med glatte fronter. Kjgkkenet er innredet med hvite,
slette fronter, laminat benkeplate med dobbel oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
Det er installert integrerte hvitevarer, herunder kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr
og platetopp. Over benk er det montert fliser mellom overog underskap, samt
strgmuttak og bekledning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med automatisk
lekkasjestopper. Det er avtrekk via sentralt avirekksanlegg i bygget.

SYDVESTVENDT BALKONG

Fantastisk og usjenert sydvestvendt balkong pa hele 9 kvm med vidstrakt utsikt som
strekker seg helt til Oslofjorden og Holmenkollen. Luftig intern beliggenhet med god
oversikt over naeromradet. Balkongen er meget romslig, og har god plass til utemgbler,
grill, samt diverse planter og pynt.

SOVEROM |
Romslig og lunt hovedsoverom som kan mgbleres med stor dobbeltseng, nattbord pa
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hver sin side av sengen og gvrig mgblement. Praktisk skyvedgrsgarderobe.
Soverommet er helt fri for innsyn, og har flott utsikt.

SOVEROM II/KONTOR

Rommet er tilknyttet hovedsoverommet og er mindre enn de andre rommene. Passer
perfekt som barnerom eller kontor. Kan brukes til gjesterom. Det er uklart pa
byggetegningene om rommet er definert som varig opphold eller bod.

SOVEROM Il

Leilighetens tredje soverom er av normalt god stgrrelse, og passer ypperlig som
barnerom eller gjesterom. God plass til dobbeltseng, skrivebord, skap og annet gnsket
mgblement. Soverommet er helt fri for innsyn, og har flott utsikt.

BAD/WC

Pent og moderne flislagt baderom fra 2016 og er utfgrt som en prefabrikkert
baderomskabin. Rommet er innredet med servantskap med skuffer, heldekkende
servant med ettgreps blandebatteri, dusjhjgrne med dgrer i herdet glass, vegghengt
toalett, samt opplegg for vaskemaskin. Veggene i baderommet er flislagte. Himlingen
er utfgrt med malte, slette flater. Varme i gulv.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Telenor. Avtalen til sameiet heter Frihet M. Standard hastighet er 150 Mb/s. Hastighet
kan gkes mot tillegg i pris.

Utstyr som eies av Telenor og herer til leiligheten og sta igjen ved salg er:

T-We Boks Il dekoder
WiFi Ruter Il

Parkering

Grefsen Stasjon har sitt eget parkeringssameie under blokkene. Det er seksjonseiere
som til tider selger eller tilbyr leie av sin garasjeplass. Ved kjgp av garasjeplass, kan
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det tilkomme administrative kostnader knyttet til kjgpet og eventuell reseksjonering.
Prisene ligger rundt 400 000,- for kjsp. Konferer megler.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP1155950

Radonmaling
Radon er ikke relevant da boligen er i 9 etasje.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Fremtind

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten er tilkoblet oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Det er
elektriske varmekabler i gulv pa bad/wc.

Info stremforbruk

Selger informer om at de ligger pa ca 400 kWh per maned.

Sameiet har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
www.nve.no

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7 150 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i seksjonens felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr 5700

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Faktura for eiendomsskatt sendes direkte til eier.

For boliger og fritidsboliger er eiendomsskatten 2,35 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget for 2025 er pa inntil
4,7 millioner kroner.

Eiendomsskatten beregnes etter denne formelen:(Eiendomsskattegrunnlag -
bunnfradrag) x 0,00235 = eiendomsskatt per ar

Formuesverdi primaer
Kr 1882 265

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 7 529 059

Formuesverdi sekundaer ar
2024
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/1940

Felleskostnader inkluderer
TV/internett (grunnpakke), vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader kr 2.802,- pr. md.
Kabel-TV/Internett kr 399,- pr. md.

Forretningsfarer opplyser at hver seksjon har i tillegg egne linjer pa
felleskostnadsfaktura med manedlig energiavregning. Fjernvarme, varmtvann og
kaldtvann faktureres etterskuddsvis. Avregning utfgres av EcoGuard, og kostnad vil
variere i henhold til forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet kan ha tatt beslutninger om endring/gkning i
felleskostnader etter at markedsfgringen til eiendommen har blitt utarbeidet.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 201

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har pt ingen langsiktig gjeld

Sameiet

Sameienavn
Hans Nordahls gate 58-66 Sameie

Organisasjonsnummer
917091455

Om sameiet

Hans Nordahls gate 58-66 Samie er et kombinert sameie som bestar av 118
boligseksjoner og én nzeringsseksjon pa eiendommen gnr. 79, bnr. 127 i Oslo
kommune. Sameiet har ingen ansatte.
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Sameiets eiendommer er forsikret og denne dekker bygningene og fellesareal. Den
enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lpsgre.

Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/hng58-66/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/hng58-66/kontakt
Hjemmeside garasjesameiet: home.solibo.no/hp/grefsenstasjonp5

Det er Solibo som star for utsending av fakturaer for felleskostnader.
Ofte stilte spgrsmal om faktura finner du pa https://www.solibo.no/
Du kan ogsa sende e-post til kundeservice@solibo.no eller ringe telefon: 21 08 05 25.

Det er avtale om vaktmestertjenester og renhold av fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld
Forretningsfgrer informerer per 03.02.2025 at sameiet har ingen felleslan.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet sikringsfond. Sameiet har imidlertid legalpant i seksjonen, og
manglende betaling av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av sameiet.

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/ budsjett er innhentet og
kan sees hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa

overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:
Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
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fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmgtet.

Det er tillatt & sette opp Elan Hillhout levegg med maksimalhgyde 110 cm i samme
farge som blomsterkassene.

Sameiet eier ikke egne parkeringsplasser. Enkelte seksjonseiere har andel i Grefsen
Stasjon P1-P5 Garasjesameie, hvor plassene tinglyses som ideelle andeler.
Garasjeandelene kan selges

internt og eksternt og falger ikke automatisk boligen ved salg.

Lufting og t@rking av tgy kan skje inne pa balkonger og forhager sa fremt det ikke er til
sjenanse for naboene. Det er ikke tillatt & riste kleer, sengetgy eller tepper over
balkongrekkverket eller henge balkongkasser e.lign. pa utsiden av balkongen.

Balkonger ma ikke spyles slik at det renner vann ned pa nabobalkongene.

Ved grilling kan det brukes gass- eller elektrisk grill. Det ma tas saerskilt hensyn til
naboene ved grilling. Kullgrill er ikke tillatt!

Seppelposer og luktende avfall tiltrekker seg ugnskede skadedyr og fugler, det er
derfor ikke tillatt & oppbevare sgppel pa balkongene.

Det ma ogsa tas hensyn til naboer med tanke pa lagring pa balkongene.

All fasadeendring skal skriftlig sgkes styret for godkjenning. Som fasadeendring
regnes blant annet utvendige lamper til den enkelte bruksenhet, permanent
solskjerming av balkonger/terrasser og vinduer, gjerder, samt andre mindre
permanente installasjoner som pa grunn av bruk og/eller stgrrelse endrer fasadens
helhetlige uttrykk.

Ved vurderingen av om fasadeendring skal tillates, skal styret legge vekt pa sikkerhet,
ivaretakelse av byggets eksisterende uttrykk og enhetlighet. Dersom fasadeendringen
er av en slik art at det kreves godkjenning fra kommunens bygningsmyndigheter, er
sameier selv ansvarlig for & sgke kommunen.

Felgende installasjoner er ikke tillatt:

- Parabol, varmepumpe, antenne og andre tekniske innretninger som vil kunne ha
innvirkning pa felles tekniske anlegg.

- Installasjoner som blant annet blomsterkasser eller lignende oppsatt utenfor
balkongrekkverket.

- Endring av utvendige farger.

Utvendig solskjerming tillates i form av:
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ZIP SCREENS for vinduer (utvendig):

Rammeverk (ramme/skinne/kasse) ma festes direkte pa vinduskarmene (ikke pa
vegqg).

Ved endring av eksisterende navn eller ved nye beboere skal skilt til postkassen fglge
boligsameiets utformings mal. Postkasseskiltet skal ha hvit bakgrunn med sort skrift
og dekke hele skiltplassen. Det er tillatt & ha "nei-takk til reklame” klistremerket pa sin
postkasse.

Dgrklokkeskilt ved hoveddgr vil bestd av etternavn og ringeklokkenummer.

Sykler ma settes pa anviste plasser. Trapperommene skal holdes helt fri for private
eiendeler. Barnevogner, rullatorer og lignede i daglig bruk kan ikke plasseres i
fellesarealer ved inngangsdgren til leiligheten. Styret kan avgjere om plassering av
barnevogner, rullatorer eller lignende er til hinder for remningsveier. Det er ikke tillatt &
montere eller hensette gjenstander pa fellesomradet. Eksempelvis: Navneskilt,
blomsterpotter, bilder. Fellesomradet er vegger, gulver, trapper, gelender etc. i alle
etasjer i byggene utenom din egen inngangsdgr.

Heisdgrene skal ikke holdes tvunget apen!

Dyrehold

I henhold til sameiets vedtekter:

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

| henhold til sameiets husordensregler:

Det er tillatt @ holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Ved innflytting og ved anskaffelse av husdyr skal styret varsles om dette.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
boligsameiets omrade.

- Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

- Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f. eks. Riper pa dgrer og karmer, skade pd blomster,
planter,

grgntanlegg m.v.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
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gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Solibo AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 79, bruksnummer 127, seksjonsnummer 108 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erklaeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for naermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

09.09.2015 - Dokumentnr: 823608 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Hafslund Celsio AS

Org.nr: 977 296 919

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av fjernvarmergr
Avtalen kan kun slettes av partene i fellesskap

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:127

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2025 - Dokumentnr: 242578 - Jordskifte
Jordskiftesak - 20-049513REN-JOOV/JLST Grefsen Stasjonsby
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2016 - Dokumentnr: 170296 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 110

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Hans Nordahls gate 62
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Sameiebrgk: 66/7940

09.03.2016 - Dokumentnr: 204986 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:77

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:79 Bnr:96

Bestemmelser om fortrinnsrett til barnehageplass

Rubrisert fra pengeheftelse til servitutt. Rettet etter tingl. § 18. 09.06.2016 AAS
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligblokk, datert 06.05.2019.

Bygningstegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Boligen er regulert til boligformal og omradet rundt er regulert til blant annet bolig,
park, lekeplass, jernbane, forretninger, kontorer, bevertning, vei, parkering, garasije,
gatetun, friomrade, barnehage og allmennyttige formal. Gjeldende reguleringsplan er
S-4360.

Pagaende plansaker i naeromradet:
202212601 - Detaljregulering - Grefsenveien/Sandakerveien mellom Asengata og

Grefsenveien 48

202102096 - Revisjon av reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by
(Smahusplanen)

Pagaende byggesaker i neeromradet:
202003178 - Hans Nordahls gate 58 - 66 - Innglassing av balkonger

202459533 - Storo T-banestasjon - Etablering av teknisk rom for signalutstyr

202318643 - Storoveien 25 - Oppfgring av to nye ventilasjonsaggregater pa tak og
rekkverk

202317585 - Storoveien 25 - Utskiftning av to avtrekksvifter - Grefsen vognhall

200809787 - Storoveien 25 - Oppfering av sandsiloer ved trikkehall
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Adgang til utleie
Seksjonen bestar av en boenhet som kan leies ut i sin helhet til boligformal. Leier av
seksjon ma meldes til styret for registrering.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
7 150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

178 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

180 100 (Omkostninger totalt)
191 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
193 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 330 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 341 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 343 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 180 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,90% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering, 1 000 Garantipremie/innestaelse , 3 000 Gebyr for
betalingsutsettelse, 19 900 Markedspakke, 6 900 Oppgjgrshonorar, 12 000
Opplysninger fra forretningsfgrer+eierskiftegebyr, 1 000 Sgk eiendomsregister og
elektronisk signering, 18 900 Tilretteleggingsgebyr, 1 500 Visninger/overtakelse per
stk.

Ansvarlig megler
Marius Wang
Eiendomsmegler
mw(@aktiv.no
TIf: 468 28 887

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
18.12.2025
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Tilstandsrapport

@ Hans Nordahls gate 62 , 0481 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 79, bnr. 127, snr. 108

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

U

Befaringsdato: 04.12.2025 Rapportdato: 17.12.2025 Oppdragsnr.: 22486-1049 Referansenummer: CU1023

Autorisert foretak: BUILTBY AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



buliltby as

Rapportansvarlig

Matias Utnem

post@builtby.no
920 59 064

Oppdragsnr.: 22486-1049

Befaringsdato: 04.12.2025

Side: 2 av 19
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BUILTBY AS
Gabels gate 25B

Hans Nordahls gate 62 , 0481 OSLO 0272 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs supmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22486-1049 Befaringsdato: 04.12.2025 Side: 3 av 19
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BUILTBY AS
Gabels gate 25B

Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO 0272 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 - Bnr 127
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter,
oppfert i 2016. Bygget har moderne konstruksjoner med
betongdekker, trelags isolerglassvinduer og balansert
ventilasjon. Leiligheten har parkett pa gulv, malte slette flater pa
vegger og himlinger, samt et prefabrikkert bad fra byggear med
flislagte overflater, varmekabler og tilfredsstillende fallforhold
mot sluk. Kjgkkenet er innredet med slette fronter, laminat
benkeplate og integrerte hvitevarer, og har automatisk
lekkasjestopper. Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet felles
vannbarent varmeanlegg, og varmtvann leveres fra
sentralanlegg. Leiligheten har balkong pa ca. 9 m? med
betongdekke og rekkverk i stal og glass, delvis innglasset. Det er
registrert enkelte avvik knyttet til entrédgr og vanninstallasjoner,
ellers fremstar boligen med normal standard og tilstand ut fra
alder og bruk.

Byggemate:
Utvendig / felles bygningsdeler

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger er
utfgrt i betong samt stal- og trekonstruksjoner, utvendig
forblendet med

teglstein. Yttertaket er et oppforet betongdekke, tekket med
takpapp.

Vinduer
Boligen har vinduer med trelags isolerglass. Vinduenes
produksjonsar er oppgitt til 2015.

Dgrer

Det er montert entrédgr i brannklasse B30 med oppgitt
lydreduksjon pa 40 dB. Balkongdgren har tolags isolerglass.
Entrédgren er uten synlig datomerking, mens balkongdgren er
produsert i 2015.

Etasjeskiller / gulv mot grunn
Etasjeskillere er utfgrt i betong.
Vannledninger

Vannledningene er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system). Anlegget er i
hovedsak skjult. Det er registrert synlig drensrgr fra fordelerskap
med utlgp i

bad, som del av lekkasjesikringen.

Avlgpsrgr
Avlgpsrgrene er utfgrt i plast og er i hovedsak skjult i
konstruksjonen.

Ventilasjon

Boligen er tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra
bad og kjgkken. Tilluft skjer via ventiler i oppholdsrom, med
luftespalte under dgrer for sirkulasjon.

Vannbaren varme
Boligen har vannbaren varme via radiatorer tilknyttet felles

varmeanlegg. Anlegget er hovedsakelig skjult.

Elektrisk anlegg
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Det elektriske anlegget er sikret med jordfeilautomater.

Oppvarming
Leiligheten er tilkoblet oppvarming via radiatorer tilknyttet felles
varmeanlegg. Det er elektriske varmekabler i gulv pa bad/wc.

Parkering

Grefsen Stasjon har sitt eget parkeringssameie tiknyttet
omradet. Det er seksjonseiere som til tider selger eller tilbyr leie
av sin garasjeplass.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Boligen har vinduer med trelags isolerglass produsert i 2015.
Vindusrammer og karmer er i malt treverk.

Entrédgren er utfgrt i henhold til brannklasse B30 og har
lydklassifisering pa 40 dB. Balkongdgren er med tolags isolerglass,
produsert i 2015. Entrédgren er uten datomerking.

Balkongen er pa ca. 9 m?, med utgang fra stue. Den har betongdekke
og rekkverk av stalprofiler og glass. Deler av balkongen er innglasset.
Rekkverkshgyden er malt til 120 cm.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene har parkett. Veggene har malte, slette flater, og himlingene
er i malt betong, med nedsenket himling med malte plater i entré.
Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM G4 til side

Bad

Badet er fra byggear 2016 og er utfgrt som en prefabrikkert
baderomskabin. Rommet er innredet med servantskap med skuffer,
heldekkende servant med

ettgreps blandebatteri, dusjhjgrne med dgrer i herdet glass,
vegghengt toalett, samt opplegg for vaskemaskin.

Veggene i baderommet er flislagte. Himlingen er utfgrt med malte,
slette flater.

Flisene fremstar i god stand, uten registrerte sprekker, bom eller
skader i fuger ved visuell kontroll. Malte flater i himlingen er uten
misfarging, sprekker

eller tegn til fuktskader.

Gulvet er belagt med fliser og har elektriske varmekabler. Det er
malt fall pa ca. 29 mm fra dgrterskel til sluk. | dusjsonen er gulvet
nedsenket med ca. 10

mm i forhold til resten av gulvet.

Gulvet har tilfredsstillende fallforhold mot sluk, og nedsenket
dusjsone gir ekstra sikkerhet mot vannlekkasje. Flisene fremstar
uten synlige skader eller

bom, og det er ikke registrert svikt i fuger eller overflate.
Varmekablene vurderes som normalt fungerende basert pa
opplysninger, men er ikke

funksjonstestet.

Badet har sluk i metall, plassert i gulvet. Badet er fra byggear 2016.
Membranen ligger skjult og kan ikke inspiseres uten destruktive
inngrep.

Det foreligger ingen synlige tegn til lekkasje, fuktskader eller
svekkelser rundt slukomradet. Basert pa konstruksjonstype
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(prefabrikkert kabin) og byggear anses Igsningen som
tilfredsstillende og i trad med gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Badet er innredet med servantskap med skuffer, heldekkende
servant med ettgreps blandebatteri, dusjhjgrne med dgrer i herdet
glass, vegghengt toalett,

samt opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av
tilliggende konstruksjoner. Dusjsone vender mot fellesarealer.

Dette medfgrer at det ikke er gjort destruktive undersgkelser for a
kontrollere tilstanden bak overflater i vatsoner. Vurderingen baserer
seg derfor kun pa visuell inspeksjon og fuktmaling med ikke-
destruktive metoder. Det gjgres oppmerksom pa at skjulte skader
ikke kan utelukkes uten hulltaking, og det anbefales tettere
oppfglging dersom symptomer pa fukt eller skade senere skulle
oppsta.

Ga til side

KIBKKEN

Kjpkkenet er innredet med hvite, slette fronter, laminat benkeplate
med dobbel oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Det er installert
integrerte hvitevarer, herunder kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
komfyr og platetopp. Over benk er det montert fliser mellom over-
og underskap, samt strgmuttak og bekledning under overskap.
Kjpkkenet er utstyrt med automatisk lekkasjestopper.

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledningssystemet er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system), og anlegget
er i hovedsak skjult i konstruksjonen. Det er registrert synlig
drensrgr fra fordelerskap

med utlgp til bad som del av lekkasjesikringen. Stengekraner er
plassert i skap og er funksjonstestet. Det er observert irr og fukt
rundt kobling til

vannmaler.

Avlgpsrgrene er utfgrt i plast (PP/PVC) og er i hovedsak skjult i
konstruksjonen. Det er registrert synlige rgrfgringer under enkelte
sanitaerinstallasjoner,

men stgrstedelen av rgrsystemet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligen er tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk
avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft tilfgres via ventiler i oppholdsrom,
og det er etablert

luftespalter under innvendige dgrer for a sikre sirkulasjon mellom
rom.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet et felles vannbarent
varmeanlegg. Rgrfgringer og komponenter er hovedsakelig skjult i
konstruksjonen, med

synlige radiator i stue.

Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer.
Det foreligger kursfortegnelse som stemmer overens med
installasjonen, og

samsvarserklaering er fremlagt.

Ga til side

Boligen skal vaere utstyrt med minst én rgykvarsler i hver etasje og
slokkeutstyr, som enten en husbrannslange eller et
brannslukningsapparat med en kapasitet pa minst 6 kg og en

Oppdragsnr.: 22486-1049

Befaringsdato: 04.12.2025

effektivitetsklasse pa minimum 21 A for skumapparater. Hvis
husbrannslange benyttes, bgr den vaere koblet til fast vannforsyning
og ha en kuleventil (type kran).

Arealer Ga il side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside
Bolighbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger
Manglende godkjente tegninger gjgr det vanskelig a
kontrollere om planlgsning og bygningsmessige endringer er i
samsvar med offentlige krav og tillatelser. Dette medfgrer
usikkerhet rundt lovlighet av arealdisponering og tekniske
Igsninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
20
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
I
15
10
5
=
€
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Bygninger og leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig a oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader
inkluderer

membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, samt vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessighet,
kombinert med

endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke fanges opp ved visuell kontroll.

Tilstandsgrader er satt pa bygningsdeler som er synlige inne i
leiligheten, selv om enkelte av disse kan omfattes av sameiets
vedlikeholdsansvar, slik som vinduer og entrédgrer.
Befaringen ble gjennomfgrt i dagslys, med god tilkomst til
vurderte bygningsdeler, og ingen hindringer under
besiktigelsen. Mgbler og

inventar ble ikke flyttet pa under befaringen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016

Anvendelse

Standard

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har vinduer med trelags isolerglass produsert i 2015. Vindusrammer og karmer er i malt treverk.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dorer

Entrédgren er utfgrt i henhold til brannklasse B30 og har lydklassifisering pa 40 dB. Balkongdgren er med tolags isolerglass, produsert i 2015. Entrédgren
er uten datomerking.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Det er registrert skade pa karm og dgrblad ved entrédgren. Dgren skal skiftes i sin helhet, og funksjon vurderes ikke naermere. Balkongdgren fremstar i god

teknisk stand uten synlige skader, punkteringer eller funksjonssvikt ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Entrédgren vurderes til TG2 grunnet skade som krever utskiftning. Balkongdgren vurderes til TG1, basert pa alder og tilstand.

®
»
<~

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er pa ca. 9 m?, med utgang fra stue. Den har betongdekke og rekkverk av stélprofiler og glass. Deler av balkongen er innglasset.
Rekkverkshgyden er malt til 120 cm.

INNVENDIG

Overflater
Gulvene har parkett. Veggene har malte, slette flater, og himlingene er i malt betong, med nedsenket himling med malte plater i entré.
Overflater har normal bruksslitasje utfra alder og bruk.

Basert pa tilstand og alder, samt kun mindre overflateslitasje, vurderes overflatene til TG1 etter NS 3600:2018.

Oppdragsnr.: 22486-1049 Befaringsdato: 04.12.2025 Side: 8 av 19
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

ETASIE > BAD

Generell

Badet er fra byggear 2016 og er utfgrt som en prefabrikkert baderomskabin. Rommet er innredet med servantskap med skuffer, heldekkende servant med
ettgreps blandebatteri, dusjhjgrne med dgrer i herdet glass, vegghengt toalett, samt opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene i baderommet er flislagte. Himlingen er utfgrt med malte, slette flater.
Flisene fremstar i god stand, uten registrerte sprekker, bom eller skader i fuger ved visuell kontroll. Malte flater i himlingen.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og har elektriske varmekabler. Det er malt fall pa ca. 29 mm fra dgrterskel til sluk. | dusjsonen er gulvet nedsenket med ca. 10
mm i forhold til resten av gulvet.

Gulvet har tilfredsstillende fallforhold mot sluk. Flisene fremstar uten synlige skader eller

bom, og det er ikke registrert svikt i fuger eller overflate.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har sluk i metall. Badet er fra byggear 2016. Membranen ligger skjult og kan ikke inspiseres uten destruktive inngrep.

Det foreligger ingen synlige tegn til lekkasje, fuktskader eller svekkelser rundt slukomradet. Basert pa konstruksjonstype (prefabrikkert kabin) og byggear
anses Igsningen som tilfredsstillende og i trad med gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med servantskap med skuffer, heldekkende servant med ettgreps blandebatteri, dusjhjgrne med dgrer i herdet glass, vegghengt toalett,
samt opplegg for vaskemaskin.

ETASIE > BAD
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Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Dusjsone vender mot fellesarealer.

Dette medfgrer at det ikke er gjort destruktive undersgkelser for a kontrollere tilstanden bak overflater i vatsoner. Vurderingen baserer seg derfor kun pa
visuell inspeksjon og fuktmaling med ikke-destruktive metoder. Det gjgres oppmerksom pa at skjulte skader ikke kan utelukkes uten hulltaking, og det
anbefales tettere oppfglging dersom symptomer pa fukt eller skade senere skulle oppsta.

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet er innredet med hvite, slette fronter, laminat benkeplate med dobbel oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Det er installert integrerte
hvitevarer, herunder kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Over benk er det montert fliser mellom over- og underskap, samt strgmuttak
og bekledning under overskap. Kjgkkenet er utstyrt med automatisk lekkasjestopper.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledningssystemet er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system), og anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen. Det er registrert synlig drensrgr fra fordelerskap
med utlgp til bad som del av lekkasjesikringen. Stengekraner er plassert i skap og er funksjonstestet. Det er observert irr og fukt rundt kobling til
vannmaler.

Vurdering av avvik:
e Deterirr pa ror.

Rer-i-rgr-systemet er en moderne Igsning som gir god lekkasjesikring, og anlegget fremstar i funksjonell stand. Irr og fukt ved koblingen til vannmaler
indikerer mulig lekkasje eller kondens, og det anbefales at dette kontrolleres av rgrlegger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Grunnet registrert fukt og irr ved kobling, settes TG2 etter NS 3600:2018, det anbefales at dette kontrolleres av rgrlegger for a unnga fglgeskader.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Avlgpsrgrene er utfgrt i plast (PP/PVC) og er i hovedsak skjult i konstruksjonen. Det er registrert synlige rgrfgringer under enkelte saniteerinstallasjoner,
men stgrstedelen av rgrsystemet er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Ventilasjon

Boligen er tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft tilfgres via ventiler i oppholdsrom, og det er etablert
luftespalter under innvendige dgrer for a sikre sirkulasjon mellom rom.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme

Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet et felles vannbarent varmeanlegg. Rgrfgringer og komponenter er hovedsakelig skjult i konstruksjonen, med
synlige radiator i stue.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer. Det foreligger kursfortegnelse som stemmer overens med installasjonen, og
samsvarserkleering er fremlagt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller

kontrollgr.
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(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen skal vaere utstyrt med minst én rgykvarsler i hver etasje og slokkeutstyr, som enten en husbrannslange eller et brannslukningsapparat med en
kapasitet pa minst 6 kg og en effektivitetsklasse pa minimum 21 A for skumapparater. Hvis husbrannslange benyttes, bgr den vaere koblet til fast
vannforsyning og ha en kuleventil (type kran).

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22486-1049 Befaringsdato:
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO BUILTBY AS
Gnr 79 - Bnr 127 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 66 66 9
Kjeller 5 5
SUM 66 5 9
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, stue/kjgkken, soverom,
Etasje
soverom 2, kontor
Kjeller Bod
Kommentar

Boligen disponerer bod i kjeller. Boden er malt til ca 5 m2.

Arealet kan vaere komplisert eller umulig @ male ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger eller pa grunn av
skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt apne rom over flere etasjer.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere hvilke og
hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra fellesareal
eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Manglende godkjente tegninger gjgr det vanskelig a kontrollere om planlgsning og bygningsmessige endringer er i samsvar
med offentlige krav og tillatelser. Dette medfgrer usikkerhet rundt lovlighet av arealdisponering og tekniske Igsninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 66 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, selv om rommene

kan veaere i strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennelse fra kommunen.
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
04.12.2025 Matias Utnem

Cheng Jie Rong

Matrikkeldata

Kommune gnr.
301 OSLO 79
Adresse

Hans Nordahls gate 62

Hjemmelshaver
Shen Ai Li, Rong Wei Min

Oppdragsnr.: 22486-1049

bnr.

127

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.
108

Befaringsdato:

Areal

04.12.2025

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO BUILTBY AS
Gnr 79 - Bnr 127 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i Grefsen stasjonsby.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Om tomten

Pent opparbeidet fellesareal med stort og skjermet indre gardsrom. Gardsrommet er omgitt av velholdte gressplener, traer, prydbusker,
blomsterbed og gvrig beplantning. Fellesarealene er tilrettelagt med utebelysning, sykkelparkering og flere sittegrupper for beboerne.

Annet

Byggemate:
Utvendig / felles bygningsdeler

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong. Yttervegger er utfgrt i betong samt stal- og trekonstruksjoner, utvendig forblendet med
teglstein. Yttertaket er et oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Vinduer
Boligen har vinduer med trelags isolerglass. Vinduenes produksjonsar er oppgitt til 2015.

Dgrer
Det er montert entrédgr i brannklasse B30 med oppgitt lydreduksjon pa 40 dB. Balkongdgren har tolags isolerglass. Entrédgren er uten synlig
datomerking, mens balkongdgren er produsert i 2015.

Etasjeskiller / gulv mot grunn
Etasjeskillere er utfgrt i betong.
Vannledninger

Vannledningene er utfgrt i plast (rgr-i-rgr-system). Anlegget er i hovedsak skjult. Det er registrert synlig drensrgr fra fordelerskap med utlgp i
bad, som del av lekkasjesikringen.

Avigpsrer
Avlgpsrgrene er utfgrt i plast og er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

Ventilasjon
Boligen er tilknyttet balansert ventilasjonsanlegg med avtrekk fra bad og kjgkken. Tilluft skjer via ventiler i oppholdsrom, med luftespalte

under dgrer for sirkulasjon.

Vannbaren varme
Boligen har vannbaren varme via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Anlegget er hovedsakelig skjult.

Elektrisk anlegg
Det elektriske anlegget er sikret med jordfeilautomater.

Oppvarming
Leiligheten er tilkoblet oppvarming via radiatorer tilknyttet felles varmeanlegg. Det er elektriske varmekabler i gulv pa bad/wc.

Parkering
Grefsen Stasjon har sitt eget parkeringssameie tiknyttet omradet. Det er seksjonseiere som til tider selger eller tilbyr leie av sin garasjeplass.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato
Plantegninger 11.12.2025

Egenerklaering

Revisjoner

Kommentar

Status

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Vedlagt

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22486-1049

Befaringsdato:
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Hans Nordahls gate 62, 0481 OSLO
Gnr 79 -Bnr 127
0301 OSLO

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22486-1049

Befaringsdato: 04.12.2025

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Cheng Jie Rong
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
HaﬂS NOrdah |S Gate 62 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
04810slo

0301-/79/127/0/108

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002250397 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

59



60

A\

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris péa strgm?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

61



62

Nabolagsprofil

Hans Nordahls gate 62 - Nabolaget Asen - vurdert av 164 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Etablerere

e Familier med barn l
e Enslige
Offentlig transport
& SinsenT 5min %
Linje 58 0.4 km
© Storo 5min 4
Linje4, 5 0.4 km
® Storo 5min &
Linje 11,12,18 0.5km
@ Grefsen stasjon 8 min %
Linje RE30, R31 0.7 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Nordpolen skole (1-10 kl.) 7 min %
655 elever, 36 klasser 0.6 km
Fernanda Nissen skole (1-7 kl.) 10 min %
521 elever, 25 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 13 min #
589 elever, 30 klasser 1.2 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 11 min &
392 elever, 30 klasser 0.9 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 16 min 4
104 elever, 8 klasser 1.4km
Nydalen videregadende skole 20 min £
960 elever 1.6 km
Foss videregaende skole 7 min &
600 elever, 20 klasser 2.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

43.3%

25.6 %

21.2%
39.3%
389%

32.2%

14.6 %
147 %
14.5%
1.7 %
6.5 %
72%
82%
141 %
18.3%

m - H 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Asen 3876 2161
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Grefsen Stasjon barnehage (1-5ar) 2 min %
1517 barn 0.1 km
Ragnas Hage (0-5 ar) 6 min %
126 barn 0.5km
Lillohagen Fus barnehage (0-5 ar) 7 min %
62 barn 0.6 km
Dagligvare
Neerbutikken Storo 3min #
Spndagsépent 0.2 km
Coop Extra Storo 6 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
£ 2 Buss
B 3 Trikk

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

v Kvalitet pd barnehagene
“~ Veldig bra 86/100

42 Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

©® Muselunden 9 min %
Ballspill, fotball 0.6 km

® Haarklous plass 9 min %
Fotball m.m 0.7 km

& Fitness24Seven Storo 6 min %

& Sandaker Treningssenter 7 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra kollektive transportmidler i umiddelbar
naerhet. Mange dagligvarebutikker & velge
mellom. Storo storsenteret, fantastisk senter.
Bra miljg. Gode naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Storo Storsenter 10 min %
@ Vitusapotek Sinsen 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 63% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 5% 13-154ar

5% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 48%
Bl Asen
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
lkke gift 70% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Hans Nordahls gate 62 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0481 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



