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Ralekker leilighet over to plan __

pusset opp i 2022 med flotte T
. kvaliteter og nydelig sjoutsikt! |
- Mullghet for 4 soverom.




Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner

Oliver Faraji

Mobil 466 27 669
E-post  oliver.faraji@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Strandgaten 53, 5004 Bergen

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 3290 000,

Kr 83 600,-

Kr 3373 600,

Kr 600,-

Martin Breivik

Silje Breivik Nesheim

Eierseksjon
Eierseksjon
1953

99/99 kvm
1229.4 m?

]

2

Gnr. 13, bnr. 94
3

1503250107

2 Hetlevikvegen 116C

Ralekker leilighet over to
plan pusset opp i 2022
med flotte kvaliteter og
nydelig sjoutsikt! Mulighet

Aktiv Eiendomsmegling v/Oliver Faraji har gleden av & presentere
Hetlevikvegen 116C! En ralekker leilighet som ble pusset opp i 2022.
Leiligheten gér over to plan og har nydelig sjgutsikt. Her bor du i
naturskjgnne omgivelser med kort vei til alle hverdagsfasiliteter.

Litt om kvaliteter:

- God planlgsning

- Apen stue/kjgkken lpsning

- Moderne kjgkken m/ integr. hvitevarer
- Lekkert og pakostet bad

- Varmepumpe

- Fiskepensparkett

- Lave felleskostnader

- Kort vei til skole, barnehage og dagligvare
- Neerhet til flotte turomrader

- Ca. 25 min med bil til Bergen Sentrum

Det foreligger rammetillatelse for innredning av to soverom pé loftet,
se salgsoppgaven mer informasjon.

Velkommen til en hyggelig visning - husk pamelding hos megler!

Innhold

Velkommen ... .. 2
Om eiendommen . ... 26
Tilstandsrapport . ... ... .. 38
Egenerklaering .. ... 51
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . . 73
Forbrukerinformasjon ............ ... ... ... ... ... ... ... 80
Budskjema. ... ... 81
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Plantegning

2. etasje

@l

e SOVEROM
551 \ L.

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme, WBOLIGFOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i:99 m?

BRA totalt: 99 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje

BRA-i: 74 m2 Entré (4,7 m?), stue/kjokken (37,3 m?),
soverom (20,4 m?) og bad (6,8m?).

3. etasje

BRA-i: 25 m? Loft (24,5 m?)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom
betegnelsen er ca og avvik kan forekomme. Areal
summert sammen rom for rom vil veere mindre enn
oppgitt total areal, dette skyldes differanse
bestdende av innervegger, evt piper,sjakter og
trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger,
evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt
areal.

Merknader om areal:

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som
definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vaere
i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
fra kommunen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1229.4 m?

Hetlevikvegen 116C

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med parkeringsplass, stor
plen, terrasse og beplantning.

Beliggenhet

Attraktiv og sentral beliggenhet i rolige og
barnevennlige omgivelser med solrik beliggenhet og
nydelig sjgutsikt.

Naermeste dagligvarebutikker er Spar Follese og
Rema 1000 Strusshamn som begge ligger en kort
kjgretur unna. For et utvidet butikk - og servicetilbud
ligger kigpesenteret AMFI Askgy ca. 10 minutter
unna med bil. Her finner du bl.a apotek, frisar,
dagligvarebutikk, restauranter m.m. Det er heller
ikke langt til Strusshamn Naersenter som ogsa har
et godt butikk - og servicetilbud.

Det neerhet til flotte turterreng i omrade. Her kan
nevnes popleere lgyper som Follesemarken rundt. |
Follesemarken er det ogsa flotte rundturer. For den
som liker & trene innendgrs ligger Next Fitness
Askoy, Sporty Kleppestp og Nr1 Fitness innen en
kort kjgretur.

Naermeste bussholdeplass er Hetlevik Standal hvor
linje 491 tar deg til Bergen Busstasjon via bl.a
Kleppestg Terminal som er et knytepunkt for flere
bussavganger i andre retninger.

Til Bergen Sentrum bruker man ca. 25 minutter med
bil.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler i nzerheten:

- Hetlevik skole (1-7 kl.)

- Follese skole (1-7 kl.)

- Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.)
- Erdal ungdomsskole (8-10 kl.)

- Askgy videregdende skole

Barnehager i naerheten:

- Soltun barnehage (0-5 ar)

- Nab Skogen barnehage (0-5 ar)
- Skogsstunet barnehage (0-5 ar)

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Ole Henrik Berg

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Ytterveggkonstruksjoner er oppfert i
murkonstruksjoner, utvendig er veggene
overflatebehandlet med murpuss og maling.
Takkonstruksjonen er utfgrt som
saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket
med takstein.

Leiligheten er pusset opp med nye overflater, bad,
vinduer og kjgkken i 2022.

Sammendrag selgers egenerklaering
2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/

vatrom?

Svar: Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/
dugnad

Beskrivelse: Jobber som tgmrer selv

Arbeid utfgrt av: Nordas bygg

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Alt er nytt.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Kjeller.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt er nytt

Arbeid utfgrt av: Fageletrikeren

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Har en ladeboks.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Bygd platting

Arbeid utfgrt av: Egeninnsats

Hetlevikvegen 116C
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18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Bygningen er seksjonert fra 2 manns
bolig til 2 mannsbolig med godkjent byggetegninger
pa loft.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Byggetegninger er Godkjent av
kommunen.

20. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/
krav/manglende tillatelser vedrgrende
eiendommen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Godkjente byggetegninger ma utfgres
innen 3 ar eller tilbakestilles det.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Godkjente byggetegninger pa utfgres
innen 2 ar.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Mit i taksperre.

Innhold
Aktiv Eiendomsmegling v/Oliver Faraji har gleden av

Hetlevikvegen 116C

a presentere Hetlevikvegen 116C! En ralekker
leilighet over to plan med nydelig sjgutsikt.
Leiligheten ble pusset opp i 2022 med nye
overflater, bad, vinduer og kjgkken. Det foreligger
rammetillatelse for innredning av to soverom pa
loftet, se punkt om ferdigattest for mer informasjon.

Alle flater er malt i behagelige delikate farger, gulvet
er lekkert utfgrt med fiskebensparkett i stue/
kjokken. Dette gir leiligheten et helhetlig og
gjennomfgrt preg. Planlgsningen er smart, og
leiligheten er godt utnyttet. Meget stilrent og lekkert
bad og kjgkken. Leiligheten har hgy kvalitet pa
innredning og utstyr - bagr oppleves!

Flott, fliselagt entré som er lys og trivelig med god
plass til & sette fra seg sko og henge yttertgy.

Leiligheten har dpen stue- og kjokkenlgsning. Dette
gir en god luftighet og flyt i rommet. Store
vindusflater gir rikelig med lysinnslipp og en luftig
atmosfeere i tillegg til flott sjgutsikt. Stuen lar seg
enkelt innrede med bade sofagruppe, TV-mgbel og
spisebord. Flott spilevegg i stuen setter et moderne
preg pa rommet.

Flott og moderne kjgkkeninnredning utfgrt med
slette, sort fronter og benkeplate av laminat med
nedfelt vask. Praktisk kjgkkengy sorger for ekstra
skap - og benkeplass, savel som ekstra sitteplasser.
Kjokkenet er velutstyrt med integrerte hvitevarer
som kjgleskap, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin,
platetopp med kullfilter og komfyrvakt. Her er rikelig
med skap- og benkeplass.

Leilighetens soverom har skjult adkomst fra
spilevegg i stuen. Det er utfgrt med et flott
gulvteppe. Soverommet er av god stgrrelse og har

god plass til mgblering av dobbeltseng og nattbord.
Soverommet er utstyrt med en stor
garderobeinnredning. | enden av soverommet er det
laget til en praktisk kontorkrok.

Lekkert helfliset bad som inneholder servant
helfliset innredning, dusjhjgrne og vegghengt toalett.
| dusjen er det laget til en praktisk nisje i vegg. Badet
har gulvvarme samt opplegg for vaskemaskin i
innredning.

Selger informerer om at utvendig terrasseareal
medfglger denne seksjonen.

Tilhgrende denne seksjonen medfglger ogsa en
garasje. Garasjen har behov for totalrehabilitering
og er ikke vurdert i tilstandsrapporten.

Standard

Gulv: Flis pa bad og i entre, fiskebeinsparkett i stue/
kjgkken og gulvteppe pa soverom.

Vegger: Slette maltre overflater og flis pa bad.
Himling: Slette malte overflater

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2. Ingen
forhold har fatt TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

1.1.1 Bad: Overflate vegger og himling:

Det er vindu i dusj (vatsone). Uegnede materialer
(Vindu i vatsone) ma fuktbeskyttes for & forhindre at
vedlikeholdsintervallet gker og malingsavskalling pa
lister/vindu. TG2 er satt pa grunn av vindu i vatsone.

1.1.2 Bad: Overflate gulv:

Nedsenket dusjsone og tilneermet flatt pa
resterende gulv. Det er ikke pavist 15mm
membranoppkant ved dgr som det skal vaere for &
tilfredsstille preakseptert Igsning.

Det er pavist bom i flis. Dette oppstar nar flisene
ikke har full kontakt med underlaget. Dette kan fgre
til Ipse fliser og i verste fall sprekker. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov. TG2 satt pa grunn av bom i flis og forhold
rundt fall.

TG2 satt pa grunn av bomi i flis og forhold rundt fall

2.1 Kjgkken:
TG2 er satt pa grunn av kullfilter som ventilasjon.

3.1 Andre rom:

Spor av mit/borebille i sperr pa loft. Hemmelshaver
er usikker pa om dette er behandlet.

Anbefaler ytterligere undersgkelser.

4.1 Vinduer og ytterdgrer:

Eldre vinduer pa loft ma paregnes oppgraderes/
utskiftning. Utvendig uferdig arbeid. Synlig skum
rundt flere vinduer. Dette skal hjemmelshaver
ferdigstille fgr overtakelse. TG2 er satt pa grunn av
eldre vinduer pa loft.

6.2 Varmtvannsbereder:

Ved oppbygning av kjeller ma varmtvannsbereder
lekkasjesikres. Stikkontakt ma festes forsvarlig. TG2
satt pa grunn av lgs stikkontakt og mangel av
lekkasjesikring.

6.3 Ventilasjon:

Kun apningsvindu som ventilasjonsmulighet. Ingen
spor etter mangel av luftutveksling i leiligheten. TG2

Hetlevikvegen 116C
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er satt pa grunn ventilasjonslgsning.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Sameiet har 5 parkeringsplasser for seksjonseierne

som pt. ikke er opparbeidet.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
3100772

Hetlevikvegen 116C

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 4
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjoper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a gijennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Varmekabler pa bad, varmepumpe og panelovn pa
soverom. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke
kontrollert.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og
interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Eiendommen er nylig seksjonert og det foreligger pt.

ikke beregning for kommunale avgifter for denne
seksjonen. Det ma paregnes kostnader for
kommunale avgifter.

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgift.

| 2024 fgr seksjonering, ble det betalt kr. 23.536,26,-
i kommunale avgifter for hele eiendommen med
felgende fordeling:

Annet: 203,00 kr

Avigp: 11 762,52 kr

Feiing: 581,00 kr

Vann; 10 990,04 kr

Eiendomsskatt
Kr 1999

Eiendomsskatt ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten utgjgr promille av eiendommens
skattegrunnlag, hvor grunnlaget fastsettes ved enkel
taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til
eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil
kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet
og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan
medfgre gkning i felleskostnadene. Tallet for
eiendomsskatt er stipulert arsprognose for 2025.
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Formuesverdi primaer
Kr 999 731

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3998 923

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi er innhentet fra Skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», kkommunale avgifter» og
«eiendomsskatt» palgper kostnader til for eksempel
strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der
hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
46/100

Hetlevikvegen 116C

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker felles utvendig
byggforsikring og avsetning til vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 600

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Hetlevikvegen 116C

Om sameiet
Sameiet er enkelt organisert og har ikke et eget
organisasjonsnummer.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 94,
seksjonsnummer 3 i Askgy kommune.

Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger
offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4627/13/94/3:

11.04.1939 - Dokumentnr: 1430 - Rettigheter iflg.
skjpte

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Overfgrt fra: Knr:4627 Gnr:13 Bnr:94
Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2025 - Dokumentnr: 288594 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 46/100

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest.
Det er innfgrt bestemmelser i plan- og
bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt
for oppferte bygg som er sgkt fgr 1. januar 1998.
Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike
bygg. Dette betyr ikke at ulovlig oppfarte bygg blir
lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett
foreligge midlertidig brukstillatelse. Midlertidig
brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan
tas i bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse
betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det foreligger rammetillatelse datert 28.10.2024.
Rammetillatelsen gjelder for bruksendring,
etablering av ny boenhet, pabygg i form av tak
opplett/takoppleft, vesentlig reparasjon i form av
utskiftning av vinduer samt mindre terrenginngrep.
Det er utstedt tegninger i forbindelse med sgknad

om rammetillatelse. Tegningene er datert
21.06.2022 og revisjonsdato er 12.01.2023. Det
fremgar av tegningene og rammetillatelsen at det
foreligger tillatelse fra kommunen til innredning av 2
soverom pa loftet forutsatt at alle vilkar i
rammetillatelsen fglges. Rammetilltelsen og
tegninger vedlegges salgsoppgaven.

Det foreligger rapport for stgyfaglig utredning datert
19.08.2024. Det fremgar av rapporten at beregnet
lydniva ved gst-fasaden og Privat#3 har lydnivd som
overskrider nivaet som tilsvarer nedre grenseverdi
for gul sone. KPA 2012-2023 krever stgyutredning
som kan dokumentere at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles. Rapporten kan oversendes ved
forespgrsel.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har offentlig vann og avlgp. Adkomst
fra fylkesvei over i privat vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig ihht.
reguleringsplan med planiD: 409.

Kommuneplaner:

Plannavn: Kommuneplanens Arealdel 2012- 2023
PlanID: 9001

Delareal: 728 m

KPHensynsonenavn: H220_2

KPStgy: Gul sone iht. T-1442

Delareal: 1229 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid:

Plannavn: Kommuneplanens arealdel 2024-2036
PlanID: 9002

Status: Planforslag
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Plantype: Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner:

Delareal: 265 m?

Bestemmelsesomrade: midlertidig bygge- og
anleggsomrade (utgatt)

Delareal: 12 m?
Formal: Kjgreveg
Feltnavn: o_SKV4

Delareal: 148 m?
Formal: Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn: o_SVG1

Delareal: 265 m?
Formal: Bolighebyggelse
Feltnavn: B

Delareal: 7 m?
RPHensynsonenavn: H140
RPSikring: Frisikt

Delareal: 533 m2
RPHensynsonenavn: H220_3

Delareal: 41 m?
Formal: Veg
Feltnavn: f_SV8

Delareal: 69 m?
Formal: Fortau
Feltnavn: o_SF4

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (50
meter):

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 50

meter fra eiendommen.
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Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for neermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Hetlevikvegen 116C
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Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa

forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan

be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

83 600 (Omkostninger totalt)

94 500 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

97 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3373 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3384 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3387 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem

arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 30.000,- for
gjennomfg@ring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 15.000,- oppgjgrshonorar kr.
7.990,- og visninger kr. 0, -. Meglerforetaket har krav
pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr. 40.445,-. Utleggene
omfatter markedspakke, grunnpakke og tinglysing
av uradighet. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp
er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Oliver Faraji

Salgsleder | Eiendomsmegler | Partner
oliver.faraji@aktiv.no

TIf: 466 27 669

Aktiv Bergen Sentrum AS, Strandgaten 53
5004 Bergen

Salgsoppgavedato
07.04.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet med loft
Hetlevikvegen 116
5304 Hetlevik

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tertnesveien 103
Takstmann Tertnes 5114

Ole Henrik Berg 40616207

Dato: 03/04/2025 ole@berg-takst.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

BERG

TR AN

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

L G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:13, Bnr: 94
Hjemmelshaver: Martin Breivik
Seksjonsnummer: 3

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 1953

Tomt: 1229 m?

Kommune: Askgy

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Martin Breivik
Befaringsdato: 2025-03-17 08:11:35 +0000
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Adkomst fra offentlig vei.
OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med parkeringsplass, stor plen, terrasse og beplantning.
OM BYGGEMETODEN:

Ytterveggkonstruksjoner er oppfert i murkonstruksjoner, utvendig er veggene overflatebehandlet med murpuss og maling.
Takkonstruksjonen er utfgrt som saltakskonstruksjon av tresperrer, taket er tekket med takstein.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Ved avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt i.h.t. Lov om
avhending. Eventuelle avvik som er funnet og kontrollert pa befaringsdagen star neermere beskrevet under den aktuelle bygningsdelen.

Det gjgres oppmerksom pa at boligens alder tilsier at det ved ombygning/modernisering/endring kan fremkomme feil og mangler. En ma
veere klar over at boligen opprinnelig er fra 1953 og at bygningsdeler som ikke er skiftet kan vaere pa slutten av sin levetid. Det er viktig a
papeke at bygningen anses a vere oppfert i henhold til de forskrifter og byggemetoder som var gjeldende da boligen ble oppfert.
Oppfering av boliger i Norge er underlagt en rekke forskrifter og ulike bygningskrav, pa bakgrunn av boligens alder ma det derfor
paregnes et avvik i forhold til dagens regelverk og standarder for oppfgring av bolig.

ANNET:
Takstobjektet: Leilighet
Oppvarming: Varmekabler pa bad, varmepumpe og panelovn pa soverom. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet inneholder automatsikringer. Sikringsskapene er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse (se
eget vurderingspunkt).

VVS: Boligen har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke nzrmere kontrollert da
dette krever spesialkompetanse (se eget vurderingspunkt).

Pipe/ildsted: Pipe er kledd inn og er ikke i bruk. Pa grunn av alder anbefales pipe/ildsted kontrollert av brann/feievesen. Undertegnede

takstmann har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon
og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Flis pa bad og i entre, fiskebeinsparkett i stue/kjgkken og gulvteppe pa soverom. Vegger: Slette maltre overflater og flis pa bad.
Himling: Slette malte overflater

FORMAL MED ANALYSEN:
Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for & avdekke eventuelle mangler og avvik ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med

salg av den aktuelle leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Leiligheten er pusset opp med nye overflater, bad, vinduer og kjgkken i 2022.

FELLESKOSTNADER:
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 74 74

Loft 25 25
SUM BYGNING 99 74 25
SUM BRA 99
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Arealene er oppmalt pa stedet med lasermaler.
Arealer oppgitt i innvendige overflater/ etter rom betegnelsen er ca og avvik kan forekomme.

Entre: 4,7m?
Stue/Kjgkken: 37,3m?
Soverom: 20,4m?
Bad: 6,8m?

Loft: 24,5m?2

Areal summert sammen rom for rom vil vere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestdende av innervegger, evt
piper,sjakter og trapper. Ihht maleregler NS 3940 skal innervegger, evt piper, sjakter og trapper regnes med i totalt areal.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommene pé befaringsdagen som definerer P-rom og S-rom, rommene kan likevel vere i strid med teknisk forskrift
og mangle godkjennelse fra kommunen.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
Sot- og rennemerker fra pipe pa loft. Hull i pipe i stue.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne péavirke

boligen.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Ngkkeloppdrag.

6/13
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Ole Henrik Berg

Byggmester og uavhengig sertifisert takstmann gjennom Byggmestrenes takseringsforbund med mange érs erfaring i faget.

03/04/2025

ORE

Ole Henrik Berg
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1. Vatrom
1.1 Bad:
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Helfliset bad med to vasker, vegghengt toalett, dusjhjgrne og vaskemaskin

Merknader: Det er vindu i dusj (vatsone). Uegnede materialer (Vindu i vatsone) ma fuktbeskyttes for a forhindre at
vedlikeholdsintervallet gker og malingsavskalling pa lister/vindu.

TG2 er satt pa grunn av vindu i vatsone.

1.1.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader. Se under.

Helfliset gulv med varmekabler

Merknader: Nedsenket dusjsone og tilnermet flatt pa resterende gulv. Det er ikke pavist ISmm membranoppkant ved
dgr som det skal veare for a tilfredsstille preakseptert lgsning.

Det er pavist bom i flis. Dette oppstar nar flisene ikke har full kontakt med underlaget. Dette kan fgre til lgse fliser og i
verste fall sprekker. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

TG2 satt pa grunn av bom i flis og forhold rundt fall.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2022

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.
Plastsluk med membran.
Det er utfgrt fuktkontroll i apning bak vegghengt toalett. Det er ikke maélt forhgyede fuktverdier.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme méte som synlige bygningsdeler.
Tilstanden til membranen vurderes etter alder og forventet gjenstaende levetid.

Merknader:

2. Kjgkken
8/13
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2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med slette fronter, integrerte hvitevarer og laminat benkeplate inneholder:
Kjgleskap, nedfelt vask, steikeovn, mikro, oppvaskmaskin, platetopp med kullfilter og komfyrvakt.

Merknader: TG?2 er satt pa grunn av kullfilter som ventilasjon

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

Loft med trapp fra soverom

Merknader: Spor av mit/borebille i sperr pa loft. Hiemmelshaver er usikker pa om dette er behandlet.
Anbefaler ytterligere undersgkelser.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting, se under.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Vinduer med trelags isolerglass og trekarm i andre etasje fra 2022.
Ett lags glass pa loft og to lags isolerglass. Ukjent alder.

Inngangsdgr av malt tre.

Merknader: Eldre vinduer pa loft ma paregnes oppgraderes/utskiftning.
Utvendig uferdig arbeid. Synlig skum rundt flere vinduer. Dette skal hjemmelshaver ferdigstille fgr overtakelse.
TG?2 er satt pa grunn av eldre vinduer pa loft.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrer.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Ikke fremlagt dokumentasjon pa vegghengt toalett. Kontrollert sisterne fra fellesareal.
Staking i sluk
Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

Varmtvannsbereder i kjeller pa 190L.

Merknader: Ved oppbygning av kjeller ma varmtvannsbereder lekkasjesikres.
Stikkontakt ma festes forsvarlig

TG2 satt pa grunn av Igs stikkontakt og mangel av lekkasjesikring.

6.3 Ventilasjon

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Varmepumpe fra 2018 i stue. Elektrisk vifte pa bad.

Merknader: Kun dpningsvindu som ventilasjonsmulighet.
Ingen spor etter mangel av luftutveksling i leiligheten.
TG2 er satt pa grunn ventilasjonslgsning.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2022

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.
I fglge eier/oppdragsgiver er ikke antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
Det er ikke fremlagt samsvarserklering.

Automatsikringer i sikringsskap pa loft

Merknader: Rgr og kabler pa loft ma festes forsvarlig.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:
Det er ikke fremlagt og kontrollert byggetegninger.

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsté skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til a informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

Anbefalte ytterligere undersgkelser:

Radonmalinger: Den bygningssakyndige har ikke foretatt radonmalinger. Grenseverdi for radon er den hgyeste
arsmiddelverdien som generelt er anbefalt i et oppholdsrom. Grenseverdi er satt til 200 Bq/m3. Det skal gjennomfgres
radonreduserende tiltak dersom radonnivéet overstiger 100 Bg/m3 (tiltaksgrense).

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Bad: Overflate vegger og himling
Det er vindu i dusj (véatsone). Uegnede materialer (Vindu i vatsone) ma fuktbeskyttes for a forhindre at
vedlikeholdsintervallet gker og malingsavskalling pa lister/vindu.

TG?2 er satt pa grunn av vindu i vatsone.

1.1.2 Bad: Overflate gulv
Nedsenket dusjsone og tilnzrmet flatt pa resterende gulv. Det er ikke pavist 1S mm membranoppkant ved dgr som
det skal veere for 4 tilfredsstille preakseptert Igsning.

Det er pavist bom i flis. Dette oppstér nar flisene ikke har full kontakt med underlaget. Dette kan fgre til lgse fliser
og i verste fall sprekker. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

TG2 satt pa grunn av bom i flis og forhold rundt fall.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 er satt pa grunn av kullfilter som ventilasjon
3.1 Andre rom
Spor av mit/borebille i sperr pa loft. Hiemmelshaver er usikker pa om dette er behandlet.

Anbefaler ytterligere undersgkelser.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Eldre vinduer pa loft ma paregnes oppgraderes/utskiftning.

Utvendig uferdig arbeid. Synlig skum rundt flere vinduer. Dette skal hjemmelshaver ferdigstille fgr overtakelse.

TG2 er satt pa grunn av eldre vinduer pa loft.
6.2 Varmtvannsbereder
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Ved oppbygning av kjeller ma varmtvannsbereder lekkasjesikres.
Stikkontakt ma festes forsvarlig
TG?2 satt pa grunn av Igs stikkontakt og mangel av lekkasjesikring.
6.3 Ventilasjon
Kun apningsvindu som ventilasjonsmulighet.

Ingen spor etter mangel av luftutveksling i leiligheten.

TG2 er satt pa grunn ventilasjonslgsning.

Takstmannens vurdering ved TG3:

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Sentrum

Oppdragsnr.

1503250107

Selger 1 navn

Silje Breivik Nesheim

Selger 2 navn

Martin Breivik

Hetlevikvegen 116C

Poststed

HETLEVIK 5304
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Trygg

Polise/avtalenr. | 3100772

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Jobber som tgmrer selv
Arbeid utfert av | Nordas bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Alt er nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Kjeller

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Alt er nytt

Arbeid utfert av | Fageletrikeren

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Har en ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Bygd platting
Arbeid utfert av | Egeninnsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bygningen er seksjonert fra 2 manns bolig til 2 mannsbolig med godkjent byggetegninger pa loft
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Byggetegninger er Godkjent av kommunen

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjente byggetegninger ma utfares innen 3 ar eller tilbakestilles det

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Godkjente byggetegninger pa utferes innen 2 ar.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Mit i taksperre

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
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Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Var ref. Saksbehandler Deres ref. Dato
24/3911 Britt Maren Troland / 56 15 80 24 P663 28.10.2024
Saksnr. Utvalg

727/24 Delegert Plan og bygg - Byggesaker

Gbnr 13/94 - Rammetillatelse

Sgknad mottatt: 21.03.2024  Klar for behandling: Behandlingsfrist: 16 uker
28.10.2024

Vi viser til spknad om rammetillatelse for bruksendring, etablering av ny boenhet, pabygg i
form av takopplett/takopplgft, vesentlig reparasjon i form av utskiftning av vinduer, samt
mindre terrenginngrep i forbindelse med parkering pa gnr. 13 bnr. 94.

1. Vedtak

Vi gir rammetillatelse til bruksendring, etablering av ny boenhet, pabygg i form av tak
opplett/takopplaft, vesentlig reparasjon i form av utskiftning av vinduer samt mindre
terrenginngrep gnr. 13, bnr. 94.

Tiltaket godkjennes i de tiltaksklasser som kommer frem av gjennomfgringsplan datert
20.03.2024.

Dispensasjon
Vi gir dispensasjon fra

e Plan- og bygningsloven § 29-4 for byggverkets hgyde.
e Kommuneplanens bestemmelse pkt. 7-1 (byggegrense mot fylkesveg)

Dispensasjonen er gitt pa vilkar. Vilkarene star under punkt 5.
Var begrunnelse for dispensasjon finner du under punkt 3.

Postadresse Telefon Kontonr E-post
Klampavikvegen 1 +47 56 15 80 00 6515.06.05509 postmottak@askoy.kommune.no
5300 Kleppestg Org.nr Internett

964 338 442 www.askoy.kommune.no

2. Opplysninger om byggesaken

Kort beskrivelse av sgknaden

Det spkes om bruksendring, nytt pabygg i form av takopplett/opplgft, fasadeendring i form
av bytting av gamle vinduer til nye vinduer med tilsvarende stgrrelse, etablering av egen
boenhet i kjelleren, samt mindre inngrep i terreng i forbindelse med etablering av parkering.

| tillegg til 3 veere avhengig av dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse pkt. 7-1

(byggegrense mot fylkesveg), vil tiltaket veere avhengig av dispensasjon fra plan- og
bygningsloven § 29-4 om krav til byggverkets hgyde.

Plangrunnlag for eiendommen

Tiltaket spkes plassert i et omrade som i kommuneplanen er avsatt til, Boligbebyggelse.
Deler av tiltaket er omfattet av reguleringsplan nr. 409 - Ny fylkesveg Slettebrekka — Hetlevik,
gbnr 12/221 m-fl. og 13/125 m.fl., og regulert til Boligbebyggelse.

Nabovarsling

Spknaden er nabovarslet i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-3 og det foreligger ikke
merknader til tiltaket.

Uttalelser til spknaden

Sgknaden har vaert oversendt fglgende myndigheter for uttale:
e Vestland fylkeskommune (som kulturminnemyndighet). Det er ikke mottatt uttale.
e Vestland fylkeskommune (som vegmyndighet). Det er ikke mottatt uttale.

e Statsforvaltaren i Vestland. Det er ikke mottatt uttale.

Uttaleinstansene vil fa vedtaket til klagevurdering.
3. Byggesak sin vurdering av spknaden

Vurdering av plangrunnlaget
Tiltaket er i samsvar med reguleringsplan nummer 409 - Ny fylkesveg Slettebrekka — Hetlevik,
gbnr 12/221 m-fl. og 13/125 m.fl.

Tiltaket er i samsvar med kommuneplanens arealdel, Boligbebyggelse.
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Tiltaket er imidlertid i strid med kommuneplanens bestemmelse punkt 7-1 (byggegrense mot
fylkesveg) og er avhengig av dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 19-2 for a kunne
godkjennes som omsgkt.

Dispensasjon
Sgkers begrunnelse for dispensasjon
«Plan- og bygningsloven § 29-4, krav til hgyde:

Hensynet bak lovens bestemmelse om maks mgne- og gesimshgyde er satt for a sikre
forutsigbarhet, spesielt i uregulerte omrdder. Generelt gjelder det at dersom det skal bygges
hgyere enn angitt i § 29-4. skal det avgjgres giennom en reguleringsplanprosess hvor alle
aktuelle parter blir hgrt.

I denne saken er bygget allerede etablert, og en omfattende planprosess vurderes som lite
hensiktsmessig og ikke minst kostbart sett hen til tiltakets stgrrelse.

Eksisterende m@gnehgyde er i dag 9,5 m og gesimsen er 7,5 meter.

Taket har behov for utskiftning, og en har i den sammenheng sett pa mulighetene for &
utnytte areal pd hensiktsmessig mdte. Takopplettet gnskes etablert pd fasaden mot veg
ettersom den anses som den mest hensiktsmessige. Etablering av takopplett pa motsatt
takflate ville ikke gitt like god arealutnyttelse av loftet, ettersom deler av gulvarealet her gér
vekk til trapperom.

Ndr taket farst skal skiftes ut, er hensikten G forbedre bdde isolasjonstykkelse men samtidig
ivareta takhgyden innvendig. Det er dermed ikke @gnskelig é behold eksisterende takhgyde og
heller isolere fra innsiden, ettersom det ville medfagre en mindre takhgyde. Hevningen av
mgnehgyden er marginal, og utgjgr kun knappe 40 cm.

Gesimshgyde blir imidlertid gkt, fra 7,47 meter til 9,33. Likevel vurderer vi at bestemmelsen
ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det vektlegges at dette fremdeles er lavere enn eksisterende
mgne, og at det nye takopplettet ikke medfagrer redusert utsikt, luft eller lys til
omkringliggende bebyggelse. Etablering av mgnetak i stedet for takopplett (Altsa en ark i
stedet) ville heller ikke veert like godt tilpasset det eksisterende byggverket. Slik takopplettet
nad er tegnet, gir det et Gpenbart skille mellom eksisterende murhus og nytt pdbygg, samtidig
som et er tilpasset de konstruksjonsmessige delene i eksisterende bolig. Etter var vurdering
vil mgnetak paG ark heller ikke gitt like god utnyttelse av loftsarealet, og det ville likevel krevd
dispensasjon ettersom mgne allerede har hgyde over 9 meter.

Av ulemper kan det nevnes at fasaden blir stgrre, men vi vurderer likevel at denne ulempen
ikke er av vesentlig betydning. Fasaden brytes opp ved at eksisterende takflate beholdes
rundt takopplettet som gir en redusert opplevelse av en stor slett fasade.

Vi kan ikke se at hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt.

Lovens formdlsbestemmelse samt regionale og nasjonale interesser:

Denne saken vurderes d ikke reise prinsipielle spgrsmal som vil pavirker nasjonale og/eller
regionale interesser.
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Det vurderes at utnyttelsen innenfor eksisterende byggverk er i tréd med
formdlsbestemmelsen, og at en planprosess for dette tiltaket vil veere ungdvendig tyngende
for utviklingen av boligen.

Fordeler vs. ulemper:

Av fordeler viser vi til det faktum at eksisterende loftsareal er et godt egnet areal for
utnyttelse i eksisterende bolig. Dette dpner for at stgrre deler av boligen kan nyttes til daglig
bruk, og bidrar til at huset i seg selv innehar forskjellige enheter av forskjellig stgrrelse som
da dekker arealbehov for brukere i forskjellige livssituasjoner. Dette gir altsd en gunstig
arealressursutnyttelse av eksisterende bolig som vil vaere en fordel for samfunnet og
brukerne.

Vi finner at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene er klart
stgrre enn ulempene.

Kommuneplanens bestemmelse pkt. 7-1 — Byggegrense mot fylkesveg

Byggegrensen mot fylkesveg for den aktuelle eiendommen er 30 meter. Eksisterende bolig er
allerede plassert naeermere enn dette, og falgelig vil tiltak pa eksisterende bolig veere betinget
av dispensasjon fra byggegrensen. | denne saken medfgrer ikke tiltakene ytterligere
pavirkning pa de hensyn byggegrensen skal ivareta. Det vises til at pdbygget ikke vil redusere
siktmuligheter, ei heller ha innvirkning pa fremtidig vedlikehold eller drift av vegarealet.
Slamavskiller plassert pd eiendommen vil heller ikke pavirke fylkesvegen.

Eksisterende veg i Hetlevik skal utvides snarlig, og i reguleringsplanen for fylkesvegen er
omkringliggende bebyggelse regulert med en byggegrense pa 15 meter. Denne
reguleringsplanen omfatter ikke denne eiendommen, men det er likevel sammenlignbart.
Omsgkt bolig og tiltakene, er ikke naermere enn 15 meter og vi vurderer dermed at
byggegrensen i kommuneplanens bestemmelser ikke blir vesentlig tilsidesatt.

At fordeler vs. Ulemper vises det til ovenstdende vurdering. Fordelene ved d utnytte
eksisterende areal innad i boligen vurderes som en vesentlig fordel og det kan ikke pdvises
ulemper for bestemmelsen.

Vivurderer dermed at vilkarene for dispensasjon fra byggegrense mot veg, er oppfylt.

Vi vurderer at tiltaket oppfyller vilkarene for dispensasjon og ber om at kommunen innvilger
dispensasjon i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2.»

Vart vurderingsgrunnlag for dispensasjon

Vi kan gi dispensasjon dersom hensynene bak bestemmelsen det spkes dispensasjon fra ikke
blir vesentlig tilsidesatt. Det samme gjelder for lovens formalsbestemmelse samt nasjonale
eller regionale interesser. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn
ulempene, og det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Det skal ogsa legges vekt pa hvilke konsekvenser en dispensasjon vil ha for helse, miljg,
jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet. Dette fglger av plan- og bygningsloven § 19-2. Dersom
vilkarene for 3 gi dispensasjon er oppfylt kan vi velge a gi dispensasjon
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Var vurdering av dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 29-4, hgydebegrensninger

Maksimal tillatt byggehgyde, herunder 8 meter gesims- og 9 meter mgnehgyde, skal ivareta
hensyn til lys og luft mellom bygninger, samt fjernvirkninger av bebyggelse.

Kommunen skal anvende bestemmelsen slik at en oppnar en arealdisponering, som pa en
god mate ivaretar bade utbyggers interesser og gnsker, offentlige interesser samt hensyn til
naboer slik at de beholder/kan fa tilsvarende kvaliteter.

Eksisterende mgnehgyde er i dag pa 9,5 m og gesims er pa 7,5. Det vil si at lovens krav til
maksimal tillatt byggehgyde allerede er overskrevet, og isolert sett taler dette mot a kunne
gi en dispensasjon i foreliggende sak.

Likevel er vi kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Det fremgar av sgknaden at hensikten med gkningen er a forbedre isolasjonstykkelsen, dette
innebaerer ogsa at det er en minimal gkning av eksisterende mgnehgyde som omsgkes.

Hva gjelder gesimshgyde sgkes denne gkt fra 7,47 til 9,33. For dette forhold ma det
vektlegges at omsgkt gesimshgyden, fremdeles er lavere enn eksisterende mgne. Dette
tilsier at takopplettet ikke vil medfgre redusert utsikt, luft eller lys til omkringliggende
bebyggelse.

Bygningens plassering i terrenget tilsier ogsa at omsgkte tiltak ikke vil ha noen negative
konsekvenser for nabobebyggelsen nar det gjelder hensyn til lys og luft mellom bygg,
ettersom omkringliggende eiendommer ligger hgyere i terrenget enn omsgkt tiltak.

Vi vurderer at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Var vurdering av dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse pkt. 7-1
(byggegrense mot fylkesveg)

Byggegrense mot veg har til formal a ivareta trafikksikkerhet, giennom blant annet a ivareta
frisikt og forhindre trafikkfarlige objekter langs veg. | tillegg skal byggegrensen forhindre
konflikt med stgy- og st@vfglsom bebyggelse, sikre grunn til grgft og vedlikehold av veg, samt
reservere areal for fremtidig vegutvidelse.

Byggegrensen mot fylkesvegen for den aktuelle eiendommen er 30 meter. Eksisterende bolig
er allerede plassert naermere enn dette, noe som innebarer at samtlige tiltak pa og ved
eksisterende bolig vil veere betinget av dispensasjon fra byggegrensen. Omsgkt pabygg
vurderes ikke a redusere siktmulighetene, eller ha innvirkning pa fremtidig vedlikehold eller
drift av vegarealet. Tilsvarende gjelder slamavskiller som inngar i foreliggende sgknad.

FV. 5246 Hetlevikvegen har en fartsgrense pa 40 km/t og en ADT pa 1800. Vegen er

klassifisert som en «viktig lokalveg», jf. vestland fylkeskommunes rammeplan (2021-24) for
dispensasjon fra byggegrense og avkjgrselsaker. Rammeplanen sier at godkjenning til utvidet
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bruk av boligavkjgrsel til boligformal bgr normalt gis dersom de tekniske kravene er
tilfredsstilt.

| denne saken har Vestland Fylkeskommune som vegmyndighet foretatt befaring for a
observere sikt og avkjgrselsutforming. Fglgende ble her konkludert:

«Det er god sikt i avkjgrselen med minst 4x30 meter som ogsd ligger i reguleringsplan
«FV212 Slettebrekka — Hetlevik, del 1 (Hetlevik), g/s-veg, vegutbedring» med planiD: 275
som dekker avkjgrselen.»

Hva gjelder hensynet til stgy- og stgvfglsom bebyggelse er det mottatt stgyrapport
utarbeidet av Multiconsult. | rapporten er det gjort utredning av stgy for de tre private
uteoppholdsarealene, navngitt Privat #1, Privat #2 og Privat #3. Det er beregnet at lydniva
ved gst-fasaden og privat uteoppholdsareal, benevnt som Privat #3 har lydniva som
overskrider nivaet som tilsvarer nedre grenseverdi for gul sone. | henhold til stgyrapporten
kan innendgrs lydniva tilfredsstilles ved a velge ytterkonstruksjoner med tilstrekkelig
lydreduksjonstall. Hva gjelder Privat #3 kan en oppna tilstrekkelig areal med lydniva under
kravet i KPA ved a sette opp absorberende stgyskjerm mot @gst og sgr, samt utvide omradet
mot nord.

Det settes som vilkar at det ma gjennomfgres stgymalinger som dokumenterer at krav i
gjeldende regelverk tilfredsstilles.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurderer vi at hensynene bak bestemmelsen om byggegrense
mot fylkesveg ikke blir vesentlig tilsidesatt.

Hensynet i lovens formdlsbestemmelse blir ikke vesentlig tilsidesatt
Formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven angir at loven skal fremme barekraftig
utvikling til det beste for den enkelte, samfunnet og fremtidig generasjoner. Langsiktige
Igsninger skal vektlegges, og konsekvenser for miljg og samfunn skal beskrives.

Prinsippet om universell utforming, hensynet til barn og unges oppvekstsvilkar, samt estetisk
utforming av omgivelsene, er ogsa fremhevet i bestemmelsen. Det samme er viktigheten av
at man sikrer dpenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Dette fglger av plan- og bygningsloven § 1-1.

Tiltaket er i trad med arealformalet, saken har veert oversendt til bergrte myndigheter for
uttale, og det er gjennomfgrt nabovarsling. Selv om en dispensasjon aldri vil kunne sikre like
stor grad av apenhet og forutsigbarhet som en reguleringsplan vurderer vi i dette tilfellet at
interessene til bade naboer, gjenboere og bergrte myndigheter er tilstrekkelig ivaretatt.

Nasjonale og regionale interesser blir ikke vesentlig tilsidesatt

Det spkes om dispensasjon fra maksimal tillatt byggehgyde i plan- og bygningsloven. Selv om
dette er et nasjonalt krav er utforming av bygg, herunder hgyde, underlagt kommunens
myndighetsomrade. Nasjonale og regionale interesser vurderes derfor ikke a bli bergrt av
tiltaket, nar det gjelder byggehgyde.
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Hva gjelder dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse om byggegrense mot fylkesveg
vektlegges det at spknaden har vaert sendt pa uttale til bergrt myndighet og det er ikke
mottatt uttale.

Fordelene ved dispensasjonen er klart stgrre enn ulempene

Vi vurderer at det er en fordel & bruksendre og legge til rette for en ny boenhet i
eksisterende bolig, med allerede eksisterende infrastruktur, fremfor at ubergrte omrader tas
i bruk.

Det er viktig at eksisterende bebyggelse gis mulighet for utvikling i samsvar med tiden og
endrende behov. Alternativet er gjerne at bebyggelsen blir staende ubrukt eller til forfalls, og
at det i stedet gjennomfgres mer nybygging. Eksisterende bebyggelse er derfor helt sentral,
bade i et baerekraftperspektiv og med hensyn til bruk av samfunnets ressurser.

Tilsvarende som for byggegrense mot fylkesveg, vil en dispensasjon fra byggehgyde gi en
bedre utnyttelse av bygningsmassen og omradet. Heydebegrensningen satt i plan- og
bygningsloven er en generell begrensning, og vil ikke kunne ivareta alle typer bygninger. Selv
om byggehgyder over denne begrensningen i utgangspunktet skal avklares gjennom
reguleringsplan, vurderer vi at fordelene ved tiltaket er stgrre enn ulempene i dette tilfellet.

Vi vurderer at vilkarene for dispensasjon er oppfylt.

Konklusjon

Selv om vilkarene for dispensasjon er oppfylt, er det fortsatt opp til kommunen a bestemme
om dispensasjonen skal gis. | dette tilfellet ser vi ingen avgjgrende grunner til at vi ikke skal
gi den omsgkte dispensasjonen, og gir derfor dispensasjon.

Vurdering av naturmangfold
Det er ikke registrert spesielle naturtyper eller arter (naturmangfold) i omradet rundt
tiltaket. Tiltaket krever derfor ikke videre behandling etter naturmangfoldloven.

Vurdering av tiltaket

Tiltakets arkitektoniske kvaliteter

Ifglge plan- og bygningslovens §§ 29-1 og 29-2 skal ethvert tiltak etter samme lov
prosjekteres og utfgres slik at det far en god arkitektonisk utforming og inneha gode visuelle
kvaliteter bade i seg selv, i forhold til sin funksjon og til dets bygde og naturlige omgivelser
og terreng.

Vi vurderer at kravene i bestemmelsene er oppfylt.

Godkjente tegninger og kart

Tiltaket skal plasseres og utfgres i samsvar med fglgende godkjente kart og tegninger:

TYPE DATERT MOTTATT JOURNALPOST
Situasjonskart 17.01.2024, revidert
26.08.2024 29.08.2024 24/79776
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Fasadetegninger i;gfjg;g, revidert 21.03.2024 24/25540
Plantegninger ﬁgfjgg revidert 21.03.2024 24/25540
Snittegninger ﬁgg;gg? revidert 21.03.2024 24/25540
Terrengprofiler ; ; g;;g;j, revidert 21.03.204 24/25540

Avstand til nabogrense naermere enn 4 meter

Vi godkjenner at tiltaket i form av parkeringsplasser og terrengendringer plasseres 0 meter
fra nabogrense mot bnr.8 jamfgr erklzaering datert 12.03.2023. Hjemmel for godkjenning av
plassering er plan- og bygningsloven § 29-4 tredje ledd, bokstav a.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige vann og avigpsledninger skal utfgres i samsvar med tillatelse fra Vann og avigp,
datert 22.05.2023 arkivsak 23/9249

Var konklusjon pa sgknaden
Tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningslovens bestemmelser, og vi godkjenner spknaden.

4. Vilkar for tillatelsen

Vilkar for brukstillatelse/ferdigattest:

e Det ma gjennomfgres stgymalinger som dokumenterer at krav i gjeldende regelverk
tilfredsstilles, det vises til stgyrapport utarbeidet av Multiconsult.
e Saksbehandlingsgebyr ma veaere betalt.

5. Aktuelle bestemmelser for vedtaket

Rammetillatelsen er hjemlet i plan- og bygningsloven § 21-4.

6. Alminnelige bestemmelser

Tillatelsens varighet

Tiltaket ma vaere lovlig satt i gang innen tre ar, ellers faller tillatelsen bort. Det betyr at vi ma
ha gitt igangsettelsestillatelse, og du ma ha satt i gang arbeidene i tilstrekkelig tid fgr fristen
Igper ut. Fristen begynner a Igpe fra vedtaksdatoen, og den kan ikke forlenges. Dette
fremgar av plan- og bygningsloven § 21-9. Dersom det klages pa vedtaket, er fristen tre ar
regnet fra det endelige vedtaket i klagesaken.
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Oppstart av arbeider

Dere kan ikke sette i gang med arbeider fgr vi har gitt igangsettingstillatelse.

Krav til utfgrelse av tiltaket
Tiltaket skal utfgres i henhold til Byggteknisk forskrift (TEK17).

7. Klageadgang

Du finner informasjon om klagerett, klagefrist med mer pa siste side i dette dokumentet.

8. Faktura

Faktura med gebyr for saksbehandling vil bli sendt ut i etterkant av vedtaket. Faktura sendes
per post eller som efaktura i nettbanken for de som har valgt det. Du ma betale faktura selv
om du har klaget pa vedtaket eller sgkt om nedsettelse av gebyr. Dersom du far innvilget
nedsettelse av gebyr vil eventuelt mellomvaerende bli tilbakebetalt. Kommunens gjeldende
gebyrregulativ finner du her: https://askoy.kommune.no/politikk-og-organisasjon/

9. Har du spgrsmal?

Dersom du har spgrsmal i saken, kan du kontakte saksbehandler. Kontaktinformasjon finner
du gverst i vedtaket.

Du kan ogsa ringe var servicetelefon pa 56 15 82 99. Apningstider finner du pa vare
hjemmesider www.askoy.kommune.no. Ha saksnummeret klart nar du tar kontakt med oss.
Saksnummeret for saken finner du gverst i vedtaket under «var ref.».

@nsker du a kontakte oss skriftlig, gjor du det ved & benytte en av fglgende adresser under:
Epost: postmottak@askoy.kommune.no

Postadresse: Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.
Husk & pafgr saksnummer pa henvendelsen din.
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Med hilsen

Iris Bjgrnseth Britt Maren Troland
leder Byggesak radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Statsforvaltaren i Njgsavegen 2 6863 LEIKANGER
Vestland

Vestland Postboks 7900 5020 BERGEN

Fylkeskommune

v/kulturmyndighet

Vestland Postboks 7900 5020 BERGEN
Fylkeskommune

v/vegmyndighet

Vedlegg
2_KART _Situasjonsplan_0_P663_ Situasjonsplan (tillegg 26.08.).pdf
3_TEGN_TegningNyttSnitt_1_P663_ Profiler (tillegg 26.08).pdf

4_KORR_AndreRedegjoerelser_2_P663_ RIA - Hetlevikvegen 116 stgyfaglig utredning.pdf

3_TEGN_TegningNyFasade_P663_ Fasade.pdf
5_TEGN_TegningNyPlan_P663_ Plan.pdf
6_TEGN_TegningNyttSnitt_P663_ Snitt og profil.pdf

Mottakere
Martin Breivik Sollien 12 5307 ASK
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Informasjon om din rett til 3 klage pa vedtaket

Nar har jeg rett til &
klage?

Dersom du er part i saken eller har rettslig klageinteresse, har du rett til 3 klage pa
vedtaket.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Hvor lang tid har jeg
pa a klage?

Du ma klage innen 3 uker fra du har mottatt eller fatt informasjon om vedtaket. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. Klager som kommer etter fristen
blir i utgangspunktet avvist. Vi kan likevel behandle klagen dersom det foreligger
seerlige grunner som taler for at klagen bgr bli prgvd. Du ma derfor opplyse om
arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av statsforvaltaren kan du ikke klage
pa.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 29 —31.

Hvor sender jeg
klagen?

Du ma adressere klagen til Statsforvaltaren i Vestland, men sende den til Askgy
kommune. Du kan sende klagen per e-post til postmottak@askoy.kommune.no eller
per post til Askgy kommune, Plan og bygg, Klampavikvegen 1, 5300 Kleppestg.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 28.

Kan jeg kreve at
kommunen
begrunner vedtaket?

Dersom du mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan du sette frem krav om det. Du
ma be om begrunnelse fgr klagefristen er utlgpt. Klagefristen blir i sa fall avbrutt og ny
frist begynner a Igpe fra den dato begrunnelsen er kommet frem til deg.

Nzermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 24 og 25.

Hva ma klagen
inneholde?

Du ma oppgi i klagen hvilket vedtak du klager pa, og hva du gnsker endret i vedtaket.
Du bgr begrunne klagen. Klagen ma veere signert av deg eller din fullmektig (den som
opptrer pa vegne av deg).

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 32.

Kan arbeidet settes i
gang selv om jeg har
klaget pa vedtaket?

Vedtaket kan i utgangspunktet gjennomfgres straks. Det gjelder selv om klagefristen
ikke er utlgpt, og selv om vedtaket er paklaget. Du kan imidlertid be om at arbeidene
ikke kan settes i gang fgr klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Bade kommunen
og statsforvaltaren kan bestemme at arbeidet skal stanses inntil klagen er behandlet.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven §§ 31 og 42.

Kan jeg fa se
saksdokumenter og
fa veiledning?

Du har, med visse unntak, rett til a se og fa kopi avdokumentene i saken.

@nsker du innsyn i saken eller enkeltdokumenter ma du sende skriftlig forespgrsel,
merket INNSYN, til vart dokumentsenter.

Forespgrselen kan sendes pr post til Askgy kommune, Klampavikvegen 1, 5300
Kleppestg eller e-post til postmottak@askoy.kommune.no.

Du kan ogsa be om veiledning og hjelp til a klage. Ta kontakt med saksbehandler
dersom du har behov for dette.

Naermere regler om kommunens veiledningsplikt finner du i forvaltningsloven § 11.
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Kan jeg fa dekket
kostnader ved
klagen?

Dersom du far medhold i klagen kan du som regel kreve dekket vesentlige kostnader
som har veert ngdvendig for a fa endret vedtaket. Det kan likevel ikke kreves dekket
kostnader dersom endringen skyldes forhold som du er ansvarlig for, eller forhold
utenfor partenes eller kommunens kontroll.

Naermere regler om dette finner du i forvaltningsloven § 36.
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Tegnforklaring
Matrikkelkart
Abe Tekst eiendorn
. Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
— Hielpelinje vannkant

Grense .lte. 13 em

" Usikre grenser
Matrikkel Adresse
Abe TekstforVegadresse
. Vegadresse

Matrikkel Tiitak (Avgjorelser | enkeltsaker)
@ae#:  Godkj, Nybygg

-  Annetvegareal

T o Avgrensning mot annetvegareal
Gang/Sykkelveg

—" " Vegdekkekant

L © Kjsrebanekant
- Autovern
™ Vegskulderkant

Veg

Hoydeinformasjon
T Heydekurve Sen
Heydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Kyst
Havflate
Kystkontur
—  Kystkonturtekniske anlegg
Bygninger
— ~  Bygningsdelelinje
—" " TaksprangBunn
BN Bygning -Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
0O Bygning punkt
—~— ™~  Takriss
~—  Veranda
—  Bygningslirje
—" ~ Taksprang
-~ Mpnelinje

Nabolagsprofil

Hetlevikvegen 116C - Nabolaget Hetlevik - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Hetlevik Standal 1T min &
Linje 491 0.1 km
® Jernbanestasjonen i Bergen 24 min &
Linje F4, L4, R40 19.6 km
X Bergen Flesland 27 min &
Skoler
Hetlevik skole (1-7 kl.) 7 min &
122 elever, 7 klasser 0.5km
Follese skole (1-7 kl.) 4min &
149 elever, 8 klasser 2.7 km
Kleppestg ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min &
637 elever, 45 klasser 7.8 km
Erdal ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
328 elever, 24 klasser 10.7 km
Askgy videregdende skole 13 min &
600 elever, 36 klasser 8 km
Olsvikasen videregaende skole 17 min &
430 elever, 26 klasser 12.3km

«Det er stille og rolig her, ligger ved
sjgen, er lite sng om vinterene her i
Bergens omradet. Jeg er glad i
Hetlevik.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
~ ' Veldig bra 88/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

.
Aldersfordeling

3° 50 g0

2%a

. §83
& &0 59 & o8
@ oy 82 o o~
?2 2 2 &0 o 5o ": ‘c_o N

- v~ N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

141 %
15.1 %
18.3 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Hetlevik 1196 451
B Askoy 24793 9939
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Soltun barnehage (0-5 ér) 13 min %
66 barn 1T km
Nab Skogen barnehage (0-5 ar) 6 min &
93 barn 3.8km
Skogstunet barnehage (0-5 ar) 7 min &
158 barn 4.7 km
Dagligvare
Spar Follese 3 min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km
Rema 1000 Strusshamn 8 min &
Post i butikk, PostNord 5.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

Stgynivaet
= Lite stgynivd 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gl

., Turmulighetene

Al

Neerhet til skog og mark 90/100

Sport

@ Hetlevik IL fotballbane 3 min A&
Fotball 0.2 km

@ Hetlevik skole aktivitetssal 9 min 4
Aktivitetshall 0.7 km

& Energi Trening 11T min &

& Family Sports Club Askgy 12 min &

Boligmasse

B 8% blokk
B 13% annet

B 79% enebolig

Varer/Tjenester
Strusshamn Senter 8 min &
@ Strusshamn Apotek 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 43%6-12ar
B 17%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
I
|
0% 43%
B Hetlevik
B Askgy
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjipkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Hetlevikvegen 116C
5304 HETLEVIK

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Bergen Sentrum
Saksbehandler. Oliver Faraji

Telefon: 466 27 669
Oppdragsnummer: E-post: oliver faraji@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



