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Pen sentrumsleilighet
med to soverom, stor
sorvendt veranda og
garasje - Heis i bygget

Denne leiligheten har en meget sentral beliggenhet pd Hggmo like ved
sentrumskjernen i Oppdal. | tillegg til @vrige servicefunksjoner, har
sentrumskjernen et rikt restaurant-, handels- og kulturtilbud, alt
innenfor kort gdavstand fra leiligheten. Det er videre kort avstand til
skoler i alle trinn, barnehager, skiheis, oppkjgrte skilgyper,
idrettsanlegg og @vrige fritidsaktiviteter.

Leiligheten gar over to plan med vindfang, stue og kjgkken i dpen
I@sning, bad og to soverom i 2. etasje samt et stort loftsrom og bod i

loftetasje.

Adkomst via felles trapperom med heis og svalgang med romslig
veranda tilhgrende leiligheten.

I tillegg disponerer leiligheten garasje i felles garasjerekke.

Sameiets tomt er pent opparbeidet med plen, beplantning og asfaltert
gardsplass.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 97 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 19 m?
BRA totalt: 116 m?

Terrasse- og balkongareal (TBA): 15 m?

Leilighet

Areal fordelt pa etasje

2. etasje BRA-i: 69 m?

- Vindfang, stue/kjgkken, bad og to soverom

3. etasje BRA-i: 28 m?
- Lagerrom og bod

TBA 2. etasje: 15 m?
- Veranda

Garasje i felles garasjerekke
Areal fordelt pa etasje
1. etasje BRA-e: 19 m2

- Garasje

Ikke malbare arealer
Deler av loftetasje har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Boligens GUA er 117 m? inklusive 20 m? ikke maleverdig areal (ALH) i loftsetasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt pa 2 470 m? iht. matrikkelkart og -rapport mottatt fra kommunen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Sameiets tomt er delvis inngjerdet og opparbeidet med plen, beplantning og asfaltert
gardsplass.

Beliggenhet

Leiligheten har en sentral beliggenhet pd Hegmo like ved sentrumskjernen i Oppdal. |
tillegg til gvrige servicefunksjoner, har sentrumskjernen et rikt restaurant-, handels- og
kulturtilbud, alt innenfor kort gaavstand fra leiligheten. Det er videre kort avstand til
skoler i alle trinn, barnehager, skiheis, oppkjgrte skilgyper, idrettsanlegg og gvrige
fritidsaktiviteter.

Adkomst
Kjor Hogmovegen nordover fra torget i Oppdal sentrum, og du far eiendommen pa
venstre side etter ca. 250 meter.

Se vedlagte kart for naermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa- og smahusbebyggelse samt neering.

Det gjgres oppmerksom pa at det er planlagt oppfgrt kombinert leilighets- og
naeringsbygg pa eiendommen 288/40 pa motsatt side av Hegmovegen i sgr.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i to etasjer og loft over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt
betong og veggkonstruksjon i 1. etasje er oppfort i teglstein, eventuelt forblendet med
teglstein og over dette en trekonstruksjon med utvendig staende panel. Taket har
saltaks form og er tekket med metallplater. Vinduene er med tolags glass.

Felles garasje oppfa@rt i 2012 er ikke tilstandsvurdert.
Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk

beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 25.08.2025 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerkleering vedlagt salgsoppgaven.
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Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport fglger under.
Ingen bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik.
Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Takvinduer

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det registreres noe slitasje samt enkelte fuktskjolder pd vindu og i karm. Fuktskjoldene
kan komme som fglge av tidvis kondensering fra glass. Med bruk av fuktindikator ble
det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Vinduene fremstar med normal funksjon.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
+ Det er avvik:

Ytterdgren tar i karm samt har noe utvendig slitasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav som er 100cm. Terrassegulvet som ikke er under
tak har noe sprekk/slitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt hgydeavvik pa opp mot 20mm gjennom rommet pa loft, uten at dette
vurderes & ha noen konstruksjonsmessig eller praktisk betydning. Det ble ikke
registrert vesentlige horisontale avvik i 2. etasje pa befaringsdagen. Det ble foretatt
malinger i stue/kjokken og i det stgrste soverommet i 2. etasje og i lagerrom pa loft.

Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Innvendig > Pipe og ildsted
Vurdering av avvik:
- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater gulv

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

+ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er avvik:

Med bruk av krysslaser ble det malt ca 11 mm fall mot sluk under servantskap fra gulv
ved dgrterskel. Dette er mindre enn kravet pa byggear som sier minimum
hgydeforskjell pd 25mm. Lokalt fall mot sluk i dusjsone. Det bemerkes stedvis bom i
gulvflis, spesielt rundt sluk under servantskap. Silikonfuge har mistet vedheft i
overgangen gulv/vegg i hjgrne i dusjsone.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

+ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at vedtekter definerer hvilke deler av eiendom og bygning
som er sameiets og den enkelte sejsonseiers ansvar.

Innhold
Leilighet 2. etasje:
Vindfang, stue/kjgkken, bad og to soverom.

Leilighet loftsetasje:
Lagerrom og bod.

@vrig:

Felles inngangsparti med heis/lgfteplattform.
Stor takoverbygd veranda.

Egen garasje i felles garasjerekke.
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Standard
2. etasje

Vindfang:

Flislagt gulv med undervarme, malte strievegger, hvitlasert panelhimling.
Skyvedgrsgarderobe med furu- og speilfronter samt hylle og stang som innredning.
Sikringsskap. Sentral for brannvarsling.

Kjgkken:

Parkettgulv, malte strievegger, hvitlasert panelhimling. Kjgkkeninnredning med fronter i
profilert furuog benkeplater i laminat med nedfelt oppvaskbeslag. Flis pa vegg over
kjokkenbenk. Porttelefon. Trapp til loftetasje.

Stue:
Parkettgulv, malte strievegger, hvitlasert panelhimling. Peisovn tilkoblet pusset og malt
pipe. Panelovn.

Bad:

Flislagt gulv med undervarme, flis pa vegger, hvitlasert panelhimling med downlights.
Baderomsinnredning med hvite profilerte fronter, heldekkende servant, skuffer, skap,
speil og belysning. Dusjhjgrne. Wc. Opplegg for vaskesayle (vask/tgrk).

Soverom 1:
Parkettgulv, malte strievegger, hvitlasert panelhimling.

Soverom 2:
Parkettgulv, malte strievegger, hvitlasert panelhimling. To doble garderobeskap.

Loftetasje

Lagerrom:
Laminatgulv, malte strievegger, hvitlasert panelhimling. Takvindu mot nord og ser.
Inspeksjonsluker i knevegger. Dgr til trapperom til 2. etasje.

Bod:
Laminatgulv/gulvbelegg, malte strievegger, hvitlasert panelhimling. Fordelinggskap for
rgr med stoppekran og vannmaler. Varmtvannsbereder. Sluk i gulv. Vegghengte hyller.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap (kjgl/frys) i kigkken, vaskemaskin i bad og
fryseskap i bod medfglger.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

Parkering
Parkering i egen garasje samt oppstillingsplass for flere biler pa asfaltert fellesareal.
Garasjen er tinglyst som tilleggsdel til seksjon.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten. GUA (gulvareal) er ikke maleverdig
gulvareal som skyldes skrdtak og lav himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA
og ALH (som er areal med lav himlingshgyde).

Det gjgres oppmerksom pa at innredet rom i loftetasje benevnt som lagerrom ikke
tilfredsstiller kravene til rom for varig opphold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring. Varmekilder fremgar av
standardbeskrivelsen.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 12.12.2022. Siste feiing ble utfgrt 18.10.2022.

Falgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

12.12.2022 - Anm: Slukkeutstyr bgr byttes/service. Selger opplyser at dette er byttet
etter tilsyn.

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
falge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 500 000,-

Kommunale avgifter
Kr 10 439,- for 2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon driftes og faktureres av ReMidt og inngar ogsa i belgpet
ovenfor.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Det gjgres videre oppmerksom pa at leiligheten har veert benyttet som fritidsbolig de
senere ar, og at det ma paregnes hgyere kommunale avgifter ved hyppigere bruk.

Formuesverdi primaer
Kr 678 981,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2715925,-pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og "Kommunale avgifter’, ma
kostnader til for eksempel strgm, brensel, innboforsikring, innvendig vedlikehold,
abonnement til tv og internett etc. paregnes.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Eierbrok
95/1024

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker blant annet bygningsforsikring, nedbetaling av fellesgjeld,

drift og vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 891,-

Andel Fellesgjeld
Kr 43 663,- pr. 29.09.2025

Kommentar fellesgjeld
Sameiets samlede fellesgjeld er pa kr 390 198,- pr. 29.09.2025

Avdrag Fellesgjeld
Kr 626,

Rentekost. fellesgjeld
Kr 344,-
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Sameiet

Om sameiet
Eierseksjonen hgrer til boligsameiet Sameiet Tele-huset, organisasjonsnummer
988078549, stiftet 15.04.2004.

Sameiet bestar av ni seksjoner, hvorav atte leiligheter og en naeringsseksjon, samt
felles tomt, garasjebygg og gvrige fellesarealer.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av sameiets lan:

Lanenummer: 4266 71 13495

Langiver: Oppdalsbanken

Annuitetslan: 12 terminer pr. ar

Rentesats pr. 30.09.2025: 9,6% (9,35% fra 26.11.2025)
Forste termin/fgrste avdrag: 29.05.2024
Innfrielsesdato: 15.05.2030

Opprinnelig lanebelgp: 472 500,-

Saldo pr. 30.09.2025: 390 198,-

Sameiet har ikke IN-ordning med mulighet for individuell nedbetaling av fellesgjeld.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter for sameiet som fglger
vedlagt salgsopgaven.
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Dyrehold
Det foreligger ingen regler eller retningslinjer vedrgrende dyrehold.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 288, bruksnummer 42, seksjonsnummer 7 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2002/656-2/64 - 31.01.2002
BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE

Bestemmelser vedr. vederlagsfritt 8 ha liggende eksisterende telekabler pa d.e. samt

adkomst m.m.
Overfgrt fra: Knr: 5021 Gnr: 288 Bnr: 42
Gjelder denne registerenheten med flere

2004/2394-1/64 - 15.04.2004
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/1024

2025/239644-1/200 - 03.03.2025
RESEKSJONERING

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 95/1024

Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av fellesareal

Endring av tegninger

Kopi av ovennevnte dokument fglger vedlagt salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen 07.11.2003.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen har status som bolig.

Reguleringsplan for Bjerkehagen, plan-id 1973002 er gjeldende. For mer informasjon
se vedlagte reguleringsplan med bestemmelser.

En mindre del av eiendommen omfattes av Omradereguleringsplan for Oppdal
sentrum, plan-id 2012024. Reguleringsplan med bestemmelser kan fas ved
henvendelse megler.

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i fglge reguleringsplanene:
Reguleringsplan for Bjerkehagen med planiD 1973002:
Delareal 2 258 m? Formal Boliger

Omradereguleringsplan for Oppdal sentrum med planID 2012024:
Delareal 5 m? Formal Kjgreveg

Delareal 94 m? Formal Gang-/sykkelveg

Delareal 113 m? Formal Annen veigrunn- grgntareal

For gvrig oppfordres interessenter til & sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon vurderes til middels til lav aktsomhet.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter, men forutsetter godkjenning fra styret. Se vedtektenes § 3
for mer informasjon.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Hegmovegen29 17
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Hggmovegen 29



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
2 500 000 (Prisantydning)

43 663 (Andel av fellesgjeld)

2 543 663 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

63 570 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

64 920 (Omkostninger totalt)
75 820 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
78 620 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 608 583 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 619 483 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 622 283 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/5 100,-/5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2 % av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 15 900,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Hggmovegen 29
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Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
01.10.2025
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Bilder og planskisser
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Velkommen til Hegmovegen 29!
En pen treroms leilighet beliggende i byggets 2. etasje - Leiligheten disponerer ogsa loftetasjen

T s —

o

T A

Sameiet Tele-huset bestar av ni seksjoner, hvorav atte leiligheter med tilhgrende garasjer
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Adkomst til leiligheten via felles trapperom med heis/Igfteplattform

Hegmovegen29 25



Svalgang med romslig veranda

Utsikt fra verandaen
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Hagmovegen 29
1. Etasje

Soverom
11,5 m?

Soverom
6,5 m?

Stue/kjokken
39 m?

\ /

\ !
\ /)o/indfang
- 4 m?

Terrasse
15m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa & vaere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Velkommen inn! Vindfang med skyvedgrsgarderobe og flislagt gulv med undervarme
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Kjokkenet har innredning med fronter i profilert furu - Herfra gar ogsa trappen til loftetasjen
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Stue og kjgkken i dpen Igsning (Digital mgblering)

- . : - : - - . -
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Stue med peisovn (Digital mgblering)
Stue- og kjgkkenarealet er hele 39 m?
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Boligens minste soverom er 6,5 m? (Digital mgblering)
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Boligens stgrste soverom er 11,5 m? (Digital mgblering)
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Hagmovegen 29
Loftetasje

Bod
3m?
malbart areal

Lagerrom
23 m?
malbart areal

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.



S ¥ N
O R RN : :
| tillegg inneholder etasjen en bod (ikke avbildet)- Lukket trapperom til 2. etasje
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Leiligheten har garasjeplass i felles garasjerekke
Garasjen er utstyrt med leddport med portapner

T ———————

'iﬂlll!_lnﬁff“'l
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g -

Velkommen til visning i Hogmovegen 29!
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250065

Selger 1 navn

Eivind Stgen

Hagmovegen 29

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Mari Husom Stgen

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ES

Document reference: 1703250065



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Mont av lamper, komfyrvakt og el instalasjon i loftetasje
Arbeid utfort av | Elekiro 1 Oppdal AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Document reference: 1703250065

Beskrivelse Kontroll utfgrt 010922.Tensio,ingen merknader Branntilsyn des 22,nytt brannslukn. app.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Bruksendring av loft til bod og kaldloft, ferdigattest 288/42,0ppdal kommune, 2025

Initialer selger: ES
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

19

20

21

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Oppdal kommune, ferdigattest 288/42

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel om leilighetsbygg pa tomta, tidl Oppdal Meieri

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei Ja

Beskrivelse Installert heis mellom 1.0g2.etasje.Dersom store vedlikeholdsutgifter kan det bli aktuelt & sette denne ut av drift

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ES
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Tilleggskommentar

Nytt fellesgarasjeanlegg bygd ca. 2012.Forsikringssak etter brann i tidligere garasje. Svalgang utvidet i 2008.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ES
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Tilstandsrapport

gﬁ; Boligbygg med flere boenheter
@ Hggmovegen 29, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 288, bnr. 42, snr. 7

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 97 m?

Befaringsdato: 21.08.2025 Rapportdato: 25.08.2025 Oppdragsnr.: 11741-1603

Referansenummer:

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11741-1603 Befaringsdato: 21.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighetsbygg oppfart i 2 etasjer og loft over kjeller. Grunnmur
er oppfert i stgpt betong og veggkonstruksjon i 1. etasje er
oppfert i teglstein, eventuelt forblendet med teglstein og over
dette en trekonstruksjon med utvendig staende panel. Taket har
saltaks form og er tekket med metallplater. Vinduene er med 2-
lags glass.

Det er ikke foretatt vesentlige oppgraderinger i leiligheten etter
byggear og noe vedlikehold/oppgraderinger ma paregnes. For
naermere opplysninger henvises til punkter i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med innvendig kledde
himlinger. Det er tilkomst til kneloft via dgrer i knevegg. Det er ikke
tilkomst til kaldloft fra leiligheten. Det ble ikke registrert synlige
avvik ved kontroll av kneloft og av innvendig kledde himlinger.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2003.
Vinduene fremstar med normal slitasje og funksjon.

Bygningen har takvinduer med 2-lags glass.

Bygningen har ytterdgr fra byggear.

Det er etablert en terrasse i forbindelse med hovedinngangen. Det
opplyses at terrassen ble utvidet i front i 2006.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malt tapet.
Innvendige tak har trepanel. Innvendige overflater er fra 2003 og
fremstar med normal slitasje. Det bemerkes fargeforskjell pa
parketten i det stgrste soverommet pa grunn av senga.

Ukjent om det er etablert betongdekke eller trebjelkelag.

Det foreligger ingen opplysninger om det er foretatt radonmaling i
boligen.

Boligen har elementpipe og vedovn i stue. Sotluke er etablert i stue.
Boligen har lakkert tretrapp opp til loftetasje. Trappen fremstar med
normal slitasje.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. Dgr fra trapperom pa loft
tar i terskel og har behov for justering, ellers fremstar dgrene med
normal slitasje og funksjon.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og taket har panel. Det ble ikke registrert synlige
skader pa overflater i forhold til vegger eller tak.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk under
servantskap fra gulv ved dgr er malt til 11mm.

Det er plastsluk i dusjsone og under servantskapet, smgremembran
med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk og tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk har
normal funksjon pa befaringsdagen.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 11741-1603
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laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin og komfyrvakt.
Innredningen har normal slitasje og funksjon.

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fremstar med
normal funksjon. Det bemerkes alder pa viften.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er etablert i bod pa loft. Stoppekran er ogsa etablert
her. Vannledninger fremstar med normal funksjon.

Det er avlgpsrgr av plast. Kloakk er luftet over tak. Avigp fremstar
med normal funksjon.

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i bod pa loft.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vindfang. Det er
foretatt el.kontroll i 2022.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i leiligfheten.
Reykvarslere er seriekoblet for hele bygningen.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader balkonger

20 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon
— :

Innvendig > Pipe og ildsted

10 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

® © © & © © ©

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2
utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige rom
er ikke kontrollert om det ikke er opplyst. Det er foretatt
tilstandskontroll av dgrer, vindu, kryploft og
balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade siden dette direkte pavirker
leiligheten.

Det er ikke foretatt tilstandskontroll av gvrige bygningsdeler
som gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, vann/avlgp, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft
om ikke annet er nevnt.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(73 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Takvinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

Oppdragsnr.: 11741-1603 Befaringsdato:  21.08.2025

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

46

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2003 Bygningen er av eldre dato men ble
ombygget tilo leiligheter i 2003/04.

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med innvendig kledde himlinger. Det er tilkomst til kneloft via dgrer i knevegg. Det er ikke tilkomst til kaldloft
fra leiligheten. Det ble ikke registrert synlige avvik ved kontroll av kneloft og av innvendig kledde himlinger.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2003. Vinduene fremstar med normal slitasje og funksjon.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Takvinduer

Bygningen har takvinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det registreres noe slitasje samt enkelte fuktskjolder pa vindu og i karm. Fuktskjoldene kan komme som fglge av tidvis kondensering fra glass. Med bruk av
fuktindikator ble det ikke indikert fukt pa befaringsdagen. Vinduene fremstar med normal funksjon.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling av vinduene anbefales.

Dgrer

Bygningen har ytterdgr fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:
Ytterdgren tar i karm samt har noe utvendig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering og vedlikehold ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en terrasse i forbindelse med hovedinngangen. Det opplyses at terrassen ble utvidet i front i 2006.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er lavere enn dagens krav som er 100cm. Terrassegulvet som ikke er under tak har noe sprekk/slitasje.

Oppdragsnr.: 11741-1603 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

48

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke krav til utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malt tapet. Innvendige tak har trepanel. Innvendige overflater er fra 2003 og fremstar med normal
slitasje. Det bemerkes fargeforskjell pa parketten i det stgrste soverommet pd grunn av senga.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Ukjent om det er etablert betongdekke eller trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt hgydeavvik pa opp mot 20mm gjennom rommet pa loft, uten at dette vurderes a ha noen konstruksjonsmessig eller praktisk betydning. Det
ble ikke registrert vesentlige horisontale avvik i 2. etasje pa befaringsdagen. Det ble foretatt malinger i stue/kjgkken og i det stgrste soverommet i 2. etasje

og i lagerrom pa loft.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for tiltak slik dette fremstar pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Radon

Det foreligger ingen opplysninger om det er foretatt radonmaling i boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

| egen bolig er det ikke pabudt @ male radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.
Skal du male, bgr du gjgre det om vinteren, siden det er da gassen blir opplagret inne i de oppvarmede husene vare.

Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe og vedovn i stue. Sotluke er etablert i stue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 11741-1603 Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

S0

Boligen har lakkert tretrapp opp til loftetasje. Trappen fremstar med normal slitasje.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer. Dgr fra trapperom pa loft tar i terskel og har behov for justering, ellers fremstar dgrene med normal slitasje og

funksjon.

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket har panel. Det ble ikke registrert synlige skader pa overflater i forhold til vegger eller tak.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Fall mot sluk under servantskap fra gulv ved dgr er malt til 11mm.
Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er awvik:

Med bruk av krysslaser ble det malt ca 11 mm fall mot sluk under servantskap fra gulv ved dgrterskel. Dette er mindre enn kravet pa byggear som sier
minimum hgydeforskjell pa 25mm. Lokalt fall mot sluk i dusjsone. Det bemerkes stedvis bom i gulvflis, spesielt rundt sluk under servantskap. Silikonfuge
har mistet vedheft i overgangen gulv/vegg i hjgrne i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales etablering av ny silikonfuge i dusjsone og ved dgrterskel.

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk i dusjsone og under servantskapet, smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk og tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekk har normal funksjon pa befaringsdagen.

2.ETASJE > BAD
2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er opplegg for oppvaskmaskin og komfyrvakt. Innredningen har normal

slitasje og funksjon.
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Tilstandsrapport

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fremstar med normal funksjon. Det bemerkes alder pa viften.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er etablert i bod pa loft. Stoppekran er ogsa etablert her. Vannledninger

fremstar med normal funksjon.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Kloakk er luftet over tak. Avlgp fremstar med normal funksjon.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved ventiler i vinduer.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er etablert i bod pa loft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vindfang. Det er foretatt el.kontroll i 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det foreligger eltilsynsrapport fra 2022. Ved en visuell kontroll ble det ikke registrert synlige avvik i forbindelse med det elektriske anlegget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i leiligfheten. Rgykvarslere er seriekoblet for hele bygningen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Oppdragsnr.: 11741-1603

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2012 Garasjer ble gjenoppbygget etter brann i ca
2012.

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11741-1603

Befaringsdato:  21.08.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2.Etasje 69 69 15
Loft 28 28

SUM 97 15
SUM BRA 97

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
2 Etasje \S/ci)r:;ifraonng‘,ZStue/kjakken, Bad, Soverom,
Loft Bod, Lagerrom
Kommentar

Deler av loftetasje har ikke malbart areal grunnet lav takhgyde.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Loftetasje er ikke godkjent som rom for varig opphold.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB:tAt::I)kong
1.Etasje 19
SumMm 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

3200 (BRA-i) (BRA-e)

1.Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 11741-1603 Befaringsdato:  21.08.2025

Terrasse- og balkongareal

Midt Norsk Takst AS ‘ I I

Orkdalsvegen 724 k

7392 RENNEBU Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
69
20 48
20 117

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 28
Garasje 0 19

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2025 Tor Gunnar Uv Takstingenigr

Eivind Stgen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5021 OPPDAL 288 42 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Hggmovegen 29

Hjemmelshaver
Stgen Eivind, Stgen Hilde, Stgen Per

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2025 Skifteoppgjgr
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 19.08.2025
Egenerklaering 20.08.2025

Kommunal informasjon 20.08.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt 1 Nei
Gjennomgatt 4 Nei
Gjennomgatt 24 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 25.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11741-1603

60

Kommentar

Befaringsdato:  21.08.2025 Side: 21 av 23



Hggmovegen 29, 7340 OPPDAL
Gnr 288 - Bnr 42
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11741-1603
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 22 av 23
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Hggmovegen 29, 7340 OPPDAL
Gnr 288 - Bnr 42
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS ‘
Orkdalsvegen 724 k I I

7392 RENNEBU Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 11741-1603

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MM2382

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.08.2025 Side: 23 av 23
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Kommune

OPPDAL KOMMUNE
Inge Krokanns veg 2
7340 Oppdal

Snr - Lepenr
03/00532 9314/03

By

Eiendom/byggested

Hegmovegen 11, 7340 OPPDAL

288 42

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Olav Brattbakk
postboks 95
7341 OPPDAL

Ansvarlig seker (navn og adresse)

Tiltakshaver (navn og adresse)
Olaf Rasmussen
Jonsvannsv. 36

7051 TRONDHEIM

Vedtak/tillatelse AR | Seknad datert
Rammetillatelse etter seknad
Igangsettingstillatelse etter sgknad 30.09.03
Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Nybygg - Boligblokk pa 2 etasjer

Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr

Fagansvarlig plan, byggesak og oppmiling 31.10.03 03.10.03

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

06.11.03 Olav Brattbakk

Merknader

Tillatelsen gjelder 3 leiligheter i 1. etg.

Underskrift L e

Sted Dato Stempel/unde 3

Oppdal 07.11.03 oralf jmme;

Kopi til
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ENERGIATTEST

Adresse Hegmovegen 29
Postnummer 7340 2
Sted OPPDAL g »
=
Kommunenavn Oppdal :Cj B
Gardsnummer 288 §
s
Bruksnummer 42 E » ‘
Seksjonsnummer 7 g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer — %
Bygningsnummer 183809938 %2
Bruksenhetsnummer H0203 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-154843 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2004
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 95

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Returneres atlar linglysing til

Begjaering”’ om oppdeling i
TINGLYST |eierseksjoner/reseksjonering
15 APR 2001 (stryk det som ikke passer)
1 'V I L}
Sar-Trgndglag fine
. ARG

Opplysninger i feltene 1-4 reqistreres i grunnboken

Da

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn I Grr | & | Fostenr | Snr

SCBY  Op oL 258 2

2. Hjemmelshaver(e)

Fodselsni/Org.nr {1179 siffer} MNavn /,(’5 E:/D) Ideell andet 4
2110905146389 CLBr re7S 7 : v A
el Lo by g g
g gy,
SN M"III‘I‘ || || H|I ||||“|
1 Doknr: 2394 Tinglyst 1504.2004 Emb. 064
| A | STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjaring
Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner slik det fremaar av etterstdende fordelingsliste.
Faor- Brok T s | For Brok T do | For- Brok Tl 1o | For- Brok T bg | For Brok Ti-
nr |mal4] (reller) o erea\g) nr [mdl #| (tallar) » :gg;) ar [mal ¥ (teller) 5 ‘.;“;h’g;. nr [mal Y (tellar) = amara‘. ne fmal H] (tellar) & Lergg;,

1|30 /27 13 25 a7 ag

2|\ 3\ /7€ 14 26 38 50
ACAVIN 15 27 39 51
4| B I3 16 28 a0 52
5|3 /0"“7_ 17 29 41 53
6|3 94 18 a0 42 54
713 | 95 19 31 a3 55
8|2 Q& 20 32 44 56
9 W | 236 21 33 as 57
10 22 aa 46 58
11 23 a5 47 59
12 24 36 48 60

Sum tellere: /{’,z'-;f = nevner: /924’

4. Supplerende tekst "

OBS! Her patores kun opplysninger som skal og kan tinglyses Ved reseksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar i og eventuelt pa hvilken
male tellesarealens endres,

Mr 3034 P4 lager Som & Stenersen Prokom AS, Osle 12-97



5. Egenerklzring

Underegnede erklaerer at

a) |_’;( seksjoneringen gieider plantagt bygning hivor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjonenngen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfaller bruksenheter som er ferdig ulbygd

by | %] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
) inndelingen i bruksenheter gir en formdlsijenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) | g | bruksenhetens tormal (bolig eller naering) er 1 samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
I:l det fareligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) IE ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nodvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som elter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle ljene beboernes eller bebyggelsons felles behov .

] [ZI areal som skal tjene sameiemaes felles bruk eller eilendommens drilt er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperelt (§ 14)

a) IE hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er 1 eget eller egne rom,
eller
boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

i) |Z| det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vediegg skal vaere i Ad format og fortlopende sidenummerer. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaringen;

a) Siluasjonsplan (§ 7, annet ledd). .

b} Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd),

c) Liste med navn og adresse pd alle leiere av bolig | eiendommen. (Ska! ikke folge med til tinglysing.)
d) Vediekter (§ 28) {Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samitykke Ira panthaver ved reseksjonenng (54 12 og 13). .

7. Underskrifter

Sted, dato = Hemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefele/regisirert partner
PPDAL S Mo3 - (Ve reseAsionng hicves okl cheloategiiion
0 % f 5 ‘-f e A partner Tor da seksy v s hroken
5 + M m, &
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

D Styral samtykker tl reseksjonering (§ 12),
eller
i Styret erklzerer at sameiemalel har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dalo Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

D Befaring er lorelalt
I | Malebrevkant for tilleggsdeler er ularbeidet og vedlagt

@‘ﬁllatelsan er inntalt nedentor

T Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzrer at lillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr IBnr I Far I snr |
88 42 Wa[ kommune
Dato | Stempel og unaerskrift 4 .

/40% 09

Noter:

1} Kommunen skal gi tillalelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tnglysing. Begjaring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa linglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterels organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar del er flare hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele lall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lifleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lileggsarealet
gjeider bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettssliftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forsle ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panlerett som kommer i tiltegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styre! i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tillefler hvor sameiemetets samlykke er
nadvendig, inneslar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkarl med linglysingsgjenpart.




31245(

‘5 12}4:00
o

Dato: 26/11/03
- Madlestokk 1:500

i Oppdal kemmune
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/239644/200 Side 1av 7
Attesteringstidspunkt 2025-09-29 12:55
ST ATERS “RARTVERK 9 YSt : 03.03.2025 )
ring
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket. el 2
Kommunens navn Kommunens adresse Ark kode P Kontaktperson
Ark kode S
L I m h T aWCETT
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vaere styret.
Nawvn Fedselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sameiet Tele-huset 988 078 549 92136232
Adresse Postnummer Poststed
Hegmovegen 27 og 29 7340 Oppdal
2. Opplysninger om eilendommen
K o navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
5021 Oppdal kommune 288 42
3. Hvem dcidu}mmsldundru? (Hjemmelshaver{e))
Seksjons- Fadselsnr./ Dagens eierandel
| Orgnr. (11/9siffer) | (oppgis som brak)
5 |240239MM | Ingeborg Myrbekk 11/100
6 230740l | Gerd V Hagen 111100
7 19122l | Mari E Husom Stoen og Per Stoen 11100
8 3 _ 04018- Kjell Magne Engen 11/100
] :
4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behaver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidsboliger) endret ved reseksjcneringen. Telleren kan B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
S8 = samleseksjon balig nevneren, som vil vazre summen av tellerne til B4 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SNessmicselsionnaring | samtigeselsjonerisamelet. =~ 0 |
[3° 8B |1 I
e Wl T o4 - ol OR -
¥ B 95 . I i S (N B N P
8 B 98
5oAM VS
17. dmmb!rml?ombmkav dardisert spknad om ri Sidelavs
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2025/239644/200
Attesteringstidspunkt 2025-09-29 12:55

Side2av7

5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gir ut pa

Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebraken. Ingen andre endringer.

Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidiigere var fell 2 i gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fell overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebraken endres. Ingen andre endringer.

Fellesareal i loftsetasje blir endret til boareal tilherende de respektive leilighetene i 2.etasje (seksjon 5 - 8).

Ingen endringer i brok eller utvendige endringer.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opply ger om dok som er dige for at j ingen skal kunne tingly

7. Egenerklzring om at vilkdrene | eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) [X| hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p4 eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fell |, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

®

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller

plangrunniaget

d) alle bruksenhetene pd eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) |Z| reseksjoneringen omf; bare én gr iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at ki 1en med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

fl w det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) Xl rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder lering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

17. desember 2017 om bruk av t saknad om seksjoneri Side2av s




= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-09-29 12:55

8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver({ne) erklarer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenh og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alte boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge seknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (aver hele eiend ) - bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket
b) Ny situasjonsplan over eiend: 1 ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og

endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

¢} Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjeres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendars tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boent etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaring som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten

tykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/p

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pd vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra drsmotet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Attestert kopi av dok.nr. 2025/239644/200 Side3av7

1y

o

"

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning s med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

5 O ppdal, -2 }r@ia; Mycledf,  |NERORG P14REERK
Seksjonsnummer Sted o§ dato L | -H]?rnemmer styret A i W Gjenta navn med blokkbokstaver
6 Oopdoa lS!“ X4 il Faqrrv GER D HAGEN
Seksjonsnummer Sted og dato H}E?rh;l'shévérf 67;1. S£ # en 1 GAj;ma navn Tedﬂbtnltl:bnknavg
wsh 10. ari €, Hus arl C.HVSOM STYHE

¢ o e i ?f%gﬁ%ﬂ (veye) |wwerge PER S-rfe;
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/ Gjenta navn blokkbokstaver

7
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

3 OPPI [,/H 5l W /ﬁw- o Ky MOSVE EnbEM
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seicsjonsaumn'ner Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
G ~STVRCIdA
. og Thiéd thgsdEpa . ‘lﬁemmdirmﬁ
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avs
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/239644/200 Side 4 av 7

I~
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-09-29 12:55

12. Styrets erklering/samtykke
Narmere informasjon om ndr samtykke eller erklzring fra styret er ngdvendig, finner du | «Veiledning til utfylling av seknad om

reseksjonering»
E Styret erkiarer at drsmetet har samtykket til reseksjonering
og/feller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre)
Opeony U124 | WOl Mogen. rgun \WIELL Hpgwtz BGTH
Sted og dato - G}ema‘n‘a_vn med blokkbokstaver

Remg. @26t | CrarNaskd GER NASTAD
OPPpAL 624 |Jm Dve Mycbelde | JAN OVE MyRBE Wi

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Seksjonsnummer E&' og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedliagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) B: Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr, | Kommunens navn G r. Bruksnr, Festenr. Seksjonsnummer
5021 0 g g

FrDAC 72 &¢r ¥
Dato | Underskrift Stempel
Oppdal kommune

93’/{—23' L%__‘/Q k,{:@ Plan og forvaltning

Inge Krokannsveg 2
7340 Oppdal

Dat: | 1gnsen underskri

Wi-24 G o G = ST Lt
19/ -qv Jon Ove Myirchell

Fastsatt av K og modemniseringsdep med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sideqavs
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/239644/200 Side 5 av 7
Attesteringstidspunkt 2025-09-29 12:55
4. Seknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksj lukkende endres ved at blir endret, behgver denne
ksj Biie Froend
Seksjons- | Seksjonens formdl Samelenrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksion (omfatter | Her siriver du tefleren til seksjoner som biir Byl ut sjonen har efier skal ha tilleggsareal.
ogsd frindsboliger) endret ved reseksioneringen. Telleren lan B = tilleggsareal | bygning
N= dret. Nederst skriver du G = tilleggsareal | grunn [krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summaen av tellerne til BG = tileggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samieselsjon naring samitlige seksjoner | samelet.
Nevner =
[
Lp-2e WL g; b ~STIRU (lln
A0, Jn Qv Miosegl
17. desember 2017 om bruk av standardisert ssknad om seksjonering SideSavs
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 288, Bruksnr 42, Kommune: 5021 Oppdal
Seksjonsnr 7

Adresse:

Veiadresse: Hagmovegen 29, gatenr 2150 Grunnkrets: 204 Sentrum-Bjgrkgrenda

(fra bruksenhet) 7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 06.04.2004 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 95/1 024
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 470,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type

Hjemmelshaver 240560 Steen Per 1/3 Bosatt i Norge
Ekornvegen 8, 2640 Vinstra

Hjemmelshaver 030964 Stegen Hilde 1/3 Bosatt i Norge
Fuglsetbakken 35 D, 6416 Molde

Hjemmelshaver 210856 Stgen Eivind 1/3 Bosatt i Norge

Granittveien 34, 8072 Bodg

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 10:24 — Sist oppdatert 14.08.2025 10:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:

Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2018
01.01.2018

14.10.2010
14.10.2010

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Matrikkel
5021/288/42
5021/288/42/0/1
5021/288/42/0/2
5021/288/42/0/3
5021/288/42/0/4
5021/288/42/0/5
5021/288/42/0/6
5021/288/42/0/7
5021/288/42/0/8
5021/288/42/0/9

5021/288/42/0/7

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
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Gardsnummer 288, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode
Hogmovegen 29 H0203 Bolig 97,3 Kijgkken
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 463,0
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1061,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel, BRA annet:

Varmepumpe
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 1061,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 183809938
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
K01 1 320,0 320,0
HO1 3 335,0 335,0
HO2 4 305,0 305,0
LO1 101,0 101,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 170,0
Oppvarming: BRA totalt: 170,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 183809520

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 170,0 170,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 10:24 — Sist oppdatert 14.08.2025 10:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom

3

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC
1 1
02.01.2025
8

4

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 288, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 10:24 — Sist oppdatert 14.08.2025 10:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

(©}Kartverket/ Geovekst

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 288, Bruksnummer 42, Seksjonsnummer 7 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

2887125

.
B3,

208/42

| 5m |

1:329

Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
Veikant wr Punktfeste

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre = 201-500cm
=— 11-30cm. = QOver 500 cm
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.08.2025 10:24 — Sist oppdatert 14.08.2025 10:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 2 470,00m?

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde!

1 6940 814,14 535 828,27 113,35m
2 6940821,75 535 757,85 49,74m
3 6940 841,23 535 803,62 11,58m
4 6940 845,46 535 814,40 34,25m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Stereoinstrument:

Analytisk plotter

Stereoinstrument:

Analytisk plotter

Stereoinstrument:

Analytisk plotter

Stereoinstrument:

Analytisk plotter

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Arealmerknad: Hjelpelinje vegkant

Noyaktighet
200

200
200

200

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Ja

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Ledningskart N

Eiendom: 288/42/0/7
Adresse: Hggmovegen 29

Dato: 14.08.2025
Oppdal kommune | \ya1cct0kk: 1:1000 UTM-32
== Vannledning - - Overvannsledning O Kum * Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles [:l Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

= N 5330500

N 6940800 N /6940800

1

i

!

1 e
I
i
m il
o
o
/'/;/
o
0o
-
-
-
= Z
=)
3
B 3
®
=]
i)
=
©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 288/42/0/7 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Hagmovegen 29, 7340 OPPDAL Dato: 14/08/2025
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- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet
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Reguleringsplankart

Eiendom: 288/42/0/7
Adresse: Hggmovegen 29
Utskriftsdato: 14.08.2025
Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32
[ K K m s
0 \ |
\. Al :g
—- \ }g Py
- \\ |
X 1A
a2 \\ \ cl
\\ \\
N
zaa:?s\ 8, B
\\ \ \\‘ \ 4

o 2
=

2EBAY

s
©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan Byg‘geomréder (PBL198S §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

P Alrmennyttig kitke
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
N, . . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje,transfo
Regu!enngspfan é‘loes:a!omréder (PBLIOBS &
Friluftsomrade (p4 land)
Frisiktsone ved veg
omride for swrskilte anlegg
Regu!enngspfan -Kornbinerte formdl (PBL198

T e Grense forrestriksjons
Reguteringspian-Bebyggelse og anlegq (PBL
Boligbebyggelse
B sentrumsformdl
W Forretning/kontor/industr
Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annenveggrunn - gréntareal
P Bane (nmrmere angittbaneformal)
[ Parkering
Parkeringsplasser med besternmelser
Regufenngspa‘an Grennstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Park
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
o N Sikringsone - Frisikt
SN\ Stgysone - Gulsone iht, T-1442
Regu!enngspfan-.?und:ske linjer og punkt PE
Sikringsonegrense
— Steysonegrense
e e Regulerthgyde
R%!eringspfan-Feffes for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
— ™  Regulerttomtegrense
—~ -~ Byggegrense
w =" Byggelinje
w.+"™ Bebyggelse som forutsettes flemet
~—’ Regulert senterlinje
v Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
e Regulertfotgjengerfel
" Milelinje/Avstandslirje
Abc Piskriftfeltnavn
Abo P&skriftbredde
Abe P &skrift kotehgyde
Abe p&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Sov.0D b, /473002’
:311 C‘Qﬂ‘/\qr{%\

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILENYTNING TIL REGULERINGSPLAN

FPOR BJERKFEHAGEN, OPPDAL KOMIUNE

; § 1.
Det regulerte omriédet er pa planen vist med reguleringsgrense.
I dette omrédet skal bebyggelsen plasseres innenfor de angitte
Jyggellnjer, 0g vlasseringen skal godkjennes av bygningsridet.

De folgende reguleringsbestemmelser inndeles i:

N

i, Felleshestemmelser,

3. Omréde for cffentlig bebygzels
;. Bolizomréder.

& 2.

.

VVEeDT—

e gater skal bygges etter de lengde- og

i
iier som kommureingenieren bestemmer.

§ 3.
Eventuell innhegning, forsteiningsmurer, beplantninger,

zarasjieinnkjersler, pla:sering av sSenpelstamper, sljefat

q

atc. kan for hvert omrade kreves utfert etter en av

D

byzgningsradet godijent plan.

§ 4.
Forhager, grentfelt o,l., skal opparbeides p& en tiltalende

a&te, Trer og busker over 1o heye, samt parkering, tillates

ikke i frigiktomridde for vegkryss.

fkeisverende vegetasjon som ikke hindrer planens gjennom-

ferinz ber i sterst mulig utstrekning sskes bevart.
‘ § 5.

Jarasjer eller carporter md plasseres og utformes i

arkitektonisk sammenheng med tomtens evrige bebyzg

0g byggeanmeldes samtidig med denne,

o

L

§ 6.

Ved siden av diss Lcvaerlng ‘bestemmelser kommer bestemmelzene
i bygningsloven og bysningsvedtektene for Oppdal kommune til
anvendelse, DBrgningsradet kan gjere unntak fra regulerings-

bestemnmels ene inpenfor rammen av bygningslovgivningen

L]
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§ 7. ?
N&r disse reguleringsbestemmelser er trddt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter & etablere forhold

som star i strid med reguleringsbestemmelsene.

\
b.

B. Omréde for offentlig bebtyggelse.
For bebyggelsen innenfor dette omrdde kan bygningsrédet be

om 4 fA utarbeidet forprosjekt. Bebyggelsen kan vanligvis
oppiores i inntil 2 etasjer, men bygningsridet kan tillate

irntil 4 etasjer hvis dette inngédr raturlig i bebyggelses-

C:l

nlenen for en stsrre del av omrddet.

§ 8.
D. Boligomréder,
Huserne skal i sitsrst mulig grad dlanleggea i fcrhold til hverandre.
Byggherver og arkitekter skal kont e brygningsrddet fer procjekt-

eringen for & vli Informert om planlegglrﬁen p& de omliggende
tomter, § g,

Orridene er regulert dels for:
a) LJl;u_lu‘ﬂz ie encbeliger 1 en etasjec, eventueslt med soldcel-
etazje der dette er naturlig. Sokiteletasje an bere innredss

til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene av byszefor-
skriftene. Garasje i tilknytning til huset, eller fritt-
liggende, der adkomst og terrengforhold tilsier dette. Sal-
eller valmtak, takvinkel 18-35 50 ., I samne gateflukt eller

- - - - ~ .| - - -7
gruppe slkal bygningene sédvidt mulig ha samme takvinkel.

b) Frittliﬂgcnde boliger med inntil 2 leiligheter i inntil 2
etasjer. Garasje i tilkanytning til hused, eller frittliggende,
der aakomsg- 0g terrengforhold tilsier dette., Sal- eller
valmtak, takvinxel 18—350, i samme gateflukt eller gruppe
skal bygningene s&vidt mulig ha samme takvinkel, Det skal
vere en bilovpstillingsplass pd egen grunn i tillegg til
garasje eller carport.

§ 10. .

Garasjer skal underordnes bolighusenes form, material- og

farvebruk.

§ 11.
Utvendige solskjermer md underordnes btolighusets material-

og farvebrulk,




- 3 =

§ 12.

Utvendige terkeplasser m& skjermes og fortrinnsvis byggéé
sammen med bolighus eller garasje/carport, og da med samme
material- og farvebruk.

L
A}
.

§ 13.
Seppeldunker skal ha en diskret plassering fra vegen. Ved
innbygging skal denne underordnes bolighusets material- og
farvebruk.

§ 14,
For omrddet i sin helhet skal det tilstrebes ens material- og
farvebruk, Utvendig farvebruk skal godltjennes av bygningsridet.

§ 5.
Synlige s&rflater i terrenget etter sprengning skal ilkke fore-
komme etter at anlegget er ferdig. Ved beplantning skal man
tilstrebe & f& den vegetasjon som naturlig passer i omrédet.

§ 16,
Hoye forstotningsmurer skal mest mulig unngés. BEveniuelle murer
mé, om statisk forsvarlig oppferes som terrmur, hvis ikke skal
betongmurer utvendig vare kledt med naturstein.

§ 17.
Innhegning skal godkjennes av bygningsradet. Eventuelle gjerder
skal s&vidt mulig utfores ensartet i samme strek, Det bor til-
strebes at eventuell innhegning blir utfert av lave beplantninger
som kan inngé& som en del av haven,

Stadlestet den qw.ﬁj QE_ ;

et NTT
¥ O TRATTRY gt
M‘.UG \"E i‘\‘l.ﬁtf}'\iu‘-.\ imite e

"
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| Kommuneplankart N
Eiendom: 288/42/0/7 A
Adresse: Hegmovegen 29

Utskriftsdato: 14.08.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000

T

(~ o08ses 3
g
2

g “n

SSNNE
Amm S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu
b

~ -

S A
VA
Vs

@l

-

neplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442

Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
Sentrumsform 8l - nSvaerende

Idrettsanlegg - niverende

Andre typerbebyggelse - ndverende
Kombinertbebyggelse og anleggsformél - nd
Veg-niverende

Bane- nSvaarende

Parkeringsplasser - n3vaerende

Friomride - ndvaerende

Park - ndverende

LNFR-areal - ndverende

Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
\/\

\./\
\/\

\/\

Grense for arealformal
Fjernveg - ndverende
Samleveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - niverende
Jernbane - ndvaerende
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Vedtekter for Sameiet Tele-Huset (org. nr. 988 078 549),
Hgégmovegen 27-29, 7340 Oppdal, G.nr. 288, br.nr. 42

Disse vedtekter ble fgrst vedtatt pa sameiermgtet den 19. januar 2006, sist endret20. juni
2025.

1. Eierforholdet

Sameiet bestar av 8 seksjonerte boligenheter (eierleiligheter) med tilhgrende fellesarealer,
foruten seksjon nr. 9 som er en naeringsdel na vesentlig knyttet til Telenors anlegg som er i
sokkelen. Eierforholdet er fastsatt i sameiebrgken som fremgar av seksjonsbegjeeringen og av
den enkelte seksjons grunnbokblad.

2. Fysisk raderett og avtaler om bruksrett

Den enkelte sameiers bruksenhet ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe
for eierne av andre seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Fellesgarasje med parkeringsplass merket med seksjonsnummer, er reservert for de
seksjonseiere som har seksjon med tilhgrende parkeringsplass. Parkeringsplassene kan ikke
leies eller lanes ut til noen utenfor sameiet. Det kan med alminnelig flertall fastsettes vanlige
ordensregler for eiendommen. Vedlikehold av bruksenheten pahviler den enkelte sameier.
Unnlater denne a foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for 3 bevare eiendommens
verdi eller 3 avverge ulemper, kan sameiet ved styret sgrge for at vedlikeholdet blir utfgrt for
vedkommendes regning.

Sameiet har ansvar for vedlikehold knyttet til grunnen, til bygningens felles bestanddeler og
fellesinstallasjoner. Dette omfatter alle fellesarealer og alt utvendig som vegger, tak, vanger,
vinduer, dgrer og taknedlgp. Ansvaret omfatter ogsa reparasjoner i forbindelse med
sprekkdannelser, lekkasjer, vedlikehold av hoved vann/kloakk — ledninger,
vanngjennomtrengning og lignende i bygningens felles bestanddeler.

Seksjonseiere har ansvar for alt vedlikehold innvendig i sin seksjon. Seksjonseier har
vedlikeholdsansvar for egen terrasse nar det gjelder gulv, egne installasjoner og innretninger
samt det Igpende utvendige vedlikehold av vinduer og dgrer.

I tvilstilfeller om ansvarsfordeling skal styret avgjgre saken med stgtte i den ramme som
vedtektene og Eierseksjonsloven gir.

Seksjonseier har plikt til 3 varsle styret straks en skade oppdages.

Utvendig behandling av og arrangement pa yttervegger, oppsetting av markiser og lignende
skal godkjennes av styret.

Seerlig avtaler om bruksrett:



1. Seksjonseiere 1,2,3 og 4 har evigvarende og vederlagsfri bruksrett til del av seksjon 9.
Bruksretten omfatter a ha varmtvannstank mv. tilknyttet boligen staende samt tilgang
til rommet for vedlikehold mv. av varmtvannstank og tilhgrende rgrsystem, pa areal
vist med rgdt pa vedlagte bruksrettskart.

2. Avtalen om bruksrett fglger den som til enhver tid er eier av seksjonen og kan ikke
endres uten samtykke fra seksjonene som er gitt bruksrett.

Vedlegg 1: Bruksrettskart seksjon 9
3. Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Overdragelse skal
godkjennes av styret.

Utleie av seksjon skal godkjennes av styret.

Seksjonseier har til enhver tid det fulle ansvar for sin seksjon og forholdet til andre beboere,
ogsa ved eventuell utleie, ref. pkt. 2.

Leilighetene kan ikke ombygges til hybler. Til hybler kan ikke flere enn leilighetens
opprinnelse soverom leies ut. Styret gis fullmakt til i szerlige tilfeller a dispensere skriftlig fra
bestemmelsen. Styret har ogsa myndighet til 3 avgjgre om forbudet er overtradt og evt. gi
palegg om avvikling av utleie i strid med bestemmelsene.

Sameiet har panterett tilsvarende to ganger folketrygdens grunnbelgp i hver seksjon for
gkonomiske forpliktelser overfor sameiet.

4. Felleskostnader

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader.

Seksjonseierne ble i ekstraordinaert arsmgte 16. juni 2025 enige om at felleskostnadene ikke
skal fordeles mellom eierne etter tinglyst sameierbrgk, men etter fglgende fordelingsngkkel:

Seksjon 1: 12,48 %
Seksjon 2:9.74 %

Seksjon 3: 10.97 %
Seksjon 4: 3,79 %

Seksjon 5: 12,54 %
Seksjon 6: 11,12 %
Seksjon 7: 11,19 %
Seksjon 8: 11,58 %

Seksjon 9: 16.6 %
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Dette gjelder likevel ikke kostnader til elektroniske fellesavtaler som deles med likt belgp pr
boligseksjon.

Fordelingsngkkelen for felleskostnader kan kun endres dersom samtlige bergrte
seksjonseiere sier seg uttrykkelig enig.

Fordelingsngkkelen er basert pa totalt BRA for seksjonene, inkludert leilighet, garasje, bod,
kjeller. Areal som er godkjent som noe annet enn oppholdsrom, er regnet om med en
omregningsfaktor pa 65 prosent, se naermere forklaring i vedlegg 2.

Dersom areal tilhgrende en seksjon endres til oppholdsrom skal dette ogsa endres i
fordelingsngkkel. Da dette ikke vil vaere til ugunst for andre seksjonseiere kan denne
endringen gjennomfg@res uten uttrykkelig enighet fra alle seksjonseiere.

Vedlegg 2: Forklaring fordelingsngkkel

5. Ansvar for sameiets forpliktelser

For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
6. Ettersyn mv.

Den sameierne gir fullmakt, skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for & foreta ettersyn,
installasjoner og reparasjoner nar dette er ngdvendig av hensyn til de gvrige sameierne og
det tas rimelig hensyn til vedkommende sameier.

7. Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Styret og forretningsfgrer har plikt til 3 veere
tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er dapenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Revisor og ett husstandsmedlem fra hver seksjon har rett til a veere tilstede pa
sameiermgtet og til a uttale seg.

8. Innkalling til ordinaere sameiermgter

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til arsmgtet med et varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager. Innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
motet.

Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa arsmdgtet, skal sendes skriftlig til styret senest 21
dager fgr motet.

For at forslag som nevnt under pkt. 11, 2. ledd skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma
hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i mgteinnkallingen.

9. Innkalling til ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 5 av
sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet. Pkt. 8, 3.
ledd gjelder tilsvarende.

10. Om sameiermgtet
| sameiermgtet har sameierne stemmerett, med en stemme for hver seksjon.

Sameierne har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende
sameiermgte, med mindre det fremgar at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst
trekkes tilbake.

Det ordinsere sameiermgte skal:

behandle arsrapport fra styret

behandle og godkjenne arsregnskapet
behandle andre saker nevnt i innkallingen
foreta valg etter pkt. 13

PwnN PR

Det ekstraordinzere sameiermgte skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.
Sameiermgtet ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er tilstede, velger sameiermgtet en
mgteleder blant de fremmgtte sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes. Protokollen leses opp f@r mgtets avslutning og underskrives av mgteleder
og mint en av sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

11. Sameiermgtets kompetanse

Med de unntak som fglger av disse vedtekter, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall
til de avgitte stemmer.

Det kreves to tredjedels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftens stgrrelse ma anses for vesentlige.
2. Fastsetting av vedtekter og endringer av disse.

12. Ugildhet

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

13. Styret

Sameiet skal ha et styre pa 3 medlemmer og 2 varamedlemmer valgt av sameiermgtet blant
sameierne. Styrets leder velges av sameiermgtet.
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Styreleder velges for 2 ar, styremedlemmer velges for 1 ar. Tjenestetiden opphgrer ved
avslutningen av det ordinaere sameiermgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Vedtektenes bestemmelser om styremedlemmer far sa langt de passer, anvendelse pa
varamedlemmer.

14. Innkalling til styremgter

Det innkalles til styremgte av styrets leder etter behov eller nar minst to styremedlemmer
forlanger det. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og de saker som vil bli behandlet.

15. Styremgter

Styremegtet ledes av styreleder. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen
nestleder, velger styret en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

16. Styrets kompetanse m.v...

Styret star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
vedtak av sameiermgtet. Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige vaktmester
samt si opp avtaler med forretningsfgrer og revisor. Likesa skal styret gi instruks for
vaktmester, fastsette Ignn og fgre tilsyn med at plikter blir oppfylt. Styret skal pase at det blir
utfgrt forsvarlig vedlikehold av den del av eiendommen som ikke omfattes av den enkelte
sameiers vedlikeholdsplikter. Styret sgrger for at eiendommen er tilstrekkelig forsikret. Styret
er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter sameiet ved underskrift.
Sameierne forpliktes ved underskrift avto medlemmer i fellesskap. | saker som nevnt i dette
ledd, kan styrets leder saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle sameierne.

17. Ugildhet for styremedlemmer og forretningsfgrer

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

18. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret har myndighet til
a ansette regnskapsfgrer for a fa utfgrt dette arbeidet

19. Mislighold

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameiere, kan
vedkommende med minst 3 -tre- maneders skriftlig varsel, palegges a flytte og a selge
seksjonen.



O

Ny

lepddO OvEL ‘62-27 USSaNOWSAH ‘19SNH-9|3L 121dWES ‘Le)ynais)ynig

:491)21pan |1 T 833|pap

131



132

Vedlegg 2 til vedtekter:

Fordelingsngkkel felleskostnader, Sameiet Tele-Huset, Hogmovegen 27-29, 7340 Oppdal

| ekstraordinaert arsmgte datert 16. juni 2025 ble det enighet om en ny fordelingsngkkel for
fordeling av felleskostnader.

Fordelingsngkkelen er vist utregnet i tabell under.

Prosent av total=

Seksjonsnr | Leilighet, m2 | Loft/kjeller, m2 | Garasje, m2 | Totalt areal | fordelingsngkkel
1 90 0 39*0,65 115,4 12,48

2 77 0 20*0,65 90,0 9,74

3 89 0 19*0,65 101,4 10,97

4 35 0 0 35,0 3,79

5 72 27 26*0,65 115,9 12,54

6 74 24,3*0,65 20*0,65 102,8 11,12

7 74 24,3*0,65 21*0,65 103,4 11,19

8 69 25 20*0,65 107,0 11,58

9 0 236*0,65 0 153,4 16,6

Total 580 336,6 165 924,2 100,00

Arealene er BRA, totalt bruksareal.

Arealet for leilighetene til seksjon 1, 2, 3, 4, 5 og 8 er tatt fra salgsoppgave og malt av

takstmann.

Arealet for leilighetene til seksjon 6 og 7 er ikke malt opp av takstmann i nyere tid. Arealet er
derfor tatt fra areal som tidligere er brukt til fordeling av felleskostnader.

Arealet for garasjene til de seksjoner som har det er tatt fra tinglyst seksjonsbegjaering,
datert 14. april 2004.

Arealene for loftene i tredje etasje er tatt fra oppmaling gjort av Troll Arkitektur i 2024.
Loftene til seksjon 5 og 8 er per 23. juni 2025 godkjent som oppholdsrom, noe loftene til
seksjon 6 og 7 ikke er. De er godkjent som kaldloft.

Det finnes ingen nyere oppmaling av seksjon 9, arealet er derfor tatt fra tinglyst
seksjonsbegjaering, datert 14. april 2004.




Arsmate sameiet Telehuset 2025

Tid: Torsdag 27. Februar kl 19.00
Sted: Oppdal Frivilligsentral

Til stede: Kjell M Engen, Jan Ove Myrbekk, Gerd Tove Myrbekk, Ingeborg
Myrbekk, Gerd Kristine Hagen, Gjert Kristian @hrn, Heidi Eidem, Geir
Nastad, Marit Torve, Johan Torve, Tuva Sandnes, Frank Gussias

Sak

Vedtak

-

. Apning av motet
. Valg av moteleder,

motesekretaer og
referatkontrollar

Styret foreslar Tuva Sandnes som
moteleder, Heidi Eidem som
referent og Gerd Tove Myrbekk som
referatkontrollar.

Vedtak: Arsmeatet velger Tuva
Sandnes som mgteleder, Heidi
Eidem som referent og Gerd Tove
Myrbekk som referatkontrollar.

. Godkjenning av innkalling og

saksliste

Innkalling og saksliste ble sendt ut
den 17. februar 2025.

Vedtak: Innkalling og saksliste
godkjennes

Godkjenning av referat fra
forrige mate

Referat fra forrige arsmgte ble
sendt ut til alle beboere den 7. mars
2024, og i tillegg lagt i boken.

Vedtak: Referat fra forrige arsmote
godkjennes

. Sak 3/2025 Arsmelding 2024,

regnskap 2024

Arsberetning for 2024 og regnskap
for 2024 ligger vedlagt innkalling og
saksliste. Arsberetning og regnskap
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ble ogséa gjennomgatt av hhv
meteleder og regnskapsferer Aud
Aungien under mgtet, og det ble
apnet for spgrsmal/kommentarer.

Vedtak: Arsberetning og regnskap
for 2024 godkjennes

6. Sak 4/2025 valg av styre

Arsmatets forslag: Dagens styre
fortsetter frem til neste arsmate.

Vedtak:

Leder: Kjell M Engen
Medlem: Tuva Sandnes
Medlem: Geir Nastad
Medlem: Jan Ove Myrbekk
Vara: Marit Torve

7. Sak 5/2025 Gjennomgang 0g
oppdatering av siste
utfgrelser fra
brannprosjektering
v/Norconsult og arbeid
v/Solberg

Styret redegjorde for arbeidet som
er utfart siden forrige arsmote. Alle
mangler er utbedret, og saken er
avsluttet hos kommunen.

Vedtak: Saken tas til orientering

8. Sak 6/2025 Heis i sameiet

Styret er informert om at det
kommer til & bli gjennomfart en
heiskontroll i Iapet av nzer fremtid.
Styret ble ogsé informert om at
produsenten ikke lenger lager
reservedeler til denne typen heis,
og at det derfor vil kunne bli
nedvendig & bytte ut heisen.
Prisanslag pa dette ligger pa rundt
330 000 kr. Den dagen heisen ikke
lenger kan benyttes slik den star i
dag, ma sameiet ta stilling til om
den skal byttes eller avvikles.




Vedtak: Heisen beholdes inn til
videre, sa lenge det er mulig &
fremskaffe reservedeler og er
godkjent.

9. Sak 7/2025 Serviceavtale
med elektrikerfirma for
kontroll av brannanlegg

Arsmotet bes om 4 ta stilling til om
Nyvold skal ha serviceavtale om
arlig kontroll av brann- og
lysanlegg, eller om et annet firma
skal benyttes. Nyvold har gitt et
prisanslag pa mellom 10 000-12
000 for kontrollen.

Vedtak: Styret innhenter prisanslag
fra flere lokale firma, og tar en
vurdering pa hvem av dem som
kommer best ut pa pris.

10. Eventuelt

Rutiner for lasing av ytterdor:
Ytterder lases tidligere pa kveld enn
na, som hovedregel ki 20.00.

Spleiselag for a lage uteplatting:
Johan Torve foreslar et spleiselag
for a bygge uteplatting pa plena der
utebordet star. Det sendes ut mer
informasjon om prosjektering og
pris, sa far andelseierne ta stilling til
om man gnsker a vaere med eller
ikke da.

Nabovarsel fra meieritomta:
Dersom noen har innsigelser pa
nabovarselet for riving av
meieritomta, ma disse veere inne
hos styret innen tirsdag 4. mars.

Sameiets skonomiske status:
Pa grunn av en sveaert presset
situasjon i sameiets skonomiske

135



136

status, ensker styret a i lgpet av
kort tid kalle inn alle andelseiere til
et ekstraordinaert mate for a drofte
muligheter for a gke fellesutgiftene,
evt endre betingelsene pa lanet
sameiet har i Oppdalsbanken
gjennom at alle andelseiere stiller
pant i bolig.

Forsikringer:
Prisen pa forsikringen gar opp i
2025.

Motet hevet kl. 21.00

Referatkontrollar

éudume/ ?@m@:

ON/A -S|

Gerd Tove M




Ekstraordinaert mete i sameiet Tele-huset

Dato: 23.06.25
Sted: Tele-huset

Til stede: Kjell Engen, Marit Torve, Tuva Sandnes, Johan Torve, Ingeborg Myrbekk, Jan Ove
Myrbekk, Gerd Kristine Hagen, Gjert Kristian Zhm, Geir Nastad, Natalia Sikora (digitaltt,) Anne

Berit Samdal (digitalt,) Rune Samdal (digitalt)
Ikke til stede: Per Stgen, Eivind Steen, Hilde Stgen

Konstituering av matet:
Valg av meteleder: Tuva Sandnes
Valg av referatkontroligrer: Jan Ove Myrbekk og Gjert Kristian @hrm

Sak 1.
Endring av vedtekter for sameiet Tele-huset.

Bakgrunn
| henhold til ekstraordinzert arsmate den 16.06.25, ble det vedtatt & endre sameiebraken for

eierseksjonene. Vedtaket lyder: Utregningen for neeringsseksjonen, boder (herunder loftetasjer
som ikke er tinglyst som boareal) og garasjer settes lil 65%. Eierseksjonene som har
varmtvannstanken staende i kjellerlokalet, skal fortsatt ha bruksrett og tilgang til disse
vederlagsfritt i uoverskuelig fremtid. Dette ma tas inn i nye vedtekter. Nye vedtekter tas i bruk fra
1. Juli 2025.»

(Vedtaket ligger i referat fra det ekstraordinaere arsmptet.)

Vedtaket ble gjort med uttrykkelig enighet fra alle seksjonseiere under det ekstraordinaere

arsmotet.

i etterkant av det ekstraordinaere arsmetet har styret veert i diaiog med advokat for a utarbeide
en formulering som blir mest mulig riktig i henhold til bade vedtak og gjeldende regelverk. Nye
vedtekter ma vedtas i dagens meate, og sendes inn til Branngysundregisteret for & veere

gjeldende fra 1. Juli.

Forslaget til nye, reviderte vedtekter (punkt 2, 4 og 18) ligger vedlagt, og alle seksjonseiere har
fatt disse tilsendt digitalt i forkant av matet,

Forsiag tii vedtak

Forslaget til endrede vedtekter for sameiet Tele-huset, utarbeidet med bakgrunn i enigheten fra
det ekstraordinaere arsmatet av 16.06.25, vedtas.

Votering
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dtas med uttrykkelig enighet fra alle seksjonseiere tif st
ede, samt at seks;
jonseiere

Forslaget ve
jennom e-post.

Steen har uttrykt sin enighet gj

Referatet er lest og godkjent

Dato: @S \)(LM }7/026

C/ 6(13_@ _yf—_zlbf M é (//7[6 %l;%i%/ 4/

G;ert Kristian @hm ¢

Jan Ove Myrbekk
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SAMEIET TELE-HUSET

ORG NR 988 078 549

ARSREGNSKAP 2024
INNHOLD : RESULTATREGNSKAP
BALANSE
KOMMENTARER
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RESULTATREGNSKAP

DRIFTSINNTEKTER 2024 2023
FELLESKOSTNADER 248 240 208 740
UTBYTTE GJENSIDIGE 4010 3793
SUM DRIFTSINNTEKTER 252 250 212533

DRIFTSKOSTNADER

LANN RENHOLDER 0 2500
FEREIEPENGER AVSATT 0 313
ARBEIDSGIVERAVGIFT 0 180
AVSKRIVNINGER 13431 3039
STRGMUTGIFTER 9301 5234
SN@RYDDING, STRAING 26263 18 849
PLENKLIPPING, VARONN 12419 10371
DRIFTSKOSTNADER HEIS 6225 16 062
BRANNALARMABONNEMENT 3011 0
INNKI@P UTSTYR/DRIFTSMIDLER 0 11727
VEDLIKEHOLD 20609 10 095
REGNSKAPSHONORAR 22 664 20363
FORSIKRING 55413 51951
BANKGEBYRER 172 4304
ANDRE KOSTNADER 0 243
SUM DRIFTSKOSTNADER 169 508 155231
DRIFTSRESULTAT 82742 57 302

FINANSPOSTER

RENTEINNTEKTER 0 0
RENTEKOSTNADER 37098 14 907
SUM FINANSPOSTER -37 098 -14 907
ARSRESULTAT 45 644 42 395
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BALANSE

EIENDELER
BRANNVARSLINGSANLEGG
UTESTAENDE FELLESKOSTNADER
ANDRE FORDRINGER
BANKINNSKUDD

SUM EIENDELER

GJELD OG EGENKAPITAL

EGENKAPITAL
EGENKAPITAL 01.01
ARETS RESULTAT
EGENKAPITAL 31.12

LANGSIKTIG GJELD
LAN OPPDALSBANKEN
SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
LEVERAND@RGIJELD

SKATTETREKK

ARBEIDSGIVERAVGIFT

FERIEPENGER + ARB.G.AVGIFT AVSATT
FORSKUDD HUSLEIE

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

31.12.2024

551000
1911
1489

33764

588 164

71075
45 644
116 719

437 846
437 846

25746

31.12.2023

114 000
6 407
21528
188 988
330923

28 679
42 395
71074

168 779
168 779

90 737
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KOMMENTARER TIL REGNSKAPET

DRIFTSKOSTNADER

AVSKRIVNINGER:

KOSTNADER BRANNVARSLINGSANLEGG UTGJ@R KR 567.470 PR 31.12.24. ANLEGGET AVSKRIVES
OVER 20 AR OG DET MEDF@RER EN KOSTNAD PA KR 30.000 PR AR MED DET SOM HITTIL ER
FAKTURERT. AVSKRIVNING | 2024 : KR 13.431. RESTVERDI PR 31.12.24 ER KR 551.000.

PLENKLIPPING/VARONN:
KOSTNADER VARONN 6 006
PLENKLIPPING 6413

DRIFTSKOSTNADER HEIS:
ALARMAVTALE 6225

VEDLIKEHOLD:

BLEKKSLAGARN 10780
PLENFR@/PLENKANT 1008
MALING/SPARKEL 539
LYSPZARER/R@R 1779
KLOAKKSPYLING 6 350

OPPDAL, 18.02.25
AUD AUNG@IEN
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nadvendig i ht tomtefesteloven § 32, ﬂ | I
i r r aviale Nel Ji
Beskaffenhet

1. Bebvad |_I 2. Ubebvod

Nel
Bortfester har godkjent overdragelsen
09 underskrevet i felt for

Overdragelsen omfatter | |

[l

kreftelser

Nei

[

Bruk av grunn

Type N“ﬂ

Tomanns- I Rekkehus/ Blokk- I
B bolia RJL«LD_I&HLEH AN Annel

| Bolig- | | Frtids- ]_|vForrar.nIng,'|_|l ) [ ik | | m.agmm

Kr 1.900.000,-

L LT AT o e R T S

L EAL : e
Ullyst i salg pa det frie marked

Omsetningstype

’_'1 Fritt salo I_lzcm‘maﬂ g
fe.

Kjepesummen er oppgjort pa avtalt

Skifte-
i

Kr 1.900.000,-
RS L L e R Lo R e Bl Iy g sy ol S AT T
Fodsebnr.fom nr. (119 siffer)  |Navn Ideell andel
971 050 365 Telenor Communication AS

MR

Doknr: 656 Tinglyst: 31 012002 Emb. O
STATENS KARTVERK FAST EIE\JDO'\A

i

Fodselsnr Org.or. (1119 sifen) o e e
210925 46389 Olaf Rasmussen T [ e
"—IJa I_INEI
'—]Ja I—lNe|
I_-lNei

= LIUFS R L S AT

ay R
OBS| Her pafares kun opplysninger som ska1 og kan unglyses

Se allonge til skjate.
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[Andre avlaler (som ikke skal tinglyses).

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeglvi erkizerer al mitt vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd.
Sted, dato

Kjopersierververs underskrift [Gjentas med maskin eller biokkbokstaver

8. Erklzering om sivilstand m.v.

1, Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner(e)?

a Hvis ia_mé 0034 spersmal 2 besvares
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hiverandre og begge underskriver som utsteder?

a I
3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes (deres) ektefelle(r) eller registrerte partner{e) bruker som felles bolig?

9, Underskrifter og bekreftelser
Sted, dato 5

=/
.r‘./f Fd

- el

Utsteders underskrift

|Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

L/ //;/@1_,_.‘.\ Telenor Communication AS  Alf Asheim
: T

Elen‘:!nn I5tirekter

Som ekhfelletrghlstrert partner samtykker Jeg | overdragelsen

Dato |E! gistrert p underskrift |Gjenlas med maskin eller blokkbokslaver

Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har undertegnet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mittvart naervaer. .leyvl er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitneundersknift : = [Gientas med mgskin eller biokkbokstaver

fece NNING VERLDY

Adresse { =
br. B, 1/62. CEZ
2. Vitneunderskrift n | |Gientas med maskin eller blokkbokstaver
| \ YR .
\} \M\NW&L \L}LU}JJ‘L \1‘ P LCLSLETT C_ W ff"‘._f\!(}{".
Adresse _}'

L SSCs LRO
T

A
(T N2 S '\’\\

Bortfesters underskrift

|Gientas med maskin eller blokkbokstaver




7
ALLONGE TIL SKJOTE

For eciendommen gnr. 288, bnr. 42 i Oppdal kommune
Selger: Telenor Communication AS, org.nr. 971 050 365

Kjeper: Olaf Rasmussen, for. 210925 46389

s Telenor Communication AS eller den/de selskap i telenorkonsemet som eier/drifter offentlig telenett skal ha

| rett til vederlagsfritt 4 ha liggende eksisterende telckabler i denne eiendoms grunn samt nedvendig adkomst,

TEKjop megler/mars 2001

herunder rett til vedlikehold og fornyelse av disse. Dersom eicrens utnyttelse av eiendommen tilsier at kablene

| mé flyttes/fjernes, skal eieren selv bekoste flyttingen/fierningen som i tilfelle skal utfares av Telenor selv eller

under selskapets kontroll.

Dersom Telenor erklzrer at selskapet ved fraflytting av eiendommen eller senere ikke lenger har bruk for
kabler, kabelkulverter og teletekniske installasjoner som befinner seg p&/i eiendommen, skal Telenor ha rett tif -
etter eget valg - 4 fjerne hele eller deler av utstyret fra eiendommen pa en forsvarlig méte, eller 4 la det bli
varende igjen p&/i eiendommen. I det sistnevnte tilfelle tilfaller eiendomsretten til den del av kabler, utstyr
m.v. som befinner seg inncnfor eiendomsgrensene eieren.

¢S4 lenge Telenor driver virksomhet i eiendommen, cller har kabler/teletekniske innretninger i/p4
eiendommen, forplikter eieren seg til, enten selv og/eller i forbindelse med utleie til andre, 4 serge for at det pd
eiendommen ikke blir drevet virksomhet som kan medfere stay, rystelser, stav, ekstraordinzr cksplosjonsfare
eller fare for vann-/vaskelekkasje 0.1. som kan skade eller p4 annen méte virke forstyrrende p& Telenors
virksomhet eller installasjoner. PA samme mite m cieren eller noen han leier ut til eller p& annen mate gir
adgang til eiendommen, ikke benytte elekirisk-/elektronisk utstyr som kan innebzre at Telenors teletekniske
eller annet elektroniske utstyr i/p4 eiendommen forstyrres gjennom utstriling (emisjon) eller via felles eller
separat kraftnett og/eller annet signalnett som Telenor og bruker er tilkoplet

e Iden grad denne eiendom fullt ut er dekket av brannvarslingssystem som felger eiendommen ved
overdragelsen fra Telenor til Kjoper, forplikter Kjoperen og senere eiere scg til - s4 lenge Telenor er leietaker i
eller bruker av eiendommen - A ha en FG-godkjent serviceavtale med Al-tel overforing til godkjent
alarmmottak slik at brannvarslings-systemet i hele bygget til en hver tid fungerer tilfredsstillende.

e S& lenge Telenor eller selskap i Telenorkonsernet har leieforhold i eiendommen, skal selskapet ha uhindret
adgang til tekniske installasjoner vedrerende inntak for kraftforsyning og jording/hovedtavle/-
VVS/kjoleanlegg/ventilasjonsanlegg/telekabelinntak i de tilfeller disse installasjoner ligger utenfor leicarealenc.

s  S& lenge Telenor eller annet selskap i Telenorkonsernet er leietaker i denne eiendom og eieren vesentlig
misligholder sine forpliktelser eller muliggjor slikt mislighold i anledning leieforholdet, har Telenor
tilbakekjopsrett av eiendommen. Som vesentlig mislighold regnes alltid mangelfullt vedlikehold/-
skadcutbedring som kan sette teleteknisk utstyr eller innretninger i/p4 eiendommen i fare, eller forhold som pé
annen méte kan innebzre et ikke uvesentlig risikomoment for Telenor (Telenorkonsemets) virksomhet.

Ved tilbakekijap skal Telenor betale en kjopesum tilsvarende den kjopesum Telenor solgte eiendommen for,
repulert for endringer i SSBs’ konsumprisindeks {eller indeks som har avlast denne) fra tidspunktet for Telenor
salg og frem til tidspunkiet for tilbakekjop. I tillegg skal selgeren godtgjeres for 50% av de pikostninger som er

| gjort ph eiendommen etter at Telenor solgte den og som Telenor kan nyttiggjore seg og/cller som representercr

en varig verdiekning for eiendommen.
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Oslo, 2/ /- o2

For Telenor Communication AS:

/‘{jétéj'““"“}-
i

Alf Asheim

Eiendomsdirckior
Telenor Communication AS

TE/kjop megler/mars 2001
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Nabolagsprofil

Hagmovegen 29 - Nabolaget Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

@ Oppdal stasjon 6 min %
Linje F6, R70 0.5km

2 Oppdal skysstasjon 6 min &
Linje 480, 580, VY710, 901 0.5km

X Trondheim Veernes 2t2min &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 11 min %

425 elever, 29 klasser 1km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min %

276 elever, 15 klasser 0.7 km

Oppdal videregéende skole 15 min %

310 elever, 25 klasser 1.3km

Ladepunkt for el-bil

& Burger King Oppdal 3min #

& Oppdal Supercharger 5min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

34.7 %
36.8%

10.2%
13.4%
14.5%
51%
7.6%
72%
17.5%
18.1%
21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

38.9%

32.6 %

241 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Oppdal sentrum/Bjgrkgrend... 847 545
B oppdal 4646 2349
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 5min %
17 barn 0.5km
Hggmo barnehage (1-5 ar) 7 min %
40 barn 0.6 km
Brennan barnehage (0-5 ar) 20 min #
117 barn 1.7 km
Dagligvare
Bunnpris Oppdal 3min #
Spndagsépent 0.3 km
Coop Mega Oppdal 5min %
Post i butikk, spndagsapent 0.5km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

.

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
@ KruxKlatring 6 min %
Klatring 0.5km
® Oppdal kulturhus - aktivitetssal 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km
& Oppdal Treningssenter 10 min %
Boligmasse
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B 55% enebolig

B 9% rekkehus

B 16% blokk
20% annet

Varer/Tjenester
Torgsenteret / Domus Oppdal 4 min %
@ Vitusapotek Oppdal 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 14%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
I Oppdal sentrum/Bjgrkgrenda
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 12% 4%




)
|
;,B«Apﬁ’s't'kjir,kgm/\

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.08.2025 Malestokk: 1:15000 Koordinatsystem: UTM 32N

25 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
/ | 4 , - o «

= e i

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.08.2025 Malestokk: 1:2000 Koordinatsystem: UTM 32N

RS = g = s N —
| © 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
Za 7 N geE=

R = =N

o \

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 14.08.2025 Malestokk: 1:500

Koordinatsystem: UTM 32N

—

\Baptistkirken

'-\' Oppdal
= it
1 | = == X
| . &
\ / < T \
\

uaba«\ﬁm‘\g e

e

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox ©
T e BN
.

2

OpenStreetMap
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e
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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[ J [ J
Personlig kundeservice
g \

(o) ° °
0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale
INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende meote.
Autorisert finansiell radgiver

t.el.efon: 482 16 402 En alliansebank i elka.
e-post: isv@oppdalsbanken.no

Oppdalsbanken

- 0SS bry 0ss
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: H@gmovegen 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtoy

Telefon: 934 26 896

Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



akuv.

Tar deg videre



