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Meget flott og romslig
enebolig pa Maroya,
sjoutsikt

Aktiv Eiendom ved Anniken E Waagg har gleden av & presentere
Eiendomsmegler Margyvalvegen 5
Anniken Waago Verdt & merke seg:
- bygd i 2014, meget pent brukt og med lite slitasje
- innredet grovkjgkken
- flis med varmekabler pa bad og teknisk rom
- spotbelysning péa stue og kjgkken
- lagt nytt tak pa hoveddelen av boligen i 2024
- meget gode solforhold
- carport og bod
- flott terrasse med utsikt nordover mot skipsleia

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 950 000-
Omkostn.: Kr 125 100,

Total ink omk.: Kr 5075 100,-
Selger: Gunn-Marit Storaas

Stein Ivar Hiller

Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 2014
BRA-i/BRA Total 189/204 kvm
Tomtstr.: 893.3 m?
Soverom: 3

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 191
Oppdragsnr.: 1707250083
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 189 m2
BRA-e:15m?
BRA totalt: 204 m?
TBA: 83 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 85 m? Vindfang, bod, bad/vaskerom, soverom, kjgkken, grov-kjgkken
BRA-e: 15 m? Bod utv

2. etasje
BRA-i: 104 m2 Soverom, soverom 2, stue m/trapp, bad, bod, tv-stue

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
17 m2 Terrasse- og balkongareal

2. etasje
66 m2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Enebolig:

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer
ikke med dagens bruk.

Sgknadstegninger i forbindelse med tilbygg datert 29/8-2016 er fremlagt.

| 1.etasje er det inntegnet sportsbod, denne brukes i dag til grov-kjgkkken, samt at det
er tatt ett stgrre areal til dette rommet pad bekostninga av mindre utvendig bod..

| 2.etasje er det inntegnet 3 soverom, det er i dag kun 2 soverom, da det ene
soverommet er tatt med i arealet pa stue.

Det er ogsa rom péa spknadsteginger som ikke er neskrevet med type rom (kun areal).
Tegninger som er utarbeidet i forbindelse med denne rapporten er beskrevet med
romfunksjonen som var pa befaringstidpunktet.

Endring av bruksomrade pa rom er ofte sgknadspliktig, og ny eier bgr fa dette omswgkt.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
893.3 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 893,30 kvm.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Margyvalvegen 5 ligger pa Margya med en vakker utsikt over Neergysundet.
Eiendommen har en praktisk beliggenhet med kort avstand til Rgrvik sentrum, som
ligger ca. 4 km unna, og Kolvereid sentrum, som ligger ca. 19 km unna.

For de som er avhengige av offentlig transport, er det gode forbindelser tilgjengelig.
Bussholdeplassen ved Langneset ligger kun 6 minutters gange fra eiendommen, og
linje 660 er tilgjengelig 0.6 km unna. Rervik lufthavn Ryum er ogsa lett tilgjengelig, med
en kjgretid pa ca. 8 minutter.

Familier med barn vil sette pris pa naerheten til flere skoler. Neergysundet skole, som
tilbyr undervisning fra 1. til 7. klasse, ligger 5.6 km unna, mens Rgrvik skole, som
dekker 1. til 10. klasse, ligger 5.7 km unna. Ytre Namdal videregaende skole er ogsa i
neerheten, med en avstand pa 4.8 km.

For de yngste barna er det flere barnehager i omradet, inkludert Trio barnehager som
ligger 4.6 km unna og Bergheim friluftsbarnehage som ligger 4.8 km unna.

Dagligvarehandelen er lett tilgjengelig med bade Kiwi Rgrvik og Coop Extra Rgrvik
innen 6 minutters avstand. Det er ogsa en post i butikk 4.5 km unna.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, tilbyr Rgrvik ungdomsskole fasiliteter for
ballspill, svgmming, fotball og friidrett, alt innen 6 minutters avstand. Treningssentre
som Ox Gym Rgrvik og FAST Rervik er ogsa lett tilgjengelig, begge innen 6 minutters
avstand.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei, og er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Avigp skjer via felles septiktanker for omradet.
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Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Svein Kristian Skeie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eneboligen ble opprinnelig bygget i 2014 og senere tilbygd i 2016/2017. Bygningen
hviler pa en ringmur med stgpt plate pa grunn, med grunnmur i isolerte elementer.
Byggegrunnen er ukjent, og det er ikke pavist drenering, selv om det ikke kan utelukkes
at det finnes. Veggkonstruksjonen bestar av bindingsverk fra byggearet, med utvendig
fasade av staende bordkledning, samt enkelte vinduspartier med liggende kledning.
Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med ensidig fall, tekket med papp.
Takrenner og nedlgp er utfert i stal, med heldekkende pipebeslag. Etasjeskillerne i
boligen er konstruert med bade betongdekke og trebjelkelag. Bygningen har malte
trevinduer med 2-lags glass, samt en malt hovedytterdgr og en malt balkongdgr i tre.

| forste etasje finnes et terrassedekke av royalimpregnert materiale, med impregnerte
bjelker som ligger pa bakken. | andre etasje er det flere terrasser: over carporten er det
et dekke av royalimpregnert materiale pa tilfarere, bygd opp med stolper, baerebjelker
og bjelkelag med et tett dekke av ukjent utfgrelse. Over kjgkkenet er det en terrasse
med impregnert dekke, anlagt pa ytterveggene i fgrste etasje som et tett og isolert
bjelkelag med ukjent oppbygging. Mot sgrvest er det en terrasse med royalimpregnert
dekke, impregnert bjelkelag og baerebjelker understgttet av impregnerte sgyler
nedstgpt i sgylesko.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er avvik:
Avstanden fra kledning til terreng er flere steder under 15 cm.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a8 apne/lukke.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det er registrert at ett vindu pa
kjokkenet tar litt i karmen ved apning/lukking. Runde vinduer har betydelig slitasje
utvendig, med avflassing av maling.
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- Utvendig - Dgrer

Avvik: - Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Balkongdgren i TV-stuen tar noe i karmen og er vanskelig & lukke. Den to-flgyede
balkongdgren i TV-stuen tar noe i utvendig pakning ved &pning og lukking.

- Innvendig - Radon
Avvik: - Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: - Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Ovnen er av ukjent type, med kleberstein. Avstanden fra ovn til sgyle i bakkant
(brennbart materiale) er ca. 15 cm. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
avstandskrav fra denne ovnen til brennbart materiale, og dette kan variere betydelig
avhengig av ovnstype. Pa grunn av denne usikkerheten er det satt TG2.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Awvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Avviket gjelder én dgr, nemlig dgren mellom bod og grovkjgkken. Denne dgren tar i
karmen.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Awvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Sluk har
begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Sluken ligger under hjgrnebadekar, og
deksel pa badekar ma fjernes for & kunne inspisere og rengjgre sluk.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfert er i ferdigattest
hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom
dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan-
og bygningsloven.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere lekkasje fra
innebygget sisterne.
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- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Overflater Gulv
Avvik: - Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: - Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll",
men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".
Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfert er i ferdigattest
hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom
dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan-
og bygningsloven.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Kjgkken - 1. Etasje > Grov-kjgkken - Avtrekk

Avvik: - Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).
Det er registrert avvik med avtrekk. Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.
Kjgkkenet har avtrekksvifte, men denne er ikke tilkoblet med rgr for avtrekk ut. Det
opplyses av eier at de ikke har brukt kjgkkenet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold - Septiktank

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2022.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Firmanavn: Recover hadde ansvaret for arbeidet og koordinerte taktekker.

Beskrivelse: Stormen Ingunn i februar 2024 tok deler av overtaket, og dette matte
byttes. Taket ble byttet i sin helhet pa den gamle delen av huset og skjgtet mot den nye
delen. Dette arbeidet ble gjort som en forsikringssak med Gjensidige forsikring.
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12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll av sentralluft og ventilasjon utfgrt mars 2023

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Recover

Beskrivelse: Bytte av takpapp etter stormskade

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det er klargjort tomter for nye eneboliger rundt boligen, men ingen hus er
planlagt bygd.

Innhold

1. Etasje:

BRA-i 85 kvm: Vindfang, bod, bad/vaskerom, soverom, kjgkken og grov-kjgkken
BRA-e 15 kvm: Bod utv

TBA 17 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 104 kvm: Stue m/trapp, bad, bod, tv-stue og 2 soverom
TBA 66 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut og installert vannstoppsystem. Hvitevarer som kjgl/
fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i
salgsoppgaven.

Grov-kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
kjskkenventilator med avtrekk av kullfilter og med komfyrvakt. Kjgkkenet er utstyrt
med komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad/Vaskerom 1. etasje:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger med baderomsplater og
himlingsplater i taket. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon.
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Bad 2. etasje:

Flislagt gulv med elektriske varmekabler, vegger med baderomsplater og
himlingsplater i taket. Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Det er balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte plater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i boden.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert pa bod. Opplegg strgm
til varmepumpe utfgrt av Elcom.

- Andre installasjoner: Varmepumpe installert i 2022. Varmepumpen har tre innedeler:
én pa kjokken, én i stue og én i TV-stue.

- Branntekniske forhold: Brannslukningsapparat plassert i soverom 2.etasje.
Reykvarslere i begge etasjer.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2024:

« Stormen tok deler av taket pa den eldste delen av bygg. Hele taket ble byttet pa
denne delen av Recover. jmfr egenerklaeringen

2022:
« Varmepumpe installert i 2022. Varmepumpen har tre innedeler: én pa kjgkken, én i
stue og én i TV-stue.
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2016:
+ Boligen er tilbygd.

Parkering
| carport og pa egen gardsplass

Forsikringsselskap
Tryg forsikring

Polisenummer
3357275

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Varmepumpe installert i 2022. Varmepumpen har tre innedeler: én pa kjgkken, én i stue
og én i TV-stue. Oppvarming: Varmepumpe Ved. Rommet har elektriske varmekabler.

Feierapport: Sist besgk av feier 27.08.2024. lkke utfgrt feiing.03.01.2018, avvik 1 - ikke
godkjent bakkestige, kan vaere utbedret. 19.12.2018, avvik 2 - For kort bakkestige, flere

trinn, kan vaere utbedret.

Energikarakter
B
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Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 950 000

Kommunale avgifter
Kr17 824

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann: kr 7084,14

Renovasjon: kr 6530,00
Branntilsyn, feiing: kr 696,00
Slamtgmming: kr 3513,48
Eiendomsskatt: kr 6570,00

Totalt: kr 24393,62

Eiendomsskatt
Kr 6 570

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 796 419

Formuesverdi primaer ar
2023

12  Margyvalvegen 5



Formuesverdi sekundaer
Kr3 185674

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Velforening
Det er tinglyst plikt til & vaere en del av velforeningen.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 191 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/14/191:
12.11.2014 - Dokumentnr: 986215 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

09.10.2012 - Dokumentnr: 838272 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5060 Gnr:14 Bnr:6

01.01.2018 - Dokumentnr: 265919 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1751 Gnr:14 Bnr:191

01.01.2020 - Dokumentnr: 1107489 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5051 Gnr:14 Bnr:191

Margyvalvegen 5
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23.06.2014 - Dokumentnr: 511116 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:14 Bnr:22

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:14 Bnr:38

Rettighet hefter i: Knr:5060 Gnr:14 Bnr:133

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for enebolig pa eiendom gnr. 14, bnr. 191, datert 03.11.2014.
Det foreligger ferdigattest for tilbygg til bolig pa eiendom gnr. 14, bnr. 191, datert
03.05.2022.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.11.2014.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei, med tinglyst veirett. Driftes av
naergysund gruppen.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen har avlgp via felles septiktanker for omradet.
Septiktanken er av ukjent type. eier opplyste om at det er felles septiktank for omradet
men var usikker pa hvor akkurat det var. Tanken er derfor ikke inspisert, og det
anbefales videre undersgkelse. Témming skjer i kommunal regi, og avgift for tsmming
betales til kommunen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolighebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse

Faglger reguleringsplan Myra boligfelt. Planen regulerer eiendommen til bebyggelse
frittliggende.. 15.12.2015

Det ble varslet oppstart for kommunedelplan Rgrvik den 06.03.2024.

Eiendommen bergres av siktsoner. Det er en transformatorstasjon (H390 Trafo) i
neerheten av eiendommen.

Offentligrettslig palegg
Feierapport: Sist besgk av feier 27.08.2024. lkke utfgrt feiing.03.01.2018, avvik 1 - ikke
godkjent bakkestige, kan vaere utbedret. 19.12.2018, avvik 2 - For kort bakkestige, flere
trinn, kan veere utbedret.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Margyvalvegen 5
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

123 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

125 100 (Omkostninger totalt)
141 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
143 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5075 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5091 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5093 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 125100
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

6 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
580 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) 2 stk

Totalt kr: 103 550

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Ansvarlig megler bistas av
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Margyvegen 6, 7900 Rgrvik

Salgsoppgavedato
04.11.2025
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Takstnett
Takstforum Midt-Norge

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Midt-Norge AS

\

Norsk takst

Takstforum Midt-Norge er et selskap etablert i 1993. Selskapet har i dag 3 ansatte med hovedkontor i Namsos og avdelingskontor pa

Hgylandet og Neaergysund.

Rapportansvarlig Medansvarlig
| / R N oo p . . ,
L )( lene  Hisau L‘T,, Oleen ‘M»,ﬁam%w
| /
Knut Terje Arsandgy Svein Kristian Skeie
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
knut@takstforum.com svein.kristian@takstforum.com
900 71 559 950 23 337

Oppdragsnr.: 22528-1028 Befaringsdato: 20.10.2025

« 7 *Taksinett
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Margyvalvegen 5, 7900 R@RVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 14 - Bnr 191 Gammeldvegen 12 | I I
5060 NAERGYSUND 7877 HOYLANDET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PO
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Gnr 14 - Bnr 191
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Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Midt Norge AS ‘
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET Norsk takst

Enebolig bygd i 2014 med 2 etasjer, senere tilbygd i 2016/2017.
Boligen har jevnt over god standard og godt vedlikeholdt.
Boligen har ved inngang en overbygd terrasse som rommer en
stor carport med plass for 2 biler. Det er i tiknytning til denne en
stor utvendig bod med inngang fra carport.

Enebolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G il side

Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Takrenner og nedlgp stal, heldekkende pipebeslag.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning, noen vinduspartier med
liggende kledning

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med ensidig fall.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

1. etasje: Terrassedekke av royalimpregnert materiale, med
impregnerte bjelker liggende pa bakken.

2. etasje: Over carport er det dekke av royalimpregnert materiale
som ligger pa tilfarere. Oppbygd med stolper, baerebjelker og
bjelkelag. Det er tett dekke lagt pa bjelkelag med ukjent utfgrelse.

Terrasse over kjgkken er avimpregnert dekke. Denne er anlagt pa
yttervegger i 1. etasje og bygd som tett og isolert bjelkelag med

ukjent oppbygging.

Terrasse mot sgr/vest er av royalimpregnert dekke med impregnert
bjelkelag og baerebjelker understgttet av impregnerte sgyler
nedstg@pt i sgylesko.

Alle terrasser i 2. etasje har rekkverk med glass og stal, hgyde ca 100
cm.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra
alder, men noe flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og
andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskiller er av betongdekke og trebjelkelag

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn. Vedovn er plassert i kjgkken.
Pipe gar gjennom bjelkelag, gjennom stue i 2 etg. og videre over tak.

Boligen har malt tretrapp. Malt rekkverk med staende spiler.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,

Oppdragsnr.: 22528-1028

Befaringsdato: 20.10.2025

badekar og opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 20mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Hovedkjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Grov-kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er komfyr og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i boden.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmepumpe installert i 2022. Varmepumpen har tre innedeler: én
pa kjgkken, én i stue og én i TV-stue.

Sikringssakp med automatsikringer plassert pa bod.
Brannslukningsapperat plassert i soverom 2.etasje. Rgykvarslere i
begge etasjer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ringmur med stgpt plate pa grunn. Det er ikke pavist drenering,
men det kan ikke utelukkes at det finnes. En slik konstruksjon har
vanligvis fa konsekvenser dersom det ikke er drenering.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

Flat opparbeidet tomt med plen og noe beplantning. Opparbeidet
innkjgrsel og parkeringsplass med belegningsstein.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2014. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2014. Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Septiktanken er av ukjent type. eier opplyste om at det er felles
septiktank for omradet men var usikker pa hvor akkurat det var.
Tanken er ikke inspisert. Témming skjer i kommunal regi, og avgift
for tsmming betales til kommunen.

Arealer Ga il side

Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Teknisk verdi bygninger 6 250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Side: 5 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Sgknadstegninger i forbindelse med tilbygg datert 29/8-2016
er fremlagt. | 1.etasje er det inntegnet sportsbod, denne
brukes i dag til grov-kjgkkken, samt at det er tatt ett stgrre
areal til dette rommet pa bekostninga av mindre utvendig
bod.. | 2.etasje er det inntegnet 3 soverom, det er i dag kun 2
soverom, da det ene soverommet er tatt med i arealet pa
stue.

Det er ogsa rom pa sgknadsteginger som ikke er neskrevet
med type rom (kun areal). Tegninger som er utarbeidet i
forbindelse med denne rapporten er beskrevet med
romfunksjonen som var pa befaringstidpunktet.

Endring av bruksomrade pa rom er ofte sgknadspliktig, og ny
eier bgr fa dette omsgkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- 25 rapporten.
20 Enebolig
15 (' JcEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 © Kigkken > 1. Etasje > Grov-Kjgkken > Avtrekk Ga til side
s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
T © Tomteforhold > Septiktank Gatilside
I I <
TGO: | ik
B 760: Ingen awi AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Veggkonstruksjon sl
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
S Vi Ga til sid
B 7G3: Store eller alvorlige awvik ©  Utvendig > Vinduer —
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Dgrer Gatilside
@ Innvendig > Radon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad A
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gitilside
1
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
0.8
@ vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
0.6
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
0.4 og tettesjikt
0.2 o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Gatilside
3 og innredning
0 g
Ingen umiddelbare kostnader @ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv G til side
Tiltak under kr 10 000 o
®  Titak mellom kr 10 000 - 50 000 o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gitil side
fitak meflom kr . tettesjikt
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
®  Tiltak over kr 300 000 innredning

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22528-1028 Befaringsdato:  20.10.2025 Side: 7 av 24



Margyvalvegen 5, 7900 R@RVIK Takstforum Midt Norge AS ‘
Gnr 14 - Bnr 191 Gammelavegen 12 I
5060 NZER@YSUND 7877 HBYLANDET Norsk takst

Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear

2014

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2016 Tiloygg Boligen er tilbygd.
2024 Stormskade Stormen tok deler av taket pad den eldste delen av bygg. Hele taket ble byttet pa denne delen av Recover. jmfr egenerklaeringen
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av papp. Taket er besiktiget fra takniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp stal, heldekkende pipebeslag.

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning, noen vinduspartier med liggende kledning

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avstanden fra kledning til terreng er flere steder under 15 cm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en avstand pa minimum 15 cm mellom kledning og terreng for @ unngd oppfukting og rateskader i nedre del av kledningen.
Manglende avstand gker risikoen for fuktskader, rate og redusert levetid pa fasaden.

Forholdet bgr holdes under oppsikt, og terrenghgyden bgr justeres der det er mulig.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon med ensidig fall. Denne konstruksjonen er lukket, og det er dermed ikke mulig & inspisere den uten visuelle
observasjoner fra inn- og utsiden av taket. Det er ikke registrert noen form for nedbgying i konstruksjonen eller tegn til fukt fra undersiden.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er registrert at ett vindu pa kjgkkenet tar litt i karmen ved apning/lukking.

Runde vinduer har betydelig slitasje utvendig, med avflassing av maling.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Vinduer ma justeres.

Det bgr utfgres justering av vinduet pa kjgkkenet for a sikre normal funksjon og forhindre ytterligere slitasje.

Runde vinduer bgr vedlikeholdes med rengjgring, sliping og pafgring av ny maling for a hindre fuktinntrengning, sprekkdannelser og risiko for rateskader.
Manglende vedlikehold kan fgre til redusert levetid og behov for utskifting.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Balkongdgren i TV-stuen tar noe i karmen og er vanskelig a lukke.

Den to-flgyede balkongdgren i TV-stuen tar noe i utvendig pakning ved dpning og lukking.

Oppdragsnr.: 22528-1028 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 9 av 24
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Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Balkongdgrene i TV-stuen bgr justeres for a sikre normal funksjon og forhindre ytterligere slitasje pa karm og pakninger.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje, skade pa dgrblad og pakninger, samt redusert tetthet mot vaer og vind.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1. etasje: Terrassedekke av royalimpregnert materiale, med impregnerte bjelker liggende pa bakken.

2. etasje: Over carport er det dekke av royalimpregnert materiale som ligger pa tilfarere. Oppbygd med stolper, baerebjelker og bjelkelag. Det er tett dekke
lagt pa bjelkelag med ukjent utfgrelse.

Terrasse over kjgkken er avimpregnert dekke. Denne er anlagt pa yttervegger i 1. etasje og bygd som tett og isolert bjelkelag med ukjent oppbygging.
Terrasse mot sgr/vest er av royalimpregnert dekke med impregnert bjelkelag og baerebjelker understgttet av impregnerte sgyler nedstgpt i sgylesko.

Alle terrasser i 2. etasje har rekkverk med glass og stal, hgyde ca 100 cm.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Overflatene er i bra stand ut ifra alder, men noe
flikkarbeider og maling ma paregnes etter bilder og andre oppheng pa vegger og tak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble foretatt malinger av hgydeforskjeller pa kjgkkenet. Det ble kun registrert sma avvik, inntil 10 mm gjennom hele
rommet.

Etasjeskille 2. etasje

Etasjeskillet er av trebjelkelag. Det ble foretatt malinger for hgydeforskjell i stue og TV-stue. Det ble kun malt sma awvik, inntil 10 mm gjennom hele
rommet.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen dokumentasjon foreligger.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt radonsperre. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om radonsperrens utfgrelse og funksjon, noe

som kan gi gkt risiko for radoninntrengning og helseskade.

Det anbefales ogsa a gjennomfgre radonmaling for a avdekke eventuelle forhgyede verdier. Eiendommen ligger i et omrade med lav eller moderat til lav
aktsomhetsgrad, og behovet for malinger kan vurderes av den enkelte.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn. Vedovn er plassert i kjskken. Pipe gar gjennom bjelkelag, gjennom stue i 2 etg. og videre over tak.
Vurdering av avvik:

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
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Ovnen er av ukjent type, med kleberstein. Avstanden fra ovn til sgyle i bakkant (brennbart materiale) er ca. 15 cm. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
avstandskrav fra denne ovnen til brennbart materiale, og dette kan variere betydelig avhengig av ovnstype. Pa grunn av denne usikkerheten er det satt
TG2.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr innhentes dokumentasjon for denne typen ovn for & avklare om avstanden til brennbart materiale er tilstrekkelig.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt brannsikkerheten, og det er risiko for at avstanden ikke oppfyller gjeldende krav, noe som kan fgre
til gkt fare for brann.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. Malt rekkverk med staende spiler.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Avviket gjelder én dgr, nemlig dgren mellom bod og grovkjgkken. Denne dgren tar i karmen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgren mellom bod og grovkjskken bgr justeres slik at den ikke tar i karmen.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa dgr og karm, samt redusert funksjonalitet.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20mm.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Selv om det er avvik i fall og hgydeforskjell, vil gulvet fortsatt lede vannet til sluk, men med noe redusert effekt. Dette kan gke risikoen for vannansamling i
enkelte omrader pa vatrommet, og det er en viss risiko for at vann ikke ledes effektivt bort. Det vurderes imidlertid som liten fare for at vann ledes til
andre rom.
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Sluken ligger under hjgrnebadekar, og deksel pa badekar ma fjernes for a kunne inspisere og rengjgre sluk.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for & forhindre lekkasjer.

Det bgr etableres bedre tilgang til sluket for inspeksjon og rengjgring, for a redusere risikoen for tette sluk og vannskader.

Det anbefales a innhente ytterligere dokumentasjon pa utfgrelse av membran og tettesjikt, da manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsens kvalitet og gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pdga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig & oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen. Manglende synliggjgring av lekkasjer kan fgre
til skjulte vannskader og pafglgende kostbare reparasjoner.

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6, som er det laveste verdien ved bruk av Protimeter MMS3
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 20mm.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Selv om det er awvik i fall og hgydeforskjell, vil gulvet fortsatt lede vannet til sluk, men med noe redusert effekt. Dette kan gke risikoen for vannansamling i
enkelte omrader pa vatrommet, og det er en viss risiko for at vann ikke ledes effektivt bort. Det vurderes imidlertid som liten fare for at vann ledes til
andre rom.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr innhentes ytterligere dokumentasjon pa at uavhengig kontroll er giennomfgrt i henhold til gjeldende krav.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt utfgrelsen av vatrommet, noe som kan innebaere gkt risiko for feil eller mangler som kan fgre til
fuktskader eller redusert levetid pa konstruksjonen.

2. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22528-1028 Befaringsdato: 20.10.2025 Side: 13 av 24

45



46

Margyvalvegen 5, 7900 R@RVIK Takstforum Midt Norge AS
Gnr 14 - Bnr 191 Gammelavegen 12 k I
5060 NZER@YSUND 7877 HBYLANDET Norsk takst

Tilstandsrapport

 Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig & oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen. Manglende synliggjgring av lekkasjer kan fgre
til skjulte vannskader og pafglgende skade pa bygningskonstruksjonen.

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6, som er det laveste verdien ved bruk av Protimeter MMS3

KJBKKEN

1. ETASJE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.

1. ETASJE > KJGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > GROV-KI@BKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr og komfyrvakt.

1. ETASJE > GROV-KI@BKKEN

O3 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjgkkenrommet (lukket rom).

¢ Det er registrert avvik med avtrekk.
¢ Kjpkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Kjskkenet har avtrekksvifte, men denne er ikke tilkoblet med rgr for avtrekk ut. Det opplyses av eier at de ikke har brukt kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til kjgkken, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det bgr etableres styrt tilluftsventilering og avtrekksviften bgr tilkobles avtrekkskanal ut av bygget.

Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i boden.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Andre installasjoner

Varmepumpe installert i 2022. Varmepumpen har tre innedeler: én pa kjgkken, én i stue og én i TV-stue.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringssakp med automatsikringer plassert pa bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
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2014 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Opplegg strgm til varmepumpe utfgrt av Elcom

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har begrenset elektrisk kompetanse og for full vurdering av det elektriske anlegget anbefales det kontroll av en godkjent elektroinstallatgr.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapperat plassert i soverom 2.etasje. Rgykvarslere i begge etasjer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Ringmur med stgpt plate pa grunn. Det er ikke pavist drenering, men det kan ikke utelukkes at det finnes. En slik konstruksjon har vanligvis fa

konsekvenser dersom det ikke er drenering, men det anbefales videre undersgkelser. TG1 settes pga alder og at det er ingen tegn til manglende drenering.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

(3 Terrengforhold

Flat opparbeidet tomt med plen og noe beplantning. Opparbeidet innkjgrsel og parkeringsplass med belegningsstein.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2014. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2014. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. eier opplyste om at det er felles septiktank for omradet men var usikker pa hvor akkurat det var. Tanken er derfor ikke
inspisert, og det anbefales videre undersgkelse. Temming skjer i kommunal regi, og avgift for tamming betales til kommunen.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Takstforum Midt Norge AS
Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 22528-1028

Befaringsdato:

20.10.2025

6 950 000
700 000

6 250 000

6 250 000

Side: 18 av 24



Margyvalvegen 5, 7900 RARVIK
Gnr 14 - Bnr 191
5060 NAERBYSUND

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Gammelavegen 12 k
7877 HBYLANDET

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22528-1028

Befaringsdato:  20.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1. Etasje 85 15 100 17
2. Etasje 104 104 66
SUM 189 15 83
SUM BRA 204
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindf bod, bad k
1. Etasie 'm ang, bod, F)a /vaskerom, soverom, Bod utv
kjgkken, grov-kjgkken
2. Etasje Soverom, soverom 2, stue m/trapp, bad,
bod, tv-stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Sgknadstegninger i forbindelse med tilbygg datert 29/8-2016 er fremlagt. | 1.etasje er det inntegnet sportsbod, denne brukes i
dag til grov-kjgkkken, samt at det er tatt ett stgrre areal til dette rommet pa bekostninga av mindre utvendig bod.. | 2.etasje er
det inntegnet 3 soverom, det er i dag kun 2 soverom, da det ene soverommet er tatt med i arealet pa stue.
Det er ogsa rom pa sgknadsteginger som ikke er neskrevet med type rom (kun areal). Tegninger som er utarbeidet i
forbindelse med denne rapporten er beskrevet med romfunksjonen som var pa befaringstidpunktet.
Endring av bruksomrade pa rom er ofte sgknadspliktig, og ny eier bgr fa dette omsgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ 2024 ble deler av taket tatt ved stormen Ingunn. Det ble lagt nytt tak pa den gamle delen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 182 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.10.2025  Svein Kristian Skeie Takstingenigr

Gunn-Marit Storaas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5060 NARGYSUND 14 191 0 893.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Margyvalvegen 5

Hjemmelshaver
Storaas Gunn-Marit, Hiller Stein Ivar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Margya med utsikt over Naergysundet. Ca 4 km til Rgrvik sentrum, og ca 19 km til Kolvereid sentrum
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via felles septiktanker for omradet.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt med plen og noe beplanting. Innkjgrsel og parkeringsplass er lagt med belegningsstein

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 26.10.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 28.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Norsk takst
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22528-1028

Befaringsdato: 20.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Margyvalvegen 5, 7900 RARVIK
Gnr 14 - Bnr 191
5060 NAERBYSUND

Gammelavegen 12
7877 HOYLANDET ~ Norsk takst

Takstforum Midt Norge AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22528-1028

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KU3444

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250083

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stein Ivar Hiller Gunn-Marit Storaas

Margyvalvegen 5

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg forsikring |
Polise/avtalenr. | 3357275

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SIH, GS
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Stormen Ingunn i februar 2024 tok deler av overtaket, og dette matte byttes. Taket ble byttet i sin helhet pa den
gamle delen av huset og skjatet mot den nye delen. Dette arbeidet ble gjort som en forsikringssak med Gjensidige
forsikring. Recover hadde ansvaret for arbeidet og koordinerte taktekker.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

| Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Kontroll av sentralluft og ventilasjon utfart mars 2023

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Bytte av takpapp etter stormskade

| Recover

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SIH, GS
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24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er klargjort tomter for nye eneboliger rundt boligen, men ingen hus er planlagt bygd.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: SIH, GS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SIH, GS

Document reference: 17707250083



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Stein Ivar Hiller a056b83e024b209dd07c  26.10.2025
al1860a7311eabcd7113 19:55:31 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Gunn Marit Storaas 6659d9a05b00f01f8d6e2  10.10.2025
b8e03832168076725f1 07:51:54 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 17707250083

61



62

ENERGIATTEST

Adresse Margyvalvegen 5
Postnummer 7900

Sted RORVIK
Kommunenavn Neergysund
Gardsnummer 14

Bruksnummer 191

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300411037
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-181772

Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt
- Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Redusér innetemperaturen

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 202
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 191
Adresse: Marayvalvegen 5, 7900 RARVIK
Referanse: 1707250083

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 7084,14
Renovasjon 6530
Branntilsyn, feiing 696
Slamtemming 3513,48
Eiendomsskatt 6570

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendoem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyties |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternagr som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tlifelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen I marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespersier,



_ Naereysund Kommune
\ Adresse Postboks 133, 7901

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avilep

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 191
Adresse: Marayvalvegen 5, 7900 RARVIK
Referanse: 1707250083

Utskriftsdato: 10.10.2025

Kilde: Neergysund Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJOMN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kemmunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer sam lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartteraer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammuren kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforespersier.
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\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 14 ‘ Bruksnr: ‘ 191 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Margyvalvegen 5, 7900 R@RVIK
Dato: 14.10.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




Susanne Kongensgy / Aktiv

Fra: Susanne Kongensgy / Aktiv
Sendt: torsdag 6. november 2025 10:08
Til: Susanne Kongensgy / Aktiv
Emne: VS: Melding vedr. ordre #8802979

Ny melding om din Infoland®-ordre #8802979

Ordre referanse: 1707250083

06-11-2025 08:51:05 Beklager, her ble det feil. Har fatt opplysninger fra feier na: Sist besgk av feier 27.08.2024.

Ikke utfgrt feiing.03.01.2018, avvik 1 - ikke godkjent bakkestige, kan veere utbedret. 19.12.2018, avvik 2 - For kort
bakkestige, flere trinn, kan veere utbedret.

For eventuelt a svare pa henvendelsen, logg inn i infoland, og skriv inn ny melding pa den aktuelle ordren.
Dette er en automatisk generert melding, vennligst ikke svar pa denne.

Productdata

Matrikkel: 5060/14/191/0/0 Id: 472435964 Label: Margyvalvegen 5, 7900 R@RVIK H0101 Type: ENEBOLIG
Bygningstype: 111 ENEBOLIG Byggear: 03/11-2014 Etasjer: 2 Bruksareal_bygning: 202.0 Adresse:
Margyvalvegen 5, 7900 RARVIK Etasjekode: HO0101 Bruksareal: 202.0 Andelseier0:  Gunn-Marit Storaas

Andelseierl: Stein Ivar Hiller Plassering: Ikke relevant Etasjeplassering: lkke relevant Gjennomgaende: Ikke

relevant Bygningsnummer: 300411037 Enheter:
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 14, Bruksnr 191 Kommune: 5060 Neergysund

Adresse:

Veiadresse: Margyvalvegen 5, gatenr 51319 Grunnkrets: 109 Margy
7900 Rorvik Valgkrets: 15 Rarvik

Oppdatert: 12.01.2023 Kirkesogn: 9110807 Neergy

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.10.2012 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 893,3 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 131271 Hiller Stein Ivar 3/4 Bosatt i
Norge
Margyvalvegen 5, 7900 Rarvik
Hjemmelshaver 260378 Storaas Gunn-Marit 1/4 Bosatt i
Norge

Margyvalvegen 5, 7900 Rarvik

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:57 — Sist oppdatert 09.10.2025 20:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av6



Forretninger:

Type Dato
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfart:
Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:
Annen forretningstype Forretning:
Matrikkelfert:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:
Oppmalingsforretning Forretning:
Matrikkelfgrt:

04.04.2022
05.04.2022

27.10.2020
27.10.2020

01.01.2020
01.01.2020

01.01.2018
01.01.2018

07.10.2014
10.10.2014

08.01.2013
08.01.2013

05.10.2012
05.10.2012

05.10.2012
05.10.2012

Rolle
Avgiver
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berart
Berart
Berart
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

Berort
Bergrt
Bergrt
Berart
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Berart
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berart
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
5060/14/501
5060/14/6
5060/14/22
5060/14/33
5060/14/48
5060/14/89
5060/14/121
5060/14/191
5060/14/192
5060/14/200
5060/14/504
5060/14/551

5060/14/501
5060/14/6
5060/14/22
5060/14/33
5060/14/48
5060/14/89
5060/14/121
5060/14/191
5060/14/192
5060/14/200
5060/14/504
5060/14/551

5060/14/191

5060/14/191

5060/14/7
5060/14/6
5060/14/22
5060/14/33
5060/14/38
5060/14/89
5060/14/121
5060/14/191
5060/14/192
5060/14/200
5051/14/503

5060/14/6
5060/14/7
5060/14/22
5060/14/33
5060/14/38
5060/14/49
5060/14/89
5060/14/121
5060/14/160
5060/14/186
5060/14/191
5060/14/192

5060/14/6
5060/14/7
5060/14/191

5060/14/6
5060/14/7
5060/14/191
5060/14/192

Arealendring
-32 655,3
0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

32 655,3

-32 663,3
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
32 663,3

0,0
0,0

-32 670,6
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
32 670,6

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-925,7
0,0
925,8

-775,7
0,0
0,0

775,7
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 191 i 5060 NAERDYSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Margyvalvegen 5 Bolig 202,0 Kjokken 7 2 2
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 140,0 Rammetillatelse: 18.11.2013
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 202,0 Igangset.ill.: 18.11.2013
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest: 03.11.2014
Oppvarming: BRA totalt: 202,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300411037 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 93,0 93,0 100,0 100,0
HO02 109,0 109,0 117,0 117,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:57 — Sist oppdatert 09.10.2025 20:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 14, Bruksnummer 191 i 5060 NAERZYSUND kommune

Oversiktskart

| 5m | 4 - =

—

s S=
@ Kartverket / Geovekst |

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— lkke angitt

== Vannkant
== Veikant

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:57 — Sist oppdatert 09.10.2025 20:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6
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Gardsnummer 14, Bruksnummer 191 i 5060 NAERDYSUND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:182
14/191
£
%
4
1
I im |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cmeller mindre = 201-500cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.10.2025 20:57 — Sist oppdatert 09.10.2025 20:56
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6



Areal og koordinater

Areal: 893,30m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkitype
1 7193 667,16 606 533,61 30,46m GNSS: Kodemaling, 20 Ikke spesifisert Nei Umerket
enkle malinger
2 7193 693,61 606 518,49 28,63m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke
3 7193708,80 606 542,76 31,37m  GNSS: Kodemaling, 20 Ikke spesifisert Nei Umerket
enkle malinger
4 7193681,86 606 558,81 29,18m GNSS: Kodemaling, 20 Ikke spesifisert Nei Umerket

enkle malinger
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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© Denne tegning ma ikke kopieres eller benyltes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utforende tegnekontor ikke medvirker i

E-4

E
-«
o
o
=
z

SNITT A-A

i BRA ]

Beskrivelse: Areal:
[1.ETASIE __ 745 me
2. ETASIE 67.9 m?
[sPoRTSBOD | 50m?
1473 m?]|
| P-rom ]
BYA
R 99 m?
ANMERKNINGER:

- Risikoklasse: 4 / Brannklasse: 1
U-verdier angitt 1
* Arcaler oppsat  tabell e | Hht NS3940
Areater angitt i de enkette rom er oppgitt
som faktiske guivareal.
- I1om under skra himkng kan delsv av dette
area: ha lavere takhoyde enn 2,
L= LIMTRE /S - ST, LDHAGEF(/SK SKURLAST
NTO = NETTOMAL
- Infredninger og sanitarutstyr vist pa lagning
Ko inludert hvis angit | kontrak!
For symbolforklaringer, se leveringsbeskrivelse.
Snafangere pa alle takllater ved glatte tak, og tak over 27°.
_ Brannsiukkingsutstyr” Det levares med en raykvarsiar pr. etg / feilighet
og en brannsiange pr. feiighel

Rev [oato [nevsion Sen TRV TEGR oD I
_ SNITT ENEBOLIG | 1:100
BYGGEPLASS: U ﬂikﬁ S PROSIEKT
G Posthoks 4104,
Tormmaneien 16
RORIE 4069 Boda. 1 755651 20

E - posi@unkus oo
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© Denne tegning mé ikke kepieres eller benyties ved taretagender som Mestarhus Norge efier uiferende tegnakontor ikke madvirker i

E-3

4896 2200

2000

201 A
\, STUE/LEK/GANG §

9996
7996

1796

ANMERKNINGER:
Risikoklasse: 4 / Grannkiasse 1
. jon: U-verdier angt: |
Areaie oppsatt | tabell er | bt NS3840
Areaier angitt | de enkalte rom er opoGHt
sor faktiske guvarea:
From under skra himing kan deler av dette |
e halavere akhoyde enn 2 4m. i
- UMTRE /S = STALDRAGER / SK = SKURLAST |
2. etg NTO = NETTOMAL i
. etg. innredninger 0g santzerutstyr vist pA teqning |
A |

kun mkiugen hvs anart | konteal

- For symbolforkiaringer, se levenngsoesknveise
Snetangera pé alie takliater ved giafie tak, og tak over 27°

- Brannshukiungsutsty Det leveres med en roykvarsiar pr. eig / elighe:
0g en brannsiange pr. lelighet.

nev. |oats REViSION

o T TR T
MESTERHUS | Unikos |[55ars el o
FRRER
G .m'.!(.gs 247 M-L Marstein - Ffp Uten garasje |
o i | e oo T
o € mak oriunmus pa MW Skar| 29.01.13 | EJBRT| 12179 09.02 \
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© Denne tegning mé ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som Mesterhus Norge eller utigrends tegnekonior ikke medvirker |

EryE

T, ©)

H
i ———
i
2 o 7‘
W
B - = 3
1

|

]

@ R=Radonpunk!

@ 2402 ANMERKNINGER:

Riskoklasse 4 / Brannkiasse: 1
-Energ U-verdier angitt s

Arealer appsatt | tabel er i nhi NS3940
- Areaier angil | de enkeite rom er opogitt

som taktiske guivareal

1 rom under skrd himiing kan deler av dette

1 etg areal ha lavera takhoyoe enn 2 4m.

d B L=LIMTRE /S = STALDRAGER / 5K = SKURLAST
NTO = NETTOMAL
Inntedninger og sanitzerutstyr vist pa tegning
K inkludert fvis angift | kontrakt
For symbalforkiaringer, se laveringsbeskrivelse.
Snotangere pa afle faklaler ved glatte tak. og tak over 27"

Det leveres med wvars!

; ‘o g elighes
og en brannslange pr. ‘eilighet,
T S o T T
MESTERHUS |- Unikos |y i
UKD 247 M-L Marstein - Ffp Uten garasje
s | e o = T
e Emas pordu 4 MW Skar| 29.01.13 | EJBRT| 12179 09.01
AT _ - - o _ s
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© Denre legning mé ikke kopisres elier benyttes ved foretagender som Mesternus Norge eler uifarencie tegnekantor ikke medvirker |

E-1
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. et Mt -
FASADE 3

REV | DatO. REVIS.ON SION. THTAKSHAVER TEGH, NNIOLD. T TAKEAR | WAL
MESTERHUS S [

SRS - B -

G U.QlkLiS 247 M-L Marstein - Fip Uten garasje

Termmaiveren 1S ARKITEK. DATO TEGN. PROSUEKT NR. | TEGN NR.
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[ J NAEROY KOMMUNE
/ Idrettsvegen |

\\/ 7970 KOLVEREID

FERDIGATTEST

etter plan og by gningsloven

Ansvarlig soker (navn og adresse)

Mester- Bygg AS

Tiltakshaver (navn og adresse)

Margya Eiendom AS

Havnegata 6 Nonstindvegen 7A

7800 Namsos 7970 Kolvereid

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Eiendom/adresse G, Bnr. Festenr, Seksjonsnr.
Maroya 14 191

Tiltakets/byggets art

Enebolig

Vedtak fattet av Vedtak dato: Saksnr.:
Administrasjonen etter delegert myndighet 18.11.2013 d.sak 294/13

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

27.10.2014 Ansvarlige foretak

Den kontrollansvarlige for utforelsen har sorget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette
har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resuliat, i samsvar med tillatelser og krav gitt 1 eller i medhold

av plan- og bygningsloven.

Merknader
UNDERSKRIFT
Sted Dato Stempel/underskrilt
Kolvereid 03.11.2014 Gretha M. Fosseng
Funksjon [ Navn [ Adresse
UTF GN Entreprenor AS Postboks 22, 7971 Kolvereid
Funksjon | Navn [ Adresse
UTF Grannes VVS AS Hestmarka, 7805 Namsos
Funksjon [ Navn [ Adresse
UTF Mester- Bygg AS Havnegata 6, 7800 Namsos
Funksjon [ Navn [ Adresse
UTF Galguften Betongpumping AS Skogmo, 7863 Overhalla
Funksjon [Navn [ Adresse
Kontroll Namdal Ingenior- og Byggtjenester AS Solsida Neeringsomrade, 7970 Kolvereid
Funksjon [Navn [ Adresse
Funksjon [ Navn [ Adresse

Kommunal fakturering/@konomiavdelingen  her

Ci\..... Teknisk\Ferdigatt.- BrukstillOriginal.Fer digattest
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:
\‘7 Nzergysund kommune
e

N

Tone Anita Kvien
Margyvalvegen 5

7900 Rgrvik

Administrativt vedtak - Delegert kommunalsjef teknisk - Sak nr.: 198/22

Deres ref.: Var ref.. Saksbehandler: Dato:
2022/1402-2 Inger Helene Morland 03.05.2022

Tone Anita Kvien - ferdigattest for tilbygg til bolig - 14/191

Byggested: Margyvalvegen 5, 7900 Gnr./bnr.: 14/191
Rorvik

Tiltakshaver: Tone Anita Kvien Adresse: Margyvalvegen 5, 7900
Rorvik

Ansvarlig sgker: | Tone Anita Kvien Adresse: Margyvalvegen 5, 7900
Rorvik

Tiltakets art: Tilbygg til bolig Bruksareal (BRA): 59 m? (202 m? totalt)

Bebygd areal (BYA): | 41 m? (140 m? totalt)

Pipe O Tillatelse er gitt i sak nr. 287/16 den 24.10.2016

Vannforsyning:  Privat [0 Offentlig J

Avlgpsanlegg: Privat. 0 Offentlig O

Saksdokument: sgknad datert 25.04.2022, melding om endring av ansvarsrett og sgknad om
personlig ansvarsrett som selvbygger av egen bolig eller fritidsbolig

Saksinnfgring

Naergysund kommune har mottatt spknad om ferdigattest for tilbygg til bolig pa eiendommen
14/191. Tillatelse til tiltak ble gitt i delegert vedtak 287/16 av 24.10.2016, jf. sak 2016/917. Tiltaket er
ifglge sgknaden utfgrt i henhold til tillatelsen og det foreligger erklaering om at tilstrekkelig
dokumentasjon for driftsfasen er overlevert til byggverkets eier jf. byggesaksforskriften (SAK10) § 8-
2. Det er bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Parallelt med sgknad om ferdigattest er det sendt inn melding om endring av ansvarsrett samt
spgknad om personlig ansvarsrett som selvbygger. | meldingen vises det til at foretaket som var
ansvarlig sgker ved sgknad om tillatelse til tiltak for oppfaring av tilbygg er begjeert konkurs, og at
tiltakshaver derfor gnsker & overta dette ansvaret ved foreliggende sgknad om ferdigattest.
Vedkommende sannsynliggjgr ngdvendig kompetanse ved bruk av innleid foretak. Etter kommunens
vurdering sannsynliggjgr vedkommende at arbeidet vil bli utfgrt i henhold til bestemmelser gitt i eller

Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:

Postboks 133, Sentrum, 7901 R@RVIK post@naroysund.kommune.no 4212.51.59669
Bespksadresse: Web adresse: Organisasjonsnummer:
Engasvegen 27 www.naroysund.kommune.no 921785410
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med hjemmel i plan- og bygningsloven, slik at sgknad om selvbyggeransvar kan godkjennes, jf. SAK10
§ 6-8.

Vurdering
Tone Anita Kvien gis ansvarsrett som selvbygger som omsgkt, jf. SAK10 § 6-8. Med grunnlag i sakens
opplysninger, kan sgknad om ferdigattest godkjennes.

Vedtak
Tone Anita Kvien gis ansvarsrett som selvbygger som omsgkt, jf. SAK10 § 6-8.

Nargysund kommune gir ferdigattest for tilbygg til bolig. Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl. §§
21-10 og 21-4, samt kommunens delegeringsreglement pkt. 5.4.

Klage

Vedtaket kan pdklages til kommunen jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen ma du vise til var ref. og vedtakets
saksnr. Du md ogsa oppgi grunnen til at du klager, altsa hvilke endringer som gnskes. Dersom du
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Rervik, 03.05.2022
Byggesak, oppmaling, plan

Eli Egge Inger Helene Morland
leder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til:
Utfakturering Naergysund kommune

Side 2 av 2



Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Naereysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 191

Adresse: Marayvalvegen 5, 7900 RARVIK
Referanse: 1707250083

Utskriftsdato: 15.10.2025

Kilde: Neergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Myra boligfelt

Reguleringsformal

Bebyggelse frittliggende

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Ja

Vedlegg

3vedlegg

Kommentar

Det ble varslet oppstart for kommunedelplan Rervik den 06.03.2024

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benytres |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesporsler.
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® Eiendomsgrenser
a m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5060 Neergysund
Dato: 9.10.2025

Eiendom:  5060/14/191/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 5060 Neergysund
Eiendom:  5060/14/191/0/0

Eiendomsgrenser

Mindre ngyaktig
——— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistet grense

Middels - hgy n@yaktighet

N

——— Vegkant A

"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 9.10.2025

——— Vannkant

......... Punktfeste

NN

14/501

(

,

14/133'

\
4/192)

oo

|
\

14/551

141191
Z

— O

artgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



SITUASJONSKART

Gnr: 14 Bnr: 191 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Margyvalvegen 5, 7900 RARVIK

Hj.haver/Fester:

NAR@YSUND |Dato: 15/10-2025 Sign:
KOMMUNE
L

Malestokk 1:500

Tomt
Lekeplass1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nsermere.
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Tegnforklaring

Neo
19385
— 50 .
— Reguleringsplan PBL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Regulert tomtegrense
l:l Boligbebyggelse-fitliggende ReSikringGrense
smahusbebyggelse RpFaroGronso
[ E— Fomrgtianncionss
Byggegrense
I ceepass ————— Bebyggelse som inngér i planen
) Kombinert bebyggelse og Regulert sontarinio
571938, anleggsformal | ~T—————- Frisiktlinje:
B §12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
| teknisk infrastruktur
[ w
§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift
B Forsoms
) | §12-6 - Hensynssoner
o lizgo
] o
7
V777 enae
7
V77| seangraumie
Linjesymbol
= == = RpGrense
RpFormélGrense
Kartopplysninger N
Kilde for basiskart:  Naeroy kommune
o erey b Ekvidistanse 2,5 m
Dato for basiskart: 11092014
Kartmilestokk: 1:1000
Koordinatsystem:  UTM sone 32 basert pi EUREFS9/WGS84
o s s ws_ som
Hoydegrunnlag:  NN1954
Detaljregulering Arcalplan-ID:
R lari " halinfal Forslag
g Myra boligf
Med tilhorende reguleringshestemmelser Forsagsiller
Ko Nieroysund ciendomsutviking AS
SAKS- DATO SIGN.
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | NR.
Do T Revigon
Daio 02093015 | Revision . 15122015
it 260315 | Revision Koriger i vediak 1515 vl for 4 og wifig___[2603.2013
15.12.2015
| Ny 2. gangs behandiing
1
2. gangs behandiing 02092015
Offentlig ettersyn fra. 27.04.2015.....i1 ...12.06.2015..........
1 gangs behandiing 1515 [12022015
Kunngjoring av oppstartav planarbeid 13092014
Oppsarsmote. 13052014
PLANEN ER UTARBEIDET AV: g TEGNNR] DATO [ SIGN.
© i NIB A 12015
Det bekrefies at plancn er i samsvar med kommunestyrets vediak av [ —
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/986215/200 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:35

. 1
Returneres til: Skj ote
Underorgnr: 936 159 419
Eiendomsmegler] Midt-Norge AS Ref.nr. :54130122
Postboks 605% Sluppen
7434 Trondheim

TinglysingsID 6171

lysningene i tel:ene 1 ﬁmglstreres i grunnbcken

ommn(e B R e e e s s
n [Gar.  [Bor. | Festenr. smjmnr | Tdeell andel
1751 Na‘:rﬁy 14 191 1/1
Overdragelsen gielder bygg pa festet grunn B Nei ia Overdragel fi port av fi ONei [JJa
Godkjenning fra bortfester er nedvendig i h.t . Bortfester har godkjent overdragelsen og y
tomtefesteloven § 32, 1.ledd nr. 5 eller avtale Oinei Oda underskrevet i felt for underskrifter og bekreftelser O Nei Oa
Omfatter overdragelsen ideell andel, hery Storrelse ideell andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
eierseksjon, skal andelens som tilbehgr etter avhendingsloven §3-4 ONei OJa
Ise oppgis 1/1 annet ledd bokstav d

Beskaffenhet:
[ 1: Bebyed [] 2: ubebyed
Bruk av grunn:
[X] B Boligeiendom [ | F Fritidseiendom [ ] V Forreming/Kontor [ | 1 induswri [ ] L Landbruk [ ] off vei [ ] & Annet

Type Bolig:

|Z] FB Frmh;g Encbolig [:I TB T tig [ ] RK Rekkehusrkjede D BL Blokkleilighet |:| AN Annct

Kr 3.290.000,- ***trenulhonertohundremmtuseuOO/IOO

Omsetning

@ 1 Fritt salg D 2 Gave (helt/delvis) D 3 Ekspropriasjon D 4. Tvnng ksjon D 6 Skifieoppgjer D 8 Annet

Slqgate gjelder feirstegmgsoverfganng av en selvstendig og i sin helhet nyoppfort bygmng som ikke
er tatt i bruk. Salgsverdien av tomten utgjgr kr.200.000 ,-

Fadselsnr./Org.nr (11/9 siffer)|] Navn Ideell andel
993636894 Margya Eiendom AS /1

o _“a B ER
it - e Y el

FadsclsnrJOrg nr (i l.-’9 su’fer) MNavn
040679 N Tone Anita Kvien

q.

=7 --‘-;R

T Fast bosan i Norge Idael! a.ndel

Nei
Nei |1/1
Nei
Nei

OBS' Her lares kun opplysmnger som skal.og . tinglyses

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) Doknr: 986215 Tinglyst: 12.11.2014
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Pliktig medlemskap i omradets velforening. ‘I HIH ‘I‘ ‘“ ““ I‘“H “I “ HNH M‘
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/986215/200 Side 2 av 2

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:35

S T T A
e " ol

: L I SR 07 e S
Jeg/vi erklzerer at mitt/virt erverv av seks_]onzn :kka: er i strid n\cd hcsnemmeisen i§ 2_ trl:d)e Iedd i Im ay 23 mai 1997 nr. 3[ (utdrag):
"Ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Sted, dato

Kjgpersferververs underskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

‘8. Erklzering om sivilstand m.v.”
r utst utstederne gift eller registrert(e) partner(e)?
ﬁ: Ja Nei  Hvis ja, mé ogsd sparsmél 2 besvares
. Er utsteder/utstederne gift eller registrert(e) partner(e) med hverandre og begge underskriver som utstedere?
Ja D Nei H\ris nei, mi ogsé spersmé] 3 besvares
jelder mﬁ. som der(ne) og d (deres) ektefelle(r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
Nei  Hvis ja, mi ektefellen(e)registrerte partner{e) samtykke i overdragelsen

'9. Underskrift og bek B
S Kud R4 - 201

Utsteders underskrift " ] Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
—
. ) 5
y a / ZV ! Margya Eiendom AS
W : .
v/ Lill Tove Rged

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefellefregistrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

% Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 4r. og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokumentet i mitt/
nerver. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
L. mneunderskriﬁ | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Tcmw\ Cranloe ) o GREMREC K
R 2900 Corvilc.

2.vitneunderskrift Jonny Grenbeck | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Avd.leder/ /Eiendomsmegler

Adresse M SURLE AS
Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Kan tmglk[
EiendomsMegler1 Midt-Norge AS
Sign.:
K.:m Heses
Etendomlslh ,eglﬁ.r (
MENORGE A N

V1 bekrefter al naervierende
glenpart er identisk med
originalen
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/511116/200

Side 1 av 3
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:35

= Kartverket

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Opplysninger om rekvirent (innsender) * Plass for tinglysingstempel

Navn:Eiendomsmegler 1

Adresse:Pb 154
Postnr:7901 Poststed:Rarvik

Fedselsnr./Org.nr:985 823 596 Dokrv: 511116 Tinglyst: 23062014
Referansenr: STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

T T e RS e
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

a R T S = T o (S = 00| Wl = =ity ) Wi o LT ]
Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr

1751 Neerey 14 121
14 38
14 22
e e A e AT e 11 T T e
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt). *
Kommunenr | Kommunenavn Gnr Bnr Fnr Snr

1751 Neergy

Rettighet for person (personlig servitutt/pengeheftelse).

Navn Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
S E

Rett kopi bekreftes:

Side 1 av2

[ Dato [ Hiemmelshayers (avgivers) underskrift® .
ok [t N U
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/511116/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:35

Eiendommene 14/191, 14/192 og 14/200 gis veirett over eiendommene gnr/bnr 14/121 og 14/22,38.

Tomter som fradeles fra reguleringsplanen Myra boligfelt, gnr/bnr 14/6, gis veirett over eiendommene
gnr/bnr14/121 og 14/22,38

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja [INei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

'5_Andre avtaler (som ikke skaltinglyses)” .~~~ T S ]
BH,UndérSIq‘lftB(_.‘ TV N e 1 u.-”- = L e T R LA P e ;AI- B
Sted og dato [ Hij mmelsha s avgivers) underskn

e Z o KOMMUNE
{ ; / ? KOLVERE]D
Noter:

1)  Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av reftigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, ]alcuoﬂ. borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er g]emland for Hnglysmg reguleres av unglysingsbven §12. Sk t fylles uti to el
og sendes til felgende ad gly 3507 ¢ fi Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens
kartverk, mens det andre aksemplarel Iii fer (rekvirent) etier tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4)  Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiend jfr. avhendings! § 34 annet
ledd bokstav d.

5) Forméalet med denne underskriflen er & sikre at avghrsrmjnn'rnalshavsr har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstliig beskrivelse, jfr. tir § B, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom sicul den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Det er ikke nedvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer md ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hver rettigheten ligger. Dersom det er flere hlemmelshavere til
siendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner.

le2av2
ce e v i DEKrEftE s

Side 2 av 3



Attestert kopi av dok.nr. 2014/511116/200 Side 3av 3

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-10 09:35

Kartutskrift ¢

“| Malestokk 1:1500
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Nabolagsprofil

Margyvalvegen 5

Offentlig transport
2 Langneset 6 min %
Linje 660 0.6 km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 8 min &
Skoler
Naergysundet skole (1-7 kl.) 7 min &
148 elever, 14 klasser 5.6 km
Rorvik skole (1-10 kl.) 8 min &
536 elever, 37 klasser 5.7 km
Ytre Namdal videregdende skole 7 min &
350 elever, 22 klasser 4.8 km
Val videregdende skole 21 min &
100 elever, 7 klasser 20.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 48%6-12 ar
M 15%13-154r

8% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

118

.
Aldersfordeling
5@
~
o &
. — o0 o®
S ° e 6o, N
0o NS -
g SO D
-3 se 83
IR
.I il .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

37.3%
38.9%

14.7 %
19.6 %
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Margy 233 98
[l Kommune: Neergysund 9732 5174
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trio barnehager (1-5 ar) 6 min &
39 barn 4.6 km
Bergheim friluftsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
31 barn 4.8 km
Ril barnehage 7 min &
Dagligvare
Kiwi Rarvik 6 min &
Coop Extra Rervik 6 min &
Post i butikk 4.5km
Sport
@ Rogrvik ungdomsskole 6 min &
Ballspill 4.3 km
@ Rogrvik sypmme 6 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 4.5km
& Ox Gym Rgrvik 6 min &
& FAST Rgrvik 6 min &
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Myra

Margyvalvegen
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Margyvalvegen 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 RGRVIK Saksbehandler: Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



