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Bo ved sjoen? Koselig, liten

enebolig med ca. 13 m. =
dypvannsbrygge, bryggeterrasse

og fantastisk utsikt.



Eiendomsmegler

Bjorn Gundersen

Mobil 47201 276
E-post  bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Havstadodden 5

Kr 3890 000,-
Kr 98 600,-

Kr 3988 600,-
Kari Krog Lund

Enebolig

Eiet

1854

65/65 kvm
342.4 m?

3

5

Gnr. 508, bnr. 104
Gnr. 508, bnr. 856
1409250144

Enebolig med
dypvannsbrygge,
bryggeterrasse og
fantastisk utsikt.

@nsker du deg en eiendom sé neere sjgen du kan komme?

Ingen boplikt!

Panoramautsikt mot Tromg@ysund, over mot Vindholmen, og inn mot
Mortenstg/Songebukta. Eiendommen passer perfekt som en
sekundaerbolig. Her kan man fortgye béaten rett foran boligen, og
benytte denne bade inn til Arendal sentrum, eller ut i den flotte
skjeergarden. Hvis man ikke gnsker & bruke baten, kan man spasere
bort til Arendals flotteste badestrand pa Lgkholmen. Egen
parkeringstomt rett ved Kystveien/FV410, herfra er det tinglyst
gangvei frem til eiendommen. God bussforbindelse til sentrum med
flere avgang hver time.

Innhold

Velkommen ... ... 2
Om eiendommen . ... 16
Tilstandsrapport . ... ... 28
Egenerklaering . ... 48
Energiattest . ... .. ... ... 53
Nabolagsprofil. ... . ... ... ... . . L. 123
Forbrukerinformasjon .......... .. ... ... .. ... ... .. 128
Budskjema. .. ... .. ... .. ... 129
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Velkommen til
Havstadodden 5

1.Etasje: Vindfang, bad/wc, gang, kjgkken, 2 stuer, soverom.

Loft: 2 Soverom - lav takhgyde - ikke malbart areal.
Kjeller: Kjellerrom med lav takhgyde - ikke malbart areal.
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Fantastisk beliggenhet med utsikt mot
Tromoysund over mot Bryggebyen og
Lokholmen.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 65 m?

BRA totalt: 65 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 65 m? Vindfang, gang, bad, kjgkken, stue,
soverom.

Ikke malbare arealer
Kjeller og loft er med grunnflate 19m2, til sistnevnte
er ikke malbar pga. manglende takhgyde.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Tinglyst rettighet til gangvei over 4203-508/107 fra
parkeringsplass til bolig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bruksareal = 65m2 / P-rom = 65m2.

Kjeller og loft er med grunnflate 19m2, til sistnevnte
er ikke malbar pga. manglende takhgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
342.4 m2

Tomtebeskrivelse

4203-508/104 utgjgr 310,4 kvm. og er bebygd med
enebolig og brygge. 4203-508/856 utgjgr 32 kvm og
er avsatt som parkeringsplass for eiendommen.
Stor bryggeterrasse/dypvannsbrygge (ca 85 kvm
med ca. 13 m. strandlinje) med overbygd utekjgkken
og badestige. Motorstyrt terrassemarkise. Levegger

Havstadodden 5

mot naboeiendommer. Gangsti til parkeringsplass,
med noe beplantning langs sti og bak boligen. Tomt
til parkering er gruset.

NB! Det er godkjent at levegg mot nabo pa venstre
side av brygga, kan bygge leveggen noe hgyere enn
det den eri dag.

Det foreligger reklamasjon pa skader i betong pa
brygga. Halvorsen bygg AS har bekreftet
reklamasjonen og at det ikke vil palgpe kostnader
for eier av eiendommen. Antatt utbedring varen
2026.

Beliggenhet

Meget sentralt beliggenhet pa Havstad, ca 2,5 km
gst for Arendal sentrum. Det er gangavstand til
Birkenlund skole, barnehager (bl.a. Gullfakse og
Stjerneglimt), samt dagligvarebutikk (Coop extra)
med postfilial pa Birkenlund. | neeromradet finner
man flott turterreng med lyslgype som kan
anvendes bade sommer og vinter og Arendals
fineste badeplass pa Lgkholmen. Eiendommen har
en fantastisk beliggenhet med flott utsikt mot
Tromgysund og over mot Bryggebyen og
Lgkholmen. God bussforbindelse til og fra Arendal
sentrum fra Kystveien.

Adkomst

Fra Arendal sentrum fglg Kystveien/FV410 mot
Eydehavn. Kjgr gjennom tunell pa Havstad, videre
forbi Havblikk, ta deretter fgrste avkjgrsel til hgyre
vis a vis Slaatene. Parkering pa gruset p-plass til
venstre ved innkjgrselen. Herfra er det tinglyst
gangvei frem til eiendommen. Vil bli skiltet ved
visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse, hovedsakelig eldre eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Gullfakse barnehage ((0)1-6 ar), 72 barn, 1.3 km
Enghaven barnehage (0-6 ar), 20 barn, 1.4 km
Stjerneglimt Steinerbarnehage (1-6), 30 barn, 1.7 km
Skoler:

Birkenlund skole (1-10 kl.), 574 elever, 23 klasser, 0.9
km

Arendal videregdende skole - Mglleheia

Arendal videregaende skole - 880 elever, 30 klasser,
3.5km

Skolekrets
Birkenlund skole (1-10)

Offentlig kommunikasjon

Buss fra Havstad @st 2 min gangvei, 0.1 km. Linje
101, N101, 102, 103.

Tog fra Arendal stasjon ca. 2 km.

Fly fra Kristiansand Kjevik ca. 55 min kjgrevei.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt 08.06.2025 av Erik Sgrensen AS med
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Har du kjennskap til eiendommen? Ja

Nar kjgpte du boligen? 1973

Hvor lenge har du eid boligen? Antall &r 51 Antall
maneder 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? Nei, har
veert benyttet som fritidsbolig

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/
husforsikring? Gjensidige. Polise/avtalenr.
67680855

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom? Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller? Ja. Beskrivelse: Noe fukt i
krypkjeller

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende? Ja. Beskrivelse: Noe
skjevheter grunnet alder

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Nei
Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade? Svar Ja, kun av
fagleert. Beskrivelse: Tak, fasade, vinduer. Arbeid
utfert av: Byggmester Thor Gustav Lien

Er det foretatt radonmaling? Nei

For ytterligere opplysninger vises det til vedlagte
egenerklzeringsskjema fra selger.

Innhold

1.Etasje: Vindfang, bad/wc, gang, kjgkken, 2 stuer,
soverom.

Loft: 2 Soverom - lav takhgyde - ikke malbart areal,
det foreligger ikke bygningstegninger/godkjennelse.
Kjeller: Kjellerrom med lav takhgyde - ikke malbart
areal.

Standard

Opprinnelig byggear 1854, senere tilbygd i 1961 og i
1974.

Eiendommen har av navaerende eier vaert godkjent
benyttet til fritidsbolig, men er opprinnelig en
enebolig (vaningshus), og selges som dette. Kjgper
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kan benytte boligen som sekundeerbolig, da det ikke
er boplikt i dette omradet. Eventuelt kan det sgkes
om bruksendring til fritidsbolig.

Innvendig beskrivelse:

Gulv med tepper og belegg.

Vegger med panel/malt panel, malte plater/strie og
tekstiltapet. Respatexplater pa bad.

Himling med malte plater, bjelker i enkelte rom
(bjelker gar ned til en hgyde pa ca. 1,85 m), panel og
malt panel.

Innredninger og installasjoner:

1.Etasje:

Vindfang: Inngangsdgr av nyere dato.

Bad/wc: Baderomsinnredning med hvite laminerte
fronter, laminat benkeplate, klosett, dusjnisje med
forheng. Reflektorovn.

Gang: Trapp til loft. Forheng med hyller bak.
Kjgkken: Kjgkkeninnredning med laminerte fronter
(fra-70 tallet), veggplater med oppheng.

Stue 1: Hjgrne med barinnredning. Panelovn.

Stue 2: Verandader til bryggeterrasse med
utekjokken og dypvannsbrygge.

Soverom: Tidligere del av stue avdelt med vegg.
Garderobe med forheng, plassbygde hyller.

Loft: Lav takhgyde, ikke malbart areal, det foreligger
ikke bygningstegninger av loftet, og kan derfor ikke
ansees som godkjent for varig opphold.

Soverom: Trapp fra 1.etasje, plassbygde hyller, kott
under skratak.

Soverom: Kott under skratak, sikringsskap med
automatsikringer.

Kjeller: Lav takhgyde, ikke malbart areal.
Kjellerrom: OSO 200 ltr. bereder (ca. 2 ar gammel),
privat kloakkpumpe som pumper kloakk opp til
offentlig ledning - Sulzer styringsenhet til pumpen
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(ca. 2 ar gammel), PVC-rgr. Installert vannmaler - ny
vannledning (ca. 2 &r gammel).

Det er behov for oppussing og modernisering av
boligen.

Det er lagt lys med sensor fra stue til brygge.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Mur, terreng, stikkledninger og tanker:
Terrengforhold - Terrenget er flatt rundt boligen,
mangler fall ut i fra mur. Arsak / Konsekvens: Arsak:
Terrengforhold.

Konsekvens: Vil lede vann mot mur. Anbefalt tiltak:
Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur.
Drenering: Drenering og fuktsikring -
Grunnmursplate kun montert pa tilbakefylte vegg
side vest ende nord. Arsak / Konsekvens: Arsak:
Manglende grunnmursplate pa gvrige deler av mur.
Konsekvens: Kjelleren vil vaere fuktig. Anbefalt tiltak:
Drenering trenger utbedringer for & kunne oppna
torre kjellere

Yttervegg: Kledning - Kledning er av type staende, er
lektet/slgyfet ut i fra vindsperre og har vanlig elde
mht. alder. Eternitplater pa vegg syd. Rate i en del
kledningsbord pa vegg vest ende syd. Kledning har
liten lufting i fra bunnen av veggene, kan forkort
levetiden. Arsak / Konsekvens: Arsak: Alder.
Konsekvens: Rateskader kan videreutvikle seg.
Anbefalt tiltak: Her er na behov for en del
vedlikehold.

Takkonstruksjon: Takkonstruksjon - Taket er av type
saltak pa hovedbygg. Konstruksjonen bestar av aser

med takbord, lar seg kun delvis inspisere i fra kotter.
Ingen isolasjon pa hovedbygg, kun synlig pa tilbygg
side vest. Gamle spor etter borebiller, omfang er

ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekks av saneringsfirma.

Er som forventet ut i fra alder. Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder og byggestil. Konsekvens: Varmetap og
muligheter for kondens uten isolasjon. Anbefalt
tiltak:

Isolere tak til hovedkonstruksjon.

Yitertak: Tekking (undertak, lekter og yttertekking) -
Tekking er med plastbelagte stalplater pa
hovedbygg og tilbygg vest. Undertak er med bord.
Tekkingen er fra ca 1985 pa hovedboligen og tilbygg
syd i fra 2025 er med duk og har vanlig elde mht.
alder. Enkelte vannbord dekker lite ut over plater.
Noe rust pa plater ved takfoter. Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder. Konsekvens: Rust vil pa sikt
videreutvikle seg. Anbefalt tiltak: Deler av tekkingen
trenger na utbedringer.

Renner, nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er i
plast, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp ender rett
pa grunn. Enkelte nedlgp mangler, ma monteres.
Arsak / Konsekvens: Arsak: Nedlgp ikke montert.
Konsekvens: Vegger under nedlgp blir ekstra fukt
utsatt. Anbefalt tiltak: Montere manglende nedlgp.
Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje): Konstruksjoner (tilfarergulv, himling
og vegger) - Kun grovkijeller under den opprinnelige
delen. Liten takhgyde og mangelfull utlufting. Noe
fukt i grunnen som er relatert til utvendig drenering.
Arsak / Konsekvens: Arsak: Relatert til utvendig
drenering og manglende ventiler. Konsekvens: Vil
oppsta fuktig miljg i kjelleren.

Krypkjeller: Innvendig inspeksjon er mulig -
Krypkjeller pd del syd, er kun inspisert i fra
lukeapning pga. div. utstyr som var lagret. Noe fukt i
grunnen som er relatert til utvendig drenering.
Mangelfull utlufting og liten hgyde, er en

risikokonstruksjon som krever jevnlig tilsyn. Arsak /
Konsekvens: Arsak: Relatert til utvendig drenering
og manglende ventiler. Konsekvens: Vil oppsta
fuktig kledning i kjelleren. Anbefalt tiltak: Utbedre
utlufting.

Etasjeskiller og gulv pa grunn: Etasjeskillere mellom
etasjene eritre. Litt svikt i gulv til flere romi 1.
etasje. Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1.
etasje og enkelte bjelker har noe tgrrate. Hgydeavvik
i kjgkken 1. etasje er 28mm. TG er ut i fra standard.
Arsak / Konsekvens: Arsak: Alder. Konsekvens: Vil
svekke bzere evnen til bjelkelaget. Anbefalt tiltak:
Eventuelt forsterke bjelkelaget.

Innvendige trapper: Trapp mellom 1. og 2. etasje er
av type repo av meget enkel type. Handlgpere
mangler pa vegger og liten hgyde i bunnen og
toppen av Igpet. Arsak / Konsekvens: Arsak:
Manglende montering. Konsekvens: Risiko for
fallskader ved bruk. Anbefalt tiltak: Handlgpere bar
monteres

Radon: Radonmaling er ikke utfgrt. Standarden gir
automatisk TG2 nar maling ikke er utfgrt. Anbefalt
tiltak: Radonmaling anbefales utfgrt.

Tekniske anlegg, VVS-anlegg: Ventilasjon (gjelder
ogsa ventilasjonsanlegg) - Mangelfull utlufting av
boligen innvendig, m& utbedres. Arsak /
Konsekvens:

Arsak: Manglende ventilasjon. Konsekvens: Liten
utskifting av luft innvendig. Anbefalt tiltak: Montere
ventiler for utlufting

Forhold som har fatt TG3:

Bad - 1. etasje

Samlet vurdering: Rommet slik det fremstar pr. i
dag, trenger oppgradering fgr videre bruk. TG er iht.
NS-3600.

Arsak / Konsekvens: Arsak: Alder. Konsekvens:
Rommet ikke vanntette mot tilstgtende rom.

Havstadodden 5
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Anbefalt tiltak: Oppgradering.
Estimert kostnad: kr. 250 000,-

Kjgkken - 1. etasje

Samlet vurdering: Rommet er nd modent for
oppgradering. Arsak / Konsekvens: Arsak:
Manglende montering av kjgkkenventilator.
Konsekvens: Matos pa kjgkkenet. Anbefalt tiltak:
Montere kjgkkenventilator.

Estimert kostnad: kr. 15 000,-

Totalt estimerte kostnader pa TG3 kr. 265 000,-

Takstmanns kommentar til oppsummering av
bygningens tilstand:

Bolig av eldre dato med tilhgrende brygge
beliggende pa en attraktiv tomt. Boligen er i ettertid
pabygd side syd og vest. Slik boligen fremstar pr. i
dag er det na behov for en del vedlikehold/
oppgradering.

Utvendig er det deler av kledning, taktekkingen og
dreneringen som fgrst star for tur.

Innvendig er det badet, forsterke bjelkelag i 1. etasje
i samtlige rom og 1. etasje ma ogsa utluftes bedre
innvendig.

Det vises forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Havstadodden 5

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Boligen Har blitt pabygd 2 ganger:

1961 - Pabygg med stue (og soverom)

1974 - Utvidelse av bad/wc

Ellers regelmessig utvendig vedlikehold av kledning,
vinduer og tak.

Arbeid pa elektrisk anlegg har veert utfgrt av Richard
Andersen Elektro AS.

2024 - Ny pakobling til offentlig vann- /
avlgpsanlegg, samt installasjon av vannmaler.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiberkabel fra Telenor.

Parkering
Egen tomt (4203-508/856) med 2 parkeringsplasser
ved innkjgrsen fra Kystveien.

Solforhold
Sol fra tidlig morgen til ca. 16:30-17:00 (pa brygga)
sommerstid.

Forsikringsselskap
Gjensidige skadeforsikring

Polisenummer
67680855

Radonmaling
Radonmaling er ikke utfert

Diverse
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som

tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Strgm: Panelovn, reflektorovn.

Tidligere pipe er fjernet, ikke mulighet for vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre

enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Kommunale avgifter
Kr 7 587

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Vann/avlgp kr. 4 697,- + renovasjon (fritid) kr. 2
890,-.

Eiendommen har vaert benyttet som fritidsbolig, det
ma derfor paregnes hgyere avgifter som primaer-
eller sekundaerbolig.

Eiendomsskatt
Kr 7 532

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 439 028

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer

Havstadodden 5
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Kr1756112

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 100

Velforening
Havstadodden veilag

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 508, bruksnummer 104 i Arendal
kommune.Gardsnummer 508, bruksnummer 856 i
Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/508/104:

Dokumentnr: 905658 - Erklaering/avtale
DIVERSE SERVITUTTER - UFULLSTENDIG
SPESIFISERT OVERF@RT FRA
HOVEDB@LET (MFL) - KAN INNEHOLDE
PENGEHEFTELSER.
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17.11.2022 - Dokumentnr: 1307771 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:107

4203/508/856:

Dokumentnr: 905658 - Erkleering/avtale
DIVERSE SERVITUTTER - UFULLSTENDIG
SPESIFISERT OVERF@RT FRA
HOVEDB@LET (MFL) - KAN INNEHOLDE
PENGEHEFTELSER.

17.11.2022 - Dokumentnr: 1307771 - Bestemmelse
om veg
Rettighet hefter i: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:107

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

For byggesaker sgkt om fgr 1998, utstedes det ikke
ferdigattest. Kommunen vil avvise sgknader om
ferdigattest for slike saker. Dette betyr ikke at ulovlig
oppfarte tiltak blir lovlige, men at saken ikke
avsluttes med en ferdigattest.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at det ikke
foreligger bygningstegninger av loftsetasjen som er
innredet og blir brukt som 2 soverom, og derfor ikke
tilfredsstiller kravene til varig opphold. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle
palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader
forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Ny vannledning for ca. 2 ar siden, ferdigmelding for
vann/avlgpsarbeid foreligger, datert 23.05.2024.
Arbeid utfgrt av Sandas anlegg AS.

Vannmaler er montert, ferdigmelding foreligger,
datert 16.08.2024. Rgrleggerfirmaet Leif og Per
Aanonsen AS.

Privat avigpspumpe (Sulzer) som pumper kloakk til
offentlig ledning ca. 2 &r gammel.
Parkeringsplasser pa egen tomt ved avkjgrsel fra
Kystveien/FV410, herfra er det tinglyst gangvei over
eiendommen 4203-508/107 iht. kart i tinglyst
servitutt.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023—- 2033.
Formal: Bebyggelse- og anlegg; eksisterende
boligbebyggelse. Hensynssone 570; bevaring
kulturmiljg. Bevaringsverdig bebyggelse. Registrert i
Sefrak-registeret

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og
sentrene Saltrgd, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stgy. | avvikssonene kan
boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og r@éd sone dersom fglgende tiltak er
ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade som
vender mot stille side, jfr. tabell 3iT-1442/16. Se
kartutsnitt i figur 1.1 i vedlagte Arealplanstatus.
Reguleringsplan: Uregulert.

Planer under arbeid: Nei.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies

ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Dette kan medfgre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell
utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
NB! Ikke boplikt!

Kommentar konsesjon

Vedr. parkeringstomt 4203-508/856. Tomten er
ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt
etter plan- og bygningsloven og jordloven. Kjgper er
kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
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ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet

(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)

114 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

117 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 004 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))

4 007 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 600

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
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Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,5% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 10
900,-, oppgjsrshonorar kr 6 950,- og visninger (3 inkl.
i avtalen) kr 1 800, - pr. visning.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 484,-.
Utleggene omfatter: Markedspakke, utleggsgebyr/
garantipremie, sgk i eiendomsregister/e-signering
og tinglysing av uradighet. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 1 800,- per time
for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 15 000,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er
inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Ansvarlig megler bistas av
Bjgrn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
TIf: 472 01 276

Oppdragstaker

De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer
991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
07.08.2025
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Tilstandsrapport - NS 3600

Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr: 508 Bnr: 104

Bygningssakkyndig Rapport kode: 399703
Erik Sgrensen Opprettet: 08.06.2025
Utskrift: 170.06.2025
/ $P
Erik Sorensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

=Pro Verk AS
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Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 104

Innledning

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 Al || ﬂ/\| £

Oppretet: 08.06.2025 4621 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrer)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrar

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbéaren varme

§ 2.7. Varmesentraler

§ 2.8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygaging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklzering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler fgr det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal veere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utferelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

=Pro Verk AS
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Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 104

Erik AsS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

Erik Serensen

Opprettet: 08.06.2025 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

ANt

[

| Wistandsgrader

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

Mindre eller moderate avvik

Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.
| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.
Det er behov for strakstiltak. Kan medfgre fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.
TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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Havstadodden 5
Erik Sgrensen

4842 Arendal Opprettet: 08.06.2025
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35
4821 Rykene

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

QIS VaTedh

[

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for

verditakst av bolig/nzering, skade, skjann, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole.

& sy,

.

)

TAKSTMANN
SERTIFISERT FOR
BOUGSALGSRASPORT IHT SETAE
FAGLIGE RAMMFVERK

NITO
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Premisser og forutsetninger

Vinduer og ytterdgrer ™\
Vinduer og ytterdgrer
CPremisser Renner, nedlop og beslag
Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen. Beslag
Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023. Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

V. t k
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg. annrgr (stoppekran)

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert. Avlgpsrar (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjgper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter Varmtvannsbereder
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og K /
utferelse.
Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som Mur, terreng, stikkledninger og tanker
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppagitt. Terrengforhold
Rapporten er iht. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) FOR-2021-06-08-1850. X
Taktekking er inspisert i fra bakkeniva. Drenering
@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse. Drenering og fuktsikring
Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende. Yttervegg
Spor etter skadedyr er ikke kartlagt. Ma eventuelt sjekkes naermere av sanerings firma pga. dette er et eget Kledning
fagomrade. .
Kostnadssum pa TG3 er kun et estimat. Takkonstruksjon
Brygge er ikke inspisert. Takkonstruksjon
Yttertak

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting. Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Krypkjeller
H H H Innvendig inspeksjon er muli
Oppsummering av bygningens tilstand e Mepers °
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Innvendige trapper
Innvendige trapper

Geologiske forhold Radon
Skredfare Rac'ion
Flomfare Tekniske anlegg, VVS-anlegg

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Bad - 1. etasje )
Mur, terreng, stikkledninger og tanker ) Samlet vurdering: 250 000,-
g Vann og Avigp (stikkledninger, offentlig eller privat) Kjokken - 1. etaISJe
Grunnmur og fundamenter Samlet vurdering: 15 000,-
Grunnmur Estimerte kostnader pa TG3 265 000,-
Yttervegg J
Konstruksjon J
*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Erik As
Havstadodden 5 ) Foretakenr.: 973205996 .
Erik Serensen Adresse:  Lindtveit 35 ﬂ {\u‘ == \L
4842 Arendal Opprettet: 08062025 :i:@::r{it:greensen o o
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Kommentar til oppsummering av bygningens tilstand

Bolig av eldre dato med tilhgrende brygge beliggende pa en attraktiv tomt. Boligen er i ettertid pabygd side syd
og vest. Slik boligen fremstar pr. i dag er det na behov for en del vedlikehold/oppgradering.

Utvendig er det deler av kledning, taktekkingen og dreneringen som ferst star for tur.

Innvendig er det badet, forsterke bjelkelag i 1. etasje i samtlige rom og 1. etasje ma ogsa utluftes bedre
innvendig.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Aktiv Eiendomsmegling as Rekvirert dato: 28.05.2025

Til stede: Takstingenigr Erik Sgrensen Besiktigelsesdato: 06.06.2025

Matrikkelopplysninger

Adresse: Havstadodden 5, 4842 Arendal Kommunnr: 4203 Kommune: Arendal
Gnr Bnr
508 104

Hjemmelshaver(e): Kari Krog Lund

*Pro Verk AS
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Havstadodden 5 ottt sroa0ssse

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 N—L {\u \L
4842 Arendal Opprettet: 08.06.2025 4621 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Ingen dokumenter fremlagt ved befaringen.

Tomteopplysninger

Tomtens areal (m’): 310,4
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer.

Tomt er solrik og sentral. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak
1854 1960-73-74 Pabygg.

*Pro Verk AS
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Havstadodden 5 Havstadodden 5

Erik Serensen

Adresse:  Lindiveit 35 Al - {\L A Erik Sgrensen Adresse:  Lindwveit 35 Al 1= {\L »
4842 Arendal Opprettet: 06.06.2025 o 482:@Rytene S L 4842 Arendal Opprettet: 08.06.2025 oo 482:@Ry.tene L L
-post: post@eriksorensen.no -post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160 Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Arealopplysninger - NS3940:2023 Bygningsbeskrivelse

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e. Vurdering / Avvik

Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.

Arealskjema

Enebolig

Arsak / Konsekvens:

Etasje BRA-i Arsak: Terrengforhold.
1. etasje 65
Sum BRA: 65 Konsekvens: Vil lede vann mot mur.
i Anbefalt tiltak:
Romfordeling Her ma iht. NS-3600 etableres fall ut i fra mur.
Etasje Romtype
1. etasje BRA-i: Vindfang, gang, bad, kjgkken, stue, soverom. Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

TG 1

Vann og avlgp er i plast, alder rgr er ukjent. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal = 65m2.

P- rom = 65m2.
Vurdering / Avvik
Kjeller og loft er med grunnflate19m2, til sistnevnte er ikke malbar pga. manglende takhgyde.
Byggegrunn
Byggegrunn bestar av fjell og fyllmasse.
TG 1 Grunnmur

Grunnmur bestar av grastein/betong. Deler av mur star an rett pa fiell.

Vurdering / Avvik

Drenering og fuktsikring

Grunnmursplate kun montert pa tilbakefylte vegg side vest ende nord.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Manglende grunnmursplate pa svrige deler av mur.
Konsekvens: Kjelleren vil veere fuktig.

Anbefalt tiltak:
Drenering trenger utbedringer for & kunne oppna tarre kjellere.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 104

Erik AsS
) Foretaksnr.: 979205996 ~
Erik Sorensen Adresse:  Lindiveit 35 o A"
4821 Rykene (2] L
Opprettet: 08.06.2025 :
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 2

Vurdering / Avvik

TG 1

Vurdering / Avvik

TG 2

Konstruksjon
Konstruksjonen bestar sannsynligvis av plank pa den opprinnelige delen.

Kledning

Kledning er av type staende, er lektet/slgyfet ut i fra vindsperre og har vanlig
elde mht. alder. Eternitplater pa vegg syd. Rate i en del kledningsbord pa vegg
vest ende syd. Kledning har liten lufting i fra bunnen av veggene, kan forkort

levetiden.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder.

Konsekvens: Rateskader kan videreutvikle seg.

Anbefalt tiltak:
Her er na behov for en del vedlikehold.

Vinduer og ytterderer
Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass, har vanlig elde mht. alder.

Takkonstruksjon

Taket er av type saltak pa hovedbygg. Konstruksjonen bestar av aser med
takbord, lar seg kun delvis inspisere i fra kotter. Ingen isolasjon pa hovedbygg,
kun synlig pa tilbygg side vest. Gamle spor etter borebiller, omfang er ikke
kartlagt. Ma eventuelt sjekks av saneringsfirma. Er som forventet ut i fra alder.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder og byggestil.

Konsekvens: Varmetap og muligheter for kondens uten isolasjon.

Anbefalt tiltak:
Isolere tak til hovedkonstruksjon.

*Pro Verk AS
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Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Vurdering / Avvik

TG 2

Vurdering / Avvik

TG 2

TG 1

Vurdering / Avvik

TG 2

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med plastbelagte stalplater pa hovedbygg og tilbygg vest. Undertak
er med bord. Tekkingen er fra ca 1985 pa hovedboligen og tilbygg syd i fra 2025
er med duk og har vanlig elde mht. alder. Enkelte vannbord dekker lite ut over

plater. Noe rust pa plater ved takfoter.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Alder.

Konsekvens: Rust vil pa sikt videreutvikle seg.

Anbefalt tiltak:
Deler av tekkingen trenger na utbedringer.

Renner og nedlgp
Renner og nedlgp er i plast, har vanlig elde mht. alder. Nedlgp ender rett pa
grunn. Enkelte nedlgp mangler, ma monteres.

Arsak / Konsekvens:

Arsak: Nedlgp ikke montert.

Konsekvens: Vegger under nedlgp blir ekstra fukt utsatt.
Anbefalt tiltak:

Montere manglende nedlgp.

Beslag
Beslag over tak virker ok pa utforming.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Kun grovkjeller under den opprinnelige delen. Liten takhgyde og mangelfull
utlufting. Noe fukt i grunnen som er relatert til utvendig drenering.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Relatert til utvendig drenering og manglende ventiler.

Konsekvens: Vil oppsta fuktig miljg i kjelleren.

*Pro Verk AS
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Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160 Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160

Anbefalt tiltak:

Samlet vurdering:
Utbedre dreneringen rundt boligen. TG 3 J

Rommet slik det fremstar pr. i dag, trenger oppgradering fer videre bruk. TG er
iht. NS-3600.

Arsak / Konsekvens:

o Komkeler  weseenes el

Vurdering / Avvik Konsekvens: Rommet ikke vanntette mot tilstetende rom.

. . . Anbefalt tiltak:
Innvendig inspeksjon er mulig Oppgradering.
Krypkjeller pa del syd, er kun inspisert i fra lukeapning pga. div. utstyr som
var lagret. Noe fukt i grunnen som er relatert til utvendig drenering. Mangelfull
utlufting og liten hgyde, er en risikokonstruksjon som krever jevnlig tilsyn.

Estimert kostnad:
250 000,-

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Relatert til utvendig drenering og manglende ventiler.

Anbefalt tiltak: Vurdering / Avvik

Utbedre utlufting.
Overflater - Gulv

Gulvet er med belegg.

CoBadtetasie sl Veggen r med i
Veggene er med plater som er tapetsert.
Vurdering / Avvik Overflater - Himling

Overflater - Gulv Himling er med malte plater.

Gulvet er med belegg, har oppkant ved dgr og litt fall ved sluk. Terskel ved Avlep og vannrgr
dusjen. Ved eventuelt lekkasje ned pa gulvet vil vann renne ut der fer det nar Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
sluk.
Avtrekk

Overflater - Vegger - . Kjgkkenventilator er ikke montert.
Veggene er med plater, mangler forsegling i skjoter ved dusjen.

o Innredning
O.vel.'flater - Himling Enkel standard pa kjgkkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
Himling er med plater. alder.
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger) Samlet vurdering:
Belegg utgjer tettesjikt, er stedvis lgsnet i fra underlaget. TG 3 Rommet er na modent for oppgradering.
Avlep og vannrer . ' Arsak / Konsekvens:
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok. Arsak: Manglende montering av kjskkenventilator.

Ventilasjon

Ventil i vegg, skal veere mekanisk pa vatrom. Konsekvens: Matos pa kjokkenet.

. . . Anbefalt tiltak:
Sanitaerutstyr / armaturer og innredning Montere kjokkenventilator

Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask, klosett og

dusjlgsning. Estimert kostnad:

15 000,-
Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfgrt i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fukt malt i gulvet, er

relatert til utvendig drenering.

Hulltaking er utelatt pga. rer til dusjen star pa yttervegg.

*Pro Verk AS *Pro Verk AS
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E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160
Vurdering / Avvik

TG 2 Etasjeskiller
Etasjeskillere mellom etasjene er i tre. Litt svikt i gulv til flere rom i 1. etasje.

Gamle spor etter borebiller i bjelkelag til 1. etasje og enkelte bjelker har noe
torrate.

Hogydeavvik i kjgkken 1. etasje er 28mm.

TG er ut i fra standard.
Arsak / Konsekvens:

Arsak: Alder.
Konsekvens: Vil svekke bzere evnen til bjelkelaget.

Anbefalt tiltak:
Eventuelt forsterke bjelkelaget.

Vurdering / Avvik

G2 Innvendige trapper
T Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type repo av meget enkel type. Handlgpere
mangler pa vegger og liten hgyde i bunnen og toppen av lgpet.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende montering.

Konsekvens: Risiko for fallskader ved bruk.

Anbefalt tiltak:
Handlgpere bar monteres.

Beskrivelse

Oppvarming er strgm.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

TG IU Konstruksjonsoppbygging
, Hele 2. etasje er innredet og kledd inne, ingen tilgang til konstruksjonen.

Kun kaldt gverloft uten tilgang, luke til inspeksjon ma monteres.

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu soverom 1. etasje.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom. Lite vindu soverom 1. etasje.

Takhoyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik

Radon
TG 2 Radonmaling er ikke utfart.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling anbefales utfert.

Vurdering / Avvik

TG 0 Skredfare
, Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til

kommunedelplan.

TG 0 Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.
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Havstadodden 5 ) Foretaksn.: 579205996
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 Al ] ﬂ/\ 5 S
4842 Arendal Opprettet: 08.06.2025 4621 Rykene I L& -
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160
Vurdering / Avvik

TG 1 Vannrer (stoppekran)
, Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i kjeller del nord, er ikke
funksjonstestet. Vannet var avstengt ved befaringen.

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrar er i plast.

TG 1

Varmtvannsbereder
VVS bereder a nyere dato montert i kjelleren.

TG 1

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Mangelfull utlufting av boligen innvendig, ma utbedres.

Arsak / Konsekvens:
Arsak: Manglende ventilasjon.

Konsekvens: Liten utskifting av luft innvendig.

Anbefalt tiltak:
Montere ventiler for utlufting.

Beskrivelse

Sikringsskap montert i soverom 2. etasje pa vegg syd, 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang Ukjent.
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfart av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det
elektriske anlegget etter 01.01.19997?

Nar ble det sist gjennomfert vedlikehold
4 pa det elektriske anlegget (av en 2023  Utelys.
kvalifisert elektrofaglig person)?

*Pro Verk AS
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Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 104

NR

NR

10

1

12

Sjekkpunkt

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn

(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende

kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

(Sjekk samtidig tilstanden pa st@psel og

stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og

elektrisk utstyr? Er det synlig defekter

pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfaringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Ja

Erik As
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 A i ]]/\l £ \I‘
Opprettet: 08.06.2025 4621 Rykene 1 — —
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 10.06.2025 Telefon: 90635160
Kommentar
Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke
innehar den faglige kompetansen for vurdering av dette i henhold FEK §9
(Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk utstyr). Det er likevel foretatt en enkel vurdering av
anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere
Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

*Pro Verk AS
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AS

Havstadodden 5

Erik Serensen

4842 Arendal Opprettet: 08.06.2025
Gnr.: 508 Bnr.: 104 Utskrift: 10.06.2025
Bilder

Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar
1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht.
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5  skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar

Er det reykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7 forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

46

Erik

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:

E-post:
Telefon:

Lindtveit 35 A i - ﬂ/\ v k|
4821 Rykene ] [_.-. E L

post@eriksorensen.no
90635160

Kommentar

Kommentar
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Havstadodden 5

4842 Arendal
Gnr.: 508 Bnr.: 104

NR Sjekkpunkt

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Signatur

Erik AS

Erik Sgrensen
Opprettet: 08.06.2025

Utskrift: 10.06.2025

Svar

Foretaksnr.: 979205996

Adresse:  Lindtveit 35 \i ]]/\ .
4821 Rykene ] [_.-.-

E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

Kommentar

[t

Rykene - 10.06.2025

Sted - Dato

N

ERIK SORENSEN
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Arendal Svar [Nei
Oppdragsnr 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
. [ Nei Ja
1409250144 Beskrivelse | noe fukt i krypkjeller

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Selger 1 navn M Nei ] Ja

Kari Krog Lund 7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja
Havstadodden 5 [ Nei Ja
Beskrivelse noe skjevheter grunnet alder
Poststed
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
ARENDAL 4842 M Nei 1 Ja
Er det dedsbo? 10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [] Ja M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Er det salg ved fullmakt? Svar Nei

Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

M Nei [ Ja

Document reference: 1409250144

Nar kjgpte du boligen?

| 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Ar 1973

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Hvor lenge har du eid boligen?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall &r | 51

Antall maneder | 6

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1409250144

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Svar |Ja, kun av fagleert
] Nei [] Ja
Beskrivelse |Tak, fasade, vinduer
i ikri i ikring?
I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Arbeid utfort av | Byggmester Thor Gustay Lien

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. |e7680855 | 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei []a
Spersmal for alle typer eiendommer 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen
M Nei [ va
1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
M Nei ] Ja 19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KKL 1 Initialer selger: KKL
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: KKL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forevrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KKL
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ENERGIATTEST

Adresse Havstadodden 5
Postnummer 4842

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Géardsnummer 508
Bruksnummer 104
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 167041639
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-150824

Dato 04.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolere varmtvannsrer
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1854
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 1: Isolere varmtvannsrer

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Iasning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 5: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar stream pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at

lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt

styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendeors

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens
arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.:

508 Bnr.:.  [104 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: Havstadodden 5, 4842 Arendal Dato: 17.07.2025, Igu

Beregnet areal: | 310,4 m2

Bygningstype: Vaningshus benyttet som fritidsbolig

Tatt i bruk: Ikke oppagitt
Ja x | Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse — bygg
x|Ja Nei |Ferdigmelding VA, ferdigmelding VM

Denne megleroppgaven inneholder fglgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

Matrikkelrapport

X XXX X[ X [ X

Se merknad ang. jordskiftesak

Merknad:

Det pagar en jordskiftesak gnr. 508 i Arendal. Saken gjelder rettsendrende sak og har fatt
saksnummer 23-094292REN-JAGD/JARD. Kontakt Agder jordskifterett for mer informasjon om
saken.

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser
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Vann- og avigpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avigp

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslasninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig aviep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| |Z|
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr 12 228,60
Herav eiendomsskatt pr ar kr 7 532,00

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.

Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring

Nayaktig

—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

Middels neyaktig
— Mindre nayaktig A

f'.

".u- o .
i, S}

| =Y
|- 5087101

\ Kartet er ikke malestokkholdig
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Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning
— — s = Avlap fellesledning
_______ Avlgp spillvannsledning
______ Overvannsledning

o Kum

Planlagte vann- og avi@ps-

anlegg

\ Kartet er ikke malestokkholdig

Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
= Privat gang- og sykkelsliigagate
= Kommunal veg
gang- og

—————— Fylkat's gnng-aog sykkelsligagale

Shkogsbilveg
——Ea

______ Stallig gang- og sykkelsti/gagate

Y.
,o

/ Mortenstebukta

7 4

\ Kartet er ikke malestokkholdig

63



AGDER JORDSKIFTERETT
Dok 749
ORDSKIFTEAVGJORELSE OG AVSLUTNING AV SAKEN|
Dato: 19.05.2025
Sted: Jordskifterettens kontor, Arendal
Sak: 23-094292REN-JAGD/JARD Havstadoddveien, gnr. 508 i Arendal
Saken gjelder: Bruksordning vei
Rettens leder: Jordskiftedommer Line Baasland
Teknisk utreder: Overingenigr Joar Slggedal Lgvland
Parter Prosessfullmektiger | Kommune Gnr. | Bor. | Sor.
Filadelfiamenigheten Arendal (4203) 508 | 88
Wenche Fone Arendal (4203) 508 |98
Eirik V Tamber Vinje
Hilde Linnea Haugenzs Advokat Arendal (4203) 508 |99,
Vegard Bg Bahus 809
Arvid Enggrav Arendal (4203) 508 | 100
Sameiet Havstadodden Advokat Arendal (4203) 508 | 101
Glenn Vidar Heia
Carl Frode Holtan-Gjeruldsen Advokat Arendal (4203) 508 | 102,
Vegard Bg Bahus 484
503
Hilde Birgitte Fgrsund Arendal (4203) 508 | 103
Therese Christel Fgrsund Arendal (4203) 508 | 103
Tone Fgrsund Arendal (4203) 508 | 103
Kari Krog Lund Arendal (4203) 508 | 104
Otto Bjgrn Mgller-Hansen Arendal (4203) 508 | 107
Oddvar Handeland Arendal (4203) 508 | 132
Grethe Lehrmann Arendal (4203) 508 | 182
Lasse Lehrmann
Gh Bygg og Stillasutleie AS Arendal (4203) 508 | 232
Kjell Kjebekk Arendal (4203) 508 | 233
453
840
886
Agder jordskifterett 23-094292REN-JAGD/JARD
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Jan Hammarstrgm Arendal (4203) 508 | 237

Arne Jacob Baardsen Arendal (4203) 508 (419 |1

Ivan Tommy Jensen Arendal (4203) 508 | 419 |10

Ase Heie Risdal Oftebro

Magne Gerhard @yras Arendal (4203) 508 |419 |11

Bjgrg Pyras

Hékon Eiker Arendal (4203) 508 (419 |12

Unni Eiker

Tone Henningsen Arendal (4203) 508 | 419 |13

Bard-Einar Henningsen

Kari Gitmark Arendal (4203) 508 | 419 |14

Stein Norman Leistad

Mari Egseth Lystad Arendal (4203) 508 | 419 |15

Arild Ivar Roar Lystad

Bernt Ole Sommervold-Vimme Arendal (4203) 508 | 419 |16

Elin Sommervold-Vimme

Runar Jernquist Otterlei Arendal (4203) 508 (419 |17

Sigurd Engbraten Arendal (4203) 508 | 419 |18

Sigrid Synngve Hylland Engbraten

Malming Consulting AS Arendal (4203) 508 419 |19

Tore Gundersen Arendal (4203) 508 (419 |2

@istein Olsen Arendal (4203) 508 (419 |20

Turid Hansen

Maria Kathea Johansen Arendal (4203) 508 |419 |21

Horst Burger Arendal (4203) 508 | 419 |22

Gerd Aaby

Signe Gunn Strgmvoll Arendal (4203) 508 | 419 |23

Rune Harald Sund Strgmvoll

Reidar Fossen Arendal (4203) 508 | 419 |24

Astrid Synngve Bjerke Arendal (4203) 508 | 419 |25

Bjgrn Harald Bjerke

Ingvild Jensen Arendal (4203) 508 | 419 |26

Audun Skretting Arendal (4203) 508 | 419 |27

Lindy Elida Riisnes Arendal (4203) 508 419 |28

Egil Riisnes

Unni Synngve Ryssgard Arendal (4203) 508 | 419 |29

Atle Ryssgard

Steinar Andersen Arendal (4203) 508 (419 |3

Hanne Elisabeth Normannvik

Frank Aksel Halstensen Arendal (4203) 508 (419 |4

Marianne Tjgrhom Halstensen

Peter Ibsen Henriksen Arendal (4203) 508 (419 |5

Hanne Henriksen

Steinar Andersen Arendal (4203) 508 | 419 |6

Kristin Tgnnessen Arendal (4203) 508 | 419 |7

Tove Nass Arendal (4203) 508 | 419 |8

Thea Lyche Arendal (4203) 508 (419 |9
Agder jordskifterett 23-094292REN-JAGD/JARD
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1. Jordskifteavgjgrelsen gjelder
Jordskifteavgjgrelsen gjelder den endelige jordskiftelgsningen og sakskostnadene for
jordskifteretten, jf. jordskifteloven § 6-23 fjerde ledd bokstav h og g.

2. Hjemmel
Jordskiftelgsningen blir gjort med hjemmel i jordskifteloven § 3-8. Sakskostnadene fastsettes
og fordeles etter jordskifteloven §§ 7-1 og 7-6.

3. Bakgrunn

Saken gjelder en del av veisystemet som heter Havstadodden. Veien er en blindvei som gar
sgr-gstover fra Kystveien, og gar over i gangvei ned til sameiet Havstadodden og forbindelse
til Stgperiveien. Veien betjener flere boligeiendommer og en dyreklinikk. Veilengda utgjgr 70
meter. Det har tidligere ikke vert veilag eller regler for drift og vedlikehold av veien.

4. Saksbehandlingen

Advokat Bahus krevde sak pa vegne av Carl F. Holtan-Gjeruldsen og Hilde Linnea Haugenzs
for Agder jordskifterett 23.6.2023. Kravet gjaldt avklaring av rettigheter og plikter til felles
privat vei og etablering av veilag/bruksordning.

Det ble avholdt saksforberedende mgte med befaring 15.9.2023, for klarlegging av
problemstillinger og forberedelse av saken.

Det ble avhold rettsmgte med befaring 7.5.2024. Pa bakgrunn av innspill fra partene
utarbeidet jordskifteretten forslag til bruksordning for veien. Forslag ble sendt til partene
22.7.2024, med lovlig frist til 8 komme med innspill. Det kom inn flere innspill. Innspillene
ble oversendt til partene 2.12.2024, slik at de fikk anledning til 8 komme med merknader til
innspillene. Fgr oversendelsen av innspillene gjorde jordskifteretten nye innmalinger i
omradet, og sendte ut korrigert kart for veitraseen sammen med innspillene. Ved
oversendelsen ble det ogsa opplyst om retting av feil gnr./bnr., og ytterligere forklaringer til
forslaget.

Pa bakgrunn av innspillene og merknadene lagde jordskifteretten nytt forslag til bruksordning.

Forslaget ble endret sapass mye at det var pakrevd med ny hgringsrunde. Forslag til
jordskifteavgjgrelse ble sendt partene 13.2.2025, med lovlig frist til & komme med innspill.

Det kom inn fire innspill som ble sendt til partene 18.3.2025, slik at de ble gitt anledning til &
komme med merknader. Det kom inn en merknad etter dette. Ingen av partene har hatt
merknader til at saken blir avsluttet skriftlig uten nytt rettsmgte.

Saken avsluttes na med endelig jordskiftelgsning.
Saken er blitt Igst ved at det er lagd en bruksordning for veien. Dersom det etter at denne

bruksordningen er avsluttet er behov for a fastlegge eiendomsgrenser, eierskap, bruksretter
eller kompensasjon for bruk av veien i omradet kan partene kreve ny sak for jordskifteretten.

Agder jordskifterett -3- 23-094292REN-JAGD/JARD

5. Innspill og merknader til jordskifterettens forslag datert 11.2.2025
Nedenfor er kort oppsummert det som i hovedsak er anfgrt i de innspill og merknader som
kom inn etter at forslaget pr. 11.2.2025 ble sendt ut.

Kjell Kjebekk

Stiller spgrsmal ved at ny veitrase er tegnet inn pa hans eiendom, og ber om en redegjgrelse
for det rettslige grunnlaget for dette.

Ber retten spesifisere om det eksisterer/ikke eksisterer veirett pa den delen av gnr. 508/132
som ikke inngar i veiarealet lenger.

Ber retten vurdere tapsgarantien i jordskifteloven § 3-18 i denne saken, og at det blir vist
hvordan retten har vurdert ulempene for flertallet opp mot fordelene for mindretallet.

Advokat Roald Solberg-Jacobsen pa vegne av Grethe og Lasse Lehrmann
Gnr. 508/182 kan ikke akseptere at et flertall skal kunne foreta stgrre tiltak som
standardheving og omlegging av veien, slik det star i § 2 fgrste avsnitt i vedtektene.

Oddvar Handeland

Veien i forslaget er na 2,10 m bred gverst ved postkassene og ca. 2,30 m bred nederst ved
sgppelstativet, og er for smal for stgrre biler. Det er betydelig biltrafikk pa veien, og det er
blitt mange turgaere og beboere i omrade som benytter veien som gangvei. Veien ma utvides
til 4 meters bredde pa arealet Arendal kommune har satt av til formalet.

Sgppeldunkanlegget ligger delvis pa arealet avsatt til vei, og er bygd noe ut i veien.
Séppeldunkene stikker utenfor stativet og innsnevrer veien ytterligere. Hvis
sgppeldunkanlegget fjernes blir veibredden 2,4 meter, slik den var tidligere.
Seppeldunkanlegget ma ettergodkjennes, eller bygges om slik at det ikke er ngdvendig med
byggesgknad.

Foreslar som Igsning at det gis midlertidig bruksrett pa deler av gnr. 508/132. Hvis veien
senere blir utvidet pa arealet tilhgrende Arendal kommune, oppheves den midlertidige
bruksretten.

Det er ingen som har veiretter pa gnr. 508/132. Grensene framgar i malebrev fra 1939 og
1989. Avviser advokat Bahus sin merknad angaende veiskjgnn. Det er de som krever bruk av
annen manns eiendom som ma reise sak om veiskjgnn.

§ 12 i vedtektene kan enten slgyfes eller erstattes med: Nye installasjoner langs veien ma ikke
oppfoeres i strid med gjerdeloven, naboloven og plan og bygningsloven. Stiller spgrsmal om
teksten i §12 forhindrer uheldig asfaltering, og fjerning av grensemarkering.

Advokat Vegard Bg Bahus pa vegne av Carl F. Holtan-Gjeruldsen og Hilde Linnea
Haugenzes

Innspill om omlegging av veien utenom gnr. 508/132 gar utenfor rammene av denne
jordskiftesaken. Det er ikke grunnlag for krav om erstatning for «bruken av» gnr. 508/132 til
vei, eller grunnlag for a kreve en sak for a fa erstatning.

Det er ikke ngdvendig med kommunal godkjenning av de oppfgrte leveggene og
sgppeldunkanlegget.

Gnr. 508/132 sitt forslag til endring i1 § 12 i vedtektene er ungdvendig.

Agder jordskifterett -4 - 23-094292REN-JAGD/JARD
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6. Jordskifteretten sine vurderinger

Rettigheter og eierskap til veigrunn

Veiretter

Jordskifteretten legger til grunn at det er enighet om at de som bruker veien til sine
eiendommer har veirett pa gnr. 508/88 og 508/101, og bygger forslaget til bruksordning pa
dette.

Gjennom denne bruksordningen far alle eiendommene, som er medeiere i veilaget, rett til
kjgreadkomst til sine eiendommer pa den angitte veitraseen.

Dette ble beskrevet i jordskifterettens forslag 11.2.2025. Det kom ikke inn merknader til dette.

Medeiere i veilaget

De eiendommene som benytter Havstadoddveien som kjgreadkomst til sine eiendommer blir
medeiere i veilaget. Eilendommer som kun har gangrett og kjgreadkomst annet sted, beholder
sine tinglyste rettigheter, men blir ikke medeiere i veilaget.

Gnr. 508/88 Filadelfiamenigheten
Filadelfiamenigheten er kun eier av grunnen under den nederste delen av veien, og har ingen
nytte av veien. Gnr. 508/88 er derfor ikke medeier i veilaget.

Gnr. 508/101 Sameiet Havstadodden

Sameiet Havstadodden fortsetter a veere eier av grunnen under gverste del av veien. Denne
delen av veien er i reguleringsplan regulert felles for alle boenhetene innenfor omrade BB2.
Gnr. 508/101 er derfor tatt med som medeier i veilaget.

Parkeringsplassene langs Kystveien

Parkeringsplassene pa gnr. 508/855, gnr. 508/856, gnr. 508/857, gnr. 508/875 er ikke meldt
inn som parter i saken. Tre av parkeringsplassene er eid av parter som er forutsatt a veere
medeiere i veilaget. Gnr./bnr. for parkeringsplassene er tatt med sammen med de andre
eiendommene under medeiere i veilaget. Parkeringsplassen som ikke er eid av medeier i
veilaget, kan bli med i veilaget, jf. § 51 vedtektene. Tilsvarende gjelder dersom en av
parkeringsplassene skulle bli overfgrt til eier utenfor veilaget.

Fylkeskommunal eiendom
Veiarealet som er eid av Agder fylkeskommune kan fortsatt benyttes som kjgrevei, selv om
eiendommen ikke er markert i kartet og Agder fylkeskommune ikke er medlem i veilaget.

Dette ble beskrevet i forbindelse med jordskifterettens forslag 11.2.2025. Det kom ikke inn
merknader til dette.

Fradeling av veigrunn fra gnr. 508/101

Arendal kommune har opplyst at fradeling av den delen av gnr. 508/101 som ligger som
veiareal, antagelig vil kreve en reguleringsendring. Jordskifteretten legger til grunn at
bruksordningen kan gjennomfgres uten en slik fradeling. Dette ble svart ut forbindelse med
jordskifterettens forslag 11.2.2025. Det kom ikke inn merknader til dette.

Tiltak langs veien
For & bedre kjgreforholdene pa veien, og kunne legge veien delvis utenfor gnr. 508/132, skal
felgende tiltak gjennomfgres:

Veibredde og tiltak mellom gnr. 500/100 og gnr. 508/182

Fundament for levegger pa gnr. 508/182 ma flyttes eller fjernes for a oppna tilstrekkelig
bredde pa det aktuelle stedet. Jordskifteretten oppfatter at det er enighet om at dette kan
gjgres. Tilstrekkelig bredde er satt til 3,1 meter.

Dette ble svart ut i forbindelse med jordskifterettens forslag 11.2.2025.. Det kom ikke inn
merknader til dette.

Seppelkassestativ

Jordskifteretten tar ikke stilling til hvorvidt sgppelkasseanlegget er ulovlig oppfgrt, eller ma
godkjennes av kommunen. Dette er et forvaltningsspgrsmal som Arendal kommune eventuelt
ma ta stilling til. Jordskifterettens lgsning baserer seg pa slik dagens situasjon er. Det er opp
til de som skal gjennomfgre ombyggingen av sgppelkassestativet om de vil reetablere det i
trad med innspill fra gnr. 508/132.

Deler av sgppelkasseanlegget, og platting foran postkasser fjernes. Sgppelkasse-
/postkasseanlegget reduseres til en bredde pa 60 cm bredde, slik at det er mulig a sette en rad
med sgppeldunker der. Veien kan utvides pa dette arealet. Dunkene er ikke forutsatt plassert
utenfor gjerdet pa gnr. 508/132 pa tgmmedager.

Andre elementer langs veien
Bruksordningen kan gjennomfgres uten at postkassene, boks for veilys, stolpe og gammel mur
flyttes/rives.

Gjennomfgring av tiltak
Flytting/fjerning av fundament for leveggene pa gnr. 508/182 utfgres av veilaget. Arbeidet
skal utfgres i samrad med eierne av gnr. 508/182.

Brukerne av sgppelkasseanlegget har tilbudt seg a gjennomfgre rivingen/ombyggingen. Gnr.
508/bnr. 232, 484, 100 og 98 far ansvaret for dette.

Tiltakene skal veere gjennomfgrt innen tre maneder etter at saken er rettskraftig.

Dersom eier av gnr. 508/132 gnsker & fjerne asfalten pa den delen av veien pa hans eiendom,
som ikke inngar i veiarealet, ma han selv sgrge for dette.

Dersom det er behov for a asfaltere den nye delen av veien som blir liggende mot nord, kan
dette gjgres i forbindelse med reasfaltering av hele veien. Veilaget bestemmer i sa fall nar
dette skal skje. Dersom enkelte av veilagets medeiere gnsker a asfaltere dette tidligere, kan de
selv sgrge for dette.

Dette ble svart ut forbindelse med jordskifterettens forslag 11.2.2025.
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Kompensasjon

Eier av gnr. 508/132 mfl. har tilbudt at det kan gis midlertidig bruksrett pa deler av
eiendommen, uten krav til kompensasjon. Jordskifteretten fastholder at det na lages en
bruksordning for veien, og at bruksordningen gjelder for den kartlagte veitraseen.

I og med saken er begrenset til en bruksordning, og det ikke er tatt stilling til veiretter,
eiendomsgrenser og eierskap, er heller ikke kompensasjon for bruk av eiendom til veigrunn
vurdert i denne saken.

7. Endelig jordskiftelgsning — kommentarer til vedtektene
Saken er behandlet som en bruksordning for vei. Blir det endringer i veirett eller grenser langs
vei, vil bruksordning kunne justeres til eventuell ny veisituasjon. Dette er tatt inn i vedtektene

§ L

Alle som har den private veien som adkomst til egen eiendom har en felles vedlikeholdsplikt,
jf. vegloven § 54, jf. jordskifteloven § 3-8. Vedtektene bygger pa jordskifterettens standard
for enkle vedtekter for veilag. Andelene i veien er beregnet ut fra eiendommens bruk og
kjgrelengde pa veien.

§ 1 Veien - veitraseen

Eier av gnr. 508/233 mfl. har stilt spgrsmal om pa hvilket grunnlag veitraseen er flyttet til
hans eiendom. Kartet for veien er endret slik at gnr. 803/840 ikke er omfattet av
bruksordningen. Jordskifteretten har ikke tatt stilling til eiendomsgrenser og eierforhold i det
aktuelle omradet. Bruksordningen gjelder derfor ikke det arealet som ble satt av til veiareal pa
80-tallet.

Eier av gnr. 508/132 tilbyr at veien kan legges over en mindre del av hans eiendom, uten at
det skal gis kompensasjon. Jordskifteretten mener det er ngdvendig at arealet som er tegnet
inn pa kartet i dette omradet ma benyttes til vei for a fa nok veibredde, og opprettholder dette.

Bruksordningen gjelder for veitraseen som er vist pa kartet i vedtektene.

§ 2 Formal - tiltak pa veien

Gnr. 508/132 mener § 2 andre punkt ma endres. Jordskifteretten er enig i at det i denne saken
kan medfgre stor ulempe, dersom flertallet i veilaget kan bestemme omlegging av veien.
Dersom veitraseen skal endres ma det skje gjennom avtale med de bergrte eiendommene, eller
at endringen skjer etter fastsetting av eiendomsgrenser/eierskap/bruksretter. Teksten i § 2
andre ledd er endret til: Veilaget kan foreta stgrre tiltak pa veien, som standardheving, sd
lenge dette ikke er til vesentlig ulempe for eiendommene langs veien.

§ 5 Medeiere - Andeler i veilaget

Sameiet Havstadodden er gitt stemmerett tilsvarende 1 andel, og fritak for deltakelse i
kostnader. Det er lagt til grunn at gnr. 508/103 har boligformal, og er gitt lik andel som gnr.
508/104 og gnr. 508/107. Det er blitt opplyst at gnr. 508/98 parkerer to biler innerst i veien.
Jordskifteretten har imidlertid lagt til grunn at eiendommen har adkomst fra nord, og
parkering ved kystveien. Dersom det viser seg at gnr. 508/98 har eller far parkering innerst i
veien, og begynner a bruke veien, kan veilaget endre eiendommens andeler i veilaget. jf.
vedtektene § 5. Dette ble omtalt i forslaget datert 11.2.2025, og det kom ikke inn merknader
til dette.

Agder jordskifterett -7- 23-094292REN-JAGD/JARD

I forslaget datert 11.2.2025 var andeler i veilaget endret slik at det er like andeler for sommer
og vintervedlikehold. Gnr. 508/132 foreslo at eiendommen skulle fa redusert andel som
kompensasjon for bruk av veigrunn, se avsnitt Kompensasjon. For gvrig kom det ingen
merknader til det nye forslaget til andeler. Andelene i forslaget datert 11.2.2025 legges til
grunn for den endelige jordskiftelgsningen.

§ 12 Bruk av veien

§ 12 femte avsnitt: Tiltak pa veien ma gjgres uten at det forer til ulempe for eiendommene
langs veien.

I dette ligger det ogsa at det ved asfaltering skal lages gode overganger til innkjgrslene langs
veien. Grensemerker skal ivaretas eller reetableres.

§ 12 sjette avsnitt: Det er ikke tillatt d sette opp nye installasjoner (eks. gjerde) nermere enn
1 meter fra veiskulder.

For a ha kantareal langs veien og plass til sng er det hensiktsmessig at det ikke tillates nye
installasjoner n&ermere veien enn en meter. Dette innebzrer alle typer installasjoner, enten de
krever tillatelse etter annet lovverk eller kan oppfgres uten sgknad om oppfg@ring.

Jordskifteretten mener teksten i § 12 femte og sjette avsnitt tilstrekkelig ivaretar formalet i
vedtektene.

Vedtekter utover det som er beskrevet over
Hilde Linnea Haugenas og Carl Frode Holtan-Gjeruldsen har ansvar for a kall inn til fgrste
arsmgte. Fgrste arsmgte skal avholdes innen 6 maneder etter at saken er rettskraftig.

Jordskifteretten vedtar, med de endringene og fastsettinger, som er gjort rede for over,
folgende vedtekter for Havstadoddveien veilag:
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8. Vedtekter for Havstadoddveien veilag

§ 1. VEIEN

Havstadoddveien veilag, heretter kalt veilaget, omfatter veien fra Kystveien til toppen av
veien, slik den er markert pa kartet nedenfor.

/- ,/” \‘\\ 7 [ o AGDER JORDSKIFTERETT
4 - // /~/\ M ioand kart over

‘ R 7R HAVSTADODDVEIEN, GNR. 508
3 oA / ,/ N i Arendal k

Tegnforklaring
N/ Veibredde na Y, ),
N/ Ny veibredde 7 7 PR .
post-og = o 4

= Y. TN .
7/% Veitrase .:-:-;-.... . / g s0822

Veilaget omfatter veien innenfor rgdt skravert omrade.
Veiomradet er kjgrebane, skuldre, grofter, fyllingsfot og skjeringstopp.

Ved endringer i veirett eller eiendomsgrenser som endrer veitraseen vil omradet for veilaget
endres tilsvarende.

§ 2. FORMAL
Veilaget skal sgrge for & opprettholde standarden pa veien ved vedlikehold og utbedring, samt
sgrge for aktuell vinterdrift av veien.

Veilaget kan foreta stgrre tiltak pa veien, som standardheving, sa lenge dette ikke er til
vesentlig ulempe for eiendommene langs veien.

Veien skal tjene medeiernes interesser som adkomst til eiendommene.

§ 3. ANSVAR
Veilaget er a anse som et tingsrettslig sameie. Medeierne har delt, ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5, jf. jordskifteloven § 3-29.

§ 4. RADIGHET OVER VEIEN
Eierskapet til veien disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige radigheten over veien utgves av veilagets styre (styrelederen) pa vegne av medeierne.

§ 5. MEDEIERE
Eier av eiendom som har andel, er medeier. Andelene i veilaget er:

GNR./BNR. EIER, pr. 11.2.2025 ANDEL
508/98 Fone og Vinje 2
508/107 Mgller-Hansen 9
508/103, 857 Fgrsund 7
508/104 Lund 3
508/132 Handeland 4
508/233, 453, 840, 886 | Kjebekk 4
508/182 Lehrmann 7
508/100 Enggrav 11
508/809 Haugenas 23
508/99 Haugenas 15
508/232 Gh Bygg og Stillasutleie AS 18
508/102, 484, 503, 855 Holtan-Gjeruldsen 18
508/101 Sameiet Havstadodden 1
Sum 108 (109)

Agder jordskifterett -9- 23-094292REN-JAGD/JARD

Sameiet Havstadodden skal ikke ta del i kostnader til drift av veien eller ved framtidig
vedlikehold og oppgradering.

Andel fglger eiendommen og kan ikke skilles fra denne. Medeierskap er pliktig nar
eiendommen ligger innenfor dekningsomradet til veien og ikke har annen veiadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veilaget.

Medeierne har plikt til & informere styrelederen om forhold som er av interesse for veilaget.
Dette gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte, vegetasjon som henger ut i veien,
fradelinger og skade pa veien.

Medeierne ma rette seg etter vedtektene, vedtak i arsmgter og beslutninger fra styrelederen.
Fradelt ny eiendom, som skal benytte Havstadodden til kjgrevei, har rett og plikt til a bli
medeier. Arsmgtet fastsetter andel for den nye medeieren, og eventuelt ogsa engangsvederlag

for & bli medeier.

Ved endring av utnytting av eiendom(-mer) som medfgrer varig og betydelig endret bruk av
veien, kan arsmgtet endre andel(-er) i samsvar med endret bruk.

@vrige eiendommer som kun har gangadkomst opprettholder sine rettigheter, uten at de blir
medeiere i veilaget. De far ingen rettigheter eller plikter utover dette overfor veilaget.

Parkeringsplassene som ligger langs Kystveien, og ikke er tilknyttet eiendom som allerede er
medeier, kan bli medeier i veilaget. Andelene fastsettes forholdsmessig av veilaget.

§ 6. ARSMOTET

Agder jordskifterett -10 - 23-094292REN-JAGD/JARD
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Arsmgtet er veilagets gverste myndighet. Samtlige medeiere har mgterett.

§0 6.1 Innkalling til arsmgtet
Arsmgte skal holdes nar styrelederen mener det er behov, eller minst to medeiere krever det.
Arsmgte skal holdes minst hvert tredje ar.

Styrelederen varsler medeierne om tidspunkt for arsmgtet og fastsetter frist for & melde inn
saker som gnskes behandlet.

Styrelederen innkaller deretter til arsmgtet. Innkallingen skal sendes skriftlig til alle
medeierne. Sakslisten og aktuelle saksdokumenter skal fglge innkallingen.

Dersom styrelederen ikke innkaller til &rsmgte, kan de som krever arsmgte sgrge for varsel og
innkalling.

Arsmgbtet kan ikke gjore vedtak i andre saker enn de som er oppfgrt i sakslisten. Dersom alle
medeierne er representert og aksepterer behandling av andre saker pa arsmgtet, kan det fattes
vedtak.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler

Medeier kan la seg representere med skriftlig fullmakt. Andre enn medeiere kan ogsa mgte
med fullmakt. Ingen kan mgte med fullmakt for mer enn én eiendom. Medeier kan mgte
sammen med fullmektig.

Ved avstemning og valg er stemmeretten i samsvar med andelene i § 5.

Avstemning avgjgres ved alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte stemmene, med
unntak for vedtektsendring, jf. § 13. Stemmelikhet blir avgjort ved loddtrekning.

§6.3 firsmmet skal:

(D) Velge mgteleder

2 Velge protokollfgrer

3) Velge en som skal underskrive mgteprotokollen sammen med
mgtelederen og protokollfgreren

“) Godkjenne innkallingen, fullmakter og sakslisten, samt registrere mgtedeltagerne

(&) Behandle melding om hva som er gjort og regnskap siden forrige arsmgte

(6) Behandle styrelederens forslag til tiltaksplan med budsjett

@) Vedta utligning av kostnader

®) Velge styreleder for tre ar

) Behandle andre saker som er oppfgrt i sakslisten

§ 7. STYRET

Styret bestér av tre personer, en av disse velges som styreleder i veilaget. Styret skal lede

driften av veilaget i samsvar med vedtektene og vedtak i arsmgter. Styret skal blant annet:

(D) Fgre tilsyn med veien, stikkrenner, veigrgfter, veiarbeid m.m.

2) Sgrge for ngdvendig vedlikehold, utbedring etter vedtatt tiltaksplan eller etter oppstatt
skade, og aktuell vinterdrift. Engasjere eksterne til a utfgre arbeid pa veien

3) Serge for innkreving ved utligning av kostnader. Styrelederen kan iverksette
tvangsinndriving av skyldig belgp
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“4) Innkalle til og lede arsmgtet, legge frem melding om hva som er gjort og regnskap fra
forrige arsmgte, samt tiltaksplan med budsjett
&) Gi ngdvendig informasjon til medeierne

§ 8. MINDRETALLSVERN

Vedtak i arsmgte og beslutninger av styrelederen ma ikke stride mot vedtektene, medfgre en
fordel for flertallet til urimelig skade for mindretallet, eller medfgre urimelig kostnad for noen
medeier.

§ 9. SIGNATURRETT
Styrelederen har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP
Regnskapsaret fglger kalenderaret.

§ 11 KOSTNADER
Utligning kan innkreves pa forskudd.

Kostnader med drift, vedlikehold og utbedringer skal utlignes pa medeierne etter andelene i §
5.

For stgrre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sa fall at
kostnadene skal fordeles sa@rskilt etter nytten med tiltaket.

§ 12. BRUK AV VEIEN

Ferdsel ma skje slik at det ikke skader veien eller er til urimelig ulempe for andre sin bruk av
veien.

Den som pafgrer veien skade, kan bli gjort ansvarlig for kostnaden med a utbedre skaden.

Det skal ikke legges hindringer pa veiomradet. Det kan ikke parkeres pa veiomradet.

Ved tiltak som medfgrer avfall eller lignende pa veiomradet, skal den ansvarlige sgrge for
opprydding.

Tiltak pa veien ma gjgres uten at det fgrer til ulempe for eiendommene langs veien.

Det er ikke tillatt & sette opp nye installasjoner (eks. gjerde) neermere enn 1 meter fra
veiskulder.

§ 13. VEDTEKTSENDRING
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar
med andelene i § 5.

§ 2 (formal), 3 (ansvar) og 13 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 5, er ikke vedtektsendring.

Agder jordskifterett -12- 23-094292REN-JAGD/JARD
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9. Vilkar for jordskifte

Tre vilkar ma veere oppfylt for & gjennomfgre rettsendrende sak etter jordskiftelovens kap. 3.
Minst en eiendom i jordskifteomradet ma vere vanskelig & bruke pa tjenlig mate «etter tida og
tilhgvay, jf. jordskifteloven § 3-2. Ved hjelp av virkemidlene i jordskifteloven §§ 3-4 til 3-10
ma det skapes mer tjenlige eiendomsforhold i jordskifteomradet, jf. § 3-3. Ingen eiendom ma

Sakskostnadene skal fordeles pa partene etter nytte, jf. jordskifteloven § 7-6 forste ledd.

Eiendommene som er medeiere i veilaget alle har nytte av bruksordningen. Det er lagt til
grunn at alle har en generell nytte, og en nytte etter andel i veilaget. Gebyrene er derfor fordelt
med et likt grunngebyr pa alle, og en andel gebyr fordelt etter partenes andeler i veilaget.

bli pafert stgrre kostnader og ulemper enn nytte, jf. § 3-18. Jordskifteretten har et selvstendig

ansvar for a pase at vilkarene er oppfylt giennom hele saksbehandlingen. Navn Skal Har Skylder | Til gode
betale kr | betalt kr kr kr

Vilkarene for jordskifte ble vurdert som oppfylt ved oppstart av saken. Wenche Fone 1218 1218

Eirik V Tamber Vinje
Jordskifteretten skal, nar den endelige jordskiftelgsningen foreligger, vurdere om vilkarene i Hilde Linnea Haugenas 6132 6132
jordskifteloven §§ 3-2, 3-3 og 3-18, og eventuelt § 3-17, er til stede. Arvid Enggrav 2197 2197

Sameiet Havstadodden 1109 1109
Jordskifteloven § 3-2 Utjenlige eiendomsforhold Carl Frode Holtan-Gjeruldsen 2959 6215 3256
For a kunne kreve jordskifte ma en eiendom vere vanskelig a bruke pa tjenlig mate etter «tida Hilde Birgitte Fgrsund 1218 1218
og tilhgvax. Det er i dag ikke noen ordning for drift av veien, f. eks. knyttet til sngbrgyting. Therese Christel Forsund
Jordskifteretten mener dette gjgr at minst en eiendom kan vere vanskelig a bruke, og Tone Fgrsund
konstaterer at vilkaret i jordskifteloven § 3-2 er oppfyilt. Kari Krog Lund 1218 1218

Otto Bjgrn Mgller-Hansen 1218 1218
Jordskifteloven § 3-3 Mer tjenlige eiendomsforhold Oddvar Handeland 1435 1435
Jordskifte kan bare gjennomfgres dersom det skaper mer tjenlige eiendomsforhold, for minst Grethe Lehrmann 1762 1762
en eiendom, i jordskifteomradet. Jordskifteretten mener at et etablert veilag, med tilhgrende Lasse Lehrmann
Vthekter, Yll gi pe:ire forohold kl}yttet. til bmken av elenfiommen(e), drift 0g vedlikehold av Gh Byeg og Stillasutleie AS 2059 2059
veien, og bidra til & unnga konflikter i framtida. Dette vil gjelde for alle eiendommene, bade Kijell Kjebekk 1435 1435

de som benytter kortere og lengre deler av veien. Jordskifteretten konstaterer at vilkaret i
jordskifteloven § 3-3 er oppfylt.

Jordskifteloven § 3-18 Vern mot tap

For hver enkelt eiendom som er med i jordskiftet ma det gjgres en vurdering av om
jordskiftelgsningen fgrer til at kostnadene og ulempene blir stgrre enn nytten. Den enkelte
eiendom skal vernes mot at den lider tap. Alle eiendommene som er brukere av veien har
nytte av at det er dannet et veilag med vedtekter. Dette sikrer effektiv drift og vedlikehold av
veien, og en fastlagt fordeling av kostnadene. Sakskostnadene til jordskifteretten utgjgr en
liten kostnad for den enkelte eiendom. Jordskifteretten mener at ingen av eiendommene
pafgres kostnader og ulemper som overstiger fordelene ved jordskiftelgsningen, vilkaret i
jordskifteloven § 3-18 er oppfylt.

Faktura blir sendt fra «Domstolene i Norge». Betalingsfristen gar fram av fakturaen.

12.Anke

Jordskifterettens avgjgrelse kan ankes etter reglene i jordskifteloven kapittel 8. Ankefristen er
en -1- maned regnet fra forkynningsdatoen.

13.Tinglysing og matrikkelfgring

Nar saken er rettskraftig, vil et utdrag av saken bli tinglyst pa felgende eiendommer:

10.Ikrafttredelsesdato Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
. o . . . o Arendal (4203) 508 88
Saken trer i kraft nar den er rettskraftig for alle parter. Frister for eventuelle andre tiltak gar
frem av de aktuelle kapittel Arendal (4203) 208 98
pet Arendal (4203) 508 99
11.Sakskostnader til jordskifteretten Arendal (4203) 208 100
. . . Arendal (4203) 508 101
Sakskostnader er gebyr til staten, inngangsgebyr og partsgebyr. Gebyret skal regnes ut i
. . ; . : Arendal (4203) 508 102
samsvar med jordskifteloven §§ 7-2 til 7-4. Det ilegges ett partsgebyr for Sameiet
. . . . . . Arendal (4203) 508 103
Havstadoddveien, og ikke et for hver sameier. Jordskifteretten har skjgnnsmessig satt Arendal (4203) 508 104
tsgebyret til ti parter.
partsgebyrel i 1 PaTer Arendal (4203) 508 107
Sakskostnadene utgjgr dermed samlet kr. 24 860,-. Arendal (4203) 08 132
Arendal (4203) 508 182
Arendal (4203) 508 232
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Arendal (4203) 508 233 Slutning
Arendal (4203) 508 237

Arendal (4203) 508 419 1 1. Bruksordning for del av Havstadoddveien gjennomfgres slik det gar fram av pkt. 8
Arendal (4203) 508 419 10 Vedtekter for Havstadoddveien veilag.
Arendal (4203) 508 419 11 2. Sakskostnadene fastsettes og fordeles slik det gar fram av pkt. 11 Sakskostnader til
Arendal (4203) 508 419 12 Jordskifteretten.

Arendal (4203) 508 419 13

Arendal (4203) 508 419 14 Sak 23-094292REN-JAGD/JARD Havstadoddveien, gnr. 508 i Arendal er herved avsluttet.
Arendal (4203) 508 419 15

Arendal (4203) 508 419 16

Arendal (4203) 508 419 17 19.05.2025
Arendal (4203) 508 419 18

Arendal (4203) 508 419 19

Arendal (4203) 508 419 2

Arendal (4203) 508 419 20

Arendal (4203) 508 419 21 Line Baasland
Arendal (4203) 508 419 22

Arendal (4203) 508 419 23

Arendal (4203) 508 419 24

Arendal (4203) 508 419 25

Arendal (4203) 508 419 26

Arendal (4203) 508 419 27

Arendal (4203) 508 419 28

Arendal (4203) 508 419 29

Arendal (4203) 508 419 3

Arendal (4203) 508 419 4

Arendal (4203) 508 419 5

Arendal (4203) 508 419 6

Arendal (4203) 508 419 7

Arendal (4203) 508 419 8

Arendal (4203) 508 419 9

Arendal (4203) 508 453

Arendal (4203) 508 484

Arendal (4203) 508 503

Arendal (4203) 508 809

Arendal (4203) 508 840

Arendal (4203) 508 886

Det er ikke fastsatt eiendomsgrenser i saken.
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INFORMASJON OM ANKE OG ANNET

Overprgving av avgjgrelser fra jordskifteretten
Avgjgrelser i jordskifteretten kan ankes til lagmannsretten. Nedenfor gir vi en kort orientering om
ankereglene.

Ankefrist

Ankefristen er normalt én maned om ikke annet er bestemt. Ankefristen blir regnet fra dagen du far saken
forkynt (dato for nér saken regnes som forkynt blir oppgitt i forkynningsbrevet). Ankefristen avbrytes av
rettsferien dersom annet ikke er oppgitt. Det er rettsferie fra og med siste lgrdag fgr palmesgndag til og med
2. paskedag, fra og med 1. juli til og med 15. august og fra og med 24. desember til og med 3. januar, jf.
domstolloven § 140. Dette betyr at om du eksempelvis far forkynt en avgjgrelse 15. juni, Igper ankefristen
fra denne dagen til 30. juni. Deretter begynner den a lgpe 16. august og med sa mange dager som gjenstar
av ankefristen fgr en nar én maned — i dette tilfellet 15 dager til 31. august).

Hvilke regler gjelder, og hva ma anken inneholde?
Reglene for anke varierer avhengig av hvilken type avgjgrelse du vil anke.

Dom, kjennelse og beslutning

For disse avgjgrelsene gjelder reglene i tvisteloven kapittel 29. I fglge § 29-9 skal anken inneholde
e ankedomstolen

navn og adresse pa parter, stedfortredere og prosessfullmektiger

den avgjprelse som ankes

om anken gjelder hele avgjgrelsen eller bare bestemte deler av den

det krav ankesaken gjelder, og en pdstand som angir det resultat den ankende part krever

de feil som gjpres gjeldende ved den avgjprelse som ankes

den faktiske og rettslige begrunnelse for at det foreligger feil

de bevis som vil bli fgrt

grunnlaget for at retten kan behandle anken dersom det kan veere tvil om dette

den ankende parts syn pa den videre behandling av anken

Jordskifteavgjgrelse
Om du vil anke en jordskifteavgjgrelse, gjelder reglene i jordskifteloven kapittel 8. Disse reglene gjelder
ogsa om jordskifteretten har holdt skjgnn som del av en jordskiftesak i medhold av jordskifteloven §§ 5-1
til 5-3. I fglge jordskifteloven § 8-5 skal anken i slike saker inneholde

® namnet pa ankedomstolen

o saksnummer og kva avgjerd anken gjeld

e om anken gjeld heile avgjerda eller berre visse delar av henne

e ankegrunnane, der det skal sta kvifor ein ankar og kva ein vil med anken

Nar anken gjelder jordskifteavgjgrelse, blir som hovedregel alle som var parter i jordskiftesaken med som
parter i ankesaken.

Verdigrense ved anke over dom

Som hovedregel kan ikke lagmannsretten behandle anke over dom som gjelder verdier mindre enn

250 000 kroner (jf. tvisteloven § 29-13). Om det kan vere tvil bgr du forklare hvorfor ankegjenstanden er
verdt mer, eventuelt hvorfor lagmannsretten likevel bgr behandle anken. For anke over jordskifteavgjgrelse
gjelder ikke bestemmelsen om verdigrense.

Rettsforlik
Rettsforlik er ikke en avgjgrelse tatt av jordskifteretten og kan heller ikke ankes. For a fa avgjort om
forliket kan oppheves, ma du ga til sgksmal for tingretten (jf. tvisteloven § 19-12).

Kostnader

For anke til lagmannsretten ma du betale et gebyr pa 24 ganger rettsgebyret. For tiden er rettsgebyret

kr 1314, slik at gebyret blir kr 31536 (se rettsgebyrloven § 8). For anke over kjennelse er gebyret

kr 7884. Tar behandlingen i lagmannsretten mer enn én dag, er gebyret for de neste fire dagene tre ganger
rettsgebyret per dag. Deretter er gebyret 4 ganger rettsgebyret per dag. I tillegg til gebyret kommer utgifter
lagmannsretten har til blant annet meddommere.

Om anken trekkes fgr det fgrste rettsmgtet, er det regler for reduksjon av gebyrene. Om saken forlikes blir
ogsa gebyrene redusert.

Lagmannsretten kan kreve forskudd pa kostnadene.

Hvor anken skal sendes
Anken skal underskrives og stiles til lagmannsretten, men sendes til jordskifteretten.

Mer informasjon
Om du har spgrsmal om ankereglene eller annet, vil de ansatte ved jordskifteretten kunne svare deg.

Tvisteloven § 3-8 gir bade part og prosessfullmektig rett til & be retten fastsette godtgjgrelsen
prosessfullmektigen skal ha av sin klient. Frist for slikt krav er en maned etter forkynning av avgjgrelsen.

Selvprosederende parter kan anke muntlig ved & mgte fram personlig i jordskifteretten. Du vil da kunne fa
hjelp til & sette opp anken. Det samme gjelder for prosessfullmektig som ikke er advokat.

Matrikkelfgring og tinglysing
Nar anken er behandlet og saken rettskraftig, vil jordskifteretten sgrge for ngdvendig tinglysing og sende
melding til matrikkelfgrer.
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Utskriftsdato: 10.07.2025

Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal ARENDAL KOMMUNE
Telefon: 37 05 88 00 AREALPLANSTATUS
Kommunale gebyrer 2025 Gnr.: 508 Bnr.: 104 Fnr.: Seksj.
nr.:
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS Adresse: Havstadodden 5. 4842 Arendal Dato: 14.07.2025
lgu
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 508 Bruksnr. 104 Festenr. Seksjonsnr.
Kommuneplan:
Adresse Havstadodden 5, 4842 ARENDAL Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033
Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024 Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse
Hensynssone 570; bevaring kulturmiljg. Bevaringsverdig bebyggelse
Registrert i Sefrak-registeret

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Avvikssone stay (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
Renovasjon 2 890,36 kr etableres i gul og rad sone dersom falgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 31 T-1442/16

Gebyr Fakturert belop i 2024

Sum 2 890,36 kr

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar
Reguleringsplan: Uregulert

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose
| Planer under arbeid: [ x| NEI | [JA
Fritids Abonnement (fast del) 25% 1 stk 867.35 1M1 0% 867,35 kr
Restavfallsgebyr Fritid Volum (variabel del) 25% | 140 liter 14.45 11 0% 2 023,00 kr Merknader: |
Sum 2890,35 kr Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for

eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.
Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
https://www.arendal.kommune.no/

merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) p& vann- og aviepstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MV A-satsene har vi gjort nedvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlep og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt &r.
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdélestokkholdig).

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Side 3av 3

Side 2 av 3

85

84



8 Ae ¢ 9pIS 8G:60 GC0C'L0LL
w 7'oLe £G6L88Y 8860879 ef S1a1 l
Japewysaw Jeasy apAdH 150 pION S191panoH adAl auadg
(z€ duos W1n 6843un3) 183519} 41910 P|ISIDNQ
01S0 £9¢€0
L/ 9L N3I1IANLSYOIYW 90%0H DO |V ANN1 9€90%0 Janeysjawwaly
19puy 9ssalpy 18yuasynig unen Ju8l1o/'prspoA snjels 910y

pioyJopia1d 91sA|sull
pPloyioy1913

w %'oLe #0L / 806G 10} JeaJe PUSAIAY
Jejuswwoy| jealy I1S)9L
1oddesjealy

988/806 - £0T# 80 0%8/80S - £0Z% ‘608/80S - €07 ‘€05/806S - £0TY

8% /806 - €0TY ‘€5%/80S - €02% ‘67/0/6L%/80S - €02% ‘87/0/6L% /806G - €0T% ‘L2/0/6L%7/80S - €0T% ‘9Z/0/6L%7/80S

- €0¢% ‘GZ/0/6LY/80S - €0TY ‘7T [/0/6L%/80S - €0CY ‘€2/0/6L1Y/80S - €0TY ‘2¢/0/6L%7/806G - €07 ‘LZ/0/6LY7/80S

- €02% ‘02/0/6L%7/806G - €07 ‘6L/0/6L%7/80S - €02+ ‘8L/0/6L%7/80S - £0Z% ‘LL/0/6L%/80S - €02% ‘OL/0/6L%7/80S

- €02% ‘SL/0/6L%/806 - €027 ‘7L/0/6L%/80S - €0T¥ ‘€L/0/6L%7/80S - €0C% ‘TL/0/6L%/80S - €02% ‘LL/0/6L%7/80S

- €027 ‘0L/0/6L%/80S - €0T¥ ‘6/0/6L%/80S - €£02% ‘8/0/6L%7/80S - €0T¥ ‘L/0/6L%/80S - €02% ‘9/0/6L%7/80S - £0T%

‘6/0/6L%7/806G - €0T% 7/0/6L%/80S - €0T% ‘€/0/6L%/80S - €£02% ‘2/0/6L%/80S - €02% ‘L/0/6L%7/80S - £0T% ‘6L%7/80S

- €0T¥ ‘L€T7/806 - 0T ‘€€7/806 - €07 ‘T€T/80S - €0TY ‘T8L/80S - €0TY ‘CEL/80S - £02% ‘L0L/80S - €0T% 0L /809
- €02% ‘€0L/80S - £0Z% ‘T0L/80S - £0Z% ‘LOL/80S - €0Z% ‘00L/80S - £02% ‘66/80S - £0Z% ‘86/80S - £02% ‘88/806G - €0TY Qyv(/aov(-NIdz6Tr60-£C €¢0C’L0'LL
Ja18yuarap e asuelasoy o1eq

pAa.L) SBISPIO[

19N :Jauolsyas 43

19N :1JauuNJS9lsa) JeH

e( 1sA)Sun a3

0 PIdIS

6£6L°20'8C :031epsSsuLIgIqeld

S N3AAOAVvLSAVH ‘uneusynig
wopuslauunio :adAis1ayualaypire

19Yuaja)jiepw

8 Ae | 9pIS 8G:60 GC0C'L0LL
._NO_\ Jawwnusynig
uaspueiqno yiaqsii :Ae uasnpold 305 zJlawwnuspJen
8G:60 'P| GZOTLO°LL :119]1S9 O]/ 01ePSUINSIN |_<h_ me_< - MON._N P[UNWWoY)
J{yuaepiewn 104
13)Jannie) —N
= 19yuajapjLiew 1oy oddel j9jwes L000LYW  poddenawpjuien o

87

86



8 A % 3pIS 8G:60 G¢0C'L0LL

14V V1 1IA “ITVANIYY ‘QVLSAVH ‘G NIAAOAVLISAVH ‘ILIAH  £20-90%S-9060

asjaugalagauuiwInyny dl-Xvy43s

«"148J151594 19 Wos usuofsewsoyul usp ed Sues)il wo 5o Hyy¥43S WO UolSew.oul JaW SauuUly /OU'BLI MMM/ /

:sd11y Bd "aUBUNWIWIOYSAYIA} PaW PIagJewes | YyY43S Ja1a1ISIUIWPe WOS udleAyiluesy 1y 19p 4o Sep | 's66L-G/6L uapoiad | 0[S 31q plagiel}a) apualrejwo 13 1asulushq
3Jp] Ak SulI9J1SIS8J 9pUSIIRJWOSPUR] UD JOJ 19JBASUR dppRY 191RIIRIDNAS 91319 “JaUUIWINIINY| B1SB) AY SULI9JISISY 104 191R1IR1a.NIS J0) SUILIOYI04 UB 43 HYY4IS»

QUUIW-HVYH43S

#0L/80S 0 0 0 0 Siog LOLOH G usppopeilsaeH LL0SS

1[yua)dp|LIew DM peg SueSjnuap ey wod juy jessesynig adA1s1ayuasynig Jawuwnusiayuasynig 9SSa4py

Jayayuasynig

0 0 0 0 0 99 0 99 L LOH

0 0 0 0 0 GlL 0 SL 0 LO1

Zleale 1y |eale -y 1ei0lylg 1wuuevylg SNoqylg 14e101vyg 1auuewyg SNoqyyg J91ayusog |jeiuy  afsery

Ja[se1q

:Butwaeaddo

0 iz 1eaJe JneUIRNY HETJIN[ESEDNE

0 ‘|eaJe JaleuIdNY )NJg 113l snieisssulusAg

0 :]]e101 Jeaseonnig Surieeu 49 9|l wos puuy :addniSssSulieN

:1se11e81pJa4 0 ]auue Jealeonnig gspiay wos sanAuaq "ysuiuep  :adAissSulusAg

:95191€1113NJ4q SIPIMSIPIW 19N [SI9Y JeH 0 :8110q 1easeonnig :9poyssulipuassulusig
5nig el [doiawy 08 ‘Ne10} |edsesynig 65L88% 1S®  88608%9 :PION

:9S1918]13S8UI119s3ues| :8uluhsiojuuep o lauue ealesynig Z€ 9U0S WIN 68434N3 :walsAsieulpiooy :pjund-iday

:9s191B]1IWwWey z zalsels uy 08 :8110q 1e2.eSHNIg quade

J1901e(Q L 1J98110q Uy 0 jeaJe pSAgag 659 L%0 /9L :ussulusAg

uajayuajapjiirew ed 1ia.41s1Sa4 49 wos SSAq anId|Y

lepuaiy LLGE :paIsnaL
TVANIYY Z¥8%  :3pelwo’iulsod 65188% 88608%9
ngieg LOEOL0SO  :UMOSYIN 7€ 9U0S W1N 6843¥N3
punuaxiig LL 'S19.5/3WWI1S
peisAeH 90%S sj1anuunIg S LL0SS uappopeisieH 9ssaipesap
19N 15 piON -1sAspiooy  dpoyIPIDI uneusS8a))119sSaIPY
plundiswoXppy 13s390)] AU3SSAIPY dPOXISSAPY UARUISSAIPY adfyassaipy

19sS34py

8 Ae € 9pIS 8G:60 SC0C'LO°LL
g‘soL #0L/8 - €060 J9enow
G'80L- L0L/8 - €060 J3AISAY
Sulpualealy 19yua)ap|LIew 3oy Surulali0ssunap 8o -ue)y
6£6L°20'8¢C Sunapesy pan wopualduunig Au 13a1ddo

0/0/%0L/8 - €06 JBA
%0L/8 - €060 ‘ely PaJawwnuwQ

%0L/80S - 9060 13 WaJawwnuwo SuuaJswwNUWQO
puAwiews 266L°L0°L0 SunpusauNWWOo /A SuLldIdWWNUWQ
%€ #0L/80S - 9060 Jvenow
Y7E- 91%/80S - 9060 JONISAY
Suupuajealy 19yua)apiLIew a0y Surejsuswiwes

166L°LLLT Ja1ayusiaypjilew Ae Sulgjsuswwes
9‘00L #0L/80S - 9060 19 e11ow
9'00L- £0L/80S - 9060 1anISAY
Suupuajealy 12yua)piLIew 90y Supeisnfasualg
L66L7CL'8L suuasnfesualn

#0L/806G - 9060 ‘elj PJalswwnuwo

%0L/80S - £0Z¥ 211 YaJswwnuwQ SuuasswwnuUwWQo

0207°LO’L0 puAwiews 020Z’LO°L0 1sM8ulL 020Z°L0°LO SulpusauNWWo /A SuLldIdWWNUWQ
9suei9a4 usuuy

(14N) 9ssdapensn Sumauiay 1N yesy

oleg Imeusis ojep ja4pu3 snjels asueiajais)es jeunwiwoy adfysSuiuyaliog

SuugnapLeW SuisfjSurL olepjudawmjopssuiulaLio] Suiulaaio4

M3AJ0AUI 13 UIIBYUI)PjLIeW J3P 195ululd4i0]

89

88



91

8G:60 GC0T'LO°LL

8 AB g 9pIS
08188V 0LTBEY 09T88Y 0ST88Y oriasy 0ET88Y ozI8sy
.-_. 1\ - —
— /
Vg | | -
é 0L608¥9
EET/B0S+ N
€0L/80S+
08608v9

066089

5 URPEORSATH 01 / 805+

6E91¥0/91

vl
0
i
D
T - 000TBYI

/
S
L0L / 805+

Z€ 9UoS WLN 6843¥N3 }17/MMHMW_K 809G .
(s! Et/,_.@

05Z:L X01S81BW

8G:60 G¢0C'L0°LL

8 AB G 9pIS

CE9UOS W1N €

év_v_oﬁm

90



8 Ae g8 9pIS 8G:60 SC0C°LO°LL
89°0
| N o_______MewsuaMaioL_________________ webin__ _ _____________lcsois8y _ve'eLe08y9 Ll |
710
i Yl Newsuaual oL wahin LE'SOL88Y  [v'6L608¥9 9L |
Lo‘cL
I ./ MpwSvaMalOL N o __l7eoi88y 081660879 S |
29'0
yl NewsuawaL oL uabin oc'60L88Y  L¥'T6608%9 WL
snipey (w1 Qs) apolawWalew uofsewJojuaful (w) apsua 150 pJoN Juade
19ySIpjeABN / adA&ypjundasualn [ |1 13eSpAU 9H}IBWBSUBID
8 Ae [ 3pIS 86:60 SC0C’L0°LL
6L'c
i 8L J91101d YsnAjeuy :uUsWNIISUI08491S ZZ plundad)aly ysuipwoan 0%'99188% 66'c6608%9 €L ]
87'0
I o _______MewsuwaweioL_____________®dsepild ____hooissy _ 69'e6608%v9 Tl |
26'8
I e _____XewswaMaioL__________________ woa wely | _______S8sissy _66'96608%9 Ll __ |
69y
I o ______MewsuaweioL_____________®dweplld ___Seeslesy  £l'66608v9 O
Lol
| o ______MewsuaweioL_____________®doseprld ____e8'evlssy  wlT6608Y9 6 _
6€'L
i yl JewsSualaL 0L HIBWISUdIS HPOS SINUBKO pAof 05'9€188%  80'€6608%79 8 |
IL's
I @ ee_______Mgwswowero ____________@ewn _________9%0%88y _0€06608v9 L
oL
I o ______NeowSusudjQL _ PNWISUBIUNPOBIULO W _¥8'8vI88Y _T6'€8608Y9 9 _
€4'C
I T _______XpwBudMaloL__________________ woa wely | ______Zsiesv _ Lw'ese0sv9 S _ |
90'6
I N ______MewsuaMaioL__________________ wog wely | _______6Lesissy __8v08608v9 ¥ _ _ |
€L'T
I M ee______MewSuauayoL_______________bwn _______________/lEcol88" _09'%6/608Y9 _€E__ _
He'L
[ T ________Mewswawelo ________________ N o __Yofoi88y  A'eleusyy T |
'L
yl Newsuauid] oL uabin £0'G9L88%  0,'8/608%9 L
snipey  (wd 1@s) apolawWalew uolsew.oyuiafur] (w)apsua 150 pJoN Juade
19ySIpjeAgN / @dfipjundasuain [ 1 13ESPAU BIBWSSUID
suisuaigae anA afunasuain | pjundasuain
€G188% IS 8860849 :PION 7€ 9UO0S W1N 68434N3 :wolsAsjeuipioo)  :pjundsuofsejuasaidoy
pewjiawiealy 7'0lLE Jeasy

131eUIp100)] SO0 Jealy

93

92



9 Ae Z 3pIS ¢S:0L §¢0C°LO°LE

0/0/958/8 - €06 1eA

968/8 - €060 ‘ed) YaJawwnuwQ
958/80S - 9060 13 WaJswwnuwo Suuasawwnuwo

_UC>Eume 66L°L0°L0 M:_L_ucmm::c.,_c.hov_\> M:_‘_m‘_mEEJCEO

958/80S - 9060 ‘Blj paJswwnuwo

968/806S - €0T¥ 13 YaJaWwWnNUWQ SuuslawwWnUWO
0207'L0'L0 puAwiews 0¢0cC’Lo’Lo 1sA18u1L 020Z°L0°LO Supuaaunwwoy /A SudiawwnuwQ
asue.iajal uauuy
(14n) 9ssaapenan Sumaniay 1n yesy
oleg Jmeusis ojep ja1puj snels 9suRI9JIS)eS Jeunwwo))| adfisSuiulaiio]
suugnapjLIen SuisA)SuiL olepludwnopssuiuldLIo Suiulaaio4
LI9AJ0AUL 4D UIIBYUI)IIP]LIIeW 9P J3SUIUIDII0]
cu e £L8088% 98608%9 ef S1al l
Japewysaw Jeasy apAdH 150 pION S191panoH adAl auadgq
(z€ duos Win 68434n3) 13519} 4910 DPJISIDNQ
01S0 £9¢€0
L/L 9L N3IFANLSYOIVW 90%0H DOWI 1YY ANN1 9€90%0 Janeysjpwwaly
19puy 9ssalpy 19yuasynig unen Jugio/ pspo4 snieis 910y

pjoyJoials 91sAjSull
P1oy.031913

cw e 958 / 805 10} eaJe euSalag
JeJUBWWOY |ealy =
uoddesealy

‘ua1ayua)apurew ed S8Aq LaJ1sISal a1 49 18@

19N :1auolsyas 43

19N :JauunJS91say JeH

e( 1sAj1Suiy 43

0 PIdIS

6861709 :01epssuLIgIqeld
SSv1d-d ‘uneusynig
wopualauunig :adA1s18yualayp e

19yuaja)jiew

9 Ae L 3pIS TG0l ST0TL0'LE
968 Jawwnusynig
]epuaJy 9060 - uassnuse uaj|3 :Ae 3snpo.d 305 zJawwnuspJaen
ZS'0L DI SZ0T'LO°LE  “1131SP{O]/01ePSHLINSIN IVANIYY - €02Y :unwwoy|

J9yualapjiilew 104

193 19ALIE) s—
" 19yua)dpjirew Joj Joddes j9jwes L000LYW  yoddenapyuien [

95

94



9 Ae # 9pIS

¢S:0L §¢0C°LO°LE

DOZBER

¢E€RUOS WLN 68434N3
000 L-Lpjoiseien

DSTEER

OOTBEY D50BBEF

958780

958 / 805 10} LBYSPISIBAD

ooossYr

0060819

W |

0560819

000T8r9

DSO0T8Yr9

9 Ae £ 9pIS ¢S:0L SC0C’Lo'LE

[43 9G68/8 - €060 9y enow

ze- 8LL/8 - £060 SETNEINY
Sunpuajealy 18yuaiapLIe N 3oy SululasioysSunap So -Jey
686L%70°9¢ Sunapeds pan wopualsuunig Au nauddo

0 9G68/8 - €060 Jayenow

0 €2%/8 - €060 I3AISAY
Sulpuajealy SENTEIENNRRIN 3oy Suluyalioyssunap So -uey
686L70°9C Sunapeuy pan wopualauunis Au 13a4ddo

asued)a4 usuuy

(14n) @ssaipenan Sumpaaay 11 yessy
oleq imeusis ojep 12.puj snjels 9SuUR.I3JIISHES JeUNWIWO)] adAysSuiulaaiod

Suugpnapiew

SuisfSuiL

0jepiudWINYopPsSuIuIDII04

Suinauiog

97

96



9 Ae 9 apIS ¢S:0L §¢0C°LO°LE
9y'y
Yl NewsualaL oL wahin 2L'68088%  7L'S8608%9 9
79'L
yl 1Newsualial oL 18w 65'06088%  £€5'98608%9 S
26's
yl 1ewsualial oL 148Wn €7'/8088%  9S'L6608%9 ¥
4%
Yl NewsualaL oL wahbin €€'580887  70'8860879 €
86'L
yl Newsuaiial oL EEXPEDI €€'v8088%7  L£'98608%9 ¢ i
26's
Yl JewsSualiaL oL EEREI) Gv'[8088%  87L8608%9 L
snipey (wd 1 @S) apolawalew uofsewuojuiaful] (w) spsua’ 150 pJoN Juadgn
19y3IpeAdN | adAipjundasualg [ | 11eSpauU 9)4aWaSUIID
Suisuaigne anA afunasuain | pjundasuaig
£8088%7 S@  98608%9 :PION TEAUOS WLN 68434NT :waishsieulpiooy  :pjundsuofsejusasaiday
:peus awlealy Z€ eaay

19)eulp100y| S0 jeasy

9 A G9pIS ¢S:0L SToCLo'LE

OTTEEE DoTEBY DEDEBR DBOBBY LRk 09088V

SET[SIVENTE

!
z \\ohaosw
S . ff,,,vr
\
/
\\‘\ 08608P9
/S8 /80S+
/
P
| s il /
/
7
Z€ 9U0S WLN 68434N3 948 / 80S /
0SZ:L |01Sale \ (S191panoH) L S191 /

99

98



100

SANDAS ANLEGG AS
Att: Nilsen Henri
Bjgrumsvegen 9
4820 FROLAND

Refnr. Arkivkode

OZWI12468 GID 508/104

ARENDAL KOMMUNE

Kommunalteknikk og Geodata

Saksnr.

202217365

Saksbehandler

Margrete Anestad Reer

Godkjenning av ferdigmelding for eiendommen 508/104 - Havstadodden 5

Ferdigmelding for sgknad om vann- og avlgpsarbeid pa eiendom 508/104 - Havstadodden 5 er godkjent.

Med hilsen

Margrete Anestad Reer
Overingenigr

Brevet er godkjent elektronisk

Kopi til:
Navn

Lund Kari Krog

Kontaktinformasjon:
Postadresse
Bespksadresse:
Org.nr.:

Adresse

Majorstuveien 16

www._arendal kommune.no

Postboks 123, 4891 GRIMSTAD
Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL
940493021

Telefon:
E-post:

Dato

Arendal, 23.05.24

Postnummer

0367

+47 37 01 30 00
postmottak@arendal. kommune.no

Sted

Oslo

Arendal kommune

Ferdigmelding for vann- og avlgpsarbeid
Referansenummer: OZWI12468 Saksnummer: 202217365

Foretak

a SANDAS ANLEGG AS
Org.nr: 995823888
Bjgrumsvegen 9
4820 FROLAND

Kontakt
Henri Nilsen

*
\. Telefon
g
X

91812568

Mobil
91812568

Epost
henri@sandaas.no

Dato: 15.05.2024

Kontaktperson

8 Nilsen Henri
Telefon
91812568
91812568

Epost
henri@sandaas.no

.
D Telefon
X

Eiendomsdetaljer

/h\ Adresse

Havstadodden 5

* Gérds- og bruksnummer

508/104

* Bygningsnummer
167041639

* Bolignummer
HO0101

Eier/tiltakshaver

8 Navn

Lund Kari Krog

/h\ Adresse
Majorstuveien 16, 0367 Oslo
NORGE

Eksisterende bygg

/h\ Vé&ningh. Benyttes Som Fritidsb
Bygnings-ID: 167041639
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Arbeid utfgrt

*

G ¢

) o

Pakoblinger

*

*

Utvendig utstyr

Type tiltak
Ny pékobling til offentlig vann-/avlgpsanlegg

Bygningstype
Bolig

Beskrivelse av tiltaket

Type arbeid
Vann, utvendig
Spillvann, utvendig

Vann

Eksisterende pkoblingspunkt (kommunalt nett)
P8kobling:

Stikk vann (STV)

Spillvann
Eksisterende pakoblingspunkt (kommunalt nett)

P8kobling:
Stikk avlgp (STK)

Gren
Malemetode XY: GNSS Fasem8ling RTK (96], Ngyaktighet XY: 2cm

Koblingspunkt
M&lemetode XY: GNSS Fasem8ling RTK (96], Ngyaktighet XY: 2cm

Koblingspunkt
Malemetode XY: GNSS Fasemaling RTK (96], Ngyaktighet XY: 2cm

Kommentar
Tekst: Kobles p8 eksisterende kum

Kommentar
Tekst: Kobles pd eksisterende PE ledning

Kommentar
Tekst: Isoleres pga redusert dybde til hit

Kommentar
Tekst: Sommervann frakoblet i kum

Kum
M&lemetode XY: GNSS Fasemaling RTK (96, Eier: Privat (bygningseier), Ngyaktighet XY: 2cm

Kum
Eier: Privat (bygningseier)

Kum
Eier: Privat (bygningseier)

Pumpestasjon (0)
M&lemetode XY: GNSS Fasemaling RTK (96, Eier: Privat (bygningseier), Ngyaktighet XY: 2cm

Spillvannsledning
Dimensjon: 40mm, Materiale: [PE], M8lemetode XY: GNSS Fasemé&ling RTK [96], Noyaktighet XY: 2cm

e o0 % % % 4% 4% 4

T

Spillvannsledning
Dimensjon: 110mm, Materiale: Polyvinylklorid (PVC], M8lemetode XY: GNSS Fasemdling RTK (96, Ngyaktighet XY: 2cm

Spillvannsledning
Dimensjon: 110mm, Materiale: Polyvinylklorid (PVC], M8lemetode XY: GNSS Fasemaling RTK (96), Ngyaktighet XY: 2cm

Spillvannsledning
Dimensjon: 40mm, Materiale: (PE}, M3lemetode XY: GNSS Faseméling RTK (96], Noyaktighet XY: 2cm

Spillvannsledning
Dimensjon: 110mm, Materiale: Polyvinylklorid (PVC], M8lemetode XY: GNSS Fasemaling RTK (96], Ngyaktighet XY: 2cm

Spillvannsledning
Spillvannsledning

Stake og spylekum
M&lemetode XY: GNSS Fasemé&ling RTK [96], Eier: Privat (bygningseier), Ngyaktighet XY: 2cm

Stoppekran
Mélemetode XY: GNSS Fasemaling RTK , Eier: Privat (bygningseier), Ngyaktighet XY: 2cm

Stoppekran
Eier: Privat (bygningseier)

Vannledning
Dimensjon: 32mm, Materiale: Polyet. uspes , Mélemetode XY: GNSS Fasemaling RTK , Ngyaktighet XY: 2cm

Vannledning
Dimensjon: 32mm, Materiale: Polyet. uspes (PE), M&lemetode XY: GNSS Fasemdling RTK [96], Ngyaktighet XY: 2cm

Vannledning

103



Vedlegg til ferdigmelding

E Filer (2)

Serviceavtale rgrkontroll 7 5 og sjgbod.pdf

E Generert skisse
p'(;f Kartskisse med tegnforklaring - 508/104 Havstadodden 5
it 3 5 Frakoblet_i_Kum.jpg

¢

Skisse

Andre opplysninger
Serviceavtalen gjelder to pumpestasjoner for Havstadodden 5,7 og sjgbod. Sommervann er frakoblet i kum. Vedlagt bilde

Ferdigstilling
Ferdigstillingsdato

02.05.2023

Tilleggsopplysninger

508/133

L‘l 650 \

S W
OBS! Kartskissen er tilpasset storrelsen p& dokumentet og er derfor ikke i riktig malestokk. Se kartskisse i vedlegg for & f&

korrekt malestokk.
** Sluttdokumentasjon - 508/104 Havstadodden 5

S0s

D Kartfiler brukt til import i kart
sOs 5

cos VaPeiletEksisterende

s':s 508_104Frakoblingspunkt
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Vannledning

Dimensjon: 32mm Materiale: PE100: Polyet. hgy dens
Eier: Privat (bygningseier)

M&lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm

Spillvann pumpeledning

Dimensjon: 40mm Materiale: PEL100: Polyet. hay dens
Eier: Privat (bygningseier)

Malemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm

Spillvannsledning

Dimensjon: 110mm Materiale: PVC: Polyvinylklorid
Eier: Privat (bygningseier)

Mélemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm

Pumpestasjon (sp)

Kapasitet: 2.5l/s Dimensjon: 400mm Kjegle: Uten kjegle
Eier: Privat (bygningseier) Material: Prefabr. PVC

Kumform: Sirkulzer M3lemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm

Stoppekran
Eier: Privat (bygningseier)
Mélemetode XY: Direkte innlagt pd skjerm
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ARENDAL KOMMUNE

Kommunalteknikk og Geodata

RORLEGGERFIRMAET LEIF OG PER AANONSEN AS

Att: Aanonsen Per
Skibberheia 23

4870 FEVIK
Refnr. Arkivkode
MYVI2272 GID 508/104

Godkjenning av ferdigmelding for eiendommen508/104 - Havstadodden 5

Saksnr.

202413209

Saksbehandler

Trond Reinum

Ferdigmelding for sgknad om vannmaler pa eiendom 508/104 - Havstadodden 5 er godkjent.

Med hilsen

Trond Reinum
Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk

Kontaktinformasjon:
Postadresse
Bespksadresse:
Org.nr.:

www._arendal kommune.no

Postboks 123, 4891 GRIMSTAD
Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL
940493021

Telefon:
E-post:

Dato

Arendal, 16.08.24

+47 37 01 30 00
postmottak@arendal. kommune.no

Arendal kommune

Ferdigmelding for vannmaler

Dato: 15.08.2024

Referansenummer: MYVI2272 Saksnummer: 202413209

Foretak

8 RORLEGGERFIRMAET LEIF OG PER AANONSEN AS

Org.nr: 974786338

Kontaktperson

a

Aanonsen Per

Skibberheia 23 ¢, Telefon
4870 FEVIK 91812160
D Telefon
Y Kontakt 91812160
Per Aanonsen
g Epost
\. Telefon paanons@broadpark.no
91812160
D Mobil
91812160
D] Epost
paanons@broadpark.no
Eiendomsdetaljer
/h\ Adresse * Bygningsnummer
Havstadodden 5 167041639
* Gé&rds- og bruksnummer * Bolignummer
508/104 HO101
Eier/tiltakshaver
8 Lund Kari Krog * Telefon
Majorstuveien 16 -
0367 Oslo .
NORGE D Mobil
D] Epost

Arbeid utfgrt

Type tiltak
Ny vannmaler
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Ny vannmaler
Hva skal méles
Plassering
Type
Dimensjon
Monteringsretning
Fabrikat

Vann og Avlgp
I Kjeller

Enkel

1/2 tomme
Universal

Kamstrup

Modell FlowIQ 2200 nbiot
Antall siffer 6

Potens 0

Serienummer KAW23388622
Mélerstand 0

Sender nr -
Plomberingsnummer -

Plomberingsfarge -
Bilde

Flere bilder

IMG_20240815_105706.jpg

IMG_20240815_105710.jpg

IMG_20240815_105714.jpg

IMG_20240815_105728.jpg L0KGGI M08 s
508104 104180 1981.11.01

Automatisk Ja

Privat Nei

Hvor fér vannméleren vannet fra? Hovedinntak
Avleser

LUND KARI KROG (Bolig)
HO101 - 508/104 Havstadodden 5, 4842 ARENDAL

Plassering
167041639 - V8ningh. benyttes som fritidsb - 167041639

Hvilke bygg vil f3 vann gjennom denne maleren?
167041639 - V8ningh. benyttes som fritidsb - 167041639

Hvem er koblet til vannm&leren?
LUND KARI KROG (Bolig)
HO0101 - 508/104 Havstadodden 5, 4842 ARENDAL

Ferdigstilling
Ferdigstillingsdato

15.08.2024

Tilleggsopplysninger

ﬁ Filer (0)
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Halvorsen

Halvorsens bygg as B Y G G
74 as

Merfjarvn. 24 ALT | BETONG OG MUR
4815 Saltrod

Halvorsenbygg@hotmail.com
Org.nr.: 915 044 158

Kari Krog Lund
Majorstuveien 16
0367 Oslo Arendal 10.07.2025

Uttalelse i forbindelse med betongarbeider pa bryggen ved Havstadodden 5

Halvorsens Bygg utferte tidligere betongarbeider pa bryggen ved Havstadodden 5, pa oppdrag
fra byggmester Thor Gustav Lien.

Varen 2025 ble vi informert om at det var observert skader i betongen pa bryggen. Skadene
ble meldt inn av Thor Gustav Lien, og vi foretok deretter en felles befaring for a inspisere
forholdene.

Ved inspeksjonen ble det avdekket forvitring/erosjon av betongen langs en langsgaende
stopeskjet, som strekker seg over cirka 70 % av bryggens lengde.

Vi planlegger & utbedre dette ved & benytte en kombinasjon av egnede produkter og metoder
tilpasset formélet. Beste tidspunkt for utbedring er varen, da vannstanden normalt er pa sitt
laveste og gir optimale forhold for arbeidet. Vi tar derfor sikte pd & gjennomfore utbedringen
varen 2026.

Dette er en reklamasjon og det vil ikke palape kostnader for eier av eiendommen.

Det understrekes at det ikke er noen fare for at konstruksjonen skal gi etter, og bryggen kan
trygt benyttes som normalt i mellomtiden.

Med hilsen
Jan Halvorsen
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/1307771/200 Side 1 av 3 N Attestert kopi av dok.nr. 2022/1307771/200 Side 2 av 3

=
B Kartverket o teringstidspunkt 2025-07-10 14:45 B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-07-10 14:45

3 4. Beskrivelse av rettigheten °

) ; . . VESRETT FRA PARKE R/ A ¢S5 FPL A5 5 .
¥ Erklaring om rettighet i fast eiendom ' - : !
5ﬂ5’/§5’4 7/ L EFENMNDo 1 S28[s0 F

HENH LD T it OPPMERKET o ST

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
KRR, KRo & L UND
Adresse: )
MAICRSTVVES EN /&
Postnummer: | Poststed:
C3LF OS5 Lo Doknr: 1307771 Tinglyst: 17.11.2022
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr. STATENS KARTVERK
CHs ¢ e
1. Hiemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)

o770 Aipsw 1érer-Hansewn 24035 R

2. Eiendom (avgivers) * . . .
Kouﬁmﬁnenr. T ko?nmumnavn [ Gr. [ 8. T For. T Snr. Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. X Ja D Nei
4203 HArenvd AL Sy /oF 5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”
: 3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
- . 6. Underskrifter
420 3 ARENDAL 5 R /e L/ Sted og dato [ Hiemmelshavers (avgivers) underskrift * "

G Brondal Mjro-22 Ko [olber- %ww
4 (

Noter:
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse) 1}  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
- lignende. Hvulice rethghelar som er gjensland lor imglysmg reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) sendes til f - Kar 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret reiurnera ti innsender (rekvirent) etter tinglysing.
2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste doku t tilsendt, og faktura for
B tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne L iften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
retughelen er knyttet til en fyscsk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kan eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig a fylle ut dette feltet,

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

7;/0 22 lHiamezd;:prZ&f / Uvoss,

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokrrfal) Erklaering om rettighef i fast ciendom Side 1av2

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast ciendom Side 2av2
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= Kartverket

[ ]

Attestert kopi av dok.nr. 2022/1307771/200
Attesteringstidspunkt 2025-07-10 14:45

Side 3 av 3

.

Arsmete for Havstadodden veilag den 16.07.2025
Sidelav4

Protokoll - drsmgte for Havstadodden veilag den 16.07.2025

Med bakgrunn i dokument 749 av den 19.05.2025 fra Agder Jordskifterett , ble det den 06.07.2025
sendt ut innkalling til drsmgte for bruksordning Havstadoddveien .

Sted : Venteveerelset pa Havstad Dyreklinikk-Havstadodden 11

Tidspunkt: onsdag den 16.07.2025 kI.16.00 ( endret fra opprinnelig ki 20.00)

Registrering av mgtedeltagere :

GNR./BNR. EIER, pr. Representant
11.2.2025
508/98 Fone og Vinje Eirik V Tamber
Vinje
508/107 Mgller-Hansen Otto Bjgrn
Mgller-Hansen
508/103, 857 Fgrsund lkke mett
Sendt e-post om
innstilling m.h.p.
valg av styre
508/104 Lund lkke mett
508/132 Handeland Oddvar og Bjgrg
Handeland
508/233, 453, Kjebekk Carl Frode
840, 886 Holtan-
Gjeruldsen-
fullmakt pé e-
post
508/182 Lehrmann Grethe Lehrmann
Lasse Lehrmann
508/100 Enggrav Arvid Enggrav
508/809 Haugenzes Arne Madsen
508/99 Haugenzes Hilde Linnea
Haugenaes
508/232 Gh Bygg og Carl Frode
Stillasutleie AS Holtan-
Gjeruldsen
508/102, 484, Holtan- Carl Frode
503, 855 Gjeruldsen Holtan-
Gjeruldsen
508/101 Sameiet Horst Burger
Havstadodden

Motet ble organisert ut i fra vedtektene for Havstadoddveien veilag angitt i i dokument 749 av den

19.05.2025 fra Agder Jordskifterett.

1. Hilde Linnea Haugenaes ble valgt til mgteleder.
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Arsmate for Havstadodden veilag den 16.07.2025
Side2av4

2. Arne Madsen ble valgt til protokollfgrer.

3. Eirik V Tamber Vinje ble valgt til 4 underskrive m@teprotokollen sammen med
megtelederen og protokollfgreren

4. Innkallingen ble godkjent, men det ble kommentert at det var litt kort varslingstid. Dette

var det enighet om at det var akseptabelt ut i fra at det var tidsfrist | forhold il
jordskifteavgjgrelsen.

5. Da dette var det fgrste drsmatet var det ikke noe regnskap 2 vise til.

Det var ikke utarbeidet forslag til tiltaksplan med budsjett da vi ikke hadde styreleder p3
plass.

7. Det ble ikke vurdert vedtak om utligning av kostnader.
8. Det ble valgt styre med styreleder.
9. Behandling av saker i sakslisten.

Saksliste:

1.Kommentarer til innkallingen.

Innkallingen ble godkjent, men det ble kommentert at det var litt kort varslingstid. Dette var det
enighet om at det var akseptabelt ut i fra at det var tidsfrist i forhold til jordskifteavgjgrelsen

2. Valg av styre (Styreleder+ vara, sekretaer + vara, styremedlem + vara).

Hilde Linnea Haugenzes sendte ut en e-post den 15.07.2025 med folgende forslag:
Carl Frode Holtan-Gjeruldsen- Styreleder

Hilde Haugenaes -Vara for styreleder

Arvid Enggrav- Styremedlem

Erik V. Tamber Vinje - Vara for styremedlem

Arne Madsen- Sekretaer

Kjell Kjebekk- Vara for sekretzeren.

Grethe Lehrman sendte fglgende e-post den 16.07.2025 med folgende kommentar til innkallingen:
1 Foresldr Otto Bjprn Mgller-Hansen og Arvid Enggrav inn i styret.

2. Mener at ektepar ikke samtidig kan sitte i styret p3 noen mite.

3. Haper at vi kan ha som mal 3 f4 til et velfungerende veilag.

-Forholdet om at det ikke er akseptabelt at ektepar sitter i styret ble kort diskutert. Det ble ikke
funnet noe i vedtektene, bestemt av jordskifteretten, som skulle tilsi at dette ikke var gyldig.

-Det ble ogsa reist spgrsmal om hva som var kvalifiserende flertall ved valg av styre.

Oddvar Handeland samt noen flere var av den oppfatningen at hver eiendom representerte en *
stemme uavhengig av antall andeler angitt i vedtektene for Havstadodden veilag §5

Arsmgte for Havstadodden veilag den 16.07.2025
Side3av4

Flertallet av de oppmagtte var av den oppfatningen at §6.2, representasjon og avstemningsregler, i
vedtektene

«Ved avstemming og valg er stemmeretten i samsvar med andelene i § 5»
var entydig og ikke kunne feiltolkes.

Oddvar Handeland mente av metet pa dette grunnlaget matte avbrytes uten at det ble valgt et styre.
Arvid Enggrav foreslo at det ble foretatt en opptelling pa de to alternative matene a velge et styre pa.

Ved en rask opptelling ble det konstatert at utfallet uansett ville bli som Hilde Linnea Haugenaes
hadde sendt inn et forslag om. :

P3 dette grunnlaget ble folgende styre for Havstadodden veilag valgt:
Carl Frode Holtan-Gjeruldsen- Styreleder

Hilde Haugenaes -Vara for styreleder

Arvid Enggrav- Styremedlem

Erik V. Tamber Vinje - Vara for styremedlem

Arne Madsen- Sekreteer

Kjell Kjebekk- Vara for sekretaeren.

3. Anita Holtan-Gjeruldsen har sagt seg villig til d fore regnskapet hvis ingen motsetter seq dette.

Det var ingen innvéndinger mot at Anita Holtan-Gjeruldsen fgrte regnskapet for Havstadodden
veilag.

4.Eventuelt

Det ble nevnt at det ved neste arsmgte kunne bli endringer av andelene i veilaget for 508/98 Fone og
Vinje.

Det var enighet om at veilaget métte bli registrert med et organisasjonsnummer i foretaksregisteret.

Det ble ogsa diskutert navnevalg for veilaget. Hvis det ikke var problem m.h.p. foretaksregisteret var
det enighet om & registrer veilaget under navnet Havstadodden veilag.
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Arsmgte for Havstadodden veilag den 16.07.2025
Side 4 av 4

A I

Protokollfgrer -Arne Madsen

oS T Vo
Z b | 7/”

Erik V. Tamber Vinje

Nabolagsprofil

Havstadodden 5

Avstand til sjo

8 m (
Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 55min &
@ Arendal stasjon 5min &
Linje R50 2 km
® Arendal stasjon 5min &
Linje F5, R50 2.7 km
2 Havstad gst 2min %
Linje 101,N101, 102, 103 0.7 km
2 Holmen 4 min #
Linje 107, N101, 102, 103 0.4 km
Avstand til byer
Arendal 7 min &
Kristiansand 55min &
Oslo 2156 min &
Stavanger 185.5km
Bergen 290.3 km

Ladepunkt for el-bil

&  Birkenlund Skole - Arendal kommune 11 min 4

&  Solhaug Eldresenter - Arendal komm...19 min #

Havner i omradet

* Kystveien Service og Marina

Drivstoff
¢ Arendal gjestehavn

¢ Arendal Seilforenings Gjestehavn

Aktiviteter
Kino 1 Arendal 8 min &
Arendal Bowling 8 min &
Agder dykkersenter 14 min &
Kunstisbanen i Arendal 14 min &
Hove Leirsenter 13 min &
Hovestrendene badeplass 15 min &
Stglsviga badeplass 18 min &
Stall Nedenes 16 min &
Sport
@ Birkenlund skole 11 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
@ Songe terrasse Igkke 15min %
Ballspill 1.2 km
&  MOVA Krggenes 4 min &
& MOVA Arendal Sentrum 8 min &
Dagligvare
Coop Extra Havstad 11 min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Meny Krggenes 3min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Songekilen

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk Stengeroglignende, medf(z)lger.

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
« Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogséd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nédvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stearrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Havstadodden 5 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Arendal
4842 ARENDAL Saksbehandler: Bjgrn Gundersen
Telefon: 472 01 276
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.gundersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



