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Leitesvingen 4, 4322 SANDNES

Ganddal - Moderne leilighet med 2
soverom - Etterspurt beliggenhet -
Parkering i lukket anlegg!




Eiendomsmegler MNEF

Jonas Le

Mobil 941 66 646
E-post  jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Leitesvingen 4

Kr 3 590 000,-
Kr12900,-

Kr 3602 900,-

Kr 3156,

Ine Eltervag

Sondre Emil Ditlefsen

Eierseksjon
Eierseksjon
2012

78/83 kvm
44777 m?

2

3

Gnr. 48, bnr. 11
8

1403250178

Din nye bolig?

Vii Aktiv eiendom har gleden av & presentere en moderne 3-roms
selveierleilighet i 4. etasje, i populeert og attraktivt omréde pa Ganddal
i Sandnes. Dette omradet er ogsa kjent for sitt gode naboforhold.

Leiligheten inneholder
4. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod.
Fast parkering og bod i lukket fellesanlegg.

Verdt & nevne:

- Heis

- Lyse/Altibox

- Dyrehold tillatt

- Installert elbil-lader

- Neerhet til skole og barnehage

- Balkong med utsikt og gode solforhold

Husk pamelding!

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 31
Egenerklaering .. ... 35
Tilstandsrapport . ... 39
Energiattest . ... .. ... .. 90
Budskjema. ... .. ... . 113
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Om eiendommen

Areal
BRA -i: 78 m2 | BRA - e: 5 m? | BRA totalt: 83 m2 TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 78 m2 Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod.
BRA-e: 5 m2 Bod (utenfor boenhet)

TBA fordelt pa etasje
4. etasje - 12 m? Balkong

Tomtetype / Tomtestgrrelse
Eiet / 4477.7 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt. Uteomrade pent opparbeidet med felles tun. Lekeplass.

Beliggenhet
Leitesvingen 4 ligger i et populeert og attraktivt omrade pa Ganddal i Sandnes. Dette
omradet er ogsa kjent for sitt gode naboforhold.

Dagligvarehandelen, Rema 1000 ligger i sykkelavstand. Og litt lenger fra boligen finner
du Sandnes sentrum med alle servicetilbud, og kjspesentre som Maxi, Amfi Vagen,
Bystasjonen og Sandnes gagate i Langgata kan tilby shopping- og kafémuligheter.
Kvadrat kjgpesenter er en kort biltur unna.

Stokkalandsvatnet er et populaert turomrade som ligger i naerheten av boligen. Det er
ca. 4.1 km rundt hele vannet. Det flotte turomradet har et rikt fugleliv, og er en viktig
rasteplass for trekkfugler. Sandveparken er ogsa et flott turomrade, som er ca 3,5
kilometer fra Ganddal til Sandnes sentrum.

Med tur- og sykkelstien like ved tar det ikke mange minutter inn til Sandnes sentrum,
og med 4-feltsvei har man na kortere bilvei til E39 mot Sola og Stavanger.

Kollektivtilbud er det rikelig med busser som gar inn til sentrum av Sandnes, samt
togstopp i Ganddal som tar deg enten til Stavanger eller i retning mot Bryne.

For mer informasjon om nabolaget, se nabolagsprofil vedlagt salgsoppgave.
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Adkomst

Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved a trykke pa kartet far du enkelt tilgang til en
spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Boligomrade bestaende av leiligheter og smahus.

Bygningssakkyndig / Type takst
Rune Sivertsen / Tilstandsrapport

Byggemate
Bygning/leilighet oppfart/ferdigstilt i 2012.
Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.

Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.
Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder, vedlikehold samt
konstruksjon. Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet

teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av landet.

Innhold

Vi i Aktiv eiendom har gleden av & presentere en moderne 3-roms selveierleilighet i 4.

etasje, i populeert og attraktivt omrade pa Ganddal i Sandnes. Dette omradet er ogsa
kjent for sitt gode naboforhold.

Leiligheten inneholder
4. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, og bod.
Fast parkering og bod i lukket fellesanlegg.

Verdt & nevne:

- Heis

- Lyse/Altibox

- Dyrehold tillatt

- Installert elbil-lader

- Neerhet til skole og barnehage

- Balkong med utsikt og gode solforhold

Husk pamelding!

Velkommen til visning!
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Ingen TG3 registrert i fglge takstmannens tilstandsrapport.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > 4 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Fall forhold i dusjsone er under dagens krav til fall forhold i vatrom.

Tiltak: Vatrommet fungerer med dette avviket.

Andre tiltak: Badet fungerer med dagens innredning. Det vil sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt/praktisk og korrigere fall som et enkeltstdende tiltak i ett bad som dette.
Dersom badet en gang skal renoveres, bgr fall ivaretas/etableres bedre i dusjsone.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes i
tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

For ytterligere informasjon se utarbeidet tilstandsrapport av takstmann vedlagt
salgsoppgave.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Parkering
1 parkeringsplass i lukket anlegg. Gjeste-parkering.

Forsikringsselskap / Polisenummer
Gjensidige Forsikring ASA / 90023875

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i
boligen er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan
derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Pliktig medlemskap i velforening.Se i vedtekter under punkt 4 for sameiets og
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sameiernes vedlikeholdsplikt.
Kun integrerte hvitevarer medfglger handelen. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

NB: Alt Igsgre i som har med: tv/parabolanlegg/radio/musikkanlegg, utvendig markise,
samt Igse hvitevarer medfglger ikke handelen, med mindre det star tydelig beskrevet i
salgsoppgaven at det medfglger. Se for gvrig vedlagte Igsgreliste.

Definisjon pa fastmontert/integrert hvitevarer pa kjgkkenet er nar frontene pa
kjgkkeninnredningen er like, og en Igs hvitevare defineres av nar fronten ikke er lik med
resten av innredningen.

Selger og kjgper kan eventuelt gjgre egne avtaler.
Vedlagte plantegninger er ikke malbare og kan avvike fra faktiske forhold.

Kjgper er ansvarlig for & sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse
og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang pa. Dersom noe er uklart, ta
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart fgr en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter / Energifarge
B/ Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 590 000

Kommunale avgifter 2025
Kr 10 042

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte

Formuesverdi primaer 2023
Kr 738 740

Formuesverdi sekundaer 2023
Kr 2 954 961

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det ogsa kostnader
til strem, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er
inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
74/2605

Felleskostnader inkluderer

Kr 3 156,- pr. maned inkluderer.

- Honorar til styret, forretningsfgrer og revisor
- Vaktmestertjenester

- Drift og vedlikehold
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- Tv- og internettpakke

- Forsikringer

- Strgm fellesareal

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3156

Andel Fellesgjeld pr. 25.04.2025
Kr 12900

Sameiet

Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Storholen 11/ 999 287 867

Om sameiet

- 1 blokk med 20 leiligheter og 18 rekkehusleiligheter.

- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Sameiet har avtale med Bate om arlig avregning av varmtvann, maler ma avleses og
meldes Bate ved eierskifte.

- Sameiet har inngatt avtale med Bate om Bevar HMS

- Seksjoner tilhgrende blokk har parkering i garasjeanlegg, mens rekkehusene har
carport.

- Sameiet har fellesavtale med Altibox (flex 200). Kontakt eier for mer informasjon.
-Eierseksjonsloven §30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i
forhold til sin sameierbrgk.

Dette innebaerer at sameieren har sakalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser

Styreleder: @yvind Lutro

Telefon: Mob.: 41290084

E-post: lutro84@gmail.com
Webside: storholen11@styretmitt.no

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16368050982, DNB Boligkreditt AS

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 25.04.2025: 6.8% pa.

Antall terminer til innfrielse: 35

Saldo per 25.04.2025: 454 262

Andel av saldo: 12 900

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2033)
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Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av
sikringsordningen er Klare Finans AS.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.
Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt s& sant andre sameiere ikke sjeneres. Det er bandtvang pa sameiets
grunn.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 48, bruksnummer 11, seksjonsnummer 8 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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1108/48/11/8:

06.12.2012 - Dokumentnr: 1040559 - Erklaering/avtale

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Vedlikehold av fellesarealer inkludert lekeplasser og felles vann- og avlgpsledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2012 - Dokumentnr: 1027085 - Seksjonering
Opprettet seksjoner: Snr: 8. Formal: Bolig. Tilleggsdel: Bygning.Sameiebrgk: 74/2605.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert 06.01.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsbestemmelser PlanID 2003312-01 Bebyggelsesplan for feltene B1, B2, B3,
B4 og BF1, Storholen, Ganddal. Vedtatt dato: 03.06.2009 Dato for siste endring:
08.05.2018

Reguleringsbestemmelser PlanID 97101 - Reguleringsplan for ny Rv44 fra Stangeland
til Skjeeveland, ikrafttredelse 17.12.2002.

Kommuneplan for Sandnes 2023-2038. Vedtatt i kommunestyret 15.05.23 Korrigert i
kommunestyret 21.10.24 (sak 139/24)

Hensynsonenavn H210 - Kpstoy 210 - Rgd sone T-1442

Hensynsonenavn H220 - Kpstoy 220 - Gul sone T-1442

Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse. Megler har innhentet
reguleringskart med bestemmelser til arealdelen. Kopi av kart og reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fas ved henvendelse til eiendomsmegler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bor gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjgrshonorar kr 6 900,-.

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,-,
samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Leitesvingen 4



Oppdragsansvarlig
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no

TIf: 941 66 646

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
06.05.2025

Leitesvingen 4
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BALKONG

-

KJOKKEN

GANG

SOVEROM SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Leitesvingen 4
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Velkommen til Leitesvingen 4

Leitesvingen 4 ligger i et
populaert og attraktivt omrade
pa Ganddal i Sandnes. Dette
omradet er ogsa kjent for sitt
gode naboforhold.
Leiligheten inneholder

4. etasje: Entré/gang, stue/kjgkken, 2 soverom,

bad, og bod.

.5'& i

Leitesvingen 4
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Apen stue- og kjpkkenlgsning

Kjgkken innredning med benkeplate i laminat og
integrert koketopp.
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Felles eiet tomt. Uteomrade
pent opparbeidet med felles
tun. Lekeplass.
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Nabolagsprofil

Leitesvingen 4 - Nabolaget Ganddal skole/Leitet - vurdert av 74 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Bra /3/100

» Naboskapet
N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

36.6 %
39.7 %
38.9%

271 %
21.9%

D 212%

21.7 %
16.2 %
14.5%

6.3%
7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

2
~N
<
-

Eldre

8.4%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Leiteveien 3min #
Linje 52, N94 0.3km
® Ganddal stasjon 17 min &
Linje L5 1.5km
X Stavanger Sola 17 min &
@ Stavanger stasjon 27 min &
Linje F5, LS 19.5km
Skoler
Ganddal skole (1-7 kl.) 12 min %
520 elever, 33 klasser 1km
Sandnes friskole (1-10 kl.) 19 min %
157 elever, 15 klasser 1.6 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
382 elever, 32 klasser 2.3 km
@ksnevad videregdende skole 5min &
185 elever 2.9 km
Gand videregéende skole 12 min &
1025 elever, 64 klasser 4.9 km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Skjeeveland 11 min %
& Mgller Bil Sandnes og Jeeren 17 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Ganddal skole/Leitet 2013 835
[l Sstavanger/Sandnes 229178 103 563
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lundehagen Fus barnehage (1-5 ar) 8 min %
72 barn 0.7 km
Osa gardsbarnehage (1-5 ar) 14 min %
72 barn 1.3km
Ganddal barnehage (1-5 ar) 17 min %
64 barn 1.5km
Dagligvare
Rema 1000 Skjeeveland 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Rema 1000 Ganddal 16 min %
PostNord 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Gandal stadion 6 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.5 km

@ Olsokveien sandvolleyball 12 min %
Sandvolleyball 1km

& Synergi Treningssenter 6 min &

& Ganddal Terapi & Trening 8 min &

Boligmasse

M 49% enebolig

B 19% rekkehus

B 25% blokk
7% annet

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 10 min &
@ Vitusapotek Ganddal 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 12%13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

33



Vedlegg



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

o | R e T T R E—

[Lotcsvingon H Ho0H |
Postnr. Sted [ S&ﬂdn t,f') |

i D Dersom eiendemmen selges som dedsbo, ved fullmakt eller er ubebodd av selger siste 12 mnd er det krav til
Nei la 5 Kift
Tilstandsrappart, t elier BMITF.

Er det dedsbo?
Salg ved fullmakt? [ANei [ Ja
Har du kjennskap til elendommen? O nei O 12

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? m Hvor lenge har du badd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei =] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? |.Fr_ U"\tf“ (,L 'FO'F 5 ]-_n n (JJ Polise/avtalenr. 7—’ ‘3 6 L-f 6 8_ '
Selger 1 Fornavn ] 5 ¢ ﬂ df‘{} ,E ™Ml | Etternavn h "'T '&‘r,ﬁgl.g/) |
Selger 2 Fornavn mr[': [ Elternavn | E I—\_fé_]eulﬂ C\ |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Jan, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
i o7 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasj rate, lukt eller kader?
O Nei [ﬂJa Beskrivelself_,fm Skﬂ-d‘« PG" ‘F{I"b QU'V Lh’”mma' ) ]
2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3. e
e e Beskrivelse L |
21 Redegjer for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
I nei [Ja Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utf@rt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | |
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
Onei [J1a Beskrivelse I J
2.5 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
e [Jla Beskrivelse [ J
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkts.
ﬂ Nei [Jia Beskrivelse | j
Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgigrsoppdrag): 1
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeni ts/dugnad?
O net (Jia Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
5. Kjenner du til om det er/har vart problemer med drenering, fuktinnsig, gurig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
Aunei [Jua Beskrivelse r
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
MSei [a Beskrivelse [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
E.Nei dla Beskrivelse L
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
E‘Nei Oia Beskrivelse |
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
DNE*&’{' Dk of obsuvert to atykk 4elvkee @ 2033
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
£l Nei [1a Beskrivelse I
10.1  Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.
mei O Beskrivelse |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse |
11: Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,
DNemla Beskrivelse |Man-l-u"nq ov 6'— l,.)‘l !{LI‘)LLr
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og nav;l—;i handverkeropplyses.
Beskrivelse l Kr m"' ,a’l A S
11.2 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei (] Ja Beskrivelse | K(‘w'i’c | AS
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon,varmepumpe)?
Ovele oo [Ved maontering ov el-bil lades
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt ber ut;;’res av faglarte persaner, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
PBaei O1a Beskrivelse |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Neiﬂia Kommentar|
15 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
| eller av eiend givelser?
[ Nei E{a Beskrivelse ] Byqq av naboleg ove  veiuon
) —
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):




16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

B pei [ 1a Beskrivelse ‘ * I

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

‘E:LNei (WL Beskrivelse I I

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Onei [J1a Kommentar | |

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.1.? Hvis nel, ga videre til punkt 18.2.

E‘Nei D Ja Beskrivelse | |
18.1  Huvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CInei [J1a Beskrivelse ’7 l

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

& nei [11a Beskrivelse 1 Siste mdlte radonverdi I:]

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g4 videre til punkt20.

Elnei [sa Beskrivelse | I
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Onei O Beskrivelse |
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

E».Nei O Beskrivelse l |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/til dsvurderinger eller utfgrte malinger?

m\Nei Oia Beskrivelse | J
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjsr: I

Rinei s Beskrivelse |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
ﬁl\lei O Beskrivelse | J
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiend 150m kan medfgre gkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?
Ove B sesenese [Moding av_blokle. Ellers Vanligiedllchgid |
25. Kjenner du til om det er/har vart sopplrateskadgr!insekter,' kadedyr i iet/laget/selskapet ( I eller i andre baliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende? .
[ wei [Ra Beskrivelse Ip-.nd'"\. m@d{@l""{ kzyH\{\Si ov (H'I(jl} Ql,uc\m Qje)n J

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet [fellesareai eller i andre boliger)?

[ nei®] Ja Beskrivelse NO{H hu-ddf- pmb}un !""\R’.d jij%ﬂ&olﬁ) DL%J('(_ er h?.f%juv\’otk ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)
Nyttt guive Ny e spotter Bjekken(Qo29).
Arbedd o vhfprt s¢lv.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skignn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om eiendommen,
vil selskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og
forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kispsloven (akjseboliger), og om
forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikiing er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar
boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av me?ler er bindene for forsikringsgiver frem til og med 31.12.21. Det betyr at hvis budaksept er fra og med
01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring vaere bindene for forsikingsselskapet. Grunnen til dette er at for eiendommer som er solgt (budeksept) fra og med 0101.22
gjelder det nye ragler i avhendingsloven. Hvis eiendommen ikke er solgt (budaksept) innen 31.12.21 er jeg klar over at jeg ikke har boligselgerforsikring, med mindre jea
har tegriet en ry forsikring som gjelder i de tilfeller siendemmen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22

Nar premietilbudet ikke lenger er bindene for forsikringsselskapet ma egenerklzringgskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vare
forsikringspremie og forsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det vil bli mulig 3 teane en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller boligen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjérsoppdrag):
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Det kan ikke teanes boligselaerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller elier slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa baligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i avennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bontfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For ovrig oppfordrer selger potensielle kigpere til & underseke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens §3-10 og kjapsl § 20 (aksjeboliger).

& Jeg onsker 3 tegne baligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen
ikke er en nazringseiendom, at den ikke selges som linje i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har badd pa beligeiendommen.
Farsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkirene. Jeg er innforstatt med at elendomsmegleren
ikke har fullmakt til  gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. leg er oppmerksorn pé at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til S6derberg & Partners.

Od Jap gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

oo [3¢0 042027 [ sea[(€T1€5viNg QN Y, [1322 Sandnts

Signatur s Signatur selger

Sl ] Tne Ukecuin,
4 J

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



Norsk takst

Tilstandsrapport

@3 Boligbygg med flere boenheter
@ Leitesvingen 4, 4322 SANDNES
(17 SANDNES kommune

# gnr. 48, bnr. 11, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 30.04.2025 Rapportdato: 04.05.2025 Oppdragsnr.: 19998-2422 Referansenummer: UB2114

Autorisert foretak: Rogaland Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Sivertsen Var ref:

ROGALAND
BYGG TAKST =Y

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rogaland ByggTakst AS

Var takstmann i Rogaland ByggTakst As er autorisert og godkjent for boligtaksering gjennom NORSK TAKST.

Takstmann har 35 ars erfaring som Byggmester og har kompetanse innen kalkulasjon, prosjektledelse, kontrakter, PBL(plan og

bygningsloven),Kvalitetssikring/HMS arbeid.
Rogaland ByggTakst har fokus pa faglig kvalitet, og taksering utfgres i henhold til NORSK TAKST sine retningslinjer.

Rapportansvarlig

=)

{/ ’
[ e / £ - v
/i/;,w.c )., bl LZE‘ (5
Rune Sivertsen
Uavhengig Takstingenigr
rune@rbtakst.no

930 56 841

Norsk takst

Oppdragsnr.:  19998-2422 Befaringsdato: 30.04.2025

AN

ROGALAND
BYGG TAKST

Side: 2 av 16



Leitesvingen 4, 4322 SANDNES Rogaland Byggtakst AS ‘
Gnr 48 - Bnr 11 Nesflatveien 14 k I I
1108 SANDNES 4018 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag.

Bygning/leilighet oppfgrt/ferdigstilt i 2012.

Bygning er oppfgrt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger, som utvendig er kledd med tre
kledning/fasade plater.

Etasjeskiller av betong.

Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten pavist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens alder,
vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Leiligheten er en del av et sameie.

Det orienteres at det normalt er sameie v/styre som innestar for
utvendig vedlikehold etter egne vedtak i det enkelte sameie.
Som oftest holder Sameie maling. etc. Utskifting/rehabilitering
av fasader eller andre mangler utvendig, er sameiet v/styre
normalt ansvarlig for.

Videre star sameiet normalt ansvarlig for grunnmur, tak,
bygningskonstruksjonen, drenering, vann, avlgp, El. anlegg,
beredere, vinduer og dgrer etc.

Sameie avtale er ikke kontrollert med tanke pa ansvar og
begrensninger for vedlikehold som nevnt ovenfor.

Omfanget kan variere fra Sameie til Sameie.

Det er den grunn ikke kontrollert fellesomrader som:
Grunn/fundamenter, drenering, yttervegger, grunnmur, rom
under terreng, takkonstruksjon, taktekking m/renner.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] ;

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 19998-2422 Befaringsdato:

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstand (referanse) relateres til nar bygningen/bygningsdelen
ble tatt i bruk (2012). Forskriftens referanse er gjeldene plan

og bygningslov m/teknisk forskrift gjeldende ved
sgknadstidspunkt.

Denne bygning/leilighet skal normalt vaere bygget etter

byggeforskriften av 1997.

Referanse forskrift, Avviksforhold ift. dagens forskrift (TEK-17)

kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.

Krav til tetthet, ventilasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage etter de til
en hver tids gjeldende byggeforskrifter og offentligrettslige krav.
Kontroll av byggesgknader og offentlige godkjenninger inngar

ikke i oppdraget.

Areal oppmales slik de fremkommer pa befarings tidspunkt,

uavhengig av bygge godkjenninger.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av

eier, samt registrerte forhold pa befaringen.

Befaringen er utfgrt med de begrensninger som fglger av at

boligen var mgblert .

Maleinstrumenter brukt ved besiktigelsen: Fuktindikator:
Tramex MES. Laser avstandsmaler: Hilti PD-E. Laser for

nivellering
Hilti PMC 46. Mms protimeter.

Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer. Takstmannen har verken et

ansettelse, gkonomisk eller familizer tilknytning til
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er frittstaende eller ligger mot/i
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Rapport for dette oppdraget er ut arbeidet etter Norsk
Standard 3600, Tabell A.l og tillegg B, B2, C og C2, og forskrift av

1.1.2022.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Vatrom > 4 Etasje > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

30.04.2025

Ga til side
il si
Side: 6 av 16



Leitesvingen 4, 4322 SANDNES
Gnr48 - Bnr 11
1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

Fall forhold i dusjsone er under dagens krav til fall
forhold i vatrom.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2012

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men dette kan
vaere vanskelig & oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det
skal i tillegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og
funksjonstestet.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med
fordel smgres opp for bedre funksjon.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Terrasse

Terrasse med stedstgpt betongdekke, med utgang fra stue.
Rekkverk i glass/stal og ihht. forskriftskrav gjeldende for byggearet.

Til orientering:

Tilstandsvurdering tar ikke hensyn til om at glass oppfyller krav i NS
3510 er stivt nok, bade for glass rekkverk med stdende stolper og
rekkverk med glass som baerende element.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19998-2422

Befaringsdato: 30.04.2025
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Nesflatveien 14
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Overflater er i generelt god stand, med normal bruks slitasje og uten
pavist direkte skader.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersgkes
i tilstandsrapporten. Det er derfor ikke utfgrt malinger eller analyser av
etasjeskillere.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 1997.

Dokumentasjon: Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontroll erklaeringer foreligger
og at bygget er oppfert ihht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Innredning med vask/underskap m/speil og vegghengt toalett.
Dusjsone med nedslag direkte pa fliser.

Opplegg for vaskemaskin med vann og avigp.

Avtrekk via balansert ventilasjon.

Ved kontroll av overflater avdekkes det ingen symptomer pa svikt i
konstruksjon.

Sluker er sjekket, sluker er fra byggedr. Membran er synlig i sluker og
klemt med klemring.

(hjelpe sluk er montert under innredning)

Lokalt fall i dusjsone.

Vask og toalett fungerer som en kan forvente.

Det var ingen visuelle tegn til fuktskader eller indikert avvikende fukt
ved sgk i rom.

4 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og taket er malt.

4 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er fliselagt.
Lokalt fall i dusj sone.

Vurdering av avvik:
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e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Fall forhold i dusjsone er under dagens krav til fall forhold i vatrom.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Andre tiltak:

Badet fungerer med dagens innredning.

Det vil sjelden vaere gkonomisk rasjonelt/praktisk og korrigere fall som
et enkeltstdende tiltak i ett bad som dette. Dersom badet en gang skal
renoveres, bgr fall ivaretas/etableres bedre i dusjsone.

4 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er 2 plastsluker i gulv og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Sluk
4 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
opplegg for vaskemaskin.

4 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Oppdragsnr.: 19998-2422 Befaringsdato:

30.04.2025

Fuktmaling i vegg mot vatrom.

KIGKKEN
4 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.

Vannlas i benk funnet i orden, dvs, at den sitter fast og er tett.

Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i
forkant av kjgleskap.

4 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Kjskkenviftens effekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte

pa befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Fordeler skap for vannrgr.

Avlgpsrgr

Side: 9 av 16
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i felles rom i underetasje.

Det er sveert begrensede muligheter til @ vurdere den ngyaktige
tilstanden pa VVB. Imidlertid er alder pa en VVB en god indikator.
Fabrikk ar vil normalt vaere vurderingskriterium for forventet levetid.
Varmtvannsbereder er ikke teknisk vurdert av undertegnede og ma
eventuelt gjgres av autorisert fagpersonell.

Tilstandsgrad er satt utfra forventet levetid pa bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El installasjon fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 19998-2422
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

El skap

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 19998-2422 Befaringsdato: 30.04.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19998-2422

Befaringsdato:  30.04.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

4 Etasje 78 5 83 12

SUM 78 5 12

SUM BRA 83

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken, 2 Soverom, Bad,

4 Etasje / 19 Bod (utenfor boenhet)
Entré/gang, Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Se eieres egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2025 Rune Sivertsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 48 11 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Leitesvingen 4

Hjemmelshaver
Eltervag Ine, Ditlefsen Sondre Emil

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.04.2025 Mottatt 03.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
. Ikke .
Tegninger 21.01.2011 Mottatt 03.05.2025 ) . 1 Nei
gjennomgatt

Mottatt 03.05.2025
Brukstillat./ferdigatt. 15.07.2013 Ferdigattest erstatter midl. brukstillatelse ~ Gjennomgatt 1 Nei
fra 07.12.2012

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19998-2422

Befaringsdato: 30.04.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19998-2422

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UB2114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sameiet Storholen 11 V3rref.:
Leitesvingen 4 Type:

4322 SANDNES Eiere:
Organisasjonsnr: 999 287 867 Seksjonsnr:

1410/8
Eierseksjonssameie

Sondre Emil Ditlefsen, Ine Elten3 g

8

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 3156

Felleskostnader:  Vedlikeholdsfond 364
Felleskostnader 1913
Tilleggsytelser: TV og internett 529
M ler: 1410 Varmtvann: 1410-H0404 ( 1410 - 8) 350
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 12 900 Gjeld siste 3 rsoppg.: 12944
Klient ajourf. B n: 454 261,86 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 463 817
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16368050982, DNB Boligkreditt AS
AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.
Rentesats per 25.04.2025: 6.8% pa.
Antall terminer til innfrielse: 35
Saldo per 25.04.2025: 454 262
Andel av saldo: 12 900
Fnrste termin/frste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2033)
[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: dyvind Lutro
Adresse: Leitesvingen 2 A
Postnr/-sted: 4322 SANDNES
Telefon: Mob.: 41290084
E-post: lutro84@ gmail.com
Webside: storholen11@ styretmitt.no
|5: Restanse felleskostnader pr. 25.04.2025
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2024
Gjeld: 12944 Andre inntekter: 558
Annen formue: 16 830 Utgifter: 1004
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 8 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2012
G3rds/bruksnr: 48/11
Bygningstype: Blokk

[9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 90023875
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 17.12.2012 SSBnr: H0404
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Ja
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| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 999 287 867

Saksbehandler: Torunn Nicolaisen Dato utkjnrt: 25.04.25 Side 2 av 2
Sameiet Storholen 11 V3rref.: 1410/8
Leitesvingen 4 Type: Eierseksjonssameie
4322 SANDNES Eiere: Sondre Emil Ditlefsen, Ine Elten3 g

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Parkeringsplass ()
SystemPs: Nei

Husdyrhold: Se vedtekter
Livsinp standard: Nei

Fasiliteter:

Antall rom: 3 BRA
Oppr. antall rom: 3
Kategori: Kategori 2

- 1 blokk med 20 leiligheter og 18 rekkehusleiligheter.
- Kommunale avgifter blir fakturert den enkelte beboer direkte.

- Sameiet har avtale med Bate om 3 rlig avregning av varmtvann, m?ler m* avleses og meldes Bate ved eierskifte.

- Sameiet har inng3 tt avtale med Bate om Bevar HMS
- Seksjoner tilhnrende blokk har parkering i garasjeanlegg, mens rekkehusene har carport.
- Sameiet har fellesavtale med Altibox (flex 200). Kontakt eier for mer informasjon.

- Eierseksjonsloven { 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrnk.
Dette innebN rer at sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Storholen 11.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa
drsmgtet. Dette er en god anledning til 8 delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til 8 vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Side 1 av 15



Torsdag 24.04.2025, kl. 18:00
Gandal IL, Klubbhuset

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 &rsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av leder for 2 &r
5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r
5.4 Valg av valgkomité

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Storholen 11

Side 2 av 15
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 57 000. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar
Styreleder @yvind Lutro ble valgt for 2 &r i 2024, og er ikke pa valg

5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar
Det skal velges to styremedlemmer for 2 &r.
Sondre Norheim ble valgt for 2 8r i 2024 og er ikke pa valg.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

5.4 Valg av valgkomité

Side 3av 15



1410 Sameiet Storholen 11

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 646 560 589 476 808 156
Tillegg felleskostnader 122 820 100 068 153 335
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 238 944 227 544 241 224
Lading el-bil 18 063 16 405 15000
Sum Inntekter 1026 387 933 493 1217 715
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 65 037 65 037 65 037
Forretningsfererhonorar 78 648 75 048 82 750
Tilleggstjenester forretningsfarer 29 681 21681 21725
Revisjonshonorar 2 9958 9169 10 000
Vaktmestertjenester 56 220 53 652 57 700
Drift og vedlikehold 3 287 243 1053 501 697 538
TV og/eller internett 238 944 227 542 241 224
Forsikringer 164 106 120 769 180 520
Energi/stream 28 633 25935 30 000
Administrasjonskostnader 21 946 7169 5500
Sum kostnader 980 416 1659 502 1391994
Driftsresultat 45971 -726 009 -174 279
Einansielle poster
Renteinntekter 20001 22 563 18 000
Kundeutbytte 0 11 899 12 000
Rentekostnader 35963 0 30432
Netto finanskostnader 15 963 -34 462 432
Resultat 4 30 008 -691 547 174 711

Arsregnskap
Side 4 av 15
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1410 Sameiet Storholen 11

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 19 604
Forskuddsbetalte kostnader 200 598 173 606
Forskuddsbetalt stram 32 286 38 499
Andre fordringer 12 648 5330
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 457 229 137 328
Sum omligpsmidler 702 761 374 367
SUM EIENDELER 702 761 374 367

Balanse 2024

Side 5av 15




1410 Sameiet Storholen 11

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 139 232 109 224
Sum egenkapital 5 139 232 109 224
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 6 463 818 0
Sum langsiktig gjeld 463 818 0
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 10 734 0
Innbetalt stram 30 489 27 240
Leverandergjeld 38973 215 565
Annen kortsiktig gjeld 19 515 22 338
Sum kortsiktig gjeld 99 711 265 143
Sum gjeld 563 529 265 143
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 702 761 374 367
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Jyvind Lutro Kjetil Stokka Marianne Hgie
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sondre Norheim
Styremedlem

Balanse 2024

Side 6 av 15
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Noter 1410 Sameiet Storholen 11

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital fglger fglgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 57 000 57 000
Arbeidsgiveravgift 8 037 8 037
Sum personalkostnader 65 037 65 037

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1410 Sameiet Storholen 11
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Noter 1410 Sameiet Storholen 11

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 50 168 45485
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 75070 859 489
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 71718 90 303
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 11 186 14 568
6730 Honorar for teknisk radgivning 0 12 988
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 75513 26 056
6900 Elektronisk kommunikasjon 3588 4612
Sum 287 243 1053 501

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 30 008 -691 547
Opptak av lan 500 000 0
Avdrag pa lan -36 182 0
Endring arbeidskapital 493 826 -691 547
Omlgpsmidler 702 761 374 367
Kortsiktig gjeld 99 711 265 143
Arbeidskapital 603 050 109 224

Noter 1410 Sameiet Storholen 11

Side 8 av 15
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Noter 1410 Sameiet Storholen 11

Note 5 - Egenkapital

Regnskap Arets resultat Regnskap

31.12.24 31.12.23

Sameiekapital, seksjonseiere 139 232 30 008 109 224
Sum Egenkapital 139 232 30 008 109 224

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Boligkreditt AS

Lanenummer: 16368050982
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2024
Rentesats: 6.80 %
Beregnet innfridd: 30.12.2033
Opprinnelig lanebelgp: 500 000
Lanesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 36 182
Opptak i perioden: 500 000
Lanesaldo 31.12: 463 818
Saldo 5 ar frem i tid: 241016

Noter 1410 Sameiet Storholen 11
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Storholen 11.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Storholen 11

Styreleder @yvind Lutro (sign.)
Styremedlem Marianne Hgie (sign.)
Styremedlem Kjetil Stokka (sign.)
Styremedlem Sondre Norheim (sign.)
Side 10 av 15

03.04.2025
02.04.2025
01.04.2025
03.04.2025
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Til arsmatet i Sameiet Storholen 11

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Storholen 11 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in
© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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KPMG!

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet il
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Storholen 11

Sameiet Storholen 11 ligger i Sandnes kommune og bestar av 38 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 999287867.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, @yvind Lutro
Styremedlem, Marianne Hgie
Styremedlem, Sondre Norheim
Styremedlem, Kjetil Stokka

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 6 styremgter hvor i alt 28 protokollerte saker har
veert behandlet.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

e Forsikringssaker

¢ @kning av felleskostnader for & kunne utfgre ngdvendig vedlikehold for & bevare
bygningsmassen

e Planlegge vedlikehold i 2025

Styrets planer fremover
Styret har flere viktige fokusomrader for det kommende &ret. Etter en periode med
driftsstans er varmepumpen i garasjen til blokken som hjelper til med oppvarming av

vann til hele sameiet nd satt i stand igjen. Dette vil bidra til reduserte kostnader for
oppvarming av varmtvann til hele sameiet.

Videre planlegges det utvendig vedlikehold i form av maling av bygningsmassen til
blokken i Igpet av 2025.

Et annet viktig tiltak er at gkonomien i sameiet fremover skal deles mellom blokken og
rekkeleilighetene. Dette skal sikre en mer rettferdig fordeling av felleskostnader og gjgre
det enklere & budsjettere og planlegge vedlikehold for de ulike delene av sameiet.

Styret vil fortlgpende vurdere behov for vedlikehold og andre tiltak som kan styrke bade
bokvalitet og langsiktig verdibevaring i sameiet.

Forsikringsavtale

Sameiet Storholen 11 er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer
90023875.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer ma selv sgrge for & ha innboforsikring.
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Husordensregler for Sameiet Storholen 11

REGLER OM RO

Det skal vare ro mellom kl. 2300 og 0600 mandag til og med torsdag og mellom kl 24.00 og
08.00 fredag og lgrdag. Sgndag skal det vere ro hele dggnet.

Boring og banking skal ikke forkomme mellom kl. 2100 og 0700.

ALTAN
Altanen ma ikke benyttes pa en slik mate at andre beboere sjeneres. Apen ild er forbudt der
altan har overbygg.

BRUK AV PARKERINGSPLASS

Det er kun tillatt a parkere pa oppmerkede plasser. Gjesteparkering skal kun benyttes av
gjester. Parkering av tilhengere, campingvogner og uregistrerte kjgretgyer er ikke tillatt pa
grunn av plassmangel. Ulovlig parkerte biler/kjgretgy/gjenstander kan bli tauet bort for
eiers regning.

DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa sant andre sameiere ikke sjeneres. Det er bandtvang pa sameiets grunn.
AVFALL

Alt avfall skal kildesorteres:

Bla dunk - papir (aviser, blader, papp etc.)

Sort dunk - restavfall (annet vanlig boss)

Brun dunk - organisk avfall (matavfall, kaffefiltre, blomster etc.)

Det henvises til kommunens reglement for innsamling av sgppel og sortering av dette. Alle
sameiere forventes a fglge dette. Det er strengt forbudt a sette fra seg sgppel rundt
innsamlingspunktene eller andre plasser pa sameiets grunn. Nar konteinerne er fulle ma
alternative innsamlingspunkt brukes, f eks Forus gjenvinningsstasjon.

Husordensreglene er gitt for & sikre ro og orden og et godt bomiljg for alle
Hver enkelt sameier kan bidra ved & pase at ordensreglene blir fulgt

Det er hver enkelt sameiers plikt a sette seg inn i husordensreglene og fglge disse.

ROYKING
Royking er ikke tillatt i fellesarealene som gar under svalganger, trappeoppganger og inne i
garasje.

22.04.2024
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VEDTEKTER
for

Sameiet Storholen 11

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Storholen 11. Sameiet bestdr av 38 boligseksjoner av
eiendommen gnr.48 bnr. 11 i Sandnes kommune.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig réderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene,

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke p3 en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med form3let.

3-2 Ordensregler
Samejermgtet kan fastsette vanlige ordensregler.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
m3 brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkenger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 38 utbedre,
plikter sameieren straks 4 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som falger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s3
langt plikten ikke ligger pd8 sameierne.

(2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fare nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner
taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betaie akontobelgp fastsatt
av sameierne pa sameiermptet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse
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De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd p8 sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pd ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og tre andre

medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og ett medlem er to ar gjeldende fra 2012, For de
to andre er funksjonstiden 2 &r gjeldende fra 2013. Der etter velges de for 2 ar.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen ogq ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgate s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er tit stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utsiaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremediemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremediemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og hayst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfagreren/boligbyggelaget,

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene m8 vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pad ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets &rsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar
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- velge styremedlemmer
- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mpteleder, som ikke behgver & vaere sameier. Mptelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
gier.,

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme,

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermptet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet p8 forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

{4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tithgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,

samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere,

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern



9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerst8ende har en framtredende personlig eller
pkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller nzerst3ende eller om ansvar for seg selv
eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsioven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.

11. Rekkehusleiligheter i 1.etg.
Rekkehusleilighetene i 1.etg, leilighet 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f, 1g, 1h og 1j,
disponerer tilliggende hage som anvist i vedlegg 1.

12, Blokkleiligheter
Parkeringsplassene til blokkieilighetene tildeles i henhold til beskrivelsen i vedlegg
2.
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Storholen 11, torsdag 24.04.2025 kl. 18:00.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Cathrine Furenes ble valgt til mgteleder og sekretzer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
@yvind Lutro ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Fysisk mgte:

Det var 12 seksjonseiere og ingen fullmakter representert. Totalt 12 stemmeberettigede. I
tillegg mgtte en medeier og Cathrine Furenes fra Bate boligbyggelag.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmatet ble erklaert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Arsregnskapet ble presentert av mgteleder

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste 3r.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Styremedlem informerte om arbeid som har pdgatt i perioden og styrets planer fremover.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Storholen 11. Side 1/2



4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 57 000. Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Vaig

5.1 Valg av leder for 2 ar

Vedtak:
Styreleder, @yvind Lutro ble valgt for 2 &r i 2024. Det ble derfor ikke valgt styreleder.

5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Marianne Ellingsen og Sondre Emil Ditlefsen ble valgt til styremedlemmer for 2 ar.

5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Ettersom sameiets vedtekter sier at det skal vaere to varamedlemmer ble det valgt to
varamedlemmer for 1 3r.

Vedtak:

Shimaa Taha ble valgt som 1. varamedlem for 1 8r, og Kine Lien ble valgt til 2.
varamedlem for 1 &r.

5.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

5.5 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av
Styreleder: @yvind Lutro valgt for 2 &r i 2024

Styremedlem: Sondre Norheim valgt for 2 r i 2024
Styremedlem : Marianne Ellingsen valgt for 2 r i 2025
Styremedlem : Sondre Emil Ditlefsen valgt for 2 &r i 2025

1. Varamedlem : Shimaa Taha valgt for 1 ar i 2025

2. Varamedlem : Kine Lien valgt for 1 8r i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Storholen 11. Side 2/2
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SANDNES KOMMUNE
DATO:

ARLIGE KOMMUNALE GEBYRER FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr:  48.11.0.8

Adresse: Leitesvingen 4

Eierkontakt: Eltervig Ine
Kommunale avgifter for ar 2025:  kr 10 042,14 *

Dette inkluderer vann, avlgp, og renovasjon

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 05.05.2025

05.05.2025

Ved restanse kan det forekomme tillegg, i form av omkostninger, som ikke kommer med her.
Ta kontakt med innfordring i kommunen, hvis det er restanse, for a fa det totale belgpet.

Ring servicekontoret tlf 51 33 60 00 eller send e-post til: innfordring @sandnes.kommune.no

Sandnes kommune. dato: 05.05.2025
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse: Leitesvingen 4, 4322 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  48/11/0/8
Dato: 2025-04-25 Planident: 2003312-01
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 3.6.2009

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kommuneplan
SANDNES
Adresse: Leitesvingen 4, 4322 SANDNES g KOMMUNE A
Gnr/Bnr:  48/11/0/8
Dato: 2025-04-25 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato 25.04.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 3350 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |48 Bruksnr | 11 Festenr (0 Seksjonsnr |8

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner under arbeid Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner over bakken Midlertidige forbud
Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner i vannsgylen
Reguleringsplaner under arbeid Kommunedelplaner

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 4479.1 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 3
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 115.08 kvm
Hensynsonenavn H210
Kpstoy 210 - Red sone T-1442
side1av5 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 25.04.2025

Areal 1395.3 kvm
Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 4469.48 kvm
Omrnavn

Kparealformal 1110 - Boligbebyggelse
Areal 1.43 kvm

Omrnavn

Kparealformal 1300 - Neeringsvirksomhet
Areal 8.19 kvm

Omrnavn

Kparealformal 2010 - Veg

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003312-01

Navn Bebyggelsesplan for feltene B1, B2, B3, B4 og BF1, Storholen , Ganddal
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/03/2009 00:00:00

Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_2003312-01.pdf

Delarealer
Areal 789.37 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 21.08 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 12.03 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 150.33 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 59.97 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 60.04 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 0.03 kvm
Feltnavn
Regform 790 - Annet fellesareal

side2av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 25.04.2025

Areal 414.94 kvm
Feltnavn
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 20.65 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 551.03 kvm
Feltnavn
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 146.57 kvm
Feltnavn
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 56.35 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 0.12 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 957.46 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.01 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 1364.28 kvm
Feltnavn
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Areal 117.71 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 579.55 kvm
Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 0.07 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
Id 97101
Navn Reguleringsplan for ny Rv44 fra Stangeland til Skjeeveland
Plantype 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12/17/2002 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende bestemmelser_97101.pdf
Delarealer

side3av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 25.04.2025

Areal 0.02 kvm

Feltnavn

Regform 140 - Industri

Areal 0.0 kvm

Feltnavn

Regform 400 - Offentlig friomrade

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2003312-01

Navn Bebyggelsesplan for feltene B1, B2, B3, B4 og BF1, Storholen , Ganddal
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/03/2009 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser_2003312-01.pdf

Delarealer
Areal 789.37 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 21.08 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 12.03 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 150.33 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 59.97 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 60.04 kvm
Feltnavn
Regform 730 - Felles parkeringsplass
Areal 0.03 kvm
Feltnavn
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 414.94 kvm
Feltnavn
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 20.65 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal

side4av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 25.04.2025

Areal 551.03 kvm
Feltnavn
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 146.57 kvm
Feltnavn
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 56.35 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 0.12 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 957.46 kvm
Feltnavn
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.01 kvm
Feltnavn
Regform 400 - Offentlig friomrade
Areal 1364.28 kvm
Feltnavn
Regform 112 - Konsentrert smahusbebyggelse
Areal 117.71 kvm
Feltnavn
Regform 780 - Felles grentareal
Areal 579.55 kvm
Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 0.07 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei

side 5av5 Rapporten er levert av Geodata AS
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ENERGIATTEST

Adresse Leitesvingen 4
Postnummer 4322

Sted SANDNES
Kommunenavn Sandnes
Gardsnummer 48
Bruksnummer 1"
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300299869
Bruksenhetsnummer H0404
Merkenummer Energiattest-2025-114342

Dato 04.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 06.01.2015

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref: Viér ref: 201103538-16
Saksbehandler: Kirsti B. Aase Arkivkode: 48-11
Ferdigattest
Gnr./Bnr: 48/11 Byggeadresse: Leitesvingen 4,
Delfelt BOA

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 142 Stort frittliggende boligbygg pé 3 og 4 etg.-Ny bolig - boligformal

over 70 m2
Ansvarlig seker m/adr: Byggmester Hersdal AS, Tjalandsvegen 62, 4342 UNDHEIM
Tiltakshavere: Flere

Viser til tillatelse til tiltak i D-sak 1261/2011 og 1616/2011.

Pé grunnlag av anmodning om ferdigattest datert 24.11.2014 gis i medhold av plan- og
bygningslovens (pbl. 08) § 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring i forbindelse med utstedelse av ferdigattest.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbL.08 § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

WD i

Mette Cecilie Nystrom Brox

Byggesakssjel
Kirsti B. Aase
Byggesaksmedarbeider

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Adresse: Radhuset, Jerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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Etter tinglysing retumeres begjaeringsskjemaet til
Org.nr.: 964965137

Sandnes kommune Byplan

Postboks 583, 4305 SANDNES

inger i fellene 1 - 4 regi

991 741 879

'LHS Eiendom AS

]:";.._?E - |
1 1B 155 8 16 B 88 B8 31 i8  i61 B |46 !
2 B Is5 8 |17 B iss B 328 !t B |47 :
3 B is5 B 18 B las B 338 |61 B |48 |
4 B |55 I 19 B a8 iB 34 iB 161 439
5 B |14 B |20 jfes B |35/8 |61 ® |50
6 (B (74 B 21 8 is0 ® (368 61 B (51
7 1B in4 B 22 |B 60 g |37B |81 B |52
8 B 74 8 |23 [B {60 B |38i8 61 53
9 B (74 8 |24 B Is0 39 | 54
108 74 B |25 /8 le0 & |40 55
1B _j7a |8 26 [B {60 B |41 56
128 ™4 B |27 |B {60 B |42 57
138 |es 8 |28 18 je0 B |43 58
148 88 B |29 (B leo 44 59
158 |e8 B 30 |B 61 B |45 60
SUM BRZK SUM BREK SUM BRBK SUM BROK

0BS | Her pafares kun upuymmm Ran g skal Iingl'y =

SUM BROK (TELLERE) ').boS‘ = NEVNER | SAMEIEBR@KEN

Ved skal d oppgls va

it p3 hvilken mite fellesarealene herares.

Ruhntkl'ar mﬁ nes nedarsluside?.(m?) Das&pnmthaﬂravllscm msdnlamnmcmrurhef 4

ChLerplid 2%/ 00 - 12

@Sandnes kommune oppmaling - side Side 1av 3




Uncartegnade erkismrarat S
a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd. §
b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) [)'_{] inn;delingan i bruksenheter .gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig elle?naen'ng) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) Ingen bruksenheter omfatter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser. vedtak eller tillatelser gitt |
eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4 skulle tiene bebcernes eller
bebyggelsens felles behov. D=

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktmesterbalig som er utleid tif andre enn vaktmesteren, og hvor
s gir Harjaperet.
g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
I _eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom. .
h) hver baligseksjon har kjakken, bad og WG innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC

er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

)] det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

Alle vediegg skal veere i A4 format og fortiapende sidenummerert.

Vedlegg som skal faige seksjoneringsbegjesingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft P2 legningene er grensene for bruksenhetene, forslag
{il seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL §7, 2. ledd)

¢) Lista med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vadtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 0g 13)

Navn ma gjentas med Ektefelle/registrert p o
blokkbokst.

TERJE SANDST@L FOR LHE EIENOOM AS

GRE-HERSEMT PUR LTS EIENDONTAS

7, s s VP

©Sandnes kommune oppméling - side Side 2av 3
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D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erklzerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dalo Undarskrift " Navn gjentas med blokkbokst

Befaring er foretatt

12)

D Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

[Z] Tillatelsen er inntatt nedenfor. (Det gjores oppmerksom pa at denne tillatelsen gis elter
wvurdering av regler i sierseksjonslaven og ikke innebazrer tillatelser etter annet regelverk. |
praksis betyr dette for eksempel at det ikke er tatt slilling il eventuelle uloviigheter i farnold til
regler i plan- og bygningsloven)

D Tillatelsen folger vediagt

Gargsnr, Srukany, Festanr, Sersjensni.
o £ !/ i Sandnes kommune
_Dato Underskriit Stempe!

SANDNES KOMMUNE
BYPLANSJEFEN

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel utfylles dersom det er flere hjemmelshavers.

4) B=boligsaksjon, N=nzringsseksjon, SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrakens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning: G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning ag tomt.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som fas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panteratt som kemmer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefellefregistrert partner for de seksjoner hvor
sameiebraken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke il reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11)Styremedlemmenes underskriftsfulimakt ma dokumenteres giennom bekreftet kopi av
arsmeteprotokoll el.l.

12)Kommunen skal - dersom méaledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med
tinglysin, enpart.

" 0a sk a | s dalering/signatur her.
!ﬁ 2 '?//// < 73
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank




2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Leitesvingen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4322 SANDNES Saksbehandler: Jonas Le
Telefon: 941 66 646
Oppdragsnummer: E-post: jonas.le@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



