Blestglvegen, 3623 LAMPELAND

Drommehytta starter her

En vakker naturtomt med sa&rdeles
attraktiv plassering i et rolig og
etablert hytteomrade




En vakker naturomrade
med aktivitets muligheter,
sommer som vinter

Velkommen til Blestglvegen!
Eiendomsmegler MNEF

Her ligger alt til rette for & bygge drgmmehyttal Tomten disponerer
Henning M. Serensen cirka 1 290 kvm og gir god avstand til naboer, perfekt for et skjermet
og behagelig hytteliv.
Eiendommen ligger attraktivt og naturskjgnt pa Blefjell, med turstier
like ved som leder innover fjellomradet med bade- og fiskemuligheter
om sommeren. Om vinteren finner du preparerte skilgyper i naerheten,
med tilgang til det store Igypenettet pa Blefjell.
Fester har som fglge av festekontrakten, retten til & fgre opp en hytte
pd maksimalt T00m2 pa omrade avlagt i marka ved festemerker.
Visning pa egen hand!

Mobil 907 06 628
E-post  henning.sorensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg
Christian Augusts gate 4, 3611 KONGSBERG.
TLF. 975 54 900

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 700 000,-
Omkostn.: Kr 18 850,-
Total ink omk.: Kr 718 850,-
Arlig festeavgift: Kr 16 200,

Selger: Bente Norgren
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Feste
Tomtstr.: 1290 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 2
Oppdragsnr.: 1305250118
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
1290 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten er i matrikkelen angitt som punktfestet tomt, mens festekontrakten for
eiendommen tilsier et areal pa cirka 1 290kvm. Det legges til grunn at radighet over
tomt og areal samsvarer med festekontrakt. Ved en eventuell oppmaling vil
festekontraktens areal bli lagt til grunn.

Tomten er en naturtomt, og har et relativt flatt terreng.
Fester har som fglge av festekontrakten, retten til & fere opp en hytte pad maksimalt
100m2 pa omrade avlagt i marka ved festemerker.

Arlig festeavgift
Kr 16 200

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 60 ar, gjeldende fra og med 1965.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 5. ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2030 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen. Det er foretatt engangslgft pa
festeavgiften i 2025.

Festekontrakt datert
17.10.1965.
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Beliggenhet

Tomten har en attraktiv og naturskjgnn beliggenhet pa Blefjell, med turstier som
starter rett rundt i naerheten, og strekker seg innover fjellomradet med béade bade- og
fiskemuligheter i sommerhalvaret. Vinterstid ligger preparerte skilgyper like i naerheten,
og disse gir tilgang til det store lgypenettet pa Blefjell hvor du kan ga milevis pa ski.
Blefjellheisen, ca. 1,5 km unna, tilbyr en hyggelig familiebakke med flere nedfarter,
mens Kongsberg Skisenter ligger innen kort kjgreavstand for de som gnsker mer
utfordrende terreng.

Omradet har flotte helarsaktiviteter med stier, sykkelmuligheter, fiskeplasser og
oppkjerte skilpyper. Det er ogsa kort vei til bade Blestua og Blefjell Lodge, som tilbyr
servering og dggndpen butikk.

Adkomst
Se kartskisse.
Bomvei.

Bebyggelsen
Veletablert hyttefelt med eldre og nyere hyttebebyggelse.

Bygningssakkyndig
Torbjgrn Rua Dokken

Solforhold
Gode solforhold.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Strgm lagt frem til tomten

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 700 000

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 2, festenummer 41 i Flesberg kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3334/14/2/41:

11.11.1970 - Dokumentnr: 3419 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 60 ar

ARLIG AVGIFT NOK 225

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
FORBUD MOT VISSE FORMER FOR NARINGSVIRKSOMHET
MED FLERE BESTEMMELSER

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:3334 Gnr:14 Bnr:2 Fnr:41 F

11.11.1970 - Dokumentnr: 3419 - Registrering av festenr.
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3334 Gnr:14 Bnr:2 Fnr:41

01.01.2024 - Dokumentnr: 414216 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3050 Gnr:14 Bnr:2
Gjelder denne registerenheten med flere
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Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp er lagt frem til 10 meter fra tomtegrensen. Selger har betalt for
fremforsel.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN:
Navn: KP_Flesberg

Planid: 2022005

Type: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelsesdato: 25.04.2024

Navn: Kommundedelplan Blefjell

Planid: Kdpl-Blefjell

Type: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato: 27.06.2005

Delomrader:

Objtype: Kommuneplan arealbruksformal eldre lovverk
Undertype: 140- Fritidsbebyggelse

Areal: 90.0

Status: Navaerende

REGULERINGSPLAN:

Navn: Sgndre Underberget

Planid: 2011003

Type: Eldre reguleringsplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato: 24.06.2010

Delomrader:

Objtype: ReguleringsBebyggelsesplan formalomrade
Undertype: 150- Fritidsbebyggelse

Areal: 90.0

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Blestglvegen
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

17 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

18 850 (Omkostninger totalt)
34 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
37 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

718 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

734 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
737 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Blestglvegen



Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar
kr 4 900,- og visninger kr 4 500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr 12 019,-. Utleggene omfatter opplysninger,
fotograf og sikring. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 30 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no
TIf: 907 06 628

Oppdragstaker
Viken Eiendomsmegling AS avdeling Kongsberg, organisasjonsnummer 987548177

Christian Augusts gate 4, 3611 Kongsberg

Salgsoppgavedato
10.12.2025

Blestglvegen
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Norsk takst

Verditakst Tomt

O

(10 Flesberg kommune

# gnr. 14, bnr. 2, fnr. 41 MarkEdsverdi
700 000

Tomteareal 0,00 m?

Befaringsdato: 06.10.2025 Rapportdato: 13.10.2025 Oppdragsnr.: 21685-1445 Referansenummer: UL2113

Autorisert foretak: Dokken Takst AS Var ref: Bente Norgren

Gyldig rapport
13.10.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Torbjgrn Rua Dokken
Uavhengig Takstingenigr
post@dokkentakst.no
905 02 899

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21685-1445 Befaringsdato: 06.10.2025

Side: 2 av 6



, Dokken Takst AS ‘
Gnr 14 -Bnr2 Vetlerudveien 25 k I I

3334 3614 KONGSBERG Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 950 000

Kr 700 OOO Fradrag for festet tomt - 240 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

L kedsverdi pd siste side i ten.
es mer om markedsverdi pa siste side i rapporten e G _ =00 000

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i naerheten av Blestua.

Omradet rundt har flott heldrs turterreng med oppkjgrte skilgyper, turstier og fiskemuligheter.
Butikk og kafe pa Blestua, kort vei til Blefjellheisen.

Tomteverdi er vurdert i forhold til dagens marked, per dags dato er hyttemarkedet nede i en bglgedal og verdien er noe lavere en mann kan
forvente nar markedet er bedre.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
06.10.2025 Torbjgrn Rua Dokken Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

3334 Flesberg 14 2 41 0 Tomten er ikke Festet
oppmalt.

Addresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Hjemmelshaver

Norgren Bente

Kommentar

Undertegnede har ikke vurdert feste forholdene, det er viktig a sette seg inn i hvordan festeavtalen er. For mer info kontakt selger/megler.
Tomten er ikke oppmalt. Ut i fra tegninger pa festekontrakten er den pa ca 1290 m2. Ved en oppmaling kan det vaere avvik pa dette.

Oppdragsnr.: 21685-1445 Befaringsdato:  06.10.2025 Side:3av6
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Gnr 14 - Bnr 2 Vetlerudveien 25 l I I

3334 3614 KONGSBERG Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Eiendommen ligger i naerheten av Blestua.
Omradet rundt har flott helars turterreng med oppkj@rte skilgyper, turstier og fiskemuligheter.
Butikk og kafe pa Blestua, kort vei til Blefjellheisen.

Beskrivelse av tomten

Tomten er relativt flatt og er en naturtomt.

Adkomstvei

Det er vei frem mot tomten.

Tilknytning vann

Vann er lagt frem til 10 meter fra tomtegrensen (opplyst av eier, dagens eier er registrert som abonnent i Blefjell Vann- og avlgpsselskap AS).
Tilknytning avigp

Avlgp er lagt frem til 10 meter fra tomtegrensen (opplyst av eier, dagens eier er registrert som abonnent i Blefjell Vann- og avlgpsselskap AS).

Reguleringsmessige forhold

Tomten er regulert til fritidsbebyggelse.
Plannavn: Sgndre Underberget (2011003 Sgndre Underberget). For mer informasjon se kommunens hjemmesider.

Kommuneplan

Kdpl-Blefjell Kommunedelplan Blefjell. For mer informasjon se kommunens hjemmesider.
2022005 KP_Flesberg. For mer informasjon se kommunens hjemmesider.
Arealbrukomradet: Fritidsbebyggelse.

For mer informasjon se kommunens hjemmesider.

Bygninger pa eiendommen

Det er ingen bygninger pa tomten.

Konsesjonskrav

Nei

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?

Nei

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2004 Annet

Oppdragsnr.: 21685-1445 Befaringsdato:  06.10.2025 Side: 4 av 6
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Gnr 14 - Bnr 2 \II

Vetlerudveien 25
3334 3614 KONGSBERG Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eiendomsverdi.no 10.10.2025 Gjennomgatt Nei

Festekontrakt 17.10.1965 Gjennomgatt Nei

Kommunal info 10.10.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21685-1445 Befaringsdato:  06.10.2025 Side: 5av 6
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Gnr 14 - Bnr 2
3334

Dokken Takst AS ‘ I I

Vetlerudveien 25 k
3614 KONGSBERG Norsk takst

Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst for
tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og eventuelt kart
og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke utfgrt
noen form for inngrep i eller mélinger av eiendommen. Takstingenigren
har ikke kontrollert grunnforhold eller foretatt undersgkelser av om det
foreligger forurensning i grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med rapporten
ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersgkelser i kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og kommenteres
ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager, forretning,
bolig osv.), vil avgjgre eiendommens markedsleie eller markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg pa
eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om den
var heftelsesfri.

Kunden skal lese gijennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir ved
inngaelse av oppdraget.

Seerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har ngdvendige
tillatelser eller det legges til grunn andre forutsetninger, foretar ikke
takstingenigren undersgkelser av eller tar stilling til om forutsetningene
vil inntre. Takstingenigren fastsetter hva verdien er hvis slike
forutsetninger foreligger. Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen
for at forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Undertegnede er en uavhengig takstmann/bygningssakkyndig som ikke
har binding til rekvirent.

Tomten er en festetomt.

Undertegnede har ikke vurdert feste forholdene, det er viktig a sette
seg inn i hvordan festeavtalen er. For mer info kontakt selger/megler

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et apent
marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med andre
solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man
fgrst nar eiendommen er solgt.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Oppdragsnr.: 21685-1445

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 06.10.2025 Side: 6 av 6



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1305250118

Selger 1 navn

Bente Norgren

Blestalvegen

Poststed

LAMPELAND 3623

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2004

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |20

Antall maneder | 10

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BN

Document reference: 1305250118
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10

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: BN

Document reference: 1305250118



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BN

Document reference: 1305250118
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Nabolagsprofil

3334-14/2/41/0

Offentlig transport

&2 Sgndre Ble vei 14 min &
Linje 418 7 km

Skoler

Flesberg skole (1-10 kl.) 20 min &

295 elever, 20 klasser 14.4 km

Kongsberg vgs - Tinius Olsen 40 min &

850 elever, 31 klasser 26.9 km

Kongsberg vgs - Flatalgkka 40 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 15% i barnehagealder
W 38%6-12ar
B 31%13-154r

15% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 41%
lkke gift 51%
Separert 3%
Enke/Enkemann 4%

Norge
33%

54%
9%

4%

Aldersfordeling

10.5%
14 %
14.5%
15.7 %

18.8%
21.2%

&
o

6.7 %
72%

37.3%
382%
38.9%

27.6 %
22.3%
18.3%

d = H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Snaprud 135 78
[l Kommune: Flesberg 2720 1481
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Furuflata barnehage (1-5 ar) 17 min &
27 barn 10.3km
Lampeland barnehage (1-5 ar) 20 min &
49 barn 14.5 km
Jondalen barnehage (1-5 ar) 27 min &
13 barn 16.1 km
Dagligvare
Joker Flesberg 19 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 10.9 km
Kiwi Lampeland 21T min &
PostNord, sgndagsapent 15 km
Sport
® Flesberg Samfunnshus 17 min &
Ballspill, skatebane, ballbinge 10.2 km
@ Skattekista 20 min &
Fotball, idrettshall m.m 14.3km
& Flesberg svgmmehall 20 min &
& Family Sports Club KMT 35 min &

29
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aktiv.

Randi Edel Aasen
Vestsida 951
3623 Lampeland

Var referanse; Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1305250118 Henning M. Sgrensen 907 06 628 23.09.2025

Salg av Blestolvegen, 3623 Lampeland,
gnr. 14, bnr. 2, fnr. 41 (Ideell andel 1/1) i Flesberg kommune

Eier: Bente Norgren

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa faigende opplysninger:

Forfallsdato: /77, /O, (95\

Avtalt festeavgift for innevaerende ar: 3& 6@ kroner

i . oo
Neste avtalte regulering: ,7 /(\),,, L 5'

,
Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): 4,%83 %J‘WW
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? w 2@

Avtalt utlgp av festekontrakten: ZO 25

Er fester ajour med betaling av festeavgift? XI Ja [ Nei

Hvis Nei: utestaende belep ~ kroner
Er det avtalt forkjopsrett for bortfester? AN Ja [ Nei
Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? O Ja Y Nei
Vil det bii anledning til & innlgse tomten pa naveerende tidspunkt? O Ja [ Nei
Er det avtalt en szerskilt innlasningssum? Hvis Ja, sterrelsen padenne  kroner
Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning? ~ ~ — — )
Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? M Ja [ Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [1Ja D Nei kroner
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: O Ja (X Nei
Kontonummer for overfering av restanser/gebyrer: § . BN . e
Viken Eiendomsmegling AS Tif: 975 54 900 Org.nr: 987548177 Side: 1/2
avdeling Kongsberg kongsberg@aktiv.no
Christian Augusts gate 4 www.aktiv.no

3611 Kongsberg

31
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Bortfesters underskrift @1""' q{; %CZL/ M )
Telefonnummer 92,05’80 C/:Z_/ E-post M‘( Qarse, @ MM QtoQé

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber viom & fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bar f&
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Kongsberg

ozl

Henning M. Sgrensen
Eiendomsmegler MNEF
henning.sorensen@aktiv.no

Y. Tk
Viken Eiendomsmegling AS Tif: 975 54 900 Org.nr: 987548177 Side: 2/2
avdeling Kongsberg kongsberg@aktiv.no
Christian Augusts gate 4 www.aktiv.no

3611 Kongsberg



W Plananalyse

Plananalyse for teig av 3334-14/2/41

Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS

OBS! Analyser kjort etter 08/11-2022 utelater arealer mindre enn 1 m2

23.09.2025 side 1av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Plananalyse

Reguleringsplan pa grunnen/vannoverflate - 2011003

Planid 2011003

Navn Sendre Underberget

Type 30 - Eldre reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
| kraft 24/06/2010

Planregister  Klikk her

Delomrader

Obijtype ReguleringsBebyggelsesplan formalomrade
Undertype 150 - Fritidsbebyggelse
Navn -
Areal 90.0
23.09.2025 side 2 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS
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Plananalyse

Kommuneplan - 2022005

Planid 2022005

Navn KP_Flesberg

Type 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

| kraft 25/04/2024

Planregister  Klikk her

23.09.2025 side 3 av 4

Rapporten er levert av Geodata AS
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Plananalyse

Kommuneplan - Kdpl-Blefjell

Delomrader

Planid

Navn

Type

Status

| kraft

Planregister

Kdpl-Blefiell

Kommunedelplan Blefjell

21 - Kommunedelplan

3 - Endelig vedtatt arealplan

27/06/2005

Klikk her

Obijtype Kommuneplan arealbruksformal eldre lovverk
Undertype 140 - Fritidsbebyggelse
Navn -
Areal 90.0
Status 1 - Naveerende
23.09.2025 side 4 av 4 Rapporten er levert av Geodata AS



Attestert kopi av dok.nr. 1970/3419/26 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 13:45

N R PR W .

Vedlegg
Festek oK%“ﬂE”eTg a‘ie‘*i?’m““

mnn o M H- BTN NN

= Kartverket

Mellom undertegnede Reidar Sand og hustru Berthe som
eiere av eiendommen gr.nr. 14, br.nr. 2 i Flesberg og

Ktnal. /p}y%%&&%«g@a‘m Lrivusrens)

L_) \ er inngdtt denne stekontrakt:
3 1. Eierne bortbygsler til: ..&5<%%4 ..g:.ﬁ..g%?zﬁ L2725, ..
ei hyttetomt av vir forannevnte eiendom fra dénne kontrakts

underskrift for en tid av 60 &r.

2. Tomtens areal er ikke avlagt i marka og kan sdledes heller
ikke inngjerdes. Retten til hyttetomt innebzrer retten til &
fere opp en hytte p& maksimum 100 m2 pd omrdde avlagt i marka

ved festemerker.
5 Den érllge leie utgjer kr ;2%2/ ................ Staia el

>
4 - v o X A g A
tota-.oo-o -.--’- cccccccccccccccc Pe s e s s e e .

som erlegges forskudds 13 ved kontraktens underskrift og se-
nere hvert &r pd samme dato. Begge parter skal dog hvert 5.

8r kunne kreve festeavgiften regulert under hensyn til end-
ringer i rentenivdet eller endringer i eiendomsverdi som ikke
skyldes festeren. Dersom minnerlig overenskomst herom ikke
oppnés, treffes avgjerelse ved voldgift etter reglene i
tvistem&lslovens kap. 32.

Av avgiftsbelep som ikke betales i rett tid, betales 5% érllg
rente. Dersom noen termin av festeavgiften 1kke betales innen
3 méneder etter forfall, har eierne rett til & heve kontrakten
og forlange festebrevet avlest uten seksmil.

- 4. Festeretten kan overdras til andre pd de vilké&r som er om-
' handlet i denne kontrakt, dog kan eierne forlange & overta
hytten etter takst i h.t. voldgift som foran nevnt. Under en-
hver omstendighet har eierne rett til 4 forlange & godkjenne
fremtidige festere.

5. Bierne—ferplikter seg—t+il ikke & feste bort nye hyttetomter
nErmere—enn ........—m-fra festerens husvegg.

6. Eierne overtar ingen garanti for vanntilfersel, slik at
festeren md skaffe seg dette der hvor vann lovlig kan hentes.
7. FPesteren kan ikke felle trer uten eiernes tillatelse, og
disse tilfaller i s& tilfelle eierne.

8. Til hyttetomten herer ikke fiske- eller jaktrett.

9. De veier eierne har rett til & benytte kan ogsé& brukes av
festeren i den utstrekning dette ikke medferer ansvar for
eierne. Anlegg av nye veier md avgjeres ved overenskomst og
under hensyntagen til loven.

10. Festeren er gjort kjent med utskrift av utskiftningspro-
tokoll for 7. juni 1865 og er klar over de innskrenkninger
denne utskiftning midtte gjere i hans rettigheter etter denne
kontrakt.

11. Skulle festerens bruk av nuverende veier fore til gket
vedlikeholdsutgift for eierne, skal disse betales av festeren,
ev. etter lensmannsskjenn.

. 12. Festeren har alene rett til & disponere tomten til hytte
( ) og sdledes ikke til forretningsvirksomhet, salg, m.v.

13. Ved utlep av leietiden eller hvis leieren misligholder
denne kontrakt, har eierne valget mellom & overta hytta etter
takst eller kreve den fjernet uten seksmil, jfr. tvangsfull-
byrdelseslovens § 3, nr. 9. Eventuell takst avhjemles etter
reglene for lensmannsskjenn.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1970/3419/26
Attesteringstidspunkt 2025-09-22 13:45

redie ditimy tur aedite TDlytey dosm, ;,M/

Dato [PAL1IEE A a2

29S| Ekspedert [212LR 4

elgende: aﬂv/m Z‘%:v /;)a.d/

{.{,{qf) s .

FLESBERG JORDSTYRE

”

oy Deteloc. @ %Z&’”‘L“&W“f ((ortdie 3&7 \5;\/

%\ _ Hdorvy __: \;

-

.. el

Denne kontrakt blir & tinglyse pad eiendommen

pd festerens bekostning.
2 dh r
Flesberg, den /? /C‘ //'ék

----- CRC R R R )

Som fester: Som eiere:

/Qéf/ o= WJM

"}/g 4’?(,&;.’?4,“ {,/{;, f i éddd Ilf".' el
. et g%esterea at den.ne kontrakt er /underteg-
net av eie og fester og alle er over 21 ar.

AT
Lo —
e R Jf(.u{-...'s'f."..‘..... B 7 o 7 T o

A~
.x:*"vn/zfu /{‘f//.?c_ A 4 'm/,ér 5 N S A% S

FLESBERG SN""‘UTr’AJ.G. % 196

2/{44, ,72’# f-"«r«ka.t/

Side2av 2
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ambita

Kommune: 3334 Flesberg
Eiendom:  3334/14/2/41/0

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

Fiellskaugf\a

——— Vannkant

——— Vegkant

-------- Fiktiv grenselinje
........ Teigdelelinje

- Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 22.9.2025

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

°
b 1 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
q m I q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
——— Lite ngyaktg = e Fiktiv grenselinje .
K.ommune. 3334 Flesberg —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Malestokk ~ 1:1000
Eiendom:  3334/14/2/41/0 . Dato: 22.9.2025
— — Omtvistet grense - Punktfeste

N

| ———

40

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Blestolvegen Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3623 LAMPELAND Saksbehandler: Henning M. Sgrensen

Telefon: 907 06 628

Oppdragsnummer: E-post: henning.sorensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



