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Gamle Figga 21, 7712 STEINKJER

Lekker enebolig med utleiedel i
Gamle Figga | Fullt renoverti 2024
| Fjordutsikt og sen kveldssol |
Parkering




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer

Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Gamle Figga 21

Kr 4700 000,-

Kr 118 850,-

Kr 4 818 850,

Gitana Beleviciene
Mindaugas Belevicius

Enebolig

Eiet

2006

211/217 kvm
1086.4 m?

2

4

Gnr. 96, bnr. 597
Gnr. 96, bnr. 4
1708250063

Din nye bolig?

Velkommen til Gamle Figga 21 - en lekker enebolig med utleiedel i
Gamle Figga.

Dette er en flott enebolig med 4+2 soverom fordelt p& hovedetasije,
loft og sokkel. Boligen har veert gjenstand for full renovering, og
fremstar som meget innholdsrik. Her bor man i et rolig og sveert
barnevennlig omrade, med kort veg til skole, barnehage, idrettsanlegg
og flotte turmuligheter. Fra boligen bor man i gangavstand til Steinkjer
sentrum hvor man finner apotek, kjgpesenter og restauranter.

Verdt & merke seg:

- Utleiedel med egen inngang
- Renovert i 2024

- Fjordutsikt og sen kveldssol
- Apen stue- og kjgkkenlgsning
- Godt med parkeringsplasser
- Stor hage

Velkommen til en trivelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:211 m2
BRA totalt: 211 m?
TBA: 57 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 77 m2

1. etasje
BRA-i: 84 m2

2. etasje
BRA-i: 50 m2

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
28 m?

1. etasje
29 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1086.4 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 1 086kvm. Eiendommen bestar av to bruksnummer og fordelingen er
som fglger:

Gnr. 96, bnr. 4: ca. 1 005 kvm.

Gnr. 96, bnr. 597: ca. 81 kvm. (ubebygd)

Singelbelagt gardsplass, rester av eldre padbegynt ringmur/garasje, ellers opparbeidet
grentanlegg og forstgtningsmur.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

Eiendom beliggende i Figga like ved Steinkjer kommunesenter. Kort gangavstand til
barneskoler/

barnehage/idrettsplass/ridesenter/jernbanestasjon og Steinkjer kommunesenter.
Grenser til naboer, Gamle Figga og E6. Eiendommen ligger i attraktivt omrade naer
Steinkjer.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar) 1 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 1.1 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 1.1 km

Skoler

Lo skole (1-7 kl.) 1.1 km

Steinkjer skole (1-7 kl.) 1.3 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 2.6 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 4.8 km
Steinkjer vgs. 2.6 km

Meere landbruksskole 11.6 km

Bygningssakkyndig
Inge Rygg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Mest trolig med betongfundament/bankett -men ikke synlig og heller ikke vurdert.
Veggkonstruksjonen er isolert bindingsverk fra 2006, oppsatt pa byggemate/
byggeskikk fra byggear. Malt liggende kledning.

Saltakkonstruksjon av sperrer/drager. Betongtakstein opprinnelig. Synlig taktekke er
kun besiktiget fra bakkeplan.

Vinduer i u.etasje produsert fra 2011. Resterende vinduer er produsert fra 2006.
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Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av ABC Takst v/Inge Rygg, datert
24.03.2025. For naermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Ja, av faglaert og ufaglaert/
egeninnsats/dugnad

Beskrivelse:

- Rehabilitering av bad/vaskerom plan 2 - Rehabilitering bad plan 3. - Nytt bad plan 1 -
Nytt vaskerom/teknisk rom plan 1. - Arbeidene med gulv/vegg og takflater utfgrt av
fagleert personell. - Nytt elektrisk installasjon utfgrt av fagleert personell. - Vannbaren
gulvvarme utfgrt av rgrlegger pa dugnad / egeninnsats. - Rgrleggerarbeidene VVS
utfgrt pa dugnad / egeninnsats.

Arbeid utfgrt av: ANB Byggservice AS.

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Ja

Beskrivelse: Ja. Utfgrt av ANB Byggservice AS.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp? Ja, av
fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse:

- VVS Installasjoner i plan 2 og plan 3 utfgrt av MG Rer nér huset ble bygd. -
Kjokkeninstallasjoner i plan 2 utfgrt av rgrlegger pa dugnad / egeninnsats. -
Installasjoner i kjeller utfgrt av rgrlegger pa dugnad / egeninnsats.

Arbeid utfgrt av: MG Rer.

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Beskrivelse:

- Ujevnheter i stue plan 2, gjelder gulvflate.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufagleaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)? Ja

Beskrivelse:

- Vannbaren varme. Nytt anlegg 2024. Vannbaren varme installert i plan 3 (bad), plan 2
og plan 1. Ny varmepumpe

til dette formalet installert i teknisk rom plan 1. Utfgrt pa dugnad / egeninnsats. - Mur /
kjellervegger plan 1 har blitt

etterisolert og pusset sommer 2024. - Rehabilitering av ventilasjon i plan 2, plan 3. -
Nytt ventilasjonsanlegg i plan 1 utfgrt pa dugnad / egeninnsats.
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Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade? Ja,
av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse:

- Nytt inngangsparti / hovedinngang plan 2. - Nytt inngangsparti/terrasse plan 1. - Nye
terrassebort og rekkvert plan

2 stue. - Husets fasade har blitt malet sommer 2024 med 2 strgk maling pa dugnad /
egeninnsats.

Arbeid utfgrt av: TOMAS BYGG & SERVICE AS.

Pkt. 17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende? Ja
Beskrivelse:

Arealer i kjeller er tilrettelagt for utleie. Egen inngang med elektrisk installasjon
tilrettelagt for egen avlesning.

Pkt. 17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja

Beskrivelse: Vet ikke. Saken ma undersgkes naermere ved behov. Viser til ferdigattest
enebolig 2025/798-14912/2025/KETVER2.

Pkt. 18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen? Ja

Beskrivelse:

- Totalrenovering av plan 1 med nye gulv, vegg og takflater. - Totalrenovering av plan 3
med nye gulv, vegg og

takflater.

Pkt. 18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene? Ja
Beskrivelse:

Vet ikke. Saken ma undersgkes naermere ved behov. Viser til ferdigattest enebolig
2025/798-14912/2025/KETVER2.

Tilleggskommentar:

- Huset er utstyrt med rgrinstallasjon for sentralstgvsuger i plan 2 og plan 3.
Installasjonen er fra huset var nytt og ble ikke bergrt underoppussingen.
Sentralstgvsuger falger med, men er ikke montert. Naveerende huseier kjenner ikke til
funksjonalitet eller status for denne installasjonen. - Ny kjgkkeninnredning i plan 2 og
plan 1. - Kjgkkeninnredningen er montert/star pa laminatgulvet. - Fundamentet for
garasje.

Navaerende eier av huset kjenner ikke til denne konstruksjonen.

Innhold

Underetasije:

Vindfang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom, vaskerom/tekn., bad/wc.

1. etasje:

Gang/entre, trapperom, soverom, bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue, soverom. Bod/
teknisk rom.

2. etasje:

Trapperom, loftstue, bad, 2 soverom. Kott.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Mur, terreng, stikkledninger og tanker

Terrengforhold

Terrenget er litt hellende. Hellingsgrad fra grunnmur og utover er vurdert som feil. Det
optimale er at det heller godt fra grunnmur og utover for a vaere sikker pa a unnga tilsig
av vann. veere sikker pa @ unnga tilsig av vann. sikker pa & unnga tilsig av vann.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

For & fa TG 0 ma terrenget oppgraderes med riktig hellingsgrad.

Utstyr pa tak:

Integrert takstige.

Sngfangere foran inngang, men ellers mangler sngfangere -risiko for sngras og det
forela krav om sngfangere ved byggetidspunktet.

Bad 1. etasje:

Saniteerutstyr / armaturer og innredning:

Dusjvegger av vendbar glassdgrer, underskap benkeplate m/kum og vegghengt klosett
som mangler drensrgr fra sisterne.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes for pkt kan gis TG 0.

Bad 2. etasje:

Saniteerutstyr / armaturer og innredning:

Glatt innredning m/vask, ledbar dusjvegg, vegghengt klosett som mangler drensrgr fra
sisterne.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 0

Bad underetasje:

Saniteerutstyr / armaturer og innredning:

Hvit blank innredning m/vask, dusjhjgrne, vegghengt klosett som mangler drensrgr fra
sisterne.

Gamle Figga 21



Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt kan gis TG 0.

Etasjeskiller og gulv pa grunn

Beskrivelse:

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar. Betongdekke pa terreng.
Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar. Registrert nedbgyninger/
skjevheter. Lokalt avvik 10 til 20 mm. Totalt avvik 15 til 30 mm.

Avvik er ikke merkbar konsekvens ved bruk.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Tiltak anses ikke som ngdvendig. Bemerkede forhold ma oppgraderes fgr pkt gis TG 0
-1.

Innvendige trapper

Lakkert/beiset tretrapp med sving fra u.etasje til 2.etasje fra 2024. Normal 4 ga i.
Gelender mangler pa ene side ihht dagens krav

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold pa trapp ma utbedres fgr pkt kan gis TG 1.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke er
utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie. Ved for
haye verdier ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/ radon/
radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/

Selger opplyser at status for denne eiendommen er:

Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge for a
oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak. | flg. NGUs radonkart er det
moderat til lav konsentrasjon av radon i dette omradet.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:

Radonmaling ma foretas fgr pkt kan gis TG 0.
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Forhold som har fatt TG3:

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

Mangler rgykvarsler i begge leiligheter -opplyst ikke utfgrt pga selger er i tvil hvilken
type varsler kjgper vil ha.

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Utbedre manglene for pkt kan gis TG 0.

Estimert kostnad: kr. 3 000,-

Lovlighet:

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt materiale fra kommunalt arkiv.
Lovligheten av dagens planlgsning er derfor ikke videre vurdert, men ABC-takst as har
utarbeidet plantegninger over alle etasjer.

Radonmalinger er ikke foretatt.

Mangler rgykvarsler i begge leiligheter -ikke utfgrt pga selger er i tvil hvilken type
varsler kjgper vil ha.

Boenhet i u.etasje er oppbygd datert 21.01.2025 og utfgrt ihht tekniske krav fra 2005
-tillatelse datert 03.05.2005.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av ABC Takst v/Inge Rygg, datert
24.03.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Innebygde
hvitevarer pa kjgkken medfglger i handlen

Moderniseringer og pakostninger

Enebolig fra 2006 som i periode 2024/2025 er ombygget/oppgradert/oppusset/
vedlikeholdt -bra standard/

vedlikehold.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av ABC Takst v/Inge Rygg, datert
24.03.2025. For neermere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte
Tilstandsrapport.
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Parkering
Pa egen gardsplass.

Solforhold
Vest hellende tomt med gode lysforhold med sen kveldsol.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte
ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 700 000

Kommunale avgifter
Kr17 276

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt
eiendomsskatt.

Eiendommen har vannmaler og malestand er stipulert pga. manglende avlesning.
Arsgebyr for feiing og tilsyn 660.- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av

Gamle Figga 21 11



12

forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 388 653

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1554611

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 597 i Steinkjer kommune.Gardsnummer 96,
bruksnummer 4 i Steinkjer kommune.

Offentligrettslig palegg

Fglgende er anmerket fra Brannvesenet Midt IKS ved tilsyn 30.11.2023:

Avvik som er registrert:

Avvik 1: Fyringsanlegget fungerer ikke som forutsatt, rgykrgrsinnfgring. Avvik fra:
Forskrift om brannforebygging av 17 desember 2015 §6 Kommentar:
Reykrgrsinnfgring er montert, men muren mellom rgykrgrsinnfgringen og skorsteinen
har sprukket opp og er utett. Her kan det komme sot inn ved feiing.
Reykrarsinnfgringen og reykraret overlapper ikke hverandre inne i skorsteinen, gar kant
mot kant. Rgykrgret og rgykrgrsinnfgringen ma overlappe hverandre pga. reyk og sot
legge seg mellom rgykrgrsinnfgringen og skorsteinen.

Anmerkninger som er registrert:
Anmerkning 1: lldsted. Kommentar: Platene inne i ildstedet er defekt og ma byttes ut.
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Anmerkning 2: Mangler slokkemateriell Kommentar: Forskrift om brannforebygging av
17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver boenhet.

Anmerkning 3: Mangler rgykvarsler Kommentar: Det mangler rgykvarsler i 1 og 2 etg.
(2 etg. er pr. d.d ikke innredet) Forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015
87, krever minimum en rgykvarsler i hver etasje. 2

Anmerkning 4: Reykrgr. Kommentar: Rgykrgret er tett, "sotpluggen” ma fiernes for bruk
av ildstedet.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av oss.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/96/4:

28.10.1957 - Dokumentnr: 3058 - Erkleering/avtale
Vedtak av det offentliges vilkar for statstilskudd i
forbindelse med senking/lukking av grgft/bekk
Gjelder denne registerenheten med flere

30.04.1992 - Dokumentnr: 2558 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse ved E-6.

24.08.2005 - Dokumentnr: 4193 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5006 Gnr:96 Bnr:35
Frafall av tidligere vegrett

16.09.1905 - Dokumentnr: 900060 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5006 Gnr:96 Bnr:1

24.02.1953 - Dokumentnr: 463 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5006 Gnr:96 Bnr:34

24.02.1953 - Dokumentnr: 464 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5006 Gnr:96 Bnr:35

01.01.2018 - Dokumentnr: 29701 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:96 Bnr:4

01.01.2020 - Dokumentnr: 1767741 - Omnummerering ved kommuneendring
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Tidligere: Knr:5004 Gnr:96 Bnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.03.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.03.2025.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for E6 Vist-Figga, med tilstgtende
omrader, datert 13.09.2006 og Nedre Figga, datert 31.01.1984 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det gjgres oppmerksom pa at det er tilrettelagt for egen utleie leilighet i sokkel med
egen inngang. Denne har ikke veert utleid. | stemplede byggetegninger fra 2005
fremgar det at det skal vaere 2 hybler i sokkel. Dette stemmer ikke med dagens
situasjon. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
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Kommentar konsesjon

Tilleggstomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

117 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 850 (Omkostninger totalt)
134 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
137 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 818 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 834 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 837 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 118 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 500 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

2 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

15 000 Tilretteleggingsgebyr

1 875 Vederlag overtakelse

1 875 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

6 000 Utlegg fotograf

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 99 025

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10.000,- for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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Tilstandsrapport - NS 3600
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7712 Steinkjer
Gnr: 96 Bnr: 4

Bygningssakkyndig Rapport kode: 4271799
Inge Rygg Opprettet: 24.03.2025
Utskrift: 02.04.2025

ABC -takst as

ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Adresse:  Asvegen 86

7715 Steinkjer
E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

*Pro Verk AS
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7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Innledning

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ‘ﬁBC - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.
§ 2-1. Hvordan undersekelsene skal skje

§2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, aviep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11. Yttervegger

§ 2-12. Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og
sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan
medfere fare for helse, miljg og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersakelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere fremlagt
for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter
m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, ber ogsa
utfgres pa badstue og kjalerom.

Rapporten er basert pa forskrift til avhendingsloven, NS 3600:2018
og retningslinjer gitt av DIBK. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler for det benyttes

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og for rom
under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a fglge alle lover og regler mht.
personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette gjelder
ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

For utarbeidelse av tilstandsrapport gjelder de kriteriene som
fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa byggetidspunktet,
mens det for noen omrader er referert til egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind,
regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfarelse, gjennomfart vedlikehold, alder, miljg,
forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som fastsettes for
analysen.

Det gjores oppmerksom pa at kostnadsestimat er et anslag ut fra
faglig skjgnn

*Pro Verk AS
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7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Tilstandsgrader

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse: Asvegen 86 ﬂBC _t k t

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer aKst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Ingen avvik

Bygget eller bygningsdelen er ny (ikke eldre enn 5 ar). Det er ingen skader/avvik.

- Mindre eller moderate avvik
Bygget eller bygningsdelen er som TGO med normal bruksslitasje, men det er eldre enn 5 ar.

| forhold til referansenivaet er ikke avvik eller mangel pa dokumentasjon & betrakte som vesentlig.

Vesentlige avvik

| forhold til referansenivaet er bygget eller bygningsdelen sterkt nedslitt eller har en vesentlig skade
eller vesentlig redusert funksjon.

sterk slitasje og behov for lokale tiltak
mangelende vesentlig dokumentasjon
kort gjenstaende brukstid

mangelfull eller feil utferelse
mangelfull eller feil vedlikehold

Store eller alvorlige avvik

Funksjonssvikt. Det er avvik fra forskrift og lover som kan fa konsekvenser.

Det er behov for strakstiltak. Kan medfere fare for liv og helse.

Ikke undersokt

Inspeksjon er ikke mulig. Omfattende og ytterligere undersgkelser anbefales.

TGIU brukes kun unntaksvis ved for eksempel:

manglende dokumentasjon pa korrekt utforelse

manglende tilgang til bygningsdeler som blant annet krypkijeller, loft osv.
bygningsdeler tildekket med sng

seerlig fuktutsatte konstruksjoner skal beskrives / kommenteres

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 7715 Senker ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bygningssakkyndig - Inge Rygg
[ Bygningsansvarlig

Takstingenigr/bygningssakkyndig Inge Rygg har drevet med taksering
siden takstmannskole i 2003, fgr det utdannet som byggmester og har
saledes lang erfaring i byggfaget.

ABC-takst as ble etablert januar i 2005. Vi dekker de fleste omrader
innenfor taksering av bygg- og eiendom. Vi utfarer oppdrag primaert over
hele Trendelag, men vi kan ogséa bistd med skadesaker i resten av landet
etter avtale.

Uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk
interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse
av kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske
retningslinjer.

Undertegnede takstingenigr utfgrer:

* Tilstandsrapport NS 3600 av enebolig/flermannsbolig/fritidsbolig
* Plantegninger av bygninger

* Energiattest av boliger

* Verditaksering av bolig, fritidsboliger og tomter.

* Verdivurdering av bolig, fritidsbolig.

* Taksering av naeringseiendom og tomteomrader.

* Taksering av Landbrukseiendom/konsesjonsbelagte eiendom
* Reklamasjon/Skadetaksering

* Byggelanskontroll

* Uavhengig kontroll

NITO

BBC -takst as
MEDLEM AV NITO

AKTIV BYGG CONTROL TAKSTINGENIZR BYGGMESTER

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer oppretet: 20032025 775" Ster ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.:4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Premisser og forutsetninger

Presiseringer
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer,
brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights), demonteres ikke for & sjekke
dampsperren bak. Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersgkelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i
forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres
pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen begrenses som folger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa
integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/
bakkeniva. Befaring av tak ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 o
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 Tr1e. Steiner ABC -takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under overflaten med spiss redskap eller
lignende.

Forutsetninger:

-Det er ikke foretatt noen form for dokumentkontroll pa eiendommen og heller ikke foretatt noen kontroll om
innredede utfarelser er byggeanmeldt og godkjent.

-Kosmetiske feil eller mangler pa overflater er ikke kommentert eller hensyntatt i denne rapport.

-El-anlegg, vann og avlgp samt piper og ildsteder er ikke funksjonstestet eller faglig vurdert.

-Det er ikke rekvirert utskrift fra tinglyst grunnbok og andre tinglyste servitutter - som forutsettes innhentet og
vurdert far eventuelt salg av eiendom.

DET FORUTSETTES AT SELGER/KUNDEN/REKVIRENTEN KONTROLL LESER DOKUMENTET F@R BRUK
OG GIR TILBAKEMELDING TIL TAKSTMANNEN HVIS DET FINNES FEIL/MANGLER SOM B@R RETTES
OPP, DETTE GJELDER OGSA | DE TILFELLER DET BENYTTES EIENDOMSMEGLER

Opplysninger om arstidenes pavirkning pa boligen er ikke opplyst og heller ikke vurdert.

Boligens hovedkonstruksjon er ikke isolert etter dagens krav og spesifikasjoner.

Eventuelle krav til ventilasjon i bygning er ikke hensyntatt eller vurdert i rapport.

Eventuelle opplysninger gitt i takstrapport om arstall pa bygningsdeler/konstruksjoner samt opplysninger om
innbygde

konstruksjonsdeler som ikke kan kontrolleres, er opplyst av selger.

For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapport.
Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til 8 kommentere kosmetiske feil eller mangler.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. |
mange tilfeller kan levetiden i praksis vaere bade kortere og lengre.

Tilstandsgraden TG 2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har synlig svekkelse,
men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Oppsummering av bygningens tilstand

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Forstgtningsmurer
Terrasser og plattinger pa terreng

Platting, heller, stgpte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som
ligger inntil boligen

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger

Overflater - Himling Y.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bad - 1.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Innvendige overflater

Kjokken - 1.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning
Loft (innredet og uinnredet)
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Geologiske forhold
Skredfare
Flomfare
Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannbaren varme

Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe,
fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjel osv.)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Bad - U.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Vaskerom - U.etasje
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

ABC-takst as

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Kjokken - U.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannrgr
Avtrekk
Innredning

Bad - 2.etasje
Overflater - Gulv
Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Avlgp og vannrgr
Ventilasjon

ABC-takst as

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur
Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Konstruksjon
Kledning
Vinduer og ytterderer
Vinduer og ytterdagrer
Balkonger, terrasser, veranda og lignende

Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger eller
terrasser)

Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Skorsteiner over tak
Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Gulv pa grunn
Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging
Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)

/

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer

E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

ABC-takst as

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrgr (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Vaskerom - U.etasje
Overflater - Gulv

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold
Yttertak
Utstyr pa tak
Bad - 1.etasje
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller
Innvendige trapper
Innvendige trapper
Radon
Radon
Bad - U.etasje
Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Bad - 2.etasje
Saniteerutstyr / armaturer og innredning

Branntekniske forhold
Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget

3 000,-

Estimerte kostnader pa TG3

3 000,-

Grunnmur og fundamenter
Fundamenter
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Bad - 1.etasje
Kontroll i tilliggende konstruksjoner
lidsteder og skorsteiner
Skorsteiner inne i huset

/

J
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 e Forsakent: 7734712
Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 Tr1e. Steiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Frittstaende byggverk N

Frittstdende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen
eiendom samt bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Bad - U.etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Vaskerom - U.etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner
Bad - 2.etasje

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

\ v

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Mindaugas Belevicius - /2 andel Rekvirert dato: 18.03.2025

Til stede: Mindaugas Belevicius - %2 andel Besiktigelsesdato: 24.03.2025
Inge Rygg -Takstmann

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
5006 96 4
Adresse: Gamle Figga 21, 7712 Steinkjer Kommune: Steinkjer

Hjemmelshaver(e): Mindaugas Belevicius - /2 andel
Gitana Beleviciene - 2 andel

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 oo Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 Tr1e. Steiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter Dato Kommentar

Grunnboksutskrift 24.03.2025 Innhentet

Eier 24.03.2025 Eier var tilstede og ga opplysninger
Egenerkleering 30.03.2025 Innhentet

Kommentar til dokumentkontroll

Ellers er det ikke foretatt noen form for fullstendig dokumentkontroll

Utstyrskontroll

Beskrivelse Kommentar

Laser avstandsmaler Arealmaler / innvendig bruk

Fuktmaler pa overflate uten pigg For innvendig bruk

Lasernivellering For nivellering av gulv/etasjeskiller
Tomteopplysninger

Tomtens areal (m): 1005

Type tomt: Eiet

Areal innhentet fra: Statens Kartverk

Eiendom beliggende i Figga like ved Steinkjer kommunesenter. Tomt litt hellende og dels flat terreng med grei
adkomst. Vest hellende tomt med gode lysforhold med sen kveldsol. Singelbelagt gardsplass, rester av eldre
pabegynt ringmur/garasje, ellers opparbeidet grentanlegg og forstgtningsmur. Kort gangavstand til barneskoler/
barnehagel/idrettsplass/ridesenter/jernbanestasjon og Steinkjer kommunesenter. Grenser til naboer, Gamle
Figga og E6. Eiendommen ligger i attraktivt omrade neer Steinkjer.

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 7715 Senker ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bygninger pa eiendommen

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak

andre tiltak
2006 -iflg 2025 Ferdigstilt oppgraderinger av bolig 2025
eier

Kommentar til bygning

HOVEDKONKLUSJON
Enebolig fra 2006 som i periode 2024/2025 er ombygget/oppgradert/oppusset/vedlikeholdt -bra standard/
vedlikehold

Arealopplysninger - NS3940:2012

Arealmaling utfgres iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan vaere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
U.etasje 77 77

1.etasje 84 82 2
2.etasje 50 48 2
Sum: 21 207 4

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
U.etasje Vindfang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom,
vaskerom/tekn., bad/wc
1.etasje Gangl/entre, trapperom, soverom, bad/wc/ Bod/tekn.
vaskerom, kjokken, stue, soverom
2.etasje Trapperom, loftstue, bad, 2 soverom Kott

*Pro Verk AS
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H Bygnit lig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 yennasansvearts Fovela:srs\r.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
. . 2 gen 86 . -
7712 Steinkjer Oppretit: 24.03.2025 7715 Steinkjer BBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

Etasje BRA-i TBA
u.etasje 77 28
1.etasje 84 29
2.etasje 50
Sum: 211 57
Sum BRA: 211
Romfordeling
Etasje Romtype
u.etasje BRA-i: Vindfang, stue, kjgkken, bad, 2 soverom, vaskerom/tekn., bad/wc
TBA: Platting
1.etasje BRA-i: Gang/entre, trapperom, soverom, bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue, soverom, Bod/tekn.

TBA: \Veranda, trapp/terrasse

2.etasje BRA-i: Trapperom, loftstue, bad, 2 soverom, kott

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bygningsbeskrivelse

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 24.03.2025

Utskrift: 02.04.2025

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

;A
A S S ABC-takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

Forstagtningsmur av store betongsteiner fra 2004.

Terrenget er litt hellende. Hellingsgrad fra grunnmur og utover er vurdert som
feil. Det optimale er at det heller godt fra grunnmur og utover for & veere sikker
pa a unnga tilsig av vann. veere sikker pa a unnga tilsig av vann. sikker pa a

For & fa TG 0 ma terrenget oppgraderes med riktig hellingsgrad.

Vann og Avlep (stikkledninger, offentlig eller privat)
Plast avlgpsrer og plast stikkledning/vann til kommunalt tilknytning.

Ikke opplyst om nedgravd oljetank -TG ikke satt

Enebolig
Vurdering / Avvik
Forstetningsmurer
Terrengforhold
unnga tilsig av vann.
Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.
Anbefalt tiltak:
TG 1
Oljetanker
Bilder

Feil hellingsgrad mot grunnmur

Bilde av forstgttningsmur

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Gamle Figga 21 inge Fag Foretaksnr.: 97704712
Adresse:  Asvegen 86

7712 Steinkjer copretet 20002025 7715 S ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik
Byggegrunn

Ikke kjent, dog heller ikke vurdert

TG IU Fundamenter
, Mest trolig med betongfundament/bankett -men ikke synlig og heller ikke

vurdert.

TG 1 Grunnmur
, Betong grunnmur, utvendig malt/pusset og innvendig utforet/innredet.

Levetider

Normal levetid for plasstept betongoverflate er 15 til 40 ar
Normalt med utbedring av sar og overflatebehandling utvendig for plasstept betongoverflate/murt
blokk er 20 - 60 ar

Bilder

Vurdering / Avvik

TG 1 Drenering og fuktsikring
, Drenering opplyst fra 2006. Synlig fuktsikring/grunnmursplast fra 2006.
Taknedlgp satt kontrollert ned i grunnavlgp. Kjeller/u.etasje var ikke innredet
for etter 2024. Selger gnsket ikke a borre for kontroll i veggkonstruksjonen mot
terreng i u.etasje pga at all konstruksjoner er ny, samt opplyste om at det ikke
var observert fukt pa grunnmur under terreng fgr innredning startet. TG er satt ut

i fra alder pa drenering.
Levetider

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
: gen 86 -
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer 'ﬁBC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Bilder

Synlig fuktsikring rundt bolig

Yttervegg NS 3600 - Pkt. 16
Vurdering / Avvik
TG 1 Konstruksjon
, Veggkonstruksjonen er isolert bindingsverk fra 2006, oppsatt pa byggemate/
byggeskikk fra byggear.

Kledning
Malt liggende kledning. Normal/bra vedlikehold.

‘Al =
Malt liggende kledning

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21 Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025

Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025

Vinduer og ytterdorer

Vurdering / Avvik

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:

E-post:
Telefon:

Asvegen 86

7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as
abctakst@gmail.com

41042541

NS 3600 - Pkt. 16

TG 1 Vinduer og ytterderer
, Vinduer i u.etasje produsert fra 2011. Resterende vinduer er produsert fra 2006.

Ytterdgrer fra 2024 med unntak verandadgr fra 2006. -Normal funksjon/

vedlikehold

Levetider

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr maling av trevindu, malter 2 - 6 ar.
Bilder

n
T

Balkonger, terrasser, veranda og lignende

NS 3600 - Pkt. 18

Vurdering / Avvik
TG 1 Utkragede eller understottede konstruksjoner (balkonger eller terrasser)
, Terrasse fundamentert pa betongpillarer/trevegg og trebjelkelag fra 2006.

Trespaltegulv og rekkverk er nytt og ferdigstilt i 2025.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

Bilder

Vurdering / Avvik

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 24.03.2025

Utskrift: 02.04.2025

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Adresse:

E-post:
Telefon:

A
hoveaene ABC -takst as

abctakst@gmail.com
41042541

Platting, heller, stopte dekker (pa terreng og pa spikerslag) som ligger

inntil boligen

Platting av imp.trevirke pa 28 m?i u.etg anlagt pa terreng fra 2024. Ny trapp/

terrasse ved hovedinngang pa 4m?

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 %C - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

= .Z_E=i|'.![|:|i||:| |”'|”I Jl I I

Vurdering / Avvik

)

Levetider

Takkonstruksjon

Saltakkonstruksjon av sperrer/drager. Innvendig dels skrahimling med

lukket takkonstruksjon med begrenset kontrollerbarhet. Det foreligger ingen
informasjon vedr. oppbygging av konstruksjonen med tanke pa ventilering og
dampsperre. Ingen adkomst/kontroll til kaldloft over hanebjelke og kaldrom bak
knevegg. Ingen tegn eller symptomer til skader i himling ved besiktigelse.
Tilstandsgrad ikke vurdert pga begrenset kontrollmulighet

Normal levetid for gesims og takbeslag. 15 til 35 ar.
Normal levetid for vindski / vannbord i tre 15 til 25 ar.
Normal levetid for taksikringsutstyr / takstige 20 til 40 ar

Vurdering / Avvik

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Betongtakstein opprinnelig.
Synlig taktekke er kun besiktiget fra bakkeplan.

Utstyr pa tak
Integrert takstige.

Sngfangere forran inngang, men ellers mangler sngfangere -risiko for sngras og
det forela krav om sngfangere ved byggetidspunket

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer Oppretit: 24.03.2025 7715 Steinier ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Anbefalt tiltak:

Bemerkede forhold ma oppgraderes far pkt gis TG 0 -1.

Skorsteiner over tak
TG 1 , Pipe er med helbeslatt stal.

Levetider

Normal levetid for betongtakstein er 30 til 60 ar.
Bilder

Renner, nedlgp og beslag NS 3600 - Pkt. 17

Vurdering / Avvik

TG 1 Renner og nedlgp
, Takrenner, kroker og beslag er av plastbelagt stal fra 2006

Beslag
TG 1 , Beslag av stal fra 2006

Levetider

Normalt tid for utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 — 35 ar.

*Pro Verk AS
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. Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 e Foretaksnr.: 087794712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer Oppretiet: 24.03.2025 7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Bilder

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) NS 3600 - Pkt. 5

Beskrivelse

Hele underetasje er ny oppbygd fra grunnmur, underetasje stod tom og var ikke innredet fgr den tid.
Alle innvendige konstruksjoner/overflater i u.etasje er ferdigstilt i 2025.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Laminatgulv -ferdigstilt i 2025

Overflater - Vegger
Malt gips -ferdigstilt i 2025

Overflater - Himling
Malt gips med integrert LED Strip -ferdigstilt i 2025

G I Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

T U , Vurderingen er foretatt med utgangspunkt i fra elementets etableringsar
og en skal veere oppmerksom pa at utvendig fuktsikring og drenering ogsa
er en bygningsdel som har en naturlig aldringsmessig slitasje med normal
levetid pa ca 20 - 60 ar. Videre er det en begrensning at selve drenering og
fuktsikring hovedsakelig ligger under bakkeniva og er derfor ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Selger ville ikke borre hull i vegger for inspeksjon, arsak er
at hele underetasje er oppbygd fra grunnmur i 2024 -altsa underetasje var
ikke innredet fgr den tid. Opplyst at betong grunnmur ikke hadde noe tegn til
fuktproblemer far oppgradering av u.etasje. (Generelt fra faglig hold vurderes
utforede grunnmursvegger under terreng som risikokonstruksjon).
Pri dag ingen tegn til fuktproblemer i u.etasje.
TG IU er satt pga ingen kontrollmulighet

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Mekanisk ventilering i u.etasje

TG 1

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ‘ﬁBC - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Nytt bad oppgradert ferdigstilt i 2024. Kombinert bad/wc/vaskerom. Flisarbeid opplyst utfart av
fagfolk/firma ANB-Byggservice as
Bad har FDV-dokumentasjon pa vatrom fra ANB-Byggservice as -datert 22.06.2024.

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

TGO

TG IU

:

Levetider

Overflater - Gulv
Fliser med nedsenk i dusjhjgrne. Fall er ok.

Overflater - Vegger
Fliser

Overflater - Himling
Malt gips med integrert LED Strip

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert membran/mansijett lagt under klemming i sluk

Avlgp og vannror
Plast avlgp. Vannrgr av plast ror i ror

Ventilasjon
Mekanisk i tak, og il luft i terskel

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Dusjvegger av vendbar glassdgrer, underskap benkeplate m/kum og vegghengt
klosett som mangler drensrgr fra sisterne

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes far pkt kan gis TG 0

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ikke boret i vegg da selger ikke gnsker det pga at hele badet er nytt og enna
ikke tatt i bruk.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for rustfritt stal 25 — 70 ar.

Normal levetid for PP 25 -75 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirer 25 — 75 ar.

*Pro Verk AS
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Gam Ie Figga 21 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

L Adresse:  Asvegen 86 % C - k
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bilder

Beskrivelse

Nytt bad oppgradert ferdigstilt i 2024. Kombinert bad/wc/vaskerom. Flisarbeid opplyst utfert av
fagfolk/firma ANB-Byggservice as
Bad har FDV-dokumentasjon pa vatrom fra ANB-Byggservice as -datert 22.06.2024.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Fliser med nedsenk i dusjhjgrne. Fall ok.

Overflater - Vegger
Fliser

Overflater - Himling
Malt gips med integrert LED Strip

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert membran/mansjett lagt under klemming i sluk

Avlep og vannrer
Plast avlgp. Vannrgr av plast rgr i rar

=Pro Verk AS
Side 23 av 41
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

o

Levetider

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 %C - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Ventilasjon
Mekanisk i tak og tilluft i terskel

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Glatt innredning m/vask, ledbar dusjvegg, vegghengt klosett som mangler
drensrgr fra sisterne

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes fer pkt kan gis TG 0

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ikke boret i vegg da selger ikke @nsker det pga at hele konstruksjonen er ny og
enna ikke tatt i bruk.

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for rustfritt stal 25 — 70 ar.

Normal levetid for PP 25 -75 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirer 25 — 75 ar.

Bilder

*Pro Verk AS
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H Bygnit lig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 yennasansvearts Foreta:srs\v.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asve
. . : gen 86 . -
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer ﬁBC takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Nytt bad ferdigstilt i 2024. Flisarbeid opplyst utfert av fagfolk/firma.
Bad har FDV-dokumentasjon pa vatrom fra ANB-Byggservice as -datert 22.06.2024.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Fliser. Fall ok.

TGO

:

Overflater - Vegger

TG 0 Fliser
Overflater - Himlin

TGO . g .
Malt gips med integrert LED Strip

TG 0 Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert membran/mansjett lagt under klemming i sluk
Avlgp og vannror

TG 0 Plast avlgp. Plast rgr i rgr vann.
Ventilasjon

TG 0 )

Mekanisk i tak og tilluft under derterskel

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning

Hvit blank innredning m/vask, dusjhjgrne, vegghengt klosett som mangler
drensror fra sisterne

Arsak / Konsekvens:

Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold méa oppgraderes far pkt kan gis TG 0

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Ikke boret i vegg da selger ikke gnsker det pga at hele konstruksjonen er ny og
enna ikke tatt i bruk.

TG IU

:

Levetider

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar

Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.

Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.

Normal levetid for rustfritt stal 25 — 70 ar.

Normal levetid for PP 25 -75 ar.

Normal levetid for plast, flerlagsmultirer 25 — 75 ar.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 %C - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Beskrivelse

Vaskerom/tekniskrom fra 2024, utfert av ANB-Byggservice as

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Fliser pa gulv. Fall noe mindre enn krav pa 2,5 cm, men hgydeforskjell sluk/
terskelhgyde er ok.

Vaskerommet har ikke FDV-dokumentasjon pa vatrom. Bemerkede forhold gis
TG 1.

Overflater - Vegger
Fliser pa vegg

Overflater - Himling
Malt gips m/spotlys

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Registrert membran lagt under klemming i sluk

Avlep og vannrer
Plast avlgpsrgr. Vannrer av plast rgr i rgr

*Pro Verk AS
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Gam Ie Figga 21 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

L Adresse:  Asvegen 86 % C - k
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Ventilasjon
Mekanisk i tak

Sanitaerutstyr / armaturer og innredning
Innredning benkeplate m/stalkum

TG U Kontroll i tilliggende konstruksjoner
, Ikke boret i vegg da selger ikke gnsker det pga at hele konstruksjonen er ny og
enna ikke tatt i bruk.

Levetider

Normal tid for utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 — 30 ar.
Normal levetid for utstyr i klosettsisterne 15 — 30 ar
Normal levetid for vannklosett 25 — 75 ar.
Normal levetid for plastsluk 25 — 75 ar.
Normal levetid for rustfritt stal 25 — 70 ar.
Normal levetid for PP 25 -75 ar.
Normal levetid for plast, flerlagsmultirgr 25 — 75 ar.
Bilder

Bilde av sluk Vaskerom/tekn.rom i u.etg

Beskrivelse

Nye overflater -fin/bra standard i alle etasjer ferdigstilt i 2025
Vurdering / Avvik

Gulv med laminatgulv
Vegger av malt gips
Himling/tak av malt gips med integrert LED Strip.

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 oo Foretaksnr.: 97704712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer opprett: 24002025 775 Sarr ABC-takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Kjgkken med ny innredning ferdigstilt i 2025
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Laminatgulv

TGO

Overflater - Vegger
Malt gipsplater

Overflater - Himling
Malt gipsplater med integrert LED Strip

Avlgp og vannror
Plast avlgpsrer. Vannrgr av plast rgr i rgr

Avtrekk
Ventilator/hette

TG0 Innredning
Ny innredning med glatte mgrkegra fronter. Integrert induksjons topp/komfyr/
oppvaskmaskin
Levetider

Normal levetid for kjgkkenamatur 10- 25 ar.
Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for oppvaskmaskin 10 — 15 ar.

Bilder

Bilde av kjokken i 1.etasje

*Pro Verk AS
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- B! i lig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 O roretakam: sg7754712

Inge Rygg Adresse:  Asve
; . : gen 86 . »
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Kjgkken med ny innredning ferdigstilt i 2025
Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Laminatgulv

Overflater - Vegger
Malt gipsplater

Overflater - Himling
Malt gipsplater med integrert LED Strip

Avlgp og vannror
Plast avlgpsrer. Vannrgr av plast rgr i rgr

Avtrekk
Ventilator

Innredning

Ny innredning med glatte mgrkegra fronter. Integrert induksjons topp/komfyr/
oppvaskmaskin

Levetider

Normal levetid for kjskkenamatur 10- 25 ar.
Normal levetid for gummislanger til vaske- og oppvaskmaskin 10 — 15 ar.
Normal levetid for oppvaskmaskin 10 — 15 ar.

Bilder

*Pro Verk AS
Side 29 av 41




Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Gamle Figga 21 oo Foretaksnr.: 987784712
nge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker ﬁBC “takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Beskrivelse

Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar. Betongdekke pa terreng.

Vurdering / Avvik

Etasjeskiller

TG 2 Etasjeskillere bestar av trebjelkelag fra etableringsar. Registrert nedbayninger/
skjevheter. Lokalt avvik 10 til 20 mm. Totalt avvik 15 til 30 mm.
Avvik er ikke merkbar konsekvens ved bruk.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Tiltak anses ikke som ngdvendig. Bemerkede forhold ma oppgraderes for
pkt gis TG 0 -1.

Gulv pa grunn

Betongdekke pa terreng. Litt malbare skjevheter, men tiltak anses ikke som
ngdvendig. Lokalt avvik <10 mm. Totalt avvik <15 mm.

Avvik er ikke merkbar konsekvens ved bruk.

Vurdering / Avvik

TG 1

TG 2 Innvendige trapper
Lakkert/beiset tretrapp med sving fra u.etasje til 2.etasje fra 2024. Normal & ga i.
Gelender mangler pa ene side ihht dagens krav

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Bemerkede forhold péa trapp ma utbedres far pkt kan gis TG 1

*Pro Verk AS
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78

Gamle Flgga 21 Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS

Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg

Adresse:  Asvegen 86 »

7712 Steinkjer opprettet 24032025 7715 Seiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Gnr.:96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bilder

Tretrapp med sving Gelender kun pa ene side
lidsteder og skorsteiner NS 3600 - Pkt. 9
Beskrivelse
Elementpipe
Vurdering / Avvik
lidsteder

Ingen ildsteder registrert

TG IU Skorsteiner inne i huset

., Elementpipe, 2 synlige sider i 1. og 2. etasje som var pusset/malt. Ikke registrert
feieluke i u.etasje. Pipe er ikke i bruk pri dag. Det er ikke opplyst om eventuell
bemerkninger/fyringsforbud.

Levetider

Normal tid fer utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Normal tid fer ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bilder

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ‘ﬁBC - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

2 synlige sider i 1.etg soverom Pipe 2.etg soverom

Vurdering / Avvik

TG 1

TGO

Overflater - Gulv
Laminatgulv

Overflater - Vegger
Malt gips

Overflater - Himling
Himling/tak av malt gips med integrert LED Strip.

Konstruksjonsoppbygging

Takkonstruksjon av dels kledd skrahimling med begrenset kontrollmuligheter

og som krever god ventilasjon og tett fuktsperre som ikke er kontrollert. Kaldloft
over hanebjelke og blindrom bak knevegger har ingen inspeksjonsmulighet. Ikke
registrert noe synlig tegn etter fukt i himling under ved befaring.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ‘ﬁBC - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold)
Mekanisk ventilasjon

Vurdering / Avvik

Beskrivelse

Reomningsvei
ok

Dagslysflate
ok

Takhgyde

ok

Radonmaling er ikke fortatt.

Vurdering / Avvik

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales pa generelt grunnlag a utfgre malinger for & kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen, men det er ingen krav til radonmaling nar det ikke
er utleie.

Fra 01.01.2014 ma radonverdier oppgis for alle boliger hvor det foregar utleie.
Ved for hgye verdier ma det iverksettes tiltak. Se ogsa: http://www.nrpa.no/
radon/radon-iutleieboliger og http://geo.ngu.no/kart/radon/

Selger opplyser at status for denne eiendommen er:

Det er ikke foretatt radonmaling etter Stralevernforskriften. Kjgper ma selv sgrge
for & oppfylle bestemmelsene om malinger og ev. tiltak.

| flg. NGUs radonkart er det moderat til lav konsentrasjon av radon i dette
omrédet.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 2.

Anbefalt tiltak:
Radonmaling ma foretas fer pkt kan gis TG 0

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 ﬂBC - k

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker takst as
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare
Boligen ligger ikke i rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

Flomfare
Boligen ligger ikke i flomutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

-
()
Y

—
(]
o

TGO

TG 1

Vannror (stoppekran)
Plast ror i ror

Avlgpsror (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Plast

Vannbaren varme
Vannbaren varme i gulv -luft til vann.

Varmesentral (fyrkjel, innvendig oljetank, varmepumpe, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjel osv.)

Varmepumpe type luft til vann.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Mekanisk

*Pro Verk AS
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H Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer Ooprtit 24032025 7715 Stiner ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.:96 Bnr.:4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Bilder

Styring for vannbaren varme i u.etg

Vannbaren varme plassert pa vaskerom/tekn.rom
iu.etg

Mangler drenasje fra innebygd sisterne Fordelerskap ror i rgr pa bad 1.etg

=Pro Verk AS
Side 35 av 41
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. Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer Oppretiet: 24.03.2025 7715 Steinkjer 'ﬁBC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Bilde fra inspeksjonsluke i bad u.etg. Stoppekrane,
vannmaler, vannvarsler/lekkasjestopper

Frittstaende byggverk NS 3600 - Pkt. 21

Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom

Det er pabegynt en ringmur til garasje plassert pa gardsplass for mange ar
siden. Ringmuren av Leca-stein er ikke naermere vurdert om den er brukbar a
bygge pa. TG er ikke gitt.

Elektrisk anlegg NS 3600 - Tillegg B

Beskrivelse

Opplyst hele el-anlegget er nytt som er ferdigstilt i 2024. El-skap av automatsikringer med maler i
1.etasje. U.etasje har bi el-skap med automatsikringer uten maler. Rehab/nyinstallasjon i bolig utfert
av Enor AS -ferdigstilt med samsvarserklaering den 17.12.2024

Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 2024  Opplyst ved befaring
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja Opplyst ved befaring
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 erdet foretatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget etter 01.01.1999?

Rehab/nyinstallasjon i bolig utfgrt av Enor AS -
ferdigstilt den 17.12.2024

*Pro Verk AS
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84

Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.: 96 Bnr.: 4

NR

NR

10

11

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillap eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bgr
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2025

Nei

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Nei

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86 .ﬁBC - k
Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinkjer takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541
Kommentar

Rehab/nyinstallasjon i bolig utfgrt av Enor AS -
ferdigstilt med samsvarserkleering den 17.12.2024

Kommentar

Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
Pr i dag ingen ngdvendig tiltak.

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bilder

1.etg -kursfortegnelse

Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86

Opprettet: 24.03.2025 7715 Steinker
E-post: abctakst@gmail.com

Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

El-skap med 1.etg med maler og
automatsikringer

ABC -takst as

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Figga 21 Foretaksnr.: 97704712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 7715 Senker ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

.-

!
ul
|
{

El-skap i u.etg m<_ad bi-méle_r o_g automatsikringer u.etg -kursfortegnelse

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

1 Er det rgykvarsler (branndetektor) i Nei Mangler raykvarsler i begge leiligheter -ikke utfart
boligen iht. forskriftskrav? pga selger er i tvil hvilken type varsler kjgper vil ha.

2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

3  opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig

4 opphold fra og med 2. etasje iht. Nei Remningsvei vinduer fra 2.etasje har ikke montert
forskriftskrav? Gjelder boenhet over brannstige
flere plan.
Er det branncellebegrensende Iflg selger er det utfert er det

5 skille mot annen bruksenhet eller Ja branncellebegrensende skille mot annen
remningsvei? Gjelder flermannsbolig. bruksenhet

*Pro Verk AS
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Gamle Figga 21

7712 Steinkjer
Gnr.:96 Bnr.: 4

Bolig med utgang fra og med 2. etasje

NR Sjekkpunkt

Er det rgykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.

7 forskriftskrav? Bolig som ligger i
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

Finnes dokumentasjon pa
brannsikkerhet for bygningen ?

Vurdering / Avvik

TG 3

Bygningsansvarlig:
Inge Rygg
Opprettet: 24.03.2025

Utskrift: 02.04.2025

hvilken type varsler kjgper vil ha.

Arsak / Konsekvens:
Bemerkede forhold gis TG 3

Anbefalt tiltak:

Utbedre manglene fgr pkt kan gis TG 0.

Estimert kostnad:
3000,-

Teknisk beregning

ABC-Takst AS
Foretaksnr.: 987794712

;A
A S S ABC-takst as

E-post: abctakst@gmail.com
Telefon: 41042541

Kommentar

Helhetsvurdering av det branntekniske anlegget
Mangler raykvarsler i begge leiligheter -opplyst ikke utfart pga selger er i tvil

Bygning(er) Byggekostnad
iht. gjeldende

TEK

Enebolig 5325 000,-
Tomt(er) Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

Tomt 800 000,-
Sum 6 125 000,-

Fradrag iht.
tilstand,
slitasje, alder,
TEK etc.

400 000,-

400 000,-

Fradrag iht. Teknisk verdi

estimert etter fradrag
kostnad gitt pa
TG3

3 000,- 4922 000,-

Tomteverdi inkl.
opparbeidelse

800 000,-
3 000,- 5722 000,-

*Pro Verk AS
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= Bygningsansvarlig: ABC-Takst AS
Gamle Flgga 21 Foretaksnr.: 987794712
Inge Rygg Adresse:  Asvegen 86
7712 Steinkjer copretet 20002025 7715 Senker ABC -takst as
E-post: abctakst@gmail.com
Gnr.: 96 Bnr.: 4 Utskrift: 02.04.2025 Telefon: 41042541

Lovlighet

Lovlighetsmangler, branceller og forhold som kan medfgre fare for helse miljg og sikkerhet (HMS). Ref. § 2-21.
Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet. JF. Forskrift til avhendingslova:
"Hvis den bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette. Hvis den bygningssakkyndige avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene
i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om dette. Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige
ser at boligen mangler remningsvei eller oppdager andre forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet." Husk
lydforhold mellom boenheter.

Det foreligger ikke godkjente plantegninger i oversendt materiale fra kommunalt arkiv. Lovligheten av dagens
planlgsning er derfor ikke videre vurdert, men ABC-takst as har utarbeidet plantegninger over alle etasjer.
Radonmalinger er ikke foretatt.

Mangler raykvarsler i begge leiligheter -ikke utfgrt pga selger er i tvil hvilken type varsler kjgper vil ha.
Boenhet i u.etasje er oppbygd datert 21.01.2025 og utfgrt ihht tekniske krav fra 2005 -tillatelse datert
03.05.2005.

Signatur

CSignatr
Anag "R

Sted - Dato INGE RYGG

*Pro Verk AS
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250063

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mindaugas Belevicius Gitana Beleviciene

Gamle Figga 21

Poststed
STEINKJER 7712

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MB, GB
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22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

plan 1. - Arbeidene med gulv/vegg og takflater utfert av fagleaert personell. - Nytt elektrisk installasjon utfert av

- Rehabilitering av bad/vaskerom plan 2 - Rehabilitering bad plan 3. - Nytt bad plan 1 - Nytt vaskerom/teknisk rom

Beskrivelse fagleert personell. - Vannbaren gulvvarme utfgrt av rerlegger pa dugnad / egeninnsats. - Rarleggerarbeidene VVS
utfert pa dugnad / egeninnsats.
Arbeid utfert av ANB Byggservice AS
Filer
Vatromspapir Gamle Figa 21 vaskerom.pdf Vatromspapir Gamle Figa 21 ferste etasje.pdf

Vatromspapir Gamle Figa 21 kjeller.pdf Vatromspapir Gamle Figa 21 andre etasje (1).pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Ja. Utfert av ANB Byggservice AS

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse - VVS Installasjoner i plan 2 og plan 3 utfgrt av MG Rer nar huset ble bygd. - Kjokkeninstallasjoner i plan 2 utfart av
rorlegger pa dugnad / egeninnsats. - Installasjoner i kjeller utfert av rerlegger pa dugnad / egeninnsats.

Arbeid utfert av [MG Ror

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse - Ujevnheter i stue plan 2, gjelder gulvflate.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

utebelysning pa fasaden. - Rehabilitering av sikringsskap plan 2 med ettermontering av nye vern. - Nytt

- Nytt elektrisk installasjon i plan 3 / plan 2 og plan 1. - Nytt elektrisk installasjon utomhus. Gjelder stikkontakter og

Beskrivelse sikringsskap i plan 1. Elektrisk installasjon i plan 1 er bygget slik at energiforbruket enkelt kan leses av via egen
seriemaler. - Fgringsvei for fremtidig lading av elbil er lagt frem.
Arbeid utfert av | E-nor Installasjon AS
Filer
Samsvarserkleering - Elektro (2).pdf Sluttkontroll - Elektro (2).pdf Risikovurdering - Elektro (2).pdf
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Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Nytt elektrisk installasjon 2024. Dokumentasjon foreligger.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja
- Vannbaren varme. Nytt anlegg 2024. Vannbaren varme installert i plan 3 (bad), plan 2 og plan 1. Ny varmepumpe
Beskrivelse til dette formalet installert i teknisk rom plan 1. Utfert pa dugnad / egeninnsats. - Mur / kjellervegger plan 1 har blitt
etterisolert og pusset sommer 2024. - Rehabilitering av ventilasjon i plan 2, plan 3. - Nytt ventilasjonsanlegg i plan 1
utfert pa dugnad / egeninnsats.
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei []Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse - Nytt inngangsparti / hovedinngang plan 2. - Nytt inngangsparti/terrasse plan 1. - Nye terrassebort og rekkvert plan
2 stue. - Husets fasade har blitt malet sommer 2024 med 2 strgk maling pa dugnad / egeninnsats.
Arbeid utfert av |TOMAS BYGG & SERVICE AS |
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Area|er i kjeller er tilrettelagt for utleie. Egen inngang med elektrisk installasjon tilrettelagt for egen avlesning. |
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Vet ikke. Saken ma undersgkes naermere ved behov. Viser til ferdigattest enebolig 2025/798-14912/2025/KETVER2 |
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse - Totalrenovering av plan 1 med nye gulv, vegg og takflater. - Totalrenovering av plan 3 med nye gulv, vegg og
takflater.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse Vet ikke. Saken ma undersgkes nsermere ved behov. Viser til ferdigattest enebolig 2025/798-14912/2025/KETVER2
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MB, GB 3

Document reference: 1708250063

91



92

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

- Huset er utstyrt med rarinstallasjon for sentralstgvsuger i plan 2 og plan 3. Installasjonen er fra huset var nytt og ble ikke bergrt under
oppussingen. Sentralstgvsuger falger med, men er ikke montert. Navaerende huseier kjenner ikke til funksjonalitet eller status for denne
installasjonen. - Ny kjgkkeninnredning i plan 2 og plan 1. - Kjgkkeninnredningen er montert/star pa laminatgulvet. - Fundamentet for garasje.
Naveerende eier av huset kjenner ikke til denne konstruksjonen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Gamle Figga 21 - Nabolaget Lg/Figga - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 80/100

Aldersfordeling

18.7 %

12.8%
17.2%
18.7 %

D] 212%

14.5%

8.6 %
6.7 %
7.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39%
36.7 %
38.9%

25.2%

6.6 %
183 %

-

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Statens hus vest 9 min %
Linje 630, 640, 680, 722,723,733 0.7 km
8@ Steinkjer stasjon 16 min 4
Linje F7,R70 1.2 km
* Namsos lufthavn 1110 min &
X  Trondheim Veernes Tt18 min &
Skoler
Lo skole (1-7 kl.) 16 min 4
160 elever, 9 klasser 1.1 km
Steinkjer skole (1-7 kl.) 18 min #
342 elever, 21 klasser 1.3 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 6 Min &
499 elever, 37 klasser 2.6 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
293 elever, 17 klasser 4.8 km
Steinkjer vgs 6 min &
750 elever, 44 klasser 2.6 km
Meaere landbruksskole 11 min &
165 elever 11.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Shell Figga 4 min %
& Sannan Handelspark Steinkjer 8 min #

Omrade Personer Husholdninger
B Lo/Figga 933 382
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Poppellunden barnehage Stiftelse (1-5 ar) 14 min %
53 barn 1km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 15 min %
16 barn 1.7 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 15 min %
82 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Sannan 11 min %
Rema 1000 Sgrsia 17 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 93/100

gEsn

&, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 91/100

Sport

® Lgpebane 16 min 4
Friidrett 1.1 km

@ Lo skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

& Motus Treningssenter 12 min %

& 3T-Steinkjer 16 min %

Boligmasse

B 77% enebolig
B 16% rekkehus
B 2% blokk

5% annet

«Koselige naboar, skule og barnehage i
neerheten. Kort vei til butikker og
bensinstasjon. Har koselig fellesareal
der me treffes med ongane og vaksne
kan snakka og kosa seg ?»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Steinkjer 16 min %
0 Vitusapotek Elgen 16 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 43%6-12ar
M 17%13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
M Lo/Figga
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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16

15

-
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g Steinkjer kommune

"

STEINJER
dpen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 96 Bnr: 4
Adresse: Gamle Figga 21
VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 096,00 Basert pa siste ars forbruk 100 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
AVLOPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 2 878,00 Basert pa siste ars forbruk 100 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 0,00 Basert pa reg. bruksareal 0 m2
SEPTIKTOMMING: Kr. 0,00
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 3 120,00
Kr.
SUM eks. mva. Kr. 11 082,00
25% mva. Kr. 2770,50
SUM inkl. mva. 13 852,50
EIENDOMSSKATT: Kr. 3 427,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 0,00 Det beregnes ikke mva. av festeavgift
Sum pr. ar Kr. 17 279,50
Vannmélerstand pr 01.01.2025: 25 m3 Malerstanden er stipulert pga manglende avlesning
Totalt utfakt. forskudd 2025: 25 m3

For eiendommer som har vannmaler ber malerstand innrapporteres for restansene
blir oppgitt ved eierskifte. Hvis malerstanden viser et avvik i forhold til m3 som er innbetalt i forskudd,
vil det bli avregnet og etterfakturert til selgeren. Ved manglende avlesning, vil dette bli

fakturert til ny eier.

Send malerstand (sammen med GnrBnr, malernr og dato for avlesning) til:

vannmaler@steinkjer.kommune.no




SAMMENDRAG

Boligmappenummer: EWT5682
Matrikkel: 5006-96/4/0/0
Bruksenhet: HO101
Andelsnr: 0
[ ——
n— o= N
_ w W '—I_?
Hjemmelshavere: Adresse:‘
Gitana Beleviciene,Mindaugas Belevicius Gamle Figga 21,

7712 STEINKJER

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 8 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
Risikovurdering - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-01-30
Sluttkontroll - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-01-30
Samsvarserkleering - Elektro .pdf E-NOR INSTALLASJON AS Elektriker 2025-01-30
Vannmalerskjema S-ROR AS Ikke spesifisert  2023-11-10
For vann maler ... S-ROR AS Ikke spesifisert  2023-11-10
Vann maler montert og plombert ... S-ROR AS Ikke spesifisert  2023-11-10
2. S-ROR AS Ikke spesifisert  2023-11-10
Sluttdokumentasjon 32946 S-ROR AS Ikke spesifisert  2023-11-10

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringe
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

'5 BOlingppCI Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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g Steinkjer kommune ’ STEINGER

&pen, lys og glad

Mindaugas Belevicius
Dalbygdvegen 33

7730 BEITSTAD
Var ref.: Deres ref.: Dato:
2025/798-14912/2025/KETVER2 10.03.2025

Ferdigattest - Enebolig - Gamle Figga 21 - 96/4

Bygningsmyndigheten mottok den 26.01.2025 sgknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker Tomas Bygg og
Service as for tiltak nevnt over. Sgknaden er supplert med etterspurt dokumentasjon datert 24.02.2025.

Endringer i sgknaden:
- Tomas Bygg og Service AS har erklzert ansvar for hele tiltaket.
- Gjennomfgringsplan datert 20.01.2025 legges til grunn for ferdigattest.

Bygningsmyndigheten har ingen innvendinger til bytte av ansvarligsgker samt ansvarsforhold.

Ansvarlig sgker bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest, og at det ikke er foretatt
spknadspliktige endringer i forhold til gitt tillatelse datert 03.05.2005.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 utsteder vi med dette ferdigattest for Enebolig som

omsgkt.

Med hilsen

Simen Nygaard Ketil Verdal
enhetsleder radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift.

Kopi til:
BRANNVESENET MIDT IKS Seilmakergata 10 7725 STEINKJER
Tomas Bygg og Service as

Teknisk, plan og miljg Radhuset Bankgirokonto 4410.06.00444
Enhet byggesak og oppmaling Postboks 2530 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer
E-post: postmottak@steinkjer.kommune.no Telefon 74 16 90 00

108



Utskriftsdato: 18.03.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 | Gardsnr. 96 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Figga 21, 7712 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
@ Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 113 m?
KPHensynsonenavn 1702347
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Delareal 892 m?
KPHensynsonenavn 1702075
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id 50041702075

Navn Nedre Figga
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.01.1984

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/108/1702075_best.pdf

Id 50041702347

Navn E6 Vist-Figga, med tilstatende omrader
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.09.2006

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/5006/dokumenter/324/1702347_best.pdf

Side2av?2
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 96/4

Adresse: Gamle Figga 21
Utskriftsdato: 18.03.2025 UTM-32

Steinkjer kommune

Malestokk:
v. [ ] ot 1

1:1000

000229 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - konsentrert sm3husbebygg
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Forméilsgrense
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Dato: 04.05.2010
Saksnr/Lgpenr:  2010/160-12211/2010
Klassering: L12

REGULERINGSPLAN E6 VIST-FIGGA, MED TILST@TENDE OMRADER.
REGULERINGSBESTEMMELSER, SIST REV.29.04.10.

Bestemmelsene er endring av bestemmelser godkjent av kommunestyret 14.12.05 og
13.09.06.

Revisjon:
| hht. formannskapets vedtak 29.04.10 (Gjelder pkt. 2.1 Byggeomr. nzeringsareal).

REGULERINGSBESTEMMELSER

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som er vist pa plantegningene med
reguleringsgrense. Reguleringsplanen bestar av tegningene Al - A3.

1. Generelt.
1.1 Planomraddet

Planomradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet. Arealene skal nyttes til de

formal planen angir. Innen planomradet er arealene regulert til fglgende formal:

e Byggeomrader - boliger, naeringsvirksomhet, fritidsbebyggelse

e Offentlige trafikkomrader - kjgreveg, gang-/sykkelveg, sideareal, jernbane,
stgyskjermer, stgyvoller.

e Fellesomrader — felles avkjgrsler

® Friomrader — friomrade land, friomrade sjg

e Spesialomrader - frisiktsone, vegetasjonsbelte, kommunaltekniske omrader,
fornminne, private veger, friluftsomrader.

e Kombinerte omrader — friomrade/veg, boligomrade/veg , friomrade vatn/veg,
friomrade/jernbane, forretningsomrade/veg, jernbane/ fellesavkjgrsel, veg/
fellesavkjgrsel, trafikk/ landbruk, trafikk/ friluftsomrade.

1.2 Stayskjerming

Innen planomradet skal det etableres stgyskjermingstiltak slik at det oppnas
tilfredsstillende verdier i hht. Miljgverndepartementets gjeldende retningslinjer. Dette
gjelder bade for bebyggelse innen og utenfor planomradet. Ekvivalentniva for utendgrs
oppholdsareal ved bolig skal ikke overskride 55 dBden. For eksisterende boliger der
skjermingstiltak for @ oppna dette niva vil medfgre vesentlige negative forhold
vedrgrende estetikk, manglende utsikt eller annet, kan det pa grunnlag av helhetlige
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vurderinger aksepteres ekvivalentniva for boliger pa inntil 60 dBden. Grense for
ekvivalent inneniva for boliger pa 30 dBden i hht. NS 8175 klasse C skal ikke overskrides.
Plassering av stgyskjermingstiltak er vist pa plankartet.

De eiendommer hvor utendgrs ekvivalent stgyniva kan ligge mellom 55 og 60 dBA er
felgende: gnr/bnr 15/1, 15/2,3, 17/7, 17/1, 18/31/, 18/1 f6, 18/1 f4, 18/65, 95/7, 95/57,
95/20, 96/32, 96/3, 96/428, 96/488, 96/19 og 96/208.

Ngdvendige skjermingstiltak skal gis en tiltalende utforming, med krav til estetisk
tilfredsstillende Igsninger pa linje med krav til bebyggelsen. Skjermingstiltak skal
ferdigstilles samtidig med veganlegg.

1.3 Kulturminner.

For iverksettingen av tiltak knyttet til bygging av ny E6 mellom Figga og Vist (mellom profil
-600 og profil 1300) skal det foretas arkeologisk gransking av de bergrte automatisk
fredete kulturminner i planomradet (dette gjelder fglgende ID-nr.: 94174, 94496, 94499,
94500, 94504, 94505, 94728, 94729, 94735, 94740, 94743, 94751, 94752, 94717-2,
94717-3,94717-4,94717-5,94717-6, 94717-8, 94868). Det skal tas kontakt med Nord-
Trendelag fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal giennomfgres slik at omfanget av den
arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2. Byggeomrader.

2.1

2.1

Byggeomrader, boligareal
Gjelder omradene B1-B5 og B7.

Det tillates ikke gkning i antall boligenheter i boligomradene. Unntatt herfra er: Innen
omrade B7, gnr 96/44 kan det bygges 1 bolig. Innen B3 kan det pa ubebygd boligtomt mot
nordgst bygges 1 ny bolig.

Maks tomteutnytting for enkelttomt skal ikke overstige 30%. Evt. nybygg/ tilbygg/
gjenoppbygging skal tilpasses eksisterende bebyggelse mht. utforming, hgyder, takvinkel
og materialbruk. Takoppbygg/ ark kan tillates for inntil 1/3 av takflatas lengde.

Garasje kan oppfgres frittstaende eller som en del av bolighuset. Garasje skal ikke ha
stgrre bebygd areal enn 40 m2. Maks gesimshgyde 2,7 m. Minimumsavstand fra regulert
veg til portvegg er 5 m, til annen vegg 2 m. Garasje skal underordnes bolighuset mht.
bygningsvolum og plassering, og tilpasses bolighuset mht. materialer og fargebruk.

Byggeomrdder, neeringsareal.

Omrade B6 kan nyttes til forretningsvirksomhet for detaljhandel og plasskrevende
vareslag, samt mindre serviceforetak og verksted. Virksomheten skal vaere av en slik art
og omfang at den ikke medfgrer vesentlig ulempe for omliggende boliger.

Maksimum tillatt bruksareal er BRA=60%, inklusiv parkering. Maksimum tillatt
bruksareal eksklusiv parkering er BRA=30%. Bebyggelsen skal ha flatt eller tilnaerma flatt
tak. Maksimum tillatt gesimshgyde og totalhgyde er 7,0 m.

Omrade B8 (gnr. 96/43) skal nyttes til bensinstasjon med tilhgrende service- og
forretningsvirksomhet. Maksimum tomteutnytting settes til TU=30%. Maksimum tillatt
gesimshgyde og totalhgyde settes til 7 m. Virksomheten skal ikke medfgre vesentlige
ulemper for bomiljget i de naermeste omgivelser.



2.2

2.3

2.4

Bebyggelsens utforming og materialbruk skal gis en god estetisk lgsning, bade i seg selv
og i forhold til omgivelsene. Bygninger skal behandles fasademessig pa alle frittstaende
sider. Det skal spesielt legges vekt pa estetisk tiltalende behandling pa fasader som
eksponeres mot offentlig veg eller andre offentlige omrader.

(Hgyder males fra gjennomsnittlig ferdig terreng).

Byggeomrade, naust. Omrade B9 og B10

Planen omfatter eksisterende naust sgr for Figga. Evt. nybygg/ tilbygg skal tilpasses
eksisterende bebyggelse og strgkskarakter. Det tillates adkomst via omradene T/F7,
T/F8 og F7. Maks tomteutnytting for omr. B 10 = 100%, maks tomteutnytting for B9 =
70%.

Tomteopparbeidelse.

Innen tomtene ma det avsettes ngdvendig parkerings- og mangvreringsareal for den
trafikk virksomheten medfgrer.

Areal som ikke bebygges eller nyttes til trafikalt formal skal gis parkmessig
opparbeidelse. Imidlertid ma ingen tomt beplantes slik at det er til hinder for den
offentlige ferdsel. Tomter skal ikke inngjerdes dersom det ikke foreligger grunn til det.
Utendgrs lagring skal i stgrst mulig grad unngas, og skal i tilfelle skjermes mot innsyn fra
omgivelser og offentlige ferdselsarer.
Parkeringsdekning, byggeomrdder.
For ulike arealformal settes fglgende minimumskrav til parkeringsdekning:

Forretning, service og kontor: 1 plass pr 50 m2 bruksareal.

Industri, lager, verksted: 1 plass pr. 100 m2 bruksareal.

Boliger: 2 plasser pr boligenhet, herav 1 plass i garasje.

For annen virksomhet vises til kommunens vedtekt til § 69.3. Parkeringsdekning kan
frikjgpes i hht. kommunens vedtekt til § 69.4.

3. Offentlige trafikkomrader

3.1

Vegareal, gang/sykkelveg, jernbaneareal, annet vegareal.

T1 er kjgreveger, T2 er sideareal for rekkverk, stgyskjermer og skraninger, T3 er
jernbanens areal og T4 er gang-, sykkelveger.

T5 er kombinert gang-/sykkelveg og adkomstveg..
T6 er kjgreveg med brede vegskuldre for gang-/sykkeltrafikken.
Innen omrade T11 skal det bygges parkeringsplass for brukere av strandsonen.

Innen omrade T12 skal det bygges kommunal pumpestasjon.
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| omrader med naerfgring mellom jernbane og veganlegg (ca. profil 2850-3200 og ca
profil 4600-5800) skal det gjennomfgres tilstrekkelige sikringstiltak som hindrer ferdsel
inn pa jernbane og sikrer trafikanter langs veganlegget. Plan for tiltak skal forelegges
Jernbaneverket til godkjenning. Tiltakene skal ferdigstilles samtidig med veganlegget.

Rasteplass skal i ngdvendig utstrekning sikres med gjerde mot jernbanen. Plan for
tiltaket skal forelegges Jernbaneverket til godkjenning.

Bratte skrenter og stup som oppstar som fglge av utbyggingstiltaket skal gis tilstrekkelig
sikring. Sikringstiltak skal giennomfgres samtidig med utbyggingstiltaket.

Veggrunn som ikke nyttes til baner eller plasser for ferdsel skal opparbeides
grgntmessig, og ferdigstilles samtidig med selve veg-/ gateanlegget. | Vist-krysset skal
det legges vekt pa avbgtende tiltak som demper landskapsinngrepet. Dette skal
innarbeides i byggeplanen for anlegget.

Det tillates ikke andre tilknytninger til E6, riks- og fylkesveger enn de som planen angir.
Til kommunale veger kan det etableres avkjgrsler ut over det som plankartet viser.
Avkjgrsler til kommunale veger skal godkjennes av kommunen med hjemmel i vegloven.
Statens/ kommunens vegnormaler og regelverk skal legges til grunn for utforming av
avkjgrsler.

4. Friomrader

4.1

Friomrader

F1, F4 og F5 er areal for atkomst til strandsonen.
F5 har max stigning 8%.

5. Spesialomrader

5.1

5.2

5.3

54
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Frisiktsoner

Omfatter omradene S15 og S16.

Innen de frisiktsoner som er angitt i planen skal det ikke forekomme sikthindrende
gjenstander som er hgyere enn 0,5 m over tilstgtende kjgrebaners plan.

Vegetasjonsbelte

S8 og S9 er vegetasjonsbelte mellom E6 og lokalveg.
S11 er vegetasjonsbelte mellom gangveg og boliggate.

Vegetasjonsbelte skal etableres samtidig med utbygging av veganlegget.
Kommunaltekniske anlegg

S12 og S17 er omrader for drift av kommunaltekniske anlegg.
Private veger

S1 er privat veg for eiendommen 17/1,2,6



5.5

5.6

S2 er privat veg for eiendommen 17/1,2,6

S3 er privat veg for eiendommen 17/1,2,6

S5 er privat veg for eiendommen 17/12

S6 er privat veg for eiendommene 18/1, 18/27 og 18/67.
S10 er privat veg for eiendommen 95/7

S18 er parkering for hytteeiendommer og naust.

$19 og S20 er privat veg (avlingsveg) for eiendommen 15/2,3.

Kulturminner

| bevaringsomrade S7, S21 og S22 er det registrert automatisk fredet kulturminne
i form av en gravrgys. Kulturminnene er automatisk fredet i hht. Lovom
kulturminner (KML), lov nr 50 av 9. juni 1978, §3. For a ivareta hensikten med
KML §§ 3 og 6 reguleres omradet til spesialomrade — bevaring. Av hensyn til
kulturminnene ma det ikke skje inngrep i markoverflaten i form av veier, uttak av
masse eller annen form for graving. Det ma heller ikke oppf@res bygg av noe slag
i omradet. For gvrig henvises til Kulturminnelovens bestemmelser, spesielt § 3.1
og § 8. Fgr iverksetting av tiltak ved spesialomrade — fornminne S7, S21 og S22
skal gravminnene og spesialomradene sikres slik at kulturminnene ikke blir pafgrt
skade i forbindelse med anleggsarbeidet. Omradet skal sikres i samrad med
Nord-Trgndelag fylkeskommune.

Friluftsomrdder
FL1 er friluftsomrade i tilknytning til hytteomrade mellom E6 og jernbane.

FL2-5 er friluftsomrader i strandsonen. Det tillates etablert stier innen omradene.

6. Kombinerte omrader.

6.1

Boligomrade/vegomrdde

Omrade T/B1.
Omradet skal brukes i forbindelse med oppsetting av mur og stgyskjerm mellom
framtidig lokalveg og boliger.

Omrade T/B2.
Innen planen er tatt med tomteareal i den utstrekning det er ngdvendig for a
giennomfgre stgttemur og stgyskjermingstiltak, samt areal som kan tillegges tomtene.

Mht. maksimal utnytting og byggelinjer mv. vises til reguleringsplan for Nedre Figga.

Omrade T/B4.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6,7

6.8

Omradet skal brukes til stgyvoll mellom E6 og bolig.

Ved anleggets avslutning skal arealene gis tomtemessig opparbeidelse og inngd i
tilgrensende boligtomter.

Forretningsomrdde/veg

Gjelder omradet T/B3.
Omradet kan brukes under bygging av stgyskjerm. Ved anleggets avslutning skal arealet
veere opparbeidet med tilsvarende standard som fgr anleggsstart.

Friomrdde/Trafikkomrdde.

Omradene T/F1, T/F2, og T/F4.

Omradene er regulert i 2 plan. @verst vegomrade og under er det adkomst til
strandsonen.

Kulvert i T/F1 har dimensjon 4,5 meter (bredde) x 3 meter, (hgyde).

Kulvert i T/F2 har dimensjon 3 meter (bredde) x 2,5 meter, (hgyde).

Kulvert i T/F4 har dimensjon 3 meter (bredde) x 3 meter (hgyde).

Omradene T/F3, T/F5 og T/F16.

Omradene er regulert i 2 plan. @verst jernbane og under er det adkomst til strandsonen.
Kulvert i T/F5 har dimensjon 3 meter (bredde) x 3 meter (hgyde).

Kulvert T/F3 er eksisterende undergang.

Dimensjon for kulvert T/F16 fastsettes gjennom byggeplanen.

Omradene T/F7-13 og T/F15.
Omradene kan brukes til trafikkformal under anleggsarbeidet. Ved anleggets avslutning
skal arealet vaere opparbeidet som friomrader.

Friomrade vann/Kjgreveg

Omradene T/F13-14.

Omradene er regulert i 2 plan. @verst vegomrade, bru, og under bruene friomrade i
vann. Omradet kan brukes under anleggsarbeidet

Friomrédde vann/Jernbane

Gjelder omradet T/F6.

Omréadene er regulert i 2 plan. @verst jernbaneomrade, bru, og under bruene friomrade
ivann.

Kjoreveg/Fellesavkjorsel

Gjelder omradet T/FAL.

Omradene er regulert i 2 plan. @verst kjgreveg og under fellesavkjgrsel.
Kulvert i T/FA1 har dimensjon 5,5m (bredde) x 4,75 m (hgyde).

Jernbane/ Fellesavkjarsel.

Gjelder omradene T/FA2 og T/FA3.

Omradene er regulert i to plan. @verst jernbane og under er T/FA2 fellesavkjgrsel og
T/FA3 felles gangveg. Dimensjoner fastsettes gjiennom byggeplan.

Trafikk/ landbruk.
Gjelder omradene T/L1 - T/L6.



6.9

Omradene kan nyttes til trafikkformal ved gjennomfgring av veganlegg, og tilbakefgres
til landbruk nar anlegget er ferdig. Omrader T/L1 — T/L4 er slake fyllinger som skal ha
maksimum stigning 1:7.

Trafikk/ friluftsomrdde.

Omrade T/FL1 kan nyttes til trafikkformal i forbindelse med gjennomfgring av veg/
jernbaneanlegg. Byggeplan skal forelegges Jernbaneverket til godkjenning. Omradet gar
over til friluftsomrade nar anlegget er ferdig, med sti og beplanta skraning. Omradet skal i
ngdvendig grad sikres mot jernbanen.

7. Landbruksomrader

Omradene L2, L5-L10.

Omradene skal brukes til jord- og skogbruksdrift.

8. Fellesomrader.

8.1

Fellesavkjgrsler

FA1 er fellesavkjgrsel for eiendommene 17/4, 17/5, 17/9, 17/11, 17/14, 17/18, og for
hytteeiendommer og atkomst til landbruksareal.

FA2 er fellesavkjgrsel for eiendommene 17/5, 17/18 og atkomst til landbruksareal.
FA3 er fellesavkjgrsel for hytteeiendommer og atkomst til landbruksareal.
FA4 er fellesavkjgrsel for eiendommene 18/10 og 18/20.

FAS er fellesavkjgrsel for eiendommene 17/4, 17/9, 17/11, 17/14 og atkomst til
landbruksareal.

FAG6 er felles gangatkomst for hytteeiendommer.

FA7 er fellesavkjgrsel for eiendommene 96/190 og 96/509.

9. Kommunaltekniske anlegg.

Traseendring og ombygging kan ikke skje uten kommunal godkjenning.

Retningslinjer til planen:

Neeringsdrivende som blir bergrt av ny E6 skal hensyntas med skilting langs ny E6.
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| forbindelse med tomteopparbeidelse innen byggeomrader bgr eksisterende
vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

123



124

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Figga 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7712 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



