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Partner/Eiendomsmegler MNEF

Fuat Demirbas

Mobil 936 26 495
E-post  fuat.demirbas@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.

22871190

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 200 000,

Kr 5403 767,-
Kr2772,-

Fuk-Tai Poon Sundvor

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

41/44 kvm

1

2

Gnr. 83, bnr. 545
1006240166

Lille Lgren Park hus A2 - Leilighet 95

Ny 2-roms
selveierleilighet med
solrik terrasse i populart
prosjekt (Lille Loren Park)

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av a presentere leilighet 95, en
flott 2-roms selveierleilighet under oppfgring i det populaere
boligprosjektet Lille Lgren Park Hus A2. Videresalg av bolig under
oppfering.

Boligen ligger solrikt til i hyggelige omgivelser pa Laren. Lgren har blitt
hovedstadens nye favoritt blant folk i alle aldre som gnsker et urbant,
men fredelig sted & bo. Det er kanskje ikke sa rart med tanke pa den
gode beliggenheten, hgyt og fritt, midt mellom fjord og skog.

Kort om boligen:

- Ferdigstillelse Desember 2024

- 2-roms selveier beliggende i 1. etg.

- Utgang til solrik terrasse pa ca. 9 m?

- Apen kjgkken- og stuelgsning

- Stort soverom med gode innredningsmuligheter
- Vannbaren gulvvarme

endellq pros|ekiert, endringer vil Kunne rorekomme U i

| { I

I

ARBEIDSBENK
HED VASK

PRIVAT TAKTERRASSE
PLAN 8, KFR ARK

PRIVAT TAKTERRASSE
PLAN 6 KFR ARK
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 41 m2 Stue, kjpkken, soverom, gang og bad.
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod pa 2,5 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Terrasse

Uteareal
Leiligheten vil fa en markterrasse pa ca. 9 m2 med utgang fra stuen.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Lille Lgren Park byggetrinn 2 vil besta av to bygg med 99 leiligheter, hus A2 og F. Hus
A2 og F vil sammen utgjgre Lille Lgren Park 2 sameie.

Lille Lgren Park vil besta av flere sameier. De enkelte sameiene planlegges oppfert pa
egne tomter. Fellesomradene tilhgrende Lille Lgren Park 2 Sameie

vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, gangveier, renovasjon, belysning m.m.).
Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og installasjoner til felles bruk for
beboerne pa Lille Lgren Park. Det vil bli tinglyst bruksrettigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pa Lille Lgren Park for a sikre tilgang til og bruk av fellesarealene og
installasjonene, med tilhgrende plikt til & delta i drift og vedlikehold av disse.

Det vil bli etablert en offentlig tilgjengelig gang- og sykkelvei gjennom prosjektet. Det
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vil bli tinglyst erklaering om allmennhetens ferdselsrett til denne.

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer vil kunne forekomme.
Renovasjon, forstgtningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap, kummer og
lignende vil bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til terrenget. Leveranse
av grgntareal og vegetasjon vil kunne avvike i forhold til utomhusplan.

Beliggenhet

Lgren har blitt hovedstadens nye favoritt blant folk i alle aldre som gnsker et urbant,
men fredelig sted & bo. Det er kanskje ikke sa rart med tanke pa den gode
beliggenheten, hgyt og fritt, midt mellom fjord og skog. Her bor du ikke mer enn ti
minutter unna enten du foretrekker Aker Brygge og storbyliv eller akebakke og

lyslgype.

Det som tidligere var et industriomrade og en militzerleir, er na totalt forvandlet til en
koselig smaby i storbyen Oslo, med barnehage, skole, kulturhus og eget torg. Store
grentomrader, idrettsanlegg og handlemuligheter hgrer ogsa med, og er med pa a gjgre
Laren til den livlige og trivelige bydelen den er blitt.

Men ikke ta vart ord for det hvis du lurer pa a flytte hit. Sett av en lgrdag her til a rusle i
gatene, spise pa en kafé og kanskje fa med deg et arrangement pa Kanonhallen. Vi vet
du kommer til & trives.

Lgren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka, med like kort vei til begge
deler. Setter du passerspissen midt i bydelen og drar en sirkel med rddhuset som
ytterkant, oppdager du at hele byen - fra Frognerparken i vest, Sgrenga i sgr, @stensjg i
@st og Grefsen i nord - ikke er mer enn ti minutter unna med t-bane eller sykkel. Derfor
kaller vi Lgren en kortreist bydel.

Her, hvor det var industri for kun fa ar siden, har det na vokst opp en ny bydel som er
perfekt for deg som gnsker nzerhet til alt storbyen har d by pa, men ogsa gnsker et
trygt og rolig boog oppvekstmiljg.

Velkommen til livlige Lgren!

Byggemate

BARESYSTEMER

Hovedbaeresystem i stal og betong. Etasjeskiller leveres hovedsakelig i betong. Det blir

synlige V-fuger i himlinger.

FASADER
Fasader bestar i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK
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Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold til energiberegninger. Det
legges taktekking med forskriftsmessig fall til sluk. For de leilighetene som far
takterrasser vil det legges tremmegulv, som angitt pa kontraktstegning.

VINDUER/BALKONGD@RER/SKYVED@RER

Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og innvendig hvitmalt. Innvendig
leveres det gerikter rundt vinduer og dgrer Alle dpningsbare vinduer leveres med
barnesikring. Balkongdgrer i 1 etg. leveres med innvendig lassylinder. | andre etasjer
leveres det knappevrider innvendig.

FELLES BELYSNING
Anlegg for belysning av private veier og gvrige fellesarealer eies og vedlikeholdes av
det fremtidige sameiet.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gar ned til garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli midlertidige lgsninger med
avfallsbeholdere. Forelgpig planlagt plassering av renovasjonspunktene er vist pa
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers rett til & endre plassering av
avfallspunktene.

BATTEKOTT
Det bygges bgttekott som del av fellesarealene. Dette leveres med rustfri vaskekum
med varmt og kaldt vann, samt sluk.

POSTKASSER
Postkasser med sylinderlas leveres og monteres i forbindelse med inngangspartiet i
hvert enkelt hus.

Innhold

Viktig informasjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er videresalg av bolig
under oppfering. Ved kjgp av en kontraktsposisjon vil kjgper tre inn i en kontrakt som
allerede er inngatt mellom entreprengr og selger. Kjgper vil tre inn i selger sine
rettigheter og plikter iht. den opprinnelige kjgpekontrakten og salgsoppgaven.

Drgmmer du om en splitter ny bolig med tilgang til egen og solrik terrasse? Denne
flotte leiligheten er en del av et spennende prosjekt i Lille Lgren Park med kort vei til
"Alt". Her far du en flott 2-roms selveier og en energivennlig leilighet med moderne
Igsninger. Det er lagt mye arbeid i & skape et produkt av hgy kvalitet og alle leiligheter
leveres med god standard.
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STUE

Gulv: Parkett lys 1-stav bgrstet overflate Terskler og gulvlist i tilsvarende utfgrelse som
parkett. Gulvlist m/ synlige spikerhull.

Vegg: Sparklet og malt. Farge fglger interigrkonsept.

Tak: Sparklet og malt gips/betong. Farge fglger interigrkonsept. Synlig V-fuge i
betonghimling. Synlige sprinklerhoder/vanntakeanlegg.

SOVEROM

Gulv: Samme som stue
Vegg: Samme som stue
Tak: Samme som stue

ENTRE

Gulv: Samme som stue
Vegg; Samme som stue
Tak: Samme som stue

Alle leilighetene far egen sportsbod. Bodene vil hovedsakelig veere lokalisert i
parkeringskjeller. Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av innflytting. Sportsboder far
en stgrrelse pad minst 2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm for leiligheter
over 50 kvm. Sportsbod utfgres som nettingbod med tett dgr og med feste for
hengelas.

D@RER
Glatte hvite innvendig dgrer. Gjaeret hvitt listverk med synlige stifter. Matt vrider. Dgr fra
felles korridor til leiligheten leveres med farge bestemt fra arkitekt.

VARMEANLEGG/OPPVARMING
Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer. P4 baderom leveres det varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med varmegjenvinner plassert i
teknisk rom i kjeller. Innblasing av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avtrekk fra
bad og kjgkkenventilator. Utlufting over tak/ventilasjonstarn kan medfgre sjenerende
lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og maler. Anlegget legges skjult i
leilighetene. Kjsper ma selv tegne stremabonnement. Sikringsskap plasseres i
leilighetene.

INNERVEGGER

Innervegger utfgres generelt i stenderverk som kles med gips pa begge sider,
alternativt med en eller flere vegger av betong. Internt i leilighetene isoleres innvendige
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vegger mot bad og om ngdvendig mot sjakt.

Kjokken leveranse

Kjgkkeninnredning fra Sigdal eller tilsvarende. Farge pa fronter, type handtak, eller
tilsvarende benkeplate, blandebatteri og kum fglger interigrkonsept

Laminat benkeplate i 20mm tykkelse med forsterket forkant. Topplimt kum. Dekksider
og foring leveres i samme farge som fronter.

I noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhgyde hgyere enn 2,6m. Her vil kjpkken
kunne bli levert med foring/gipset takavslutning mot overskap.

Selger har valgt interigrvalg "Nordisk". Se vedlegg for oversikt.

Selger har kjgpt tilvalg pa kjgkkenet (Pakke "Bedre" til kr. 74.077,-. Det vil medfglge
integrerte hvitevarer som ovn, platetopp, kombiskap og oppvaskmaskin.

Baderom leveranse

Pa badet vil det bli levert et vegghengt servantmgbel med porselen og skuffeseksjon.
Det vil veere plass til vaskemaskin pa siden av servantmgbel. Her vil det ogsa vaere
mulighet for 8 stable tgrk i hgyden. Det leveres vannbaren varme i badegulv.

Farge baderomsinnredning fglger interigrkonsept som bestemmes pé et senere
tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i god tid fgr tilvalgsprosessen starter.
Baderomsinnredningen skal veere sa bred som mulig, men med avsatt plass til
vaskemaskin (ca. 64cm).

Vegghengt toalett Servantbatteri: Ettgrep med opplaft (propp) i krom. Dusjbatteri med
termostat, dusjhode med slange pa veggmontert stang i krom. Rettvinklete dusjvegger
i herdet klart glass som kan svinges inn i dusjnisjen nar dusjveggene ikke er i bruk.

Innfelte hvite LED downlights i tak. Lys over vask/speil. Dobbelt stikk pa vegg ved
servant. Stikkontakter for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vegg: Fliser 60x60 cm. Farge pa flis fglger interigrkonsept som bestemmes pa et
senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i god tid fgr
tilvalgsprosessen starter. Fug med farge tilsvarende flis.

Gulv: Fliser 30x30 cm, og 5x5/10x10 i dusj. Fug med farge tilsvarende flis. Nedsenket
dusjsone. Farge pa flis fglger interigrkonsept som bestemmes pa et senere tidspunkt
av byggherre. Det vil bli klart i god tid for tilvalgsprosessen starter.

Tak: Plater eller betong. Farge pa tak fglger interigrkonsept som bestemmes pa et
senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i god tid fgr tilvalgsprosessen starter.
Synlige sprinklerhoder/ vanntakeanlegg
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for distribusjon av TV- og datatjenester
frem til boligen. Det leveres ett komplett punkt i stue. Utbygger

vil i forkant av innflytting tegne avtale med signalleverandgr. Alminnelig bindingstid er
5 &r. Manedspris for TV pakke og internett vil veere ca kr. 440,- med mulighet for
individuell tilpasning av leveransen.

Parkering
Det medfglger ikke garasjeplass for denne leiligheten.

Forsikringsselskap

Selger holder alle bygg forsikret frem til kjspernes overtakelse. Fra overtakelsen skal
sameiet sgrge for bygningsforsikring. Den enkelte boligeier ma selv tegne og bekoste
egen innboforsikring.

Energi
Oppvarming
Det vil bli levert vannbaren varme via radiatorer. P4 baderom leveres det varme i gulv.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr 200 000

Kjepesum opprinnelig avtale
Kr 5050 000

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr74 077

Omkostninger opprinnelig avtale
Kr 39 690
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Omkostninger transportavtale
Kr 40 000

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5324 077

Total prisantydning
Kr 5403 767

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzgere driftsutgifter og avhenger av ytelsene
sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til budsjett som er utarbeidet av utbygger i
samarbeid med forretningsfgrer, er disse stipulert til ca. kr. 39,- pr. kvm BRA pr. mnd.
Fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets
konstituerende sameiermgte.

Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Forretningsferer vil pa vegne av
sameiet, i forbindelse med kjgpers overtakelse av bolig, innkreve 2 maneders ekstra
felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot
manedlige felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Folgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

- Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 440,- pr. mnd.

- Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsfgrer stipulerer kostnad til ca. kr. 14,- pr. kvm BRA. | tillegg kommer
kostnader til maling og avlesing.

- Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

- Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel direkte til den enkelte
sameier.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2772

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 545 i Oslo kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fgr overtakelse kan finne
sted. | motsatt fall anbefaler megler at overtakelse utsettes.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med unntak av de begrensninger som fglger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven, har seksjonseierne full rettslig radighet over sine seksjoner.
Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med opplysning om hvem
som er ny eier. Utleie skal meldes til sameiets styre

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Kjgper kan videreselge sin kontraktsposisjon under forutsetning av at selger far
skriftlig dokumentasjon pa at ny kjgper trerinn i kontrakten (inkludert ev. endrings-/
tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige
kjoper, samt at ny kjgper har tilfredsstillende skriftlig finansieringsbekreftelse fra Norsk
bank. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr til selger/ megler pa kr. 40.000
(inkl. mva). Kontakt megler for naermere informasjon dersom videresalg vurderes.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet. Kjgper gjgres
oppmerksom pa at han hefter for hele sitt kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert
alle dokumenter vedr. salget, og innbetalt hele kigpesummen inkl. omkostninger etter
denne kontrakt. Kjgper har ikke rett til &8 motsette seg overskjgting av eiendommen til
seg, dersom han pa overtakelsestids- punktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt
alle forpliktelsene i kjgpekontrakten. Transport av kontrakt kan senest skje 2 mnd. fgr
overtagelse.

Garanti
Kjgper kan videreselge sin kontraktsposisjon under forutsetning av at selger far
skriftlig dokumentasjon pa at ny kjgper trerinn i kontrakten (inkludert ev. endrings-/
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tilleggsavtaler) med de samme rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige
kjgper, samt at ny kjgper har tilfredsstillende skriftlig finansieringsbekreftelse fra Norsk
bank. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr til selger/ megler pa kr. 40.000
(inkl. mva). Kontakt megler for neermere informasjon dersom videresalg vurderes.
Bestilte endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet. Kjgper gjgres
oppmerksom pa at han hefter for hele sitt kontraktsforhold inntil ny kjgper har signert
alle dokumenter vedr. salget, og innbetalt hele kigpesummen inkl. omkostninger etter
denne kontrakt. Kjgper har ikke rett til 8 motsette seg overskjgting av eiendommen til
seg, dersom han pa overtakelsestids- punktet ikke har utpekt ny eier som har oppfylt
alle forpliktelsene i kigpekontrakten. Transport av kontrakt kan senest skje 2 mnd. fgr
overtagelse.

Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppf@ringslova). Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som nzeringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
buofl., men dette ma avtales saerskilt ved avtaleinngdelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

Overtakelse
Antatt ferdigstillelse for hus A2 vil veere innen 06.12.2024. Se for gvrig pkt. «Seaerlige
forbehold» nedenfor.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Tinglysningsgebyr for skjgte kr 585,-
Tinglysningsgebyr pr. panterett kr 585,-
Dokumentavgift av tomteverdi kr 38 520,-
Transportgebyr for kontrakt kr. 40 000,-
Til sammen kr 79.690,-

Betalingsbetingelser

Salg av kontraktsposisjon som gir rett til kjgp av bolig leilighet 95 i prosjektet Lille
Lgren Park Hus A2 pa naermere angitte vilkar.

Pris for kjgp av kontraktsposisjon utgjgr: kr 200 000,-

Opprinnelig pris for kjgp av boligen ihht. opprinnelig kjgpekontrakt utgjgr kr 5 050 000,-
+ omk. (kr. 38.520,)

| tillegg har kjgper 1 bestilt tilvalg for kr 74 077,- som kjgper 2 overtar
betalingsansvaret for, og som forfaller til betaling ved ferdigstillelse.
Totalpris utgjer kr 5 324 077,- pluss omkostninger og transportgebyr.

Transportgebyr og omkostninger fremkommer i eget punkt.

Kjgper 2 innbetaler kjspesum kr. 200.000,- for kontraktsposisjonen ved inngaelse av
transportavtale til Aktiv Eiendomsmegling avd. Carl Berner.

Samtidig betaler kjgper 2 i tillegg forskuddsinnbetaling ihht. opprinnelig
kjgpekontrakten pa kr 100 000,- til Aktiv Eiendomsmegling avd. Carl Berner.
Transportgebyr til utbygger, som betales av kjgper 2, palgper med kr 40 000,- og
betales samtidig inn til Aktiv Eiendomsmegling avd. Carl Berner.

Kr. 340.000,- betales inn til Aktiv Eiendomsmegling avd. Carl Berner ved kjgp av

Lille Lgren Park hus A2 - Leilighet 95
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kontrakt.
Kr. 5.062.597,- betales til utbygger.

Finansiering av kjgpesum for kontraktsposisjonen, delinnbetalingen, tilvalg og
transportgebyret ma skje med frie midler, det vil si belgp som ikke er lanefinansiert
med forutsetning om pant i ny bolig. Finansieringsbekreftelse for totale
betalingsforpliktelser skal fremlegges ved kjap.

Kjgper 1 vil fa tilbakebetalt sin delinnbetaling pa kr 100 000,- etter at kjgper 2 har betalt
kigpesum for kontraktsposisjonen, delinnbetalingen og transportgebyret. Utbygger ma
ha godkjent transport av kontrakt fgr dette kan gjgres gjeldende.

Resterende del av kjgpesummen forfaller til betaling ved overlevering av boligen og ma
innbetales direkte til oppgjgrsmegler ihht. den opprinnelige kjgpekontrakten fgr ngkler
blir utlevert. Alle innbetalinger ihht. opprinnelige kjgpekontrakt skjer til klientkonto hos
oppgjersmegler. Opprinnelig kigpesum vil kunne bli utbetalt utbygger mot
forskuddsgaranti ihht. bustadoppf@ringslova § 47, forutsatt at kjgper 2's bank
samtykker.

Dersom kjgper 2 er forbruker: bortfaller betalingsplikt for kjspesum for
kontraktsposisjon dersom utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. Avh.l. § 1-1 fjerde ledd.
Kjgper 1 har allikevel ingen ansvar for mangler eller forsinkelser pa utbyggers side, og
kisper 2 har fortsatt plikt til & betale hele kigpesummen for kontraktsposisjon i tilfeller
med mangler og/eller forsinkelser. Dette gjelder selv om mangel eller forsinkelse er sa
vesentlig at den gir kjgper 2 rett til & heve kontrakten med utbygger.

Dersom kjgper 2 ikke regnes som forbruker: ihht. bustadoppferingslova kan kjgper 1
kreve at kjgper 2 betaler hele vederlaget, uavhengig av om utbygger ferdigstiller
boligen, og uten tinglyst skjote. | slike tilfeller vil kigper 1 kreve at hele oppgjgret til
han/hun utbetales ved inngaelse av transportkontrakt. | slike tilfeller vil kjgper 2 ha den
fulle risiko for hele kjgpesummen for kontraktsposisjonen, og tape denne dersom
utbygger mot formodning ikke leverer boligen i trad med opprinnelig kjispekontrakt. | et
slikt tilfelle vil ikke kjgper 2 kunne gjgre krav mot kjgper 1.

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg ma veere
innbetalt senest ved overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter
bustadoppfgringslova § 12. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets
klientkonto. Innbetaling skal kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Lille Lgren Park hus A2 - Leilighet 95



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12.500,- oppgjgrshonorar kr 6.990,- og visninger kr 3.490,- pr.
visning. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale, dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp.

Oppdragsansvarlig

Fuat Demirbas
Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
17.09.2024

Lille Lgren Park hus A2 - Leilighet 95
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Stue/kjekken
21,9 m?
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Nabolagsprofil

Lille Huseby vei 4 - Nabolaget @vre Hoff - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Husebyveien 4 min A
Linje 23, 24, 28 0.3km
© Smestad 11 min %
Linje 2,3 0.9 km
& Hoff 16 min %
Linje 13 1.3km
8@ Skgyen stasjon 21 min %
Totalt 9 ulike linjer 1.7 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.4 km
Skoler
Smestad skole (1-7 kl.) 16 min %
604 elever, 33 klasser 1.2 km
Skgyen skole (1-7 kl.) 25min %
673 elever, 40 klasser 1.8 km
Ris skole (8-10 kl.) 8 min &
730 elever, 52 klasser 3.4 km
Hovseter skole (8-10 kl.) 11 min &
703 elever, 46 klasser 4km
Sollerudstranda skole (8-10 kl.) 10 min &
80 elever, 18 klasser 4.8 km
Ullern videregdende skole 15 min %
530 elever, 20 klasser 1.7 km
Persbraten videregaende skole 9 min &
650 elever, 25 klasser 3.5km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

13.7 %
147 %
14.5%

9%

25.6 %
21.2%

18.9 %

6.5%
6.5 %
72%

39.3%
389%

37

23 %

41 %
18.3%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ovre Hoff 1625 866
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Linden Steinerbarnehage (1-5 ar) 7 min %
32 barn 0.5km
Smestad barnehage (1-5 ér) 14 min %
126 barn 1.1 km
Priorveien barnehage (2-5 ar) 15 min %
28 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Smestad 11 min %
Smestad dagligvarehandel 15 min %

21
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

yy Vedlikehold hager
¥¥ Godt velholdt 86/100

? Gateparkering
@ Lett 84/100

Sport

® Smestad brannstasjon ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km

® Smestad skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill T km

& SATS Hoff 16 min %

& SATS Njardhallen 20 min %

Boligmasse

B 12% enebolig

B 20% rekkehus

B 61% blokk
8% annet

«Smestad er sentralt og landlig
pa samme tid.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mgllhausen Torg 15 min %
@ Ditt Apotek Smestad 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 35%6-12ar
B 18% 13-154r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
I
0% 47%
B Ovre Hoff
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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INTERIGRVALG

NORDISK

En lys, minimalistisk interiarstil som fokuserer pd apne rom
og enkelhet i sitt uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sten og stoffer i lin og ull star i fokus.

VEGGFLATER: HIMUNCSFLATER: KJEKKEN:

Cang: Front: Vidde
hyit”
Gokker/ Benkeplate:
shug: Lamu’_iat
“Lys skimmer*
Sovl: Jomin

Saft sk

Del los lorbehold om allemalive leveranderer.

LILLE LOREN PARK | 43

Crep: "Skywalker"
A0 mm hvit

|




SIGDAL SK@YEN - LILLE L@FS=sE

INTERIGRDESIGN AS ¢ KARENSLYST ALLE 57 « 0277}




Pakke Bedre
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Ovn BHP6200B1

TILSETT DAMP FOR SPR@ERE STEKING - PlusSteam-knappen pa ovnen tilsetter damp ved
begynnelsen av bakeprosessen.

TILSETT FUKTIGHET FOR SPRGERE BAKING — SteamBake tilsetter fuktighet ved
begynnelsen av bakeprosessen.

Perfekte resultater med steketermometer — Bruk steketermometeret for perfekte resultater
hver gang.

En selvrengjgrende ovn — Pyrolytisk rengjgring gjgr matrester om til aske

Uanstrengt kontroll. EXPlore LED-display med touch — Enkel betjening av ovnens
innstillinger med EXPlore LED-displayet.

Multifunksjonsovn med
ekte varmluft
Steketermometer med
Auto Av-funksjon

2 pyrolyseprogrammer Ovnslys som automatisk
SoftMotion™: dempet slés p& nar man dpner
dgrlukking dgren

Viften stopper nar dgren FloodLight™ ovnsbelysning

Utrekkbare brytere apnes Elektronisk
temperaturregulering
Farge Sort Innbyggingsmal, HxBxD (mm) 590x560x550
Displayfarge Hvit Ovnsvolum, brutto/netto (liter) 777171
Ovnsrengjgring Pyrolyse  Temperaturintervall 30°C-300°C
Energiklasse A+ Total tilkoblingseffekt (W) 3500

Platetopper |1AE6442SFB

Full kontroll over oppkokingen. Med en bergring — SenseBoil® induksjonsplatetopp
registrerer boblende vann og reduserer automatisk kokingen til smakoking.

Koke opp vann - full kontroll med kokesensoren — Kokesensoren registrerer bobler i vann,
og reduserer kokingen automatisk til smakoking.

Styr ventilatoren direkte fra koketoppen — Hob2Hood-teknologi - full kontroll over
utluftingen pa kjokkenet

Styr utformingen av koketoppen — Brofunksjon — koble sammen to varmesoner til én stor
eller en dobbel sone

DirectControl touch- Bro-funksjon for Trygg koketopp:

betjening med glidebrytere sammenkobling av 2 Barnesikring

Induksjonssoner med soner Tastelas

booster Timer

Hob 2 Hood: styr 3-trinns

ventilatoren fra restvarmeindikator

koketoppen
Type koketopp Induksjon Bredde 60 cm
Rammetype Fasettslipt 4 sider Innbyggingsmal, HxBxD (mm) 44x560x490
Installasjon Snap In-system  Betjening DirecTouch
Total tilkoblingseffekt (W) Sikring (A)



Pakke Bedre

PSGBAFZ10DE0000%

Integrert kombiskap

SCB818E8STS

Bevarer nzeringsstoffene lenger, og holder hver bit like sunn — 7000 GreenZone-
kombiskapet bevarer inntil 95% av vitaminene.*

GreenZone bidrar til & holde frukt og grennsaker naeringsrike — Inntil 95% vitaminbevaring

med GreenZone.*

TwinTech® NoFrost - holder maten saftig — TwinTech® NoFrost hjelper maten & holde seg

saftig og frisk

Hver hylle, jevnt avkjglt. Med DynamicAir — Stabil temperatur og kjglig luft pa hver hylle, med

DynamicAir.

10-ars trygghet — Nyt 10-ars trygghet med kompressorgaranti.

Frostmatic
hurtiginnfrysing
DynamicAir luftsirkulasjon
Touch-betjening og digital
indikasjon

Serie 7000
Kapasitet (L) 194/ 62
Farge Hvit
WiFi Nei

Frostmatic
hurtiginnfrysning
Coolmatic hurtigkjgling
CleanAir Control-filter
renser luften og
absorberer lukt

Energieffektivitetsklasse
Installering
Dgrhengsling

Lydniva, dB(A)

Integrerte oppvaskmaskiner FSK75747P

Lys- og lydsignal for
varsling av hgy temperatur
Lys- og lydsignal for
varsling av apen dgr
Kjgleskapsbelysning: 1,
Integrert i vifte, Innvendig
LED, With rise-on effect

E

Integrert / Sliding Door

Hgyre (kan hengsles om)

34

Delikate glass er i gode hender med denne oppvaskmaskinen — Unnga at glass knuses med
7000 SoftGrips og SoftSpikes.

Overlegen rengjgring og den beste glasspleien — Overlegen vask med best beskyttelse for

delikate glass

Tilpassbar plass og praktisk rengjgring med MaxiFlex — Kjgkkenredskaper i forskjellige
stgrrelser. Vasket i én syklus med MaxiFlex.
Stillinn sykluser uten anstrengelser med QuickSelect — Oppvaskmaskinens tilpassede
sykluser stilles enkelt inn med QuickSelect.

Oppvaskmaskin med XXL
kapasitet
7 programmer, 4
temperaturer
Touch-betjening for
program- og
funksjonsvalg

Serie

Lydniva dB(A)

Innbyggingsmal, HxBxD
(mm)
QuickSelect

Auto Off-funksjon
Innvendig belysning
Torkesystem: AirDry

Technology
7000 FLEXI Installering
Kapasitet
42 kuverter
820- .
900x600x560 | OF bestikk
Level 3 SprayZone

Utsatt Start: 1 til 24 timer
Programmer: 160 Minutes,
60 Minutes, 90 Minutes,
AUTO Sense, Eco, Machine
Care, Quick 30 Minutes
Vannsensoren

Helintegrert
14

MaxiFlex bestikkskuff
Nei
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standard
norge

Henvendelse om blankelten rettes lil: Standard Online AS Telefon: 67 83 87 00 E-post: salg@standard.no
BYGGBLANKETT 3427

Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller fritidsbolig som
ikke er fullfart.

(Eierseksjon)

Bustadoppferingslova (buofl.) som er vedlagt, gir forbrukeren rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, f. lovens § 3.

Blanketten er utarbeidet av en komité oppnevnt av Standard Norge etter forslag fra Arki iftene i Norge, Boligp Forening, Eiendom Norge,
Entreprenarforeningen - Bygg og Anlegg, Forbrukertilsynet, f adet, Husbanken, B! indet, Norske Boligb: Landsforbund. Finans Norge.
Maskinentreprengrenes Forbund.

Prosjekt

Lille Leren Park hus A2
Leilighet: 95, uten p-plass
Oppdragsnummer: 22210314

Partene i kontrakten er:

Forbruker (kjoper)
Etternavn Fomavn Fedselsnummer
Adresse Postnr. Poststed
Telefon privat Telefon arbeid Mobiltelefon Telefaks

E-postadresse

Forbruker (kjeper)
Etternavn Fornavn Fodselsnummer
Adresse Postnr. Poststed
Telefon privat Telefon arbeid Mobiltelefon Telefaks

E-postadresse

og

© Standard Norge, Byggblankett 3427 utgave 1, 2019 Side 1(10)



standard
norge

Henvendelse om blankatten rettes til Standard Online AS  Talefon: 67 83 87 00 E-past: salg@standard.no

Selger (entreprener)

Navn Organisasjonsnr.
Adresse Postnr, Poststed
Telefon Mobiltelefon Telefaks

E-postadrasse

Representanter som kan forplikte partene er:

For forbruker

Forbrukeme har fullmakt til & forplikte hverandre

For selger

Etternavn Fornavn

Adresse Postnr, Poststed
Telefon Mobiltelefon E-postadresse

eller

Etternavn Fornavn

Adresse Paostnr. Poststed
Telefon Mobiltelefon E-postadresse

Dersom en part skifter representant, skal den andre parten varsles skriftlig omgaende.

Avtaler eller meldinger mv. etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon

tentdomsmegling (heretter kait

Det brukes megler, men bare for oppgjeret.

Meglerforetak Organisasjonsnr.

Ansvarlig megler

341 Eierseksjonen (heretter ogsa kalt boligen)
a) Kontrakten gjelder kjgp av eierseksjon nr. F eller beskrevet som 95 i
© Standard Norge, Byggblankett 3427 utgave 1, 2019 Side 2(10)
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3.2

3.3

34

standard
norge

Henvendelse om blankelten rettes til: Standard Online AS  Telefon: 67 83 87 00 E-post: salg@standard.no
eierseksjonssameiet  Lille Laren Park 2 (heretter sameiet) med adresse ikke vedtatt
Eierbreken er fastsatt til  (fastsettes ved seksjonering)

Andel av arealer som ved seksjonering blir gjort til tilleggsarealer til eierseksjonen (for eksempel sportsbod):

Bod vil fglge leiligheten, og planlegges seksjonert som tilleggsdel til denne.

For de leilighetene som har terrasse/uteplass pa bakkeplan, planlegges terrasser/uteplasser organisert som tilleggsdel til
seksjonen. Utbygger tar forbehold om annen organisering dersom det finnes nadvendig eller formalstjenlig. Noen
leiligheter vil fa inntrukket takterrasse. Slik terrasse vil veere til eksklusiv bruk for den respektive bolig, og planlegges
organisert som del av seksjonen.

b) Kontrakten omfatter ogsa andel av fellesareal p& annet enn sameiets tomt (for eksempel andel av lekeplasser pa annen eiendom):

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planiegges utviklet med et areal for felles benyttelse. Arealet er fra

utbygger tenkt benyttet til barnebursdager og andre sosiale sammenkomster, fellesmiddager mellom

beboeme, matevirksomhet m.m. Det planlegges ogsa to gjesterom for intern leie i tilknytning til

fellesrommet. | tillegg planlegges det sykkelverksted for felles benyttelse . Fellesarealene planiegges organisert som
neeringsseksjon underlagt de tre sameiene. Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det tas forbehold om
etablering, utforming og funksjon.

¢) Bruksretter eller andre rettigheter som falger eierseksjonen:

Garasje kjelleren planlegges fradelt som anleggseiendom og organisert som et tingsrettslig sameie — Lille Laren Park
Garasjesameie. Rettigheter og plikter fremkommer av Garasjesameiets vedtekter. Hver p-plass utgjer en ideell eierandel
av anleggseiendommen (Garasjesameiet). Utbygger tar forbehold om annen organisering av garasijekjelleren dersom det
finnes nadvendig eller formalstjenlig, herunder sammensla garasjekjelleren med tilstatende garasjeeiendommer.

Sameiets tomt

Eiet tomt med gnr./bnr. 83/545
i OSLO kommune

Heftelser og lignende pa eierseksjonen

Forbruker har mottatt bekreftet grunnboksutskrift for sameiets tomt datert  30.06.2022 og har gjort seg kjent med
denne, jf. vedlegg D.

Forbruker overtar eierseksjonen med de heftelser som fremgar av grunnboksutskriften, med mindre annet fremgar szerskilt nedenfor.

Det gjeres oppmerksom pa at det vil bl tinglyst ytterligere servitutter/erklzeringer pa eiendommen, herunder gjensidige
rettigheter og forpliktelser i forhold til naboeiendommer til bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjaringer,
kjgrearealer i garasjekjeller, gangveier, lekeplasser, parkeringsplasser, grentarealer etc. Kjgper kan ikke motsette seg
eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av gvrige nedvendige erkleeringer/avtaler o.l. eller forhold palagt av
myndighetene

knyttet til giennomfaringen av prosjektet.

Eierseksjonen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av sameiets legalpanterett for felleskostnader og andre krav fra
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.

Forbrukeren plikter & rette seg etter sameiets vedtekter, jf. vedlegg E.

Tomten er regulert i henhold til plan av  30.05.2014
Felleskostnader

Eierseksjonens manedlige felleskostnader er beregnet til kr 1 932,00 for farste driftsar.

Felleskostnadene er neermere angitt i vedlegg F.
Felleskostnadene palaper fra overtakelsen av eierseksjonen.

Forbruker er kient med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov, sameiets egne vedtak mv. Det tas forbehold om
at selger kan justere felleskostnadene som falge av endringer i budsjettpostene angéende felleskostnader, jf. vedlegg F.

© Standard Norge, Byggblankett 3427 utgave 1, 2019 Side 3(10)



4.1

4.2

4.3

standard

norge

Selgerens forbehold

Henvendelse om blankellen rettes til: Standard Online AS  Talefon: €7 83 87 00 E-post: salg@standard.no

Selgeren tar ikke forbehold.

Forbrukerens forbehold

Forbrukeren tar ikke forbehold.
Renter av forskudd ved kontraktsinngaelse

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, jf. 4.1 og 4.2, skal forbrukeren umiddelbart fa tilbakebetait innbetalt forskudd
med tillegg av:

* Renter opptjent pa meglers klientkonto blir ikke utbetalt dersom de til sammen ikke utgjer mer enn % rettsgebyr.

5.1 Vederlag
Vederlaget utgjer kr 5050 000,00 inkludert merverdiavgift.
Av det totale vederlaget utgjer vederlaget for tomten kr 1541 000,00
| tillegg til vederlaget kommer omkostninger, jf. 5.2
5.2 Omkostninger
Forbrukeren skal betale falgende omkostninger i tillegg til vederlaget:
Tinglysningsgebyr for skjate kr 585,00
Tinglysningsgebyr pr. panterett kr 585,00
Gebyr for utskrift av panteattest kr 0,00
Dokumentavgift kr 38 520,00
Annet: Kkr
Det tas forbehold om endringer p4 starrelsen pa gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlig myndighet.
5.3 Oppgjor. Betalingsplan
Alle innbetalinger etter denne kontrakten skal innbetales til meglers klientkonto
Kjspesum regnes ikke som betalt av forbrukeren far forbrukerens eventuelle pantedokument er mottatt av megler i korrekt utfylt,
undertegnet og bevitnet stand, i tillegg méa kjepesum og omkostninger veere innkommet pa klientkonto og skriftlig melding fra forbrukerens
bank ma foreligge. Opptjente renter pa forbrukerens innbetalinger tilfaller forbrukeren frem til skjgtet er tinglyst, med mindre selger far
disposisjonsretten over belgpet som en falge av at det stilles garanti medhold av buofl. § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt dersom den
enkeltes parts rentebelop overstiger ¥ rettsgebyr
Belapene kan utbetales til selgeren sa snart det er stilt forskuddsgaranti for hele det forskuddsinnbetaite belapet, jf. 5.10.
Forskudd kr.100 000 ved mottatt garanti ihh. til buofl. §12 kr 100 000,00
kr
kr
Ved overtakelse, (min. 10% av kontraktssum) kr 4 950 000,00
Total kontraktsum kr 5 050 000,00
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Det skal fremgé at minst 10 % av vederlaget ikke skal betales far overtakelsen, jf. buofl. § 47 farste ledd bokstav c.
Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer, endrings- eller tilleggsarbeider kan selgeren, jf. buofl. § 55, ha rett til a:
a) kreve at forbruker betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederiag,
c) heve avtalen, jf. buofl. § 57, og kreve erstatning.

Forbrukeren er ikke forpliktet til & betale noen deler av vederlaget fer selger har stilt sikkerhet, jf. 5.10 og 6.1, for oppfyllelse av kontrakten.

Finansiering. Forsinket betaling

Forbrukeren skal selv serge for finansieringen.

Forbrukeren skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14 kalenderdager etter at
forbrukeren har mottatt faktura.

Ved forsinket betaling skal forbrukeren betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven).

Indeksregulering

Vederlaget skal ikke indeksreguleres.

Forsinket betaling

Forbrukeren skal betale i henhold til avtait betalingsplan, if. 5.3. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at forbrukeren har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Forbrukeren har likevel rett til fristforlengelse med betalingen
dersom vilkdrene i buofl. § 51 er oppfyit.

Ved forsinket betaling skal forbrukeren betale forsinkelsesrente i henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven).

Deponering av omtvistet belgp

For omtvistet belgp gjelder buofl. § 49.

Justering for endringer og tilleggsarbeid

Partene kan kreve justering av vederlaget ved endringer og tilleggsarbeid etter buofl. § 42.
Selgeren kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa forbrukerens side, jf. buofl. § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgerens ytelse, anses som forbrukerens forhold bare dersom selgeren ved
kontraktsinngdelsen ikke burde ha regnet med de nye kravene. Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle forbrukeren om dette.

Gebyrer, avgifter m.m.

Med mindre annet er avtalt under punkt 17, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk o.l. veere inkludert i vederlaget.

Eventuell meglerprovisjon og evrige salgsomkostninger samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving
av faktura kan ikke kreves i tillegg til vederlaget.

Selgerens sikkerhetsstillelse for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til meglers klientkonto kreves det ikke at det stilles sikkerhet for forskuddet, jf. buofl. § 47. Forskudd kan ikke
utbetales til selgeren uten at det stilles selvskyldnergaranti.

6.1

Selgeren

Selger stiller garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter kontrakten i samsvar med buofl. § 12 straks etter avtaleinngaelsen. Til det er
dokumentert at det foreligger slik garanti, har forbrukeren rett til & holde tilbake alt vederlag.

Garantien skal utgjore kr 151 500,00 som tilsvarer minst 3 % av vederlaget. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien
okes til kr 252 500,00 som tilsvarer minst 5 % av vederlaget og gjelde i fem ar etter overtakelsen.
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P& eiendommen hefter eller vil hefte en panterett med urddighetserklzering til megler for et belgp tilsvarende den samlede
kigpesum tillagt 10 % for samtlige eierseksjoner i prosjektet. Panteretten utgjer sikkerhet for de til enhver tid utbetalte deler av
kjspesummen. Megler sletter panteretten n8r forbrukeren har fatt tinglyst skjgte for eiendommen.

Dersom det ved utlgpet av femarsperioden som garantien gjelder for ikke er blitt reklamert, eller reklamerte forhold er utbedret, kan selgeren kreve
at forbrukeren skriftlig bekrefter dette dersom det er nedvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke forbrukerens pvrige
rettigheter etter kontrakten.

6.2 Forbrukeren

Forbrukeren stiller ikke sikkerhet.

74 Selgerens frist til a ha boligen klar til overtakelse

Selgerens frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til  20.12.2024 (dato).

Selgeren kan kreve overtakelse inntil fire maneder far den avtalte fristen til & ha boligen klar il overtakelse. Selgeren skal skriftlig varsle om
dette minimum to maneder far det nye overtakelsestidspunktet. Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 kalenderdagers
skriftlig varsel. Det beregnes dagmulkt fra det nye overtakelsestidspunktet.

7.2 Varsling ved forsinkelse

Selgeren skal innen rimelig tid varsle forbrukeren dersom det oppstar forhold som vil medfare at han blir forsinket med sin
utfarelse.

7.3 Tilleggsfrist

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i buofl.§ 11 er oppfyit.

7.4 Forsinkelse

Dersom selgeren er forsinket i henhold til buofl. § 17, kan forbrukeren etter lovens kapittel lll kreve dagmulkt, holde igjen vederlag,
kreve erstatning eller heve avtalen.

Forbrukeren kan ikke kreve a f& utfart endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget med 15 % eller mer.

Selgeren skal skriftlig klargjore for forbrukeren de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
forbrukeren krever.

Mot sikkerhet fra selgeren etter buofl. § 47, kan selgeren kreve at forbrukeren betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selgeren kreve at forbrukeren stiller sikkerhet for selgerens krav pé tilleggsvederlag.

Selgeren har rett til 4 foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett
til endring av vederlaget. Selgeren skal s& langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

I byggeperioden er eiendommen forsikret av selgeren.

Eiendommen skal vaere forsikret av selgeren til 2 uker etter at sameiets innvendige fellesarealer er overtatt av sameiet. Sameiet
skal deretter tegne egen forsikring.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og lesereforsikring.
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10.1  Overtakelse

10.1.1 Overtakelsesforretning
Forbrukeren skal overta boligen ved overtakelsesforretning.

Selgeren skal innkalle til overtakelsesforretning etter buofl. § 15.

10.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning

Ved overtakelsesforretningen skal selgeren fare protokoll som skal angi:
a) hvem som er til stede,
b) eventuelle mangler som pavises,
c) frist for utbedring av paviste mangler,
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt,
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av vederlaget, jf. buofl. § 49, jf. 5.6,
f) tilbakeholdt belap.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokolien.

10.1.3 Ved overtakelsen inntrer falgende virkninger:
a) risikoen for boligen gar over fra selgeren til forbrukeren,
b) reklamasjonsfristene starter a lape,
c) eventuell dagmulkt stanser,
d) selgeren far krav pa sluttoppgjer,
e) forbrukeren overtar ansvaret for a forsikre boligen.

10.1.4 Vilkar for oppgjer med seigeren

Dersom det ikke stilles n@dvendig sikkerhet, jf. buofl. § 47, kan oppgjaret med selgeren farst giennomfares etter at felgende vilkar er
oppfylt:

a) overtakelse er gjennomfart. Dersom det av protokollen fremgar at det foreligger mangler, kan forbrukeren holde tilbake eller

deponere omtvistet belap,
b) forbrukeren er registrert som hjemmelshaver i grunnboken,

c) midlertidig brukstillatelse foreligger.

Selger tar forbehold om 4 heve kontrakten dersom forbruker overtar eller flytter inn i boligen far det totale oppgjeret er gjennomfert, jf. buofl,

§ 57 annet ledd.

10.1.5 Ferdigstillelse og overtakelse av fellesarealer. Fullmakt til styret

Overtakelse av fellesarealer gjennomfares med styret. Forbrukeren gir med sin underskrift pa denne kontrakten styret (valgt blant
forbrukerne), eventuelt representantene som er valgt av de fremtidige eierne, fullmakt til &4 gjennomfere overtakelse av fellesarealer.
Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet eller kun bestar av mediemmer utpekt av selgeren, skal selgeren fer overtakelsen
innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til & foreta overtakelsen.

Forbrukeren er kjent med at utenomhusarbeider, avhengig av &rstid, vil kunne bli ferdigstilt og overtakelsesforretning for disse avholdt etter
forbrukerens overtakelse av boligen.

Inntil overtakelsesforretning av fellesarealer er avholdt, aksepterer partene at kr 1 000,00 holdes tilbake pa meglers konto,
alternativt at 2 % av kjspesummen holdes tilbake dersom seerskilt belep ikke er avtalt. Selgeren kan fa utbetalt belapet mot at det stilles
selvskyidnergaranti fra en finansinstitusjon for hele belapet.

Selgeren skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at styret, eventuelt representantene som er valgt av de fremtidige sameierne,

samtykker i at det tilbakeholdte utbetales til selgeren, eventuelt deler av det tilbakeholdte belap, slik at verdien av gjenstaende arbeider
samsvarer med summen av tilbakeholdte belap. Alle renter som opptjenes av det tilbakeholdte belep tilfaller selgeren.

10.2  Sluttoppgjer

Sluttfaktura betales ved overtakelsen etter at partene har besiktiget boligen, jf. buofi. § 15. Det samme gjelder i de tilfeller arbeidet
er fullfart og forbrukeren har flyttet inn i boligen, jf. buofl. § 14. Selgeren kan kreve betaling av sluttfakturaen ved overlevering av
ngklene. For omtvistet belep vises til 5.6.
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Forbrukeren skal innbetale forskudd til meglers klientkonto. Selgeren skal forut for utbetaling stille selvskyldnergaranti, jf. buofl. § 47, frem til
det er dokumentert at forbrukeren er registrert som eier i grunnboken.

Oppgjer skjer som angitt i 5.3.

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppferingslova, kan forbrukeren etter lovens kapittel IV holde igjen vederlag, kreve
mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

Forbrukeren mister retten til 4 gjgre en mangel gjeldende dersom han ikke varsler selgeren om at mangelen blir gjort gjeldende, innen
rimelig tid etter at forbrukeren oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. En mangel kan ikke gjeres gjeldende senere enn fem ar etter
overtakelsen, med mindre selgeren har péatatt seg & svare for mangler i lengre tid.

Det vises til bestemmelsene i buofl. §§ 52 og 53.

Selgeren er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i buofl. § 64 andre ledd. Se www.boligtvistnemnda.no.

Forbrukerradet tilbyr mekling i saker etter bustadoppfaringslova som ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det ikke oppnas
minnelig lzsning, méa saken bringes inn for de alminnelige domstoler for & fa den avgjort.

Selgeren skal uoppfordret innkalle il befaring av boligen om lag ett &r etter overtakelsen. Selgeren skal fare protokoll p4 samme méte som
ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til buofl. § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Forbrukeren skal i sine kontrakter med andre entreprengrer informere om at entreprengrens arbeidstakere minst skal ha de Isnns- og
arbeidsvilkar som fglger av allmenngjeringsforskrifter. Det samme gjelder entreprenarens underleverandprer i alle ledd.

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
foran generelle og bestemmelser utarbeidet szerskilt for denne kontrakten, foran standardiserte bestemmelser.

Ytelse som fremgér av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten selv om den ikke er tatt med i leveransebeskrivelsen. Dette gjelder
likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke er med. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i
leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder leveransebeskrivelsen.

Tilvalg
Frist for & gjore tilvalg pa bad er utlgpt.
Nordisk konsept leveres dvs. fliser av typen Minos Ash.

INNBETALING AV KIGPESUM
Innbetalinger skal komme fra kjgpers konto i norsk bank eller norsk bank/laneinstitusjon.

FORBEHOLD OM UTSATT OVERTAGELSE

Selger gjer oppmerksom pa at utbruddet av coronaviruset og geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet i Ukraina har
endret forutsetningene for & estimere ferdigstillelsestidspunkt int. salgsprospektet. Forutsatt fremdrift for inngaelse av
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totalentreprisekontrakt, prosjektering, byggetid, materialleveranser, transport, offentlig saksbehandling osv. vil kunne bli
pavirket av situasjonen og medfare forsinket overtakelsestidspunkt av din leilighet. Selger tar derfor forbehold om at angitt
ferdigstillelsestidspunkt i salgsmaterialet blir utsatt i tid.

PERSONOPPLYSNINGER
Kjoper aksepterer at seiger behandler personopplysninger om kjgper med det formal a forberede og giennomfare avtalen.

FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinzere driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet rekvirerer. Basert pa utkast til
budsjett som er utarbeidet av utbygger i samarbeid med

forretningsfarer, er disse stipulert til ca. kr. 40,- pr. kvm BRA pr. mnd. Forretningsferer angir allikevel intervall fra kr. 40 til
46 for & ta hoyde for eventuelle ytterligere prisjusteringer av kommunale avgifter. | prislisten er kr. 43 lagt til grunn.
Fastsettelse av farste ars driftsbudsjett og felleskostnader vedtas pa sameiets konstituerende sameiermate.
Felleskostnadene fordeles i henhold til vedtektene. Forretningsfarer vil pa vegne av sameiet, i forbindelse med kjopers
overtakelse av bolig,

innkreve 2 maneders ekstra felleskostnader som startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke bli avregnet mot ménediige
felleskostnader eller tilbakebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Foelgende kostnader kommer i tillegg til manedlige felleskostnader:

» Kostnad kabel-TV og bredband er stipulert til ca. kr. 440,- pr. mnd.

« Kostnad fiernvarme, fakturert etter faktisk forbruk. Forretningsfarer stipulerer kostnad til ca. kr. 14,- pr. kvm BRA. | tillegg
kommer

kostnader til maling og avlesing. (Flere analyseselskap forventer store svingninger i stremprisene de neste fem arene for de
stabiliseres pa et "normalt" niva. Det er ogséa usikkerhet til hvor lenge Statens statteordning vil vare for felles stram og
fiemvarme i eierseksjonssameier. Disse faktorene gjor at det er sveert vanskelig & estimere hvor mye energikostnadene for
eierseksjonssameiet vil bli nar det er ferdig bygd og overlevert.)

« Felleskostnad garasjeplass, stipulert til ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

- Eventuell kommunal eiendomsskatt faktureres som regel direkte til den enkelte sameier.

Felgende kontraktsdokumenter inngér i kontrakten:

Vedlegg Nr Dato Tegningsnr. rseisit:jons dato rel:;';z nt

Bustadoppferingslova A 5 13.06.1997 23.06.2000 |—
Leveransebeskrivelse B |_
Tegninger C

» fasadetegning -
« snittegning [_
« plantegning 1 26.08.2022 r
« kjokkentegning I~
Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser D 26.03.2023 I_
Vedtekter E 01.06.2022 [
Sameiebudsjett F 7 01.06.2022 26.10.2022| [
Borettslagets budsjett G [
Situasjonsplan H —
Malebrev | |_
Festekontrakt J [~
Salgsoppgave (prospekt) fra megler K 9 21.05.2022 |—
Betalingsplan L —
Annet M

Reguleringsplan.pdf 3 30.05.2014 15.03.2021
Reguleringsbestemmelser.pdf 4 30.05.2014 15.03.2021
Prisliste hus A2-95.pdf 2 27.06.2023
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Forbrukeren har fatt vedleggene ovenfor og gjort seg kjent med innholdet i disse. Selgeren har gjennomgatt vedleggene med forbrukeren i
forbindelse med kontraktsinngaelsen.

Dette kontrakisdokumentet med bilag er utferdiget i to eksemplarer, med ett eksemplar il hver av partene.
Sted og dato Sted og dato
Underskrift forbruker Underskrift selger
Underskrift forbruker
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LILLE LOREN PARK

- ET SAMARBEIDSPROSJEKT MELLOM TO SOLIDE AKTORER

NORDR

Endring er det enesfe konstante, frendene og teknologien
som styrer eiendomsmarkedet forandrer seg. Det samme gjer
behovene fil mennesker som dremmer om en ny bolig. For &
mate utfordringene og mulighetene dette ferer til, har Veidekke
Eiendom i Norge og Sverige fra slatt seg sammen fil én
organisasjon med ny eierstrukiur og nytt navn: Nordr. Denne
organisasjonen far med seg erfaring fra tusenvis av utviklede
boliger.

Nordr utvikler boliger, nabolag og naeringseiendommer i bade
Norge og Sverige.

Vi skal bygge smarte, solide og baerekraftige boliger som er
like bra utenfor husets fire vegger som pd innsiden, og bidrar il
levende, trygge og gode nabolag. Vi lytter til kundene vére, og
filbyr boliger som filfredsstiller behovene deres.

| Nordr har vi funnet ef navn som symboliserer det vi stér for og
alt vi har med oss. Solid, kompetent, bestandig, et navn med
saerpreg og med en Klar filhgrighet fil det nordiske.

Nordr representerer verdiene bdde vi som selskap og
byggene vi utvikler star for; trygghet, hjelpsomhet, &penhet og
en pdlitelighet som er like varig og konstant som hjemmene
vi bygger. Vi skal kjennetegnes av en kvalitet som strekker fra
foppen av det grenne taket vért og helt ned til den beerekraftige
grunnmuren.
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SELVAAGBOLIG

Selvaag Bolig er en trygg og solid partner for ditt livs viktigste
investering. A velge oss er & velge kompetanse, serigsitet, og
haye ambisjoner. Kall oss gjeme bolignerder, men & bygge
60.000 boliger gjer noe med deg.

Helt siden starten har Selvaagfamilien og alle vi som jobber her
elsket smarte Iasninger. Vi har utfordret myndigheter og bransje
p& hva som er mulig & bygge, og det skal vi fortsefie med. Hver
dag jobber vi med & utvikle boliger, nabolag og lasninger som
forenkler folks liv. Vi serger for at det bygges varige og fornuftige
prosjekfer i omrader der det frengs, i byer som vokser. Det er
baerekraft i praksis.

Ingen oppdrag er for store eller for komplekse for oss. P& Leren
omskapte vi en nedlagt militeerleir fil & bli en helt ny bydel.
P& Kaldnes i Tensberg ble ef dedt industriomréde il et nytt og
levende boligomr&de. P& Fornebu vokser det frem en by, der
def en gang 18 en flyplass.

Nér vi skaper fremfidens byer, er def vér jobb & serge for at
folks hjem og nabolag danner trygge rammer for et godt liv. Var
lange historie som folkets boligbygger pélegger oss et ansvar.
Vi skal bygge boliger det er behov for, il en pris de fleste har
rad fil. Alt vi gjer skal veere gjennomtenkt, ned fil minste detal].
Vi gjer fremfidens byer bedre.

VARE L@FTER:

A velge oss er & velge en trygg, solid og kompetent partner,
som allfid holder det vi lover. Vi skal utvikle smarte, baerekraftige
og lennsomme prosjeker.

LILLE L@GREN PARK | 7
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OM PROSIJEKTET

HZYT OG FRITT PA
LREN, MED NY BYPARK
SOM NARMESTE NARO

Velkommen til Lille Leren Park: et nytt leilighetsprosjekt med
seerdeles god intern beliggenhet pd Leren - vestvendt og grent
pd et haydedrag.

Bygningene ligger heyt i terrenget og bader i gode sol- og
lysforhold. Mange av leilighetene byr p& fantastisk utsikt over
Oslofjorden, og flere har egen vestvendt takterrasse.

Frodige fellesarealer, et rolig gatetun og et stort og inkluderende
gardsrom innbyr il sosialt samvaer med gode naboer. Og i den
nylig oppgraderte byparken, som er naermeste nabo, kan du ta
et avbrekk fra bylivet i naturlige omgivelser.

Leren, som i mange &r var preget av industri, kontor og militeerletr,
har utviklet seg til & bli ef hyggelig, spennende og aktivt bolig-
omrade med gangavstand il Oslo sentrum. | tillegg har du alt
du trenger fil ditt daglige liv i nesromrédet.

God byutvikling handler om & skape gode nabolag. Det skal
vaere godt & komme hjem, et hjiem skal vaere ef sted du frives.
Her bor du stille og tilbakefrukket i grenne omgivelser, men
samtidig sentralt med diverse servicetilbud, butikker, hyggelige
spisesteder og kaféer, Tbane, buss, trikk og flybuss innen f&
minutters gange.

Boligprosjektet vil fil sammen bestd av 7 hus med 348 leiligheter,

barnehage og park. Dette prospekiet gjelder hus A2 med 47
leiligheter.
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PROSJEKTSJEFENS TANKER

Jan Erik Duvholt

ProsiektsieF, Se|vcmg Bo|ig

Leilighetene ligger lyst og luftig til i en bakke.
Flere av bygningene er trappet opp for @ gli inn
i omgivelsene og byr pa fantastisk utsikt. Det blir
mange fine uterom, inkludert private balkonger,
fellesterrasser og et stort indre g&rdsrom som er

godt skjermet fra stay og trafikk.

SMARTE HJEM MED SJEL OG SARPREG

For prosjekisief Jan Erik Duvholt er det viktig & utvikle gode hjem for
de som kjgper. I lille Leren Park venter sfore og smd, lyse og luftige
leiligheter, skreddersydd for et mangfold av dremmer og behov.

— M&let har vaert & skape et unikt og fargerikt kvartal bestdende
av boliger som har det lille ekstra. Selv om det er nybygg vi
utvikler, s& har vi prevd & tilpasse omgivelsene med bruk av tegl
som Sinsenbyen er kjent for. Ved & kombinere dette med puss i
«Oslofarger, som man finner igjen i mange eldre bygérder i
hovedstaden, gir vi prosjekiet bade sjel og seerpreg, sier Jan Erik
Duvholt prosieksief i Selvaag Bolig.

Duvholt har hovedansvaret for hele prosjektet, fra oppstart og
planlegging il beboeme setter nokkelen i deren. Personlig mener
han Lille Leren Park ligger p& en av de fineste tomtene pé Leren.

- Leilighetene ligger lyst og Iuftig til i en bakke. Flere av
bygningene er frappet opp for @ gli inn i omgivelsene og byr
pé fantastisk utsikt. Det blir mange fine uterom, inkludert private
balkonger, felles takterrasser og et stort indre gdrdsrom som er
godt skjermet fra stay og trafikk. Her kan foreldre trygt la barna
leke, uten & bekymre seg for at biler suser forbi, forteller Jan Erik
Duvholt.

FOKUS PA DET PRAKTISKE
Gode arbeidsflater pa kigkkenet, rikelig med lagringsmuligheter,
fellesrom fil private arrangementer, hiemmekontorlasning, ef

sykkelverksted og felles utleieleiligheter som kan bookes dersom
man fér storfamilien p& besek. — I Lille Laren Park er mye lagt il
rette for god glid i hverdagen.

— Vi har hatt stort fokus p& & gjere boligene sa prakfiske som
mulig, sier Duvholt, og legger fil:

— | dag oppfordres vi for eksempel til & velge sykkelen, og da er
det kjekt & ha ef sted der man kan mekke litt.

Duvholt peker p& at Laren ogs& har ef sveert godt servicetilbud.

— Her er det umiddelbar naerhet til butikker, bakeri, freningssenter
og flere grenne lommer, samtidig som du enkelt kan komme deg til
Oslo sentrum med kollektiviransport, sier han.

EN GRONN OASE MIDT | BYEN

| den everste delen av boligprosjekiet blir def ef hyggelig gatetun,
med mye vegetasjon, regnbed og gangveier som tar deg fra
Dag Hammarskjelds vei og ned fil Lille Laren park. Parken skal
bygges ut sammen med boligene og blir et trivelig filholdssted og
rekreasjonsomré&de for folk i alle aldre. Den fé&r dessuten b&de
freningsapparater, pingpong og skatebasseng.

— Her blir def blatt og grent og store arealer der barna kan leke
fritt, avslutter Duvholt.

LILLE L@GREN PARK | 15
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ARKITEKTENS TANKER

Interviu med Ola Mowe

Arkitekt, HRTB

Kombinasjonen av red teglsten og puss i fargerike
nyanser gir et fint spill i forskjellige dagslysformer.

ET STORGARDSKVARTAL AV DE SJELDNE — Dette gir en variasjon i farger og kontraster som gir fint spill i
| utformingen av Lille Leren Park har arkitekt Ola Mowe filstrebet forskiellige dagslysformer. Det resulterer i at ayet f&r den «maten»
variasjon, varme og lekenhet. Personlig mener han af def storsl&ite det skal ha og oppleve bebyggelsen som spennende, sier Mowe.

gérdskvartalet er noe av det beste med hele prosjektet.
ROM FOR TOLKNING
Et 40 ganger 100 meter stort gérdsrom, det er ingen selvfelge i I Lille Leren Park venter 348 boenheter fra 40 til dreye 110
dagens boligprosjekier. kvadratmeter. Store familieleiligheter, smé farstegangsboliger —
og mange varianter midt imellom.
— Det er kanskje ikke alle som kjenner fil begrepet storgérdskvartal,

men det er reff og sleft et kvartal som er starre enn et vanlig — Her finnes det virkelig noe for alle. Leilighetene har forskjellige

bykvartal. Det er s stort af innsiden blir mer en park enn et planlasninger med ulike kvaliteter, forklarer Mowe.

gérdsrom. Vi kjenner dem blant annet fra Torshov, forklarer Mowe,

og fortsefter: Mens noen leiligheter er arealeffektive, innholdsrike p& begernset
areal. Andre har feerre og starre rom og to bad. Det er mulig &

- Ved & lage boligkomplekset som et stort kvartal, med gjere noen endringer for de som matte enske det.

bebyggelsen i ytterkanten, f&r vi maksimal sterrelse p&

sammenhengende uteareal, og i fillegg sveert gode lys- — Det har veert vikiig for oss & optimalisere innholdet i hver leilighet

og solforhold. og filrettelegge for en viss tolkbarhet, sann at du for eksempel kan
slé sammen et soverom med stuen, hvis def er mer hensiktsmessig.

LYST OG LEKENT Nér man kjeper en bolig, vil man jo tross alt ha s& mye som mulig

Boligprosjekets syv bygninger varier mellom fire og dtte efasjer. igien for pengene, avslutter arkitekten.

— Vi har forsgkt & fé fil variasion i heydene. lkke bare for af
bebyggelsen skal f& et livlig utirykk, men ferst og fremst for &
tilpasse oss solforholdene. Haye og lave deler av bebyggelsen
er kombinert for optimal solbelysning.

Hovedmaterialet i Lille Laren Park er red teglstein, som ifelge
Mowe er et klassisk bymateriale med en strukiur og rustikkhet som
oppleves pent & se pd. Teglen gér igjen i alle bygningene, men
kombineres med med puss i flere farger. Fargene er hentet fra
paletten i murbyen Oslo.

16 | LILLE LOREN PARK
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EKSTERIGR

EKSTERIRKONSEPT

Eksterigrfargene i dette prosjekfet bygger videre p& de fargene
arkitektene har valgt, i fillegg fil & legge fil ef par tradisjonelle
farger som er blant de som har dominert i Norge, ferrakotta
og oker. Dette er varme farger, som man ikke finner i naturen
p& vinteren, og som vil gi varme til ellers kalde januar og
februardager.

Fargene som er valgt best&r av noen klassiske Oslo farger, men
det er ogsd lagt fil noen andre nyanser for & sefte ef moderne
preg pd fasadene. | tillegg fil en blanding mellom det modermne
og det klassiske, er det ogsé lagt vekt p& & blande flere nyanser
sammen. Dette seftes i ef ordnet kaos, som sammen med feglen
seffer det hele sammen il ef helhetlig kvartal.

HISTORISK FORANKRING

Hver by har sin tradisjonelle palett, basert p& hvilke rématerialer
man hadde filgengelig. Undersgkelsene under er gjort av Kine
Angelo, og viser hvordan byer har hver sin palett. lllustrasjonen
i midten er laget av Oslo kommune, og viser typiske farger p&
murgdrdene fra slutien av 18004allet.

| paletten for Llille lgren Park er de historiske fargene fra
murgdrdene fra slutlen av 1800- fallet tatt med i betrakning.

Fargene som er valgt ligger innenfor de fleste kulgrtonene, men

et par awiker bevisst fra enten kularione eller nyanse for & gi
paletten ef mer moderne preg.
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EKSTERIGR

SAMLET FARGEPALETT
Med seks utvalgte farger kan man sefte disse sammen p&

flere mater. Samspillet mellom fargene skal feles filfeldig,
samtidig som de har en orden. Det er tatt hayde for fargene pa
nabobebyggelse, i tillegg il at de ulike nyansene skal st& godt
sammen i kvartalet. Fargene skal sté godt over tid, i alle sesonger
i alt slags veer.

LILLE L@GREN PARK |
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EKSTERIGR

MURGARDER | OSLO
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EKSTERIGR
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TEGLBYEN SINSEN
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FELLESOMRADER PA DELING

FELLES TAKTERRASSER
HIYT OVER OSLO

P& taket planlegges det en mablert og grenn takterrasse som beboermne
har delt filgang fil. Her kan du invitere gjester, kose deg alene i solen eller
freffe gode naboer over en kaffekopp.

Takterrassene er ikke endelig prosjekfert, endringer vil kunne forekomme.
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PRIVAT TAKTERRASSE
PLAN 8, KFR ARK

SANDKASS

PRIVAT TAKTERRASSE
PLAN 6 KFR ARK
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FELLESOMRADER PA DELING

PRAKTISKE FELLESOMRADER

SOM «UTV

| fremtidige hus B er det planlagt et praktisk
fellesomrade med meterom, arbeidsplasser,
sosial sone og selskapsrom med kjzkken.

Arealene filrettelegger for godt og akfivt
naboskap, og kan leies for private
arrangement.

I tillegg planlegges det fo gjesterom,
som beboerme kan leie nar antall gjester
overstiger antall soverom i leilighefen!

Fellesomradene er ikke endelig prosjektert,
endringer vil kunne forekomme.

Fire kontorplasser - kjekt de dagene du ikke trenger & dra pé& kontore.

IDER LEILIGHETEN»

|

I
=) Leiligheter a
_%Em S
Soverom
9.5 | esme

Inngang/
sosial sone
238m

m’

O
)

A~

p
O~

Bursdagsfeiring eller quizkveld med naboene?
Da kan det planlagte fellesrommet komme god il nytte!

LILLE L@REN PARK | 29

67



E
=
=
S
b
5
2
2
s
x
2
<
z
5
3
2
=
&
%
e

ARK

LILLE L@GREN

30

68



LILLE LGREN

69



70

NAROMRADET
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NAROMRADET

LIVLIGE LOREN

Leren har blitt hovedstadens nye favoritt blant folk i alle
aldre som gnsker et urbant, men fredelig sted & bo. Det er
kanskie ikke s& rart med tanke pé den gode beliggenheten,
hayt og fritt, midt mellom fjord og skog. Her bor du ikke
mer enn ti minutter unna enten du foretrekker Aker Brygge
og storbyliv eller akebakke og lyslaype.

Det som fidligere var et industriomréde og en militerleir, er

né fofalt forvandlet til en koselig sméby i sforbyen Oslo, med
barnehage, skole, kulturhus og eget torg. Store grenfomrader,
idrettsanlegg og handlemuligheter harer ogsé med, og er med
p& & gjere Laren til den livlige og frivelige bydelen den er bliff.

Men ikke ta vért ord for det hvis du lurer p& & flytte hit. Sett av
en lerdag her fil & rusle i gatene, spise p& en kafé og kanskje
f& med deg et arrangement p& Kanonhallen. Vi vet du kommer

il & trives.

Velkommen til livlige Laren!

LILLE L@REN PARK | 33
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NAROMRADET

LETT A LEVE

Siden laren er en helt ny bydel, er alt naye planlagt for & gjere
livet s& enkelt og komfortabelt som mulig for de som bor her.
Skoler og bamehager er i gangavstand og en egen Tbanestasjon
serger for at du unngér ke til og fra jobben. Butikker, kafeer og
spisesteder gjer Leren fil en egen sméby du vil trives i.

LETT A LEKE

Lek er viktig for bade store og sm& bamns frivsel. Derfor er det
lagt stor vekt p& grenne uterom og lekeplasser for de minste.
Sykkel- og gangveier gjer det trygt og enkelt & forflytte seg fra
a fil b. For de sporty har det lokale og tradisjonsrike idrettslaget
Hasle-leren et bredt tilbud for bade barn og voksne, samt at du
har topp moderne trenings-sentre i umiddelbar naerhet.

LETT A LE

For de mer kulturelt anlagte, har Laren ogsé sitt eget kulturhus,
Kanonhallen, med konserter, barneteater og masse annen moro.
I tillegg finnes det musikkorps p& bade Laren og Hasle skole og
Sinsen kulturskole er en hyggelig nabo som gir ungdom mulighet
til & prove seg pd de skié bredder, enten de vil synge, danse,
filme eller spille teater.

LETT A LIKE

A bo p& Laren er & ikke si nei takk til verken by eller natur, men
ia takk fil begge deler. Her har du alt du trenger for & kunne
skape deg et urbant og komfortabelt liv, med gode naboer og
mange akfiviteter i naerhefen.
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NAROMRADET

KORTREISTE LOREN

Leren ligger solfylt og fritt til midt mellom fjorden og marka,
med like kort vei til begge deler. Setter du passerspissen
midt i bydelen og drar en sirkel med radhuset som ytterkant,
oppdager du at hele byen - fra Frognerparken i vest,
Serenga i ser, Dstensjo i @st og Grefsen i nord — ikke er
mer enn ti minutter unna med tbane eller sykkel. Derfor
kaller vi Laren en kortreist bydel.

Her, hvor def var industri for kun f& ér siden, har det né& vokst
opp en ny bydel som er perfekt for deg som @nsker naerhet il
alf storbyen har & by pd, men ogsa ensker et frygt og rolig bo-
og oppvekstmiljz.
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NAROMRADET

Leren skole
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NABOLAG

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere ‘
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Sinsenveien 4 min %
Linje FB3, 23, 24 0.3 km
© Lloren 5 min £
Linje 4 0.5 km
<+ Sinsen 10 min &
T-bane, buss, trikk 0.8 km
@ Sinsenkrysset 11 min #
Linje 17 0.9 km
8 Grefsen stasjon 17 min #
Linje L3, L3x, R30, R30x 1.3 km
Skoler

(Pr februar 22 er Laren skole naerskole for
Sinsenveien 45. Dette revideres drlig.)

Sinsen skole (1-7 kl.) 5 min £
427 elever, 19 klasser 0.5 km
Laren skole (1-7 kl.) 13 min &
500 elever, 28 klasser 1 km
Teglverket skole (1-10 kI.) 16 min &
800 elever 1.4 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 9 min %
159 elever, 10 klasser 0.8 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 11 min &
Kuben videregdende skole 6 min &
Valle Hovin videregé&ende skole 6 min &

SPROFIL

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

8

A Naboskapet
= Heflige 65/100

Aldersfordeling
o2 o
a2 o2 — O
o ©
%a\" :mm
e o 32 ™ 52
OF 50 50 y O
O‘i\rf\\‘ Q2 3
Nod ~ 9N
—22 82 82 R
f\sN‘\! N
4 N
" ©

mill ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B loren 8142 4098
[ Oslo og omegn 969 507 477 009

Norge 5328198 2398736
Barnehager
Sinsen menighetsbarnehage (1-6 ar) 2 min %
18 barn, 1 avdeling 0.2 km
Sinsenparken barnehage 3 min %
Lerensvingen barnehage (1-6 ar) 3 min &
57 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Lerenveien 2 min %
Rema 1000 Sinsenveien 3 min 4

Innholdet p& Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomm

& feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pé korteste kjorbare vei

eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget]. Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet p& netisiedet Nabolag.no og er aggregerte data basert pa svar innenfor
et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Selvaag Bolig ASA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Seniralbyré, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

NABOLAGSPROFIL

&= 2. Egen bil

) 3. Buss

n,. Shoppingutvalg

== Meget bra 87/100

¥ Serveringstilbud
Meget bra 86/100

2 Vedlikehold hager
Godt velholdt 84/100

Sport

® Sinsenparken 5 min %
Ballspill 0.5 km

® Sinsen skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

= STERK treningssenter 5 min %

¢ CrossFit Yggdrasil 10 min #

«Bynaert, urbant og
likevel bornevenn|ig>>

Sitat fra en |oka|k]ent

Varer/Tienester
Laren Torg 6 min %

@ Apotek 1 Leren Torg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
[ 32% 6-126r

9% 13-15 ar
W 8% 16-186r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
| |
0% 49%
B Loren
B Oslo og omegn

Norge
Sivilstand Norge
Gift 26% 34%
Ikke gift 65% 53%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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INTERIQRSTILER

INTERIGRSTILER

Sammen med WOOD arkitekiur + design har vi startef
arbeidet med & seffe sammen tfre ulike interigrstiler som vil
sefte et unikt preg pd ditt nye hjem. Alle som kjgper bolig i
Lille Laren Park vil kostnadsfritt kunne velge mellom tre ulike
interigrstiler:

NORDISK, KLASSISK OG KREATIV

Inferigrstilene inneholder ulike vegg- og himlingsfarger,
kizkkenfronter, benkeplater, h&ndtak p& kjekken og fliser
p& bad. Istedenfor konseptfarge kan hvit farge velges som
himlingsfarge. Standard hvif farge er da S-0502-Y. Dersom
hvit himling @nskes, leveres dette i hele leiligheten.

Der himling og vegger leveres i samme farge leveres dette
med samme glans.

Mot en eksira kostnad vil def ogsé vaere mulig & velge
produkier p& tvers av konseptene, samt filvalg som
komplementerer inferigrstilene.

P& de neste sidene finner du moodboards som inspirasjon

fil de ulike interigrstilene. De endelige produkivalgene vil
foreligge i god tid fer filvalgsprosessen starter.
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INTERIGRVALG

llustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nadvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

NORDISK

En lys, minimalisfisk interierstil som fokuserer p& dpne rom
og enkelhet i sitt uttrykk. Funksjonalisme og naturmaterialer
som fre, sten og sfoffer i lin og ull stér i fokus.

VEGGFLATER: HIMLUINGSFLATER: KIDKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Grep: "Skywalker"
“"Mohair” "Mohair” “hyit"” 40 mm hvit

Kigkken/  FHEEE Jotun: Benkeplate:
stue: "Pale linden” "Pale linden” Laminat
"Lys skimmer”

Sovl: Jotun: Jotun:
"Soft touch” "Soft touch”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

KREATIV

Den kreative paletten bestar av vel uivalgte kulerer og flerfarget
ferrazzo som er med p& & skape en siil i tiden. Fargene gér godt fil
hverandre bade som matchende kontraster i fillegg fil ton-on.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIGKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Uno Knott:

NCS S7005-G80Y "Somden" sort

"Green leaf” "Green leaf”

Kiokken/ " FRISHEGE Jotun:

-Benkeplate: o
stue: “elvet” “elvet” Laminat.
"Delaware stope”
Sovl: Jotun: Jotun:

"Friendly pink” "Friendly pink”

Det fas forbehold om alternative leveranderer.
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INTERIGRVALG

llustrasjonen er kun til inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nadvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

llustrasjonen er kun il inspirasjon, de faktiske produkivalgene vil ikke nedvendigvis samsvare med bildene.
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INTERIGRVALG

KLASSISK

En eksklusiv og fidles paleft med duse og dempede nyanser som
gir inferigret dybde. Den klassiske paletten er en avslappet og
komfortabel sfil som skaper et sofistikert uttrykk.

VEGGFLATER: HIMLINGSFLATER: KIDKKEN:

Gang: Jotun: Jotun: Front: Vidde Crep: "Edge"
"Daydream” "Daydream” NCS S7500-N 40 mm messing

Kigkken/  BISIH Jotun:
stue: I cameeet
Sovl: Jotun: Jotun:

"Kveldshimmel” "Kveldshimmel”

Det tas forbehold om alternative leveranderer.
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UTOMHUSPLAN

Felles opphold
aktivitetsplen

50
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UTOMHUSPLAN

Utomhusplanen er ikke ferdig detaljprosjektert og endringer

vil kunne forekomme. Renovasjon, forstetningsmurer, fall-
sikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende vil
bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold fil terrenget.
leveranse av grenfareal og vegetasjon vil kunne awvike i
forhold til utomhusplan.

Plangrense = & —-—=—=-— Grense byggetrinn 1

ffffff Ytterkant p-kpeller

Regnbed

Belegningsstein

Sand

MM -
Fallunderlog S Betong

1 Nye troer

Mur, teglstein e Mur, betong
————— Rekkverk _— Skjermveqgy
EEE Avfollsbeholdere AREEN Sykkelparkering
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ETASJE

W W W W W w w N N N NN NN

A MM M M M

. 2-ROMS

NUMMER

92
93
94
95
96
97
98

99
100
101
102
103
104
105

106
107
108
109
110
111
112

113
114
115
116
117
118
119

LEIL. TYPE

2-roms
2-roms
4-roms
2-roms
4-roms
3-roms

2-roms

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms
4-roms
3-roms

2-roms

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms
4-roms
3-roms

2-roms

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms
4-roms
3-roms

2-roms

BRA

37,0
43,0
82,5
44,0
82,0
56,5
37,0

37,0
43,0
82,5
50,0
82,0
56,5
37,0

37,0
43,0
82,5
50,0
82,0
56,5
37,0

37,0
43,0
82,5
50,0
82,0
56,5
37,0

LEILIGHETSOVERSIKT

3-ROMS . 4-ROMS

Side ETASJE

58
62
76
64
74
70
60

(S, INNNC, IR, TR, B &, BN G, I,

59
63
77
67
75
71
61

(o e e e}

59
63
77
68
75
71 8
61

N N N NN

oo

59
63
77
68
75
71
61
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NUMMER

120
121
122
123
124
125
126

127
128
129
130
131

132
133
134
135
136

137
138

. 5-ROMS

LEIL. TYPE

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms
4-roms
3-roms

2-roms

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms

4-roms

2-roms
2-roms
4-roms
3-roms

4-roms

5-roms

4-roms

BRA

37,0
43,0
82,5
50,0
82,0
56,5
37,0

37,0
43,0
82,5
50,0
86,0

37,0
43,0
82,5
50,0
86,0

128,5
86,0

Side

59
63
77
68
75
71
61

59
63
77
69
80

59
63
77
69
81

84
81



LEILIGHETSOVERSIKT

HUS A2 - FASADE @ST

(138) ‘ PLAN 8

>yl ——
(13 34) 7 PLAN 7
T i
( PLAN 6
PLAN 5
PLAN 4

1
15 i

15 i

HUS A2 - FASADE VEST
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92

ETASJEPLAN -

HUS E

97

o

Ulngang | |
-
Heis

HUS A2 PLAN 1

®

®

@

Heis

®©

HUS A2 PLAN 2

o

ol

®

®©

HUS A2 PLAN 3

®

®

Heis

®

HUS A2 PLAN 4
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ETASJEPLAN - HUS E

‘ 2-ROMS 3-ROMS . 4-ROMS . 5-ROMS

125 @%@ @

Yo o

HUS A2 PLAN 5

e o[ o

“o| ®

HUS A2 PLAN 6

T?E@

“o| ©

HUS A2 PLAN 7

Heis

I

HUS A2 PLAN 7
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske faringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
og derfor ikke vist pa tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme
Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjokkenlasning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av egen tegning fra
leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer p& planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé kunne péberegnes

Innredning som leveres

l:l Innredning og mobleringsforslag falger ikke med

leveransen

Beplantning folger ikke med leveransen.

Overskap kjokken

77777 Nedforet himlingshayde min. 2,3m
Nedforet himlingshoyde bad ca. 2,2m

****** Overdekket areal
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HUS A2 | NR 92

!
Sov 1 Stue/kjokken
7.3m? 18,8 m2 (

2 H\

s
] —] \Gan
l N L ,1 m?2

2 ROM
37,0 M? BRA

ETG: 1
P-ROM: 37,0 m?
UTEPLASS: 9,8 m?
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HUS A2 | NR 99, 106, 113, 120, 127 & 132

i
i
i
: 58m |
i
| {
===
!
Sov 1 Stue/kjokken
7,3m? 18,8 m2 (
ws o EL m
2 5 \Gan
l N 1 m?
|
\pa Y
e |

2 ROM
37,0 M? BRA

ETG: 2,3,4,5,6,7
P-ROM: 37,0 m?
UTEPLASS: 5,8 m?
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HUS A2 | NR 98

l
| Stue/kjokken Sov 1
18,8 m? 7,3m?
eEL /fvvs
| / ‘
3,1 m? ET /1]
J
AV Bad [T,
4.4m;

2 ROM
37,0 M? BRA

ETG: 1
P-ROM: 37,0 m?
UTEPLASS: 9,8 m?
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HUS A2 | NR 105, 112 ,119 & 126

l
Stue/kjokken Sov 1
18,8 m2 7,3m?

2 ROM
37,0 M? BRA

ETG: 2,3,4,5
P-ROM: 37,0 m?
UTEPLASS: 5,8 m?
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HUS A2 | NR 93

11,0m

= |
rerrasse |
|

Stue/kjokken
21,7 m?

9,4 m?

|
|
Vol Sov 1
I
I

2 ROM
43,0 M? BRA

ETG: 1
P-ROM: 43,0 m?
UTEPLASS: 11,0 m?
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2 ROM
43,0 M? BRA

ETG:
P-ROM:
UTEPLASS:

2,3,4,5,6,7
43,0 m?
5,8 m?

HUS A2

NR 100, 107,

114,

121,

128 & 133

=

ws

21,7 m?

Sov 1
9,4 m?
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2 ROM
44,0 M?BRA
ETG: 1

PROM: 44,0 m?

UTEPLASS: 8,8 m?

102

|

HUS A2 | NR 95

N S
© = N E
\\ N D
l Gégg E?Q;F—:,
4,0 m< l
N
EL \ ul |
:::-g-ﬂ ws
Stue/kjokken | >
21,9 m?
N N D
A D
1 Sov 1
9,4 m?
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske feringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
og derfor ikke vist pa tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.
Mindre avvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme
Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kjokkenlasning er forelepig. Endelig lesning vil fremgé av egen tegning fra
leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer p& planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé kunne péberegnes

Innredning som leveres

Innredning og mobleringsforslag falger ikke med
leveransen

Beplantning folger ikke med leveransen.

Overskap kjokken

Nedforet himlingshayde min. 2,3m
Nedforet himlingshoyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal
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HUS A2 | NR 102, 109, 116 & 123

— |W\ N
\ o ~ \ B
\
. ]
L Gang PR
4,1 m\ l
N
] — L |
ws

Stuel/ kjﬂkker@

19,9 m?

Sov 2
Sov 1 1 T
10,4 m? ( > 6.9 m?

3 ROM
50,0 M?BRA

ETG: 2,3,4,5
P-ROM: 50,0 m?
UTEPLASS: 8,1 m?
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HUS A2 | NR 130 & 135

— |l
| O]~ \ r
\
il
¢ B 1=
el
™ | N
T —
ws
J
Stue/kjﬂkker@
19,9 m?
Sov 2
Sov 1 1 T
10,4 m? ( > 6.9 m?
I
T
)
\
S

3 ROM
50,0 M?BRA

ETG: 6,7
P-ROM: 50,0 m?
UTEPLASS: 11,4 m?
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HUS A2 | NR 97

o

s
N

Sov 2 E
5,7 m?
l
7 Stue/kjokken E

| | 243m2

)
I

|
\

O
U

ool ]

3 ROM
56,5 M?BRA

ETG: 1
P-ROM: 56,5 m?
UTEPLASS: 12,2 m?
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HUS A2 | NR 104, 111, 118 & 125

Sov 2 E
57 m?
l
7 Stue/kjgkken E
| 24,3 m2
|
|
I Nk
. 0
Sov 1 & oD
12,2 m?
’ \
} \ C :) |
| \
\ |
| \ ws
| \ > |
| N |
| N ~
N oS
—Bad o
4 El
6,4 29\ ~
] > ~
(CH1| ) ~

3 ROM

56,5 M?BRA
ETG: 2,3,4,5
P-ROM: 56,5 m?

UTEPLASS: 8,0 m?
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske feringer utover det som fremgér av
tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert
og derfor ikke vist pé tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.

Mindre awvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme

Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kigkkenlasning er forelepig. Endelig lesning vil fremgd av egen tegning fra
leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.
Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pé planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering
og bygging mé kunne péberegnes

Innredning som leveres

Innredning og mobleringsforslag falger ikke med
leveransen

Beplantning folger ikke med leveransen.

Overskap kjokken

Nedforet himlingshgyde min. 2,3m
Nedforet himlingshoyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal

72 |
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HUS A2 | NR 96

I
Sov 3 I
8,3 m? |/ . ool _ >
N EL > \T |:|ﬁ
f

VWS

Stue/kjokken
34,6 m?

Sov 2
8,0 m?

|
d
H B
l
]
/
I

N (N (N

NN AN
Sov 1
13,8 m?

! |
I P
; Terrasse ; \ H
‘ ca: 17,1 m? ! { ) “Mf
S S )
5
|

4 ROM
82,0 M? BRA

ETG: 1
P-ROM: 82,0 m?
UTEPLASS: 17,1 m?
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HUS A2 | NR 103, 110, 117 & 124
[
()
I
Sov 3 I
8,3m? I . ool __ —
I = 55 ~
Ly e -
T //
| P
N —“Gang
I - 75m?
T -
— ] a
T
Stue/kjokken (A | |
34,6 m? |
Sov 2 |
8,0 m?
™ ‘
N\
| -

i s |

4 ROM
82,0 M?BRA

ETG: 2,3,4,5
P-ROM: 82,0 m?
UTEPLASS: 10,3 m?2

LILLE LGREN PARK | 75

9y

@
I
\

Sov 1
13,8 m?

113



HUS A2 | NR 94

A — :
\ o —=—| I
\ I
Il i
Sov 2
\ | 7,6 m?
\
D I
[ "Badl1 ang L |
L —eed E‘W O OO
I \ |  Sov3
6 m?
NEEEN) \ Stue/kjokken || | rem
40,0 m? [ i
WwWs \ I |

L

12,0 m?

Terrasse

car 15,7

4 ROM
82,5 M?BRA

ETG: 1
P-ROM: 82,5 m?
UTEPLASS: 15,7 m?
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HUS A2 | NR 101, 108, 115, 122, 129 & 134

S Te .
\ oF—=—| f
) [~
Il I
Sov 2
\ | 7,6 m?
J \
D I
[ ‘Bad 1 an L 3
SREoTE B Siere; 1=
| \ A | Sov 3
2
,’ A \ Stue/kjokken ||/ rem
40,0 m? [
ws \ T
EL
Sov 1
12,0 m2
-
Batkong
ca: 11,7 m

4 ROM
82,5 M?BRA

ETG: 2,3,4,5,6,7
P-ROM: 82,5 m?
UTEPLASS: 11,7 m?
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ILLUSTRASJON: AVVIK VIL FOREKOMME
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HUS A2 | NR 131

o ek

13,4 m?

Sov 2
9,1 m?

Z

3,0 1m? fD

T \
L Sov 3 \ \\
/ 6,4 m? \
E— Gan N
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~ N
—
\
N s
(N R —Bad1 D
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{ |
—H Stue/kjokken
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J A M q |
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N
R i ‘

4 ROM T
86,0 M? BRA

ETG: 6
P-ROM: 86,0 m?
UTEPLASS: 76,3 +10,3 m?

[mY=f =]
HBBEB
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4 ROM
86,0 M?BRA

ETG: 7.8
P-ROM: 86,0 m?
UTEPLASS: 10,3 +5,8 m?

HUS A2 | NR 136 & 138

Sov 1
13,4 m?
Sov 2 ‘
9,1 m? I /
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A s
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\
\ Bad2 *@
9m
T \
Sov 3 \ N
6,4 m2 \ A
I Gan AN
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N
=
-
\ | 2
N
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N N C |
0
b
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-
N
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FORBEHOLD OG TEGNFORKLARING
FOR PLANTEGNINGENE

Nedforinger og innkassinger av tekniske feringer utover det som fremgér av

tegningen vil kunne forekomme.

Nedforinger og innkassinger er markert med stipling.

Antall og plassering av evt. radiatorer /panelovner er ikke endelig prosjektert

og derfor ikke vist pé tegningen.

Plassering El-skap er ikke endelig prosjektert og derfor ikke vist pa tegningen.
Mindre awvik fra de oppgitte arealer i de enkelte rom vil kunne forekomme
Arealer er regnet etter NS3940 3.utg., og er ekskl. arealer for sportsbod.

Kigkkenlasning er forelgpig. Endelig lasning vil fremgd av egen tegning fra

leverander.

Hvitevarer inngér ikke i leveransen.

Selger har rett til & foreta mindre justeringer/ endringer pé planlesning.

Innvendige sjakter er medregnet i P-rom.
| P-rom inngér alle rom med unntak av rom merket med "bod"

Bygget er ikke ferdig detaljert og endringer i forbindelse med prosjektering

og bygging mé kunne péberegnes

Innredning som leveres

Innredning og mobleringsforslag falger ikke med
leveransen

Beplantning folger ikke med leveransen.

Overskap kjokken

Nedforet himlingshgyde min. 2,3m
Nedforet himlingshoyde bad ca. 2,2m

Overdekket areal

82
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HUS A2 | NR 137
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Utekjekken er ikke del av standard leveranse
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NR 137 | MED TILVALG
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ROMSKIJEMA

ROM GULV VEGG TAK

HOVEDINNGANG- Fliser 60x60 med filhgrende Sparklet og malt. Sparklet og malt og/eller

TRAPPEROM sokkelflis i plan U il plan 1. systemhimling
Byggene vil f& ulike farger i

KORRIDORER TYpe Vitra Newcon flis eller oppgang og korridor. S?/stemhimling leveres hvit

tilsvarende. Farge velges av _ _ eller med farge innenfor

byggherre senere. Det leveres farger i henhold fil leveranderens standardsorfiment.
interierkonsept. Farge pa stal Farge bestemmes av byggherre

Betongtrapper med vinylbelegg  og trederer kan avvike. senere.

i farge tilsvarende flis i ovrige

trapperom og korridorer.

GARASJE Asfalt eller betong. Betong,/mur stevbundet hvit. Betong stevbundet hvit.
Kontrastfarge p& vegger ved Carasje isolasjons-himling
inngangspartier og pa sayler. med duk.

SPORTSBOD Stevbundet befong. Netting/stevbundet befong. Stevbundet befong.

Tette derer/vegger i front.
Boder nummereres p& vegg.
Stevbundet befong
TEKNISKE ROM/ Vinyl tilsvarende gvrige rom Stevbundet til dekk. Gips eller Stevbundet gips eller betong.
BATTEKOTT eller annen behandling for betong.
vanntetthet.

HEIS Samme flis som i hovedinngang.  Berstet rustfritt stal pa vegger og Barstet rusffritt stél.
fronter.

ENTRE/HALL/GANG Parkett lys 1-stav berstet overflate | Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

Terskler og guVlist i ilsvarende | Farge felger interigrkonsept. Farge felger interigrkonsept.

utferelse som Eorketh Gulvlist m/ ) ) o

synlige spikerhull. Synlig Vuge i betonghimling.
Synlige sprinklerhoder/
vannt&keanlegg.

STUE Parkett lys 1-stav berstet overflate | Sparklet og malt. Sparklet og malt gips/befong.

Terskler og gullist i filsvarende | Farge felger interigrkonsept. Farge felger interigrkonsept.

utfarelse som Eorketh Gulvlist m/ ) ) o

synlige spikerhull. Synlig Vuge i betonghimling.
Synlige sprinklerhoder/
vanni&keanlegg.
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ELEKTRO

Utsiden av hovedinngangsder leveres
audio porttelefon med ringefabla.

Ringeklokke ved inngangsder il leiligheter.

LED-Downlights i systemhimlin(? og lamper
i fak eller p& vegg evrige steder.

ROMSKIJEMA

ANNET

Farger felger interigrkonsept for fellesarealer.

Belysning Automatisk port&pner med app
P-plasser oppmerkes og nummereres.
Utsatte tekniske installasjoner vil bli sikret.
Synlig kanal- og rerferinger kan forekomme og kan redusere
bodens lagringskapasitet.
Belysning Utslagsvask med armatur.
Stikkontakt Sluk/Pumpesump
Belysning Speil
Hendleper

Audio porttelefon
Lampepunkt i tak m. bryter.
Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

Farge pd entreder og karm felger interierkonsept for
fellesareal. Entreder leveres med kikkehull.

Gerikter og foring pd innsiden av leilighetsder

i farge NCS S-0502-Y.

Tekniske installasjoner (skap) kan forekomme, og vil kunne
redusere enfreens areal/ lagringskapasitet.

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Stikk for taklys ved topp vegg m. bryter.
IT/TV punkt
Stikkontakter iht. NEK 400:2018

Radiatorer som
varmekilde.

Innerderer leveres som kompakte derer

Type Swedoor Stable eller tilsvarende med glatt utferelse
med farge S0502-Y

Gerikter, karm og foringer med synlige spikerhull
falger darfargen.
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ROMSKIJEMA

ROM GULV VEGG TAK
SOV 1 (HOVED) Som stue Som stue Som stue
SOV20G3 Som stue Som stue Som stue
KIGKKEN Som stue Som stue Som stue
BAD 1 Fliser 30x30 cm, og Fliser 60x60 cm. Plater eller befong.
5x5/10x10 i dusj.
Farge pa flis felger interigr- Farge pé& tak felger interiar-
Fug med farge tilsvarende flis. konsept som bestfemmes pa et konsept som bestemmes pd ef
) senere fidspunkt av byggherre. senere tidspunkt av byggherre.
Nedsenket dusjsone. Det vil bli klart i god fid fer Det vil bli klart i god fid fer
- o tilvalgsprosessen starter. tilvalgsprosessen starter.
Farge pé flis felger interigr-
konsept som bestemmes p& et Fug med farge filsvarende flis. Synlige sprinklerhoder/
senere fidspunkt av byggherre. vannidkeanlegg.
Det vil bli klart i god tid fer
tilvalgsprosessen starter.
BAD 2 Som Bad 1 Som Bad 1 Som Bad 1
(der dette leveres)
WC 30x30 flis med tilherende Sparklet og malt eller fliser Sparklet og malt
sokkelflis.
Farge felger interigrkonsept som Farge felger interigrkonsept som
Farge pa flis samme som bad 1. bestemmes p& ef senere tidspunki | bestemmes av byggherre og
av byggherre. Det vil bli klart i god | arkitekt.
tid fer tilvalgsprosessen starter.
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ELEKTRO

Stikk for taklys ved topp vegg, med bryter.

Stikkontakter iht. NEK 400:2018.

ROMSKIJEMA

ANNET

Som stue

Det leveres ikke garderobeskap som standard.

Som sov | Eventuelt radiator eller Som sov 1
panelovn.
Som sfue Slimline ventilator i hvit Kigkkeninnredning fra Sigdal eller filsvarende.

Ettgreps blandebatteri
krom med hay Gut.

Farge pa fronter, type héandiak, eller tilsvarende benkeplate,
blandebatteri og kum felger interierkonsept

Laminat benkeplate i 20mm tykkelse med forsterket forkant.
Topplimt kum.

Dekksider og foring leveres i samme farge som fronter.

I noen av leilighetene vil det kunne bli levert takhayde
hayere enn 2,6m. Her vil kjgkken kunne bli levert med
foring/ gipset takavsluting mot overskap.

Kigkkenet er forberedt for integrerte hvitevarer.

Hvitevarer inngdr ikke i leveransen.

Innfelte hvite LED downlights i fak.

Lys over vask/speil.

Dobbelt stikk p& vegg ved servant.

Stikkontakter for vaskemaskin og
torketrommel.

Vegghengt toalett

Servantbatteri: Etigrep
med oppleft (propp) i
rom.

Dusjbatteri med ter-
mostat, dusihode med
slange Ed veggmontert
sfang i krom.

Rettvinklete dusjvegger
i herdet klart glass som
kan svinges inn i dusj-

nisien nar dusjveggene

ikke er i bruk.

Det leveres fo forskjellige hovedtyper for baderomsinn-
redninger i prosjektet. Der det er tegnet hvit benkeplate
fra vegg fil vegg vil dette bli levert som en heldekkende
laminatbenkeplate med toppmontert firkantet servant i
porselen. Her leveres det med skuffeseksjon under vask
og det er avsatt plass fil vaskemaskin eller kombinert
vask/terk under under benk.

Der det er tegnet inn en mindre servant som ikke gér fra
vegg fil vegg vil dette bli levert som et vegghengt servant-
mabel med porselen og skuffeseksjon. Det vil vaere plass
fil voskemosEin p& siden av servanimebel. Her vil det ogsa
vaere mulighet for & stable terk i hayden.

Det leveres vannbdren varme i badegulv.

Farge baderomsinnredning felger inferigrkonsept som
bestemmes p& ef senere tidspunkf av byggherre. Det vil
bli klart i god fid fer filvalgsprosessen starter.

Baderomsinnredningen skal veere s& bred som mulig,
men med avsaft plass fil vaskemaskin (ca. 64cm).

Innfelte hvite LED downlights i fak.

Lys over vask/speil.

Dobbelt stikk pa vegg ved servant.

Som Bad 1

Innredning med skuffeseksjon og
heldekkende porselenservant

Det leveres vannbéren varme i badegulv.

Farge pa mabel felger interigrkonsept som bestemmes
pd et senere tidspunkt av byggherre. Det vil bli klart i
god tid fer tilvalgsprosessen starter.

Belysning
Stikkontak

Innredning med skap og
porselenservant

Speil over vask
Det leveres ikke gulvwarme p& WC
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ROMSKIJEMA

ROM GULV VEGG TAK
BOD Som stue Sparklet og mal. Hvitmalt eller ilsvarende farge
som vegg.
Farge som tilstatende rom.
BALKONG Tremmegulv Se fasadetegning Betong eller baldakin.
TAKTERRASSE Tremmegulv Se fasadetegning
UTEPLASS PA TERRENG  Tremmegulv Se fasadetegning

GARDEROBESKAP/
SKYVED@RSFRONTER

NEDFORING
LEILIGHETER

VINDUER OG
BALKONG-/
TERRASSED@RER
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ELEKTRO

Lampe m/bryter.
Stikkontakt.

ROMSKIJEMA

ANNET

Tekniske installasjoner kan forekomme, og vil
kunne redusere bodens areal/ lagringskapasitet.

Utelampe med innvendig bryter.

Dobbel stikkontakt.

Rekkverk i glass/aluminium eller med aluminiumspiler

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkontakt.

Frostfri utekran

Rekkverk og skillevegger mellom takterrasser

Utelampe med innvendig bryter.
Dobbel stikkontakt.

Skillevegg/beplantning mellom uteplasser p& terreng
iht utomhustegning.

Det leveres ikke garderobeskap og skyvedarsfronter som
standard.

| enkelte omréder av leiligheten vil taket bli foret ned
for & skjule tekniske feringer. Det vil i disse omr&dene bli
gipshimling og redusert takheyde. Synlige sprinklerhoder.

Vinduer leveres i farge NCS S-0502-Y

Gerikter og karmer falger vindusfarge
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PROSJEKTBESKRIVELSE

TEKNISK
BESKRIVELSE

Dette prospektet gjelder Hus A2 i byggetrinn 2 i Lille
Laren Park. Boligprosjektet Lille Leren Park ligger i Oslo
kommune. Hus A2 i Lille Laren Park planlegges med fil
sammen 47 leiligheter. Byggetrinn 2 vil til sammen besté
av 99 leiligheter fordelt p& to hus (hus A2 og F).

n LILLE LOREN PARK

Lille Leren Park skal over tid bygges ut med
yiterligere to byggetrinn og til sammen 348
boliger.

Prosjektbeskrivelsen beskriver hvilke materialer og
arbeid som inngér i leveransen for leilighetene.
Leveranser utferes i henhold til teknisk forskrift av 2017
(TEK17). Se romskjema for leveransebeskrivelse for
leilighetene og fellesareal i bygget.

BARESYSTEMER
Hovedbaeresystem i stél og betong. Etasjeskiller leveres
hovedsakelig i betong. Det blir synlige V-uger i himlinger.

FASADER

Fasader bestér i hovedsak av puss og tegl.

YTTERTAK

Takkonstruksjonen isoleres og dimensjoneres i henhold
il energiberegninger. Det legges takiekking med
forskriftsmessig fall fil sluk. For de leilighetene som f&r
takferrasser vil det legges fremmeguly, som angitt p&
kontrakistegning.

n HIMLINGER

Cenerell takhoyde er 2,6 meter.

Det ma péregnes lokale nedforinger og/eller innkassinger
i himlinger grunnet tekniske installasjoner i leilighetene.
Nedforinger og innkassinger er vist p& kontrakistegninger,
men vyiterligere eller endrede nedforinger kan forekomme
som en del av detaljprosjekteringen.

INNERVEGGER

Innervegger utfares generelt i stenderverk som kles med gips
p& begge sider, alternativt med en eller flere vegger av
betong. Infernt i leilighetene isoleres innvendige vegger mot
bad og om nedvendig mot sjakt.

TILPASNING FOR RULLESTOL/TILGJENGELIGHET
Ved behov for bruk av rullestol i leilighetene, mé& kjsper
péregne & fierne eller fiytte hele, eller deler av innredningen
i leiligheten. Ikke alle leiligheter har tilgjengelighetskrav,
kontakt selger for mer informasjon.

VINDUER/BALKONGDQRER/SKYVEDQDRER
Utvendig leveres disse med aluminiumskledning og
innvendig hvitmalr. Innvendig leveres det gerikter rundt
vinduer og derer Alle &pningsbare vinduer leveres med
bamesikring. Balkongderer i 1 elg. leveres med innvendig
lassylinder. | andre efasjer leveres det knappevrider
innvendig.
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PROSJEKTBESKRIVELSE

DORER

Clatte hvite innvendig derer. Gjgeret hvit listverk med
synlige sfifter. Matt vrider. Der fra felles korridor fil leiligheten
leveres med farge bestemt fra arkitekt.

PAREGNELIG SVINN, KRYMPING

| nyoppferte bygninger mé det i noen grad forventes svinn
og krymping av materiale, for eksempel svinnriss i mur,
mindre riss i maling ved skjeter, hjerner og sammenfayninger
som felge av krymping av trevirke og betong. Slike forhold
er ikke & anse som mangler ved levert yielse.

n SPORTSBODER

Alle leilighetene fé&r egen sportsbod. Bodene vil
hovedsakelig vaere lokalisert i parkeringskieller.
Bodene vil bli fordelt av selger i forkant av
innflytting. Sportsboder far en starrelse p& minst
2,5 kvm for leiligheter under 50 kvm eller 5 kvm
for leiligheter over 50 kvm. Sportsbod utfares som
nettingbod med teft der og med feste for hengelds.

Det gjgres oppmerksom p& at det i enkelte sportsboder
vil kunne vaere tekniske installasjoner slik som f.eks.
ventilasjonskanaler og fremfering av VA-anlegget eller
baeresystem, som kan redusere det totale lagringsvolumet.
Sportsboder er kun ment for lagring av gjenstander som
téler temperatur- og fukisvingninger. Derer leveres med
hengelés.

VARMEANLEGG/OPPVARMING
Det vil bli levert vannb&ren varme via radiatorer.
P& baderom leveres det varme i gulv.

VENTILASJON

Det leveres balanserte sentrale ventilasjonsaggregat med
varmegijenvinner plassert i feknisk rom i kjeller. Innblasing
av luft til alle oppholdsrom via ventiler, samt avirekk fra bad
og kigkkenventilator. Utlufing over tak/ventilasjonstarn kan
medfere sjenerende lukt.

ELKRAFT - FORDELING

Det leveres fordelingsskap, jordfeilvarsling og méler.
Anlegget legges skjult i leilighetene. Kjgper m& selv tegne
stremabonnement.

Sikringsskap plasseres i leilighetene.

Leveranse av elekiropunkter iht. bestemmelsene i NEK
400:2018. Strem fil fellesarealer og garasje blir levert fra
egne mdlere i henhold fil eierbrek.

Belysning i frapperom og garasje styres med bevegelses-
sensorer, slik atf lyset dempes nér arealene ikke er i bruk.

Det legges opp fil at 100% av parkeringsplassene i
innenders garasjeanlegg kan f& strem fil opplading

av el bil. Fordeling og ladestasjon fil den respekiive
parkeringsplass vil bli tilbudt som ftilvalgsbestilling og
betales av de kundene som bestiller dette. Det leveres

et dynamisk energistyringssystem. Med et dynamisk
energistyringssystem kan tilgjengelig effekt omfordeles

pé samflige ladepunkter slik at kapasiteten p& det enkelte
punkt kan variere.

FELLES BELYSNING
Anlegg for belysning av private veier og evrige fellesarealer
eies og vedlikeholdes av det fremtidige sameiet.

HEIS
Det leveres heis i forbindelse med trapperom. Heis gér ned
fil garasjekjeller.

RENOVASJON

Renovasjon er planlagt utvendig. Det vil kunne bli
midlertidige lasninger med avfallsbeholdere. Forelapig
planlagt plassering av renovasjonspunkfene er vist p&
utomhusplanen. Det tas forbehold om utbyggers reft il
& endre plassering av avfallspunkiene.

BOTTEKOTT

Det bygges battekott som del av fellesarealene. Dette
leveres med rustfri vaskekum med varmt og kaldt vann,
samt sluk.
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PROSJEKTBESKRIVELSE

POSTKASSER
Postkasser med sylinderl&s leveres og monteres i forbindelse
med inngangspartiet i hvert enkelt hus.

ADGANGSKONTROLLSYSTEM

Det leveres laser og nekler i system for & f& god sikkerhet,
kvalitet og funksjonell tilgjengelighet i prosjektet. Generelt
leveres def fre sett nokler og/eller brikker fil alle derer/
arealer som beboere skal ha filgang fil.

BRANN

Alle boligene blir levert med et automatisk slokkeanlegg,/
sprinkleranlegg med synlige sprinklerhoder, samt eft
handslukkerapparat i hver leilighet. Boder og garasjer vil
ogsd f& automatisk slokkeanlegg/sprinkleranlegg. Det
installeres raykvarslere i henhold il gjeldende lover og
forskrifter.

n KABEL-TV/BREDBAND/IP-TELEFON

Det installeres et standardisert fiber IP-nettverk for
distribusjon av TV- og datatienester frem fil boligen.
Det leveres eft komplett punkt i stue. Utbygger

vil i forkant av innflytting tegne avtale med
signalleverander. Alminnelig bindingstid er

5 &r. M&nedspris for TV pakke og infernett vil vaere
ca kr. 440,- med mulighet for individuell ilpasning
av leveransen.

MERKNADER TIL ROMSKJEMA
OG PLANTEGNINGER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd felgende informasjon i
romskjema:

o Skyvedersfronter og garderober er sfiplet inn i
salgstegningene for & vise mulig plassering,
og er ikke en del av leveransen.

e Hvitevarer er ikke en del av leveransen.
e Bad vil bli plassbygget eller levert som badekabiner.

e Plantegningene presentert i prospekiet er ikke
defaliplanlagt med kjgkkenleverander. Det vil
derfor i noen filfeller vaere awvik pa kjgkken mellom
plantegning og kigkkentegning. Kjekkentegninger
effersendes.
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SALGSINFORMASJON

SALGS-
INFORMASJON

n LILLE LOREN PARK

Lille Leren Park byggetrinn 2 vil besté av to bygg
med 99 leiligheter, hus A2 og F. Hus A2 og F vil

sammen utgjere lille Laren Park 2 sameie.

Det tas forbehold om annen organisering, herunder
oppdeling i flere boligsameier eller sammenslaing
med senere byggetrinn.

Salgsinformasjon redegjer for planlagt organisering av
boliger, fellesarealer og garasjeanlegg, samt betingelser
for kjep av bolig. Det vises imidlertid til forbehold inntatt
i eget punkt.

Utbygger er Sinsenveien Utvikling AS,
org. nr. 923 560 084.

n PARKERING

| garasjeanlegget under og mellom byggene
efableres det parkeringsplasser inkludert HC
plasser i henhold til kommunale krav. Kontakt
selger for mer informasjon om hvilke leilighefer som
kan selges med parkeringsplass. Se utomhusplan
for adkomst til garasjeanlegget.

Garasie kielleren planlegges fradelt som anleggseiendom
og organisert som ef tingsreftslig sameie — Lille Laren Park
Garasjesameie. Reftigheter og plikfer fremkommer av
Garasjesameiets vedtekter. Hver p-plass utgjer en ideell
eierandel av anleggseiendommen (Garasjesameiet).

Utbygger tar forbehold om annen organisering av
garasiekjelleren dersom det finnes nadvendig eller
formélstienlig, herunder sammenslé& garasiekjelleren med
filstatende garasjeeiendommer.

Sameiere | Garasjesameiet er seksjonseiere i sameiet og evt
andre som har ervervet p-plass fra utbygger.

En sameieandel med rett il en parkeringsplass kan, med
mindre den overdras sammen med filharende eierseksjon,
kun overdras fil annen eierseksjon i sameiet eller til annen
boligseksjon eller andel, eller boligselskap innenfor
utbyggingsomrédet Lille Leren Park

Utbygger vil eie og disponere pplasser som ikke er solgt.

Enkelte av leilighetene vil fé tildelt HC-plass som sin
parkeringsplass. Det gjares oppmerksom pd at kigpere

av leiligheter med filknyttet HC-plass, vil métte akseptere
bruksbytte dersom en annen beboer med parkeringsplass har
dokumentert behov for HC-plass ff. eierseksjonslovens § 26.
Bruken av HC-plasser administreres av det fremtidige sameiet.

Alle parkeringsplasser leveres komplett med ladeboks.
Administrasjon- og fakiuragebyr for héndtering av
ladesystemet m& péregnes.
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TOMTEFORHOLD
Utbygger er i prosess med eiendomsdannelse, slik af
endelig gnr/bnr ikke er klart. Kontakt selger for informasjon.

Det kan bli gjennomfert justeringer av fomtens grenser og
areal fer overtakelse. Tomten blir opparbeidet med blant
annet gressplen, beplanting, gangveier, lekeplass og
utomhusarealer med benker iht. utomhusplanen. Endelig
detaljprosjektering og/eller myndighetskrav vil kunne
medfere enkelte endringer p& utomhusplanen.

BARNEHAGE
Det planlegges barmnehage i den senere utviklingen av Lille
Leren Park, i byggetrinn 3.

n FELLESAREALER

Hus B i fremtidige byggetrinn 3 planlegges utviklet
med et areal for felles benyttelse. Arealet er fra
utbygger tenkt benyttet fil barnebursdager og andre
sosiale sammenkomster, fellesmiddager mellom
beboerne, matevirksomhet m.m. Det planlegges
ogsd fo gjesterom for infern leie i tilknytning fil
fellesrommet.

| fillegg planlegges det sykkelverksted for felles
benyttelse i filknyining il ef senere byggetrinn.
Fellesarealene planlegges organisert som
neeringsseksjon underlagt de tre sameiene.

Felleslokalet er ikke endelig detaljprosjektert og det
fas forbehold om efablering, uforming og funksjon.

Utbygger forbeholder seg retten il & inngd aviale pé& vegne
av lille Leren Park Sameie 2 med tienesteyter om etablering
og drift av servicekonsept for Felleslokalet.

Lille Laren Park Sameie 2 er forpliktet fil & delta i drift
og vedlikehold av og til & baere sin forholdsmessige
del av utgiftene knyttet til drift/vedlikehold av lokalet,
samt kostinader fil eventuell aviale med tienesteyter av
servicekonsept.

For Felleslokalet vil utbygger fastsette egne vedtekter/avidle,
med naermere bestemmelser om eierskap, bruk, radereft

mv. Utbygger forbeholder seg retten il & overfere hjemmel
il ideell eierandel il Felleslokalet til Lille Leren Park Sameie
2, og/eller tinglyse nedvendige reftigheter og plikter fil
Felleslokalet.

n LILLE LOREN PARK

Boligprosiektet Lille Laren Park vil grense til den
fremtidige parken Lille Laren Park (se utomhusplan).
Delen av parken som herer til boligprosjektets
planomréde skal veere ferdig opparbeidet sammen
med boligprosjektets fremtidige byggetrinn 3.

ADRESSE - BELIGGENHET

Tomten ligger mellom Sinsenveien og den planlagte Lille
Leren Park. Oslo kommune vil fildele adresse pd et senere
fidspunkt.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert il boligformal. Kontakt selger for
naermere informasjon.

EIERFORM OG ORGANISERING

Lille Lgren Park 2 Sameie planlegges som et
eierseksjonssameie i samsvar med eierseksjonsloven av
16.06.2017. Kjeper fér tinglyst skigte pd sin seksjon. Som
seksjonseier blir kjgper eier av ideell andel av tomtearealer
og bygningsmasse i sameiet tilsvarende eierbreken, som
fastsettes iht. boligens starrelse (BRA). Kjgper har eksklusiv
bruks- og disposisjonsrett til egen bolig, og bruksrett fil
sameiefs fellesarealer. Merk at eierseksjonsloven ikke gir
anledning il af mer enn fo boligseksjoner kan erverves av
én og samme fysiske eller juridiske person.
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Bod vil felge leiligheten, og planlegges seksjonert som
filleggsdel fil denne.

Utbygger far forbehold om annen organisering dersom det
finnes nedvendig eller formélstienlig, herunder oppdeling
av sameiet i flere eierseksjonssameier, sammenslaing med
senere byggetrinn, og annen organisering av bodene.

For de leilighetene som har ferrasse/uteplass p& bakkeplan,
planlegges terrasser/ uteplasser organisert som ftilleggsdel fil
seksjonen. Noen leiligheter vil f& inntrukket takferrasse.
Slik terrasse vil vaere til eksklusiv bruk for den respekfive
bolig, og planlegges organisert som del av seksjonen.
Se prospekt og prisliste for hvilke boliger dette gjelder.

Det er utarbeidet forslag til vedtekter for boligsameiet
og garasjesameiet (tilgjengelig fra selger). Vedtekiene
regulerer bl.a. nedvendige hensyn i byggefasen, hva
parkeringsplassene kan brukes til, samt mulighet for
omsetning av parkeringsparkeringsplassene.

Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektene som grunnlag
for avtalen.

Utbygger tar forbehold om at det kan bli akiuelt & sl
sammen eller dele opp seksjoner. Bruksretter kan bli
organisert som finglyste eller vedtekisfestede rettigheter.

EIERSEKSJONSSAMEIE

Sameiets formdl er & serge for drift og vedlikehold av
felles infrastruktur, herunder veier, lys, brayting, renovasjon,
fiernvarmeanlegg, kommunale avgifter, forretningsfarsel,
stram fil fellesrom, drift av garasjeanlegg mm. Kostnadene
i sameiet vil fordeles p& bakgrunn av eierbrek. Se punktet
«Felleskostnad /oppstartskapital>. Selger kan p& vegne

av sameief innhente filbud og inng& avtaler for driften av
sameiet.

n FELLESKOSTNAD/OPPSTARTKAPITAL

Felleskostnader skal dekke sameiets ordinaere
driftsutgifter og avhenger av ytelsene sameiet
rekvirerer. Basert p& utkast fil budsjett som er
utarbeidet av utbygger i samarbeid med
forretningsferer, er disse stipulert til ca. kr. 39,-

pr. kvm BRA pr. mnd. Fastseftelse av ferste drs
driftsbudsijett og felleskosinader vedtas p& sameiets
konstituerende sameiermate.

Felleskostnadene fordeles i henhold fil vedtekfene.
Forremingsferer vil p& vegne av sameiet, i
forbindelse med kigpers overtakelse av bolig,
innkreve 2 maneders ekstra felleskosinader som
startkapital til sameiet. Kapitaltilskuddet vil ikke

bli avregnet mot mé&nedlige felleskostader eller
tilbokebetalt ved eventuelt salg av seksjonen.

Falgende kostnader kommer i tillegg til ménedlige
felleskostnader:

e Kostnad kabel TV og bredband er stipulert
fil ca. kr. 440,- pr. mnd.

® Kostnad fjernvarme som inkluderer oppvarmet
vann, fakturert etter faktisk forbruk.
Forretningsferer stipulerer kostnad fil
ca. kr. 14,- pr. kvm BRA. I tillegg kommer
kostnader til maling og avlesing.

e Felleskosinad garasjeplass, stipulert
fil ca. kr. 150,- pr. mnd. pr. garasjeplass.

e Eventuell kommunal eiendomsskatt fakiureres
som regel direkfe til den enkelte sameier.
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FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR
Lille Leren Park vil bestd av flere sameier. De enkelte
sameiene planlegges oppfert pd egne tomter.

Fellesomradene tilhgrende lille Laren Park 2 Sameie
vedlikeholdes av boligsameiet (lekeplasser, gangveier,
renovasjon, belysning m.m.).

Det vil bli opparbeidet forskjellige typer fellesarealer og
installasjoner il felles bruk for beboerne pa Lille Laren Park.
Det vil bli tinglyst bruksrettigheter mellom de forskjellige
boligsameiene pd Lille Laren Park for & sikre tilgang il og
bruk av fellesarealene og installasjonene, med tilhgrende
plikt il & delta i drift og vedlikehold av disse.

Det legges opp il at reftigheter og plikter knyttes opp mot
det enkelte sameie, som representant for de respekfive
boligeiere. Det tas forbehold om annen organisering av
fellesarealer og installasjoner dersom Selger finner det
nedvendig eller hensikismessig.

Det vil bli etablert en offentlig filgjengelig gang- og
sykkelvei giennom prosjektet. Det vil bli finglyst erklaering
om allmennhetens ferdselsrett til denne.

FORRETNINGSFQRER

OBOS Forvalining AS (org.nr. 934 261 585) er engasiert
som forretningsferer for Sameiet. Avialen har ingen bindings-
fid. Det er 6 maneders oppsigelse p& avialen. Utbygger

vil ogsé inngé drift og vedlikeholdsavialer pa vegne av
sameiet. Det et & méneders oppsigelse p& avialen, men
oppsigelse frar&des.

VEDTEKTER

Forslag til vedtekter for Boligsameiet og Garasjesameiet er
utarbeidet. Det forutsettes at kjzper aksepterer vedtekiene
som grunnlag for avialen. Eventuelle forslag fil endringer
kan fremmes i henhold fil vediekiene og eierseksjonsloven
p& senere sameiermate. Vedtekiene er tilgjengelig hos
prosjekiselger.

n OVERTAKELSE OG FERDIGSTILLESE

Antatt ferdigstillelse for hus A2 vil vaere innen
20.12.2024. Se for avrig pkt. «Szerlige

forbehold» nedenfor.

Selger kan kreve overtakelse inntil fire méneder fer den
avialte fristen til & ha boligen Klar til overtakelse. Selgeren
skal skrifilig varsle om dette minimum to méneder faor
overfakelsestidspunkfet. Det eksakie overtakelsestidspunkfet
skal gis med minst 14 kalenderdagers skrifilig varsel. Det
beregnes dagmulkt fra sisinevnte overtakelsesfidspunkt.
Ved overtagelse m& det pdregnes at def gjenstér mindre
utvendige eller innvendige arbeider p& eiendommens
fellesarealer. Etter at styret i sameiet er etablert, og fer
overfagelse av de enkelte seksjoner, vil selger innkalle
sameiefs styre 1il overtakelse av sameiets fellesarealer.
Kigper m& akseptere af sameiets styre skal representere
alle sameierne ved overtakelse av fellesarealene.

Dersom boligene overleveres p& en tid av dret som ikke
muliggjer ferdigstillelse av utvendige fellesomr&der med
hensyn fil beplanming m.m., kan disse ferdigstilles etter
overlevering

Selger gjgr oppmerksom pd at utbruddet av Corona-
viruset og geopolitisk uro i forbindelse med krigsutbruddet
i Ukraina har endret forutsetningene for & estimere
ferdigstillelsestidspunkt iht. salgsprospektet. Forutsatt
fremdrift for prosjektering, byggetid, offentlig
saksbehandling osv. vil kunne bli pavirket av den
rddende situasjonen og derved medfere forsinket
overfakelsestidspunkt av Deres leilighet. Selger tar

derfor forbehold om at angitt ferdigstillelsestidspunkt i
salgsmaterialet blir utsatt i fid.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av
utbygger. Etter overtakelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper m& selv
besarge innboforsikring og forsikring av eventuelle
saerskilte pakostinger.
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KJOPS-
BETINGELSER

PRISER

Se den il enhver fid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan
ikke justeres etter konfrakisinngéelse. Selger star frift il nér
som helst & regulere prisen p& usolgte leiligheter. Prislisten
er ikke & anse som bindende tiloud fra selger.

KREDITTVURDERING/DOKUMENTASJON AV
FINANSIERINGSEVNE/PERSONOPPLYSNINGER
Selger forbeholder seg reften fil & forefa kredittvurdering av
kizpere, og kan awvise en kjgper som ikke er kreditiverdig
p& kigpstidspunktet. Kioper aksepterer ved inngivelse av
bud at selger kan videreformidle nedvendige person-
opplysninger om kjgper fil tredjepart, f.eks. forremingsferer,
signal-leveranderer, enfreprengrer/leveranderer og andre
som har behov for slike opplysninger for sine leveranser fil
prosjektet. Virksomheten falger det til enhver tid gjeldende
regelverk for personopplysninger.

ENDRING AV EIERSKAP, VIDERESALG OG
OVERDRAGELSE AV KONTRAKTSPOSISJONER
Selger forbeholder seg reft il & nekte enhver overdragelse
av reftsposisjoner i henhold fil kjspekontrakten fer over-
takelse har funnet sted. Ved selgers eventuelle godkjennelse
av en slik overdragelse, skal selger kontakfes for naermere
informasjon om kontraktsmal som skal benyttes. Selger
forbeholder seg videre rett fil & sfille vilkér for aksept av
overdragelse, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pakrevde endringer av garantier ved en evt.
overdragelse bekostes kjzper. Det vil ikke bli gitt samtykke fil
overdragelse av kontrakt de siste 60 dager fer overtakelse.
Til dekning for selgers administrasjonskostnader vil kigper bli
belastet ef administrasjonsgebyr pd kr. 40 000, inkl. mva.
Eventuell endring av eierskap mellom naerst&ende eller
fra/til kigpers selskap etter bud/aksept vil kreve selgers
forutgdende samtykke. | den forbindelse vil det pélape et
administrasjonsgebyr p& kr 10 000,- inkl. mva. il selger.
Det vil ikke bli gitt samtykke fil endring av eierskap de siste
60 dagene fer overtagelse Dersom kjgper er profesjonell

(ikke forbruker) filbyr selger seg & forholde seg fil ny kigper
og & bist& med bestilling av oppfyllelsesgaranti (buofl. §12)
under felgende forutsetninger:

o fullmakt utformet av selger er overlevert selger i
original senest 60 dager fer overtagelse.

® kigper bekoster garanti,

® kigper belastes et administrasjonsgebyr p&
kr. 40 000,- il selger

Ta kontakt med selger for naermere informasjon.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER

Kigper er ansvarlig for selgers merkosinader ved eventuell
avbestilling efter bustadoppferingslova, if. bustadopp-
feringslova kap. VI. Kontakt selger for nasrmere informasjon.
Besfilte endrings- og filleggsarbeider betales i sin helhet.

TILVALG/ENDRINGER

Alle som kjgper en bolig i Lille Leren Park vil kostnadsfritt
kunne velge mellom tre ulike interigrstiler: Nordisk, Klassisk
og Kreativ. Mot en ekstra kostnad vil det ogsé vaere mulig &
velge produkter pd tvers av konseptene. Selger eller dennes
representant, vil utarbeide en filvalgsmeny pd et senere
fidspunkt. Av tilvalgsmenyen fremgar valgmulighetene og
prisene for tilvalgsbestillinger. Tilvalg aviales szerskilt mellom
selger og kjgper. Prosjekiet er basert p& serieproduksjon, og
det kan ikke regnes med tilvalgsmuligheter utover filvalgs-
menyen. Det vil ikke vaere mulig med tilvalg som krever
endring av opplegg for stram, ventilasjon, sprinkling, vann
og/eller avlep.

Alle tilvalgsbestillinger skal vaere selgers representant i hende
senest ved de tidsfrister som fastsettes av selger i tilknytning

fil prosjektets fremdriftsplan. Tilvalgsbestillinger fakiureres av
selger og innbetales fil oppgjersmegler samtidig med hoved-
oppgijer ved overiakelse/ferdigstillelse for leiligheten. Kjeper
har under ingen omstendighet reft til & kreve utfert endrings
eller tilleggsarbeid som endrer selgers vederlag med mer enn
15%, arbeider som vil fere fil ulemper for selger og som ikke
stér i forhold til kjgpers interesse i & f& utfert arbeidene,
arbeider som hindrer rasjonell fremdrift, eller arbeider som
bererer andre seksjoner, fellesareal eller som bryter med
forutsetninger gitt i rammetillatelse. Det vises for avrig fil
bustadoppferingslova §9.
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HJEMMEL/SERVITUTTER / RETTIGHETER
Hiemmelen fil de ulike eiendommen ligger hos Sinsenveien
43 ANS [org.nr 946 686 166), som er eid av Urban
Property AS. Hjemmel overfgres direkte fra Sinsenveien 43
ANS il kigper.

Seksjonene overdras med de rettigheter og forplikfelser
som grunnboken viser. Konfakt selger for grunnboksutskrift.
Det gjeres oppmerksom p& at det vil bli tinglyst yiterligere
servitutter/erklaeringer p& eiendommen, herunder gjensidige
reftighefer og forpliktelser i forhold fil naboeiendommer il
bruk, drift og vedlikehold av f.eks. veier, avkjeringer, kjgre-
arealer i garasiekjeller, gangveier, lekeplasser, parkerings-
plasser, grentarealer efc. Kigper kan ikke motsette seg eller
kreve prisavslag/erstatning for tinglysninger av evrige
nadvendige erklaeringer/avtaler o.l. eller forhold palagt
av myndighetene knyttet fil gjennomferingen av prosjektet.
Seksjonen selges fri for pantheftelser, med unniak av
boligsameiets legalpant i hver seksjon som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte someiers fellesforpliktelser,

if. lov om eierseksjoner.

AREALANGIVELSER

Arealef er angitt hhv. som bruksareal (BRA) som er arealet
innenfor boligens yttervegger inklusive evt. boder, samf
P-ROM som er BRA fratrukket innvendig bod /sekundaerrom.
P& tegningene kan def ogsé veere angitt ef romareal som er
neftoarealet innenfor omsluttende vegger. Det tas forbehold
om mindre awvik for de oppgitte arealer, da beregningene
er foretatt pd tegninger. Angitte arealer p& plantegning er
basert p& forelepig beregninger forut for detaljprosjektering.

Selger forbeholder seg retten til & foreta omdisponeringer
av arealet infernt i boligen. Det gjeres oppmerksom pé at
dette kan endre angitt totalt Prom. Ved angivelse av boligens
tofale Prom eller totale BRA er arealene avrundet fil naermeste
kvadratmeter basert p& alminnelig avrundingsprinsipper.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE /FERDIGATTEST
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge fer
overfakelse kan finne sted. | motsatt fall anbefaler megler at
overtakelse ufseftes.

n GARANTIER

Selger stiller sikkerhet for oppfyllelse av kontrakten

i samsvar med bustadoppferingslova §12.
Sikkerheten filsvarer 3% av vederlaget frem til
overtakelsestidspunktet. Fra overtakelsestidspunktet
skal sikkerheten akes til 5% og gjelde i fem

&r efter overtakelse. Selger stiller sikkerhet for
forskuddsbetalingen p& 10% av vederlaget, jfr.
bustadoppferingslova §47. Selger forbeholder seg
reften fil & endre garantibelgpene i samsvar med
eventuelle lovendringer.

LIGNINGSVERDI
Ligningsverdi blir farst fastsatt etter at seksjonen er tinglyst.
Se http:/ /www.skatteetaten.no for naermere informasjon.

ENERGIMERKING

Alle boenhetene vil bli energimerket. Energiattester vil

bli utarbeidet av selger i samarbeid med utfarende
enfreprener efter at detaljprosjekferingen er gjennomfert,
og utleveres ved overtakelse av boligen. Energimerkingen
skal dokumentere at leilighetene minst filfredsstiller kategori
C. Energimerking gir relevant informasjon om hvor energi-
effektiv eiendommen er. Karakterskalaen strekker seg fra A
(hayest) 1il G (lavest). Se www.energimerking.no for mer
informasjon om energimerking av boliger.
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SALG VED

Selvaag Bolig ASA, org. nr. 992 587 776.
Besgksadresse: Silurveien 2, 0380 Oslo.
Postadresse: Postboks 13, 0311 Oslo

Stian MellerKarlsen, mob. +47 Q0 07 87 12
stmk@selvaagbolig.no

ANSVARLIG OPPGJORSMEGLER
Selvaag Eiendomsoppgjer AS,

org. nr. 971 155477

Silurveien 2, 0380 Oslo.

Postboks 13, 0311 Oslo.

Tel: 91 50 22 24

n OMKOSTNINGER

For nyoppfert bygning som ikke er fatt i bruk
beregnes dokumentavgift av andel fomteverdi.
Avialt kjgpspris for boligen i henhold til prisliste
inkluderer ogsé& parkeringsplass der det felger av
prislisten. Beregnet dokumentavgift for boligen,
og evt. parkeringsplass fremkommer av prislisten.
Andel eierskap fil fellesarealene er inkludert i
kizpesummen for boligen. Tinglysningsgebyr for
skjete og eventuelle pantedokumenter utgjer p.t.
kr. 585,- pr. dokument. Det tas forbehold om
endringer av offentlige satser/avgifter.

BETALINGSBETINGELSER

Ved salg fil forbrukere skal 10% av kjgpesummen innbetales
il oppgjersmeglers klientkonto nér garanti efter bustadopp-
faringslova §12 foreligger. Resten av kjgpesummen og
omkostninger forfaller fil befaling to dager fer overtagelse.
Ved salg fil andre enn forbruker skal 20% av kjspesummen
vaere innbetalt fil oppgjersmeglers klientkonto ved kontrakts-
inngdelse. Det vil bli stilt krav om kommitert finansiering fra

bank p& resten av kigpesummen. Resten av kigpesummen

og omkostninger forfaller fil betaling to dager fer overtagelse.

Alle innbetalinger fra kjsper m& skje fra kjspers bankkonto
i norsk bank. Eventuelle avwik m& meldes oppgjersmegler
skrifflig innen tre dager fer overtakelse. Ansvarlig oppgjers-
megler forbeholder seg retten il & utbetale oppgjer il
selger ved overlevering av boligen, dvs. né&r midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og hjemmel er
overfert. Det gjeres oppmerksom pé af oppgjersmegler kan
foreta oppgjer il selger dersom filstrekkelig garantistillelse i
henhold il bustadoppferingslova §47 er stilt. Dette gjelder
ogsd oppgijer fer seksjoneringen er tinglyst.

KJGPEKONTRAKT

Selger vil benytte NS 3427 standard kjgpekontrakt. Det
forutsettes ot kjgpstilbud legges inn p& grunnlag av denne
kizpekontrakten, og en eventuell aksept gis under samme
forutsetning. Standard kjzpekontrakt kan lastes ned fra
prosjektefs nettside. Salg fil kigpere som ikke er forbrukere
faller utenfor bustadoppferingslova. For slike kigpere vil det
gjelde szerskilte befingelser, blant annet vil det ikke silles
garantier. Konfakt prosjekiselger for kopi av kjgpekontrakt
basert p& bestemmelsene i avhendingslova, som benytes
ved salg fil andre enn forbrukere.

VIKTIG INFORMASJON

Salgsprospekt og prosjekibeskrivelsen er utarbeidet for &
orientere om prosjektets generelle bestanddeler, funksjoner
og planlagte organisering, og er sdledes ikke en komplett
beskrivelse av leveransen. Det vises for avrig fil kontrakis-
tegninger og kjgpekontraki med vedlegg. Alle illustrasjoner,
3D animasjoner, skisser, "mablerte” plantegninger m.m. er
kun ment & danne et inntrykk av den ferdige bebyggelsen,
og kan ikke anses som endelig leveranse. Inntegnet utstyr/
inventar/hvitevarer medfelger ikke, og det kan derfor frem-
komme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngdr
i leveransen. Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfaringsmateriell vil ikke passe for alle leilighetene.
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Kigper oppfordres derfor szerskilt fil & vurdere solforhold,
utsikt, beliggenhet i forhold 1il terreng og omkringliggende
eksisterende og fremfidig bygningsmasse m.v. fer ef
eventuelt bud inngis. Ved eventuelle motstrid i salgs-
materiale, vil kontrakistegninger ha forrang.

Sjakter, WS fgringer og annet teknisk anlegg er ikke
endelig innfegnet, og nedkassinger/foringer i himling
vil stedvis kunne forekomme. Plassering av sjakt kan
endres, herunder af sjakt kan plasseres p& annen side
av badet enn vist i salgsunderlaget. Forbehold inntait i
prospekiet gjelder ogsé for kontrakistegningen. Vindus-
plasseringen i den enkelte bolig kan awike noe fra de
generelle planer, som felge av bl.a. den arkitektoniske
utformingen av bygget. Selger far forbehold om endelig
utforming av balkonger og terrasser inkl. rekkverk og
overflater.

Det gjeres oppmerksom p& at utomhusplanen i salgs-
prospektet ikke er ferdig detaljprosjektert og at endringer
vil kunne forekomme. Renovasjon, forsteiningsmurer, fall-
sikringer, belysning, fordelerskap, kummer og lignende
vil bli plassert slik det finnes hensikismessig i forhold fil
terrenget. leveranse av grenfareal og vegetasjon vil
kunne awvike i forhold il utomhusplan.

Lille Leren Park skal utvikles med flere fremtidige byggetrinn.

Giennomfering av et stort byggeprosjekt i flere trinn vil,
blant annet p& grunn av lepende byggevirksomhet, kunne
medfere enkelte ulemper for beboeme inntil ferdigstillelse
av samilige byggetrinn.

Selger stér fritt fil & akseptere eller avsla ethvert bud,
herunder bestemme om de vil akseptere salg fil selskaper,
samt om de vil akseptere salg av flere leiligheter til samme
kigper.

Alt salgsmateriell tilherende prosjektet, herunder alle
illustrasjoner, 3D animasjoner, skisser og plantegninger er
selgers eiendom og kan ikke benyttes/ gjengis uten selgers

samtykke.

n SARLIGE FORBEHOLD

Det tas forbehold om rammetillatelse fra Oslo
kommune.

Det tas forbehold om at det oppnds et tilsirekkelig
forhandssalg av boligene som falger: Vi forutsetter
forhandssalg p& minimum 60% av salgsverdien av
hus A2 og F innen 01.12.2022.

Utbygger tar videre forbehold om tilfredsstillende
byggelansfinansiering, samt endelig besluining om
igangsetting i prosjekiselskapets styre.

Dersom selger gjer forbehold gjeldende, skal selger filbake-
betale forskuddsbelgpet inklusive oppfiente renter. Utover
dette har partene intet akonomisk ansvar overfor hverandre.
Kigper vil innen 01.12.2022 motta melding fra utbygger
om evt. besluting om igangsetting.

Utbygger forbeholder seg retten fil & foreta endringer i
materialvalg og/eller i konstruksjoner uten forhéndsvarsel.
Eventuelle endringer skal ikke redusere byggets filsikiede
kvalitet.
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LOVGRUNNLAG

Boligene selges il forbrukere i henhold fil bustadoppferings-

lova. Boligene selges til naeringsdrivende i henhold til
avhendingslova. Etter at boligene er ferdigstilte selges
boligene etter avhendingslova fil bade forbrukere og
naeringsdrivende.

ADGANG TIL UTLEIE

Med unntak av de begrensninger som felger av sameiets
vedfekter og av eierseksjonsloven, har seksjonseierne full
refislig rédighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan

fritt pantsette, selge og leie ut sine seksjoner. Ethvert salg
av seksjoner skal meldes skrifflig fil sameiets forretningsfarer
med opplysning om hvem som er ny eier. Uleie skal
meldes il someiets styre.

VISNING PA BYGGEPLASS

Av sikkerhetstilsyn m& inferessenter og kjepere ikke fa seg
inn pa byggeplass uten avtale med utbygger. Selger tar
sikile p& & invitere kjgperne il et felles byggeplassbesak
mot slutten av byggeperioden.

SELGERS RETT TIL A STANSE
GJENNOMFQRING AV TRANSAKSJONEN

| henhold il Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiliak mot
hvitvasking og terrorfinansiering mv. er oppgjersmegler
pliktig fil & gjennomfare legitimasjonskontroll av oppdrags-
giver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere il salgs-
objektet. Det samme gjelder for medkontrahenten fil
oppdragsgiver og/ eller eventuelle reelle rettighetshavere
fil salgsobjektet.

Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav fil legitimasjon
eller oppgigrsmegler har mistanke om af fransaksjonen har
filknytning til utbytte av en straffoar handling eller forhold
som rammes av straffeloven §§ 147a, 147b eller 147¢
kan selger stanse gjennomferingen av transaksjonen.

Selger kan ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil
kunne medfare for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
retighetshavere fil salgsobjektet eller deres medkontrahent.

FORBRUKERINFORMASJON VED

INNGIVELSE AV KJZPETILBUD

Alle kigpetilbud skal vaere skrifflige eller skrifflig bekreftet,
og skal oversendes signert digitalt via selgers kunde-
handteringssystem, via e-post, MMS eller leveres til prosjekt-
selger. Skjemaet skal fylles ut s& nayakiig som mulig med
hensyn il finansiering, finansinstitusjonens kontakiperson
samt andel egenkapital.

PERSONVERN

Selger/byggherre felger den il enhver tid gjeldende
personvernlovgivning. Selskapets personvernerklaering
finnes p& www.selvaagbolig.no

Det fas forbehold om trykkfeil i prospekiet.

SELVAAGBOLIC NORDR
Sinsenveien Unvikling AS, juni 2022
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FORDELER MED NY BOLIG

5 GODE
GRUNNER
TIL A K/OPE
NY BOLIG

Oo

FAST PRIS

De prisene som stér i prislisten er de
du mé& betale for boligen. Det er ingen
hektiske budrunder, du vet p& forhand
hva du mé& betale for boligen og hva
den vil koste deg méned for maned.
Det gir deg en frygghet nar du skal i
banken & seke om lan og forhandle om
betingelser.

LAVE OMKOSTNINGER

Mange blir veldig overrasket over den
store forskjellen i dokumentavgift p& nye
og brukie boliger. Flere vet ikke at du
betaler kun 2,5 prosent dokumentavgift
av tomfeverdien og ikke av hele kjgpe-
summen som ved kjep av brukibolig.

ol

NYESTE STANDARDER

En helt ny bolig er oppfert etter de
nyeste byggestandarder og krav fil inne-
klima og milig. Blant annet innebaerer
dette haye krav fil isolasjon noe som be-
tyr at du fér ef varmt hus som krever lite
oppvarming - > lavere kosinader. Du har
i tillegg fem @rs reklamasjonsrett.

ALT ER NYTT

Det aller beste med & kjepe en helt ny
bolig er kanskje at alt er nytt. Kigkkenet,
badet, nye naboer - hele bomiliget er
nytt. Det er for mange et stort pluss. Det
er noe helt spesielt & vaere de forste som
flytter inn i en bolig!

INGEN OPPUSSINGSBEHOV

En helt ny bolig betyr blant annet af

du ikke frenger & gjere noen starre end-
ringer i form av oppussing eller modern-
isering. Hvis du ikke er veldig glad i &
pusse opp innebaerer dette ef stort pluss.
Selvsagt vil du og skal du selv sette preg
p& boligen og gjere det il ef hjem, men
det er jo den morsomme jobben!

110 | LILLE LGREN PARK
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lille Loren Park hus A2 - Leilighet 95 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0585 0SLO Saksbehandler: Fuat Demirbas
Telefon: 936 26 495
Oppdragsnummer: E-post: fuat.demirbas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



