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Eiendomsmegler / Partner

Altin Balaj

Mobil 478 49 882
E-post  altin.balaj@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55983

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Sjglystveien 100

Kr 3790 000,-
Kr 96 140,-

Kr 3886 140,-
Kr 2 045,-
Frampeik AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2020

44/44 kvm

4167 kvm

1

2

Gnr. 150, bnr. 1901
36

1411260202

Moderne og arealeffektiv
2-roms med sjoglott -
Hjorneleilighet - Bryggeliv
og sommeridyll

Velkommen til Sjglystveien 100 - en moderne 2-roms fra 2020 med
attraktiv hjgrnebeliggenhet i populaere Kanalbyen. Leiligheten byr pa
sjeglatt fra balkongen, svaert god romlgsning og moderne komfort
som vannbaren varme og balansert ventilasjon.

Her bor du i et av Kristiansands mest attraktive og moderne
boligprosjekter - omgitt av bryggepromenade, sjgliv og flotte
uteomrader. Badeplasser, restauranter og sommerstemning ligger
rett utenfor dgren, samtidig som bade Kvadraturen, Fiskebrygga,
Kilden og Kunstsiloen nas pa fa minutter til fots.

Leiligheten fremstar lys og innbydende med store vindusflater, dpen
stue-/kjgkkenlgsning, romslig bad og gode oppbevaringsmuligheter.
En arealeffektiv bolig med hgy standard og sveert attraktiv
beliggenhet ved sjgkanten.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 44 kvm
BRA totalt: 44 kvm
TBA: 9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 44 kvm Entré, bod, soverom, bad/vaskerom, stue og kjgkken i dpen lgsning

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4167 kvm

Tomtebeskrivelse

Sameiet har to attraktive felles takterrasser med utemgbler og en imponerende
sjgutsikt med svaert gode solforhold. | tillegg har sameiet et vakkert, opparbeidet
uteareal med lekeplasser og frodig vegetasjon. Belysning med solide og robuste
armaturer, bade i gardsrom, ved inngangspartier og pa stier/veier.

Beliggenhet

Denne leiligheten har en fgrsteklasses beliggenhet som kombinerer byens pulserende
liv med naturskjgnne omgivelser. Med kort avstand til sentrum kan du enkelt nyte
shopping, kafébesgk og et variert uteliv.

For kunst- og kulturinteresserte ligger den ikoniske Kunstsiloen like i naerheten. Dette
nye museet, som apnet i 2024, huser verdens stgrste samling av nordisk modernistisk

kunst og byr pa spennende utstillinger, konserter og arrangementer aret rundt.

| gangavstand finner du ogsa Fiskebrygga, et populaert samlingspunkt med

4 Sjglystveien 100



restauranter, isbarer og livlig atmosfeere - spesielt pa sommeren, nar uteserveringene
fylles og batlivet skaper en helt unik stemning.

For den aktive byr naeromradet pa en rekke muligheter. Den splitter nye klatrehallen i
sentrum gir utfordringer for bade nybegynnere og erfarne klatrere, mens Oddergya byr
pa spektakuleere turomrader, skjulte badeviker og historiske omgivelser. Her kan du
nyte en sgndagstur med fantastisk utsikt over skjeergarden, eller oppleve konserter og
kulturarrangementer pa Kilden og Oddergya Live.

| tillegg har du flotte turmuligheter langs sjgkanten, og Bystranda er innen rekkevidde
for solfylte dager. Med gode kollektivforbindelser er resten av Kristiansand lett
tilgjengelig, noe som gjgr denne beliggenheten ideell for deg som gnsker det beste av
hva byen har a tilby.

Bo sentralt, men likevel tilbaketrukket, med alt du trenger innen kort avstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Jatbygg AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport for teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Innhold
Boligen bestar av entré, soverom, bod, kjskken og stue.

Standard

Leiligheten holder en moderne og gjennomgaende god standard fra byggear 2020,
med lyse overflater og tidsriktige fargevalg som gir et stilrent og behagelig uttrykk.
Planlgsningen er godt utnyttet med dpen stue- og kjskkenlgsning, romslig bad/
vaskerom, soverom og balkong.

Innvendig er det parkett pa gulv, malte plater pa vegger og himlinger, samt store
vindusflater som bidrar til godt med naturlig lys i leiligheten. Kjgkkenet har moderne
innredning med glatte fronter og laminat benkeplate i en praktisk og funksjonell
utforming.
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Badet fremstar moderne med flislagte overflater, vannbaren gulvvarme, vegghengt
toalett, dusjlgsning og opplegg for vaskemaskin. Leiligheten har balansert ventilasjon
samt vannbaren varme i gulvene i stue/kjokken, gang og bad, noe som gir et godt
inneklima og behagelig komfort aret rundt. Bygget er tilkoblet fjernvarme.

Fra stuen er det utgang til en hyggelig balkong med flislagt dekke og rekkverk i metall
og glass. Leiligheten fremstar som moderne og lettstelt.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Det er ikke oppdaget noen avvik
som gir TG2 eller TG3 i tilstandsrapporten.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og internett er inkludert i felleskostnader. Leveres av Telia.

Parkering
Det fglger ikke med parkeringsplass.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring NUF, polisenummer SP0002630307

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming, samt fjernvarme.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
B

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3790 000

Omkostninger kjgper
3790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

94 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

96 140 (Omkostninger totalt)

108 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

110 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)
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3 886 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 898 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3900 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

Eiendomsskatt
Kr 2 988 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 760 975 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 043 899 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
4477127

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter med unntak av eiendomsskatt, forretningsfgrerhonorar, felles
byggforsikring, vedlikeholdsfond, Telia TV/Bredband, Heime App, bod, drift og
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 045
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kanalbyen Felt 2B

Organisasjonsnummer
925080101

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Kanalbyen - felt 2B, Sjglystveien 62-66 og
90-100. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen gnr. 150, bnr. 1901 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal sgrge for at
"konseptet" Kanalbyen, slik det er regulert og markedsfgrt, ivaretas og viderefgres.
Sameiet har forretningskontor i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 8 bygg som har 7 oppganger med til sammen 88 selveierleiligheter
og 2 neeringsseksjoner, til sammen 90 seksjoner fordelt pa Bygg O til L og fra P il S.
Boligene har et ca. bruksareal pa 6840 m?2.

Alle seksjonene har privat uteareal pa balkong, markterrasse og/eller takterrasse, samt
sportsbod som tilleggsdel. I tillegg har boligene tilgang til 1 felles takterrasser. Felles
gardsrom er allment tilgjengelig. Alle bygg har tilgang til kjeller. Alle bygg har adkomst
til kjeller fra egen oppgang via trapp eller heis.

Regnskap/budsjett
Sameiet har ingen lan pt.

Tidligere oppgraderinger/arbeid i sameiet:

- Etablering av vanningsgruppe - Tidligere har Brabo sg@r AS hatt ansvar for vanning,
hvilket selskapet har fakturert sameiet omtrent 700 kroner per time for. Idéen om
en vanningsgruppe ble lansert av forrige styre. Dette tiltaket har spart sameiet for
omtrent 50.000 kroner.

- Gjennomgatt avtaler

- Reforhandling av avtaler

Sameiet Kanalbyen felt 2B har siden arsmgte i 2022 hatt et vedlikeholdsfond. Ved
utgangen av 2023 er dette fondet pa kroner 80.946,72.

Ved arsskifte har sameiet et overskudd pa kroner 232.198. Kroner 125.721 av dette
avsettes pa vedlikeholdsfond. Resten overfgres som fri egenkapital. Inntektene har
veert noe lavere enn budsjettert, men det har ogsa kostnadene. Disse har vaert mye
lavere enn budsjettert.
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Styregodkjennelse
Det er ikke styregodkjennelse. Overdragelser og utleie meldes styret i sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- For kjgp av husdyr skal styret orienteres

- Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom

Den enkelte dyreeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er
ikke tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller annen
fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paregnes.

Forretningsforer

Forretningsforer
Boser Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 150, bruksnummer 1901, seksjonsnummer 36 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/150/1901/36:

12.03.1964 - Dokumentnr: 1698 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.2016 - Dokumentnr: 17608 - Erklaering/avtale
Rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold pa eiendommen
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Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901
Gjelder denne registerenheten med flere

15.01.2018 - Dokumentnr: 322323 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Overfert fra: Knr:4204 Gnr:150 Bnr:1901

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.2020 - Dokumentnr: 2375311 - Bestemmelse om adkomstrett
Gjelder denne registerenheten med flere

19.05.2026 - Dokumentnr: 550622 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Meglerhuset Sgr AS

Org.nr: 834 475162

Elektronisk innsendt

24.04.2020 - Dokumentnr: 2375351 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 36

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 44/7127

11.04.2025 - Dokumentnr: 417318 - Bestemmelse om adkomstrett

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 03.05.23.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Formal: sentrumsformal.

Reguleringsplan: reguleringsbestemmelser for Silokaia felt f_1A m.fl. - detaljregulering.
Godkjent av bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr. 127.

Det pagar ny bygging av leilighetsbygget "de 3 sgstre" litt lenger ute i Kanalbyen. Det er
ogsa regulert inn flere leilighetsbygg mellom kanalen og Oddergya. Det er regulert et
stgrre omrade til friomrade med turveg pa baksiden av omradet. Det er innregulert
friluftsomrade med sjg-/badeplass i Kanalbyen like utenfor bro nr. 2. Det vises ogsa til
plan under arbeid: Kvadraturen og Vestre Havn, del 2, saksbehandler Lislevand t. og til
plan Langmannsholmen, saksbehandler Syversen

Sjglystveien 100

11



12

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Sjglystveien 100



Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa 29.990 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det

avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4000 Fotograf

800 Kommunale opplysninger

8 990 Markedspakke

9 990 Oppgjgrshonorar

14 990 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 75 875

Ansvarlig megler

Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Ansvarlig megler bistas av
Altin Balaj
Eiendomsmegler / Partner
altin.balaj@aktiv.no

TIf: 478 49 882

Oppdragstaker
Meglerhuset Sgr AS, organisasjonsnummer 834475162
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Muligheter for & montere garderobe i gang
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BALKONG

STUE/
KJOKKEN

RECin
] I —

SOVEROM

BAD/
VASKEROM

Plantegningen er ikke malbar noe avvik kan forekomme. Megler/Selger tar ikke ansvar

for evt.feil

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 150, bnr. 1901, snr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 20.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 20924-2946 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: KT1247

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szerlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og
NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

)
@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen

jan@jatbygg.no
957 59 081

A%

SENTRALT
GODKIENT

Oppdragsnr.:  20924-2946

Befaringsdato: 20.05.2026

Side: 2 av 17

33



JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjplystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 3 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 4 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjslystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2020

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av metall og
glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran. Utfgrelsen
er ikke mulig a sjekke da den er skjult under flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig
a giennomfgre boring av hull for fuktmaling.

KIGKKEN G til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Synlige deler av avlgpsanlegget er av plast fra byggear.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Bygget er tilkoblet fjernvarme.

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang
og bad.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Area Ier Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

LOVlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 5av 17



Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter

Fordeling av tilstandsgrader

T 20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 20.5.2026 Klokka 08.00

Det var regnbyger og 11 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato:  20.05.2026

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S
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JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2020

Anvendelse

Standard

Vedlikehold
UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong med utgang fra stue. Dekke av fliser. Rekkverk av metall og glass.

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 7 av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard, +-5 mm over en avstand mindre enn 2 meter og +-7 mm gjennom hele rommet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 8 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

40

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er ca. 35 mm. fall fra flis ved dgr til topp slukrist i dusjen. Dusjnisjen er nedsenket med 10 mm

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa membran. Utfgrelsen er ikke mulig a sjekke da den er skjult under flisene.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 9av 17



JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin i betong/stal og det er ikke praktisk mulig @ giennomfgre boring av hull for fuktmaling. En baderomskabin er en
forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

| hht: Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig & gjennomfgre eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner med totale prefabrikkerte

konstruksjoner slik som baderomskabin.
Dersom den bygningssakkyndige ikke tar hull, skal det opplyses om arsaken til dette, og vatrommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet
fuktmaleverktgy. Den bygningssakkyndige skal vurdere konstruksjonen ut fra malinger, observasjoner, materialvalg, alder og andre opplysninger som

foreligger.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av ingen unormale funn ved sgk etter fukt i vatsoner.

KIBKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato: 20.05.2026 Side: 10 av 17
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JATBygg AS
Sagebakken 11
Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S 4618 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige deler av avigpsanlegget er av plast fra byggear.
Det er ikke registrert avvik pa anlegget.
Skjulte deler av anlegget er vurdert etter alder pa anlegget.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert pa teknisk rom.
Jevnlig bytte av filter ma paregnes.

Varmesentral

Beskrivelse

Bygget er tilkoblet fiernvarme. Anlegget er plassert i underetasjen og leverer varmtvann og vann til gulvvarmen i leiligheten.
Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i rgr og koblinger. Anlegget i sin helhet er ikke vurdert.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av ingen lekkasjer eller negative opplysninger av eier.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Beskrivelse

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene i stue/kjgkken, gang og bad.
Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige deler. Ventiler er ikke funksjonstestet, arlig kontroll av denne typen anlegg ma
forventes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2020 Anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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JATBygg AS
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4618 KRISTIANSAND S

Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Vurderingene er satt pa bakgrunn av fremviste samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2946 Befaringsdato:

20.05.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sjslystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 1901 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 44 44 9
SUM 44 9
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Bad/vaskerom,’ bod, stue/kjgkken,
soverom, entré
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Eier Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1901 36 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sjglystveien 100

Hjemmelshaver
Frampeik AS
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Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S

JATBygg AS
Gnr 150 - Bnr 1901 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 19.05.2026 Fremvist 1 Nei
Egenerklaeringsskjema 21.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei
Forretningsfgrerinfo 21.05.2026 Gjennomgatt 11 Nei
Kommunalinformasjon 21.05.2026 Gjennomgatt 8 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 22.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sjglystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1901
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20924-2946

Befaringsdato: 20.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Myklebust, Jardar
19.05.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Jardar Myklebust

Boligen « Boligen ble kjgpt 2020
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Sjolystveien 100
4610 Kristiansand S

4204-150/1901/0/36

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1411260202 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pé& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om stram til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Adresse
Sjolystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297723
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300660336

Gardsnummer Bruksnummer

150 1901

Seksjonsnummer Brukseiningsnummer

36 H0203

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angjer kor energieffektiv bustaden er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er berekna ut
fra den typiske energibruken for bustadstypen. Berekningane er gjort ut frd normal bruk ved eit gjiennomsnittleg klima.
Det er bustadens energimessige standard og ikkje bruken som bestemmer energikarakteren. Bustaddata i denne
attesten er berekna ut fra opplysningar som er gjevne av bustadeigaren. Der opplysningar ikkje er oppgjevne, blir typiske

standardverdiar for den aktuelle bygningstypen brukt.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Leilighet
Bruksareal Oppvarma bruksareal
49,0 m? 49,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Berekna vekta levert energi i normert klima er eit ngkkeltal for & vurdere ein
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerarar (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vektar ulikt.

Berekna vekta levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
104,52 kWh/m?

Berekna levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
93,22 kWh/m? 4 568 kWh
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>>

(£)

Sjolystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindauge
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Golv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetal
Nei



>>

(£)

Sjolystveien 100, 4610 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Faglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga.
Energimerket vert berekna pa grunnlag av oppgitte
opplysningar om bustaden. For informasjon som ikkje
er oppagitt, vert det brukt typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra tidsperioden han vart bygd i.
Berekningmetodane for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordninga eller
gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskotsordningar kan rettast til Enova Svarer.

For ytterlegare rad og rettleiing om effektiv energibruk,
sja nettsidene vare.

https://www.enova.no
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET KANALBYEN FELT 2B
(Revidert januar 2025)
Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Seksjonseier er pliktig til & overlevere husordensregler til en eventuell leietaker. Seksjonseier
er ansvarlig for at leietaker folger husordensreglene.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets husordensregler og folge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljomessig eller sosialt. Skader som oppstar p fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og st¢yniv§

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pé
naboene. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesovnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Arbeid 1 boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medferer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og dette tillates pa
hverdager i tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke p# son- og helligdager.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale system.

Nedgravde sgppelcontaienere er plassert i umiddelbar narhet og skal benyttes i samsvar med
kommunens fastsatte regler.

1. a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinere kvanta
av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte méa derfor selv serge for & transportere bort
slike kvanta.



2. b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjeleskap, komfyrer,
mebler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom, dersom de vil vaere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje pa avmerkede plasser innenfor det planlagte system. De som har
kjopt parkeringsplass i kjeller under blokkene benytter den, de som har kjept parkeringsplass i
Fjellhallen benytter den. Alle beboere i sameiet har anledning til & kjere ned i
parkeringskjeller under blokkene for av- og pélessing. Dette mé ikke vzere til hinder for de
faste parkeringsplasser i kjelleren.

For private parkeringsplasser i kjelleren gjelder i tillegg folgende regler:

1. I felles garasjeanlegg er det kun bil og tilbeher til bil som skal lagres. Med tilbeher til bil
menes for eksempel; takstativ/skistativ/skiboks/ verktoy/dekk/ hjul, samt ikke-brannfarlig
rekvisita.

2. Det skal ikke oppbevares brannfarlig gass/vaske i kjeller (garasje/bod).

3. Det skal ikke utfores bilreparasjoner / bilvask eller brannfarlige arbeider av noe slag i
garasjeanlegget.

4. Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.

5. Ladning av elektriske biler skal kun gjeres pa ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for
dette.

Sykler plasseres i sykkelkjeller.

Motorsykler skal kun parkeres pa anviste plasser i parkeringskjeller. Det er ikke adgang til &
plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

e Det er ikke tillatt & vinterlagre MC i P kjeller

e Vinterlagring ma skje pa eksternt sted.

e Kun MC som er i daglig bruk skal parkeres pa MC parkering.
o Mekking / reparasjon pd MC i P Kjeller er ikke tillatt.

Leide sparkesykler skal plasseres bak blokkene enten ved avfallscontainerne eller ved
inngang til Kanalbyen. Leide sparkesykler skal plasseres slik at de ikke er til hinder for fri
ferdsel, og spesielt med tanke pa utrykningskjoretoy.

Gjesteparkering skal foregé i Fjellhallen eller Kilden P Hus. Det er ikke lov & parkere i atriet
eller pa gateplan.
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Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler/sykler eller annet utstyr i
parkeringsarealene.

Sameiet har lagt til rette for lading av El biler. Infrastrukturen for utstyr og avregning av
forbruk skal leveres av felles valgt leverander for Kanalbyen. Eier av ladbar bil mé selv
bekoste ladeenhet. Styret i sameiet ma kontaktes for avklaring av mulighetene for lading av
El-bil.

Husdyr

Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

o For innflytting eller for kjop av husdyr skal styret orienteres og hunde-/ katteeiere
registreres.

e Det er bandtvang hele aret for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Hunder / katter har ikke adgang til felles takterrasse.

o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

o Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere.

o Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang, felles takterrasser eller
annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den sterste forsiktighet. Grill ma ikke
plasseres under utvendig sprinklerhode

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pé balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet. Det henstilles til & benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i
samrad med arkitekt.

Risting av tey, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt. Sneskuffing fra veranda er ikke
tillatt uten naermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.



Fellesareal ved heis, korridorer og takterrasser

Fellesarealer og fellesrom rengjares etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det ma ikke plasseres
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret kan fastsette retningslinjer for

meblering og dekorering.

Det er en felles takterrasser. Innredning og meblering av disse er sameiets ansvar. Styret
fastsetter retningslinjer for bruk og vedlikehold av takterrassene. Disse mé veere i trdd med
foringer i reguleringsplanen.

Skilting
Postkasseskilt / skilt pa ringeklokker skal veere 1 ens format og utseende.
Seksjonseier palegges at det for sin boenhet er riktig skilting i forhold til skiltplan.

Dersom seksjonseier ikke tar hdnd om riktig skilting, vil styret bestille skilt og fakturere
seksjonseier pluss et admin gebyr.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner,
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret
fastsetter regler for farge, type og storrelse pa terrassemarkiser i samrad med, anbefaling fra
arkitekt.

Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating

Dersom eier gnsker & leie ut boligen til andre, skal styret orienteres.

Rgyking

Det er ikke tillatt & royke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer. Det er heller ikke tillatt & royke pa felles takterrasser.

Adgang og lasing

Ytterderer skal holdes 14st. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via

ringeklokke og &pningssystem.
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Kristiansand

kommune
A-LAB AS
Drammensveien 130Inngang B12
0277 OSLO
Var ref.:

BYGG-20/02461-8
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.05.2023

Sjolystveien 62, 64, 66, 90, 92, 94, 96, 98 og 100 - Kanalbyen
2B - 150/1901 - leilighetsbygg -vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1901/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest som vi mottok
30.03.2023.

Dette vedtaket erstatter ferdigattest gitt i vedtak datert 28.04.2023. Ferdigattest
for naeringslokaler i 1. etg er tatt ut av vedtaket da det ikke er opparbeidet
naeringslokaler i dette byggetrinnet. Det vises til sgknad om igangsettingstillatelse
del 1 mottatt 06.03.2018 (sak 201714045).

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene § 21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt ndr tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid ma vaere ferdigstilt far byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke vaere anledning til
kun & oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging for
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngatt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekravet. Rekkefglgekrav vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgring av 88 nye boenheter fordelt p& 8 bygg (7 oppganger, utvidelse av
parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer
innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, slik det er beskrevet i rammetillatelse av
12.12.2017, med korreksjon i sgknad om igangsettingstillatelse del 1. Vi gir
ferdigattesten pd bakgrunn av dette.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91770641
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& veere montert pa et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig a klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Hakon André Arnesen Lise Grundeland
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
E-22_L20_001_Utomhusplan_Felt2B.pdf
E-23_L20_002_Universell utforming_Felt2B.pdf
E-24_L20_003_Brannadkomst_Felt2B.pdf
E-01_A-1U1_Plan kjeller.pdf

E-02_A-101_Plan 1. etg.med forenklet LARK utomhus.pdf
E-03_A-102_Plan 2.etg.pdf

E-04_A-103_Plan 3.etg.pdf

E-05_A-104_Plan 4.etg.pdf

E-06_A-105_Plan 5.etg.pdf

E-07_A-106_Plan 6.etg.pdf

E-08_A-107_Plan 7. etg.felles takterrasse bygg P.pdf
E-09_A-108_Takplan.pdf
E-10_A-210_snitt-AA-og-BB-lengdesnitt.pdf
E-11_A-220_snitt-CC-og-DD-tverrsnitt.pdf

E-12_A-301_Fasader VEST ytre - Fasaderekke bygg L-O ytre.pdf
E-13_A-302_Fasader NORD ytre - Fasaderekke bygg O+P ytre.pdf
E-14_A-303_Fasader JST ytre - Fasaderekke bygg P-S ytre.pdf
E-15_A-304_Fasader SYD ytre - Fasaderekke bygg S+L ytre.pdf
E-16_A-305_Fasader VEST indre - Fasaderekke bygg P-S indre.pdf
E-17_A-306_Fasader @ST indre - Fasaderekke bygg L-O indre.pdf
E-18_A-307_Fasader NORD indre - Fasaderekke bygg S+L indre.pdf
E-19_Arealplaner BRA.pdf

E-20_Arealplaner BRA pr leilighet.pdf

Kopi til:

KANALBYEN EIENDOM AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m8 ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsd sgke om & f8 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
narmere opplysninger om dette.
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kommune

A-LAB AS
Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO

Var ref.:

BYGG-20/02461-7

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
28.04.2023

Sjolystveien 62, 64, 66, 90, 92, 94, 96, 98 og 100 -
Kanalbyen 2B - 150/1901 - vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1901/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS
Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfgring av 88
nye boenheter fordelt pd 8 bygg (7 oppganger), naeringslokaler i 1. etg, utvidelse
av parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer
innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, som vi mottok 30.03.2023.

Det er sgkt dispensasjon for oppfyllelse av rekkefglgekrav angitt i
reguleringsbestemmelsene §21.3.1, vedrgrende parsell 2.

Et rekkefglgekrav anses oppfylt nar tiltakene angitt i kravet er "tilstrekkelig
etablert", jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10. Departementet har tidligere lagt
til grunn at rekkefglgekrav kan oppfylles parallelt med et omsgkt byggetiltak, og at
tiltak som angis i et rekkefglgekrav ikke alltid mad vaere ferdigstilt fgr byggetillatelse
gis. En avtale kan tre i stedet for faktisk oppfyllelse, dersom den sikrer at
rekkefglgekravet i sin helhet opparbeides. Det vil imidlertid ikke veere anledning til
kun & oppfylle en andel av et rekkefglgekrav. Dersom det skal tillates bygging for
hele rekkefglgekravet er sikret, kreves dispensasjon fra kravet.

I denne saken er det inngatt utbyggingsavtale med tillegg der det er stilt garanti for
gjennomfgringen av rekkefglgekravet. Rekkefglgekrav vurderes oppfylt gjennom
utbyggingsavtalen og stilt garanti.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgring av 88 nye boenheter fordelt p& 8 bygg (7 oppganger), naeringslokaler i 1.
etg, utvidelse av parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private
utomhusarealer innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan, slik det er beskrevet i
rammetillatelse av 12.12.2017. Vi gir ferdigattesten p& bakgrunn av dette.

Kristiansana

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse p& at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig
sted.

Du kan klage pa vedtaket

Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere
mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Hakon André Arnesen Lise Grundeland
Saksbehandler Sidemannskontroll

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
E-22_L20_001_Utomhusplan_Felt2B.pdf
E-23_L20_002_Universell utforming_Felt2B.pdf
E-24_L20_003_Brannadkomst_Felt2B.pdf
E-01_A-1U1_Plan kjeller.pdf

E-02_A-101_Plan 1. etg.med forenklet LARK utomhus.pdf
E-03_A-102_Plan 2.etg.pdf

E-04_A-103_Plan 3.etg.pdf

E-05_A-104_Plan 4.etg.pdf

E-06_A-105_Plan 5.etg.pdf

E-07_A-106_Plan 6.etg.pdf

E-08_A-107_Plan 7. etg.felles takterrasse bygg P.pdf
E-09_A-108_Takplan.pdf
E-10_A-210_snitt-AA-og-BB-lengdesnitt.pdf
E-11_A-220_snitt-CC-og-DD-tverrsnitt.pdf

E-12_A-301_Fasader VEST ytre - Fasaderekke bygg L-O ytre.pdf
E-13_A-302_Fasader NORD ytre - Fasaderekke bygg O+P ytre.pdf
E-14_A-303_Fasader @ST ytre - Fasaderekke bygg P-S ytre.pdf
E-15_A-304_Fasader SYD ytre - Fasaderekke bygg S+L ytre.pdf
E-16_A-305_Fasader VEST indre - Fasaderekke bygg P-S indre.pdf
E-17_A-306_Fasader @ST indre - Fasaderekke bygg L-O indre.pdf
E-18_A-307_Fasader NORD indre - Fasaderekke bygg S+L indre.pdf
E-19_Arealplaner BRA.pdf

E-20_Arealplaner BRA pr leilighet.pdf

Kopi til:

KANALBYEN EIENDOM AS
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Kristiansand
kommune

A-LAB AS
Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO
Var ref.:
BYGG-20/02461-3
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.03.2020

Sjolystveien 10 - 150/1833 - Kanalbyen 2B -
150/188, vedtak leilighetsbygg

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 150/1833/0/0

Ansvarlig sgker: A-LAB AS
Tiltakshaver: KANALBYEN EIENDOM AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon;
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for:
X hele tiltaket.
[] felgende deler av tiltaket:

Iflg sgknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstdende arbeider skal
veere utfgrt innen 30.06.2023.

Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd. Dette er
utfgrt i den naervraeende sak og dokumentert ved foto.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr 4800,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 Tilsyn og ulovlighetsoppfalging 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet,
Rédhusgata 18 Org. nummer NO820852982
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Med hilsen

Marius Raael

Leder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
KANALBYEN EIENDOM AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag p& sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 3 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f& forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid
sgke om & f8 utsatt gjennomfgringen av vedtaket t|| klagefristen er ute eller til klagen er
avgJort (soke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmallngsetaten Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for 8 f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND

KOMMUNE
A-LAB AS
Postboks 458 Skayen
0213 OSLO
Var ref. Deres ref.: Dato:
201714045-5 Kristiansand, 12.12.2017

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Sjolystveien 10 - Kanalbyen 2B - 150/1833 - Godkjent rammetillatelse

Byggeplass: Sjalystveien 42 Eiendom: 150/1833

Ansvarlig sgker: A-LAB AS Adresse: Postboks 458 Skgyen
0213 OSLO

Tiltakshaver: Kanalbyen Eiendom AS Adresse: Postboks 114

4662 KRISTIANSAND S

Tiltakstypel/tiltaksart: Store sammenbygde boligbygg pa 5
etg eller mer /Oppfaring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes sgknaden pa de vilkar som
er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 30.10.17 og 21.11.17 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av 88 nye boenheter fordelt pa 8 bygg (7 oppganger), neeringslokaler i
1. etg, utvidelse av parkeringskjeller, samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer
innenfor f_2B i gjeldende reguleringsplan.

Denne rammetillatelsen omfatter ny bebyggelse innenfor tiltaksgrense som fremgar av situasjonsplan
datert den 14.09.17 som fglger vedlagt i den neervaerende sak.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 og § 19-3 gis en tidsbegrenset dispensasjon fra
rekkefglgebestemmelse til reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen § 21.1.3 vedrgrende krav til
tidspunkt for nar godkjennelse fra kommunen skal foreligge av utomhusplanen for den delen som
omhandler offentlige arealer, herunder overflater og belegg. Det skal foreligge godkjenning fra
kommunen fgr det kan gis igangsettingstillatelse for den IG som omhandler offentlige arealer.

Seknad om Arbeidstilsynets samtykke ma innhentes og godkjennes fer det sgkes om
igangsettingstillatelse for innredning eller bruk av naeringsarealene i feltet.

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt og
undergitt ngdvendig kontroll.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Marius Raael http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 38 10 80 22 NO963296746
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Tiltaket utfgres i trad med TEK17.

Seoknaden:

Sgknad om oppfaering av 88 nye boenheter fordelt pa 8 bygg (7 oppganger), naeringslokaler i 1. etg,
samt opparbeidelse av offentlige og private utomhusarealer innenfor tiltaksgrense er mottatt 31.10.17
0og 21.11.17. BRA er oppagitt til ca. 8300 m=.

Redegjgrelse for BRA er oppgitt slik i sgknaden:

‘ BRA med i regulert unytteise BRA ikke med | regulert uinyiteise

[ Emsie | Twe | Areal

[TEmsie | _Twe | Areal

[Pan01__ [Bolg [1e8.58 [F=tier [Faster [2878.70

2678.70

]

]
[Plan01___|Bolg [233. |
[Pian 01 Bolig EZXE | [Panot TBes [5.5
[Flanat olig X | [FangT__[insatvr [11

3

]

|

]

]

i

7
[Fan07 _ Takospbyss]28.55
255

Grand total 302438

Eolg [ET5.T !
Plan 04 Bolig [1036.43 |
TEEET

o003
[Pan06__ [Bolig [27285 ] [ari3e |
27255

Grana total s186.20

Det skal bygges parkeringskijeller for felt f_2B under terreng som har et bruksareal pa 2978

m2, samt tilleggsdeler i 1.etg. som bod og innsatsvei for brannvesenet, med bruksareal ca. 20 m2 og
takoppbygg for adkomst til felles takterrasser pa ca. 30 m2 BRA. Disse arealene, samt tekniske
takoppbygg, er i henhold til §3.2.1 i reguleringsbestemmelsene, unntatt fra beregning av utnyttelse

Spesielle forhold:

Sol- og vindforhold:

Vindanalysen utarbeidet til planinnsendelse og senere oppdatert til rammesgknad for felt f_2A, er
angitt som tilstrekkelig grunnlag for prosjektering av Igsninger i felt 2B. Vindanalysen papeker utsatte
situasjoner ogsa for felt 2B, og det benyttes samme vurderinger og prinsipper for diffusering av vind i
delfet 2B, som i delfelt 2A. Sol og vind kommer i hovedsak fra samme retning pa tomten.
Bebyggelsesstrukturen i reguleringsplan for Kanalbyen prioriterer & skape lunhet for utearealer fremfor
maksimal soltilgang. Bebyggelsen med tilhgrende utearealer som det sgkes rammetillatelse for,
bygger videre pa dette. Utomhusplanen viser tiltak for & skjerme for vind i utsatte soner, samtidig som
sol, utsikt og siktlinjer er sakt ivaretatt. Det vises til det pagaende arbeidet mellom utbygger,
Kristiansand Ingenigrvesen, og Parkvesen.

Brann:

Det er sendt inn kopi av referat fra mgte med KBR. Bygningsmassen skal ivareta et generelt hgyt
brannsikkerhetsniva. Kvalifisert foretak har utarbeidet et brannteknisk konsept som vil ivareta
tilfredsstillende sikkerhetsniva iht. Teknisk forskrift (TEK17).

Stay:
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442/2012, skal legges til grunn for gjennomfaring av planen.

Awvik tillates under falgende forutsetninger: Krav knyttet alle felt samlet: For boenheter hvor steyniva
utenfor vinduer til rom med steyfalsom bruksformal overskrider Lden=55 dB, skal alle boenheter vaere
gjennomlyste eller orientert mot minst to retninger, hvorav en side med stgynivd mindre enn Lden=55
dB.

Minimum ett soverom skal ha vindu mot stille side.

Unntak fra dette er hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille side der dette ikke er mulig.
For stgyutsatte hjgrneleiligheter og/eller ensidige leiligheter uten stille side ma det dokumenteres
andre stgyavbgtende tiltak.

Alle boenheter hvor ett eller flere rom til sove- og oppholdsrom kun har vinduer mot stgyutsatt side,
ma ha balansert mekanisk ventilasjon.



Ovennevnte krav tar utgangspunkt i staysituasjonen ved full utbygging av planomradet, da
bebyggelsen er forutsatt & skjerme @vrig bebyggelse. Ved trinnvis utbygging av planomradet kan det
derfor avvikes fra bestemmelsen, forutsatt at det gjennomferes tiltak for tilfredsstillende stayniva
innendears i henhold til TEK.

Av fremlagte steyrapport fremgar det falgende:

«Denne rapporten gir en detaljert stgyvurdering for leilighetene i delfelt 2B i Kanalbyen
(byggetrinn 2) samt hvilke tiltak som ma inkiuderes for & oppna tilfredsstillende st@yforhold.
Beregnede stayniva viser at de fleste leilighetene berares av gul staysone. Generelt er
overskridelsen av Lden-grenseverdien for gul stgysone liten pa sjgsida (1 dB overskridelse fra
industri og havn). Mot internvei (veitrafikkstay) er overskridelsen noe storre (opptili 4 dB).
Alle leilighetene har en fasade pa "stille side" eller en del av fasade som er stoyskjermet til
under Lden 55 dB. Reguleringsbestemmelsene krever at minst ett soverom i hver leilighet
plasseres pa "stille side" eller i soner som har tilsvarende lavt stoyniva, der hvor dette er
mulig. Fire hjerneleiligheter i bygg S har ikke soverom pa "stille side". For disse er det
planlagt en stayskjermet luftesone som kompenserende tiltak.

Private uteplasser er hovedsakelig planfagt mot sar og vest. Det vil generelt ikke veere
nadvendig med skjermingstiltak pa disse uteplassene, da de har stoyniva under grenseverdi
Lde 55 dB i normal brukstid (kl. 07-23). Noen mindre ensidige leiligheter har uteplass kun
mot gst (mot internvei). Disse ma la lokal skjerming pa balkong i form av tett rekkverk eller
innglassing.

Det er behov for moderate fasadetiltak for flere av leilighetene for at innendarsnivaet skal
tilfredsstille dagens forskriftskrav. Tiltak er antydet i rapporten. Endelige fasadetiltak bar
dimensjoneres nar ferdige plan- og fasadetegninger foreligger.»

Kommunen forutsetter at tiltakshaver/ansvarlig seker felger den anbefaling som fremkommer av
stgyrapporten, og at avbgtende tiltak blir iverksatt ved detalj prosjektering av leilighetene og at omrade
ansvars belegges.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen Plan ID 1400. Godkjent
16.09.2015 SAK 127/15. Formal sentrumsformal.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper —
skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder
plan- og bygningsloven.

Konsekvensene av det aktuelle tiltak skal ses sammen med den belastning
naturmangfoldet/akosystemet har veert og kan bli utsatt for.

Fylkesmannen har tidligere uttalt falgende i forbindelse med etablering av kanalen:

«Apning av kanalen bar skjermes. Dette er lite areal og en siltgardin godt forankret bar gjore
pavirkning liten. Peling er jeg ikke sikker pa, og Aust-Agder husket ikke helt hvordan dette gikk for seg
ved Barbu. En vurdering etter naturmangfoldiovens kombinasjon av §8 og §9 vil muligens vise at
siltgardin er nadvendig her ogsa.»

Den 24 oktober uttalte Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder falgende: «Slik vi vurderer saken
innebeerer det ikke vesentlige endringer som vil tilsi at tiltaket ma utferes pa en annen mate

ved delfelt 2B enn pa delfelt 2A. Som dere beskriver selv, sa skal det giennomfgres pa samme mate,
med samme vilkar. Vi har dermed ingen innvendinger til tiltaket i denne omgang, og aksepterer at
pelingen gjennomfgres som beskrevet tidligere. »

For & unnga eller begrense skade pa naturmangfoldet skal det velges miljgforsvarlige teknikker og
driftsmetoder, samt den lokaliseringen som er til det beste for samfunnet.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Omradet er regulert. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Det er registrert observasjoner i artsdatabanken av
fugler, og det er videre funnet noen karplanter i omradet. Disse observasjonene er ikke til hinder for
tiltaket etter var vurdering, da disse ikke er faste observasjoner, og det er hellet ikke tale om radlistede
arter, men observasjoner av arter som er a anse som vanlige, slik som stokkand og kaie.

Disse basene er folgelig sjekket og det er ikke registrert vesentlige funn i tittaksomradet.
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Dermed er det heller ikke pavist mulige effekter av tiltaket pa slikt naturmangfold. Kravet i § 8 om at
saken i hovedsak skal baseres pa eksisterende og tilgjengelig kunnskap, er dermed oppfylt. | og med
at naturmangfold i selve planomradet i liten grad bergres av tiltakene og det ikke kan pavises effekter
av tiltaket pa truet, neer truet eller verdifull natur, legger kommunen til grunn at det ikke er nadvendig a
foreta vurderinger etter miljgprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9 — 12.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan § 21.1.3 vedrgrende krav til tidspunkt for nar godkjennelse fra
kommunen skal foreligge av utomhusplan for den delen som omhandler offentlige arealer, herunder
overflater og belegg. Tiltaket er avhengig av dispensasjon for a kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg for det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i § 1—8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte bergrt. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og viktige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebeerer at
det normalt ikke vil vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplan §
21.1.3. Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker at bade tiltakshaver og Kristiansand kommune erfarte
i forrige byggetrinn at det er hensiktsmessig a ha god tid pa & utarbeide lgsninger i detaljert
utomhusplan som kan godkjennes av kommunen for den delen som omhandler offentlige arealer
tilstoatende omsgkte delfelt. Det sgkes derfor om at ovennevnte punkt i reguleringsbestemmelsen skal
veere godkjent fgr det kan gis igangsettelsestillatelse for IG som omhandler offentlige arealer.

Hensynet bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra er a sikre gjennomfering av bestemmelsene
til angitt tid, slik at bruk arealer, bruk av bygninger og utbygging av eiendommer skjer i trad med
intensjonen i planen.

Plan- og bygningssjefen innvilger dispersjonen med fglgende begrunnelse: Hensynet bak
bestemmelsen vil apenbart ikke bli tilsidesatt, gitt at tidsaspektet er ivaretatt ved at det blir gitt en
tidsbegrenset dispensasjon, og at kravene felgelig méa oppfylles for tiltak igangsettes. Videre vil en slik
forskyving av rekkefelgebestemmelsen gi bade kommunen og tiltakshaver bedre tid til & gjiennomga
de tekniske og materielle lgsninger pa et mer detaljert niva som vil sikre bedre lgsninger.

Etter dette er det var vurdering at fordelene vil veere klart starre enn ulempene, gitt de
samfunnsmessige betydningene av a fa et godt resultat for de utomhus areal tilknyttet et prosjekt i
denne starrelsen. Vi kan ikke se at det foreligger ulemper tilknyttet til den naerveerende dispensasjon.

Vilkar: Dispensasjon er tidsbegrenset og utomhusplan skal vaere godkjent fer det kan gis
igangsettelsestillatelse for den delen som omhandler offentlige arealer tilstatende omsgkte delfelt.

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at fordelene ved a gi dispensasjon er klart starre enn
ulempene og at hensynet bak bestemmelsen ikke vil bli vesentlig tilsidesatt etter en samlet vurdering.

Byggetomten:

Dette er byggetrinn nr 2 av utbyggingen «Kanalbyen». Tiltakene ligger mot sjgen, og det skal
etableres en kunstig kanal. Tomten er i dag et eksisterende kai anlegg, og rivnings tillatelse er
innvilget i eget vedtak. Det skal gjgres omfattende inngrep i terrenget og planen/tiltakene er
omfattende. Boligene i den nzerveerende sak skal kobles til fiernvarme. | tillegg skal det bygges
parkeringskjeller for felt f_2B under terreng. Tiltakene ligger utsatt til ved sj@, men sol og vind kommer
i hovedsak fra samme retning pa tomten. Innganger til leilighetene er via felles gardsrom.



Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa volum, fasader,
takform og materialbruk. Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfarelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 31.10.17 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Vi mener at det er vist god tilpasning i forhold til
reguleringsplanens premisser.

Beliggenhet og heydeplassering:

De omsgkte byggene varierer i hgyde mellom 4-6 etasjer. Bebyggelsens prosentvise hgydefordeling
er innenfor maksprosent angitt i plankart og bestemmelser for felt f_2B, ref. arealdel av plankart for
feltet samt pkt. 3.4.7 i planen sammenholdt med pkt. 5.1. | seknaden er hgydeplasseringen oppgitt
slik:

«Gulv fgrsteetasje falger krav i kommuneplan om minimum ok c+3. Overkant ferdig gulv plan 1 er satt
til c+3,6 for boligene slik som i feit f_2A, mens bod og innsatstrapp i bygg Q med adkomst fra bygulv
ved avfallsnedkast langs Sjalystveien, har gulv pa c+3,4 tilpasset terreng ute her. Kjeller ligger under
terreng med hoybrekk pa c+0,35 som i felt f_2A.

Bebyggelsen er organisert i kvartalslignende struktur som danner lune byrom der bebyggelsen
definerer byrommene pa en bymessig mate, i trad med illustrasjonsprosjekt til plan og krav i
bestemmelser. Bebyggelsen i feilt 2B er delt inn i 8 bygg som gjennom sprang i horisontal- og
vertikalretningen, materialvalg og balkongutforming, understreker oppdeling i singuleere bygg satt
inntil hverandre ihht bestemmelse § 3.4.6. Fasadematerial vil variere mellom teglforblending,
platekledning, pusskledning og trekledning og ta opp i seg fargetoner og materialuttrykk i samspill med
felt 2A, slik at Holmen fremstar som et helhetlig og opplevelsesrikt byomrade. Hvert enkelt byggs
fasadeuttrykk er fort ned til bakken.»

Videre er det illustrert slik i sgknaden:

[ athaidstagning 31.10.17 Rammassknad $1.10.17 Extimart lustrare 81,1017

B 2
[Batret e 1A Prowamt | | Whem  Provant Maks [ Thatei mIBTA  Prowet |
sk hogebo [ tocdaling {PLAN: | Mako howhes | BTAtak tocdaline | PLAN: [ o fordubina | PLAN:
18 5 5% rest 418 1040 S0%[ rest c+18 m 35%] rest
1 - 3% 40% 1 T 3% 3N e 37 %[ 0%
[0} 1550 42 % 45 % o2l s 15%| 15% o424 smy 8% 0%
Tatah I 0% Totalt i W% T mm mow

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Utfgring av pavisning skal gjennomfares
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmailt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklzaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
giennomfaringsplan fra ansvarlig sgker.
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Erklaering om ansvarsrett:

Erklzering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til kommunen fer de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfarelse skal utfgre egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
nedvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleveranderer eller underentreprengrer ma selv
vurdere kvalifikasjoner til disse.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om minimum 1 sykkel pr boenhet og min. 1,5 sykler pr. 100 m?
forretning/kontor/tjenesteyting/bevertning mv.. Sykkelparkering for boliger og arbeidsplasser skal
ordnes i kjelleretasjer under terreng/lokk eller pa bakkeplan som del av bygg. Besgksparkering for
sykkel skal anlegges med sykkelstativ pa terreng neer innganger, og merkes opp.

Det tilrettelegges i innsendte tegninger for oppstillingsplasser for sykler ut over minimumskravet. Det
er vist 90 sykkelparkeringsplasser for boliger i kjeller. Utomhusplanen viser sykkelstativer for
sykkelparkering for besgkende naer innganger.

Disse er vist pa tegning/ situasjonskart, og skal opparbeides slik de er vist, jf. planens pkt. 3.11.6.

Det etableres felles parkeringsanlegg under terreng i felt f_P2B ihht plankart vertikalniva 1, som en
fortsettelse av parkeringskjeller i f_P2A. Eventuell midlertidig parkering pa terreng er tenkt lgst i
omradet kalt f_4C (i plankart vertikalniva 2), eller parkering i Kilden parkeringshus. Det vises til
tidligere innsendt sgknad for midlertidig parkeringsanlegg i f_4C. Disse plassene kan kun tillates
som midlertidig gjesteparkering, og godkjennes ikke av kommunen som permanent plassering
for gjesteparkering. P4 permanent basis ma gjesteparkering lgses innenfor planomradet.

Det avsettes maks 1 biloppstillingsplass per boenhet og maks 1 biloppstillingsplass per 100 m? BRA
forretning/kontor. Det skal sikres 0,1 plasser til gjesteparkering per boenhet.

Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjeretay skal sikres innenfor/i tilknytning til alle delfeltene.
5 % av p-plassene skal veere HC- plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i tilknytning til
inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

25 % av p-plassene i omradet innenfor hvert delfelt skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare
hybridbiler og veere tilrettelagt for sambruk.

Parkeringsanlegg og bodarealer etc. i felles underetasje er plassert innenfor felt f_P2B, ihht. plankart
vertikalniva 1, med kun minimale tilpasninger ved heiskjerne bygg O og trapp-/ heiskjerne bygg M.

Det er avsatt 44 biloppstillingsplasser i felles parkeringskjeller under felt f_2B. Gjesteparkering, i alt 9
plasser i henhold til krav, er tenkt ivaretatt med nzerliggende offentlig tilgjengelig parkeringshus

ved Kilden. Disse plassene kan kun tillates som midlertidig gjesteparkering, og godkjennes ikke
av_kommunen som permanent plassering for gjesteparkering. Pa permanent basis ma
gjesteparkering lgses innenfor planomradet.

Av de 44 avsatte biloppstillingsplassene i parkeringskjeller under felt f_2A, er 2 av disse HC plasser
med bredde lik 4,5 m og dybde lik 6 m.

Tilrettelegging for el-bil og andre ladbare hybridbiler for 25 % av p-plassene, vil etter fglgende bli
ivaretatt i detaljprosjekteringen.

Atkomst og oppstillingsplass for utrykningskjeretgy er ivaretatt og vises i redegjgrelse fra
landskapsarkitekt. Det vises ogsa til brannkonsept i den neervaerende sak.

Det er vist nedgravd lgsning for avfallshandtering og renovasjon. Disse er plassert i henhold til
illustrasjonsplan datert 11.12.2014, med justeringer ihht avklaringer med Avfall Sgr i arbeid med
detaljprosjekt for f_2A.

Krav til MUA er vist pa tegning vedlagt sgknaden, vedlegg F-02, og er i samsvar med planens pkt. 3.7.
Kravet er totalt MUA = 2200 m?, 88 leiligheter * 25 m? = 2200 m?. | sgknaden er det redegjort for MUA
pa 2681,7 m? og kravet er falgelig oppfylt. Boligene i felt f_2B far fglgelig dekket sitt krav til MUA



gjennom sine private uteareal, samt felles gardsrom med sandlek og felles takterrasse pa tak av bygg
P.

Det felger av reguleringsplanens pkt. 2.1: «Det skal legges vekt pa god terrengtilpasning mot
Oddergya. Omrader regulert til sentrumsformal skal ha et tydelig grent preg i trad med prinsipper for
plassering, utforming og arealstgrrelser i illustrasjonsplan datert 11.12.2014.»

Uteareal skal veere felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte ved seksjonering, jf.
teknisk forskrift § 8-4. Videre falger det av reguleringsplanens pkt. 2.2: «Alle byrom og viktige
forbindelser i/giennom planomradet, herunder park/grennstruktur, promenader, tursti, torg,
gangforbindelser i gardsrom og gaterom skal vaere allment tilgjengelige og ha mulighet for opphold.»

Krav om sandlekeplasser for felt f_ 2A —f_2C, er Igst med henholdsvis to sandlekeplasser i tilstetende
delfelt f_2A og en i fremtidig f_2C. Uteoppholdsarealer pa terreng er felles for felt 2A, 2B og 2C og
inkluderer sandlek og harde, umgblerte flater som er egnet for ulike typer lek samtidig som de ivaretar
mangvrering for brannbil og annet nyttekjaretay.

Sandlekeplassen innenfor BG#4 i tverraksen mellom 2A og 2B, ble rammesgkt som del av tiltaket for
delfelt f_2A og skal bygges sammen med felt 2A. | henhold til rammesgknad for f_2A, medregnes
dette arealet ikke i MUA-regnskap for felt 2A. Dette arealet regnes na inn som uteoppholdsareal for
felt 2B.

Med utbygget felt f_2B, oppnar sandlekeplassen i BG#4 lunhet iht. § 3.8.4 og samtidig sol pa minst
50% av plassen 21. mars kl. 17 og utgjer pa denne maten en av minimum to sandlekeplasser innenfor
hele planomradet som skal ha sol pa dette tidspunktet iht. § 3.8.5

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme, og det er tilknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf.
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann, jf TEK10 § 14-8. Ta kontakt med Agder Energi
Varme AS aev@ae.no for & innga avtale om tilknytning.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og
myndighet for det gis igangsettingstillatelse.

Overvann:
Far oppfering av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann vaere sikret.

Uttalelser fra annen myndighet:

Tiltaket bergrer fremtidige arbeidsplasser, men arealene vil ikke innredes eller tas i bruk far senere.
Neeringsarealer bygges som ralokale og innredes nar leietaker/bruk er avklart. Sgknad om
Arbeidstilsynets samtykke ma innhentes og godkjennes far det sgkes om igangsettingstillatelse for
innredning eller bruk av disse arealene.

Det vises til uttalelse fra Fylkesmannen i avsnittet som omhandler naturmangfold over.

@vrige relevante myndigheter har vaert involvert i planprosessen, og deres interesser anses ikke a bli
bergrt av det naerveerende tiltak.

Aktsomhet

| forbindelse med felt f_2A ble det foretatt omfattende geotekniske og miljgtekniske
grunnundersgkelser. Disse undersgkelsene har vist at det finnes forurensing i massene pa Silokaia,
men at mye av massene ogsa bestar av rene steinmasser. Betraktninger for felt f 2B bygger pa
resultatet og vurderinger av disse. Det skal utarbeides en tiltaksplan for f_2B basert pa dette.

Tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune fgr
gravearbeidet kan starte.

Nar de beskrevne tiltak er gjennomfert, sa skal forurensningsmyndighetene som i dette tilfellet er

Kristiansand kommune, ha en sluttrapport hvor gjennomfaringen av tiltakene er dokumentert. En viktig
del av denne dokumentasjonen vil veere et massebudsjett som beskriver tiltak og hvordan massene
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pa omradet er disponert, samt massebalanse i tiltaket, og hvor eventuelle overskuddsmasser skal
deponeres.

Det er en stor fordel at boligarealene vil ligge enten over kjeller med tette vegger og gulv, eller over
sjg. Fordi kjeller vil ligge nede under grunnvannsnivaet ma kjellergulvet veere vann- og gasstett. Det
reduserer muligheten for avgassing av stoffer inn i boligarealene.

Alt av forurensede masser er oppgitt til & mest sannsynlig bli levert til godkjent mottak pa Staleheia.
Dette ma dokumenteres i ettertid.

Adresse:
Matrikkelavdelingen har tildelt tiltaket adressen: Sjglystveien 62-66 for bygningene langs sjgen og
Sjelystveien 90-100 for bygninger langs kanalen. De siste adressene er avhengig av byggetrinn 3.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Tiltaket som er omsgkt, fremstar som et godt prosjekt, og i det vesentligste i trdd med planen. Det er
var vurdering at det kan innvilges en rammetillatelse med dispensasjon, og at de positive
samfunnsmessige fordelene med et slikt prosjekt er store. Videre fremheves det at gode og
funksjonelle utearealer er areal- og ressursdisponeringshensyn er nedfelt i plan- og bygningsloven
med forskrifter og tilhgrende veiledere og at dette er en samfunnsmessig viktig gode.

Avfall:
Dette tiltaket utlaser krav om utarbeidelse av avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse, jf TEK10 §§ 9-
6 og 9-7

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og vaere
tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.

2. Samtykke/godkjenning ma foreligge fra Arbeidstilsynet far neeringsareal kan tas i bruk.

3. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.
Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

4. Bekreftelse pa avtale om fiernvarme ma innsendes.

5. Godkjent tiltaksplan ma foreligge, og godkjennes av kommunen.

6. Det ma foreligge godkjenning fra Fylkesmannens Miljgvernavdeling for inngrep i sjg, se egen
uttalelse i avsnitt over.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som endring av tillatelse og endringen vaere godkjent far
den gjennomfares.

Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr for bygg med en boenhet kr 24 500,- Tillegg per boenhet ( kr 9 200 * 87 boenheter)
= kr 800 400 + garasjeanlegg og annet ((for de fgrste 1000 m? * 87 kr = 87 000) + (resterende 1978
m? * kr 30 = kr 59 340,-)) til sammen kr 146 340,- + 50 % reduksjon for parkeringskjeller kr 146 340/ 2
= kr 73 170 + dispensasjon kr 14 000 + kartavgift kr 1000,- til sammen kr 913 070,- ma innbetales.
Gebyret reduseres til kr 800 000 jf. gebyrregulativets § 8. Totalt kr 800 000 ma innbetales Faktura
ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.



Med hilsen

Bjorn Harald Andersen

Byggesaksleder Marius Raael
Saksbehandler
Kopi: Kanalbyen Eiendom AS, Postboks 114, 4662 KRISTIANSAND S

Dokumentet er godkjent efektronisk og gyidig uten underskrift
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid soke om & fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til a se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til a klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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KRISTIANSAND KOMMUNE
Plan-, bygg og oppmadlingsetaten
Byggesaksavdelingen

Pb 417 Lund

4604 Kristiansand S

PROSJEKT SILOKAIA KANALBYEN FELT 2B
PROSJEKTNR. A-LAB 50-16-1610

SAKSNUMMER PBO 201714045

TILTAKSHAVER KANALBYEN EIENDOM AS
ANSVARLIG S@OKER A-LAB AS

OSLO, 31.10.19

INNSENDELSE OPPDATERTE TEGNINGER,
GNR. 150 / BNR. 1833 SJ@LYSTVEIEN 10
FOR BYGGETRINN 2 - SILOKAIA KANALBYEN 2B

P& vegne av eier og tiltakshaver Kanalbyen Eiendom AS, sendes det med dette inn oppdaterte
tegninger av vedlegg E-01 - E-18, som underlag for seksjonering. Myndighetstegninger er oppdaterte
med faktiske veggtykkelser og noen mindre justeringer som felge av kundetilpasninger. Se
oppdatering av redegjgrelse under markert i gult. Redegjerelsen er kun supplert med dato for
igangsettelsestillatelse del 3, samt ny sluttkommentar. Nye signerte samsvarserklaeringer vil bli
innhentet til ssknad om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

Oppdaterte tegninger innsendes via e-post hvor dette fglgebrevet er inkludert som vedlegg.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av vedtatt detaljregulering for Silokaia Kanalbyen Plan 1D 1400.

Tillatelse

Det vises til rammetillatelse datert 12.12.2017.

Prosjektet er rammesegkt og prosjektert p& grunnlag av TEK 17.
Det vises fil igangsettelsestillatelse del 1 datert 12.03.2018.

Det vises til igangsettelsestillatelse del 2 datert 03.12.2018.

Det vises fil igangsettelsestillatelse del 3 datert 26.08.2019.

Vilkdr i rammetillatelsen

Alle vilkér er ivaretatt.

1.  Komplett innsendelse av seknad
Denne sgknaden om igangsettelsestillatelse utgjer del 3, som ogsd er siste del.
Det vises fil sgknad om IG-01 for vedlegg om godkjent fortausplan (utomhusplan) for offentlige
arealer, samt sgknad om 1G-02 for oppfelging av merknader i godkjenningen.

2. Samtykke fra arbeidstilsynet:
Ilkke aktuelt i 2B. Det vises til sgknad om 1G-01.

A-LAB PB 458 Skoyen office@a-lab.no I L \ 3
www.a-lab.no 0213 OSLO (+47) 2212 22 63 -
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3. Bekreftelse pa avtale om fjernvarme
lvaretatt. Det vises til sgknad om 1G-01.

4. Godkjenning av tilkobling fil vann- og avilgp
Ivaretatt. Det vises til seknad om 1G-01 for godkjent seknad om arbeid pd utvendig VA-anlegg
og soknad om IG-02 for godkjent sgknad om arbeid pd innvendig VA-anlegg.

5. Godkjent tiltaksplan
Ivaretatt. Det vises fil sgknad om 1G-01.
Tiltakshaver og utferende vil pdse at alle vilkér i godkjennelsen blir fulgt opp og at sluttrapport
blir sendt inn til kommunen.

6. Godkjenning av Fylkesmannens Miljgvernavdeling for inngrep i sj@
Ivaretatt. Det vises til ssknad om 1G-01.

Spesielle forhold beskrevet i rammetillatelsen

Sol- og vindforhold

Generelle vilkar knyttet til sol- og vindforhold er omtalt i rammetillatelsen. Hva gjelder vindforhold og
skjerming mot dominerende vindretninger, er dette fulgt opp i detaljprosjekt, blant annet ved valg av
beplantning.

Brann
Rammetillatelsen viser bl.a. til brannkonsept utarbeidet av kvalifisert foretak. Detaljprosjektet har fulgt
opp brannkonseptet og detaljerte avklaringer med ansvarlige foretak for brannkonsept.

Stoy
Rammetillatelsen forutsetter at anbefalinger som fremkommer av steyrapporten felges og at
avboatende filtak blir iverksatt i detaljprosjektet, samt at omr&det skal ansvarsbelegges.

Detaljprosjektet er utarbeidet i tett dialog med fagansvarlig for lyd og steyrapportens anbefalinger er
fulgt opp i detaljprosjektet.

Beliggenhet og hgydeplassering
Koordinater for innmalte hjgrner vil bli sendt inn av utferende foretak i forbindelse med sgknad om
brukstillatelse/ferdigattest.

Parkering

Rammetillatelsen presiserer at gjesteplasser i Kilden parkeringshus og midlertidig P-anlegg i felt 4C,
kun tillates som midlertidig parkering og godkjennes ikke av kommunen som permanent plassering.
Dette fglges opp ved senere byggetrinn i Kanalbyen.

VA-tilkobling
Tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet. Det
vises til seknad om 1G-01.

Overvann
Rammetillatelsen stiller krav om at f@r oppfering av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn-
og overvann veere sikret. Dette er ivaretatt i detaljprosjektet.

Uttalelser fra andre myndigheter

Pelearbeider er avsluttet og disse er utfert i samsvar med avtalte prosedyrer/rutiner, tilsvarende som
for felt 2A.

A-LAB PB 458 Skoyen office@a-lab.no I L \ 3
www.a-lab.no 0213 OSLO (+47) 2212 22 63 -



side3av 7

Aktsomhet

Tiltaksplan for gravearbeider er innsendt og godkjent av by- og samfunnsenheten i Kristiansand
kommune. Det vises til ssknad om IG-01. Tiltakshaver vil pdse at vilkér i godkjennelsen blir fulgt opp og
at sluttrapport blir sendt inn.

Avfallsplan
Dette tiltaket utl@ser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ miljgsaneringsbeskrivelse. Minimum 60

vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til godkjent
avfallsmottak eller direkte til gjenvinning.

Det er utarbeidet avfallsplan for tiltaket og dokumentet vil veere tilgjengelig pd prosjekthotellet ved
tilsyn.

Gjennomfgringsplan

Det er utarbeidet gjennomferingsplan for tiltaket som gir oversikt over ansvarsomréder,
godkjenningsomrdder, tiltaksklasser, kontrollomréder, ansvarlige foretak og gjennomfering av
oppgavene, ref. opplysninger gitt i Byggsek.

Det vises til oppdatert gjennomfaringsplan 4 for en komplett oversikt av ansvarsomrdder og foretak i
tiltaket, ref. Gjennomferingsplan generert direkte fra Byggsek.

Erklaering om ansvarsrett

Erkleering om ansvarsretft i samsvar med gjennomfgringsplanen sendes til kommunen, som vedlegg fil
denne sgknaden.

Det er avgitt erklaering om ansvarsrett for felgende omréader:

Ansvarsomrdder i tiltaket - PRO/UTF

Prosjektering (PRO)

Arkitektur
A-lab AS (tidligere Arkitekturlaboratoriet) er ansvarlig for fagomrédet og erklaering om ansvarsrett er
innsendt som del av sgknad om rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til 1G-02 foreligger.

Veg-, utearealer og landskapsutforming, med unntak av kjereveg
Rambaoll Norge AS er ansvarlig for fagomrddet og erkleering om ansvarsrett er innsendt som del av
seknad om rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til 1G-02 foreligger.

Veg-, utearealer og landskapsutforming, spesifisert til veg
ViaNova Kristiansand AS er ansvarlig for fagomrédet og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del
av sgknad om rammetillatelse. Signert samsvarserklaering for prosjektering foreligger til IG-02.

Oppmadlingsteknisk prosjektering

Hoem og Aamodt Oppméling AS er ansvarlig for fagomré&det og erkleering om ansvarsrett for
ansvarsomrédet er innsendt som del av seknad om 1G-01. Signert samsvarserkleering til IG-01
foreligger.

Brannkonsepft
Sweco Norge AS er ansvarlig for fagomré&det og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del av
seknad om rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til 1G-01 foreligger.

Geoteknisk prosjektering og geoteknisk filtaksplan

Sweco Norge AS er ansvarlig for fagomré&det og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del av
seknad om rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til 1G-01 foreligger.

A-LAB PB 458 Skoyen office@a-lab.no I L \ 3
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Konstruksjonssikkerhet, herunder global stabilitet, plasstept betong og stél, samt peleplan p&
grunnlag av input fra RIG

Multiconsult ASA er ansvarlig for fagomrédet og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del av
seknad om rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til 1G-01 foreligger.

Konstruksjonssikkerhet, herunder prefabrikkerte betongelementer for trapper og balkonger
Contiga AS ansvarlig for fagomrddet og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédet er innsendt
som del av sgknad om 1G-01. Signert samsvarserkleering til IG-02 foreligger.

Bygningsfysikk og energieffektivitet
Sweco Norge AS er ansvarlig for fagomrd&det og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del av
sgknad om rammetillatelse. Signert samsvarserklaering til IG-02 foreligger.

Saniteerinstallasjoner, ventilasjon- og klimainstallasjoner, varme- og kuldeinstallasjoner,
slukkeinstallasjoner

RIVCO AS ansvarlig for fagomrddene og erkleering om ansvarsrett er innsendt som del av seknad om
rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til IG-02 foreligger.

Vannforsynings- og avigpsanlegg, spesifisert til utvendig VA
ViaNova Kristiansand AS er ansvarlig for fagomré&det og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del
av sgknad om rammetillatelse. Signert samsvarserklaering til IG-01 foreligger.

Lefteinnretninger

ThyssenKrupp Elevator AS er ansvarlig for fagomrddene og erkleering om ansvarsrett for
ansvarsomrédene i tiltakskl. 3, er innsendt som del av seknad om 1G-02. Signert samsvarserkleering til
IG-02 foreligger.

Lydforhold
SINUS AS er ansvarlig for fagomré&det og erklaering om ansvarsrett er innsendt som del av sgknad om
rammetillatelse. Signert samsvarserkleering til IG-01 foreligger.

Brannalarmanlegg og Ledesystem
Bravida AS er ansvarlig for fagomré&dene og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrddene i tiltakskl.
3, er innsendt som del av sgknad om IG-02. Signert samsvarserkleering til 1G-02 foreligger.

Utfarelse (UTF)

Innmaling og utstikking av tiltak
Hoem og Aamodt Oppmadaling AS er ansvarlig for fagomr&det og erklaering om ansvarsrett for
ansvarsomrédet er innsendf som del av sgknad om 1G-0l.

Veg- og grunnarbeider, landskapsutforming og utvendig VA-anlegg
Kaspar Stremme AS er ansvarlig for fagomré&dene og erklaering om ansvarsrett for ansvarsomréadene
er innsendt som del av sgknad om 1G-01.

Grunnarbeid og landskapsutforming spesifisert fil private arealer, herunder reguleringsplanens felf
f2Bogf2

Végen & Hansen Utemiljg AS er ansvarlig foretak for ansvarsomrddet og erklaering om ansvarsrett for
ansvarsomrddet i tiltakskl. 2, er innsendt som del av sgknad om 1G-03.

Pelearbeider

Seabrokers Fundamentering AS er ansvarlig for fagomrédet og erkleering om ansvarsrett for
ansvarsomrédet er innsendt som del av sgknad om 1G-01. Det er mottatt signert samsvarserklaering
datert 19.02.2018 og ansvarsomrddet er avsluttet.

A-LAB PB 458 Skoyen office@a-lab.no I L \ 3
www.a-lab.no 0213 OSLO (+47) 2212 22 63 -



side5av7

Grunnet systemet i Byggsek, vil giennomferingsplanen bli oppdatert med dato for samsvarserklaering
og avkryssing for avsluttet ansvarsomrdéde, til seknad om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest.

Plasstepte betongkonstruksjoner og montering av baerende metall- eller betongkonstruksjoner
BGR Entreprengr er ansvarlig for fagomrd&dene og erklaering om ansvarsrett for ansvarsomrédet er
innsendt som del av sgknad om IG-01.

Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner, spesifisert til & gjelde utvendig temrerarbeid inkl.
tre- og platekledninger pda fasader

HSH Entreprengr AS er ansvarlig for fagomr&det og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédene i
tiltakskl. 2, er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner, spesifisert til & gjelde innvendig temrerarbeid
GHYV AS er ansvarlig for fagomrddet og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomréadene i filtakskl. 1, er
innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner, spesifisert til & gjelde temrerarbeid og montering
av trekonstruksjoner for havnepromenade (reguleringsplanens felt f_G1)

J.B. Ugland Entreprengr AS er ansvarlig for fagomrdadet og erklaering om ansvarsrett for
ansvarsomrédene i tiltakskl. 1, er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Murarbeid
Murmester Lindgren AS er ansvarlig for fagomrddet og erkleering om ansvarsrett for
ansvarsomré&dene i tiltakskl. 2, er innsendt som del av seknad om 1G-02.

Montering av glasskonstruksjoner og fasadekledning, spesifiseres til & gjelde montering av
innvendige stdltrapper samt rekkverk pd& balkonger, terrasser og trapper

Glass og metall AS er ansvarlig for fagomrddet og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédet
tiltakskl. 2, er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Taktekkingsarbeid
Icopaltak AS er ansvarlig for fagomrddet og erklaering om ansvarsrett for ansvarsomréadene i filtakskl.
3, er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Installasjon av brannalarmanlegg og ledesystem
Bravida AS er ansvarlig for fagomréadet og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédene i tiltakskl. 3,
er innsendf som del av sgknad om 1G-02.

Saniteer-, varme-/kulde- og slukkeinstallasjoner
Moi Rer AS er ansvarlig for fagomré&det og erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédene i tiltakskl. 3,
er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Installasjon av Ventilasjonsanlegg
Ulstein AS er ansvarlig for fagomrddet og erklaering om ansvarsrett for ansvarsomrédene i tiltakskl. 2,
er innsendt som del av sgknad om 1G-02.

Installasjon av lgfteinnretninger
ThyssenKrupp Elevator AS er ansvarlig for fagomré&dene og erkleering om ansvarsrett for
ansvarsomrddene i tiltakskl. 3, er innsendt som del av seknad om 1G-02.

Ansvarsomréder i tiltaket - KPR/KUT

Bygningsfysikk og kontroll av fuktsikring i plassbygde vétrom i boliger
Det er pdélagt krav om uavhengig kontroll av fagomrdadene.
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Ansvarlig foretak for kontroll av PRO og UTF bygningsfysikk, samt kontroll av fuktsikring i plassbygde
vatrom, er Rambell AS. Erkleering om ansvarsrett for ansvarsomrédene i tiltakskl. 3 for KPR/KUT
bygningsfysikk og tiltakskl. 1 for kontroll av vé&trom, er innsendt som del av seknad om 1G-02.

Kontrollerklaering med sluttrapport vil foreligge til seknad om brukstillatelse/ferdigattest, badde hva
gjelder kontroll av prosjektering og kontroll av utfgrelse av bygningsfysikk, samt kontroll av fuktsikring i
plassbygde vatrom i boliger.

Konstruksjonssikkerhet

Det er ifelge reguleringsplanens pkt. 2.6.5 pdlagt krav om uavhengig kontroll av prosjektering og
utferelse av betong-, tre- og stalkonstruksjon.

Ansvarlig foretak for kontroll av bé&de prosjektering og utferelse av fagomrédet er Sweco Norge AS
og erklaering om ansvarsrett for ansvarsomrdadene er innsendt som del av seknad om IG-01.

Kontrollerklaering med sluttrapport vil foreligge til seknad om brukstillatelse/ferdigattest, badde hva
gjelder kontroll av prosjektering og kontroll av utferelse.

Geoteknikk
Det er pdlagt krav om uavhengig kontroll av prosjektering og utferelse av fagomréadet.

Ansvarlig foretak for kontroll av prosjektering av Geoteknikk er Stokkebg Competanse AS. Erklaering
om ansvarsrett ble gitt til IG-01. Kontrollerkleering med sluttrapport, plan for uavhengig kontroll samt
kontrollnotat, ble mottatt til IG-01 og er tilgjengelig ved tilsyn, hva gjelder kontroll av prosjektering av
Geoteknikk. Det er avkrysset for at ingen avvik er funnet. Ansvarsomrédet for KPR Geoteknikk er
avsluttet.

Ansvarlig foretak for kontroll av utfgrelse av Geoteknikk er Sweco Norge AS. Erkleering om ansvarsrett
ble gitt til IG-01. Kontrollerkleering med sluttrapport, plan for uavhengig kontroll samt kontrolinotat, er
mofttatt og er tilgjengelig ved tilsyn, hva gjelder kontroll av utferelse av Geoteknikk. Det er avkrysset
for at ingen avvik er funnet. Ansvarsomrédet for KUT Geoteknikk er avsluttet.

Brannsikkerhet

Det er pdlagt krav om uavhengig kontroll av fagomré&det. Ansvarlig foretak er Rambgll Norge AS.
Erkleering om ansvarsrett ble gitt fil IG-01. Kontrollerklaering med sluttrapport samt kontrolinotat, ble
mottatt til 1IG-01 og er tilgjengelig ved tilsyn. Det er avkrysset for at ingen avvik er funnet.
Ansvarsomrddet er avsluttet.

Alle ovennevnte foretak har sentral godkjenning, med unntak av Glass og metall AS. Glass og Metall
AS har samme ansvarsomrdde med samme tiltaksklasse som i byggetrinn 1, Kanalbyen felt 2A.

Sikkerhet mot fare
Prosjektering av nedvendige sikringstiltak etter Pbl § 28-2, mot at skade kan oppstd pd person eller
eiendom, vil bli utarbeidet og fulgt opp av totalentreprengr under gjennomfaring av tiltaket.

Rekkefelgebestemmelser
| folge reguleringsplanens §21.2.3 skal 5’er bane innenfor felt o_F1 veere ferdig opparbeidet fgr det kan
gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i f 2B.

Opparbeidelse av 5’er-banen i felt o_F1 er ferdig og dokumentert i sgknad om 1G-02.
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Vedlegg

Vedlagt fglger oversikt over alle dokumenter/vedlegg i innsendelsen, ref. vedlegg Q-00.

Sluttkommentar

Vi ber om at de nye tegningene legges til grunn for videre saksbehandling.

side7av7

Skulle det veere mangler eller uklarheter, vil vi umiddelbart vaere behjelpelige med & avklare dette.

Vennligst ta kontakt med undertegnede.

Med vennlig hilsen

\

Tonje Levdahl
Sivilarkitekt MNAL / Partner
A-lab AS

Mobil: 91785684
E-post: tonje@a-lab.no

Kopi:
Kanalbyen eiendom AS v/ Sven Erik Knoph
JBU v/Espen Domaas

A-LAB PB 458 Skeyen
www.a-lab.no 0213 OSLO

office@a-lab.no
(+47) 2212 22 63
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Gulvniva 1.etg. = ¢+3,6 med mindre annet
remkommer i plantegningen.
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Gulvniva 5.etg. = c+16,25 i bygg L med mindre annet
remkommer i plantegringen.

Gulvniva 5.etg. og tihorende takterrasser = c+16,75 i
bygg O,P og R med mindre annet fremkommer i
plantegningen.

Levegg
Tegningen viser ikke alle eventuelle levegger.
Omfang og hoyder pa eventuelle levegger pa
balkonger og takterrasser vil avklares
giennom egen dialog med vindradgiver i
detaljprosjektet.

Evenluelle levegger pa tak vi folge
reguleringsbestemmelse § 3.4.2 og vasre
transparente og plasseres tibaketrukket fra
fasadeliv minimum 45 grader.
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Gulvniva 6.etg. = c+19,8 med mindre annet
remkommer i plantegringen.

Levegger:
Tegningen viser ikke alle eventuelle levegger.
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Nabolagsprofil

Sjglystveien 100 - Nabolaget Kvadraturen sgrvest - vurdert av 66 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Studenter

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 6/7/100

s Naboskapet
== Hpflige 52/100

Aldersfordeling

323%
24.3 %
2%
37.2%
38.9%

1

323 %

. I~
°\° . . .I
*
I -a

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

14.5%

6.9 %
72%

4%
14.4%

30.5%

17.2%
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
& Tollbodgata 12 min %
Totalt 26 ulike linjer Tkm
@ Kristiansand stasjon 15 min 4
Linje F5 1.3km
X Kristiansand Kjevik 21 min &
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 22 min %
144 elever, 11 klasser 1.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 6 min &
422 elever, 24 klasser 2.8 km
Solholmen skole (1-7 kl.) 6 min &
213 elever, 14 klasser 2.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
459 elever, 36 klasser 2.7 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 7 min &
466 elever, 31 klasser 3.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 19 min %
180 elever 1.6 km
Tangen videregaende skole 20 min &
850 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Lading Kilden P-hus - 3029 4 min %
& Caledonien - Kristiansand Kommune 9 min #

Omrade Personer Husholdninger
I Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Oddergya barnehage (1-5 ar) 7 min %
56 barn 0.6 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 23 min &
26 barn 1.9km
Lund barnehage (1-5 ar) 5min &
38 barn 2.4 km
Dagligvare
Meny Torvet 13 min 4
Kiwi Torvet 15 min 4
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Primaere transportmidler

1. Gaende

l]‘?w

2. Egen bil
.} 3.Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier

Godt velholdt 85/100
om,  Kollektivtilbud
<< Veldig bra 79/100
Sport
@ Oddergya idrettshall 7 min A&
Aktivitetshall 0.6 km

@ Tresse treningsfelt grus festplass 15 min %

Ballspill 1.3km
& Sgrlandets Fysikalske Institutt 17 min %
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 18 min &
Boligmasse

B 2% enebolig
B 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt 0g neert alle
fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

106

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 12 min %
l@ Boots apotek Kristiansand 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 6%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

| |

[

|

Enslig u. barn
|
|
1

Flerfamilier

I

| |

|

0% 55%

B Kvadraturen sgrvest
B Kristiansand

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sj2lystveien 100 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4670 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Altin Balaj
Telefon: 478 49 882
Oppdragsnummer: E-post: altin.balaj@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



