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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO

Ralekker arkitekttegnet og
innflytningsklar 1-roms
toppleilighet | Balkong med utsikt



Eiendomsmeglerfullmektig

Eline Wiggen

Mobil 976 02 154
E-post  eline.wiggen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lgrenskog
Skarersletta 65, 1470 LARENSKOG. TLF. 67 90

12 60

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 3450 000,
Kr137731,-

Kr9 796,

Kr 3597 527 -

Kr 3 575-

Ingvild Rgn Steinsrud

Andelsleilighet
Andel

1970

31/40 kvm
53031 kvm

0

2

Gnr. 102, bnr. 654
827

1100260024

2 Garver Ytteborgs vei 107

Velkommen til Garver
Ytterborgs Vei 107!

Aktiv Eiendom v/Eline Wiggen har gleden av a presentere denne flotte
1-roms leiligheten. Dette er en attraktiv og smart leilighet med god
planlgsning. I tillegg har boligen en sentral beliggenhet pa
Haugenstua med kort vei til det meste.

Dette er en leilighet der det er satt fokus pa design og smarte
I@sninger. En gjennomfgrt god standard i alle rom som gir deg god
bokvalitet. Dette blir et hjem du gleder deg til & komme hjem til.

Kvaliteter verdt & bemerke

- Smart 1-roms andelsleilighet

- Arkitekttegnet

- Boligen ble modernisert i 2025

- Toppleilighet i 7. etasje med heisadkomst
- Innglasset balkong med flott utsikt

- Varmtvann og fyring inkludert

- Mulighet for leie av parkeringsplass

- Dyrehold tillatt
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 31 kvm
BRA - e: 2 kvm
BRA - b: 7 kvm
BRA totalt: 40 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 2 kvm Bod.

7. etasje

BRA-i: 31 kvm Entré, stue/kjgkken, alkove, garderobe og bad.
BRA-b: 7 kvm Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med
handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til neermeste kvadratmeter i
henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren
matematisk beregning av eiendommens verdi. Rommene betegnes slik de fremstar
under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger
og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer
ikke ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som
omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant,
men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
53031 kvm

Tomtebeskrivelse

Borettslaget har en romslig tomt med god avstand mellom bebyggelsen. Uteomradet
er pent opparbeidet med beplantning, gangveier, plen, lekeapparater og bane for blant
annet fotball.
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Beliggenhet

Velkommen til Garver Ytteborgs vei 107! Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet
pa Haugenstua, gverst i Groruddalen nord i Oslo. Her bor du med kort vei til bade
togstasjon og et variert utvalg av forretninger, noe som gjgr hverdagen bade enkel og
effektiv.

Borettslaget byr pa grgnne omgivelser med flotte, opparbeidede fellesarealer. Her
finner du hyggelige parkgrupper og parsellhager som gir gode muligheter for
avslapning og sosialt samvaeer. | tillegg er det umiddelbar naerhet til flotte tur- og
rekreasjonsomrader, perfekt for deg som gnsker en aktiv livsstil.

Omradet tilbyr et bredt spekter av aktiviteter, med blant annet friidrettsbane, golfbane,
kunstgressbane, idrettshall, slaldmbakke, ridesenter og treningssenter i naerheten.
Boligen ligger ogsa tett pa marka, med kort vei til Lillomarka, @stmarka og
Gjellerasmarka. Her finnes et rikt nettverk av skogsveier, fiskevann og lyslgyper som gir
gode turmuligheter aret rundt.

| neeromradet har du gangavstand til dagligvarebutikker som Kiwi og Rema 1000, samt
servicetilbud som Fitness 24Seven, apotek, Holdbart, Haugenstua helsestasjon og
tannklinikk. For ekstra fleksibilitet i hverdagen finnes ogsa en sgndagsapen butikk med
godt utvalg. | tillegg ligger et stgrre stormarked pa Smedstua inenfor kort avstand.

Kollektivtilbudet er sveert godt, med hyppige avganger med bade buss og tog. Toget tar
deg til Oslo sentrum pa ca. 13 minutter og til Lillestrem pa ca. 15 minutter. Flybussen
stopper i naerheten og bruker omtrent 30 minutter til Gardermoen. Naermeste
kjgpesenter er Stovner senter, som tilbyr et bredt utvalg av butikker, serveringssteder
og servicetilbud. I tilknytning til senteret finner du ogsa flotte uteomrader med
aktivitetsmuligheter.

For deg som kjgrer bil er det enkel tilgang til bade riksvei 4 og @stre Aker vei videre til
E6. Det er ca. 12 km til Oslo sentrum, og kjgretiden er rundt 13 minutter.

Oppsummert byr Garver Ytteborgs vei 107 pa en sentral beliggenhet med neerhet til
kollektivtransport, handelstilbud, natur og et bredt aktivitetstilbud. Her ligger alt til rette

for en komfortabel og innholdsrik hverdag.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av hgy- og lavblokkbebyggelse.

Bygningssakkyndig
@yvind Namo Rgnning

Garver Ytteborgs vei 107



6

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Leiligheten er oppfert i 1972 etter byggesgknad fra 1969. For vurderingene i rapporten
legges det til grunn at bygget er oppfert etter reglene i forskrift fra 1969.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket med papp/folie.
Utvendige fasader med steinpusset overflater. Grunnmur av betong med stgpt dekke
mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange bygningskonstruksjoner er avhengige
av hverandre for stabilitet og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For & unnga misforstaelser eller & overse kritisk
informasjon, er det ngdvendig & lese hele rapporten.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Det er
etablert vegg for sovealkove og innredning av kjgkken er utvidet.

Fglgende byggnindsdeler har fatt TG2:
Utvendig - Vinduer
- Vinduene er eldre.

Utvendig - Dgrer
- Skyvedgr er eldre.

Tekniske installasjoner - Vannbaren varme
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Fglgende bygningsdeler som ikke er undersgkt:
Varmtvannstank
- Det er sentralanlegg for varmt vann.

Sammendrag selgers egenerklaering
Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
- Badet ble otalrenovert i regi av borettslaget i 2018.

Vet du om det er gjort arbeid pd vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
- Jairegi av borettslaget.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
- Alt av stregm i leiligheten nytt i 2025 av tidligere eier.
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Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig
byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
- Endret planlgsning av tidligere eier.

Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?
- Ja, ved tidligere salg og naveerende slag.

Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som
festeavgift, fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale avgifter?
- Fasade rehabilitering som er under diskusjon.

Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?
- Montert speilskap og hyller pa vatrom.

Datert: 23.04.2026.

Innhold
7.etasje: Entre, stue/kjgkken, alkove, bad, bod og innglasset balkong.
| tillegg har du en ekstern bod.

Standard

Entré

Velkommen inn! Leiligheten har en hyggelig entré med praktisk garderobelgsning og
god plass til kleer og sko. Det fgrste som mgter deg er en praktisk bod pa venstre
hand.

Stue

Romslig og innbydende stue med god plass til bade sofa, medievegg og spisebord.
Stuen ligger i en dpen Igsning mot kjgkkenet, noe som skaper et luftig og sosialt
oppholdsrom - perfekt for bade hverdagsliv og hyggelige sammenkomester. Fra stuen
er det ogsa utgang til en innglasset balkong. Her nyter du godt med naturlig lys fra
store vindusflater, og ikke minst utsikten den byr pa!

Kjgkken

Kjokken i dpen lpsning med delikat, ny innredning fra 2025 med god skap- og
benkeplass, samt alt av integrerte hvitevarer. Her er plassen godt utnyttet pa flere
vegger, Komfyren har en praktisk plassering i hgyden, i tillegg til lekre detaljer med
struktur over vasken. Det hele gir et moderne uttrykk.

Bad
Pen microsement pa gulv og vegger som gir et moderne utrykk uten fuger. Videre er
det en fin servant i treimitasjon som bryter med det ellers lyse rommet. Servanten
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bestar av skap med speilskap over for ytterligere lagringsplass. Ellers vegghengt
toalett, dusj med innfellbare glassdgrer og opplegg for vaskemaskin. Det er spotter i
himling og varme i gulv. Her far du gleden av et svaert delikat baderom.

Alkove

Alkoven ligger vegg i vegg med stuen. | ett av hjgrnene i rommet er det lagt opp til
garderobelgsning. Praktisk og plassbesparende, ikke minst en god utnyttelse av
arealet. Dgren gjenspeiler de eller gjennomtenkte detaljene i leiligheten, da denne
strekker seg fra gulv til tak.

Balkong

Fra stuen er det utgang til en hyggelig og innglasset balkong. Her er det god plass til
bade sittegruppe og utemgbler, og du far et fint uterom som kan brukes store deler av
aret.

Uteplassen kan nytes svaert usjenert da man ligger sapass hgyt uten tett bebyggelse.
Balkongen vender mot sgr.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Leiligheten ble betydelig oppgradert i 2025 med nytt kjgkken, mikrosement pa bad og
overflater. Alt elektriske utenom badet ble byttet av forrige eier i 2025. Alt av lys i
leiligheten kan styres via app.

Badet ble tatt i regi av borettslaget i 2019. Sa konstruksjonen er fra dette aret.

Modernisert/Pakostet ar
2025

TV/Internett/Bredband
Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.
Borettslaget benytter seg av fiber.
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Parkering

Det medfglger ikke parkeringsplass med boforholdet. Borettslaget har ca 321 plasser i
garasjeanlegget og 355 uteplasser hvorav 118 med strgm. Eierskifte av
parkeringsplasser og garasjer administreres av parkeringsutvalget i borettslaget som
har apningstid tirsdag kl 1800-1900. Vi oppdaterer vart system etter melding fra
parkeringsutvalget. Henvendelser fra andelseiere i forbindelse med parkeringsplasser/
garasjer henvises til parkeringsutvalget i borettslaget. Mail: parkering@haugenstua.no.
Det tilkommer ett administrasjonsgebyr til forretningsfegrer etter gjeldende prisliste,
ved tildeling av disse plasser.

Borettslaget har gratis gjesteparkering mot registrering av kjgretgy. Se bestemmelser
og bruksanvisning pa www.vibbo.no.

Det er kun ngdvendig 3 registrere besgkende mellom kil 07-17 mandag-fredag. Beboere
kan fremdeles benytte seg av gjesteparkeringsplasser mellom kl 07-17
mandag-fredag. Ved behov for mer enn 3 dggn pa gjesteparkeringen, ma det bestilles
midlertidig gjesteparkeringsbevis pa epost til parkering@haugenstua.no.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring, polisenummer 2133158-5.3

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er ikke relevant. Det
ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Det er sentralfyring i leiligheten fra radiator i stue. Ellers er det varmekabler pa badet
som betales via egen strgmregning.

Garver Ytteborgs vei 107



10

Informasjon om stremforbruk
Eier informerer om at deres strgmregning er ca. 2 000 kr arlig.
Ca 200-300,- sommer og 400-500,- vinter.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

137 731 (Andel av fellesgjeld)

3 587 731 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 406 (Gebyr avklaring forkjspsrett)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

9 796 (Omkostninger totalt)

18 696 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

21 496 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 597 527 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3606 427 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 609 227 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Faktureres borettslaget, og betjenes mellom felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det er eiendomskatt i kommunen. Bunnfradraget for 2026 er pa inntil 4,9 millioner
kroner.

Pa bakgrunn va dette er det ikke eiendomsskatt pa denne leiligheten. Dette kan endres
over tid.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 697 972 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 791 889 for ar 2026

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Formuesverdien som er oppgitt her er innhentet fra en kalkulator pa Skatteetaten sin
hjemmeside.

Garver Ytteborgs vei 107

11



12

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene utgjgr kr. 3 574,50,- pr. mnd. og inkluderer:

Bl.a. Trappevask. felleskostnader, TV-anlegg/ bredband, energi fyring, kommunale
avgifter, forsikring, drift og vedlikehold.

Felleskostnader: 3 454,50,
Trappevask: 120,-

Fellesutgiftene justeres normalt arlig iht. boligselskapets faktiske driftsutgifter.
Det gjgres oppmerksom pa at en eventuell rentegkning, vedlikeholdsarbeid eller andre
tiltak som iverksettes av boligselskapet kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Dersom kjgper leier garasjeplass eller parkering av borettslaget vil dette komme som
et tilleggsbelgp i felleskostnadene til andelen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3575

Andel Fellesgjeld
Kr 137 731

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
20.04.2026

Kommentar fellesgjeld
Felleskostnadene gkte med 5% fra 01.01.2026. @kte lanekostnader for aret 2026 i
form av utlgp av avdragsfrihet i september, er tatt hgyde for i den gkningen.
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Andel fellesformue
Kr 8 423

Andel fellesformue dato
20.04.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Haugenstua Borettslag

Organisasjonsnummer
948515571

Andelsnummer
827

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 882 andelsleiligheter. Haugenstua Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 948515571, og ligger i
bydel Stovner i Oslo kommune med fglgende adresser: Garver Ytteborgs V 101-139 og
Ole Brumms Vei 2-44. Fgrste innflytting skjedde i 1969. Tomten ble kjgpt i 1986 og er
pa 132 037 m2. Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette. Haugenstua Borettslag har ingen ansatte.

Styret

Styret har kontor i Garver Ytteborgs vei 105 (inngang fra baksiden, dvs. mot
barnehagen). Kontortid er normalt mellom kl. 09:00 og kl. 15:00 mandag til fredag.
Styrerommet har telefon 992 78 452, og e-post haugenstua@styrerommet.no. Se
Haugenstua Borettslags hjemmeside pd www.haugenstua.no for ytterligere
informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader, Informasjon fra styret,
og annen nyttig informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere

med styret.

Vaktelefon/vaktmester

Haugenstua Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste fra Bygardservice AS som
kan kontaktes pa telefon 905 20 631 pa hverdager etter kontortid, i helg og pa
helligdager. Dette er en vaktelefon og skal kun benyttes ved ngdsituasjoner og akutte
hendelser som for eksempel vannlekkasjer og heisstans. Dersom ikke annet er avtalt
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med styret pa forhdnd, ma den enkelte eier paregne & mate betale for tjenesten selv.
Vanlige driftsavvik meldes til kontoret pa epost haugenstua@styrerommet.no, eller pa
telefon 992 78 452 i generell arbeidstid.

Driftsleder

Driftsleder Ismail Kanat er tilgjengelig pa driftskontoret fra kl 09:00-15:00 mandag til
fredag for beboerne.

Det foretrekkes at all kommunikasjon med driftskontoret og styret foregar pa epost til
haugenstua@styrerommet.no for a sikre sporbarhet mellom beboerne og styret/
driftskontoret. Dette gjor det ogsa enklere a fglge opp henvendelser fra beboerne.
Henvendelser pa epost besvares i driftskontorets

apningstid. Driftsleder kan ogsa nas per telefon pa 992 78 452 i driftskontorets
apningstid.

Vektertjeneste
Borettslaget har avtale med Securitas AS om vakthold. Dersom andelseier har behov
for assistanse, kan vektertjenesten kontaktes pa 230 38 139.

Renhold
Borettslaget har avtale med Ren-Service AS om renhold av fellesarealene.

Ngkler/skilt

Nogkler kan kjgpes hos vaktmester via www.vibbo.no Vibbo, vennligst ikke piratkopier
nekler ettersom disse knekkes i sylinderen og koster borettslaget ca kr 3 000,-
reparere. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos vaktmester via www.vibbo.no

Styrets arbeid

Borettslaget har et aktivt og arbeidende styre som gjennomfgrer sine tildelte
arbeidsoppgaver. | tillegg deltar styremedlemmene pa styremgter og deltar i ulike
vedlikeholdsprosijekter. Styret har i perioden 2023-2024 hatt ekstra fokus pa fglgende
omrader:

Serviceavtale for rgrleggertjenester

Borettslaget inngikk i 2021 en serviceavtale for rgrleggertjenester med Rgrlegger
Teknikk AS etter en evaluering

av innkomne tilbud i forbindelse med en anbudsrunde.

Beboerne kan ogsa bruke Rerlegger Teknikk AS til borettslagets framforhandlede
priser.

Styret har hatt to oppfelgingsmater med leverandgren i 2024, samt andre mindre
oppfalgingsmgter i

forbindelse med enkelte vedlikeholdstiltak.

Serviceavtale for elektrikertjenester
Borettslaget har serviceavtale pa elektrikertjenester med SMS Electro AS.
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Beboerne kan ogsa bruke SMS Electro AS til borettslagets framforhandlede priser.
Styret har hatt flere oppfglgingsmgter med leverandgren i 2024 og 2025 i forbindelse
med utbedring av feil og

mangler knytet til Elvias EL-kontroller inne i boligene.

Styret far ofte spgrsmal om hvem som har bestilt EL-kontroll. Dette er kontroller som
Hafslund/Elvia

gjennomfgrer ca. hvert 20. ar i alle boliger i Oslo for a sjekke at det elektriske anlegget
i boligene er i henhold

til lovverket og ikke utgjgr en fare for beboere og naboer.

Styret har hverken bedt om eller kan pavirke slike kontroller.

Vaktmestertjenester

Styret fglger opp vaktmesteravtalen kontinuerlig ved driftsmgter og direkte
kommunikasjon med vaktmesterne

og ledelsen. Det har veert avholdt 4 offisielle oppfalgingsmgter med Bygardsservice AS
i 2024 og planlagt

minimum 2 mgter i 2025.

| disse oppfelgingsmatene diskuteres og drgftes kvaliteten pa vaktmestertjenester
generelt, og det foretas en

oppsummering av sesongene. Styret benytter ogsa disse mgtene til a ta opp klager og
problemstillinger som

oppstar, og prover alltid & finne den beste maten a drifte og vedlikeholde borettslaget
pa uten at det blir en

belastning for beboerne, styret eller leverandgren.

Renholdsavtale
Borettslaget har avtale med Akershus Renhold AS.

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2024- 2025:

- Utvidelse av strgmkapasitet i parkeringshuset

Oppstart november 2024, ferdigstillelse mai 2025

2022 -2023:

- Utskiftning postkasser

Oppstart hgsten 2022, ferdigstillelse i 2023

2016 -2019:

- VVS-prosjekt

Oppstart var i 2016, ferdigstillelse i februar 2019.

2014 -2015_

- Forprosjekt vann/ avlgp og balkonger

- Styret fikk pa generalforsamlingen i 2013 aksept for a etablere forprosjekt pa vann og
avlgp samt balkonger.

Dette arbeidet er pabegynt i samarbeid med OBOS Prosjekt.
2013-2016:
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- Utskiftning av heiser

Oppstart oktober 2013, ferdigstillelse i 2016.

2009 - 2010:

- Forprosjekt "rehabilitering av fasade"

- Forprosjekt rehabilitering av fasade - nye balkonger. Prosjektet ble nedstemt av
generalforsamlingen.

2008 -2010:

- Rehabilitering av inngangspartiene

Oppstart 2008, ferdigstillelse i 2010

Fasaderehabiliteringsprosjektet

Det ble vedtatt fasaderehabilitering av blokkene i borettslaget pa en ekstraordinaer
generalforsamling 24.04.2024. Dette er inntil videre satt pa vent, pa grunn av
kostnader. Styrets tilbakemelding er at det skal forhandles frem en Igsning som
beboerne kan godta og leve med uten like store konsekvenser for privatgkonomien.
Nar styret har kommet frem til en overkommelig Igsning vil det bli kalt inn til nye
informasjonsmgter hvor beboerne far informasjon om status og fremdrift i saken og
kostnadene knyttet til det nye Igsningsforslaget. Lgsningsforslaget vil da ngye
gjennomgas slik at alle er tilstrekkelig informert. P& informasjonsmgtet vil ogsa
avstemmingsprosessen ngye forklares slik at alle er forberedt for en fremtidig
ekstraordinaer generalforsamling. Styret kommer til & informere beboerne fortlgpende
om fremdrift og eventuell ny informasjon rundt fasadeprosjektet.

For ytterligere informasjon vedrgrende fasadeprosjektet, ligger det vedlegg i
salgsoppgaven. Ved laneopptak for & rehabilitere fasaden vil det komme ytterligere
fellesgjeld pa andelen, siden det sa tidlig i arbeidene, vet ikke styret hvor mye det vil
pafgre denne leiligheten eler nar det kommer.

Siste info fra styret: Styret er i dialog med Plan-og bygningsetaten angaende
fasadeprosjekt, ingenting er avklart pr. d.d

Stegrre vedlikehold og rehabilitering

2024-2025:

- Utvidelse av strgmkapasitet i parkeringshuset. Oppstart november 2024,
ferdigstillelse mai 2025

- Varmekabler innkjgring til parkeringshuset

- Styret etablerte 12 nye ladestasjoner pa P1 ved blokk 6 i desember 2024.

- Sommeren 2024 ble driftskontoret pusset opp da dette var gammelt og slitt
2022 - 2023:

- Utskiftning postkasser. Oppstart hgsten

- Pabegynt istandsetting av borettslagets tilfluktsrom.

- Hgst/vinter 2023 ble det etablert en utendgrs treningspark ved juletreet nsermest
fotballbanene.

Apparatene er tilpasset alle slags mennesker uansett alder og treffer de fleste
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aldersgrupper. Prosjektet ble fullfinansiert gjennom miljgtilskudd fra OBOS.

- 1 juli 2023 kollapset et avlgpsrgr som fglge av uvaeret HANS. Utbedring av skaden/
avlgpsrgret krever graving fra blokk 3 mellom treerne og videre til naeermeste offentlig
kum ved sykkelveien, avigpsrgret matte skiftes og arbeid ble utfgrt i mars 2025.
Samtidig ble den 50 ar gamle hovedvannledningen fra offentlig kum og inn til inntaket
til blokken skiftet.

2022, ferdigstillelse i 2023

2016 - 2019: VVS-prosjekt. Oppstart var i 2016, ferdigstillelse i februar 2019.

2014 - 2015: Forprosjekt vann/ avlgp og balkonger. Styret fikk pa generalforsamlingen i
2013 aksept for a etablere forprosjekt pa vann og avligp samt balkonger. Dette arbeidet
er pabegynt i samarbeid med OBOS Prosjekt.

2013 - 2016: Utskiftning av heiser. Oppstart oktober 2013, ferdigstillelse i 2016.

2009 - 2010: Forprosjekt "rehabilitering av fasade". Forprosjekt rehabilitering av fasade
- nye balkonger. Prosjektet ble nedstemt av generalforsamlingen.

2008 - 2010: Rehabilitering av inngangspartiene. Oppstart 2008, ferdigstillelse i 2010

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207546526
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 160 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.08.2056
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med august 2026

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208125990
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 5743 352,00
Innfrielsesdato: 30.05.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208126008
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 8 342 149,00
Innfrielsesdato: 30.06.2030
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Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208126016
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%
Restsaldo 31 397 736,00
Innfrielsesdato: 30.04.2044
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Nei

Det er ikke mulighet for & for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden
(IN-lan).

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten. Medlemmer som
vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt e-postadresse som
kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den fastsatte fristen.
Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er kunngjort i
OBO0S-annonse pa www.obos.no. Hvis OBOS mottar din melding om forkjgp etter at
fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen pa grunnlag av forkjspsretten.
Gjer du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede inngatt avtale og kjgper boligen
til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma veere i orden, og den ma i sin
helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer som vil benytte forkjgpsretten,
far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere i det borettslaget boligen
tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i borettslaget vil benytte
forkjspsretten, blir normalt botiden i borettslaget avgjgrende.
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Regnskap/budsjett

Arsresultat for 2024 var kr 4.695.542,- mot 11.170.100,- budsjettert.

Budsjett for arsresultat i 2025 var kr 4.314.000,-

Borettslagets disponible midler var pr 31.12.2024 pa kr 15.750.097 -

Info rundt fremtidige endringer som kan medfgre kostnadsgkning, info gitt av
driftsleder i borettslaget:

Det planlegges et fasadeprosjekt i borettslaget. Det ble tidligere vedtatt, men skrotet
etter tilbakemeldinger og underskiftskampanije. Styret er i dialog med Plan-og
bygningsetaten angdende fasadeprosjekt, ingenting er avklart pr. d.d

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget far kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

- Det skal veere ro i leiligheten og fellesarealer mellom kl. 22.00 og kl. 07.00. Oppussing
og andre stgyende aktiviteter skal kun utfgres mellom kl. 08.00 og kl. 20.00 mandag -

fredag. Pa lgrdag mellom kl. 08.00 - 17.00. Det skal veere ro i leiligheten alle sgndager-
og helligdager.

- Risting av t@y i trappeoppgangen eller pa utsiden av verandaen er ikke tillatt.

- Grilling pa verandaen er kun tillatt med elektrisk grill

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Fra husordensreglene:

1.5 Dyrehold

a) Det er tillatt 8 holde husdyr dersom det registreres hos styret/driftskoordinator.
b) Det er bandtvang for hund pa borettslagets uteomrader hele aret.

c) Det er ikke lov & holde ulovlige dyr.

d) For @vrig gjelder de regler om dyrehold som fremgar av borettslagslovens § 5-
11(4).

Info fra meglerbrevet:
Det er kun tillatt med opp til 2 hunder/katter pr. leilighet i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 654 i Oslo kommune.Andelsnr. 827 i Haugenstua
Borettslag med orgnr. 948515571

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/102/654:

06.01.1975 - Dokumentnr: 210 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om tilfluktsrom

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.1986 - Dokumentnr: 42968 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2024 - Dokumentnr: 2244772 - Bestemmelse om jordvarme/jordslgyfe/
fiernvarme

Rettighetshaver: Hafslund Celsio AS

Org.nr: 977 296 919

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Haugenstua Borettslag
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Org.nr: 948 515 571
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler

23.07.1968 - Dokumentnr: 10834 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:102 Bnr:1

07.02.1969 - Dokumentnr: 990095 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
GNR 105 BNR 365
GNR 106 BNR 172

15.05.1970 - Dokumentnr: 8184 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:102 Bnr:695

23.07.1970 - Dokumentnr: 928075 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:105 Bnr:372

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 14.05.1970

Det foreligger ferdigattest for utskiftning av vinduer balkongvegg/boligblokk datert:
01.04.1992

Det foreligger ferdigattest for parkeringshus datert 17.09.1976

Det foreligger ferdigattest for ventilasjonsanlegg- parkeringshus datert 03.03.1978
Det foreligger ferdigattest for utskifting av 6 heiser datert 20.09.2016

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av bad datert 15.01.2020

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.05.1970.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til bolig mtilh.anlegg i reguleringskartet.
Omradet er regulert til bebyggelse og anlegg, eksisterende i kommuneplanen.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt saerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport, egenerklzering, megleropplysninger, ferdigattest, vedtekter,
husordensregler og reguleringskart.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Garver Ytteborgs vei 107



Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjspesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 900 Garantipremie/innestaelse

4 500 Kommunale opplysninger

27 500 Markedspakke inkludert foto

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsfaorer

-5 000 Rabatt til selger, med trekk i meglers vederlag
3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger / overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 118 670

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Ansvarlig megler bistas av
Eline Wiggen
Eiendomsmeglerfullmektig
eline.wiggen@aktiv.no

TIf: 976 02 154

Silje Hegre

Daglig leder / Eiendomsmegler
silje.hegre@aktiv.no

TIf: 924 44 145

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lgrenskog, organisasjonsnummer 926743023
Skarersletta 65, 1470 LORENSKOG

Salgsoppgavedato
27.04.2026

Garver Ytteborgs vei 107
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7. Etasje
4,07 m —

Innglasset
Balkong

Sovealkove

Stue/kjokken

4,82m |
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO
(I 0SLO kommune

FE gnr. 102, bnr. 654

# Andelsnummer 827

Sum areal alle bygg: BRA: 40 m? BRA-i: 31 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 18925-1923 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: 1Q6584
Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Ingvild Rgn
Steinsrud

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 2 av 18
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 3 av 18
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert i 1972 etter byggesgknad fra 1969. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i forskrift fra 1969.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket
med papp/folie. Utvendige fasader med steinpusset overflater.
Grunnmur av betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For a unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.
Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 2 lags isolasjonsglass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Innglasset balkong med skyvbare vinduer. Utgang fra stue.
Betongkonstruksjon for balkongen er fra byggear med trelameller pa
gulv. og

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan gis
ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer. Vatrom med rgropplegg er renovert i regi av
borettslaget.

Veggene har microsement fra 2025. Taket er malt med downlights.
Gulvet har microsementbehandlet betong fra 2025. Rommet har
elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, speilskap,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Interigr er fra 2025.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er med
micro sement med stal oppvaskkum. Det er integrert kjgl/fryseskap
og oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp. innebygget stekeovn.
Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter integrert i indusjonsopp.

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato:

22.04.2026

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er etablert radiator for oppvarming.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i
oppgang.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og
sikkerhet

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg GA til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er etablert vegg for sovealkove og innredning av kjgkken
er utvidet.

Side: 5av 18



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

. . (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
20
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
— 15 @  Utvendig > Vinduer 4 til si
0 Utvendig > Dgrer a til si
10
0 Tekniske installasjoner > Vannbaren varme a til si
5 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
z 4 til si
s | <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 6 av 18



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Tilstandsrapport

52

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

LAY Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er eldre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Med tanke pa alder, er gummipakninger sprge og punktering kan vaere en mulighet.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har skyvebalkongdgr i malt tre med 2 lags isolasjonsglass.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skyvedgr er eldre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren har tiltenkt funksjon, men redusert isolasjonsevne og veerslitasje med sprekker i treverket kan fgre til gkt varmetap og risiko for ytterligere skader.
Det bgr paregnes vedlikehold og eventuelt utskifting over tid for a sikre funksjon, beskyttelse og levetid.

Dgrer - 2

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Innglasset balkong med skyvbare vinduer. Utgang fra stue. Betongkonstruksjon for balkongen er fra byggear med trelameller pa gulv. og

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 7 av 18



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningsmasse som borettslaget er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av borettslagets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og
eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Arstall: 2025 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

VATROM

7.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer. Vatrom med rgropplegg er renovert i regi av borettslaget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 8 av 18
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Tilstandsrapport
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7.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har microsement fra 2025. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

7.ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet har microsementbehandlet betong fra 2025. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Arstall: 2019 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, speilskap, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Interigr er fra 2025.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

7.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 1993 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

7.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Arstall: 1993

>

KI@KKEN

7.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er med micro sement med stal oppvaskkum. Det er integrert kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Nedfelt induksjonstopp. innebygget stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

7.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter integrert i indusjonsopp.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato: 22.04.2026
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

50 Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

e
T —
a T

r

750 Avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

i Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er etablert radiator for oppvarming.

Arstall: 1993 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Overvak
tilstanden jevnlig. Konsekvensen av passert forventet brukstid er gkt risiko for svikt, lekkasjer og redusert funksjon. For & oppna lavere tilstandsgrad ma
anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a forutsi.

I

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Elektrisk anlegg

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i oppgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1993

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

2016

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO 0687 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet
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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato:

22.04.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Garver Ytteborgs vei 107 , 0977 OSLO Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 102 - Bnr 654 Unnarennet 18
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

7.Etasje 31 7 38

Kjeller 2 2

SUM 31 2 7

SUM BRA 40

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue/kjokken, alkove, garderobe,

7.Etasje /kio & Innglasset balkong
bad

Kjeller Bod

Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er etablert vegg for sovealkove og innredning av kjgkken er utvidet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Nye innvendige overflater og oppgradering av elektrisk.
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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO
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0301 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

301 OSLO 102 654 0 53031 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Garver Ytteborgs vei 107

Hjemmelshaver
Haugenstua Borettslag

Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Steinsrud Ingvild Rgn

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

948515571

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
827

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Protector forsikring 2133158-5.3.

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 18925-1923 Befaringsdato:  22.04.2026

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant

Arlig premie
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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 102 - Bnr 654 Unnarennet 18
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 23.04.2026 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 23.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 23.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.04.2026
2 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Garver Ytteborgs vei 107, 0977 OSLO
Gnr 102 - Bnr 654
0301 OSLO

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1923

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18

63



e

|

==t banle Eree
1 steins Qe L __—J

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ingvild Rein Steinsrud

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Garver Ytteborgs vei 10/
0977 0OSLO

0301-102/654/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1100260024 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Rarlegger Teknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Totalrenovert i regi av borettslaget i 2018
/19.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Totalrenovert i regi av borettslaget

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Rarlegger Teknikk AS

Beskrivelse av arbeidet: Totaloppusset i regi av
borettslaget

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Omega installasjon AS

Beskrivelse av arbeidet: Alt av stram i leiligheten nytt i 2025 av tidligere
eier.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Endret planlgsning av tidligere eier.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Ja, ved tidligere salg og néveaerende slag.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+Ja

Fasade rehabilitering som er under diskusjon.

Generelt

29. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Montert speilskap og hyller pa
vatrom.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strem?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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=
Merkenummer Energiattest-2024-7427 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 12.08.2024
Innmeldt av S\?SS PE?SJekt AS v/ ELLEN-CHRISTINA OLSSON

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1968
Bygningsmateriale:

BRA: 36

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Andelsnummer
Garver Ytteborgs vei 107 81525226 H0802 0 827
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1968
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 11 m?
Areal tak 32 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 2 m?
Oppvarmet BRA 36 m?
Totalt BRA 36 m?
Oppvarmet luftvolum 90 m?
U-verdi for yttervegger 0,45 W/(m*K)

U-verdi for tak

0,29 W/(m?>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

2,00 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

5,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

239,1 Wh/(m?>K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 84 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Gass; Fjernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,84
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

30.9.2021
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Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.015
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person

Flerbruker

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

103,6 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,6 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjeling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

173,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 181 KWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

199,46 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

5 746 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

199,46 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 181 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1435 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 600 kWh/ar
Fjernvarme 5 146 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 181 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

28,0 %




Nabolagsprofil

Garver Ytteborgs vei 107 - Nabolaget Haugenstua - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Haugenstua torg 4 min %
Linje 5N, 65, 67, 345 0.4 km
@ Haugenstua stasjon 7 min &
Linje L1 0.6 km
@ Stovner 21 min #
Linje 4,5 1.8 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 14.5km
*  Oslo Gardermoen 25 min &
Skoler
Haugenstua skole (1-10 kl.) 13 min %
669 elever, 42 klasser 1.1 km
Hgybréaten skole (1-7 kl.) 13 min %
603 elever, 29 klasser 1.1 km
Haugen skole (1-7 kl.) 15 min 4
573 elever, 32 klasser 1.3km
Stasjonsfiellet skole (8-10 kl.) 12 min 4
267 elever, 17 klasser Tkm
Granstangen skole (8-10 kl.) 21 min &
334 elever, 26 klasser 1.7 km
Stovner videregdende skole 19 min %
700 elever, 45 klasser 1.6 km
Bjerke videregdende skole 8 min &
464 elever 6.7 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene

Bra 65/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

16 %

14.7 %

14.5%
23.9%
25.6 %
21.2%

83%
6.5 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

40.5%
39.3%
38.9%

11.4 %
141 %
18.3%

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Haugenstua 2434 1114
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stig barnehage 5min %
Ole Brumm barnehage (1-5 ar) 5min #
54 barn 0.5km
Haugen barnehage (1-5 ar) 6 min #
54 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Haugenstua 3min #
PostNord 0.3 km
Rema 1000 Haugenstua 5min %
Post i butikk 0.5 km
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Primaere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2 Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

? Gateparkering
@ Lett81/100

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 79/100

Sport

@ Stig skole 5min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5km

@ Ole brumms vei flerbruksflate 6 min A
Ballspill 0.5km

&= Stovner Trimsenter 22 min A

& Actic Furuset Senter 24 min 4

Boligmasse

Il 100% blokk

«Mye barn, ok med kollektiv transport
og friluftsomrader»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Stovner Senter 22 min %
@ Apotek 1 Haugenstua 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
|
0% 52%
B Haugenstua
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




, { = |
S \»;/ l[, )

()
N

Smedstua

f/

e = TS
/ [1%1¥103] 10,58
BT =gy ,- y

10971117

%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til &rsmgte i HAUGENSTUA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
22. mai 2025 kl. 18:00, Engel Paradis, Havard Martinsens Vei 19, 0978 Oslo..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.
« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa

arsmatet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Praktisk info om generalforsamlingen
Registrering ved inngangen til lokalet fra kl. 17:00-18:00

Husk & pa forhand fylle ut og ta med skjema for deltagelse eller deltakelse med fullmakt. Dette for & effektivisere
registrering og for & unnga lang ke og ungdvendig lang ventetid. Du finner skjemaet i dette heftet. Har du ikke
anledning til & delta, kan du gi fullmakt til en fullmektig. Da fyller du ut skjemaet og leverer det til den som

skal vaere fullmektig for deg pa generalforsamlingen. Din fullmektig leverer sa skjemaet ved registreringen pa
generalforsamlingen. Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & mgte opp pa generalforsamlingen. Dette er
en god anledning til & delta i diskusjonen og avgi din stemme i flere viktige saker. Styret haper du leser heftet og
deltar ved & bruke din stemmeseddel til & velge det styret du mener best egner seg til & drifte og vedlikeholde
borettslaget i det kommende aret pa vegne av alle 882 andelseier.

Annen informasjon om borettslaget
Styret

Styret har kontor i Garver Ytteborgs vei 105 (inngang fra baksiden, dvs. mot barnehagen). Kontortid

er normalt mellom kl. 09:00 og kl. 15:00 mandag til fredag. Styrerommet har telefon 992 78 452, og

e-post haugenstua@styrerommet.no. Se Haugenstua Borettslags hjemmeside pa www.vibbo.no for ytterligere
informasjon.

Vibbo
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Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa www.vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader, Informasjon fra styret, og annen nyttig informasjon. | tillegg er det
en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Vakttelefon/vaktmester

Haugenstua Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste fra Bygardservice AS som kan kontaktes pa telefon
905 20 631 pa hverdager etter kontortid, i helg og pa helligdager. Dette er en vakttelefon og skal kun benyttes
ved ngdsituasjoner og akutte hendelser som for eksempel vannlekkasjer og heisstans. Dersom ikke annet er
avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte betale for tjenesten selv.

Vanlige driftsavvik meldes til kontoret pa epost haugenstua@styrerommet.no, eller pa telefon 992 78 452 i
generell arbeidstid.

Vektertjeneste

Borettslaget har avtale med Securitas AS om vakthold. Dersom andelseier har behov for assistanse, kan
vektertjenesten kontaktes pa 230 38 139.

Driftsleder
Driftsleder Ismail Kanat er tilgjengelig pa driftskontoret fra kl 09:00-15:00 mandag til fredag for beboerne.

Det foretrekkes at all kommunikasjon med driftskontoret og styret foregar pa epost til
haugenstua@styrerommet.no for a sikre sporbarhet mellom beboerne og styret/driftskontoret. Dette gjor
det ogsa enklere & folge opp henvendelser fra beboerne. Henvendelser pa epost besvares i driftskontorets
apningstid.

Driftsleder kan ogsa nas per telefon pa 992 78 452 i driftskontorets apningstid.
Renhold

Borettslaget har peri dag en avtale med Ren-Service AS om renhold av fellesarealene.
Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser/garasjeplasser og plasser med lademuligheter som leies ut. Det er
ventelister pa parkeringsplasser for El-biler. De som gnsker parkeringsplass, eller sta pa venteliste, kan ta
kontakt med parkeringsutvalget pa e-post parkering@haugenstua.no

Borettslaget har gratis gjesteparkering mot registrering av kjgretay. Se bestemmelser og bruksanvisning pa
www.vibbo.no

Gjesteparkering

Styret har jobbet med en lgsning for & forhindre togpendlere og andre uvedkommende fra & misbruke vare
gjesteparkeringsplasser.

Gjesteparkeringsbestemmelsene for Haugenstua Borettslag ble derfor endret 6. mars 2023. Borettslaget har
hatt utfordringer med at togpendlere bruker gjesteparkeringene pa dagtid og opptar plasser som er tiltenkt
besgkende. Styret forhandlet frem et kostnadsfritt system for borettslaget, og det er gratis for beboerne a
registrere parkering for sine gjester.
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Alle beboere skal registrere sine gjester elektronisk via smarttelefon, nettbrett eller pc. Med dette systemet
vil misbruk fra togpendlere og andre uvedkommende bli avdekket og batelagt av parkeringsselskapet.
Registrering gjer man pa www.leie.pservice.no

Styret fikk tilbakemelding fra beboere som ble ilagt kontrollsanksjoner, spesielt for deres gjester etter ki
17. Styret besluttet derfor at det kun er ngdvendig & registrere besgkende mellom kl 07-17 mandag-fredag.
Beboere kan fremdeles benytte seg av gjesteparkeringsplasser mellom kl 07-17 mandag-fredag.

Ved behov for mer enn 3 dagn pa gjesteparkeringen, ma det bestilles midlertidig gjesteparkeringsbevis pa
epost til parkering@haugenstua.no

Ngkler/skilt
Ngkler skal kjgpes hos vaktmester via www.vibbo.no

Vennligst ikke piratkopier ngkler ettersom dette er ulovlig (systemngkler). Piratkopierte nakler er av darlig
kvalitet og knekker i Iassylinderen, og dette koster borettslaget kr 4 000 & reparere.

Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos vaktmester via www.vibbo.no
Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer 1412419.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseierens ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets ansvar & anskaffe og
montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret eriorden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret.

Andelseiere er ansvarlig for & holde remningsveiene pa verandaene og fellesarealene frie til enhver tid.
HMS — Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre, vedlikeholde
og dokumentere forhold knyttet til helse, miljz og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
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Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjgpsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen p& www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pé telefon 22865500.
Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene.
Haugenstua Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. PA www.energimerking.no kan andelseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal knyttet til dette
kan du ringe Telenor pa telefon 815 55 520 eller besgke deres nettside www.telenor.no.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2024- 2025
Utvidelse av stremkapasitet i parkeringshuset

Oppstart november 2024, ferdigstillelse mai 2025

2022 - 2023
Utskiftning postkasser

Oppstart hgsten 2022, ferdigstillelse i 2023

2016 - 2019
VVS-prosjekt

Oppstart var i 2016, ferdigstillelse i februar 2019.

2014 - 2015
Forprosjekt vann/ avlgp og balkonger

Styret fikk pa generalforsamlingen i 2013 aksept for & etablere forprosjekt pa vann og avlgp samt balkonger.
Dette arbeidet er pabegynt i samarbeid med OBOS Prosjekt.

2013 - 2016
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Utskiftning av heiser

Oppstart oktober 2013, ferdigstillelse i 2016.

2009 - 2010

Forprosjekt "rehabilitering av fasade"

Forprosjekt rehabilitering av fasade - nye balkonger. Prosjektet ble nedstemt av generalforsamlingen.

2008 - 2010
Rehabilitering av inngangspartiene

Oppstart 2008, ferdigstillelse i 2010

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025

7. Fastsettelse av ekstraordinaert styrehonorar for perioden 2022-2024
8. Fastsettelse av andre honorarer for perioden 2024/ 2025

9. Annullering av vedtak i sak 5 Fasaderehabilitering fra Ekstraordineer arsmgte 24.04.2024
10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

12. Valg av valgkomite og parkeringsutvalg

Med vennlig hilsen,
Styret i HAUGENSTUA BORETTSLAG
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Anders Thorud velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet og eventuelle fullmakter er registrert i en digital frammagteliste og listen legges til grunn for
opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse digital registering av fremmgte og eventuelle fullmakter som bevis for at vedkommende
eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen foreslas Helga Solheim. Protokollvitner velges pa selve maote.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

1. 0388 Haugenstua Borettslag - revisjonsberettning.pdf
2.s. 388 - Arsregnskap 2024.pdf

3. Kommentarer til arsregnskapet for 2024.pdf

4. KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2024/ 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 600 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 600 000.
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Sak7
Fastsettelse av ekstraordinegert styrehonorar for perioden 2022-2024

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har statt for driftleders oppgaver store deler av aret helt siden 2022. Borettslaget har spart store
personalkostnader pa grunn av flere perioder med langtidssykemelding da Oddleif Hagensen satt som daglig
leder frem til han gikk av med pensjon i november 2023. | perioden etter dette patok styret seg alle oppgavene
frem til Ismail Kanat kom inn som driftsleder i september 2024.

Denne kostnaden har borettslaget spart pa grunn av ekstraordineer innsats fra styret. Dette mener styret ma
ansees som oppgaver ut over ordinzert styrearbeid.

Styret ber om kompensasjon for dette ekstraordineere tilleggsarbeidet i form av et tilleggshonorar pa kr 500
000 for perioden 2022-2024.

Forslag til vedtak
Ekstraordinaert styrehonorar settes til kr 500 000.

Sak 8
Fastsettelse av andre honorarer for perioden 2024/ 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er budsjettert med kr 490 000 for perioden 2024/ 2025.

Andre honorarer fordeles mellom styret (prosjekthonorar), parkeringsutvalget og valgkomiteen.

Forslag til vedtak
Andre honorarer settes til kr 490 000.

Sak 9

Annullering av vedtak i sak 5 Fasaderehabilitering fra Ekstraordinaer arsmgte
24.04.2024

Forslag fremmet av:
Karianne Lundsbakken og Amal Rashad Abdel Wahab som representanter for andelseierne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Ved ekstraordineert arsmate 24.04.2024 ble det vedtatt gjennomfaring av fasaderehabilitering. Vedtaket kan
leses i protokollen fra matet og er beskrevet i sak 5 Fasaderehabilitering. Vedtaket ble avgjort ved simpelt
flertall.

| juni 2024 mottok styret en underskriftskampanje fra andelseierne med gnske om annullering av vedtaket
fra det ekstraordineere arsmeatet avholdt 24.04.2024. Underskriftskampanjen oppfyller krav satt i Lov om
borettslag, kapittel 10, §54:

Den pverste myndighet i laget uteves av generalforsamlingen.
Ordineaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen seks mdneder etter utgangen av regnskapsdret.1

Ekstraordineer generalforsamling holdes ndr styret, eller, i borettslag tilknyttet et boligbyggelag,
boligbyggelaget finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en
tiendedel, dog minst tre, av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes
behandlet.

Styrets innstilling

Styret er positiv til forslaget fremmet i underskriftskampanjen og mener det er fornuftig med en annullering
av vedtaket fra 24.04.2024.

Forslag til vedtak

Vedtak i sak 5 Fasaderehabilitering fra Ekstraordinaert arsmegte avholdt 24.04.2024 annulleres

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 2 ar, tre styremedlemmer for 2 ar, samt 1 varamedlem for 1 ar. Valgkomiteen har
innstilt felgende personer:

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Ferhat Erman
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Meksut Ljumani
* Osman Mahmood

* Refaat Nour

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:
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* Hamayoon Karamat

Sak 11
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Falgende
kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Roller og kandidater
Valg av 2 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Ferhat Erman

* Meksut Ljumani
Valg av 2 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

» Caroline Haugen Roas

* Fredrik Hov

Sak 12
Valg av valgkomite og parkeringsutvalg

Det skal velges medlemmer til valgkomiteen og parkeringsutvalget for 1 ar, og falgende kandidater er foreslatt
av valgkomiteen:

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomité:

» Faisal Javed
* Mari Helene @degaard

* Yasemin Topcu Aliassi

Valg av 2 parkeringsutvalg VVelges for 1 ar
Falgende stiller til valg som parkeringsutvalg:

» Faisal Javed

* Fredrik Hov
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Styrets arsrapport

STYRETS BERETNING JUNI 2024— MAI 2025

Nye andelseiere

12024 ble det omsatt 71 andeler i Haugenstua Borettslag.
Styremgter 2024/2025

Styret har i perioden avholdt 12 styremgter. Mgtene ble avholdt fysisk pa styrerommet i Garver Ytteborgs vei
105. Styret vedtar i tillegg en del prekeere saker pa e-post mellom styremgtene som blir lagt til som sak til
farstkommende styremeate for protokollfering.

Driftsleder

Ismail Kanat tiltradte som driftsleder 01.09.2024 og ble ferdig med 6 maneder prgvetid i februar 2025. Ismail
har bakgrunn som byggedrifter og andre handtverkstjenester. Han har gatt igjennom en oppleeringsprosess i
regi av styret og har kommet godt i gang med sine oppgaver. Arbeidsoppgavene til driftsleder i borettslaget
er omfattende og krever mye opplaering og veiledning for & lykkes i rollen. Driftskontoret er apent fra ki
09:00-15:00 mandag til fredag for beboerne. Henvendelser pa epost besvares i driftskontorets apningstid.

Mgater med oppgangstillitsvalgte og vara

Det ble avholdt 4 mgter i perioden; 2 med oppgangstillitsvalgte i Ole Brumms vei og 2 med
oppgangstillitsvalgte i Garver Ytteborgs vei. | disse matene informerer styret om aktuelle saker som drift og
vedlikehold, brannsikkerhet og informasjon om gjennomfering av dugnad, i tillegg til deres oppgaver som
oppgangstillitsvalgte.

Valg av oppgangstillitsvalgte og vara

Det ble i lapet av hgsten 2024 avholdt oppgangsmeater i samtlige oppganger for valg av oppgangstillitsvalgte
og vara. | disse mgtene ble det i tillegg gitt informasjon om viktige saker fra styret som styrets

arbeid, brannsikkerhet, pagaende prosjekter.m.m Mgtene ble giennomfert av blokkansvarlige som bestar av
representanter fra styret.

Det er én tillitsvalgt i hver oppgang, og én varatillitsvalgt i de fleste oppganger. Kontaktinformasjon til
oppgangstillitsvalgte samt vara i din oppgang finner du lett tilgjengelig pa oppslagstavlen i heisen.

Dersom du har behov for 1an av fellesrommet (lekerommet) eller tilgang til storsgppelrommet, tar du kontakt
med oppgangstillitsvalgt i din oppgang.

Blokkansvar

Hver blokk har et medlem fra styret som er blokkansvarlig, og som fungerer som et bindeledd mellom
oppgangstillitsvalgt og styret. Blokkansvarlig er ansvarlig for manedlige sjekkrunder og rapportering fra hver
blokk og oppgang til styreleder. Ved avvik videreformidles dette til vaktmestere for utbedring eller andre
aktuelle handverkertjenester kobles inn.

Bomiljo

Styret registrerer at det har veert mindre haerverk og forsgpling av fellesomrader enn tidligere ar, og det
jobbes kontinuerlig med oppfalging av slike saker. Styret oppfordrer alle beboere til & bidra med & holde

vare fellesarealer ryddige til enhver tid. Vaktmestere og bomiljggruppen i styret gar jevnlige kontrollrunder, og
beboerne som forsgpler uteomradene blir kalt inn til samtale. De blir ogsa eventuelt tilsendt gebyr for den tiden
vaktmestere bruker pa a rydde etter vedkommende. Dessverre er det en del som ikke benytter askebeger og
som kaster sigarettsneiper utenfor inngangene eller fra sin veranda. Det gjelder ogsa brukte snusposer. Dette
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er dessverre med pa a trekke ned bomiljget og farsteinntrykket for borettslaget. Styret oppfordrer alle til &
bidra til & opprettholde et godt og trygt bomiljz for alle beboere i Haugenstua borettslag.

Drift og vedlikehold

Styret har kontinuerlig oppfelgingsmater med driftspersonalet, og folger opp kvalitet pa vaktmestertjenester,
utbedring og reparasjon av avvik samt oppfelging av HMS-arbeidet i borettslaget. | vinterhalvaret er fokuset
stort pa braeyting og straing for a sikre fri ferdsel. | sommerhalvaret ligger fokuset pa gregntarealer, som plen-
og kantklipping, luking, stell av hekker, beskjaering av traer osv. Det utferes arlig kontroll pa alle lekeapparater
i borettslaget av Lekeplassinspektgren. Styret tar ogsa kontinuerlige vurderinger og kontroll av lekeapparater
og lekeplasser generelt i borettslaget. Dette gjelder ogsa benker og sosiale soner utendgrs. | tillegg har styret
egne HMS- og bomiljggrupper som jevnlig giennomfarer kontroller av alle borettslagets uteomrader.

Brannsikkerhet

Hver hgst gjennomfgres det brannkontroll i borettslaget. Firmaet Firesafe besgker alle leiligheter for & sjekke
ngdutganger pa balkongen, bytte batteri i rgykvarslere og sjekke avtrekksvifte. Hgsten 2023 ble ogsa alle
brannslukningsapparater byttet ut fordi de eksisterende var ti ar gamle og hadde utlapsdato i 2022. Det

ble ogsa etablert nye brannslukningsapparater i samtlige fellesrom/lekerom. Styret falger opp rapporten fra
Firesafe ved a’falge opp de leilighetene som far registrert avvik i form av blokkerte remningsveier og/eller
avtrekksvifte som er direkte koblet til ventilasjonsanlegget.

Dugnad

Den 05.05.2025 og 06.05.2025 gjennomfarte borettslaget dugnad for a gjere fellesomradene vare klare for
sommeren og for & rydde opp etter hgsten og vinteren. Etter endt dugnad ble det delt ut brus og sjokolade til
alle deltakere.

Styrets arbeid

Borettslaget har et aktivt og arbeidende styre som gjennomfarer sine tildelte arbeidsoppgaver. | tillegg deltar
styremedlemmene pa styremgter og deltar i ulike vedlikeholdsprosjekter.

Styret har i perioden 2024-2025 hatt ekstra fokus pa felgende omrader:
Avtale med Telenor pa TV og Bredband

Dagens avtale med Telenor er Komplett 50 bredband samt TV T-WE med 120 inkluderte poeng i tillegg til fast
innhold (NRK, TV2 osv). Man bruker poengene til & velge hvilke kanaler eller strammetjenester man ensker
tilgjengelig, og de som agnsker ekstra poeng kan selv bestille dette pa Min Side eller i T-WE app.

Det er fremdeles mulighet til & bestille ny Wifi-rutere til de som ikke har oppgradert til ny versjon fra 2021. Dette
er kostnadsfritt.

Beboere som gnsker & bestille ny Wifi-ruter ma sende e-post til: 81555520@telenor.com med fglgende
informasjon:

Eksempel emnefelt: Haugenstua Borettslag: @nsker ny Wifi-ruter
Navn: ..........

Adresse: ............

Bolignummer: ....(H-nummer)

Mobilnummer ..........

WIFI-ruteren blir tilsendt i posten.

13 av49



For mer informasjon logg inn pa mine sider pa www.telenor.no eller ta kontakt pa telefonnummer 815 55 520.

Styret har varen 2025 hatt flere mgter med Telenor da de gkte prisen pa dagens avtale med 79 kr per boenhet
per mnd. Dette utgjer kr 836 136 per ar for borettslaget. Dette ble ikke akseptert av styret og det jobbes derfor
med & lande en ny avtale med Telenor. Styret jobber for & beholde dagens pris og eventuelt en minimal gkning,
og i tillegg krever styret prisfrys i minimum 18 maneder samt at det gjennomfares en utskifting av wifi-routere
til en nyere modell ved behov/bestilling. Det er ogsa forespurt oppgradering av fibersentralene for Telenors
regning.

Styret har hatt flere forhandlingsmater med Telenor og har avtalt et nytt mete 13.05.2025 for & lande en endelig
avgjorelse.

Serviceavtale for rgrleggertjenester

Borettslaget inngikk i 2021 en serviceavtale for rerleggertjenester med Rorlegger Teknikk AS etter en evaluering
av innkomne tilbud i forbindelse med en anbudsrunde.

Beboerne kan ogsa bruke Rorlegger Teknikk AS til borettslagets framforhandlede priser.

Styret har hatt to oppfelgingsmeter med leverandgren i 2024, samt andre mindre oppfelgingsmgter i
forbindelse med enkelte vedlikeholdstiltak.

Serviceavtale for elektrikertjenester
Borettslaget har serviceavtale pa elektrikertjenester med SMS Electro AS.
Beboerne kan ogsa bruke SMS Electro AS til borettslagets framforhandlede priser.

Styret har hatt flere oppfalgingsmater med leverandgren i 2024 og 2025 i forbindelse med utbedring av feil og
mangler knyttet til Elvias EL-kontroller inne i boligene.

Styret far ofte spagrsmal om hvem som har bestilt EL-kontroll. Dette er kontroller som Hafslund/Elvia
giennomfarer ca. hvert 20. ar i alle boliger i Oslo for a sjekke at det elektriske anlegget i boligene er i henhold
til lovverket og ikke utgjer en fare for beboere og naboer.

Styret har hverken bedt om eller kan pavirke slike kontroller.
Vaktmestertjenester

Styret folger opp vaktmesteravtalen kontinuerlig ved driftsmeter og direkte kommunikasjon med vaktmesterne
og ledelsen. Det har veert avholdt 4 offisielle oppfalgingsmeter med Bygardsservice AS i 2024 og planlagt
minimum 2 meter i 2025.

| disse oppfelgingsmgtene diskuteres og dreftes kvaliteten pa vaktmestertjenester generelt, og det foretas en
oppsummering av sesongene. Styret benytter ogsa disse matene til & ta opp klager og problemstillinger som
oppstar, og prover alltid & finne den beste maten a drifte og vedlikeholde borettslaget pa uten at det blir en
belastning for beboerne, styret eller leverandgren.

Renholdsavtale

Styret falger kontinuerlig opp kvaliteten pa renholdstjenestene fra Ren Service AS og har jevnlige
oppfelgingsmater med ledelsen i selskapet.

Leverandgren har dessverre ikke levert i henhold til avtalen og styret er i gang med & innhente nye pristilbud
fra andre aktgrer i markedet. Styret forventer utskiftning av leverander i lgpet av 2025.

OBOS-banken
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Styret fglger ngye med pa rentemarkedet og har veert i kontakt med OBOS-banken i forbindelse med rentesats
pa lan. Renten pa borettslagets lan var pa 1,9 % i juni 2022. Renten var stabilt lav i flere ar, men Norges Bank
(sentralbanken) har de siste arene hevet renten kraftig. Renten pa borettslagets |an per mars 2025 er pa 5,4%.

Styringsrenten for lan har siden mars 2023 gkt med 1,5%, og ligger pa 4,5% per 01.04.2025.
Prosjekter og storre vedlikeholdsarbeid
Istandsetting av tilfluktsrom

12023 ble det foretatt istandsetting av borettslagets tilfluktsrom som falge av krigen mellom Russland og
Ukraina sa styret behov for & kartlegge disse. Saniteerutstyret stod ubrukt i en arrekke og vanntilfarsel
var koblet ut. Det ble pa bakgrunn av dette besluttet & gjgre det som var ngdvendig for & istandsette og
tilgjengeliggjore disse rommene.

Prosjektet innebar utskifting av eksisterende saniteerutstyr. Det vil si toaletter, pissoarer, handvasker,
utslagsvasker, dusjhoder og slanger. | tillegg ble lassylindere til dgrene skiftet til ILOQ-sylindere som er
tilsvarende las som sitter pa gitterportene i 1.etg. Dette ble gjort for at den samme ngkkelen som apner
gitterporten kan apne tilfluktsrommene, slik at tilgangen er enkel om det skulle vaere behov for & benytte seg
av disse rommene. Det er ogsa satt opp ny skilting til tilfluktsrommene bade utvendig og innvendig.

Styret jobber videre med generell overflatebehandling av vegger og tak i tilfluktsrommene i 2025, og eventuelt
andre ngdvendige tiltak.

Utendgrs treningspark

Hast/vinter 2023 ble det etablert en utendgrs treningspark ved juletreet neermest fotballbanene. Apparatene
er tilpasset alle slags mennesker uansett alder og treffer de fleste aldersgrupper. Prosjektet ble fullfinansiert
gjiennom miljatilskudd fra OBOS.

12025 jobber styret videre med utvidelse av treningsparken og etablering av ett ytterligere anlegg for
styrketrening for voksne. Styret gnsker at treningsparkene skal veere til gode for enda flere ulike aldersgrupper
og behov. Prosjektet vil bli fullfinansiert gjennom miljgtilskudd fra OBOS.

Utvidelse av strgmkapasitet i parkeringshuset

Som informert om tidligere har borettslaget brukt all stremkapasiteten inn i parkeringshuset, og ventelisten pa
parkeringsplasser med ladestasjon i parkeringshuset har vokst kraftig. For & kunne utvide ladeanlegget inne i
parkeringshuset matte stremkapasiteten oppgraderes fra trafo som er eid av Hafslund/Elvia.

Hasten 2024 ble dette arbeidet pabegynt og all infrastruktur ble ferdigstilt i april 2025.

Det ble etablert nytt fordelingsskap i 3. etasje og ny 400V-kabel er innlagt i parkeringshuset. All infrastruktur
til hver enkelt parkeringsplass ble ogsa ferdigstilt samtidig. Dette gjgr at de som gnsker ladestasjon pa sin
parkeringsplass enkelt kan bestille dette uten & matte bytte parkeringsplass med tilhgrende gebyr fra OBOS.

Varmekabler innkjgring til parkeringshuset

Styret mottok flere klager pa manglende varmekabler i innkjgringen til 3. etasje og taket pa parkeringshuset.
Dette skapte tidvis store utfordringer for inn- og utkjgring i vinterhalvaret. Samtidig som gravearbeid foregikk
i forbindelse med utvidelse av stremkapasitet ble dette arbeidet gjennomfart. Dette sparte borettslaget for
ekstra kostnader til rigg og drift ettersom anleggsmaskiner allerede var pa plass.

Ladestasjoner
Styret etablerte 12 nye ladestasjoner pa P1 ved blokk 6 i desember 2024, og det ble benyttet eksisterende

infrastruktur uten & oppgradere strgminntaket.
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Styret folger med pa elbilparken i borettslaget, og ved behov etableres det flere ladestasjoner. Det er fortsatt
noen ledige parkeringsplasser med ladestasjon i Ole Brumms vei.

Leverandgr av ladetjenester

Styret jobber med & innhente pristilbud fra forskjellige leveranderer av ladetjenester var/sommer 2025. Styret
gnsker at beboerne far en avtale med spotpris for strgm slik at prisen falger markedets pris. Da kan beboerne
velge selv a lade nar stremprisen er billigst. Styret kommer med mer informasjon nar avtale er inngatt.

Gjenstaende eldre belysning i borettslaget

EU har vedtatt at fra februar 2023 ble det forbudt & produsere og importere mange ulike typer lyskilder. | den
forbindelse satt styret en prosjektgruppa som kartla gjenstaende lysarmaturer som har gamle lyskilder i hele
borettslaget.

Omréader som fortsatt har gamle lyskilder er: bodomrader, tilfluktsrom, tekniske rom, sport/sykkelbod,
sgppelrom, pullerter foran inngangsparti, heissjakt, heismaskinrom, vifterom og de fleste lekerom/fellesrom.

For & sikre tilgang til lyskilder inntil utskiftning er fullfart, ble det kjgpt inn en liten buffer av gamle lyskilder til
lager for lagrene hos grossistene gikk tomme.

Prosjektgruppa i styret har kartlagt alt av gjenstdende gammel belysning.

Kravspesifikasjon for prosjektet er utformet for type belysningsarmatur og gnsket styring pr. sone/rom. Slik
styring er viktig for energibesparing, og er en kostnad som borettslaget vil spare inn innen kort tid. All gammel
belysning skiftes til LED som vil gi en ytterligere kostnadsbesparing for borettslaget.

Prosjektgruppen har gatt tilbudsbefaring med flere leverandarer. Malet er at prosjektet ferdigstilles i 2025.
Kollapset avlgpsrgr i Ole Brumms vei 20
| juli 2023 kollapset et avlgpsrer som folge av uveeret HANS.

Raersystemet ble sjekket av rarlegger, kamerainspeksjon ble utfert, det viste seg at en del av hovedavlgpsroret
fra blokk 3 mot sykkelveien hadde kollapset.

Dette medferte tilbakeslag i kjelleren som faerte til at kjelleren ble overfylt med kloakk.
Arbeidet med teamming og sanering av kjelleren ble satt i gang umiddelbart.

Utbedring av skaden/avlgpsreret krever graving fra blokk 3 mellom treerne og videre til neermeste offentlig
kum ved sykkelveien, avlgpsrgret matte skiftes og arbeid ble utfgrt i mars 2025. Samtidig ble den 50 ar gamle
hovedvannledningen fra offentlig kum og inn til inntaket til blokken skiftet. Denne gar i samme grgft som
avlgpsrgret og det ble derfor kostnadsbesparende a utfere dette arbeidet samtidig.

Oppussing av driftskontoret

Sommeren 2024 ble driftskontoret pusset opp da dette var gammelt og slitt. Det ble samtidig gjort endringer
i utformingen av driftskontoret, samt nytt gulv og maling. Belysning ble samtidig oppgradert til LED og
tilpasset arbeidsplassen. | tillegg ble det innkjgpt nyere kontormabler som hev/senk-pult, datautstyr med mer.
Styrerommet ble ogsa malt i prosjektet.

Darene inn til gangen, driftskontoret og styrerommet ble skiftet til bredere derer for a ivareta universell
utforming slik at rullestolbrukere kommer inn uhindret. Dgrtersklene ble ogsa tilpasset for enklere tilkomst
for denne gruppen.

Den gamle inngangsdgren til driftskontoret ble gjenbrukt i bytte av bakdgren mot bodomradet og WC som
tilherer driftskontoret. Toalettrommet ble ogsa oppgradert med nytt toalett, ny vask og maling.
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Elektrisk anlegg i fellesarealer

Etter en anbudsrunde med flere ulike leveranderer bestilte styret elektrikertjenester fra SMS Electro for
giennomgang og termografering av samtlige fordelingsskap og EL-tavler i hele borettslaget. Arbeidet ble utfort
april 2025. Dette ble gjort for & avdekke og utelukke varmegang og eventuelle feil i det elektriske anlegget

for & forhindre mulighet for stremstans og brann i sikringsskapet. Nesten halvparten av alle branner i Norge
er knyttet til elektrisitet, og en EL-kontroll/EL-sjekk kan veere livsviktig. Statistikk viser at et anlegg som blir
regelmessig kontrollert har en vesentlig lavere ulykkefrekvens enn anlegg som ikke kontrolleres. Oppfylling av
forskriftens sikkerhetskrav pa elektrisk fellesanlegg er styrets ansvar. Forrige giennomgang ble utfert i 2020
og myndighetenes anbefaling er gjennomgang hvert tredje ar.

Fasaderehabiliteringsprosjektet

Vedtaket fra ekstraordinaer generalforsamling 24.04.2024 er inntil videre satt pa vent og reversering av
vedtaket tas opp som egen sak i denne generalforsamlingen.

Styret var sommeren 2024 i kommunikasjon med flere instanser innen offentlige etater, media, politikere og
ledelsen i OBOS for a sjekke muligheter for endring i kravene som Byantikvaren hadde satt for Haugenstua
Borettslag.

Styret takker engasjerte ildsjeler/beboere i borettslaget for sitt bidrag til styret, ettersom deres bidrag har
veert med pa & skape et stort engasjement i media og blant politikere.

Den 12.02.2025 fikk styret et brev fra Plan- & Bygningsetaten (PBE) med behov for tilleggsdokumentasjon i
forbindelse med fasadeprosjektet. Brevet er lagt ut pa Vibbo og det kan ogsa leses i byggesaken pa PBEs
nettsider under saksnummer 202461985.

Dessverre ble tilbakemeldingen fra PBE nedslaende for borettslaget. De har avvist store deler av tiltakene som
i utgangspunktet ble godkjent av Byantikvaren (BYA) i deres forhandsuttalelser.

Oppsummering

Spiler - BYA fraradet men godkjente at man ikke trengte a ha spiler i forbindelse med endring av fasaden. PBE
ensker at spilene viderefgres.

Innglassing og screens/solskjerming - BYA godkjente innglassing og screens/solskjerming. PBE er ikke enig og
egnsker ingen av delene.

Utvidelse balkong - BYA kommenterte ikke utvidelse av balkongene i sin forhandsuttalelse fra 04.07.2024 da
dette allerede var godkjent i daveerende rammetillatelse. PBE gnsker ikke utvidelse av balkong i ndvaerende
rammetillatelse selv om de har godkjent dette tidligere.

Balkongbrystning - BYA fraradet men godkjente at balkongbrystningene kunne veere av glass. PBE gnsker at
brystningene er av samme material som resten av fasaden.

Kunst pa gavelveggene - BYA og PBE gnsker at kunst pa gavelveggene skal viderefgres, men PBE vil ha mer
konkret informasjon om materialtype.

Avklaringsmate PBE

Styreleder og nestleder deltok i et avklaringsmate med PBE sammen med arkitekt, DVS Entreprengr og Millab
Consult den 10.03.2025.

Styret opplevde at PBE var veldig strenge med sine krav og reagerte derfor kraftig pa behandling av saken. Det
gjelder spesielt tiltak som tidligere har veert godkjent, men som na ble avslatt.
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Styret opplevde at PBE hadde bedre forstaelse for prosjektet og styrets frustrasjon mot slutten av matet, og
de forsikret at saken skulle prioriteres og videre byggsaksgebyrer skulle unngas.

Erfaringsmessig tar saksbehandling av slike prosjekter inntil 5 maneder, men styret haper at PBE oppfyller
loftet om prioritert saksbehandling.

Styret jobber videre med & svare ut alle de punktene PBE uttalte seg om og gjer klar tilleggsdokumentasjon
sammen med arkitekt for dette sendes til PBE.

Styret vil komme med oppdatert informasjon nar dette er tilgjengelig.
Veien videre

Styret kommer ikke til & gi seg for det forhandles frem en lzsning som beboerne kan godta og leve med uten
like store konsekvenser for privatgkonomien.

Nar styret har kommet frem til en overkommelig lasning vil det bli kalt inn til nye informasjonsmgter hvor
beboerne far informasjon om status og fremdrift i saken og kostnadene knyttet til det nye lgsningsforslaget.
Lasningsforslaget vil da ngye gjennomgas slik at alle er tilstrekkelig informert. P4 informasjonsmgtet

vil ogsé avstemmingsprosessen ngye forklares slik at alle er forberedt for en fremtidig ekstraordinaer
generalforsamling. Styret har fatt mange gode tilbakemeldinger med forbedringspunkter for fremtidige
generalforsamlinger. Disse tas til etterretning, og styret vil etterstrebe & imgtekomme forbedringsforslagene i
fremtiden.

Styret kommer til & informere beboerne fortlapende om fremdrift og eventuell ny informasjon rundt
fasadeprosjektet.

Oppsummering av styrets arbeid

Naveerende styre har selv statt for prosjektledelse og prosjektbeskrivelse inkludert kravspesifikasjon pa alle
prosjekter som ble utfert i 2024-2025, samt bidratt effektivt og faglig tungt i det pagaende fasadeprosjektet.

Hvert enkelt prosjekt har krevd mange tilbudsbefaringer, evalueringer, oppstarts- og byggemater, oppfalging
i giennomferingsfasen, befaring ved overtakelse, og oppfelging av reklamasjoner i etterkant. Dette setter
vanligvis andre borettslag i stor grad bort ved & benytte eksterne konsulenter, da med medfelgende store
kostnader.

Styret har med bakgrunn i dette brukt betydelig mer tid enn det man kan forvente av vanlig styrearbeid,
noe som har bidratt til store besparelser for borettslaget ved & selv foreta prosjektering, oppfalging og
giennomfaring av prosjektene. Dette kommer beboerne til gode i form av store besparelser, samt et spesifikt
fokus pa muligheter og utfordringer fra noen som faktisk bor i borettslaget.
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Til generalforsamlingen i Haugenstua Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Haugenstua Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 13. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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HAUGENSTUA BORETTSLAG

ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets

resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp Ian eller om det er mulighet til &

betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 459 886 5 830 688
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4 695 542 -1 607 549
Tilbakefgring av avskrivning 17 1158 188 968 701
Tillegg salgssum anl. midler 17 0 11
Fradrag kjgpesum anl.midler 17 -568 455 -1 065 325
Tilegg for nye langsiktige lan 0 53147585
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -2614 887 -49 785 836
Innsk. gremerk. bankkto -38 208 -28 389
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2632180 1629 198
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 092 064 7 459 886
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 12544 914 9967 153
Kortsiktig gjeld -2 452 847 -2 507 267
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 10 092 067 7 459 886
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HAUGENSTUA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 56722279 48544205 57372000 60176000
Garasjer 10 1915249 1893205 1 550 000 1 550 000
Parkeringsplasser 11 1389594 1346625 1050 000 1050 000
Ladeinntekter EL-bil 777350 1034612 800 000 800 000
Andre inntekter 3 630 808 191 120 140 000 1275000
SUM DRIFTSINNTEKTER 61435280 53009767 60912000 64 851000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -372 276 -606 081 -965 000 -965 000
Styrehonorar 5 -600 000 -600 000 -600 000 -600 000
Avskrivninger 17 -1158 188 -968 701 -300 000 -300 000
Revisjonshonorar 6 -36 000 -41 500 -35 000 -50 000
Andre honorarer -490 000 -490 000 -490 000 -490 000
Forretningsfarerhonorar -594 305 -564 390 -599 000 -629 000
Konsulenthonorar 7 -177 029 -90 127 -350 000 -450 000
Kontingenter -176 400 -176 400 -176 400 -176 000
Drift og vedlikehold 8 -5435976 -9959450 -5355000 -7 667 000
Forsikringer -1 849 403 -935165  -1572 000 -1 900 000
Kommunale avgifter 9 -10358807 -8916959 -10294000 -11800 000
Garasjer 10 -2485069 -480 474 -1 700 000 -300 000
Parkeringsplasser 11 0 -5 896 0 0
Energi/fyring 12 -13057 134 -13405222 -15300000 -15000 000
TV-anlegg/bredband 2718521 -2627527 -2760000 -2 850 000
Andre driftskostnader 13 -6176075 -5570833 -5902 500 -6 139 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -45 685 183 -45438725 -46398900 -49 316 000
DRIFTSRESULTAT 15750097 7571042 14513100 15535000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 286 981 163 116 0 0
Finanskostnader 15 -11341535 -9341707 -3343000 -11221000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -11 054554 -9178591 -3343000 -11221 000
ARSRESULTAT 4695542 -1607549 11170100 4314 000
Overfgringer:
Udekket tap 0 -1607549
Reduksjon udekket tap 4 695 542 0
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HAUGENSTUA BORETTSLAG

ORG.NR. 948 515 571, KUNDENR. 388

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 16 70 757 000 70757 000
Tomt 3821804 3821 804
Andre varige driftsmidler 17 1194 105 1783 838
Aksjer og andeler 18 39 800 39 800
Miljgbankkonto, gremerket 1117 033 1 335 461
Langsiktige fordringer 43 579 43 579
SUM ANLEGGSMIDLER 76 973321 77 781 483
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 2400 71 459
Forskuddsbetalte kostnader 1209 596 519292
Andre kortsiktige fordringer 19 1945 642 1540975
Driftskonto OBOS-banken 2147 717 2086 164
Skattetrekkskonto OBOS-banken 19 045 0
Sparekonto OBOS-banken 7 220 514 5749 263
SUM OMLQPSMIDLER 12 544 914 9 967 153
SUM EIENDELER 89518235 87748 636
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 882 * 100 88 200 88 200
Udekket tap 20 -140 807 235 -145502 778
SUM EGENKAPITAL -140 719 035 -145 414 578
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 21 209008 404 211 623 291
Borettsinnskudd 22 17679300 17679 300
Annen langsiktig gjeld 23 51 020 51020
Avsetning bomiljgtiltak 1045 699 1302 335
SUM LANGSIKTIG GJELD 227 784 423 230 655 946
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 2093 499 973 921
Skyldige offentlige avgifter 24 34 241 10 694
Palapte renter 61674 974 983
Palapte avdrag 0 216 715
Palgpte kostnader 240 433 269 027
Annen Kortsiktig gjeld 25 23 000 61 926
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 452 847 2 507 267
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 89518235 87748 636
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Pantstillelse 26 251679300 251679 300
Garantiansvar 0 0

Oslo, 11.03.2025
Styret i Haugenstua Borettslag

Hassan Messaoudi Olga Dilen Ferhat Erman
Fredrik Hov Meksut Ljumani Maria Selbekk

Caroline Haugen Roas
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sméa foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 56 100 627
Trappevask 1270080
Eiendomsskatt 1140
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 57 371 847

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -358 318
Garasje -291 250
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 56 722 279
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Telia - Antenneleie 37 963
Telenor - Antenneleie 47 166
Postkassebrikker 2400
Overdragelse tomt til Oslo kommune 30 000
Miljgfond 444 587
Nettinnbetalinger 18 835
Nakler 30 550
Skadeutlegg 19 306
SUM ANDRE INNTEKTER 630 808
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -191 667
Palapte feriepenger -23 000
Arbeidsgiveravgift -180 548
Yrkesskadeforsikring -1 250
Refusjon sykepenger 24 188
SUM PERSONALKOSTNADER -372 276

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 600 000.

Det er utbetalt kr 400 000 som prosjekthonorar til styret.

Det er i tilegg utbetalt kr 60 000 til parkeringsutvalget og kr 30 000 til valgkomiteen

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 6 418, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 36 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -50 779
Andre konsulenthonorarer -126 250
SUM KONSULENTHONORAR -177 029
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NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Arkitekthonorar - Energaugen Arkitektkontor AS -219 458
Prosjektledelse - OBOS Prosjekt AS -14 812
Prosjektledelse - Millab Consult AS -126 750
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -361 020
Drift/vedlikehold bygninger -1 893 746
Drift/vedlikehold VVS -93 876
Drift/vedlikehold elektro -780 023
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -43 225
Drift/vedlikehold heisanlegg -1 345 452
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -2 875
Drift/vedlikehold brannsikring -428 188
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -253 902
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -88 145
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -89 944
Kostnader leiligheter, lokaler -1 580
Egenandel forsikring -54 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 435 976

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 1441
Vann- og avlgpsavgift -6 366 970
Renovasjonsavgift -3 990 696
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -10 358 807
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 1915249
SUM INNTEKTER GARASJER 1915 249
KOSTNADER GARASJER

Forsikring -32 158
Drift/vedl.hold -430 627
Elektrisk energi -329 323
Nytt ladeanlegg i garasjen -1 687 500
Tomme leieforhold -5 460
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -2 485 068
SUM GARASJER -569 819

Vedlegg 2 27 av 49

s. 388 - Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 11
PARKERINGSPLASSER

INNTEKTER PARKERINGSPLASSER

Leieinntekter 1 389 594
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 1 389 594
SUM PARKERINGSPLASSER 1 389 594
NOTE: 12

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -1700 362
Varmesentralen -11 356 773
SUM ENERGI / FYRING -13 057 134
NOTE: 13

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -27 000
Container -794 815
Skadedyrarbeid/soppkontroll -56 351
Diverse leiekostnader/leasing -12 681
Driftsmateriell -110 712
Vaktmestertjenester -3 459 707
Vakthold -591 315
Renhold ved firmaer -869 619
Andre fremmede tjenester -25 159
Kontor- og datarekvisita -47 028
Kopieringsmateriell -12 255
Trykksaker -63 259
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -2 188
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 900
Andre kostnader tillitsvalgte -6 418
Andre kontorkostnader -6 758
Telefon, annet -2 486
Porto -6 475
Drivstoff biler, maskiner osv. -18 945
Bank- og kortgebyr -3 048
Velferdskostnader -57 957
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 176 075
NOTE: 14

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 21710
Renter av sparekonto i OBOS-banken 265 271
SUM FINANSINNTEKTER 286 981
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NOTE: 15
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -8 620 322
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -1788 212
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -318 897
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -611 014
Renter pa leverandgrgjeld -3 090
SUM FINANSKOSTNADER -11 341 535
NOTE: 16
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1969 66 153 000
Kostpris/bokfart verdi 1977. Tilleggsbebyggelse (Garasjehus) 4 604 000
SUM BYGNINGER 70 757 000
Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.102/bnr.651 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Graveringsutstyr
Tilgang 2022 72 678
Avskrevet tidligere -18 169
Avskrevet i ar -14 536

39973
Jordfreser nr. 1
Tilgang 2023 21489
Avskrevet tidligere -7 163
Avskrevet i ar -7 163

7163
Torkeskap
Tilgang 2022 28 800
Avskrevet tidligere -12 000
Avskrevet i ar -9 600
7200

Tarketrommel
Tilgang 2022 40 555
Avskrevet tidligere -16 898
Avskrevet i ar -13 518

10139
Torketrommel 2
Tilgang 2022 40 555
Avskrevet tidligere -16 898
Avskrevet i ar -13 518

10139
Torketrommel 3
Tilgang 2022 40 550
Avskrevet tidligere -16 896
Avskrevet i ar -13 517

10137
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Torketrommel 4

Tilgang 2022 31520
Avskrevet tidligere -19 262
Avskrevet i ar -10 507
1751
Torkeskap 5
Tilgang 2022 28 000
Avskrevet tidligere -16 333
Avskrevet i ar -9 333
2333
Torkeskap 6
Tilgang 2022 28 000
Avskrevet tidligere -14 778
Avskrevet i ar -9 333
3889
Torkeskap 7
Tilgang 2022 28 800
Avskrevet tidligere -13 600
Avskrevet i ar -9600
5600
Torketrommel 8
Tilgang 2022 40 550
Avskrevet tidligere -14 643
Avskrevet i ar -13 517
12 390
Vaskemaskin
Tilgang 2024 568 455
Avskrevet i ar -189 485
378 970
Vaskemaskin
Tilgang 2023 599 248
Avskrevet tidligere -199 749
Avskrevet i ar -199 749
199 749
Vaskemaskin
Tilgang 2022 47 200
Avskrevet tidligere -19 667
Avskrevet i ar -15733
11 800
Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2022 47 200
Avskrevet tidligere -19 667
Avskrevet i ar -15733
11 800
Vaskemaskin nr. 3
Tilgang 2022 47 200
Avskrevet tidligere -19 667
Avskrevet i ar -15733
11 800
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Vaskemaskin nr. 4

Tilgang 2022 58 481
Avskrevet tidligere -24 367
Avskrevet i ar -19494
14 620
Vaskemaskin nr. 5
Tilgang 2022 43 300
Avskrevet tidligere -27 664
Avskrevet i ar -14 433
1203
Vaskemaskin nr. 6
Tilgang 2022 45 850
Avskrevet tidligere -28 019
Avskrevet i ar -15 283
2 547
Vaskemaskin nr. 7
Tilgang 2022 45 850
Avskrevet tidligere -26 746
Avskrevet i ar -15 283
3 821
Vaskemaskin nr. 8
Tilgang 2022 45 850
Avskrevet tidligere -26 746
Avskrevet i ar -15 283
3 821
Vaskemaskin nr. 9
Tilgang 2022 57 313
Avskrevet tidligere -28 656
Avskrevet i ar -19107
9550
Vaskemaskin nr. 10
Tilgang 2022 47 200
Avskrevet tidligere -22 289
Avskrevet i ar -15733
9178
Vaskemaskin nr. 11
Tilgang 2022 47 200
Avskrevet tidligere -22 289
Avskrevet i ar -15733
9178
Fellesareal
Tilgang 2023 444 588
Avskrevet tidligere -88 918
Avskrevet i ar -88 918
266 752
Ladebokser elbil
Tilgang 2020 901 058
Avskrevet tidligere -720 846
Avskrevet i ar -180 211
1
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Ladestasjon for el bil
Tilgang 2022 594 400
Avskrevet tidligere -247 666
Avskrevet i ar -198 133
148 601
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1194 105

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 158 188

NOTE: 18

AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Tokerud Varmesentral. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs. at de er bokfert til opprinnelig kjgpspris.

Antall aksjer: 398 Palydende: kr 100,- Balansefart verdi: kr 39 800,-.

Den samlede aksjekapital i Tokerud Varmesentral AS er pa kr 100 000,-.

NOTE: 19

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

EDA Elektro Data AS - Kredinota 301 925
Tokerud Varmesentral AS - Avregning 2024 1643717
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1945 642
NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den

totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 2 32 av49 s. 388 - Arsregnskap 2024.pdf

111



112

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lapetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2016 -160 000 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 0
-160 000 000
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lapetiden er 21 ar.
Opprinnelig 2023 -34 175015
Nedbetalt tidligere 561 999
Nedbetalt i &r 936 504
-32676 512
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -6 000 000
Nedbetalt tidligere 53 325
Nedbetalt i &r 85 141
-5 861 534
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,40 %. Lepetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2023 -12 972 570
Nedbetalt tidligere 908 970
Nedbetalt i &r 1593 242
-10 470 358
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -209 008 404

Vedlegg 2 33 av49

s. 388 - Arsregnskap 2024.pdf



AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder Ian hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

Alle tall er avrundet til nsermeste 50 kroner.

Leilighetsnr OBOS Boligkreditt AS
Farste avdrag er 30/09-2026
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/09-2026

1002, 1005, 1008, 1011, 1014, 1017 150
1020, 1023, 1026, 1029, 1032, 1035 150
1038, 1041, 1044, 1047, 1050, 1053 150
1056, 1059, 1062, 1065, 1068, 1071 150
1074, 1077, 1080, 1083, 1086, 1089 150
1092, 1095, 1098, 1101, 1104, 1107 150
1110, 1113, 1116, 1119, 1122, 1125 150
2002, 2005, 2008, 2011, 2014, 2017 150
2020, 2023, 2026, 2029, 2032, 2035 150
2038, 2041, 2044, 2047, 2050, 2053 150
2056, 2059, 2062, 2065, 2068, 2071 150
2074, 2077, 2080, 2083, 2086, 2089 150
2092, 2095, 2098, 2101, 2104, 2107 150
2110, 2113, 2116, 2119, 2122, 2125 150
3002, 3005, 3008, 3011, 3014, 3017 150
3020, 3023, 3026, 3029, 3032, 3035 150
3038, 3041, 3044, 3047, 3050, 3053 150
3056, 3059, 3062, 3065, 3068, 3071 150
3074, 3077, 3080, 3083, 3086, 3089 150
3092, 3095, 3098, 3101, 3104, 3107 150
3110, 3113, 3116, 3119, 3122, 3125 150
4002, 4005, 4008, 4011, 4014, 4017 150
4020, 4023, 4026, 4029, 4032, 4035 150
4038, 4041, 4044, 4047, 4050, 4053 150
4056, 4059, 4062, 4065, 4068, 4071 150
4074, 4077, 4080, 4083, 4086, 4089 150
4092, 4095, 4098, 4101, 4104, 4107 150
4110, 4113, 4116, 4119, 4122, 4125 150
5002, 5005, 5008, 5011, 5014, 5017 150
5020, 5023, 5026, 5029, 5032, 5035 150
5038, 5041, 5044, 5047, 5050, 5053 150
5056, 5059, 5062, 5065, 5068, 5071 150
5074, 5077, 5080, 5083, 5086, 5089 150
5092, 5095, 5098, 5101, 5104, 5107 150
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5110, 5113, 5116, 5119, 5122, 5125
6002, 6005, 6008, 6011, 6014, 6017
6020, 6023, 6026, 6029, 6032, 6035
6038, 6041, 6044, 6047, 6050, 6053
6056, 6059, 6062, 6065, 6068, 6071
6074, 6077, 6080, 6083, 6086, 6089
6092, 6095, 6098, 6101, 6104, 6107
6110, 6113, 6116, 6119, 6122, 6125
7002, 7005, 7008, 7011, 7014, 7017
7020, 7023, 7026, 7029, 7032, 7035
7038, 7041, 7044, 7047, 7050, 7053
7056, 7059, 7062, 7065, 7068, 7071
7074, 7077, 7080, 7083, 7086, 7089
7092, 7095, 7098, 7101, 7104, 7107
7110, 7113, 7116, 7119, 7122, 7125
1001, 1003, 1004, 1006, 1007, 1009
1010, 1012, 1013, 1015, 1016, 1018
1019, 1021, 1022, 1024, 1025, 1027
1028, 1030, 1031, 1033, 1034, 1036
1037, 1039, 1040, 1042, 1043, 1045
1046, 1048, 1049, 1051, 1052, 1054
1055, 1057, 1058, 1060, 1061, 1063
1064, 1066, 1067, 1069, 1070, 1072
1073, 1075, 1076, 1078, 1079, 1081
1082, 1084, 1085, 1087, 1088, 1090
1091, 1093, 1094, 1096, 1097, 1099
1100, 1102, 1103, 1105, 1106, 1108
1109, 1111, 1112, 1114, 1115, 1117
1118, 1120, 1121, 1123, 1124, 1126
2001, 2003, 2004, 2006, 2007, 2009
2010, 2012, 2013, 2015, 2016, 2018
2019, 2021, 2022, 2024, 2025, 2027
2028, 2030, 2031, 2033, 2034, 2036
2037, 2039, 2040, 2042, 2043, 2045
2046, 2048, 2049, 2051, 2052, 2054
2055, 2057, 2058, 2060, 2061, 2063
2064, 2066, 2067, 2069, 2070, 2072
2073, 2075, 2076, 2078, 2079, 2081
2082, 2084, 2085, 2087, 2088, 2090
2091, 2093, 2094, 2096, 2097, 2099
2100, 2102, 2103, 2105, 2106, 2108
2109, 2111, 2112, 2114, 2115, 2117
2118, 2120, 2121, 2123, 2124, 2126
3001, 3003, 3004, 3006, 3007, 3009
3010, 3012, 3013, 3015, 3016, 3018
3019, 3021, 3022, 3024, 3025, 3027
3028, 3030, 3031, 3033, 3034, 3036
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NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1969 -17 628 000
Tilgang 2010 -27 400
Tilgang 2014 -23 900
SUM BORETTSINNSKUDD -17 679 300
NOTE: 23

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer -25 000
Depositum parkeringsplasser -26 020
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -51 020
NOTE: 24

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -19 045
Skyldig arbeidsgiveravgift -15 196
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -34 241
NOTE: 25

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -23 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -23 000
NOTE: 26

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 17 679 300
Pantelén 209 008 404
TOTALT 226 687 704

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 70 757 000
Tomt 3 821 804
TOTALT 74 578 804
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Kommentarer til arsregnskapet for 2024

Inntekter
Virkelig Budsjett Avvik
DRIFTSINNTEKTER:
@ INNKREVDE FELLESKOSTNADER 56 722 279 57 372 000 -649 721
© INNTEKTER GARASJER 1915 249 1550 000 365 249
@ INNTEKTER PARK.PLASSER 1389 594 1050 000 339 594
@ LADEINNTEKTER EL-BIL 777 350 800 000 -22 650
© ANDRE INNTEKTER 630 808 140 000 490 808
SUM INNTEKTER 61435 280 60912 000 523 280

Hovedinntektene til borettslaget kommer fra innkrevde felleskostnader.

Felleskostnader fordeles etter eierbrgk og skal bidra til & dekke drift og vedlikehold av
borettslaget.

Innkrevde felleskostnader
Totale innkrevde felleskostnader var pa kr 56 722 279 mot budsjett pa kr 57 372 000.
Dette gir et avvik pa kr —-649 721.

Avvik i garasje -og parkeringsleie ma sees i sammenheng med negativt avvik i innkrevde
felleskostnader. Dette innbyrdes avviket kommer av at «reduksjon grunnet tomme
leieforhold», se note 2, har redusert innkrevde felleskostnader, og ikke parkeringsleie/
garasjeleie hvor denne reduksjonen var budsjettert.”

Inntekter garasjer
Inntekter garasjer var pa kr 1 915 249 kroner mot budsjett pa kr 1 550 000.

Avviket pa kr 365 249 skyldes tomme leieforhold pa parkeringsplasser som er fgrt som
avvik i post for innkrevde felleskostnader.

Inntekter parkeringsplasser
Inntekter for parkeringsplasser var pa kr 1 389 594 mot budsjett pa kr 1 050 000.

Avviket pa kr 339 594 skyldes tomme leieforhold pa parkeringsplasser som er fart som
avvik i post for innkrevde felleskostnader.
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| forbindelse med nye gjesteparkeringsbestemmelser ble det ogsé inngatt leieforhold for
eksterne. De eksterne er hovedsakelig pendlere som tidligere benyttet seg gratis av
gjesteparkeringen. Sa lenge kapasiteten pa ledige parkeringsplasser er god for beboere
er dette en lgsning styret er positive til.

Inntekter fra ladeplasser
Ladeinntekter fra el-biler utgjer kr 777 350 mot budsjett pa kr 800 000.

Avviket pa kr - 22 650 skyldes prisendring pa lading per kWh som ble foretatt i oktober
2024. Prisen justert ned fra kr 2 per kWh til kr 1,50 per kWh grunnet lavere og mer stabile
strempriser. Prisene er eks mva.

Andre inntekter
Andre inntekter var pa kr 630 808 mot budsjett pa kr 140 000.

Avviket pa kr 490 808 skyldes hovedsakelig tilskudd pa kr 444 587 fra OBOS til etablering
av treningspark samt kr 30 000 i vederlag for erverving avtomt av Oslo Kommune ved
nye Haukasen skole.

Andre inntekter bestar av antenneleie fra Telenor, leie av parsellhage og salg av ngkler.

Sum inntekter

Borettslaget har inntekter pa totalt kr 61 435 280 mot et budsjett pa kr 60 912 000.
Avviket er pa kr 523 280 og skyldes hovedsakelig punktene beskrevet under andre
inntekter.
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Driftskostnader

Virkelig Budsjett Avvik
DRIFTSKOSTNADER:
© PERSONALKOSTNADER -372 276 -965 000 592 724
@ STYREHONORAR -600 000 -600 000 0]
© AVSKRIVNINGER -1158 188 -300 000 -858 188
@ REVISJONSHONORAR -36 000 -35 000 -1 000
@ ANDRE HONORARER -490 000 -490 000 0]
© FORRETNINGSF@ORERHONORAR -594 305 -599 000 4 695
@ KONSULENT OG FORVALTN.TJEN -177 029 -350 000 172 971
© KONTINGENTER -176 400 -176 400 0]
@ DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 435 975 -5 355000 -80 975
@ FORSIKRINGER -1849 403 -1572 000 -277 403
© KOMMUNALE AVGIFTER -10 358 807 -10 294 000 -64 807
@ KOSTNADER GARASJER -2 485 069 -1700 000 -785 069
@ KOSTMADER PARK.PLASSER 0] 0] 0]
© ENERGI/ FYRING -13 057 134 -15 300 000 2 242 866
© TV-ANLEGG/BREDBAND -2 718 521 -2760 000 41 479
© ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 176 075 -5 902 500 -273 575
SUM DRIFTSKOSTNADER -45 685183 -46 398 900 377
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 15750 097 14513100 1236997
DRIFTSRESULTAT: 15750 097 14513100 1236997

Borettslaget hadde i 2024 driftskostnader péa kr 45 685 183 mot budsjett pa kr 46 398
900. Det gir et avvik pa kr 713 717 kroner. Avviket skyldes hovedsakelig reduksjon av
personalkostnader pa 592 724 ettersom styret tok seg av driftsleders oppgaver frem til
september 2024. Styret stod for prosjektering av alle prosjekter giennomfart i 2024 og
dette farte til en besparelse av utgifter til konsulenter og radgivningstjenester.

Besparelsen pa kr 713 717 ansees som minimalt ut ifra borettslagets totale
regnskapstall.

Styret redegjar for de ulike postene under.

Personalkostnader

Personalkostnader har et positivt resultat pa kr 592 724 i forhold til budsjett. Dette
skyldes at styret har statt for driftsleders oppgaver frem til september 2024 hvor ny
driftsleder tiltradde stillingen.

Styrehonorar

Ingen avvik.
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Avskrivninger

Avskrivninger for 2024 er pa kr 1 158 188 mot budsjett pa kr 300 000. Avviket pa kr -858
188 skyldes avskrivninger av investeringer i anleggsmaskiner, det inneholder maskiner
til vaskeriene, ladestasjoner, maskinene i treningsparken samt ulike driftsmaskiner som
graveringsmaskin og jordfreser.

Terketromler, vaskemaskiner og tgrkeskap har de siste arene hatt en markant
prisgkning.

Revisjonshonorar

Revisjonshonorar for 2024 er pa kr 36 000 mot budsjett pa kr 35 000. Avviket pa kr -1000
ansees som minimalt.

Honoraret til revisor gkte fra kr 34 1252022, til kr 35 000 i 2023 og videre gkning til kr 36
000i2024.

Andre honorarer

Posten for andre honorarer inkluderer honorarer til parkeringsutvalget og valgkomiteen,
samt ekstraordineer godtgjgrelse til styret i forbindelse med prosjektarbeid for
styreperioden 2023-2024.

Forretningsfererhonorar

Honorar til forretningsfgrer har et avvik pa kr 4 695. Dette skyldes antagelse som hgyere
indeksregulering for 2024 enn det som ble reelt.

Konsulent- og forvaltningstjenester

Honorarene er knyttet til juridisk bistand, samt tilleggstjenester som fakturering og
likviditetsstyring fra OBOS Eiendomsforvaltning. Det ble i denne posten budsjettert med
tjenester fra Enerhaugen Arkitektkontor samt Millab Consult AS i forbindelse med
revidering av dokumentasjon og tegninger knyttet til fasadeprosjektet pa grunn av
forhandlinger med Byantikvaren og Plan & Bygningsetaten.

Posten inneholder ogsa kostnad for ansettelse av ny driftsleder som ble gjennomfart
med bistand fra rekrutteringsbyra.
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Kontingenter

Haugenstua Borettslag betaler den arlige kontingenten for OBOS-medlemskap for sine
andelseiere pa kr. 200 pr andel. Kontingenten er uendret siden 2018, og er i samsvar
med budsjett. Denne posten utgjar kr 176 400.

Drift og vedlikehold

Kostnader til drift og vedlikehold er tidvis vanskelig 8 budsjettere for, ettersom det kan
dukke opp uforutsette behov for vedlikehold. Avviket pa kr 80 975. Dette ansees som
minimalt.

6600 Starre vedlikeholdsarbeid

Posten er opprettet for a skille konsulentarbeid for starre prosjekter fra generelle
konsulenthonorar for ordinaert drifts- og vedlikeholdsarbeid. Posten ble opprettet
hgsten 2023 og var dermed ikke spesifisert ved budsjettmgte for regnskapsaret 2024
som ble avholdt i oktober 2023. Dette ma derfor sees i sammenheng med budsjettering
for posten for Konsulent- og forvaltningstjenester samt arbeid rundt stremkapasitet i
parkeringshuset som opprinnelig ble budsjettert under 6603 Drift/vedl.hold elektro.

6601 Drift/vedl.hold bygninger

Det er brukt kr 1 893 746 mot budsjett pa kr 1 000 000. Avviket pa kr —-893 746 skyldes
hovedsakelig utgifter til vedlikehold av vinduer samt utskiftning av innvendige
vindusrammer pa grunn av rate og vannskader. Dette inkluderer ogsa vedlikehold av
balkongdgrer og hovedinngangsdgrer.

Posten inkluderer ogsa kostnad for oppussing av driftsleders kontor.

6602 Drift/vedl.hold VVS

Det er brukt kr 93 876 mot budsjett pa kr 900 000. Avviket pa kr — 806 124 skyldes
utsettelse av utskiftning av kollapset avlgpsrgr fra Ole Brummes vei 20 frem til
sykkelveien.
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6603 Drift/vedl.hold elektro

Det er brukt kr 780 023 mot budsjett pa 1 000 000. Avviket pa kr 219 977 skyldes
utsettelse av utskiftning av eksisterende belysning over til LED-belysning i
fellesomrader, tekniske rom og diverse andre installasjoner.

6604 Drift/vedl.hold utvendig anl.

Det er brukt kr 43 225 mot budsjett pa kr 200 000. Avviket pa kr 156 776 skyldes
budsjettering for asfaltering ved enkelte blokker i Ole Brumms vei som hadde dype hulli
veibanen. Disse ble midlertidig lappet og full asfaltering ble forskjavet til 2025.

6606 Drift/vedl.hold heiser

Det er brukt kr 1 345 452 mot budsjett pa kr 1 100 000. Avviket pa kr 245 452 skyldes
utlegps av 10 ars garanti 21 av 42 heiser.

Sesonger med mye grus krever jevnlig rengjgring for a forhindre problemer med lukking
av heisdgrer og pafglgende heisstans. Det har ogsa veert flere tilfeller av heerverk pa
heisdgrer som krevde tilkalling av heismontgrer.

6608 Drift/vedl.hold fyranlegg

Det er brukt kr 2 875 mot budsjett pa kr 0. Avviket pa kr -2 875 ansees som minimalt og
skyldes reparasjon av en lekkasje fra en radiatorkobling.

6609 Drift/vedl.hold brannsikring

Det er brukt kr 428 188 mot budsjett pa kr 305 000. Avviket pa kr -123 188 skyldes
utgifter til arlig serviceavtale pa brannsentralene som ikke var budsjettert. Det var ogsa
flere tilfeller av knuste glass pa brannmeldere ved brannsentralen ved inngangsdarene.
Disse ble skiftet ut av vaktmesterne og kostnaden for dette ble derfor minimal.

6610 Drift/vedl.hold vaskerianl.

Det er brukt kr 253 902 mot budsjett pa kr 400 000. Avviket pa kr 146 098 skyldes
reduksjon av kostnader grunnet bestilling av lavere antall maskiner enn budsjettert.
Dette skyldes oppleering av vaktmestere i resetting og smareparasjoner som ikke krever
faghjelp.
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6612 Drift/vedl.hold ventilasj.anl.

Det er brukt kr 0 mot budsjett pa kr 250 000. Avviket pa kr 250 000 skyldes godt
vedlikehold av eksisterende avtrekksvifter og hyppig rensing av disse. Det var derfor ikke
behov for utskiftning av vifter.

6613 Drift/vedl.hold parker.anl

Det er brukt kr 88 145 mot budsjett pa kr 0. Avviket pa -88 145 skyldes oppmerking av
parkeringsplasser som ikke var budsjettert.

6614 Drift/vedl.hold garasjeanlegg

Det er brukt kr 0 mot budsjett pa kr 50 000. Avviket pa kr 50 000 skyldes konteringer pa
annen konto.

6615 Drift/vedl.hold sgppelanlegg

Det er brukt kr 89 944 mot budsjett pa kr 100 000. Avviket pa kr -10 056 skyldes lavere
kostnad for rengjgring av sgppelbrgnner for restavtall enn antatt.

6616 Drift/vedl.hold leil.,lokaler

Det er brukt kr 1 580 mot budsjett pa kr 0. Avviket pa kr =1 580 ansees som minimalt.

663 Egenandeler forsikring

Det er brukt kr 54 000 mot budsjett pa kr 50 000. Avviket pa kr -4 000 ansees som
minimalt.

Forsikringer

Borettslagets avtale er med Protector Forsikring AS. Det er brukt kr 1 849 403 mot
budsjett pa kr 1 572 000. Avviket pa kr —277 403 skyldes hovedsakelig en ny kostnad pa
180 071 fra OBOS for garanti provisjon som sikrer at borettslaget alltid mottar inntekter
fra felleskostnader uavhengig av betalingsevne fra beboerne. Denne tjenesten var
tidligere inkludert i forretningsforeravtalen med OBOS.
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Det resterende av avviket skyldes en gkning i arlig forsikringspremie pa kr 97 332.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene er vanskelig 4 budsjettere, da de vedtas fagrst i desember for
pafglgende ar. Det er brukt kr 10 358 807 mot budsjett pa kr 10 294 000. Avviket pa kr -
64 807 ansees som minimalt. Fra 2022 til 2023 gkte Oslo kommune Vann- og
Avlgpsavgiften med 23,4% og Renovasjonsavgiften med 13%. | 2024 ble de videre gkt
med 21% for Vann- og Avlgpsavgiften og 10% for Renovasjonsavgiften.

Kostnader garasje

Det er brukt kr 2 485 069 mot budsjett pa kr 1 700 000. Avviket pa kr =785 069 méa sees i
sammenheng med inntekter fart under punkt Inntekter Garasjer, og dette balanseres da
mot underskuddet pa kostnadene. Avviket inkluderer ogsa kostnader for utvidelse av
stramkapasitet til garasjeanlegget.

Kostnader parkeringsplasser

Det er brukt kr 0 mot budsjett pa kr 0.

Energi/fyring

Det er brukt totalt kr 13 057 134 pa energi og fyring i 2024 mot budsjett pd kr 15 300 000.
Kostnadene fordeler seg pa kr 1 700 362 til elektrisk energi og kr 11 356 773 til
varmesentralen. Det totale avviket pa kr 2 242 866 skyldes noe lavere energipris enn
antatt da budsjett ble satt rundt reelle utgifter i 2023. Borettslaget har spotprisavtale for
elektrisk energi gjiennom Entelios AS. Styret anser det ikke fordelaktig & innga
fastprisavtale for elektrisk energi pa ndvaerende tidspunkt, men dette vurderes
fortlapende og styret fglger utviklingen i markedet tett.

TV-anlegg/bredband

Det er brukt kr 2 718 521 pa tv og bredband gjennom borettslagets avtale med Telenor.
Dette er mot budsjett pa kr 2 760 000. Avviket pa kr 41 479 ansees som minimalt, og
skyldes en prisfrys pa 18 maneder styret fremforhandlet i 2023. Prisfrysen gikk ut
01.03.2025.
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Andre driftskostnader

For andre driftskostnader er det brukt kr 6 176 075 mot budsjett pa kr 5 902 500. Avviket
pa kr -275 575. Mesteparten av kostnaden er knyttet til generelle vaktmestertjenester,
renhold, vakthold og tamming av storsgppelrommene.

| tillegg kommer kostnader knyttet til skadedyrbekjempelse, driftsmaterialer, trykksaker
og kopieringsmateriell, kontorrekvisita, porto og andre velferdskostnader.

Styret har lagt klare faringer og rutiner for innkj@p og bestilling av eksterne tjenester, i
tillegg til riktig bruk av ressurser. Sma reparasjoner er inkludert i vaktmesteravtalen og
utferes lokalt av vaktmesterne og delvis ogsa av styret. Posten er generelt vanskelig &
budsjettere og avviket ansees som minimalt.

Resultat

Arets resultat var pa kr 15 750 097 fremkommer i resultatregnskapet og ble overfart til
egenkapital i januar 2025

Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr
31.12.2024 pa kr 15 750 097 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr
tilenhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2024 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 3 45 av 49 Kommentarer til &rsregnskapet for 2024.pdf

124



KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2025.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 7 667 000 til generelt vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommunes budsjettforslag for 2025 inneholder en gkning pé 18 % for vann- og
avlgpsavgiften samt en estimert gkning pa rundt 4% for renovasjonsgebyret.

Budsjettet for 2025 er satt til 11 800 000.

Eiendomsskatten faolger egne satser.

Energi- og fyringskostnader

Energi- og fyringskostnadene har historisk sett veert variable og er vanskelige a ansla. |
trdd med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med kr 15 000 000 for
2025.

Forsikring

Budsjettert forsikringspremie for 2025 er kr 1 900 000.

Lan
Haugenstua Borettslag har fire lan i OBOS-banken.
Den nominelle renten p4 alle lAnene er per 04.05.2025 pa 5,23%.

Styret falger utviklingen i rentemarkedet naye, og forsgker & f& markedets beste
betingelser for borettslaget.

For opplysninger om opprinnelige lanebelgp og restsaldo henvises til note 21 i
regnskapet.
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Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 01.05.2025)
Driftskonto 0,40 % p.a.

Sparekonto 3,55 % p.a.

Honorarer

Styregodtgjgrelse for perioden 2024-2025
kr 600 000

Valgkomiteen for periode 2024-2025

kr 30 000

Parkeringsutvalget for periode 2024-2025
kr 60 000

Prosjekthonorar for perioden 2024-2025

Kr 400 000

Forretningsfgrerhonorar
Budsjettert forretningsfagrerhonorar for 2025 er kr 629 000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2025, totalt kr 176 400.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2025.

Driften i 2025 forutsetter en gkning av felleskostnadene pa 5% fra 01.01.2025.

Med utgangspunkt i de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets
disponible midler gker og gir borettslaget god likviditet i 2025.

Styret vil tilstrebe & reforhandle avtaler for 8 redusere kostnader pa tjenester som
borettslaget etterspgr.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 22.05.25
Selskapsnummer: 388 Selskapsnavn: HAUGENSTUA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



oo, donl, 11 . 1972,

FREDIGATTESY
ﬁmﬁmwmm




OSLO KOMMUNE
PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Trondheimsveien 5 (02)662020

FERDIGATTEST
(for mindre arbeider)

Arbeidets art

Utskifting vinduer Balkongvegg / Boligblokk

Arbeidssted

Garver Yterborgsvei.l101-139

Matr.nr. J.AP,

102/0654 91/1954-9

Byggherre

Haugenstua Borettslag v/Maland
Pb.30 Haugenstua

0915 0SLO

Dato 01.04.92

Ansvarshavende

Arne I. Ph. Amundsen
c¢/o Selmer Oslo AS
Postboks 9006 Vaterland
1347 HOSLE

Det meddeles at man ved siste besiktigelse av ovennevnte arbeid ikke fant noe
lovstridig med hensyn til de byaningsmessige forhold.

Tore Berntzen
Seksjonsleder

Arild R. Johannessen
Avd.ing 11
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Ferdigattesten omfatter de brYnlngsmnsige torhold samt opparbeidelse av tomten og gjelder ikke
egg, sentralvarmeanlegg, gass og elektrisitet.

for installasjon av sanitaran




Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Lgrenskog v/Eline Wiggen
Torvet 5, 2000 LILLESTR@ZM
E-post: eline.wiggen@aktiv.no

Deres ref.: 1100260024 . Var ref.: 0388-1-7074 Dato: 20.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Haugenstua Borettslag
Organisasjonsnr: 948515571

Andelseier: Steinsrud, Ingvild Ren

Medeier:

Leilighetsnummer: 7074

Adresse: Garver Ytteborgs Vei 107, 0977 OSLO
Andelsnummer: 827

Gnr. 102

Bnr. 654

Borettsinnskudd: Kr. 10 400,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 2133158-5.3.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Felleskostnader: Styret har vedtatt at felleskostnadene skal gkes med 5% fra 01.01.2026. Merk, styret kan endre
felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlings samtykke. Styret har vedtatt opptak av lan pa kr 6
millioner i 2023. Lanet ble utbetalt 02.06.23 og blir fordelt pa andelene etter felleskostnadsbrgken. For informasjon om
giennomfart/ planlagt vedlikehold/ rehabiliteringer se siste arsberettning/ kontakt styret. Det er kun tillatt med opp til 2
hunder/katter pr. leilighet i borettslaget. Styret har kontor i Garvar Ytterborgs vei 105 (inngang fra baksiden, dvs. mot
barnehagen). Kontortid er normalt mellom kl. 09:00 og kl. 15:00 mandag til fredag. Styrerommet har telefon 992 78 452,
og e-post haugenstua@styrerommet.no. Se Haugenstua Borettslags hjemmeside pa www.haugenstua.no for ytterligere
informasjon. Ngkler bestilles hos vaktmester via www.vibbo.no Vibbo Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos
vaktmester via www.vibbo.no Det medfalger ikke parkeringsplass med boforholdet. Borettslaget har 321 plasser i
garasjeanlegget og 355 uteparkeringsplasser hvorav 118 med strem. Eierskifte av parkeringsplasser og garasjer
administreres av parkeringsutvalget i borettslaget som har apningstid tirsdag kl 1800-1900. Vi oppdaterer vart system
etter melding fra parkeringsutvalget.Henvendelser fra andelseiere i forbindelse med parkeringsplasser/garasjer henvises
til parkeringsutvalget i borettslaget. Mail: parkering@haugenstua.no. Det tilkommer ett administrasjonsgebyr til
forretningsfarer etter gjeldende prisliste, ved tildeling av disse plasser. Parkeringsplasser ma sies opp saerskilt nar
andelseier flytter, dette gar ikke automatisk. Oppsigelse sendes parkeringsutvalget pa parkering@haugenstua.no Priser
for parkering og garasjeplasser er ulike for inneparkering, uteparkering, HC plasser, MC plasser, Elbil plasser etc.
Parkeringsutvalget har oversikt over priser. Generalforsamlingen 22.05.2025 godkjennte at vedtak i sak 5
Fasaderehabilitering fra Ekstraordinegert arsmate avholdt 24.04.2024, annulleres. Det vises til info om fasadeprosjektet i
styrets arsrapport for 2024/2025 i forhold til veien videre. Megler ma innhente de nevnte dokumenter ifm. salg. Se ogsa
informasjon delt pa VIBBO samt kontakt styret for ytterligere informasjon samt status i saken. Eiendomsskatt: Enkelte
leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og
november.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98207546526
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 160 000 000,00
Innfrielsesdato: 30.08.2056

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med august 2026

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208125990
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 5743 352,00
Innfrielsesdato: 30.05.2053

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208126008
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 8 342 149,00
Innfrielsesdato: 30.06.2030

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208126016
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,89%

Restsaldo 31397 736,00
Innfrielsesdato: 30.04.2044

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 574,50,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 120,00
Felleskostnader 3 454,50

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 168,-
Fradragsberettigede kostnader: 7 251,-
Annen formue: 8 423,-
Gjeld: 138 228,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:



Bank:

OBOS Boligkreditt AS

Lanenummer: 98207546526
Restsaldo: 107 242,00
Kapitalkostnader: 445,43
IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet oppherer i august 2026 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208125990
Restsaldo: 3 852,88
Kapitalkostnader: 21,42

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208126008
Restsaldo: 5 591,66
Kapitalkostnader: 121,70

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208126016
Restsaldo: 21 045,31
Kapitalkostnader: 146,34

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 137 731,85,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkj@psrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no
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Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Ferhat Erman, e-post: haugenstua@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Iasningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:




OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til a gjere forkjapsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager for melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjar (enten selv, eller
ved & kontakt oppgjersfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis falger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet méa dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjgpsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om a fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen & lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten méa inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhdndsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tilegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
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Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett il & ta
boligen i bruk fagr sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-

med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp

pa den maten kan forkjgp

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende a melde forkjgp.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfgring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud veere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett méa ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.26

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjapsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjap betales det gebyr for & benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste



forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spgrsmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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For byggetillotelss illotelse til igongsetting) kon gis, ma feigende punkter mrk X veore ordnet

ij A snwarshavends vanre godkjent | i‘ G. kormgerte tegringer veere inniendl of god
f it
B. tegningene vamio stemplel av  Bygoelgyve

kontaret, Poeld Amundsens gt 4 M \ 1- " "
:gm. godk jonnea,

7] € melding foreligge fra veivesenst 1l bygrings
. cortrolion owm gt veg, varos g kloakk-spgrs !_'_: !

mils ar ordnat

—

[ D, glenpart av tinglyst arvloering vonre innlevert i
pilgrt byskeiverers kvitening

m E  cedegip ede for konstruksioner, med wativke M
heregninger, vaere kenirohiornt.

L 7. ventlasjonsaniogget venre gudii-nmm £

1.0tasjes dokks stSpes,
Arbeidet md ke pabegynnes for ansvarshavends huar fatt igongsettingstifllatelse fra bygningskontroilen.
Det kan 1@ noen tid cg spplylle enkolte av de ovenowvnte vilkir for byggenllemslse. De ber desfar ordne de avkeyssede
puniier o8 thllig som mulig for B urngd forsickelser nir byygearbwidat shal softer igang.
Fristen | bygningslovens § 32, sivs *odd . 'gper fra datosn for denne approbasjon

Det vises til reglens om klage m.v | bygningslovenss & 17 og lorvalmingslovens kap. VI seodhig §§ 29 og 35

L 38

Sy

_____________ R L %M Brifng Balhe. .

Konteranser med tok=isk personale: Marndap ~Onsdag—Fredag ki, 1200~ 1400, et nermere aviale pr. telefon

Al past dresieves ul Bygringskos rvollen i Qslo, ikke tl sakesbebandler
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Togenilyr Othay arﬂnuch. 17. septendber 1976.
Keregt. 22
08518 5.

Overz-kitakt Bakke

/e 76/1435

dng. 102 bar. 6548, limur Yttarborga vei.

Parhacingsins,
Byggherre: Haugonstua Borettelag v/F. Iiau.

Tilleguammaldte tegninger med vire stompel-nr. 16.17 og 18 inngendt
uten S8lgeskriv approberes under henvisning til tidligere approbasjion.

Tidligere approberte tegninger, vire atempel-nr. 12, 12 og 15 utgdr o4
fd makuleres.

Oslo bygnirgekontrolil

Ezrling Bakke
averarkitekt
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+ BYCNINGSKONTROLLEN

Ferdigottest

OSLO KOMMUNE
{lor mindre arbmider)

Trondheimsvelen 5™ *207210

Achwidets art

rmuumm_mh_mm
| Arbedasted Mol n: e
| Haugenstua Gnr, 105, 32 1719

SOOI Loy

Oslo Bolig og Sparelag Alfsen og Gundersen A/S
Stilverksveisn 1

Harmershorg torg 1
OSLG 1 08O 6

[ Bypgherre

t;.
22. mai 1970,

Det meddsles at man ved sisie besikligels av ovennevnie arbeid kke fant cos lovatridig med hensyn til de bygningsmessige forhold.

b7 ap,
g 5

S , : B rgamguantesie i

3, Mmundsen

gohandplin av lomien og gyelder aba lor mpallénsa av wntmranlegg

fordigattasten ombstrer de b ygnirgemets g8 lochald saml ope
santrelvarmesnieon. cais oo slekinsie
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OSLO KOMMUNE Ferdigattest
BYGNINGSKONTROLLEN (for mindre arbeider)

Herslahsgate 19" *11 85080

Arbe dits prt

W -

I_mm_nL Gor. 102 bx.654 ' _26/2122
byishere s 1—“

SN

Byggemelder
Haugenstua Borettslag Ventek, ing.®.0loen
v/Pr.Viese Fjellergt. 33
Ole Brums vei 30
oS0 9 2000 LILLESTROM
LOALY A ks J
“3.mars 1978

Det meddeles at man ved uste besiktigelse av oennevnie arbeid ikke fant nce lovsiridig med hensyn 1l de bygragsmessige fochold.

For byyningssjefen

. R B
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 20.04.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se

eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 156319/ 86530854

Adresse: Garver Ytteborgs vei 107

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 102/654

Kommentar:

6647700

6647600

6647500

6647400
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turveilskileype

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles |lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.
"/ RbRestriksjonOmrade
RbRestriksjonGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
w— = Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
~——= -~~~ Frisiktlinje

+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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606900 607200

6648000
0008¥99

6647700
00£2¥99

6647400

6647100
0012¥99

606900 607200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 20.04.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Htinsynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 156319/86530854

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

HEISKONSULENTEN AS
Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 OSLO

Dato: 20.09.2016

Deres ref.: Var ref.: 201400919-6 Saksbeh.: Tommy Monge Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: GARVER YTTEBORGS VEI 101 - Eiendom: 102/654/0/0

111
Tiltakshaver: Haugenstua borettslag Adresse:  OBOS PB 6666 St. Olavs plass,
0129 OSLO
Soker: Heiskonsulenten AS Adresse: Postboks 130, 1411 KOLBOTN
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering av bygningstekniske

installasjoner

Ferdigattest - Garver Ytteborgs vei 101 - 111

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for utskifting av 6 heiser,
mottatt 14.09.2016.

Du har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven (pbl.)
og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201400919
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Heistegning El 30.09.2013 1/11
Plan underetasje E2 1/12

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket. Se
véare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 201400919-6 Side 2 av 2

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 20.09.2016 av:
Tommy Monge - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
Haugenstua borettslag, OBOS PB 6666 St. Olavs plass, 0129 OSLO,
haugenstua@styrerommet.net
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.

157



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no

158



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Garver Ytteborgs vei 107 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0977 OSLO Saksbehandler: Eline Wiggen
Telefon: 976 02 154
Oppdragsnummer: E-post: eline.wiggen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



