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Deres nye
hjem?

Velkommen til Reichweins gate 8C!

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner N ) ) ) L .
Denne leiligheten ligger i et rolig omrade i Vika, med naerhet til bade

Lars Berge byens fasiliteter og rekreasjonsmuligheter. Leiligheten ble delvis
oppusset i 2022, inkludert en nyetablert underetasje. Den skjermede
beliggenheten mot bakgéard gir et tilbaketrukket og stille miljg,
samtidig som du har kort vei til sentrale omrader i Oslo. Leiligheten
tilbyr god plass og funksjonelle Igsninger.

Mobil 489 92 004
E-post lars.berge@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF.
22871190

Verdt & merke seg:

- Hoy forste etasje

- 1-stavs parkett i 1.etg

- Nytt kjgkken med gy, installert i 2022

- 2 soverom, i tillegg rom med hems i 1. etasje

- 2 funksjonelle bad, det ene i underetasjen er nyoppusset i 2022

Nokkelinformasjon
okkelinformasjo - 3 boder tilhgrende leiligheten

Prisant:: Kr'3 200 000,- - Kort vei til Aker Brygge/Tjuvholmen, Solli, Nationaltheatret og
Fellesgjeld: Kr 696.- kollektivtransport

Omkostn.: Kr 81350, - Det er behov for omfattende tiltak og bruksendringer fgr beboelse
Total ink omk.: Kr 3 282 046,-

Felleskostn.: Kr 3 759-

Selger: SCOR Europe SE

HDI Global Speciality SE
Newline Europe

Versicherung AG
v/Camilla Weierud-Wilsgard
Salgsobjekt: Eierseksjon T
Eierform: Eierseksjon | ?
Byggear: 1893 :
BRA-i/BRA Total 76/76 kvm
Tomtstr.: 485.9 m?
Soverom: 2
Antall rom: 8
Gnr./bnr. Gnr. 209, bnr. 303
Snr. 10
Oppdragsnr.: 1006250030
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Rune Kristiansen Takst AS
Reichweins gate 8 C. Oppdrag nr. 25021

1. ETG.

205m

Lite
“soverom”

1,60 m

Spise-kjakken

?20 m |Plass

[vask

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, medlem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere Korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vaere medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Moderne kjokken fra 2022 med stilren
EPOQ-innredning og praktisk kjokkenoy.
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Lite rom med praktisk
hems
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Rune Kristiansen Takst AS
Reichweins gate 8 C. Oppdrag nr. 25021

KJELLER

Kjellerstue

Soverom

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, mediem NITO

Planskissen er kun ment & vaere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gjer ikke krav pa & vaere korrekt i alle detaljer.

Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vazre medregnet, etter gjeldende maleregler.

Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Kjellerstue
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Soverom 1
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Soverom 2
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Stort og moderne flislagt baderom med
badekar
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Rune Kristiansen Takst AS
Reichweins gate 8 C. Oppdrag nr. 25021

Rune Kristiansen Takst AS
TIf: 809 23 TE0
Autorisert tak nften , medlem NITO

Planskissen er kun ment a vaere en illustrasjon av boligens planlesning, og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av beligens BRA/P-romiS-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. veere medregnet, etter gjeldende maleregler.
F I er ikke mal dig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 76 m?

BRA totalt: 76 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 46 m2 Kjellerstue, soverom 1, soverom 2, bad

1. etasje
BRA-i: 30 m2 Bad, spise-kjokken, entré, lite "soverom"

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i 1. etg. er malt til ca. 277 cm. Ca. 246 cm. i kjskkendel.
Takhgyde i kjeller er malt til ca. 245 cm.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/
beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om
rommene kan veere i strid med byggeforskriftene.

Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og
rom kan derfor vaere beskrevet som et oppholdsrom, selv

om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom,
kjellerstue m.m.

Sa at rom beskrives som soverom eller kjellerstue, betyr ikke at de ngdvendig
tilfredsstiller krav til slike rom.

1. etg. Det lille "soverommet" er for lite for a tilfredsstille volum-krav til et soverom.

Kjeller: Det er gitt ferdigattest for innredning av kjeller.

Planlgsning er noe forandret fra de godkjente tegningene, bl.a. ved flytting av bad, og
etablering av et ekstra soverom.

Kjellerstue og soverom tilfredsstiller ikke krav til dagslys og utsyn for rom for varig
opphold.
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Om dagens plan-lgsning vil bli godkjent, er ikke vurdert i denne rapporten.

Om det vil bli andre krav til remning nar det er etablert et ekstra soverom, er heller ikke
vurdert her.

Her ma det ogsa kontrolleres om bredden pa utgangsdgrer vil bli godkjent.

Tidligere ble 1. etg. oppdelt i 2 leiligheter. Denne oppdelingen/bruksendringen ble da
ikke byggemeldt eller godkjent.

Hvilke krav som kan bli stil ved en ny byggesgknad om bruksendring av 1. etg., er ikke
vurdert i denne rapporten.

Boder:

Det ble ved forrige salg opplyst at leiligheten har 4 stk. boder.

Om alle disse bodene faktisk tilhgrer denne seksjonen, er ikke verifisert, eller
kontrollert av takstmannen.

Falgende ble opplyst i forrige prospekt:

Leiligheten har 4 boder.

2 boderi 1. etg.

En av disse bodene er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht.
retningslinjer for arealmaling NS 3940.

Den andre boden i 1. etg. var avstengt pa befaringsdagen grunnet manglende
brannsikkerhet.

En bod i kjeller pa ca. 3 kvm.

En bod pa loft. Denne er ikke besiktiget da jeg ikke kunne finne denne.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
485.9 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en flott beliggenhet i Vika, i en rolig og skjermet bakgard. Reichweins
gate og det omkringliggende omradet er fint opparbeidet med treer, lekeplasser og
hyggelige gangveier. Gaten oppleves som stille og tilbaketrukket, og er beskyttet fra
trafikkstay.

Eiendommen ligger i et attraktivt boligomrade med kort gangavstand til alle fasiliteter.
Her finner du et bredt utvalg av matbutikker, parker, museer, treningssentre, skoler og
restauranter. | tillegg er det kort vei til rekreasjonsmuligheter og flotte turomrader.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Rema 1000, Kiwi, Bunnpris og Joker, og Vika

Terrasse, et nylig oppusset og bilfritt byrom, ligger rett ved. Her finner du kino,
museum, kafeer, klesbutikker og restauranter. Bare en kort spasertur unna finner du
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Bygddgy allé med sine spennende butikker, interigrbutikker, spesialforretninger,
restauranter og barer. Det er ogsa kun noen fa minutters gange (4-500 meter) til Aker
Brygge og Tjuvholmen, og 500 meter til Slottsparken, som gir direkte tilgang til Karl
Johans gate og videre til Hegdehaugsveien/Bogstadveien - Oslos hovedgater for
shopping, restauranter og underholdning.

Leiligheten ligger i skoletilhgrighet til Ruselgkka skole (1.-10. trinn). Neermeste
barnehager inkluderer Ruselgkka Barnehage (1-6 ar) og Ankerhagen Barnehage (1-6
ar), samt et godt utvalg av private og kommunale barnehager i omradet.

Omradet har utmerket offentlig kommunikasjon, med naermeste trikkestopp pa
Ruselgkka kun 2 minutters gange (200 meter) unna. Bussholdeplassen pa
Observatoriegata ligger 150 meter unna med busslinje 21, og det er bare 3 minutters
gange til Solli, hvor du finner busser linje 30 og 31, samt trikkelinje 12 og 13.
Nationaltheatret, et viktig kollektivknutepunkt i Oslo, ligger ca. 5 minutter unna og gir
tilgang til alle T-banelinjer, flere trikkelinjer og bussforbindelser. | tillegg er det kun 3
minutter til Flytoget.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

- Ankerhagen barnehage (1-5 ar), 3 min gange.

- Fjordbyen barnehage (1-5 &r), 4 min gange.

- Studentenes Smabarnstue SiO (1-5 ar), 6 min gange.

Skolekrets

- Ruselgkka skole (1-10 kl.), 6 min gange.

- Uranienborg skole (1-10 kl.), 14 min gange.

- St Sunniva skole (1-10 kl.), 25 min gange.

- Boltelgkka skole (1-7 kl.), 8 min m/bil.

- Kristelig gymnasium (8-10 kl.), 22 min gange.
- Oslo Private Gymnasium, 3 min gange.

- Vika videregaende skole, 4 min gange.

Offentlig kommunikasjon

- Observatoriegata bussholdeplass, 2 min gange.
- Ruselgkka trikkholdeplass, 3 min gange.

- Nationaltheatret stasjon, 14 min gange.

- Nationaltheatret T-banestasjon, 14 min gange.

Reichweins gate 8C
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-0Oslo S, 14 m/bil.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grund/fundamentering: Fundamentert til ukjent grunn.

Grunnmur: Grunnmur i tegl/naturstein.

Yttervegger: Yttervegger i murkonstruksjon, hulmur - utvendig pusset og malt.
Yttertak: Takkonstruksjon tekket med takstein eller takplater.

Taket er ikke kontrollert, da det ikke er tilgjengelig.

Vinduer

1. etg: Vinduer fra 2005, med.2-lags isolerglass.

Kjeller: Nyere vinduer med 2-lags isolerglass. Disse er sannsynlig fra 2021, men det var
ikke mulig a kontrollerer arstall og typegodkjenning.

Dorer

1. etg: Inngangsder i malt utfgrelse. Etter min befaring er det monter ny dgr som er
brann- og lydklassifisert. Ei30/38dB klassifisert dgr.

Kjeller: Inngangsdgr i malt utfgrelse. Brann- og lydklassifisert dgr. Ei-30-35dB
klassifisert dgr.

Etasjeskille
Etasjeskillere: Trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Rune Kristiansen Takst AS
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper, som har overtatt boligen som ledd i en
reklamasjonssak mellom tidligere selger og kjgper. Det

er fremlagt et skadehefte med dokumenter som alle interessenter ma sette seg
grundig inn i. Selger har ingen kunnskap om eiendommen
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utover vedlagt skadehefte, og oppfordrer alle interessenter til en grundig gjennomgang
av skadehefte og bolig, gjerne og helst i samrad med
fagkyndig. Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort.

Innhold

Det ble av en tidligere eier inngatt avtale med sameiet om kj@p av kjellerarealet under
leiligheten. Dette ble sa innredet og sammenslatt med denne, overliggende leiligheten.
Tiltaket ble godkjent av Plan & Bygningsetaten, og det er videre gitt ferdigattest. Det er
na avdekket at eiendommen ikke ble reseksjonert i forbindelse med dette prosjektet.
For & fa tinglyst dette ma det innhentes samtykke fra sameiet. Sameie v/ Styret har
uttalt at de ikke gnsker a bidra til reseksjonering av kjeller fgr det foreligger en fullgod
I@sning for fuktsikkerhet. Hvorvidt de har anledning til & sette en slik forutsetning for et
areal de har solgt, og for gvrig videre dialog med styret, ma ny eier handtere.

Opprinnelig bestod 1. etg i bygarden av to stgrre leiligheter. Disse ble oppdelt til fire
mindre leiligheter, antatt en gang i tidsrommet 1955-1976. Reseksjonering ble tinglyst i
1976, men det finnes ingen byggesaker i kommunale arkiver som gjelder oppdeling av
leiligheten i 1. etg. Oppdeling av bruksenhet er & anse som sgknadspliktige tiltak ogsa
etter eldre bygningslov. Det legges derfor til grunn at leiligheten i 1. etg. er ulovlig
oppdelt iht. Plan og Bygningslov, og kjsper ma derfor paberegne a sgke om oppdeling
av bruksenhet.

Det gjgre oppmerksom pa at kjgper overtar alt ansvar og risiko forbundet med
eiendommen/saken, enten man gnsker a utbedre og reseksjonere, eller tilbakefgre
eiendommen til opprinnelig Igsning.

Standard

Det fglger tre boder med seksjonen: 1 i loft etasje (med rgd skilt), 1 i kjeller og 1i 1.
etasje (venstre innenfor utgangsdgren med rgd skilt). Leilighetens varmtvannsbereder
er plassert i bod under trappen, rett pa utsiden av leiligheten. Boden er nylig
brannsikret til dette formalet, men bruksrett for dette arealet er uklart og ny eier ma evt
ta en dialog med styret pa denne.

Kjgkken

Kjokken: EPOQ innredning med kjgkkengy.

Alder: Fra 2022.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn. Micro-ovn. Koketopp. Kjgl/frys.
Fritthengende kullfilterventilator.

Bad 1.et
Dusj med dusjvegg i glassbyggestein, og dusjdgr i glass, vegghengt klosett, servant,
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baderomsinnredning, og opplegg for vaskemaskin.

Bad kjeller
Badekar, separat dusj med dusjdgrer i glass, veggmontert klosett, heldekkende
servant, baderomsinnredning, og speilskap.

Gulvoverflater
1. etg: En-stavs parkett. Laminatgulv i lite "soverom".
kjeller: Fliser i alle rom.

Takoverflater
1. etg. Malte flater. Innfelte downlights i tak i kjgkken-del og i entre.
Kjeller: Malte flater. Innfelte downlights.

Veggoverflater
1. etg: Malte flater. Malt glassfiberstrie.
Kjeller: Malte flater.

Innvendige trapper
Innvendig vangetrapp i trekonstruksjon.

Innvendige dgrer
1. etg: Hvite/glatte innerdgrer. Skyvedgr til lite "soverom".
Kjeller: Hvite/ glatte dgrer.

Vannledninger

Innvendig rer-opplegg beskrivelse:

Det er etablert rgr i rgr opplegg i begge bad.
Ror-opplegg kjgkken: Rer i rgr opplegg.

Ventilasjon
Naturlig oppdriftsventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder alder: Varmtvannsbereder pa 116 liter, produsert i 1996, montert i
bod.

Er det automatisk vannstopper ved berederen: Ja.

Kontroller el-tilkobling: Den er via stikkontakt.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i oppgang.
Hovedsikringer: Automatsikring.
Sikringer: Jordfeiautomater.

10 amp: 1 kurs.
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16 amp: 8 kurser.
20 amp: 1 kurs.

Brannceller

Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller
dagens krav til branncelleinndeling.

Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal
kommenteres i rapporten.

Entreder var pa befaringsdagen ikke brann-klassifisert.

Fra fellesarealer i kjeller, er det fgrt plast vann-rgr inn i leiligheten. Disse vil da bryte
brannskille.

Da bygget er fra en tid da det ble benyttet trebjelkelag, er det vanskelig a tilfredsstille
dagens krav til brannsikkerhet, men

forholdet skal bemerkes i rapporten.

Til bod i oppgang, gar det ogsa plast-rgr inn i denne boden. Det er gjort innvendige
brannsikrings-tiltak, med montering av gips

-plater under trappen.

Men det bemerkes at det er fgrt plast-rgr i gjennom branntetting.

Krav for rom til varig opphold

Rom i kjeller har ikke tilfredsstillende dagslys, og utsynsforhold.

| kjeller er remningsvei via der til felles-kjeller, som ledes ut. Det bemerkes at denne
dgren er inne i dusjsonen, og den

kun har en dpningsbredde pa ca. 70 cm.

| tillegg er det vinduer i oppholdsrom. disse sitter i midler tid hgyt oppe pa veggen, og
har begrenset mulighet for

rgmning.

Det er gitt ferdigattest for bruken av kjeller-etasjen. Pa den godkjente planen var
regmningsveien i det som var godkjent

som kjellerstue.

Da badet er flyttet, er remningsveien som nevnt, inne i dusjsonen. Om denne Igsningen
vil bli godkjent, er ikke vurdert i

denne rapporten.

Dette bgr kontrolleres nasermere med Plan- og Bygningsetaten.

Boligen har to stk. inngangsdgrer.

Begge dgrene har en dpnings-bredde pa ca. 70 cm.

Dette er ikke i henhold til krav for adkomst til en boenhet, hvor dgr skal ha en
apningsbredde pa min. 86 cm.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:

Vinduer

Vurdering av avvik:

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er avvik:

Avviket gjelder innsettingsdetaljer for kjellervinduene.

Det er montert med et underliggende metall-beslag.

Disse beslagene har ikke tilfredsstillende fall ut fra vinduet. Det ser heller ikke ut til at
beslagene har tilstrekkelig tetting mot vindu/sider.

Monteringen virker noe ufagmessig utfert.

Konsekvens: Avviket pa utfgrelse, kan fgre til lekkasjer inn i konstruksjonen.
Konsekvens: Det kan veere fare for lekkasjer inn under vinduet.

Naermere kontroll/utbedring bgr gjgres.

Vinduene i 1. etg. er fra ca. 2005 og er na ca. 20 ar.

Det er ikke registrert vesentlige avvik, men disse vinduene vurderes til TG-2.
De har brukslitasje.

Konsekvens: Vinduer har begrenset levetid.

Dorer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

1. etg: Dgren har normal brukslitasje. Det er registrert noe gyng i terskel.

Det bemerkes at dgren ikke er brannklassifisert.

Konsekvens: Det bgr monteres en brann-klassifisert entredgr. Dette vil vaere et
sikkerhets-tiltak mot brannspredning.

Kjeller: Dgren er plassert i dusjsonen. Det er monter en dusjdgr i glass mot denne
dgren.

Denne glassdgren tetter i midler tid ikke helt ved dusjing, og det har derfor blitt
fuktskader pa dgren.

Konsekvens: Forholdet vil utvikle seg videre, hvis det ikke gjgres tiltak for a tette
forholdet.

Lgsning for dette er ikke vurdert i denne rapporten.

Gulvoverflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avviket gjelder skade pa laminatgulv.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Takoverflater

Vurdering av avvik:
Det er avvik:
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Eldre downlights i tak i entre. Disse "blafret" noe pa befaringsdagen.
Konsekvens: Kontroll eller utskifting av disse downlightsen bgr vurderes.

Veggoverflater

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

1. etg: Det er noe ujevnheter og brukslitasje pa veggoverflater i det lille "soverommet”.
Det er i tillegg manglende fotlister.

Det var i kjeller stedvis merker pa veggoverflater etter fuktskader.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av oppussing, ma vurderes av ny eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.

Hvis det méles over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2
i rapporten.

1. etg: | spisekjgkken i 1. etg. er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa rett over 1,5
m. Dette skal da vurderes med TG-2.

| kjeller ble det gjort malinger i kjellerstue, og i ett soverom. Det var her ingen
vesentlige skjevheter registrert.

Konsekvens: Det er ingen vesentlig konsekvenser for dette forholdet.

Det er ikke umiddelbart behov for tiltak, og hva som evnt. skal gjgres av tiltak. ma
vurderes av ny eier.

Radon

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.

Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.

Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke kjent om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.
Naermere kontroll anbefales.

| folge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et
omrade som normalt har moderat til lave verdier. Konsekvens: For

hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Brukslitasje pa skyvedgr i 1. etg.. Dgren trenger ogsa justering, og virker vaere noe
ufagmessig montert.
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Sluk, membran og tettesijikt - Bad 1.et

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Er det fall mot sluk i dusj: Det er i hovedsak fall mot sluk. | del av dusjsonen er det
mindre fall mot sluket, en beskrevet i teknisk forskrift.

Er det fall pa gulv for gvrig: Gulvet utenfor dusjsonen er dels flatt, dels med noe fall.
Men totalt sett mindre enn beskrevet i teknisk forskrift.

Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til under 2,5 cm.
Avvik med fall mot sluk blir bemerket med TG-2 i rapporten.

Konsekvens: Det kan bli stdende noe vann pa gulvet etter dusjing. Det vil vaere noe treg
avrenning mot sluk.

Ukjent utfgrelse pd membraner. Dette vurderes med TG-2.
Konsekvens: Det er vanskelig a gjgre tiltak, nar dokumentasjon ikke foreligger.

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner/toppmembraner er ca. 20-30 ar.
Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er nd ca. 16 &r gammelt hvis opplysninger stemmer.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke opplyst om lekkasjer i badet. Men man ma vaere klar over
membranenes alder.

Konklusjon:
Det anbefales alltid @ montere lukket dusjkabinett, uten dusjing direkte pa vegger og
gulv, i bad med ukjente membranlgsninger.

Saniteerutstyr og innredning - Bad 1.et

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er registrert noe fuktskade pa baderomsinnredningen.

Konsekvens: Det er ingen vesentlig konsekvens, og avviket vurderes til a vaere visuelt.
Hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Det er montert innbygget sisterne for veggmontert klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen,
skal synliggjeres ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under
klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen veere innvendig fuktsikret.

Nar dette badet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og
det ble ofte ikke utfgrt.

| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.
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Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, vil ikke bli oppdaget.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Preakseptert Igsning med innbygget klosettsisterne.

Overflater vegger og himling - Bad kjeller

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

| dette badet er remningsvei via dusjsonen. Det er satt opp en dusjdgr i glass mot
denne dgren.

Konsekvens: Denne Igsningen er i midler tid ikke helt tett, og det var fuktskader pa
deren pa befaringsdagen.

Man ma veere klar over forholdet, og begrense vannsgl pa deren. Det er i midler tid
vanskelig, og ytterligere skade pa dgren kan paregnes.

Sanitaerutstyr og innredning - Bad kjeller

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av innbygget klosett-sisterne og mulighet for synliggjgring av
evnt. lekkasjevann.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen,
skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under
klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen veere innvendig fuktsikret, og gulvet inne i innkassingen skal
minimum vaere i samme hgyde som gulvet utenfor.

Det er ikke kjent hvordan dette er Igst. Det var ikke mulig & kontrollere dette pa
befaringsdagen.

| dette badet er denne avrennings-spalten veldig liten, og det er ikke sikkert at evnt.
lekkasjevann vil kunne renne ut igjennom denne lille spalten.

Det er anbefalt en dpning pdca. 1Tcmx 5-10 cm.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, er ikke sikkert vil bli oppdaget.

Overflater og innredning - Kjgkken

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avviket gjelder flere skuffer.

Det ble registrert at flere av skuffene er litt trege ved apning/lukking.
Apne/lukkemekanismen viker fungere dérlig.

Komfyrvakt

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Er det montert komfyrvakt over koketopp: Nei.
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Konsekvens: Forhold som kan pavirke sikkerhet, skal bemerkes i rapporten.
Manglende komfyrvakt blir da bemerket med TG-2.
Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

Vannledninger

Vurdering av avvik:

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra ror i rgr system ikke ledes til sluk eller annen
kompenserende Igsning.

Det er montert et fordelerskap i soverom i kjeller.

Prinsippet er at rgr-opplegg fgres til dette fordelerskapet, og evnt. lekkasjer i
rgr-opplegg blir da fort til dette skapet.

Fra fordelerskapet skal det vaere f@grt en slange som skal ledes til et rom med sluk.
Dette for at evnt. lekkasjer kan synliggjgres.

| dette fordelerskapet er ser det ut til at det er fgrt en slik slange/rgr ut av skapet. Men
det er ikke kjent hvor dette er fort.

Konsekvens: Det ma gjgres kontroll av hvor dette rgret er fgrt. Mulig Igsning kan vaere
a montere en automatisk vannstopper med fgler inne i

fordelerskapet.

Med dagens Igsning vil evnt. lekkasjevann ikke bli synliggjort/oppdaget enkelt.

Det er ikke satt opp kursoversikt i skapet, for a vise hvor de ulike kursene er fgrt.
Konsekvens: Med dagens Igsning vil man ikke vite hvilke rgr som gar hvor.

Om rgr-opplegg fra badet i 2. etg. er f@rt ned til dette fordelerskapet, er ikke kjent.
Naermere kontroll anbefales.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av rgr-opplegg.

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Pa oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i
vinduer eller ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjskken og bad, fgrt ut over yttertak
via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma veere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt
som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Ukjent Igsning med avtrekksventilasjon fra kjgkken. Det er fgrt en kanal/slange fra
ventilatoren, men det er ikke kjent hvor denne er fgrt.

Kjgkken skal ha permanent avtrekk. Om dagens Igsning vil gi tilstrekkelig avtrekk/
luftutskifting, ma beregnes. Dette blir ikke gjort i denne rapporten.

Konsekvens: Naermere kontroll av ventilasjons-lgsningen, inkl. kontroll av effekt bgr
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gjores.

Om sameiet godkjenner denne Igsningen, hvis slangen/kanalen er koblet direkte pa
felles avtrekks-kanal, er ikke vurdert i denne rapporten. Dette er

normalt ikke en godkjent Igsning.

Bad kjeller:

Det er her avtrekk med en elektrisk vifte i yttervegg.

Normalt skal bad ha permanent avtrekk, fgrt via luftesjakt opp over yttertak.
Konsekvens: Med dagens lgsning vil det ikke veere permanent avtrekk. For & oppa
dette, ma viften ga kontinuerlig.

Det er vanskelig a fa tilfredsstillende avtrekk/ventilasjon fra kjeller.

Naermere kontroll anbefales.

Varmtvannstank

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Anbefalt brukstid for varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.

Teknisk levetid er oppgitt 8 veere ca. 15-30 ar.

Beredere som er over 15 &r, blir vurdert til TG-2.

Denne berederen er na ca. 29 ar, og er helt i grenseland mellom TG-2 og TG-3.

Det bemerkes ogsa at dagens krav til el-tilkobling er strengere enn da denne berederen
ble montert. Nar berederen blir byttet, ma man paregne a

oppgradere el-tilkoblingen.

Elektrisk anlegg

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke & anse som en tilstandsvurdering av
el-anlegget, men settes for & synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet elkontroll.

Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer eller dokumentasjon for utfgrelse av
el-arbeidene.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet
el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023..

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/
utbedring.

Forhold som har fatt TG3:

Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:

Mursteinpipe er tildekket/innebygget.

Det er to pipelgp i leiligheten.

I bad i kjeller er pipen innbygget ved vegghengt klosett.

Det er en feieluke inne i denne innkassingen.

Avviket gjelder manglende tilgjengelighet for inspeksjon av pipelgp. Dette blir vurdert
til TG-3 i rapporten.

Det er begrenset tilgang til feieluken.
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Konsekvens/tiltak

Andre tiltak:

Kontroll av pipelgp ma utfgres.

Kostnadsestimat er satt for kontroll av ildstedene.

Evnt. kostnader knyttet til utbedringer av piper er ikke tatt med her, da omfang av hva
som ma gjgres, og hvem som evnt. skal bekoste dette, ikke er kjent.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er benyttet en type veggplate som jeg ikke kjenner til fra for.

Om denne er egnet for denne bruken, har jeg heller ikke kjennskap til.
Fglgende er klippet fra rapport utfgrt av Oasa Byggradgiving:
Ytterveggen mot nabogarden er utforet innvendig med et uorganisk platemateriale
som heter Skamowall.

Veggen er pusset med en dampapent armert fiberpuss og malt.

Om det er benyttet slike plater, og om det er benyttet i hele kjelleren er ikke verifisert
eller kjent for takstmannen.

Naermere kontroll av denne Igsningen anbefales.

| utgangspunktet vil det alltid bemerket at utforede kjellervegger er en
risikokonstruksjon, hvis det ikke er gjort tilstrekkelig fuktsikring.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Naermere kontroll av de utforede veggene, og valgt Igsning, bgr gjgres.
Kostnadsestimatet er satt for a gjgre ytterligere kontroll.

Kostnader knyttet til evnt. utbedringer av forholdet, er ikke tatt med her.
Dette kan forst vurderes nadr omfanget av evnt. utbedringer er avklart.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Trappen som er satt inn oppfyller ikke forskriftskrav fastsatt i TEK 17. For & oppfylle
krav ma trappeapning utvides og trapp skiftes ut.

Det er registrert avvik med dagens trapp.

Det er ikke montert handlgper i gvre del av trappen.

Det er stgrre apninger mellom trappetrinn, enn beskrevet i teknisk forskrift.
Trappen er bratt, med korte inntrinn.

Trappen er smalere en det som er krav for trappebredde.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens: For & ivareta forskriftskrav, ma det gjores tiltak.

Utvidelse av trappedpningen vil normalt veere et sgknadspliktig tiltak.
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Det er vanskelig a gi et eksakt prisestimat, da Igsning og omfanget av hva som gjgres
ikke er avklart.

For & fa et eksakt prisestimat, ma det innhentes pristilbud.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk, membran og tettesjikt - Bad kjeller

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Avvik 1: Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av arbeider i badet. Dette blir
vurdert med TG-2.

Konsekvens: Hvis mulig bgr dokumentasjon fremskaffes.

Awvik 2: Det er ikke registrert fall pa gulvet utenfor dusjsonen. Dette forholdet skal
bemerkes med TG-3.

| folge TEK 17, skal det veere en oppkant pa membranen ved dgr som er min. 15 mm.
over gulv ved dar.

Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens: Med dagens Igsning kan lekkasjevann renne igjennom dgr, og ikke til sluk.
Det bgr gjgres naermere kontroll av forholdet. Hvis det er mulig bgr gulvmembranen
skjgtes pa sa den kan fgres opp over gulvet ved dgr.

Det settes et kostnadsestimat pa 10.000,- - 50.000,-. Dette er for & gjgre utbedring av
membran ved dgr.

Hvis det ma gjgres andre/stgrre inngrep i badet, er dette ikke tatt med i dette
kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja. Det var ikke montert brannsluknings-apparater i leiligheten pa befaringsdagen.
2. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet,
men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Sensor til felles brannvarslingsanlegg, plassert i entrei 1. etg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Drenering

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Drenering/fuktsikring er fra byggearet.

Da kjeller ble utbygget, ble det ikke gjort tiltak for utvendig fuktsikring/
dreneringsarbeider.

Dette har medfert at det har vaert fuktinnsig i kjeller-etasjen.

Terrengforhold: | bakgarden er det darlig fall bort fra bygget, og som vil fgre til at
overflatevann vil kunne trenge inn i bygget.
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Det er ogsa beskrevet i skade-rapporter, at det er taknedlgp fra tak som er fgrt ned ved
grunnmur. Dette er plassert i gardsplass for nabosameiet, og jeg

hadde ikke tilgang til dette omradet pa befaringsdagen.

Det ble gjort innvendig fuktsek pa tilgjengelige flater i mur.

Det ble da registrert forhgyede verdier grunnmuren.

Dette vil normalt vaere fra manglende fuktsikring/drenering, samt kapillaert oppsug av
vann fra grunnen.

Pa innvendig delevegg inn mot soverom, ble det registrert forhgyede fuktverdier langt
opp pa veggen. Dette vil komme fra kapillzert oppsug fra grunnen.

Det er i rapport fra Solum AS, beskrevet at det har veert registrert synlig fukt innvendig i
kjeller.

Denne rapporten blir vedlagt salgsoppgaven.

Registrert fukt skal bemerkes med TG-3 i rapporten.

Dette tyder pa at drenering/fuktsikring ikke er tilfredsstillende og fungerende.
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens av dette avviket kan vaere at det kommer fukt/lekkasje inn i boligens
kjeller.

Pa befaringsdagen var det moderate fuktverdier registrert. Men dette vil ofte veere
avhengig av veerforhold/nedbgrsmengde, og vil derfor variere.

Det er i andre rapporter opplyst at det har veert lekkasjer med synlig vann inn i kjelleren.
Tiltak: Det er vanskelig & gjere tiltak med drenering/fuktsikring. Det ma da tas hensyn
til grunnforhold og vannstand i grunnen. Gravearbeider kan fa

innvirkning pa fundamenteringen, som kan veere lagt pa flater.

Terrengforhold: Det bgr gjgres tiltak her for & lede overflatevann bort fra bygget. Hvem
som har vedlikeholdsplikt/ansvar for dette, er ikke vurdert i denne
rapporten.

Kostnadsestimat: Det blir satt over kr. 300.000,-. Det er umulig & gi et presist estimat,
da hvordan og hvilke tiltak som blir gjort ikke er avklart/undersgkt.

Dette er en vurdering som ikke gjgres i denne rapporten.

Men kostnader for & fa en tilnarmet torr kjeller vil veere vesentlige.

Klippet fra rapport om leiligheten, utfgrt av Solholm AS.

Ved innredning av kjellerrom sa kan man aldri sikre seg 100% mot fuktinntrengning.
Dersom drenering og/eller ledningsnett overbelastes, det er flom i gatene som fglge av
vannlekkasjer eller som fglge av at nettverk for bortledning av

overvann er overbelastet, sa vil kjelleren veere det fgrste som fylles opp ettersom dette
er det laveste rommet i en bygning.

Selv om det graves opp og fuktsikres dreneres pa nytt, sa vil man fremdeles ikke vaere
sikret mot den type problematikk.

Masser som ligger inntil kjellerytterveggene vil alltid vaere oppfuktet, og vil til en viss
grad tilfgres fukt fra grgfter og tilstgtende kummer.

A etablere ny fuktsikring/knotteplast og evt. isolasjon pa yttervegg vil i alle tilfeller
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bidra til at fuktigheten i veggen gar ned, men man vil aldri kunne

eliminere fukttilfgrsel fra grunnen ettersom fundamentene star i fuktig leire.

Det vil derfor alltid veere et visst kapilleert oppsug herfra.

Skal det etableres ny fuktsikring pa kjelleryttervegger mot bakgarden, sa ma det graves
opp langs hele denne fasaden.

Mange av murgardene i Oslo er bygget pa leire, men noen er ogsa fundamentert til fjell
eller delvis pa leire og delvis pa fjell. Bygarder pa leirgrunn har

ofte flater av rundtgmmer lagt i flere lag.

Natursteinsfundamenter er satt rett oppa disse flatene.

Man skal derfor ikke drenere disse gardene med en konvensjonell drenering (drensrgr
under fundament) ukritisk, da dette kan medfgre at

grunnvannstand senkes.

En slik vurdering har ikke bare evt. konsekvenser for denne garden, men ogsa for
tilstgtende garder/garder i samme kvartal ettersom bygningene er fgrt

opp vegg i vegg.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Det er tidligere opplyst at det er lagt varmefolie i spisekjgkken. Regulator plassert pa
vegg.

| kjeller er det oppgitt & vaere gulvvarme i alle rom.

Gulvvarme i begge bad.
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Det er ikke mulig a kontrollere gulvvarmen med de forutsetningene jeg har pa
befaringen.

Det blir derfor satt TGIU pd denne bygningsdelen.

Naermere kontroll anbefales.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3200 000

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022

Reichweins gate 8C



og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
30/1230

Felleskostnader inkluderer
Kommunale avgifter, lys og varme, renhold, renovasjon og vedlikehold,
regnskapshonorar, bredband, forsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3 759

Andel Fellesgjeld
Kr 696

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Andel fellesformue
Kr 1407

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Reichweinsgate 8
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Organisasjonsnummer
980349985

Om sameiet

Sameiet Reichweins gate 8 bestar av 17 sameie enheter

Bygarden er tegnet av arkitekt Karl Johan Anselm Liljestrom, mens de to
loftsleilighetene er tegnet av arkitektene Einar Bakstad & Arnstein Hovind.

Sameiet er registrert i Brgnngysundregisteret under organisasjonsnummer 980 349
985

Sameiet er registrert i Oslo kommune med gards- og bruksnummer: 209 - 303.

Fra drsmgte 6.mars 2025:

6. Orientering om viktigste sakene siden forrige arsmgte

Bakgardskum: Avlgpsrgr fra takene gar ikke ned i kummen i bakgarden slik hensikten
er. Det har veert gjennomfgrt to befaringer. Regnvann og vann fra leilighetene gar til
kummen i bakgarden, slik at det til tider blir for mye vann. Det er ikke enkelt & forbedre
rgrene og det er mulig man ma se pa alternativer for a styre vann fra taket andre
steder. Kommunen har planer om & utbedre vannrgrene i gaten utenfor.

Vegg mot nabogard: Veggen mot nabogarden er malt med feil type maling som
medfgrer at veggen flasser. Rom under portrom: Diverse materialer ligger under
portrommet. Det burde innhentes en fagperson for & vurdere om det er behov for a
styrke gulvet i portrommet.

El-osmos anlegg: Ble skadet grunnet oversvgmmelse fra gaten. Pagdende
erstatningssak.

Takterasse: Lekkasje fra takterasse pa venstre side til leilighet i 4. etasje. Taket i 4.
etasje ble dpnet og isolasjonen under takterrassen var vat. Ngdvendig med
rehabilitering. Styret har undersgkt og takterrassen anses som en del av taket og er
sameiets ansvar. Takterassen pa hgyre side ble rehabilitert i 2019, og det ble ogsa pa
det tidspunktet etablert at takterassen er en del av taket. Et selskap har vaert pa
befaring og gitt et prisestimat. Det er videre planlagt to andre befaringer.
Kjellerleilighet: Claims Link har overtatt kjellerleiligheten. Saken ble forklart i et tidligere
sameiermgte. Styret har bedt om refundering av merkostnader sameie tok i
forbindelse med oversvgmmelse av kjellerleiligheten.

7. @konomi - finansiering av renovasjon

Styret foreslar at manedlige felleskostnader ikke gkes, men at vedlikeholdskostnader
dekkes ved ekstra innbetaling av felleskostnader. Styret har satt opp en anbefaling
over tiltak og en prioritert handlingsplan.

Sameiet kom frem til fglgende rehabiliteringsposter skulle prioriteres:

1. Rehabilitering av takterasse pa venstre side og tgrking av konstruksjon (oppdatert
estimat NOK 220 000)

2. Oppfelging av el-kontroll i fellesarealer (estimat NOK 30 000 - 90 000)

Enkelte seksjoner gnsker a utsette avdraget pa lanet for & redusere egenandelen ved
rehabilitering. Majoriteten av seksjonene tilstede stemmer for a godkjenne
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rehabilitering av takterassen pa venstre side og oppfglging av el-kontroll. Majoriteten
stemmer for & nedbetale lanet som planlagt og finansiere rehabilitering av takterassen
og oppfelging av el-kontroll ved innbetaling av ekstra felleskostnader. Majoriteten gir
videre styret fullmakt til & innhente opptil 3 ekstra innbetalinger av de manedlige
felleskostnadene for a finansiere rehabiliteringspostene.

@vrige rehabiliteringsposter vil bli vurdert Igpende gjennom aret og noen av poster kan
eventuelt helt eller delvis utfgres ved dugnad.

11. Saker meldt inn fra sameierne

1. Vannlekkasjevakt og komfyrvakt: Styret foreslar at det gjennomfgres kartlegging av
hvor mange kjskken som har vannstopper/lekkasjealarm/komfyrvakt. Det utredes
ogsa hvordan sameiet kan fa en direkte rabatt for vannstoppere. Styrets forslag er
vedtatt.

2. Plater i uteomrade: Tiltak vurderes pa dugnad.

3. Brak fra nabogard: Jean-Michel Bour (seksjon 5) skriver et forslag til handtering av
saken og dialog med nabogarden, fgr styret tar kontakt med nabogarden.

Styrets anbefaling for tiltak i 2025 (prioritert rekkefglge):

1. Rehabilitering av takterrassen pa venstre side og tgrking av konstruksjoner (est. kr
150 000 - ?)

2. Oppfelging av el-kontroll i fellesarealer (est. kr 30 000 — 90 000)

3. Reparasjon av el-osmos anlegg (kr 0 - 114 713 avhengig av hva blir dekket av
sameiets forsikring)

4. Koble avfukter med sirkulasjon i kjeller (kr 0 - 85 370 avhengig av hva sameiet kan
selv fa gjort)

5. I tillegg de som star i listen nedenfor merket med (*) kan vurderes for 2025

Orientering om videre mulig tiltak pa sikt

- Rehabilitering av gavlvegg mot nr. 6* (?)

- Utfgre videre punkter pa brannteknisk handlingsplan, se vedlegg (frist 2030)

- Oppussing bakgard og bakgardskum (ikke mulig i 2025)

- Portrom gulv:

- Gamle materialer under portrom gulv begr fjernes* (mulig etter behov, est kr 30 000)
- Gulvbord viser slitasjetegn og bgr utbedres (ikke relevant fgr evt.
bakgardsoppussing)

- Forsterke stgttebjelkene (aktuelt fgr evt. bakgardsoppussing)

- Videre mulige tiltak for & utbedre fukt situasjon i kjeller pa sikt

- Montere pipehatter der det mangler* (mulig etter prioritering, est. kr 50 000)

- Utbedre kjellergulv for & hindre at fuktighet kan trekke opp fra grunnen (ikke relevant
for evt. rgrfornying)

- Fuktsikringstiltak hos grunnmur mot bakgard nr. 6 (trenger videre utredning)

- Rehabilitering av skorstein nr. 2 med metallrgr* (mulig etter prioritering, est. kr 30
000)

- Lister rundt kjellerder viser slitasjetegn og ber utbedres (ikke relevant fgr
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rotteproblem er Igst)

- Rehabilitering av sokkel over bakkeplan hos gavlvegger (ikke mulig i 2025)
- Grunnmur mot gst — og mulig hele omradet rundt innredet kjellerareal — bar
fuktsikres av kjellerutbygger

Ihht protokollen fra generalforsamlingen ble fglgende bestemt om finansiering av
renovasjon:

Styret foreslar at manedlige felleskostnader ikke gkes, men at vedlikeholdskostnader
dekkes ved

ekstra innbetaling av felleskostnader. Styret har satt opp en anbefaling over tiltak og
en prioritert

handlingsplan.

Sameiet kom frem til fglgende rehabiliteringsposter skulle prioriteres:

1. Rehabilitering av takterasse pa venstre side og tgrking av konstruksjon (oppdatert
estimat

NOK 220 000)

2. Oppfelging av el-kontroll i fellesarealer (estimat NOK 30 000 - 90 000)

Enkelte seksjoner gnsker a utsette avdraget pa lanet for & redusere egenandelen ved
rehabilitering.

Majoriteten av seksjonene tilstede stemmer for a godkjenne rehabilitering av
takterassen pa venstre

side og oppfalging av el-kontroll. Majoriteten stemmer for 8 nedbetale lanet som
planlagt og

finansiere rehabilitering av takterassen og oppfglging av el-kontroll ved innbetaling av
ekstra

felleskostnader. Majoriteten gir videre styret fullmakt til & innhente opptil 3 ekstra
innbetalinger av

de manedlige felleskostnadene for & finansiere rehabiliteringspostene.

@vrige rehabiliteringsposter vil bli vurdert Ispende gjennom aret og noen av poster kan
eventuelt

helt eller delvis utfgres ved dugnad.

Protokollen ligger vedlagt i arsberetningen.

Serviceavtaler

- Avfall, vann og avlgp, tilsyn skorstein — Oslo kommune

- Regnskapsfgrer SR-Bank ForretningsPartner AS — opp til 31.1.2025

- Regnskapsfgrer Perussi Regnskap AS — fra og med 1.2.2025

- Gjensidige forsikring

- Trappevask Dan Ake Mattsson

- GlobalConnect fi bernett

- Assemblin - brannvarslingsanlegg (arlig kontroll)

- Rasfare / Solid Eiendomservice

- Huseierne

- Fortum / Elvia (strgm)
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Andre leverandgrer

- Akershus Miljg AS — kombibil for gardskum (arlig etter behov)

- Fuktstopper — el-osmose anlegg (kontroll etter behov)

- Kampen AS - elektrisk anlegg i fellesarealer (el-kontroll hvert femte ar)
- Vangsay Rerteknikk AS — rgrleggertjenester

Oversikt av de viktigste vedlikeholdsprosjektene som har blitt gjort etter ar 2000:
2004 Nytt tak

2004 Sykkel og seppelskur i bakgard

2004 Skifte vinduer mot gate

2004 Sokkelarbeider, oppussing av gavlvegg mot nr. 6

2005 Maling av vinduer mot bakgard

2006 Ny lassystem

2007 Felles brannalarmanlegg

2013 Rehabilitering av skorstein nr. 3 og 4 (metallrgr)

2014 Dgrtelefon

2015 Opparbeidelse av fuktsikring i kjeller (el-osmose)

2017 Oppfering av balkonger

2017 Oppussing av fasade mot gate

2017 Oppussing og ny dgrer, oppgang A

2019 Rehabilitering av takterasse, hgyre side

2019 Helse, miljp og sikkerhets (HMS) internkontroll

2019 Brannsikringstiltak (branntilsyn av eldre bygarder i Oslo)
2019 El-kontroll

2019 Nye postkasser

2021 Oppussing av fasade mot bakgard og vegger i portrom
2021 Oppussing, oppgang B

2022 Oppussing, oppgang C

2024 Utbedring av dgrer, oppgang B og C (branntilsyn av eldre bygarder i Oslo)
2025 El-kontroll

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanegiver: Nordea

Saldo: 37.925-

Nedbetalingsdato: 01.09.2025

Rentesats: 18,65 %

Avdrag: 6.459,-

Nedbetalingstiden som er igjen: 6 terminer

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Reichweins gate8C 47



48

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Husdyr kan fgrst anskaffes eller medtas etter skriftlig sgknad om det er gitt skriftlig
tillatelse av styret. Det samme gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse av husdyr.
Husdyr ma ikke veere til ungdvendig sjenanse for naboene. Styret har adgang til & ta
tilbake tillatelse til husdyrhold dersom denne regel ikke overholdes.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det holdes arlig dugnad i sameiet. Neste er na 26.april.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Perussi Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 303, seksjonsnummer 10 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/209/303/10:

11.12.1894 - Dokumentnr: 900358 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om brannvegg/-dgr

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:209 Bnr:303

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2025 - Dokumentnr: 186376 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Claims Link AS
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Org.nr: 980 449 785

30.09.1976 - Dokumentnr: 519021 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:
Snr: 1

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 12/113
Seksjon som deles:
Snr: 2

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 14/113
Ny seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 3/113

24.05.1984 - Dokumentnr: 24854 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1130

24.05.1984 - Dokumentnr: 24854 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1130

24.05.1984 - Dokumentnr: 24854 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1230

18.09.2019 - Dokumentnr: 1091507 - Reseksjonering
Snr: 10

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 30/1230

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Deling av seksjon

Endring av tegninger

Endring av fellesareal
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa eiendommen datert 27.11.1894.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk.

Oppdeling/bruksendring av 1. etg. er ikke byggemeldt eller godkjent.

Planlgsning av kjeller er forandret i forhold til godkjente tegninger.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.11.1894.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt etter godkjennelse fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjegr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

696 (Andel av fellesgjeld)

3200 696 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
92 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
95 050 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 282 046 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3292 946 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 295 746 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Reichweins gate 8C
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

24900 Tilretteleggingsgebyr

4 490 Visninger per stk.

5 000 Eierskiftegebyr. Pris fra

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5000 Utlegg opplysninger forretningsfegrer. Pris fra:

Totalt kr: 143 340

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Lars Berge

Eiendomsmegler MNEF/Fagansvarlig/Partner
lars.berge@aktiv.no

TIf: 489 92 004

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate 2
0568 OSLO
TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
24.04.2025

Reichweins gate 8C
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Tilstandsrapport

@ Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 209, bnr. 303, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 76 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Reichweins gate 8 C. Oppdrag nr. 25021

Rune Krisliansen Takst AS
TIf: $09 23 760

Autorisert takstmanniemrenmester, mediem NITO

Planskissan ar kun ment & vaste an ilustrasion av boligans planiasning, og gjar ikke krav pd & vmre koerekt | alle detaljer
% resend

Ved oppmiling av besgens BRA/P. , i of piper m.m. veere gnet, etter
Planskrssen ef ke maleverdig, og kan kun brukes etter aviale med faksimannen

Befaringsdato: 04.03.2025 Rapportdato: 23.04.2025 Oppdragsnr.: 15641-25021 Referansenummer: VW1924

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

SO



Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

Pt Keiytiersens Tebst AS

Rapportansvarlig

. 75

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 2 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

S8

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 3 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 4 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Ga til side

Seksjon 10

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Oppdeling/bruksendring av 1. etg. er ikke byggemeldt eller

godkjent.
Planlgsning av kjeller er forandret i forhold til godkjente
tegninger.
Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 5 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Seksjon 10
L' MKW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 -
@© Innvendig > Pipe og ildsted Gtil side
- © Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
5
© Innvendig > Innvendige trapper Gtil side
0 @ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Tomteforhold > Drenering Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak @© vatrom > Kjeller > bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilsi
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. HOLY
© innvendig > El-varme Galilside
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
2
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 @  utvendig > Vinduer Galil side
@© utvendig > Dgrer Gétilside
1
@ Innvendig > Gulvoverflater Ga til side
0.5 P
© Innvendig > Takoverflater Ga til side
|
< L
0 @ Innvendig > Veggoverflater Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Radon Gatilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
o . Ga til side
% Tiltak over kr 300 000 @ Innvendig > Innvendige dgrer
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 6 av 29



Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg atil si
0 Vatrom > 1. etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Ga til side
0 Vatrom > 1. etg. > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Ga til side
0 Kjpkken > 1. etg. > spise-kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
0 Kjpkken > 1. etg. > spise-kjpkken > Komfyrvakt Gatil side
0 Vatrom > Kjeller > bad > Overflater vegger og Ga il side
himling
0 Vatrom > Kjeller > bad > Sanitaerutstyr og innredning Ga til side
Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 7 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

SEKSJON 10

Byggear
1894

Tilbygg / modernisering
2021 Ombygging Kjeller ble innredet til dagens bruk i 2021. Ferdigattest ble utstedt i 2022.

UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Grund/fundamentering: Fundamentert til ukjent grunn.

-Grunnmur: Grunnmur i tegl/naturstein.

-Yttervegger: Yttervegger i murkonstruksjon, hulmur - utvendig pusset og malt.

-Yttertak: Takkonstruksjon tekket med takstein eller takplater.
Taket er ikke kontrollert, da det ikke er tilgjengelig.

-Etasjeskillere: Trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire.
Bygningen har en noe skjevheter/setninger, som ma3 forventes av bygninger fra denne tiden.
-Kjpper bgr settes seg inne i sameiets/selskapets vedtekter for opplysninger om vedlikeholdsansvar for eier og for selskapet.

-Disse bygningsdelene er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
-Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

1. etg: Vinduer fra 2005, med.2-lags isolerglass.
Kjeller: Nyere vinduer med 2-lags isolerglass. Disse er sannsynlig fra 2021, men det var ikke mulig & kontrollerer arstall og typegodkjenning.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er avvik:

Avviket gjelder innsettingsdetaljer for kjellervinduene.
Det er montert med et underliggende metall-beslag.

Disse beslagene har ikke tilfredsstillende fall ut fra vinduet. Det ser heller ikke ut til at beslagene har tilstrekkelig tetting mot vindu/sider.
Monteringen virker noe ufagmessig utfgrt.

Konsekvens: Avviket pa utfgrelse, kan fgre til lekkasjer inn i konstruksjonen.

Konsekvens: Det kan veere fare for lekkasjer inn under vinduet.
Naermere kontroll/utbedring bgr gjgres.

Vinduene i 1. etg. er fra ca. 2005 og er na ca. 20 ar.

Det er ikke registrert vesentlige avvik, men disse vinduene vurderes til TG-2.
De har brukslitasje.

Konsekvens: Vinduer har begrenset levetid.

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 8 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen

0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Hjernet loddes
eller sveises

[e]

Preakseptert Igsning pa beslag under kjellervinder.

Dorer

1. etg: Inngangsdgr i malt utfgrelse. Etter min befaring er det monter ny dgr som er brann- og lydklassifisert. Ei30/38dB klassifisert dgr.

Kjeller: Inngangsdgr i malt utfgrelse. Brann- og lydklassifisert dgr. Ei-30-35dB klassifisert dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjeller: Dgren er plassert i dusjsonen. Det er monter en dusjdgr i glass mot denne dgren.

Denne glassdgren tetter i midler tid ikke helt ved dusjing, og det har derfor blitt fuktskader pa dgren.

Konsekvens: Forholdet vil utvikle seg videre, hvis det ikke gjgres tiltak for a tette forholdet.
Lgsning for dette er ikke vurdert i denne rapporten.

Dgr fra kjeller plassert i dusjsone

INNVENDIG

Gulvoverflater

1. etg: En-stavs parkett. Laminatgulv i lite "soverom".
kjeller: Fliser i alle rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder skade pa laminatgulv.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Takoverflater

1. etg. Malte flater. Innfelte downlights i tak i kigkken-del og i entre.
Kjeller: Malte flater. Innfelte downlights.

Downlights skal ikke demonteres for kontroll i.h.t gjeldende regelverk.

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 9 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre downlights i tak i entre. Disse "blafret" noe pa befaringsdagen.

Konsekvens: Kontroll eller utskifting av disse downlightsen bgr vurderes.

Veggoverflater

1. etg: Malte flater. Malt glassfiberstrie.
Kjeller: Malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1. etg: Det er noe ujevnheter og brukslitasje pa veggoverflater i det lille "soverommet". Det er i tillegg manglende fotlister.
Det var i kjeller stedvis merker pa veggoverflater etter fuktskader.

Konsekvens: Hva som skal gjgres av oppussing, ma vurderes av ny eier.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag.
Stgpt gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det skal gjgres kontroll av skjevheter i etasjeskillere/dekker.
Hvis det males over 1,5 cm. skjevhet totalt inne i et valgt rom, blir dette vurdert til TG-2 i rapporten.

1. etg: | spisekjgkken i 1. etg. er det malt totalt retnings-avvik i rommet pa rett over 1,5 m. Dette skal da vurderes med TG-2.
I kjeller ble det gjort malinger i kjellerstue, og i ett soverom. Det var her ingen vesentlige skjevheter registrert.

Konsekvens: Det er ingen vesentlig konsekvenser for dette forholdet.
Det er ikke umiddelbart behov for tiltak, og hva som evnt. skal gjgres av tiltak. ma vurderes av ny eier.

El-varme

Det er tidligere opplyst at det er lagt varmefolie i spisekjgkken. Regulator plassert pa vegg.
I kjeller er det oppgitt & veere gulvvarme i alle rom.

Gulvvarme i begge bad.

Det er ikke mulig & kontrollere gulvvarmen med de forutsetningene jeg har pa befaringen.

Det blir derfor satt TGIU pa denne bygningsdelen.
Naermere kontroll anbefales.

Alle bygninger bgr ha sa lave radonnivaer som mulig, og aldri over 200 bg/m3. Anbefalt tiltaksgrense er 100 bg/m3.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025 Side: 10 av 29
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

66

Et sjekkpunkt er om det er utfgrt Radonmalinger i boligen.
Hvis dette ikke er utfgrt skal dette bemerkes med TG-2.
Det anbefales alltid at malinger utfgres.

Det er ikke kjent om at det er utfgrt radonmalinger i denne leiligheten eller bygget.
Naermere kontroll anbefales.

| folge Radon-kart (https://geo.ngu.no/kart/radon_mobil/), ligger denne bygningen i et omrade som normalt har moderat til lave verdier. Konsekvens: For
hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Konsekvens: For hgye Radonverdier kan vaere helseskadelig over tid.

Pipe og ildsted

Selve pipen og pipelgpet vil normalt falle inn under sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar.
Den vil da ikke veere en del av vurderingen i denne rapporten.

Det blir kontrollert om det er synlige riss/sprekker m.m. utvendig pa pipe, samt envt. forhold med selve ildsted.

Er pipe synlig for inspeksjon: Nei.

lldsted: Det er ikke montert ildsted i boligen i dag.

Dersom sameiet vedtar a trekker nye rgr i eksisterende pipelgp er det mulig a etablere ildsted i stue. Det har vaert snakk om dette tidligere men ingenting
er forelgpig vedtatt.

Pipe i bad: Det er krav til at teglsteinspiper skal ha 4 synlige sider, som er pusset, flislagt eller lignende for & kunne avdekke eventuelle sprekkdannelser.
Vurdering av avvik:
* Mursteinpipe er tildekket/innebygget.

Det er to pipelgp i leiligheten.
| bad i kjeller er pipen innbygget ved vegghengt klosett.
Det er en feieluke inne i denne innkassingen.

Avviket gjelder manglende tilgjengelighet for inspeksjon av pipelgp. Dette blir vurdert til TG-3 i rapporten.
Det er begrenset tilgang til feieluken.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Kontroll av pipelgp ma utfgres.
Kostnadsestimat er satt for kontroll av ildstedene.

Evnt. kostnader knyttet til utbedringer av piper er ikke tatt med her, da omfang av hva som ma gjgres, og hvem som evnt. skal bekoste dette, ikke er kjent.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Feieluke inne i innkassing for klosett

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

| kjeller er yttervegger innvendig utforet.
Type materialer og Igsninger er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er benyttet en type veggplate som jeg ikke kjenner til fra fgr.
Om denne er egnet for denne bruken, har jeg heller ikke kjennskap til.

Fglgende er klippet fra rapport utfgrt av Oasa Byggradgiving:

Ytterveggen mot nabogarden er utforet innvendig med et uorganisk platemateriale som heter Skamowall.

Veggen er pusset med en dampapent armert fiberpuss og malt.

Om det er benyttet slike plater, og om det er benyttet i hele kjelleren er ikke verifisert eller kjent for takstmannen.
Naermere kontroll av denne Igsningen anbefales.

| utgangspunktet vil det alltid bemerket at utforede kjellervegger er en risikokonstruksjon, hvis det ikke er gjort tilstrekkelig fuktsikring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nzermere kontroll av de utforede veggene, og valgt I@sning, bgr gjgres.

Kostnadsestimatet er satt for a gjgre ytterligere kontroll.
Kostnader knyttet til evnt. utbedringer av forholdet, er ikke tatt med her.
Dette kan fgrst vurderes nar omfanget av evnt. utbedringer er avklart.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige trapper

Innvendig vangetrapp i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Trappen som er satt inn oppfyller ikke forskriftskrav fastsatt i TEK 17. For a oppfylle krav ma trappedpning utvides og trapp skiftes ut.

Det er registrert avvik med dagens trapp.

Det er ikke montert handlgper i gvre del av trappen.

Det er stgrre apninger mellom trappetrinn, enn beskrevet i teknisk forskrift.
Trappen er bratt, med korte inntrinn.

Trappen er smalere en det som er krav for trappebredde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: For a ivareta forskriftskrav, ma det gjgres tiltak.

Utvidelse av trappeapningen vil normalt vaere et sgknadspliktig tiltak.

Det er vanskelig a gi et eksakt prisestimat, da Igsning og omfanget av hva som gjgres ikke er avklart.
For a fa et eksakt prisestimat, ma det innhentes pristilbud.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer

1. etg: Hvite/glatte innerdgrer. Skyveder til lite "soverom".
Kjeller: Hvite/ glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Brukslitasje pa skyvedgr i 1. etg.. Dgren trenger ogsa justering, og virker veere noe ufagmessig montert.

Garderobe

Ingen garderobeskap montert.
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 209 - Bnr 303 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

VATROM
1. ETG. > BAD
Generell
Dette badet ble i fglge tidligere prospekt oppusset i 2009.

Det er ikke fremvist noen dokumentasjon pa utfgrelsen av badet, sa denne opplysningen er ikke verifisert.
Rapporten blir da utfgrt med en visuell befaring.

1. ETG. > BAD

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights.
Veggoverflater: Fliser.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

1. ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser. Nedsenket dusjsone.

1. ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning. Badet har to stk. sluk.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Det ser ut som at det er benyttet en toppmembran. Dette er i midler tid ikke verifisert.
Alder: Sa langt jeg kjenner til, er den fra 2009.

Type veggmembraner: Ukjent, men normalt ble det benyttet membranplater eller smgremembraner.
Alder: Sa langt jeg kjenner til, er den fra 2009.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Er det fall mot sluk i dusj: Det er i hovedsak fall mot sluk. | del av dusjsonen er det mindre fall mot sluket, en beskrevet i teknisk forskrift.
Er det fall pa gulv for gvrig: Gulvet utenfor dusjsonen er dels flatt, dels med noe fall. Men totalt sett mindre enn beskrevet i teknisk forskrift.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til under 2,5 cm.

Awvik med fall mot sluk blir bemerket med TG-2 i rapporten.

Konsekvens: Det kan bli staende noe vann pa gulvet etter dusjing. Det vil veere noe treg avrenning mot sluk.

Ukjent utfgrelse pa membraner. Dette vurderes med TG-2.
Konsekvens: Det er vanskelig a gjgre tiltak, nar dokumentasjon ikke foreligger.

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner/toppmembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 16 ar gammelt hvis opplysninger stemmer.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Det er ikke opplyst om lekkasjer i badet. Men man ma vaere klar over membranenes alder.

Konklusjon:
Det anbefales alltid 8 montere lukket dusjkabinett, uten dusjing direkte pa vegger og gulv, i bad med ukjente membranlgsninger.

1. ETG. > BAD
(31 saniteerutstyr og innredning
Dusj med dusjvegg i glassbyggestein, og dusjdgr i glass, vegghengt klosett, servant, baderomsinnredning, og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe fuktskade pa baderomsinnredningen.
Konsekvens: Det er ingen vesentlig konsekvens, og avviket vurderes til & vaere visuelt.
Hva som evnt. skal gjgres av tiltak, ma vurderes av ny eier.

Det er montert innbygget sisterne for veggmontert klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.
Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen vaere innvendig fuktsikret.

N&r dette badet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble ofte ikke utfgrt.
| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, vil ikke bli oppdaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

T T YT Ta T

T—

¥
Ca. 10 mm drensapning ——._ 5 F:
L.

R A R R R

Preakseptert Igsning med innbygget klosettsisterne.

1. ETG. > BAD
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Tilstandsrapport

(3 Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det var apen tilgang fra kjpkken og inn i veggkonstruksjon mot dus;j.
Pa befaringsdagen var det ingen unormale fuktverdier registrert.
Hvis det ikke registrertes unormale fuktverdier, skal dette vurderes med TG-0 i fglge gjeldende instruks.

KJELLER > BAD

Generell

Dette badet ble etablert i 2022 da kjeller ble utbygget.
| tidligere prospekt er det opplyst at det finnes dokumentasjon pa utfgrelsen.
Dette er i midlertid ikke verifisert, og en slik dokumentasjon er ikke fremvist takstmannen.

Da det ikke er fremvist dokumentasjon, blir badet kun vurdert visuelt.

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater med innfelte downlights.
Veggoverflater: | hovedsak fliser, samt noe malte flater.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Ja.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

| dette badet er remningsvei via dusjsonen. Det er satt opp en dusjdgr i glass mot denne dgren.

Konsekvens: Denne Igsningen er i midler tid ikke helt tett, og det var fuktskader pa dgren pa befaringsdagen.
Man ma veere klar over forholdet, og begrense vannsgl pa dgren. Det er i midler tid vanskelig, og ytterligere skade pa dgren kan paregnes.

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Fliser fra 2022.
Ingen vesentlige avvik registrert. Flisene blir da vurdert med TG-1.

KJELLER > BAD
G sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.
Er det fall pa gulv for gvrig: Nei, gulvet utenfor dusjsonen er helt flatt.
Heyde fra overkant slukrist i dusjsonen, og til membran eller fliser ved dgr er malt til: 20 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning. 2 stk. sluk.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja. For sluket under badekar, ma dette trekkes til side.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: 2022.

Type veggmembraner: Membranplater.
Alder: 2022.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Nei, det er ikke fremvist dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Avvik 1: Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av arbeider i badet. Dette blir vurdert med TG-2.
Konsekvens: Hvis mulig bgr dokumentasjon fremskaffes.

Awvik 2: Det er ikke registrert fall pa gulvet utenfor dusjsonen. Dette forholdet skal bemerkes med TG-3.
| fglge TEK 17, skal det vaere en oppkant pa membranen ved dgr som er min. 15 mm. over gulv ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens: Med dagens Igsning kan lekkasjevann renne igjennom dgr, og ikke til sluk.

Det bgr gjgres naermere kontroll av forholdet. Hvis det er mulig bgr gulvmembranen skjgtes pa sa den kan fgres opp over gulvet ved dgr.
Det settes et kostnadsestimat pa 10.000,- - 50.000,-. Dette er for a gjgre utbedring av membran ved dgr.

Hvis det méa gjgres andre/stgrre inngrep i badet, er dette ikke tatt med i dette kostnadsestimatet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > BAD
(32 sanitarutstyr og innredning
Badekar, separat dusj med dusjdgrer i glass, veggmontert klosett, heldekkende servant, baderomsinnredning, og speilskap.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det skal gjgres kontroll av innbygget klosett-sisterne og mulighet for synliggjgring av evnt. lekkasjevann.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen vaere innvendig fuktsikret, og gulvet inne i innkassingen skal minimum vaere i samme hgyde som gulvet utenfor.
Det er ikke kjent hvordan dette er Igst. Det var ikke mulig @ kontrollere dette pa befaringsdagen.

| dette badet er denne avrennings-spalten veldig liten, og det er ikke sikkert at evnt. lekkasjevann vil kunne renne ut igjennom denne lille spalten.
Det er anbefalt en dpning pa ca. 1 cm x5- 10 cm.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, er ikke sikkert vil bli oppdaget.

K
K
K
K
e
)
K
K

Ca. 10 mm drensapning

B R

— T e TR AT
= —

Vanlig utfgrelse pa vegghengt klosett med drensapning

KJELLER > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot yttervegg og felles-kjeller. Disse veggene er i murkonstruksjon.
Hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

1. ETG. > SPISE-KJ@BKKEN

i) Overflater og innredning

Kjgkken: EPOQ innredning med kjgkkengy.

Alder: Fra 2022.

Fronter: Hvite/glatte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn. Micro-ovn. Koketopp. Kjal/frys.
Fritthengende kullfilterventilator.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Avviket gjelder flere skuffer.
Det ble registrert at flere av skuffene er litt trege ved apning/lukking.
Apne/lukkemekanismen viker fungere darlig.

1. ETG. > SPISE-KI@KKEN
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Nei.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Er det montert komfyrvakt over koketopp: Nei.
Konsekvens: Forhold som kan pavirke sikkerhet, skal bemerkes i rapporten.

Manglende komfyrvakt blir da bemerket med TG-2.
Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

1. ETG. > SPISE-KJBKKEN
Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjpkken: Ja.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
Det er etablert rgr i rgr opplegg i begge bad.
Rer-opplegg kjskken: Rgr i rgr opplegg.

Hvor er fordelerskap plassert: | kjeller.
Er det etablert avrenning fra fordelerskap og inn i bad: Nei.
Er det kursoversikt i fordelerskapet: Nei.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: | fordelerskap.
Er hovedstoppekran funksjonstestet: Ja.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
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Tilstandsrapport

Det er montert et fordelerskap i soverom i kjeller.

Prinsippet er at rgr-opplegg fares til dette fordelerskapet, og evnt. lekkasjer i rgr-opplegg blir da fgrt til dette skapet.

Fra fordelerskapet skal det vaere fgrt en slange som skal ledes til et rom med sluk. Dette for at evnt. lekkasjer kan synliggjgres.
| dette fordelerskapet er ser det ut til at det er fgrt en slik slange/rgr ut av skapet. Men det er ikke kjent hvor dette er fgrt.

Konsekvens: Det ma gjgres kontroll av hvor dette rgret er fgrt. Mulig I@sning kan vaere & montere en automatisk vannstopper med fgler inne i
fordelerskapet.
Med dagens Igsning vil evnt. lekkasjevann ikke bli synliggjort/oppdaget enkelt.

Det er ikke satt opp kursoversikt i skapet, for a vise hvor de ulike kursene er fgrt.

Konsekvens: Med dagens Igsning vil man ikke vite hvilke rgr som gar hvor.
Om rgr-opplegg fra badet i 2. etg. er fgrt ned til dette fordelerskapet, er ikke kjent.

Nzermere kontroll anbefales.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av rgr-opplegg.

Avigpsrgr

Det er felles avigps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.
Om det er gjort arbeider pa det innvendige avlgps-opplegget, er ikke kjent.

(I ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Er det montert ventilator over kokesone: Ja. Det er montert en ventilator. Det gar en slange/kanal fra ventilatoren som er fgrt opp i nedforet himling. Det
er ikke kjent hvor denne kanalen er fgrt.

1. etg: Er det avtrekksventil fra bad: Ja. Elektrisk vifte i tak.
Kjeller: Er det avtrekksventil fra bad: Ja. Elektrisk vifte i yttervegg.

Er det luftespalte i dgr til begge bad: Ja.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

P34 oppfgringstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Ukjent Igsning med avtrekksventilasjon fra kjgkken. Det er fgrt en kanal/slange fra ventilatoren, men det er ikke kjent hvor denne er fgrt.
Kjgkken skal ha permanent avtrekk. Om dagens Igsning vil gi tilstrekkelig avtrekk/luftutskifting, ma beregnes. Dette blir ikke gjort i denne rapporten.

Konsekvens: Naermere kontroll av ventilasjons-Igsningen, inkl. kontroll av effekt bgr gjgres.
Om sameiet godkjenner denne Igsningen, hvis slangen/kanalen er koblet direkte pa felles avtrekks-kanal, er ikke vurdert i denne rapporten. Dette er
normalt ikke en godkjent Igsning.

Bad kjeller:
Det er her avtrekk med en elektrisk vifte i yttervegg.
Normalt skal bad ha permanent avtrekk, fgrt via luftesjakt opp over yttertak.

Konsekvens: Med dagens Igsning vil det ikke vaere permanent avtrekk. For 3 oppa dette, ma viften ga kontinuerlig.
Det er vanskelig & fa tilfredsstillende avtrekk/ventilasjon fra kjeller.
Naermere kontroll anbefales.
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(32 varmtvannstank

Varmtvannsbereder alder: Varmtvannsbereder pa 116 liter, produsert i 1996, montert i bod.
Er det automatisk vannstopper ved berederen: Ja.

Kontroller el-tilkobling: Den er via stikkontakt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Anbefalt brukstid for varmtvannsberedere er normalt ca. 20 ar.
Teknisk levetid er oppgitt a veere ca. 15-30 ar.
Beredere som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2.

Denne berederen er na ca. 29 ar, og er helt i grenseland mellom TG-2 og TG-3.

Det bemerkes ogsa at dagens krav til el-tilkobling er strengere enn da denne berederen ble montert. Nar berederen blir byttet, ma man paregne a
oppgradere el-tilkoblingen.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i oppgang.

Hovedsikringer: Automatsikring.
Sikringer: Jordfeiautomater.

10 amp: 1 kurs.

16 amp: 8 kurser.

20 amp: 1 kurs.

Det ble gjort div. el-arbeider i 2022, da kjeller ble utbygget, og kjskken oppe ble skiftet ut.
Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer for disse arbeidene, eller noen dokumentasjon av utfgrelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg.

Dette ma gj@res av autorisert firma/personer.

Generell kommentar
Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for & synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-

kontroll.
Det er ikke fremvist samsvarserklaeringer eller dokumentasjon for utfgrelse av el-arbeidene.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023..
Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Sikringskap.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Det var ikke montert brannsluknings-apparater i leiligheten pa befaringsdagen.

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Sensor til felles brannvarslingsanlegg, plassert i entrei 1. etg.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke gjort vurderinger og undersgkelser vedr. byggegrunn.
| dette omradet er mye av bygningsmassen lagt oppe pa flater av tre.

(35D Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering/fuktsikring er fra byggearet.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Drenering/fuktsikring er fra byggearet.
Da kjeller ble utbygget, ble det ikke gjort tiltak for utvendig fuktsikring/dreneringsarbeider.
Dette har medfgrt at det har veert fuktinnsig i kjeller-etasjen.

Terrengforhold: | bakgarden er det darlig fall bort fra bygget, og som vil fgre til at overflatevann vil kunne trenge inn i bygget.
Det er ogsa beskrevet i skade-rapporter, at det er taknedlgp fra tak som er fgrt ned ved grunnmur. Dette er plassert i gardsplass for nabosameiet, og jeg
hadde ikke tilgang til dette omradet pa befaringsdagen.

Det ble gjort innvendig fuktsgk pa tilgjengelige flater i mur.

Det ble da registrert forhgyede verdier grunnmuren.

Dette vil normalt veere fra manglende fuktsikring/drenering, samt kapilleert oppsug av vann fra grunnen.

P3 innvendig delevegg inn mot soverom, ble det registrert forhgyede fuktverdier langt opp pa veggen. Dette vil komme fra kapillaert oppsug fra grunnen.

Det er i rapport fra Solum AS, beskrevet at det har vaert registrert synlig fukt innvendig i kjeller.
Denne rapporten blir vedlagt salgsoppgaven.

Registrert fukt skal bemerkes med TG-3 i rapporten.
Dette tyder pa at drenering/fuktsikring ikke er tilfredsstillende og fungerende.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Konsekvens av dette avviket kan veere at det kommer fukt/lekkasje inn i boligens kjeller.
P& befaringsdagen var det moderate fuktverdier registrert. Men dette vil ofte vaere avhengig av veerforhold/nedbgrsmengde, og vil derfor variere.
Det er i andre rapporter opplyst at det har veert lekkasjer med synlig vann inn i kjelleren.

Tiltak: Det er vanskelig & gjgre tiltak med drenering/fuktsikring. Det ma da tas hensyn til grunnforhold og vannstand i grunnen. Gravearbeider kan fa
innvirkning pa fundamenteringen, som kan veere lagt pa flater.

Terrengforhold: Det bgr gjgres tiltak her for & lede overflatevann bort fra bygget. Hvem som har vedlikeholdsplikt/ansvar for dette, er ikke vurdert i denne
rapporten.

Kostnadsestimat: Det blir satt over kr. 300.000,-. Det er umulig & gi et presist estimat, da hvordan og hvilke tiltak som blir gjort ikke er avklart/undersgkt.
Dette er en vurdering som ikke gjgres i denne rapporten.
Men kostnader for a fa en tilnaermet tgrr kjeller vil vaere vesentlige.

Klippet fra rapport om leiligheten, utfgrt av Solholm AS.

Ved innredning av kjellerrom sa kan man aldri sikre seg 100% mot fuktinntrengning.

Dersom drenering og/eller ledningsnett overbelastes, det er flom i gatene som fglge av vannlekkasjer eller som fglge av at nettverk for bortledning av
overvann er overbelastet, sa vil kjelleren vaere det fgrste som fylles opp ettersom dette er det laveste rommet i en bygning.

Selv om det graves opp og fuktsikres dreneres pa nytt, sa vil man fremdeles ikke vaere sikret mot den type problematikk.

Masser som ligger inntil kjellerytterveggene vil alltid vaere oppfuktet, og vil til en viss grad tilfgres fukt fra grgfter og tilstgtende kummer.

A etablere ny fuktsikring/knotteplast og evt. isolasjon pa yttervegg vil i alle tilfeller bidra til at fuktigheten i veggen gar ned, men man vil aldri kunne
eliminere fukttilfgrsel fra grunnen ettersom fundamentene star i fuktig leire.

Det vil derfor alltid vzere et visst kapilleert oppsug herfra.

Skal det etableres ny fuktsikring pa kjelleryttervegger mot bakgarden, sa ma det graves opp langs hele denne fasaden.

Mange av murgardene i Oslo er bygget pa leire, men noen er ogsa fundamentert til fjell eller delvis pa leire og delvis pa fjell. Bygarder pa leirgrunn har
ofte flater av rundtgmmer lagt i flere lag.

Natursteinsfundamenter er satt rett oppa disse flatene.

Man skal derfor ikke drenere disse gardene med en konvensjonell drenering (drensrgr under fundament) ukritisk, da dette kan medfgre at
grunnvannstand senkes.

En slik vurdering har ikke bare evt. konsekvenser for denne garden, men ogsa for tilstgtende garder/garder i samme kvartal ettersom bygningene er fgrt
opp vegg i vegg.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av tgrrstablet stein delvis spekket og pusset i ettertid.

Den gvre delen av grunnmuren er av teglstein murt i forband.

@vrige konstruksjoner av murt teglstein med utvendige murpuss.

Grunnmuren var hovedsakelig innvendig utforet, og er derfor ikke visuelt synlig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 15641-25021
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Seksjon 10

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. etg. 30 30
Kjeller 46 46
SUM 76
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etg. Bad, spise-kjgkken, entré, lite "soverom"
Kjeller Kjellerstue, soverom 1, soverom 2, bad
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Kommentar

Takhgyde i 1. etg. er malt til ca. 277 cm. Ca. 246 cm. i kjgkkendel.
Takhgyde i kjeller er malt til ca. 245 cm.

Rommenes bruk pa befaringsdagen er avgjgrende for hva rommene benevnes/beskrives som i rapporten.

Det tas ved arealmaling ikke hensyn til hva rommene er byggemeldt til, eller om rommene kan veere i strid med byggeforskriftene.
Byggeforskriftene og malereglene for oppmaling av rom, er ikke sammenfallende, og rom kan derfor vaere beskrevet som et oppholdsrom, selv
om det ikke tilfredsstiller formelle krav til rom for varig opphold, f.eks. soverom, kjellerstue m.m.

Sa at rom beskrives som soverom eller kjellerstue, betyr ikke at de ngdvendig tilfredsstiller krav til slike rom.

1. etg. Det lille "soverommet" er for lite for a tilfredsstille volum-krav til et soverom.

Kjeller: Det er gitt ferdigattest for innredning av kjeller.

Planlgsning er noe forandret fra de godkjente tegningene, bl.a. ved flytting av bad, og etablering av et ekstra soverom.
Kjellerstue og soverom tilfredsstiller ikke krav til dagslys og utsyn for rom for varig opphold.

Om dagens plan-lgsning vil bli godkjent, er ikke vurdert i denne rapporten.

Om det vil bli andre krav til remning nar det er etablert et ekstra soverom, er heller ikke vurdert her.

Her ma det ogsa kontrolleres om bredden pa utgangsdgrer vil bli godkjent.

Tidligere ble 1. etg. oppdelt i 2 leiligheter. Denne oppdelingen/bruksendringen ble da ikke byggemeldt eller godkjent.
Hvilke krav som kan bli stil ved en ny byggesgknad om bruksendring av 1. etg., er ikke vurdert i denne rapporten.

Boder:
Det ble ved forrige salg opplyst at leiligheten har 4 stk. boder.
Om alle disse bodene faktisk tilhgrer denne seksjonen, er ikke verifisert, eller kontrollert av takstmannen.

Fglgende ble opplyst i forrige prospekt:

Leiligheten har 4 boder.

2 boderi 1. etg.

En av disse bodene er ikke maleverdig i sin helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940.
Den andre boden i 1. etg. var avstengt pa befaringsdagen grunnet manglende brannsikkerhet.

En bod i kjeller pa ca. 3 kvm.

En bod pa loft. Denne er ikke besiktiget da jeg ikke kunne finne denne.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundzert areal summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til avhendingsloven.
Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM):

P-ROM: 76 kvm.

S-ROM: 0 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Oppdeling/bruksendring av 1. etg. er ikke byggemeldt eller godkjent.
Planlgsning av kjeller er forandret i forhold til godkjente tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: Dette er en eldre bygard med bl.a. etasjeskiller i trebjelkelag, som ikke tilfredsstiller dagens krav til branncelleinndeling.
Det er ikke krav om a oppgradere dette til dagens standard/brann-krav, men dette skal kommenteres i rapporten.

Entredgr var pa befaringsdagen ikke brann-klassifisert.

Fra fellesarealer i kjeller, er det fgrt plast vann-rgr inn i leiligheten. Disse vil da bryte brannskille.
Da bygget er fra en tid da det ble benyttet trebjelkelag, er det vanskelig a tilfredsstille dagens krav til brannsikkerhet, men
forholdet skal bemerkes i rapporten.

Til bod i oppgang, gar det ogsa plast-rgr inn i denne boden. Det er gjort innvendige brannsikrings-tiltak, med montering av gips
-plater under trappen.
Men det bemerkes at det er fgrt plast-rgr i giennom branntetting.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Rom i kjeller har ikke tilfredsstillende dagslys, og utsynsforhold.

| kjeller er remningsvei via dgr til felles-kjeller, som ledes ut. Det bemerkes at denne dgren er inne i dusjsonen, og den
kun har en apningsbredde pa ca. 70 cm.

| tillegg er det vinduer i oppholdsrom. disse sitter i midler tid hgyt oppe pa veggen, og har begrenset mulighet for
rgmning.

Det er gitt ferdigattest for bruken av kjeller-etasjen. Pa den godkjente planen var remningsveien i det som var godkjent
som kjellerstue.

Da badet er flyttet, er remningsveien som nevnt, inne i dusjsonen. Om denne Igsningen vil bli godkjent, er ikke vurdert i
denne rapporten.

Dette bgr kontrolleres neermere med Plan- og Bygningsetaten.

Boligen har to stk. inngangsdgrer.
Begge dgrene har en dpnings-bredde pa ca. 70 cm.
Dette er ikke i henhold til krav for adkomst til en boenhet, hvor dgr skal ha en apningsbredde pa min. 86 cm.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 209 303 10 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Reichweins gate 8 C

Hjemmelshaver
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringen er ikke utfylt. Selger har  Ikke

E . .
generklaering ikke inngaende kjennskap til boligen. gjennomgatt Nei
Eier Ngkler utlevert av megler, og befaringen  Ikke Nei
ble utfgrt uten andre tilstede. gjennomgatt
Forretningsfarer Opplysr.nnger om borettslaget gitt av Ik.ke ) Nei
forretningsfgrer. gjennomgatt
. . Div. opplysninger om eiendommen er . . .
Eiendomsverdi.no hentet fra Eiendomsverdi AS Gjennomgatt Nei
Rekvirent Rekvirent for oppdraget er Claims Links AS. Gjennomgstt Nei
Salget er et deknings-salg.
Rapport fra Solum AS, datert, 04.06.2024.
Rapporter Rapport fra Kaph Entreprengr AS datert Gjennomgatt Nei

26.08.2023.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 25.03.2025
) 93.04.2025 Ra.pporter_m er oppdatert med opplysninger om ny entredgr i 1. etg. Denne ble montert etter
min befaring.
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Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa

Oppdragsnr.: 15641-25021 Befaringsdato: 04.03.2025

omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Reichweins gate 8 C, 0254 OSLO
Gnr 209 - Bnr 303
0301 OSLO

Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om

Oppdragsnr.: 15641-25021

Befaringsdato: 04.03.2025

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Salget blir utfart som et deknings-salg.
Oppdragsgiver er Clims Link AS.

Egenerkleering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Side: 29 av 29
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250030

Selger 1 navn

Claims Link v/ Adv. Camilla Weierud-Wilsgard

Reichweins gate 8C

Poststed
OSLO 0254

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |x>o<

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: CLVACW

Document reference: 1006250030
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen eies av tre forsikringsselskaper, som har overtatt boligen som ledd i en reklamasjonssak mellom tidligere selger og kjgper. Det
er fremlagt et skadehefte med dokumenter som alle interessenter ma sette seg grundig inn i. Selger har ingen kunnskap om eiendommen
utover vedlagt skadehefte, og oppfordrer alle interessenter til en grundig gjennomgang av skadehefte og bolig, gjerne og helst i samrad med
fagkyndig. Boligen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjape slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CLVACW

Document reference: 1006250030
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Dokumentsamling til salgsoppgave

Reichweins gate 8 C, 0254 Oslo Seksjon 10

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med en reklamasjonssak mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskaper.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg
ngye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samrad med fagkyndig.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan vaere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

Kjelleren er ikke seksjonert pa seksjonen, men er privatrettslig a regne som fellesareal. Tidligere eier
av seksjon 10 har kjgpt arealet fra sameie. Videre dialog rundt reseksjonering ma tas direkte med
sameie/styret. De har antydet at det kan bli aktuelt a sette forutsetninger for en reseksjonering.

Det anbefales alle interessenter a ta en giennomgang av byggesaken tilknyttet leiligheten. Spesielt,
men ikke begrenset til, saksnummer 202119973

Dokumentliste:

1. Tilstandsrapport og egenerklaering fra tidligere salg

2. Skaderapport, KAPH, 26.08.2023

3. Tilstandsrapport, takstmann Morten Johan Landmark, 29.01.2020
4. PBE, 14.11.2023

5. Befaringsrapport, OASA, 12.01.2024

6. PBE, 15.02.2024

7. Reklamasjonsrapport, takstmann Olav Solholm, 04.06.2024
8. E-postdialog, 2023

9. Faktura —oppgradering av bod i trapperom 1.etg

10. Ekstraordinaer generalforsamling, 06.02.2025

11. E-post fra styret, 01.03.2025

12. Arsregnskap 2024, inkl rutiner for brannsikkerhet

13. Vedtekter sameie

14. Fuktrapport (oversendt fra styret i Sameie)

15. E-post fra styret, 04.03.2025

16. Arsmgteprotokoll 2025

17. E-poster fra styret



Besiktigelsen ble gjennomfert av:

André Winther-Hamza

99540263

Kaph Entreprengr AS

Skaderapport

Skadenummer: HI57594-001
Arbeidsnummer: 2335163
Rapport opprettet: 26.08.2023

Informasjon om skaden
| Skadenummer HJ57594-001
| Forsikringsselskap / IF Norway /
Saksbehandler Tonje Elen Knoph
Kunde / Forsikringstaker | [
Reischweins Gate 8B
0254 OSLO
| Skadestedets adresse Reichweins Gate 8B
0254 Oslo
Kontaktperson —
(—
_ | I
Skadedato 01.08.2023
Besiktigelsesdato 26.08.2023
Rapporten er basert pa
X Fysisk oppmote Cvideo [(Telefon
_ Deltakere
Navn ‘ Rolle I Mobiltelefon ] [jm—
[ | l
André Winther-Hamza Inspekter ‘ 99540263 :Efrr;::‘:r’::ragkaph‘

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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entreprengr as

Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 2 (10)
André Winther-Hamza Skadenummer: HI57594-001

99540263

Arbeidsnummer: 2335163

Kaph Entreprener AS Rapport opprettet: 26.08.2023

 Beskrivelse av bygning og/eller skadet objekt

| Bygningstype m? | Byggear Gjennomfarte oppgraderinger/oppussing
l Leilighet 1950 Kjelleren er renovert/bygget ut i 2022
- @vrig informasjon om objektet
 Beskrivelse av skadet losore
Verdi

‘ Objekt

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777




Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 3 (10)
André Winther-Hamza Skadenummer: HI57594-001

99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprener AS Rapport opprettet: 26.08.2023

entreprengr as

Det er ingen innvendige konstruksjonsmessige folgeskader a dokumentere sa planskisse er ikke medtatt i rapporten.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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entreprenpgr as

Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 4 (10)

André Winther-Hamza

Skadenummer: HI57594-001

99540263 Arbeidsnummer: 2335163

Kaph Entreprener AS

Rapport opprettet: 26.08.2023

| Skadeomradets dimensjoner (mm) etter rom

l Rom L (mm) B H (mm) m?* | Gulv Vegg Tak @vrig informasjon
| (mm)
| Arsak til skade
| Type skade BVannlekkasje [JBrann Oinnbrudd [JYtre pavirkning
OGlass CINatur CI@vrige:
i Installasjon Kilde Arsak
H. Vanninntr. utenfra gjennom grunn I. Nedber. Smeltevann. Grunnvann 1. Drenering

| Hva forarsaket skaden, og hvorfor?

| Det forekommer lekkasje fra grunnmuren i kjeller,
kjellerveggen er tilstotende nabo-bakgard.

FT forteller at de kan here vann sildre nar det regner og det
er snakk om mengder som tilsier at noe er galt i forhold til
utenomhus drenering. Det er ikke mulig 3 konkretisere hva
som er galt men i og med at FT sier de kan hare vannet renne
sa mistenker jeg at vannet fra takrennen ikke ledes vekk

effektivt.

Plattingen i nabo-bakgarden burde rives og opprette ny mer
effektiv drenering/vannfering fra stedet.

FT forteller videre at det er en del salv/skjeggkre som har
begynt & vise seg i leiligheten - naturlig a se dette oppsta nar
det er snakk om en slik lekkasje fra utvendig grunn.

det er enkle konstruksjonsmessige felgeskader i form av
terskler, gulvlister innendars som ma byttes.

innerveggen i kjeller hvor vannet kommer fra er utlektet med
noe form for platemateriale jeg ikke kan se hva er. virker

vannfast.

nabobakgarden -

platting og takrenne.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777




Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 5 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HI57594-001
e“treprengr as 99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprener AS Rapport opprettet: 26.08.2023

 Nér oppstod skaden

Skadedato korrekt: B Ja(INei

Tidligere eller utviklet skade: [(1ja[JNei

- Mulig regress?

Anbefalte tiltak for & hindre senere skader

Vennligst se skadedrsak i denne rapporten.

Legg merke til at eventuelle anbefalinger som listes her ikke dekkes av forsikringsselskapet og ma evalueres av forsikringstaker. Vi
anbefaler ogsa at dette gjeres sammen med en fagperson, som f.eks. en elektriker eller rorlegger.

' Skadeomfang

‘ Vennligst se skadedrsak i denne rapporten.

L Reparasjonsbehov

Spesielle betingelser: Jeg estimerer en total kost for utbedring av skadearsak og felgeskade til 3 ende opp pa ca 70.000,- ink. mva.

Er ulike reparasjonslgsninger vurdert?: [] Ja B Nei

' Igangsatt arbeid

‘ Det er ingen igangsatte arbeider.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfert av: Side: 6 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HI57594-001
entreprengr as 99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprener AS Rapport opprettet: 26.08.2023
 Beboelighet
Beboelighet: la

Tap av husleieinntekter / tap av egen bolig (markedsverdi) per mnd.: NOK

Annen info/alternativ lasning for beboelse: Merk, soverom ogsi i kjeller.

[Besh'lvebeuvmlemedhmdo

| Oppgjersform (reparasjon eller kontant):%

‘ Annen info: Det foreligger ingen avtale m. FT

- Oppsummering

Jeg har ingenting a tilfeye denne rapporten ut over hva jeg har rapportert.

| Bilder av stedet

FT har mattet legge ut handkleer -
disse er gjennomvate.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149 , Telefon 96097777



Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 7 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HJ57594-001
entreprenor as 99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 26.08.2023

Jeg er usikker pa platematerialet i
veggen, ikke gips, MDF .. mulig litex?

Oversiktsbilde kjeller - gulvet er
flislagt og er derfor ikke fuktskadet.

FT har tatt bilde av bakgarden som
ligge rpa andre siden av
kjellerveggen.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 8 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HJ57594-001
entreprenor as 99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 26.08.2023

Oversiktsbilde kjeller - gulvet er
flislagt og er derfor ikke fuktskadet.

Terskel har ligget i vann.

saltutslag langs pipelgpet i kjeller.

.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 9 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HJ57594-001

99540263 Arbeidsnummer: 2335163

Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 26.08.2023
=

Utvendig - platting m. trapp i nabo
bakgarden. Murveggen er tilstgtende
i overkant av kjellerveggen.

Utvendig - platting m. trapp i nabo
bakgarden. Murveggen er tilstatende
i overkant av kjellerveggen.

Utvendig - platting m. trapp i nabo
bakgarden. Murveggen er tilstgtende
i overkant av kjellerveggen.

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777
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Besiktigelsen ble gjennomfgrt av: Side: 10 (10)

André Winther-Hamza Skadenummer: HJ57594-001
entreprenor as 99540263 Arbeidsnummer: 2335163
Kaph Entreprengr AS Rapport opprettet: 26.08.2023

Besiktigelsen ble giennomfgrt av:

André Winther-Hamza

99540263
andre.hamza@kaph-entreprenor.no
Kaph Entreprengr AS

KAPH Entreprengr As, Maskinveien 28, 4033 Stavanger
Org . Nr. 914949149, Telefon 96097777



| NORTAKST

TILSTANDSRAPPORT

Matrikkel: Gnr 209: Bnr 303
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE
Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO

Dato befaring:  28.01.2020
Utskriftsdato: 29.01.2020

Oppdrag nr: 2020031 /

Utfort av autorisert medlemsforetak i Norsk takst ‘ \
Nortakst AS \
Grindakervegen 110, 1929 AULI Norsk takst

Telefon: 909 42 075

Sertifisert takstmann:

Morten Johan Landmark
Telefon: 948 16 471
E-post: morten@nortakst.no

Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er marked til Norges Takseringsforbund

e34c60d
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Matrikkel: Gnr 209: Bnr 303 Nortakst AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Grindékervegen 110, 1929 AULI L I I

Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO Telefon: 909 42 075 Norsk takst

Takstmannens rolle

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer p& www.norsktakst.no.

Personvern

Norsk takst og takstmannen behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstmannen trenger for a utarbeide rapporten. For
personvernerklaering og informasjon om bruk av personopplysninger ga til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et baerekraftig bolighold. For & kunne
giere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine
data ved a gd til denne nettsiden: https://samtykke.vendu.no/8e597d88-7447-4be0-bcb2-9df46f79c23f

Forutsetninger

Denne rapporten er ikke ment for bruk ved omsetning av bolig, og gir ikke fullgodt informasjonsgrunnlag for hverken kjgpere eller
selgere. Norsk takst anbefaler at det ved omsetning av boliger benyttes Boligsalgsrapport med verditakst, da denne rapporten er
bygget pa en standard (NS 3600) ment for boligomsetning.

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er a tidlig fange opp
skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen vedlikeholdsplanlegging
bidrar til & opprettholde bygningens tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjgnn er szerlig relevante ved forvaltning og

driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal vaere et grunnlag for planlegging pa kort og lang sikt og et grunnlag
for beregning av de gkonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfert i henhold til (Norsk Standard) NS 3424 (Tilstandsanalyse av
byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten basert pa undersgkelsesniva 1.
Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt supplert med enkle malinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa falgende mate:
« Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer
- Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
+ Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
- Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gijennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som ber
rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 maneder bar takstmannen kontaktes for oppdatering.

Arealberegning for boenheter:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i 'Takseringsbransjens retningslinjer for
arealmaling — 2014". Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring
av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser: P-ROM og S-ROM. Primarrom- og sekundzrrom (P-ROM og S-ROM). Fordeling
mellom disse er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. En bruksendring av et rom kan ha betydning for hvilken kategori
rommet tilhgrer.

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i
etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha atkomst og gangbart
gulv. Rommenes bruk kan vaere i strid med byggeforskriftene selv om de er méleverdige.

Oppdr. nr: 2020031 Befaringsdato: 28.01.2020 Side: 2 av6




Matrikkel: Gnr 209: Bnr 303 Nortakst AS

Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Grindakervegen 110, 1929 AULI E l I

Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO Telefon: 909 42 075 Norsk takst

Egne forutsetninger

|Undenegnde er rekvirert av sameie for en tilstandsvurdering av kjellerrom med tanke pa en ombygging til leilighet.

Konklusjon tilstand

Som det fremgar av rapporten er det registrert symptomer pa avvik fra normal tilstand, det meste som felge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Bygningenes alder tilsier at det ved oppussing og ombygging vil kunne avdekkes feil og mangler.

Ved omgjering til bolig vil dagens forskriftskrav veere gjeldende

For et evt salg/kjep ber det innhentes opplsyninger fra kommunen, eller radgivende firma for opplysninger om prosjektet er
gjennomferbart.

Kostnader for ansvar og prosjektering kan havne i sterrelsesorden +/- kr 200.000,-

AULI, 29.01.2020

2z 4
"'"',~_-‘ - _,,// r_\_/

&

Morten Johan Landmark
Telefon: 948 16 471

Oppdr. nr: 2020031 Befaringsdato: 28.01.2020 Side: 3 av 6
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Matrikkel: Gnr 209: Bnr 303 Nortakst AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Grindakervegen 110, 1929 AULI k l I

Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO Telefon: 909 42 075

Norsk takst

Befarings- og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Sameiet Reichweinsgate 8

Takstmann: Morten Johan Landmark

Befaring/tilstede: Befaringsdato: 28.01.2020.

. TIf. 948 16 471

Eiendomsopplysninger

Bebyggelsen: Uinnredet kjeller under eksisterende boligblokk/bygard fra slutten av 1880 tallet.

Andre forhold: Ved ombygging til bolig kreves det en omfattende seknadsprosess jfr gjeldende byggeforskrifter
(Byggteknisk forskrift 2017)
§ 2-1, Dokumentasjon for oppfyllelse av krav. Generelt
Omfanget av dokumentasjonen for prosjektering og utferelse ma tilpasses det enkelte
byggeprosjektet. Omfanget avhenger ferst og fremst av type byggverk, kompleksitet og risiko.
Ansvarlig prosjekterende og utferende foretak ma innenfor sine ansvarsomrader utarbeide
nedvendig dokumentasjon i tiltaket for 4 vise at kravene som er gitt i byggteknisk forskrift er ivaretatt
i det ferdige byggverket, jf. plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12.
Dokumentasjonen ma veere tilstrekkelig som grunnlag for uavhengig kontroll og tilsyn.
Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
Fjerde del: Byggesaksdel
Kapittel 20. Seknadsplikt
§ 20-1.Tiltak som omfattes av byggesakshestemmelsene
a) oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av bygning, konstruksjon eller
anlegg
b)  vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som nevnt under bokstav a
c) fasadeendring
d) varig eller tidsbestemt bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere drift
av tiltak som nevnt under bokstav a
Siden omgjeringen skal forega unde eksisterende boliger vil tiltaket fa betegnelse stor
kompleksitet og vaskelighetsgrad. Brann og rerlegger vil havne i tiltaksklasse 3.
Bygning generelt i tiltaksklasse 2 eller 3
Foretakene som erkleerer ansvar for prosjektering ma ha en utdannelse tilsvarende D)
bachelorgrad i ingenierutdanning, hegskolegrad eller tilsvarende grad med 180 studiepoeng, eller
tilsvarende i tiltaksklasse 2
E) mastergrad i ingenigrutdanning eller arkitektur, sivilarkitekt, sivilingenier, eller tilsvarende grad
med 300 studiepoeng, eller tilsvarende. i tiltaksklasse 3

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 0301 OSLO Gnr: 209 Bnr: 303

Eiet/festet: Eiet
Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO

Kilder/vedlegg

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider | Vedlagt

Eier 1 ! ] | §

Infoland.no |

Oppdr. nr: 2020031 Befaringsdato: 28.01.2020 Side: 4 av6
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Matrikkel: Gnr 209: Bor 303 Nortakst AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Grindékervegen 110, 1929 AULI L I I

Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO Telefon: 909 42 075 Norsk takst

Bygninger pa eiendommen
Boligblokk

Bygningsdata
| Byggear: |1894 Kilde: Ambita infoland

Arealer

Bruttoareal | Bruksareal BRA m?
Etasje BTAm? Totalt Primaer PROM | Sekundeer SROM | Kommentar

Kjeller : 74 50 50 Kjeller rom
1, etasje

2, etasje l

3. etasje

4. etasje .— |

5. etasje | | |
Sum bygning: I 74 50 | ol 50
Se eget avsnitt i rapportens forutsetninger vedr, lberegning og méaleverdig aler,

Tilstandsvurdering
Tilstandsvurdering for Boligblokk

Direkte fundamentering - Boligblokk

Beskrivelse: Normalt i perioden mellom 1850 og 1920 var enten en steinavretting eller grusavreting rett pa
groftebunnen.

Typisk grunnmur fra perioden 1850-1920.

Tilstandsvurdering/ Det er ikke kjent hva slags grunn det er unnder fundament og gulv. E
tilstandsgrad: F.eks Radonholdig fiell, alunskifer mm,

Gulv pa grunn - Boligblokk

Beskrivelse: Betonggulv .
Tilstandsvurdering/ Ved etablering av leilighet ma navaerende gulv fiernes far etableing av nytt gulv med -
tilstandsgrad: isolasjon, fukt og radonsperre.

|Vegger mot grunn - Boligblokk

Beskrivelse: Nedre del av grunnmuren er terrmurt stein, Delvis spekket, (Martel er lagt mellom steinene) dels

pusset i ettertid. @vre del er av teglstein murt i forband. Dels pusset. Utsparinger fil vindushull murt i
gjenn med lecablokker.

Oppdr. nr: 2020031 Befaringsdato: 28.01.2020 Side:5av6
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Matrikkel: Gnr 209: Bor 303 Nortakst AS ‘
Kommune: 0301 OSLO KOMMUNE Grindékervegen 110, 1929 AULI L I I
Adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO Telefon: 809 42 075 Norsk m“‘/
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Tilstandsvurdering/ Synlige sprekker i muren. Muren virker & vzere stabil. For innredning ma muren rehabiliteres ﬁz
tilstandsgrad: og isoleres.
Drenering - Boligblokk
Beskrivelse: Ukjent
Tilstandsvurdering/ Ved etablering av leilighet ma dreneringen kontrolleres/etableres. ﬁ
tilstandsgrad: Merker etter fuktinnsig pa vegger
Frittbaerende dekker - Boligblokk
Beskrivelse: Bjelkelag av tre med stubbloftsbord, Isolering ukjent. Opprinnelig ble det benyttet leire.
\Ingen synlige tegn til rate
| - Bjelkelag av tre med stubbloftsbord
Tilstandsvurdering/ Ved ominnredning kommer det krav til blant annet lyd, brann og baereevne. ﬁz
tilstandsgrad:
Oppdr. nr: 2020031 Befaringsdato: 28.01.2020 Side:6av6

104



Plan- og bygningsetaten Oslo

SIV ARK MNAL INGE L@ODNER

Grini Molle
1359 EIKSMARKA
Deres ref.: Vér ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.11.2023
202019973 - 18 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse; REICHWEINS GATE 8C Eiendom: 209/303/0/0
I soicr: SV ARK MNALINGE LODNER
Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Behov for redegjorelse og varsel om tilbaketrekking av
ferdigattest - Reichweins gate 8 C

Plan- og bygningsetaten har mottatt merknader pé at tiltaket ikke er utfert i trad med krav og
bestemmelser i Plan- og bygningsloven, vi ber om at merknadene besvares, og varsler samtidig
at vi vil vurdere & trekke tilbake ferdigattest som er gitt i saken.

Beskrivelse av forhold

Plan- og bygningsetaten ga ferdigattest til tiltak som omhandler bruksendring av kjeller til del av
overliggende leilighet den 27.06.2022. Vi har nd mottatt merknader i saken fra Reichweinsgate 8
Sameiet om at tiltaket balnt annet ikke tilfredstiller krav til fuktsikring.

Vi ber om at merknadene besvares.

Begrunnelse for varselet

Vi vurderer & trekke tilbake ferdigattesten. Dersom tiltaket ikke er utfert i trdd med gjeldende
tekniske krav, vil forutsetningene for ferdigattest ikke vaere til stede. Ferdigattet kan derfor
veere gitt pa feil grunnlag.

_» Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202019973-18 Side 2av3

Dere kan uttale deg innen 01.12.2023.

Hvis dere mener at det ikke er grunn til & trekke ferdiattesten, eller at vi mangler viktig
dokumentasjon, kan dere sende oss en uttalelse med redegjorelse og dokumentasjon.

Fristen for & sende oss en uttalelse er 01.12.2023.

Anvendt regelverk

- Plan- og bygningsetatens plikt til & varsle om tilbaketrekking av den ferdigattesten
fremgar av forvaltningsloven § 16.

- Plan- og bygningsetatens grunnlag for 4 trekke tilbake den ferdigattesten fremgar av
plan- og bygningsloven § 21-10 og forvaltningsloven § 35 1. ledd, bokstav c.

Folg saken pa Saksinnsyn

Dere kan folge med pa saken via Saksinnsyn pa vére nettsider. Der kan dere ogsa velge &
abonnere pa saken og bli oppdatert om endringer per e-post.

Har dere sporsmal?

Ta gjerne kontakt med saksbehandler pé tif. 93863425 eller pé e-post
postmottak@pbe.oslo.kommune.no dersom dere har spersmal. Husk & oppgi saksnummer i
emnefeltet.

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by vest

Vedlegg i sak 202019973-18

Nr. Beskrivelse Avsender Dato Filnavn

Behov for redegjorelse
og varsel om

1 tilbaketrekking av
ferdigatt

1 _Behov for redegjorelse
og varsel om
tilbaketrekking av
ferdigatt

(Dette dokument)

™ : SAMEIET
e REICHWEINSGATE 8

11.10.2023 2_E-Postmelding
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Saksnr.: 202019973-18

3 E-Postmelding

Automatisk e-
postmelding

5|E-Postmelding

.Tilstandsrapport kjeller |

6|Reichweinsgate 8 0254
Oslo

Kopi til:

|SAMEIET
REICHWEINSGATE 8

Sameiet

Reichweinsgate 8
Sameiet

Sameiet

Side 3 av3

106.10.2023 3_E-Postmelding

:-4_Aut0matisk e-
jpostmelding

Reichweinsgate 8 111.10.2023

29.09.2023|5_E-Postmelding

;6_Tilstandsrapp0rt kjeller
129.09.2023 Reichweinsgate 8 0254
|Oslo

Reichweinsgate 8

-

SAMEIET REICHWEINSGATE 8, c/o Vangdal Regnskap AS Parkveien 60, 0254 OSLO
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OAS,

Byggradgivning

BEFARINGSRAPPORT

Vart saksnummer: 6117
Saksnummer: E2056749

Eier/adresse: Reichweinsgate 8, 0254 OSLO
Oppdragsgiver: Claims Link

-—

Rapport: 10.01.2024
Besiktiget: 12.12.2023 Telefon: 33509 757
E-post: kontakt@oasa.no

108



BESKRIVELSE AV OPPDRAGET

Undertegnede er rekvirert for besiktigelse og gjennomgang av kjgpers reklamasjonskrav
knyttet til vanninntrengning i kjeller.

Taksten som fglger er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt pa besiktigelsen, samt
egne observasjoner. | tillegg har informasjon gitt i fglgende dokumenter vzert tilgjengelig.

MOTTATT DOKUMENTASJON

e Tilstandsrapport utarbeidet fra Nortakst AS ved Johan Landmark

e 26.08.2023 Skaderapport fra Kaph Entreprengr AS ved André Winther-Hamza
e 30.11.2023 Redegjgrelse fra ansvarlig sgker Inge Lgdner

e Bildedokumentasjon fra oppbyggingsarbeider av underetasjen

ENKEL BESKRIVELSE AV BYGGET

Bygard fra slutten av 1880 tallet. Grunnmur av tgrrstablet stein delvis spekket og pusset i
ettertid. Den gvre delen av grunnmuren er av teglstein murt i forband. @vrige
konstruksjoner av murt teglstein med utvendige murpuss. Takkonstruksjon av typen saltak
og pulttak, tekket med takstein. Leiligheten har bad og soverom i kjeller som er bygget om
fra rakjeller i 2022.

www.oasa.no
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VANNINNTRENGNING KIJELLER

Huseier har etter uvaeret «Hans» oppdaget
vanninntrenging i kjellerdelen. Leiligheten
fremstar som pent og nytt, med tidsriktige
materialer og av god kvalitet i utfgrelse.

| underetasjen er det 2 soverom, bad og
kjellerstue.

Et utsnitt fra situasjonskartet viser
leiligheten i oransje. Pilen viser stedet der
vanninntrengningen inntreffer ved stgrre
nedbgr.

Mindre konstruksjonsmessige fglgeskader pa
terskler og gulvlister er & observere ved
befaring. Badet fremstar som upavirket av
vanninntrengningen.

Www.0oasa.no




Ytterveggen mot nabogarden der vannet
kommer fra er utforet innvendig med et
uorganisk platemateriale som heter Skamowall.
Veggen er pusset med en dampapent armert
fiberpuss og malt.

Skamowall er et tysk produkt som er
diffusjonsapent og godt egnet til bruk pa gamle
kjellervegger som er fuktutsatt. Platematerialet
av kalsiumsilikat er bestandig mot muggsopp.

Bildet viser bakgarden til naboen. Det er bygget
et takoverbygg for sykler og sgppelkasser mot
kjellerveggen til leiligheten. Innerst er det en
utvendig tretrapp som fgrer til en egen oppgang
i denne garden. Et taknedlgp med utkast til
terreng tilfgrer omradet ved trappen mye vann
ved stgrre nedbgr.

Det foreligger en tilstandsrapport fra Nordtakst AS ved Johan Landmark fra januar 2020. Denne ble
utarbeidet for sameiet i forbindelse med planlegging av ombygging fra rakjeller til boligrom.

Www.0oasa.no
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Direkte fundamentering - Boligblokk

Beskrivelse: Nomait | perioden mellom 1850 og 1920 var enten en steinavretting eller grusavreting rett pé
greftebunnen.

Typisk grunnmur fra perioden 1830-1920.

Tilstandsvurdering/ Det er ikke kjent hva slags grunn det er unnder fundament og gulv —
tiistandsgrad: _|F.eks Radonholdig fiell, alunskifer mm.

Gulv pa grunn - Boligblokk

Beskrivelse: Betongguiv

Tilstandsvurdering/ Ved etablering av leilighet ma navaerende gulv fiemes for etableing av nytt gulv med —
tilstandsgrad: isolasjon, fukt og radonsperre.

'Vegger mot grunn - Boligblokk

Beskrivelse: Nedre del av grunnmuren er terrmurt stein. Delvis spekket. (Mertel er lagt mellom steinene) dels

pusset | etlertid. @vre del er av tegistein murt i forband. Dels pussel. Utsparinger til vindushull murt i
_|gjenn med lecabiokker _

Drenering - Boligblokk

Beskrivelse Ukjent
Tilstandsvurdering/ Ved etablering av leilighet ma dreneringen kontrolleres/etableres —
tilstandsgrad Merker etter fuktinnsig pa vegger

Tilstandsrapporten anbefaler at ved etablering av leilighet ma navaerende gulv fiernes fgr etablering
av nytt gulv med isolasjon, fukt og radonsperre. Bildedokumentasjon viser at dette er gjort. Videre
omtaler tilstandsrapporten dreneringen og gir TG3. Det star at ved etablering av leilighet ma
dreneringen etableres/kontrolleres og at det er merker etter fuktinnsig pa vegger. Undertegnede kan
ikke se at det er gjort noe med utvendig dreneringen i naboens bakgard. Noe fuktinnsig og kapillzert
oppsug i en rakjeller fra slutten av 1880 tallet er ikke unormalt. Grunnmuren er av naturstein som er
relativt drenerende, videre er det under stgpt gulv etablert et sjikt med pukk som er
kapillzerbrytende.

Undertegnede er mye enig i de vurderinger som fremkommer i skriv fra ansvarlig sgker.

Vannmengder som oppstar ifm. et ekstremvaer vil kunne medfgre overbelastninger pa overvann,
nedlgp og dreneringer.

Www.0oasa.no



KONKLUSJON

Leiligheten er utvidet med 2 soverom og bad i en gammel rakjeller med grunnmurer fra slutten av
1880 tallet. Ombyggingen var ferdig i 2022. Det har vaert vanninnsig etter uvaeret «Hans» som har
som resultat i mindre fglgeskader pa terskler og gulvlister. Taknedlgpet ved inngangen til oppgangen
tilfgrer mye vann i omradet der huseier opplever innsig i leiligheten. Vannet kommer fra
nabobyggets tak og gardsrom.

UTBEDRING

Med bakgrunn av ovennevnte anbefaler undertegnede en utbedring som bestar av a8 demontere
trappen ved inngangen midlertidig. Taknedlgpet forlenges og fgres i bakken til et sluk i bakgarden.
Hellene tas opp og bakken planeres med fall fra veggen. Hellene og trappen tilbakefgres.

Det ma undersgkes om det er Nabogardens sameie som ma ta kostnaden med a ikke tilfgre mere
vann enn ngdvendig mot veggen til leiligheten.

Dette er tiltak som normalt sett knytter seg til sameiets ansvar.

Utbedringskostnader tilknyttet utbedringen av overvann beregnes til totalt: kr 67.100.- eks. mva.

@vre Eiker 11.01.2024 @vre Eiker 12.01.2024

Pan 7~ -_\ /
e

[ /
o / L_/ -~ R

David Strubreiter

david@oasa.no
Mob: 476 21 717

~

Sondre Hansson
sondre@oasa.no
Mob: 918 68 772

www.oasa.no
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Plan- og bygningsetaten

Reichweinsgate 8 Sameiet

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
202019973-20
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: REICHWEINS GATE 8C

Tittakshaver: [

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 15.02.2024
Edvard Bondi Knowles

Eiendom: 209/303/0/0
Soker: SIV ARK MNAL INGE L@DNER
Tiltaksart: Bruksendring

Tilbaketrekking av varsel og tilbakemelding pa
sporsmal om rehabilitering av mur - Reichweins gate 8

C

Plan- og bygningsetaten viser til henvendelse fra Styret i Reichweins gate 8, mottatt
29.09.2023, kommunens varsel om tilbaketrekking av ferdigattest, datert 14.11.2023 og svar

fra ansvarlig soker datert 01.12.2023.

Henvendelse fra sameiet

Sameiet skriver at de i forkant av bruksendringen, fikk laget en rapport der takstmann pdpekte
blant annet at dreneringen matte kontrolleres/etableres i forbindelse med etablering av
kjellerleilighet og at det var synlige sprekker i muren som matte rehabiliteres.

Sameiet papeker at de som bygget ut ikke har rehabilitert muren utvendig, slik at vann fortsatt

kommer inn gjennom hull.

Pa denne bakgrunnen har Plan- og bygningsetaten varslet tilbaketrekking av ferdigattest og bedt

om en redegjorelse fra ansvarlig soker.

" Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Svar pa henvendelse fra ansvarlig spker

Ansvarlig seker svarer at hverken tiltakshaver eller utfgrende observerte fukt eller spor av
vanninntrengning under arbeidene med innredningen som skulle tilsi omfattende utvendig
dreneringstiltak. Det var heller ikke veert registrert fukt eller vanninntrengning i det aret
tiltakshaver selv bodde i leiligheten fgr salg.

Det var en hendelse med fukt hgsten 2022, men dette oppsto ikke pa bakgrunn av manglende
drenering. Arsaken da var at det ved kraftig regn kom vann p3 kjellergulvet ledet inn via pipen,
grunnet manglende pipehatt.

Etter ekstremvaeret «Hans» 7. til 9. august 2023 ble kjelleren oversvgmt. Det ble oppdaget
tydelige dype fuger i overgangen mellom teglsteinen i veggen og gardsroms-belegning i
tilliggende nabogérdsrom (gnr./bnr. 209/121). | overgangen mellom eiendommene er det mye
vann som flommer over og tar seg ned langs veggen.

Det er sgkers oppfattelse at vanninntrengningen ikke skyldes neglekt fra prosjekterende
eller utfgrende, men er et resultat av 1) en usannsynlig mengde nedbgr pé kort tid og 2)
manglende vedlikehold av bygningens fasade mot gardsrommet i gnr/bnr 209/121.

Plan- og bygningsetatens vurdering

Plan- og bygningsetaten papeker at det ved styrtregn kan veere at det oppstar skader selv der et
tiltak er prosjektert og utfert i trdd med dagens lover og regler.

Det er heller ikke klart for etaten at utbedring av byggverkets drenering ngdvendivis utlgses av
at man bruksendrer en mindre del av kjeller. Det er ikke slik at all vannhandtering pa en eiendom
som helhet ma utbedres og vurderes pa nytt ved denne type tiltak. Tiltakshaver for kjellertiltaket
blir dermed heller ikke ngdvendigvis ansvarlig for manglende vedlike pa byggverket gjiennom
mange ar.

Vi kan ikke utelukke at det er skjedd feil, men viser til at det i sgknaden er erkleert
tilfredsstillende ansvar for prosjektering og utferelse av tiltaket. Vi viser til ansvarsrettsystemet
og legger med det til grunn at tiltaket er prosjektert og utfert i trdd med alle relevante tekniske
krav.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det er dpenbart at det er skjedd feil i denne saken og
dermed at det er grunnlag for & forfolge den offentligrettslige siden av saken ytterligere.

Vivil ikke forfglge varsel om tilbaketrekking av ferdigattest.

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder
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avdeling for byggeprosjekter
tett by vest

Kopi til:
SIV ARK MNAL INGE L@DNER, Grini Molle, 1359 EIKSMARKA
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Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Reklamasjonsrapport:

Skadested : Reichweins gate 8C, 0254 Oslo
Gnr/Bnr/Kommune :209/303/030

Seksjonsnummer : 10

Oppdrag mottatt :20/03/2024

Befaring dato : 24/04/2024

Rapport dato : 04/06/2024

Takstmann : Olav Solholm

Beskrivelse av oppdraget:

Bakgrunn:

Ny eier har etter overtagelse fremmet reklamasjon overfor selger, i forbindelse med kjop
av eiendommen.

Mandat:

1. A géigjennom byggesaksmappe og vurdere lovlighet av leiligheten.

2. A befare leilighetene og vurdere leilighetens tilstand opp mot godkjent byggesak
ifb. med utbygging av kjeller.

3. A vurdere fuktproblematikk i kjeller.

4. Oppsprekking i veggeri 1 etg.

Mottatte dokumenter:

Salgsoppgave

Dokumenter tilgjengelige i kommunalt saksinnnsyn
Sekjsoneringsdokumenter

Rapport OASA datert: 10/01/2024
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Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

1. Vurdering av lovlighet:

Denne boligen (seksjon nummer 10) ble kjopt av dagens eiere i august 2023.
Boligen er beliggende i 1 etg og kjeller i en tidstypisk murgard fra 1894,

Plantegning som var endel av salgsoppgaven, viser folgende situasjon:

1 etg:

Ifolge salgsoppgaven inneholder boligen folgende rominndeling:

1. etasje:
BRA 30 kvm, p-rom 30 kvm
Entré, bad, stue/kjokken og soverom/omkledningsrom.

Underetasje:
BRA 47 kvm, p-rom 47 kvm

Stue, to soverom og bad.

Sum bolig: BRA 77 kvm, p-rom 77 kvmn.
Historikk:

Under gér jeg igjennom historikken for det arealet som idag omfattes av seksjon nummer 10:
Bygérden ble oppfort i 1893.
Plantegning fra den gang vider folgende situasjon:



Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Arealet som idag omfattes av 1 etg i SNR10 er pa tegningen over merket redt. Som man kan se, sé var
1 etg bestaende av 2 storre leiligheter ved byggear.

11955 ble det sokt om innredning av WC. Plantegning innsendt i denne forbindelse viser folgende
situasjon:

5%

w/

abet

Ogsa pa dette tidspunktet viser plantegning at 1 etg. var bestaende av 2 storre leiligheter.
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Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

4% | soLHoLm

Jeg finner ingen byggesaker i kommunale arkiver som gjelder oppdeling av leiligheten i 1 etg.

Av tilgjengelig informasjon i bygningsarkivene, kan vi altsa legge til grunn at de to leilighetene i 1 etg
ble oppdelt til fire leiligheter et sted mellom 1955 og 1976. Dette baserer jeg pa at leiligheten i 1 etg.
ble oppdelt ved reseksjonering i 1976. Se lengre ned i rapporten.

Det finnes heller ikke sokbare folketellinger etter 1954, sa det gjores ikke ytterligere undersekelser i
disse arkivene.

Jeg vurderer ikke naboleiligheten (vegg i vegg) i denne omgang, men bemerker at saksbehandling kan
lede frem til at disse to leilighetene ma sokes samlet ettersom det er snakk om en oppdeling av
bruksenhet.

Oppdeling av bruksenhet er 4 anse som soknadspliktige tiltak ogsa etter eldre bygningslov.

Leiligheter i 1 etg. er etter dette ulovlig oppdelt.

12020 ble det sokt om & innlemme kjellerareale under leiligheten//SNR10. Det ble gitt tillatelse til
tiltaket 06/01/2021, og tiltaket ble avsluttet med ferdigattest 27/06/2022.

Tegninger innsendt ifb. med soknad om rammetillatelse, viser eksisterende situasjon pa
soknadstidspunktet:

r— Ny vegg B6O
stue 18.5
Plan 1. etg. plan_l etg.
eksisterende ny situasjon
> mél 1 : 100 mél 1 : 100
| |
Kjeller:
=
ehxsterends I
windes inger |_
genmurt
Il 1000 T
foy | Wellerstue 32m2
Bokgird bakpled = -
==
1000 [ ny trapp ol g
AN B .
s — —k~
dar B60 ™
Eksisterende L 1 Kjellerplan
kjeller plan [r— - ny situasjon

lagt til leilighet i 1 etg.

R " mal 1 : 100 T
— . 1 ' mil1: 100



; Solholm AS
T |50LHOLM Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Derimot, sa ble det ikke sendt sist godkjente tegninger, som meg bekjent, er normal praksis i
byggesaksbehandling. Det ble heller ikke etterspurt i forbindelse med saksbehandling.

Konklusjon oppdeling av leiligchet og senere utvidelse:

Det finnes ingen saker i det kommunale byggesaksarkivet som omhandler oppdeling av boenhet i 1
etg. Det er etter dette foretatt en ulovlig oppdeling iht. plan og bygningslov.

Tillatelse til utvidelse i 2020 ble gitt feil grunnlag ettersom leiligheten som ble sokt utvidet ikke var
godkjent.

Vedr. seksjonering:

20 januar 1976, sa ble det sokt om seksjonering av eiendommen. 1 etg ble den gang seksjonert i to
eierseksjoner:

Seksjoneringstegning av 1 etg og fordelingsliste var som folger:

R ol Wb | 1]
Seksj. Leil. Etg. Brt.
L nr. nr. nr. areal
e kvm.,
: =742
138m’ 1 101 1 126
A 2 102 1 138
e 3 200 2 153
4 202 2 137
o ol 5 301 3 153
¢S ] T 4 302 3 137
b= al ol 7 401 4 153
S EH g 8 402 4 137

19 mai 1976, ble det sokt/begjart ytterligere seksjonering. 1 etg ble da delt opp i 4 leiligheter — SNR
1,2,9 og 10.

Seksjoneringstegning av 1 etg og fordelingsliste som ble sendt inn var som folger:

Seksj. Leil. Etg. Brt.
nyY. nr, nr. areal
kvm.
i 1 101 1l 76
2 102 1 108
3 201 2 153
4 202 2 137
5 301 3 153
6 302 3 137
7 401 4 153
8 402 4 137
9 103 1 50
10 104 | 30

Av begjeringen kan man lese folgende:
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: Solholm AS
S |50|-H0|-M Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Begjzring om ytterligere oppdeling av denne eiendom.

Seksjonene nr. 1 og 2 i begj®ring av 20. januar 1976 bestlr
hver av en hovedleilighet p&d 3 rom og kjgkken, dusj og w.c.,
samt en hybelseksjon pd 1 varelse,

Hver av disse hyblene begjares herved utskilt som egne sek-
sjoner 1fglge vedlagte korrigerte tegninger.

1 1983, ble eiendommen reseskjonert. 1 etg forble uforandret:

Seksij. Formil Brt.
nr. ; areal

kvm.

(helig) 76
- 108
153

137

153

84

153

137

50

30

53

o BB W N e
LR R

[aall = B - - ERES T- )

—

Pé den tiden sé var det ingen kobling mellom plan og bygningsloven og Eierseksjonsloven, noe som
apnet opp for at det var mulig & seksjonere bruksenheter som ikke nedvendigvis var godkjent oppdelt
etter plan og bygningslov.

Dersom leiligheten skal godkjennes, s ma det sekes om oppdeling av bruksenhet.
Uavhengig av ndr oppdelingen fant sted, s& skal gjeldende regelverk legges til grunn for en seknad.
Gjeldende forskrift er TEK 17. I tillegg skal krav i areal og kommuneplan oppfylles.

Utgangspunktet er at kravene i TEK17 gjelder for «tiltak» som nevnt i plan og bygningsloven § 20B1,
og det kan bare stilles krav til selve tiltaket, det vil si i den aktuelle saken, de deler av bygningen som
bruksendres.

Om alle tekniske krav skal oppfylles og om dette skal skje i sin helhet, er imidlertid ikke lost
direkte i loven. I forarbeidene til loven presiseres det at det bare er «relevante krav» som gjelder og
som ma oppfylles.

Etter departementets uttalelse vil en fornuftig forstaelse av dette vaere at kravene bare gjelder for
den delen eller funksjon som tiltaket omfatter. [ var byggesak kan det etter dette bare stilles krav til
selve tiltaket, det vil si til de deler av 2 og 3 etg, som skal bruksendres.

Videre uttaler departementet at det bare er krav som er relevante som kan kreves oppfylte. Med
«relevant» krav menes krav som har en effekt i byggverket i sin helhet.

For eksempel nevner departementet at a oppfylle energikrav til en vegg eller en del av en vegg kan
ha svert liten effekt for byggverkets energieftektivitet, samtidig som det er dyrt & oppfylle fulle
krav og kan ikke anses som relevant».

Det kan, etter dette, ikke stilles krav om oppgradering av bygningsdelene for de deler av
bygningen som bruksendres (selve tiltaket) ettersom kravet ikke kan anses relevant (har ikke
effekt pa bygningen som helhet).
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E-post: olav@solholm.no

Vedr. energikrav:

Det ma sokes unntak fra energikrav.
Vedr. arealformal:

Det er ikke i strid med gjeldende arealformal & etablere bolig pa eiendommen. I plangrunnlaget
stilles det imidlertid en rekke krav til soknader om etablering av bolig, blant annet krav om
utearealer, parkering og stoy.

Vedr. utearealer:

Kommuneplanen § 6.4 gir at: «Ved regulering og seknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres
tilstrekkelig, gode og solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle
alders- og brukergrupper.»

Det er umiddelbar nerhet til flere parker og grontomrader. Erfaringsmessig s& vurderes dette som
tilstrekkelig i indre by.

Krav til uteoppholdsarealer vurderes som ivaretatt.

Vedr. parkering:

Kommuneplanen § 6.7 gir at nedvendige arealer for oppstillingsplass for bil og sykkel skal sikres i
byggesaker. Gjeldende parkeringsnorm skal vaere retningsgivende.

Kommunen opplyser i tilsvarende saker jeg er kjent med at det ikke er krav om etablering om
parkeringsplasser for bil for tiltaket som gjelder etablering av én ny boenhet, men at det ber
dokumenteres til at tiltaket har tilgang til parkeringsplass for sykkel pa eiendommen.

Eiendommen har areal i fellesarealer i kjeller og plass i bakgard til sykkelparkering. Dette ma avklares
og prosjekteres inn.

Krav til parkering vurderes som ivaretatt.

Vedr. stoy:

Miljoverndepartementets retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging (T-1442) legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

Kommuneplanen stiller krav til at en bolig skal ha minimum en fasade som vender mot stille side og
halvparten av oppholdsrom og minimum et soverom som vender mot stille side.

Det skal i tillegg tilbys bruksmessig egnede private og felles private uteoppholdsareal med soner med
stoyniva under anbefalt grense.

Med stille side menes det at alle anbefalte grenseverdier i tabell 3 i T-1442 er tilfredsstilt utenfor
vinduer.

Iht. stoykart ligger fasader mot gate i gul sone:

Tegnforklaring:
/ " EMs0-54dB
' 55 - 59
60 - 64
o B 65 - 69
" Il 70-74
209, 12 B 75-79
B - 50
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Leiligheten, slik den er utformet, oppfyller i utgangspunktet kravene i kommuneplanen vedr.
plassering av soverom/oppholdsrom mot stille side.

Vedr. brannsikkerhet:

Tiltaket er avhengig av at det utferes brannprosjektering/brannkonsept av ansvarlig foretak. Iht.
SAK10, s skal brannprosjektering i tiltaksklasse 2 underlegges uavhengig kontroll.

Folgende avvik er registrert:
Ifb. med at bruksenheten (Den opprinnelige leiligheten) er delt opp er det etablert et nytt brannskille.

Brannskille er anvist med piler pa tegningen under:

Dette ma kontrolleres og ans;/aféi;eiégges i byggesaken.

Bygéarden har etablert heldekkende brannvarslingsanlegg med overforing av varsling til brannvesen.
Det legges til grunn at dette er fungerende — ikke behov for tiltak — M4 kontrolleres

Vurdering av vtelser til brannmotstand for etasjeskille:
Etasjeskille oppfyller krav til brannmotstand som gjaldt pa tidspunktet bygningen ble oppfort.

Konstruksjon antas & ha brannmotstand tilnarmet EI 60 (B 60) i henhold til TEK 17, jamfor ogsa
Byggforsk detaljblad 720.315

Erasjeskilleren vil ha forskjellig brannmotstand avhengig av hvilken himling den har, se 1abell 41

Stubbeloftsfyl
Golvbard

Tabell 41
1 4 Veiledende brannmaotstand for ulike typer himlinger [$21]

o = Himling Brannmotstand
- N Synlig stubbabaft 20-25 nin
(wanlig konstruksjon mat kjeller)
T 5 - <
T Himling av panal 40 min
Lkte Himling Stubbelaft Pugget himbing pd halm/netting | 60 min (tilnaermet El 60/8 b0)

Det legges til grunn at det ikke vil vare behov for ytterligere tiltak.

Vedr. romning fra leilighet:

Iht. TEK17. § 11-13. skal det vare minst en utgang til sikkert sted, eller utganger til to uavhengige
romningsveier, eller en utgang til remningsvei som har to alternative remningsretninger som forer
videre til uavhengige remningsveier eller sikre steder.

Brannceller i byggverk i risikoklasse 4 med inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom utfert som
romningsvei, Dette forutsetter at hver boenhet har minst ett vindu eller balkong som er tilgjengelig for
rednings- og slokkeinnsats, jf. § 11-17.
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I lave byggverk beregnet for virksomhet i risikoklasse 4 kan utgangen fra branncelle enten fore til
sikkert sted, eller til remningsvei som bare har én remningsretning, forutsatt at hver branncelle har
vinduer som er utformet og tilrettelagt for sikker romning.

I risikoklasse 4 ma& minst annethvert rom for varig opphold ha remningsvindu.
Roemningsvindu inntil 5 m over bakken kan benyttes uten ytterligere sikring med brannstige.

1 etg har vinduer som er ca 2 m over bakken. Kjeller har utgang fra vinduer i tillegg utgang til
remningsvei igjennom fellesarealer i kjeller. Krav til sikker romning er ivaretatt.

Vedr. bad:
Det er krav om tilgjengelig bad/toalett jf. TEK17 § 12-9.

Plan- og bygningsetaten vektlegger at planlesningen sikrer tilstrekkelig romsterrelse og storrelse pa
bad og toalett, selv om leiligheten i seg selv ikke utloser krav til universell utforming. Dette for at
leiligheter skal kunne kan benyttes av flere brukergrupper og for hele livslopet, og for at personer som
for kortere eller lengre perioder blir avhengig av assistanse eller hjelp fortsatt har muligheten til & bo
hjemme.

Leiligheten har bad som oppfyller tilgjengelighetskrav
Vedr. bod:

Krav om bod og oppbevaringsplass jf. TEK17 § 12-10 er relevant for tiltaket.
Leiligheten disponerer Leiligheten disponerer ifolge opplysninger i salgsoppgaven - 4 boder. 2 av
bodene v/inngangsparti.

Krav til bod vurderes a vare ivaretatt.

Vedr. krav til uavhengig kontroll av fuktsikring pa bad:

Med mindre det finnes byggesaker som er blitt borte fra det kommunale byggesaksarkivet, sa ma det
ogsa legges til grunn at bad i 1 etg, aldri er/ble omsokt.

For soknadspliktige vatrom i boliger stilles det krav til uavhengig kontroll av fuktsikring.
Kontrollerende foretak skal kontrollere at losninger og produkter som er benyttet er godkjente og at
utforelse samsvarer med krav angitt i prosjektering og i godkjenning.

Det ber undersokes om det er mulig & oppdrive dokumentasjon for utforelse, prosjekterte losninger og
produkter som er benyttet. Hvis ikke dette er mulig & oppdrive, sé vil dette matte behandles som et
apent avvik som skal rapporteres til kommunen. Nar det gjelder bad i kjeller, sa er dette allerede
ansvarsbelagt i byggesaken fra 2020. Selv om ferdigattest trekkes, sa vil disse arbeidene og ansvaret
kunne viderefores i evt. ny byggesak.

Krav til dokumentasjon av losninger, produkter og utforelse er uansett de samme.

Det legges til grunn at det stilles krav til uavhengig kontroll, hvor det ma sendes inn avviksmelding for
evt. manglende dokumentasjon, og at produkter og losninger verifiseres sa langt det lar seg gjore.
F.eks kan det foretas vanntest av gulv for a verifisere tetthetskontroll og evt. lokale utbedringer
dersom kontrollen avdekker behov for dette.

Vedr. ventilasjon:

Jf. TEK17 § 13-2, s stilles det krav til at boenheter skal ha ventilasjon som sikrer en gjennomsnittlig
frisklufttilforsel pd min 1,2 m3 pr time per m2 gulvareal nar boenheten er bebodd. Sett i sammenheng
med energikrav i kap 14, og krav til termisk inneklima (§ 13-4), sa vil dette normalt vaere balansert
ventilasjonssystem med varmegjennvinning. Dette legges til grunn i kostnadsvurdering.
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Konklusjon/oppsummering:

Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Det vurderes at leiligheten vil kunne godkjennes. Det gis normalt fravik/unntak fra energikrav i denne
type bygg, men ovrige krav som er listet opp i denne rapporten kommer til anvendelse. Det vil alltids
vare mulig a dispensasjon, men mine vurderinger baserer seg pa erfaring fra tilsvarende saker i indre

by i Oslo, legges derfor til grunn i som nedvendige tiltak i nedenstaende kalkyle.

Tiltaket m4 ansvarsbelegges med ansvarlige foretak for:

Brannprosjektering pa konseptniva tiltaksklasse 2
Uavhengig kontroll av brannkonsept tiltaksklasse 3
Bygningsmessige arbeider, herunder bad. tiltaksklasse 2
Rerleggerarbeider tiltaksklasse 2
Uavhengig kontroll av fuktsikring tiltaksklasse 2
Arkitekturprosjektering tiltaksklasse 2
Ansvarlig seker tiltaksklasse 2

Jeg har ikke gjort undersekelser ift. de ansvarlige foretakene som har erklart ansvar i byggesaken fra
2020, ei heller om ansvarlig soker/arkitekt kan pata seg rollen med a seke om ettergodkjenning av
leiligheten. Kalkyle under baserer seg pa at nytt foretak gjennomfoerer seknadsprosess. Det legges
videre til grunn at de arbeider og ansvar med dette ifb. med utvidelse av leilighet til kjeller kan

viderefores i nytt tiltak.

Kostnadsvurdering/kalkvle:

Beskrivelse Enh___ Ant Sum
Prosjektering og etablering av balansert ventilasjonssystem med
tilluftsventiler i oppholdsrom og avtrekk pa kjekken og vatrom, rs 1 150000 150000
inkl bygningsmessige arbeider.
Kontrollarbeider brannskille t 16 1500 24000
Kontrollarbeider ifb. dokumentasjon/utferelse av fuktsikring,
samt utarbeidelse av sluttdokumentasjon ’ % 1500 36000
Uavhengig kontroll fuktsikring stk 1 15000 15000
Brannkonsept stk 1 25000 25000
Uavhengig kontroll av brannkonsept stk 1 25000 25000
Kontroll av rerleggerarbeide t 16 730 11680
Ansvarsrett bygningsmessige arbeider stk 1 15000 15000
Ansvarsrett bygningsmessige arbeider stk 1 15000 15000
Innsamling og utarbeidelse av nodvendig dokumentasjon og
tegningsgrunnlag for utarbeidelse og utsending av nabovarsel,
innsending av seknad om tillatellse til tiltak, IG ~ tillatelse og . i 15 AU
ferdigattest.
Administrasjon 10 % 49068
Rigg, drift og uforutsett 15 % 80962
Mva 25 % 155178
Sum inkl mva 775888

2. Trapp:

Vedr. trapp:

Ifb. med at leiligheten ble utvidet ned i kjeller, sa ble det satt inn en trapp mellom etasjene.

Bilde under viser trapp:

10



Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Iht. TEK 17. § 12-14. m4 apninger i trappelop og rekkverk tilfredstille krav gitt i § 12-15. hvor kravet
er angitt til 0,10 m for horisontale og vertikale dpninger.

Krav til inntrinn i trapp er 0,25 m, angitt i § 12-14. forste ledd. bokstav d.

Inntrinn i denne trappen ble malt til 22 cm. Bilder under viser maling:

11
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Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Iht. § 12-14, forste ledd, bokstav h, skal trapper med rette lop internt i boenhet ha bredde pd minimum
0,80 m.

Fri bredde for trappen i leiligheten ble mélt til 74 cm for den nederste delen av trappen:

Iht. TEK 17. § 12-14, forste ledd, bokstav a, skal trapper ha sikker avgrensning og hiandleper pa begge

sider. Trappen mangler handleper i overste del.

Konklusjon:

Det er i tilstandsrapporten gitt opplysninger om at trappen mangler handlepere. Utover dette er det
ikke gitt noen opplysninger vedr. mangler knyttet til trappen.

Trappen som er satt inn oppfyller ikke forskriftskrav fastsatt i TEK 17. For & oppfylle krav ma
trappedpning utvides og trapp skiftes ut. Dette innebaerer at trappen ma forlenges ned i kjellerstue. At
apningen mé utvides noe vil medfore noe mindre gulvareal i I etg.

12



Solholm AS
E-post: olav@solholm.no
Kostnadsvurderin le:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum

Demontering og sanering av eksisterende trapp. t 16 770 12320
Bygningsmessige arbeider - utvidelse av trapp t 40 770 30800
Materiell rs 1 8000 8000
Malerarbeider t 16 770 12320
Materiell rs 1 2000 2000
Ny trapp inkl montering stk 1 120000 120000
Administrasjon 10 % 18544
Rigg, drift og uforutsett 15 % 30597,6
Mva 25 % 58645,4
Sum inkl mva 293227

3. Inngangsder:
Deren inn til leiligheten er i tilstandsrapporten gitt TG 1, og beskrevet som en entreder i tre:
Yttesiarer
etk el Entiedar itre.
'ﬁ\lul}uuﬂhh' Cwi v shak | hdeuiah
Forkold | tarbingele med juttering og forhold som kan utbedres ned erkel
ovefiatetehanching or ke berryriatt E

Doren mangler brannklassifisering.

Krav til ytelser mtp. brann er angitt i tabell i TEK. § 11-8:

§ 11-8 Tabell 2: Brannmotstand til der tif og i remningsvel,

Brannklasse
Darplassering 1 2093
Branncelle - trapperom Tr 1 El.30-CS, | EI.30-CS,
[B30S] [B30S]
Korridor - trapperom Tr 2 E30-CS, | E30-CS,
[F308] [F305S]

Der ma skiftes ut for a oppfylle krav til ytelser fastsatt i TEK.

Kostnadsvurderin lkvle:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum

Demontering og sanering av eksisterende der. t 4 770 3080
Montering av ny der inkl omramming t 8 770 6160
Materiell inkl ny der stk 1 10000 10000
Administrasjon 10 % 1924
Rigg, drift og uforutsett 15 % 3175
Mva 25 % 6085
Sum inkl mva 30423
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3. Innvendige overflater — Vegger il etg:

Det registreres at det sprekker opp mellom plateskjoter pa vegger i 1 etg. I tilstandsrapporten er dette
ikke nevnt og er gitt TG1:

Querfiater pd innvendige vegger
Beskrivelse: Malt glassfiberstrie | entré.
Sparklet og malte plater for avrig.
Tilstandsvurdering: -

Bilder under viser eksempler pa oppsprekking:

Konklusjon:

Oppsprekking skyldes att det ikke er benyttet armering ifb. med skjetesparkling av plater/kledning.
For a unnga oppsprekking, ma det monteres armerings/fiberduk som overmales.
Kostnadsvurdering/kalkyle:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum
De/remontering av stikk + div. t 8 770 6160
Malerarbeider - flekksparkling, montering av armeringsduk

og maling to strek m2 60 900 54000
Administrasjon 10 % 5400
Rigg, drift og uforutsett 15% 8910
Mva 25 % 17078
Sum inkl mva 85388




Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

4. Bod under trapp:

Det er etablert en bod under felles trapp. Inne i boden er det plassert en varmtvannsbereder. Pa grunn
av at det er etablert tekniske innstallasjoner inne i en remningsvei, s@ ma dette rommet utfores som en
egen branncelle.

Folgende avvik ble registrert:

e Underside av trapp inne i boden er uten kledning, kun tretrapp.
e Vegger har enkel platekledning.
¢ Dor inn til rom/bod er uklassifisert.

Endring av brannceller er 4 anse som et seknadspliktig tiltak hvor prosjektering og utferelse skal
ansvarsbelegges i tiltaket.

Bilde under viser bod:

Kostnadsvurderin lkvle:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum
De/remontering av bereder. t B 850 3400
Montering av branngips pa underside av trapp + lettvegger ~ t 16 770 12320
Materiell rs 1 4000 4000
Demontering av eks der, innsetting av ny inkl omramming  t 8 770 6160
Materiell rs 1 10000 10000
Fuging av skjeter, hjerner og overganger med brannfug. t 8 770 6160
Materiell rs 1 4000 4000
Utarbeidelse av nedvendig dokumentasjon og
tegningsgrunnlag for seknad, IG, og ferdigattest t 16 1570 25120
Administrasjon 10 % 1232
Rigg, drift og uforutsett 15% 10349
Mva 25% 19835
Sum inkl mva 99176
15
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Solholm AS
Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

4. Fuktinntrengning i kjeller:

Det vises til rapport fra Kaph og OASA for beskrivelse av de faktiske forhold og skadeomfang. Jeg
har besiktiget bakgarden, og det fremstar rimelig apenbart at vanninntrengningen skjer pa den delen av
veggen som ikke er tilbygget — se bilde under:

&

I dette tilfellet er det ikke er gjort noe med den utvendige fuktsikringen for & hindre at vann trenger inn
i kjellervegg.

I hjerne gar det ned et avlep med utkast pé terreng. I perioder med mye nedber vil vann fra dette
utkastet flomme utover terrenget mot veggen og trenge ned i sprekker i veggen.

Bilde under er tatt igjennom sprekk under trapp og viser nedlopet som er avsluttet med utkast over
terreng:
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Ved innredning av kjellerrom sa kan man aldri sikre seg 100% mot fuktinntrengning.

Dersom drenering og/eller ledningsnett overbelastes, det er flom i gatene som felge av vannlekkasjer
eller som folge av at nettverk for bortledning av overvann er overbelastet, sa vil kjelleren vare det
forste som fylles opp ettersom dette er det laveste rommet i en bygning.

Selv om det graves opp og fuktsikres dreneres pa nytt, s vil man fremdeles ikke vare sikret
mot den type problematikk.

Masser som ligger inntil kjellerytterveggene vil alltid vaere oppfuktet, og vil til en viss grad tilferes
fukt fra grefter og tilstetende kummer.

A etablere ny fuktsikring/knotteplast og evt. isolasjon pa yttervegg vil i alle tilfeller bidra til at
fuktigheten i veggen gar ned, men man vil aldri kunne eliminere fukttilforsel fra grunnen ettersom
fundamentene star i fuktig leire. Det vil derfor alltid vaere et visst kapillaert oppsug herfra.

Skal det etableres ny fuktsikring pa kjelleryttervegger mot bakgérden, sa ma det graves opp langs hele
denne fasaden.

Mange av murgardene i Oslo er bygget pa leire, men noen er ogsa fundamentert til fjell eller delvis pa
leire og delvis pa fjell. Bygarder pa leirgrunn har ofte flater av rundtemmer lagt i flere lag.
Natursteinsfundamenter er satt rett oppa disse flatene.

Man skal derfor ikke drenere disse gardene med en konvensjonell drenering (drensrer under
fundament) ukritisk, da dette kan medfere at grunnvannstand senkes.

En slik vurdering har ikke bare evt. konsekvenser for denne garden, men ogsa for tilstotende
gérder/garder i samme kvartal ettersom bygningene er fort opp vegg i vegg.

Skisse til hoyre viser typisk snitt av denne type
murgard:

Grunnvannssenkningen gir okte spenninger i
grunnen slik at kompressible jordlag presses
sammen og bygningen setter seg, og er ogsa en
av hovedarsakene til setninger i denne type
bygninger.

Videre kan flatefundamenter og ovre del av
evt. trepeler ritne og gi etter nar
grunnvannsstanden senkes, se fig under:

Opprinnelig
grunnvannsstand

Grunnvannsstand
etter senkning

Nar man skal fuktsikre utvendig, sa ma det ikke dreneres lengre ned enn til over flatefundamentene.
17
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Man kan derfor si at man ikke har fasiten i hand (niva pa grunnvannsstand) for man graver opp
utvendig.

P& min befaring ble det ikke registrert noe kum i bakgarden. Ifolge bunnledningsplan innhentet fra
Vann og avlepsetaten, sa skal det vaere en kum i bakgarden:
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Det er uklart om denne er avviklet eller skjult under dekke. Det ber derfor gjores ytterligere
undersokelser for & se om denne fremdeles er i bruk. I s fall bor nedlop ledes i ror frem til denne.

Det tas uansett hoyde for at det etableres pumpekum i hjerne av berorte vegg som en sikkerhet/buffer.
Videre sa anbefales det & pusse nedre del av vegg som er eksponert.

Det ma ogsa monteres beslag i overgang tak/vegg over sykkel/seppelskur.
Anbefalt prinsipp for utbedring utendors blir slik:

e Demontering av trapp

o Oppgraving ned til niva over flater.

e Nedlegging av fiber/separasjonsduk og singling i bunn av groft.

o Etablering av pumpekum i hjorne. Utlop som fores inn pa ledning i «var felles kjeller.

¢ Nedlegging av drensror med fall langs hele garden inn til kum. Ikke under grunnvannstand.
o Tilbakefylling med drenerende masser — komprimeres.

o Terreng tilbakestilles i bakgard. Det etableres fall vekk fra fasade.

e Remontering av trapp.

o Nedlop ma ledes vekk fra bygningskropp.

Skisse under illustrerer utbedring:

18
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Vedr. innvendige skader:

Det registreres mindre skader pa terskler, listverk, og kledning pa innervegger. Det registreres
ogsa merker etter fuktmerker avsatt fra en eller annen innredning:

19
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E-post: olav@solholm.no

4% | soLHoLm

Ved & demontere listverk, kunne vi se mugg/svertesopp pé gipsplater. Bilde under viser
muggsopp — prove tatt pa gipsplate. Man kan ogsé se det jeg antok var fuktmerker/mugg pa
bakside av listverk:

Prove innsendt til Mycoteam bekreftet disse antagelsene. Analyseresultatene viser moderat
vekst av svart vannskademugg pa proven som ble tatt:

2. Resultater

Tabell 1 viser resultat av preveanalysen.

Tabell 1. Resultater av Mycotap lyse (mikrosh ing), 10.05.2024.
Pravenr Provested Matariala Resultater

1 " Svart Stachybotrys chart -
(292432:420304) Kjeller, vegg (utlektet under terreng) Gipsplate M‘c':aderatvekst 99 ( ¥ arm)

Svart vannskademugg (Stachybotrys chartarum) er en type muggsopp som ofte
forekommer i vannskadede konstruksjoner, szerlig pa gipsplater, men ogsa pa tapet og
andre celluloseholdige materialer. Det er vanlig at angrep opptrer nar materialene har vaert
utsatt for jevn, hay fuktighet over flere uker. Dette er en art som i liten grad blir fanget opp i
stav og i luft, og selv lave verdier vurderer vi derfor som en indikasjon pa skader.

Konklusjon/oppsummering:

Generelle krav til fuktsikring er ikke ivaretatt ifb. med innredning av kjeller. Det er benyttet
fuktbestandige materialer for innvendig isolering av vegg, men det er ikke gjort noe tiltak for
a optimalisere utvendig fuktsikring.

Det er behov for utbedring. Dette gjores i trdd med ovennevnte beskrivelser. Innvendig s& ma
berarte listverk og terskler demonteres, og gipsplatekledning som er skadet skjares vekk og
saneres. For kledning og listverk bygges opp igjen pa nytt.

Utvendig sa méa det etableres utvendig fuktsikring. Ettersom det ikke er noen kum i bakgérd,
sa anbefales det a etablere en pumpekum i tilknytning til fuktsikring av denne veggen.
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Kostnadsvurderin lkvle:

Org.no 924 599 936
E-post: olav@solholm.no

Utvendig:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum
Demontering av trapp t 16 770 12320
Oppgraving ned til uk sale med vakuumsuger, nedlegging av

fiberduk, singling i bunn av greft, Montering av knotteplast,

nedlegging av kum og drensrer. Tilbakefylling med

drenerende masser. Montering av topplist/beslag pa

knotteplast. Im 6 12000 72000
Pussing av vegg m2 12 2000 24000
Kjerneboring for utlep pumpe. stk 1 4500 4500
Levering og montering va pumpekum, stk 1 50000 50000
Elektroarbeider for pumpe + varmekabel rs 1 25000 25000
Montering av beslag i overgang tak pa skur og vegg. Im 8 2500 20000
Utkast for nedlep pamonteres lovfangere og ror forlenges

vekk fra fasade mot opprinnelig kum t 8 770 6160
Materiell rs 1 4000 4000
Remontering av trapp t 16 770 12320
Materiell rs 1 4000 4000
Administrasjon 10 % 7200
Rigg, drift og uforutsett 15 % 34377
Mva 25 % 65889
Sum inkl mva 329446
Innvendig:

Beskrivelse Enh  Ant Pris Sum
Demontering av terskler og listverk. t B 770 3080
Friskjering av berorte gipsplater. t 4 770 3080
Montering/innfelling av ny gips rs 4 770 3080
Strimling, sparkling og maling t 16 770 12320
Montering av nytt listverk og terskler. t 8 770 6160
Materiell rs 1 6000 6000
Administrasjon 10 % 308
Rigg, drift og uforutsett 15 % 4642
Mva 25% 8898
Sum inkl mva 44488

Oslo 04/06/202

//// D
av Solholm

Murmester/takstmann MNT
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713124, 11:09 AM Gmail - Vedr vannlekasje kjeller rwg8

M Gmail |

Vedr vannlekasje kjeller rwg8
6 messages

Thu, Aug 24, 2023 at 1:04 PM

ref,. samtale i dag sender jeg som avtalt en e-post.

| kjellereiligheten s& kommer det na vann opp fra bak/under listene. Fra hva jeg har forstatt pa de som eier der na, sa
kommer det primaert fra veggen mot nabo bakgarden. Men vi trenger a4 underseke hva dette kan skyldes, slik at det er
mulig & komme fram til en l@sning pa problemet.

| var bakgard er det gjennomfert en jobb med a rense sluket, som i felge de som gjennomfarte jobben var en oppgave
som var pa overtid. Sa sluket i bakgarden er renset og vann skal feres bedre ut til felles nettet na. Men som nevnt, det er
usikkerhet pa om det er der problemet ligger.

Vi hadde ogsa Vifix innom for & se pa muligheter for drenering, De var usikker pa om problemet ligger i bakgarden,
dersom det er slik at hovedproblemet er veggen mot nabogarden. Vi hadde ogsa en runde i nabogarden, sender under et
bilde av hvordan det ser ut mot veggen til vart sameiet. De har stept et sykkelstativ, der de har blikktak som ferer vann
vekk fra veggen. De har derimot ikke et avlep i bakgarden, sa vannet fra taket ledes ned i den markerte takrennen og
renner ut i plenen. Vet ikke om det har noe a si, at det kanskje blir drenert tilbake til under muren, avhengig av hvor dypt
den gar, men tenkte det var greit 4 ta med den informasjonen.

S

- s B o PR
_-r"““‘ = S 5

e
| tillegg har vi fatt info fra naboen om at de har hart mye tilbakeslag av vann i vasken pa kjekkenet deres som ligger delvis
over bade i kjelleren. Dette fikk styret til a tenke pa om det kanskje kan vaere noe med rerende som blir overfylt ved kraftig
nedber, som ferer til oversvemmelse. Ogsa siden vannet som kommer inn til leiligheten virker veldig klart, det sé ikke ut til
a veere jord eller sand i vannet, sa tenkte det var greit 4 nevne den teorien ogsa.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cb8a1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r627895304 1469449010&simpl=msg-a:r315141095605722...  1/6
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Du vil nok fa bedre informasjon av de som bor der, har satt Trym pa kopi av denne e-posten. Sa hadde det veert veldig bra
om dere kunne finne tid til en befaringsrunde og finne noen mulige teorier pa hva det er som kan ha forarsaket
oversvemmelsen.

23 at 11:19 AM

Legger ti-i traden pa kopi.

Veldig bra om dere far avtalt tid for befaring b

Sendt fra min iPhone

> 24, aug. 2023 kl. 13:04 skrev
>

>
[Quoted text hidden]

>

>

> | tillegg har vi fatt info fra naboen om at de har hart mye tilbakeslag av vann i vasken pa kjokkenet deres som ligger
delvis over bade i kjelleren. Dette fikk styret til & tenke pa om det kanskje kan vaere noe med regrende som blir overfylt ved
kraftig nedber, som farer til oversvemmelse. Ogsa siden vannet som kommer inn til leilligheten virker veldig klart, det s&
ikke ut til & veere jord eller sand i vannet, sa tenkte det var greit & nevne den teorien ogsa.

>

> Du vil nok fa bedre informasjon av de som bor der, har saMé kopi av denne e-posten. Sa hadde det veert veldig
bra om dere kunne finne tid til en befaringsrunde og finne n ge teorier pa hva det er som kan ha forarsaket
oversvemmelsen.

image.png
538K

Mon, Aug 28, 2023 at 9:41 AM

el

Hvordan er tilstanden na etter helgens regn?

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cbBa1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r6278953041469449010&simpl=msg-a:r315141095605722... = 2/6
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Jeg kan komme pa en befaring pa onsdag rundt 12.00

Med vennlig hilsen:

Mikkel Reinert

Murmester / Daglig leder

Mob: 90982273

Tif: 67 54 22 22

Epost: Mikkel@barummurogflis.no
www.barummurogflis.no

baerum

muraflis & My, @

[Quoted text hidden]
[Quoted text hidden]
[Quoted text hidden]

Mon, Aug 28, 2023 at 10:02 AM

Hei Mikkel,
Kommet inn vann bade natt til lerdag og natt til sendag. Fatt terket det opp na.

Onsdag kl. 12 passer bra!

Du kan kontakte meg pa -

Thu, Aug 31, 2023 at 11:31 AM

Jeg var inne pa en befaring i gar.

Utifra hvor vannet kommer inn i leiligheten og hvor vi klarte og peile oss inn i bakgarden sa tror jeg vi kan ha funnet noen
potensielle gode kandidater der vann lett kommer ned og inn i muren.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cbBa1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r6 27895304 1469449010&simpl=msg-a:r315141095605722...  3/6
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Det er frostsprengte tegl og tydelig dype fuger i overgang belegningsstein stein og vegg. Her er det stort potensiale for
vann a trenge ned og spesielt ved slagregn pa veggen.

*

T

Nedlgpsrer markert i redt forsvinner ned i trapp og kan ikke kontrolleres, her er det fare for at det er lgst rer eller kommer
vann ned pa vegg.

- Som red strek indikerer burde vi legge reret pa skra under trappen og lede vannet ut pa siden av trapp sa det er kontroll
pa vann og fa det lengst mulig unna hjernet.

- vi foreslar ogsa at vi fortsetter den stepte platen (som indikert i grent) helt inn til hushjernet og etablerer et beslag i
overgang mellom vegg og den stapte platen for 4 hindre slagregn pa den store veggen & renne rett ned i vegg og finne
veien inn i kontakt med bakken. Dette vil lede vann bort fra veggen. Da blir det & re etablere trappen igjen etter at platen
er stopt.

- det er ogsa svert mye kalkutslag i hjernet mellom de 2 bygardene som kan indikerer at mye vann flommer over
takrenner pa enden og renner nedover veggen, Det kan vaere lurt & inspisere takrenne og se funksjon ved styrtregn. Men
dersom det etableres en plate og beslag i bunn vil det eventuelt veere med a sikre dersom det flommer over ved styrtregn
og mye vann kommer ned veggen.

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cb8a1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r6278953041469449010&simpl=msg-a:r315141095605722...  4/6
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Det finnes ingen 100% sikkerhet for at dette vil Igse alt men vi tror det er gode tiltak som forhapentlig vis vil ende
inntrenging av vann.

Det ble bemerket at det ikke er sluk eller noen konkret avrenning i denne bakgarden. Kummen i nabogarden ligger hgyere
og man vet ikke hvor alle dress rarene som ligger opp mot tak gar. Dette kan det veere fint & fa kartlagt. Nedlgpsrer gar
ogsa over dress rgr som ved store vannmengder kan fare til at vannet renner pa utsiden av drens rerene ogsa.

Med vennlig hilsen:

Mikkel Reinert

Murmester / Daglig leder

Mob: 90982273

TIf: 67 54 22 22

Epost: Mikkel@barummurogflis.no
www.barummurodflis.no

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cb8a1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r6278953041469449010&simpl=msg-a:r315141095605722... 5/6
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7/3/24, 11:09 AM Gmail - Vedr vannlekasje kjeller rwg8

baerum

- |1 ﬂ =
Mmuraflis &3 M ily @
Lt .. | Svart@ANK

Hei
ref. samtale i dag sender jeg som avtalt en e-post.

| kjellerleiligheten sa kommer det na vann opp fra bak/under listene. Fra hva jeg har forstatt pa de som eier
der na, sa kommer det primeert fra veggen mot nabo bakgarden. Men vi trenger a undersgke hva dette kan
skyldes, slik at det er mulig 48 komme fram til en lesning pa problemet.

| var bakgard er det gjennomfert en jobb med & rense sluket, som i felge de som gjennomfarte jobben var
en oppgave som var pa overtid. Sa sluket i bakgarden er renset og vann skal feres bedre ut til felles nettet
na. Men som nevnt, det er usikkerhet pa om det er der problemet ligger.

Vi hadde ogsa Vifix innom for & se pa muligheter for drenering. De var usikker pa om problemet ligger i
bakgéarden, dersom det er slik at hovedproblemet er veggen mot nabogarden. Vi hadde ogsa en runde i
nabogarden, sender under et bilde av hvordan det ser ut mot veggen til vart sameiet. De har stapt et
sykkelstativ, der de har blikktak som ferer vann vekk fra veggen. De har derimot ikke et avlep i bakgarden,
sa vannet fra taket ledes ned i den markerte takrennen og renner ut i plenen. Vet ikke om det har noe 4 si,
at det kanskje blir drenert tilbake til under muren, avhengig av hvor dypt den gar, men tenkte det var greit 4
ta med den informasjonen.

[Quoted text hidden]

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=9795cbBa1e&view=pt&search=all&permthid=thread-a:r6 27895304 1469449010&simpl=msg-a:r315141095605722...  6/6
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Oslo

Oslo Brannsikring AS
Pb 6107 Etterstad,
0602 Oslo, Norge

Foretaksregisteret: 985522065 MVA

Telefon: 22884580
E-post: post@oslobrannsikring.no
Web: www.oslobrannsikring.no

Norge FAKTURA 334421
Fakturadato: 30.09.2024
Var ref: Ricardas Kaleckis
Kundenr: 12232
Prosjektnr: 4359.50 Side: 1
Prosjekt: Reichweins gate 8 - Bod under trapp BETALINGSINFORMASJON
Deres ref: Forfallsdato: 30.10.2024
Kontaktpers: Kontonr: 1645 06 45242
KID: 12232344213
BESKRIVELSE ANT ENHET ENH.PRIS RAB. MVA BEL@P
Oppgradering av bod i trapperom 1etg 1 stk 45 900,00 25% 45 900.00
Sum eks. MVA 45 900,00
25% mva av 45 900,00 11 475,00
Belop a betale NOK 57 375,00




Til alle seksjonseiere i
Sameiet Reichweinsgate 8
Oslo, 6.2.2025

EKSTRAORDINART GENERALFORSAMLING | SAMEIET
REICHWEINS GATE 8

Torsdag 6.2.2025 kl. 18:00, Reichweins gate 8 A etasje 1 (- Teams

PROTOKOLL

- Valg av sekretaer
a undertegne protokollen sammen med meoteleder. *Aadne var fysisk tilstede pa
begynnelsen av mgtet og farte protokoll. Han matte dra halvveis og deltok digitalt resten
av mgtet. For perioden han var fysisk borte, seerlig under punkt 3-4, er protokoll basert
pa digitale mgteplansjer og styreleders merknader.

- Godkjenning av innkalling og dagsorden. Godkjent.

til

5. Andre orienteringssaker (Andre orienteringssaker ble diskutert i begynnelsen av mgtet)
- Lekkasje takterrasse, saken kommer opp pa arsmegtet om ikke sa lenge. Kan komme
kostnader.
- Enliten lekkasje i kjeller handtert under oppgang B.
- El-kontroll i fellesarealer blir utfert 11.2, kan bli korte perioder uten strgm.
- Ny regnskapsfgrer Perussi Regnskap. Betydelig billigere.

2. Ori ing f
Styret orienterte om utbygging av kjelleromrade under seksjon 10, om vannskader i
2022-2024, og viste til at utbygger har innredet kjelleromradet med kjente
fuktsikringsproblemer. Blant annet viste styret til kontrakt der det star at kjgper er ansvarlig
for reseksjonering av kjellerarealet og star for risikoen knyttet til det. Styret viste ogsa til at
det bak salgsprisen av kjelleromradet, var en kalkyle fra megler som hensyntok betydelige
byggekostnader for kjgper som ble hensyntatt i salgsprisen (totalt 2,6M inkludert alle
byggkostnader, sgknad, prosjektering og uventede kostnader), og at det ser ut som at
byggekostnadene har vaert vesentlig mindre grunnet manglende prosjektering og utbedringer.
Styret orienterte at siste salg av seksjon 10 blir hevet og at Claims Link overtar seksjonen.

3. Vedteksendringer for a ivareta sameieres fellesinteresse

For & ivareta sameiernes fellesinteresse og gjgre alle parter oppmerksomme pa sameiets
standpunkt, ble det vurdert endringer/presiseringer i sameiets vedtekter angaende
reseksjonering og ansvar for skader. Punkten som gjelder reseksjonering er bygget pa
Eierseksjonsloven § 7 og Byggforskrift (TEK17) og var vedtatt som endring av vedtektene
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med enstemmig beslutning (Seksjon 10 var ikke med i avstemningen). Fglgende legges til
vedtekter:

“X. RESEKSJONERING

Alle bruksendringer ma oppfyile krav i gjeldende byggteknisk forskrift (for eksempel TEK17). For styret
kan behandle en soknad om reseksjonering ved bruksendring, skal soker fremlegge skriftlig bekreftelse fra
uavhengig takstmann om at byggtekniske krav er oppfylt i arealer som oppfattes av reseksjoneringen.
Seerlig for kjellerarealer som omgjores til boligformal det ma foreligge dokumentasjon at fuktsikring er
handitert i trad med alle lovbestemte krav og god byggeskikk folges. Med mindre sameiermotet vedtar noe
annet med tilstrekkelig flertal (%), skal alle kostnader for utbedring av fuktsikring rundt kjellerarealet som
reseksjoneres pahvile den/de sameier(e) som onsker reseksjoneringen. Styret skal avsla seknad om
reseksjoneringen dersom det ikke foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa at arealet er fri for
fuktproblemer og oppfyller relevante byggeforskrifter.”

Det ble videre vurdert a legge til en vedtekt vedrgrende ansvar for en seksjonseier ved
innredelse av kjellerarealer med dokumenterte fukt- og vannproblemer. Det ble vurdert at det
ikke var ngdvendig med en vedtektsendring om dette pa navaerende tidspunkt. Det ble
henvist til at utbygger uansett kan holdes ansvarlig for skadene og merkostnadene som er
forarsaket, og det som allerede star om uaktsomhet i vedtektene kan brukes her.

1. Juridisk bistand

Det ble diskutert om det burde godkjennes at styret kunne hente juridisk bistand i forbindelse
med saken. Det ble konkludert at dette vurderes igjen ved arsmgtet, nar mer informasjon
foreligger.

(Punkt 5 andre orienteringssaker ble diskutert i begynnelsen av motet)

6. Avslutning

Signaturer:




Camilla Weierud-Wilsgard

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>
Sendt: lardag 1. mars 2025 06:41

Til: Camilla Weierud-Wilsgard

Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Hei,

@nsker dere velkommen til sameiet. Ok, sylinderen byttes ikke, vi legger nakkelen til postkassen etterpa.
Kommer tilbake til bodene nederst, men vil gjerne farst informere om et par mer viktige forhold.

Til orientering: arsmetet holdes torsdag 6.3. kl 18. Sender kopi av innkalling e-post med materialet i
separat e-post. Send gjerne videre til deres megler — han kan ogsa hente mer opplysninger fra oss.

Nedenfor skriver vi om

A. Vannskader i innredet kjelleromradet under seksjon 10
B. Angaende reseksjonering og salg
C. Boder

A. Et par viktige saker angaende vannskader i innredet kjelleromradet under seksjon 10.

1. (haster) Tidligere eier har innredet kjellerarealet uten a lage noen utvendig fuktsikring, hvilket gjgr at
innredningen er utsatt for fukt og vannskader. Styret besgkte Murbyen Oslo onsdag 26.2.2025 og
fikk informasjon fra eksperten der at det ikke er mulig & drenere noen av veggene da bygarden og
nabogardene er bygget pa treflater. Det betyr at det alltid vil vaere hvis fuktproblemer i
kjelleromradet under seksjon 10 og sameiet kan ikke ta noe ansvar for problemer som oppstar da
utbygger har innredet kjellerareal som etter sameiets synspunkt ikke er egnet for oppholdsrom.

Den eneste bra nyheter er at sameiet har veert i kontakt med nabogarden i fjor og fikk dem a fikse
et taknedlgp. Dette har pa noen grad bedret fuktsituasjonen hos veggen mot ast. Murbyen Oslo har
vist til at det er kanskje mulig & grave litt og legge en 1 meter hgy knastplast mot gvre delen av
grunnmur samt med a sgrge bedre fall bort fra veggen. Det kan godt vaere et tiltak som bringer en
bra prisgkning til selger av seksjon 10 sammenlignet med kostnader, og styret anbefaler at dere
sender dette til han for vurdering.

Sameiet vet ikke og har ikke kartlegget fuktsituasjonen hos de andre vegger rundt innredet
kjelleromradet. Generelt sett poengterte Murbyen Oslo at det er svaert viktig at innredning er
diffusjonsapent slik at fukt kan komme ut fra konstruksjonen. De papekte at baderom mot fuktig
vegg i kjeller kan veere risikabelt da fukt kan trekke opp i veggen mot forste etasje og gi rateskader i
etasjeskiller. Fra sameiets perspektiv far baderom forelgpig bli, men situasjonen ma overvakes.

Forsikringsselskapene har veert tydelig pa at de ikke erstatter videre skader i innredet kjellerarealet
som oppstar pa fglge av utett bygg. Sameiet heller ikke @nsker at forsikring brukes der, da dette
kan medfere gkt forsikringspremie. Vi anbefaler at det installeres vannpumper og brukes
fuktsikrematerialer dersom omradet forblir innredet uten utvendig fuktsikring.

2. (haster) Det var en annen enda stgrre vannskade i det innredet kjelleromradet som skyldtes
tilbakeslag fra sluk i baderom i underetasje. Ved forberedelse av materiale for sameiets generalforsamling
ble det avdekket at det ser ut at det ikke er tilfeldig at slike tilbakeslag skjedde da avlgpsvann og overvann
er koblet til samme kommunale tilkobling og sluk i baderommet er det eneste sluk i hele kjeller.

Etter sameiets synspunkt betyr at det er en prosjekteringsfeil med bygging av deres baderom i
underetasje som ma utbedres av eier | tillegg, etter sameiets vedtekter blir seksjon 10 ansvarlig for
a erstatte til sameiet de merkostnader som kommer for at sameiets forsikring ble brukt for skader

1
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som skyldes uaktsomhet pa vegne av seksjonseier. Na er denne saken fortsatt apent hos
Gjensidige, men sameiet vil antagelig legge frem krav nar vi vet hva summen blir. Altsa, dette er et
varsel om fremtidig krav.

Med informasjon som vi har na vil sameiet antagelig ikke tillate bruken av sameiets forsikring for slik
skade hvis det skjer igjen. Det som er viktigst er at du er i kontakt med han som bestilte/bygget
baderommet slik at de kan raskt utrede hvordan de kan sikre sluket for at dette ikke skjer igjen.
April og mai er hayrisiko-maneder for kjelleroversvemmelser.

B. Angaende reseksjonering og salg

Forstar vi riktig at dere har planlagt a selge seksjon 10 far kjelleromradet er reseksjonert til en del av
seksjonen? Hvis dere gnsker & selge far reseksjonering ma vi kanskje ta en runde med advokaten var slik
at de far sjekket hvordan det fungerer sammen med kjgpekontrakt for kjellerarealet (mellom sameiet og
Utler). Forelapig kan jeg si at det er et par ting som er viktig her:

1. Vi antar at dere eller fremtidige eier av seksjon 10 vil ha lyst til & reseksjonere kjelleromradet til en
del av seksjon 10. Vi viser vi til sameiets vedtekter (vedlagt arsmgtematerialet) angaende regler for
reseksjonering, og saerlig om krav for dokumentasjon av at byggtekniske krav er ivaretatt.

2. Etter kjgpskontrakt (mellom Utler og sameiet) for kjellerarealet er kjgper forpliktet til a4 reseksjonere
arealet. Ellers kan det bli krav at arealet tilbakefares til opprinnelig tilstand. Styret tenker at det ville veert
fint om han som opprinnelig bygget ut kjeller, ville utbedret byggetiltak tilstrekkelig slik at omradet kan
reseksjoneres fgr dere selger leiligheten videre.

3. Hvis dere likevel gnsker a selge seksjon 10 + innredet kjelleromradet for reseksjonering legger vi il
at etter vedtekter kan styret velge a ikke godkjenne eierskiftet. Skulle omradet bli solgt fgr reseksjonering
er det viktig at kjgper er godt informert om at han selv blir ansvarlig for reseksjonering og ma beere risiko
knyttet til det, samt med sameiets krav. Det er ogsa viktig at kjgper har evne til a gjgre eller bestille
utbedringene som er ngdvendig.

4, Med informasjonen vi har na, blir sameiebrek etter reseksjonering antagelig rundt 30 + 50 = 80.
C. Boder

Du spurte om boder :
1. Punkt 15 i vedtekter fastsetter enerett for bruk av boder (kan endres med % vedtak). Bod fordeling
der legger til grunn at seksjon 10 har rett til & bruke

a. loftsboden i trapperom pa toppen av oppgang C og
b. boden rett innenfor inngangsderen — na med skilt om at ikke kan brukes fgr den er brannsikret
c. kjellerbod.

Begge bodene a og b trenger en ny B30SC branndgr for at de kan brukes.
2. Om bod under trappen: | tillegg bygde seksjon 10 en ny bod i farste etasje oppgang C under
trappen samtidig som de innredet kjelleromradet. De har ogsa lagt inn en varmtvannsbereder der. Styret
kan ikke se at han har fatt tillatelse til disse, men i etterkant fikk han tillatelse til & utbedre brannsikringen
for boden slik at varmtvannsbereder kan forbli der. | dag har seksjon 10 uformelt rett til & bruke boden, men
det er ikke gitt at seksjon 10 pa sikt kan ha begge bodene i 1 etasje. For eksempel, hvis senere seksjon 7 i
4. etasje deles til to seksjoner, blir det kanskje ngdvendig a dele enten loftsboden eller boden under
trappen til den nye seksjonen.

Gjerne si ifra hvis det er noe uklart angaende punkter ovenfor. Og gjerne si ifra hvis det er noe som dere
ikke er enige med oss.

Mvh,

Styret i Reichweins gate 8



Rutiner for brannsikkerhet i sameiet

I henhold til vedtektene skal sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april.

Arlig gjennomgang av sikkerhet skal inkludere:

Brann i leilighet

Sjekk av brannvarslere i hver enhet.
Brannvarslere skal sjekkes arlig av
hver enhet for sameiermegte,
paminnelse om dette legges ved som
aksjon i sameiermgteinnkallingen
som i henhold til vedtektene sendes
ut ca. 20 dager for mete.

Det skal igangsettes kartlegging av
hvor mange av beboerne som har
behov for bistand ved evakuering

Se rutiner for evakuering og redning
ved brann i sameiet

Arlig innen
sameiermgte
(for april hvert
ar)

Pa
sameiermete

Arlig innen
sameiermete

Ansvarlig
Eier av hver
enhet

Styreleder

Eier/ leietaker
av hver enhet

Brann i fellesarealer

Styret vil serge for at reykvarsler og
slokkeutstyr blir ettersett og
vedlikeholdt

Sjekk av brannvarslere i fellesarealer.
Styreleder skal arlig sjekke
brannvarslere og automatisk
brannvarsleranlegg til brannvesenet i
oppgang A, dette kan gjores i
fellesskap med brannvesenet.
Kontrollen skal avklare om
sikkerhetsinnretningene oppfyller
kravene til brannsikkerhet for
byggverket og om det fungerer hver
for seg og sammen med hverandre.
Utfgres for sameiermpte og
rapporteres og dokumenteres pa arlig
sameiermgte.

Sjekk av oppbevaring av brennbart
materialet i fellesarealene. I henhold
til sameiervedtektene skal ikke
brennbartmaterialet oppholdes i
fellesarealene. Barnevogner og sykler
skal heller ikke lagres i
trappeoppgangene. Dette skal
paminnes hvert sameiermete og
dugnad.

Sjekk av remningsveier. Unnga
unadig risiko for brann, og serge for
at remningsveiene opprettholder sin
funksjon, herunder at
fremkommeligheten ikke reduseres.

Arlig innen
sameiermoate

Arlig innen
sameiermeote

Arlig innen
sameiermgte
og dugnad

Arlig innen
sameiermeote
og dugnad

Styreleder

Styreleder

Styret

Styret
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Sjekke endringer, forfall og skader i
byggverket eller
sikkerhetsinnretningene som kan
pavirke sikkerheten mot brann. Sjekk
tilstand pa brannsikre derer.

Arlig innen Styret
Det skal ikke utfares arbeid pa sameiermote
branncellebegrensede konstruksjoner | og dugnad
slik som brannsikre derer. Styret skal
varsles dersom det ma gjores
oppgraderinger pa
branncellebegrensede
konstruksjoner. Kontinuerlig Eier av hver
enhet
Feil /mangler pa Etter arlig kontroll av Arlig Styret
brannvarslingsanlegg brannvarslingsanlegg skal feil og
mangler utbedres umiddelbart
Feil /mangler pa Gjennomga dokumentasjon for Status i Styret
fyringsanlegg tilsynsrapport for fyringsanlegg folge | sameiermgte
opp tiltaksplan. og
dokumentert i
Dersom det blir oppdaget feil pa referat
anlegget som vesentlig eker risikoen Styret
for brann, skal anlegget stenges for Ved behov
bruk dersom feilen ikke utbedres
umiddelbart.
Etter a ha mottatt et varsel om feiing
eller tilsyn, skal styret sarge for at Ved behov Styret
feieren har tilfredsstillende atkomst
til hele fyringsanlegget.
Eiere av enheter skal melde fra til
styret som ma varsle kommunen nar
det er installert nytt ildsted eller gjort | Ved endringer | Eier av enhet
andre vesentlige endringer av av ildsted/
fyringsanlegget. fyringsanlegg
Sameiet er ansvarlig for pipene, men
hver beboer ma selv betale for a koble
seg pa fyringsanlegget. All endring i
forhold til fyringsanlegg i eiers
leilighet mé sgkes til styret.
Feil /mangler pa Styret skal tilrettelegge for kontroll, Ved behovog | Styret
elektrisk anlegg ettersyn og vedlikehold av det minst hvert 5
elektriske anlegget. Kontrollene skal ar fra 2019.
samordnes.
Styret skal pase at den som foretar Styret
ettersyn har fatt tilstrekkelig
opplering.
Ras av sng/is fra tak Styret skal ha en avtale med Arlig Styret

rassikringsfirma for a rassikre og
varsle om takras ved risiko for dette.




Rutiner for evakuering og redning ved brann i sameiet
Forebygge og bekjempe brann:

Alle skal sgrge for at sin enhet er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan
brukes i alle rom:

A. formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet
vannforsyningsnett

pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A
annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

monw

Eier av enhet skal sgrge for at rgykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boligen blir
kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i samsvar med leverandgrens anvisninger,
og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Hvordan opptre ved brann:

REDDE:
Serg for 4 varsle alle som oppholder seg i huset. Hjelp hverandre ut til mgteplassen ved
broen over til Tjuvholmen i Huitfeldtsgate.

VARSLE:

Varsle brannvesenet pd ngdnummer 110. Oppgi ngyaktig adresse. Dette bgr du ogsa lere
barna. Legg ikke pa fer du har fatt beskjed om at du kan gjgre det. Brannvesenet er pa
vei allerede mens du snakker.

Ta imot og orienter brannvesenet om situasjonen nar de kommer. Gi straks beskjed
dersom noen mennesker ikke har klart 8 komme seg ut. Ga ikke selv inn i huset for &
redde eventuelle kjeeledyr og personlige eiendeler. Overlat dette til brannvesenet

SLOKKE:

Dersom brannen ikke har blitt for stor, forsgk a slokke. Begrens brannen ved a lukke
dgrer til andre rom. Husk at rgyken er sveert giftig. Ikke utsett deg selv eller andre for
fare.

Ikke slokk brann i fett og olje med vann. Fettbranner ma kveles eller slokkes med
grytelokk /brannteppe eller slukkeapparat. Det kan vaere smart a ha et brannteppe lett
tilgjengelig pa kjokkenet.

Leer deg & bruke brannslokningsapparatet. Det finnes forskjellige slokkemidler. Norsk
Brannvern anbefaler 4 ha brannslange, pulverapparat pa soverommet og skumapparat pa
kjgkkenet og i stuen.

Oppmgtested:
Ved brann er oppmetested broen over til Tjuvholmen i Huitfeldtsgate.

Melding av feil og mangler Ved innrapportering av feil og mangler skal det sendes en
mail til styreleder og/eller sameiets mailadresse: rwg8styret@gmail.com
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Arsregnskap for

SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980349985

Regnskapsar
01.01.2024 - 31.12.2024
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SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980 349 985

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lannskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overfaringer

Annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2024

-10 500
723 456
712 956

-31 948
-643 876
-675 824

A WON

37 132

149
15011
15160

-9 585

-9 585

5575

42707

42 707
42 707

2023
0

657 851
657 851

-26 243
-542 830
-569 073

88 777
37

12472
12 509

14 374
14 374

-1 865
86 912

86 912
86 912
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SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980 349 985

Balanse

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 3
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2024

10 788
163 476
174 264

134 460
134 460
308 724

308 724

31.12.2023

13 965
121 104
135069

134 918
134918
269 986

269 986



SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980 349 985

Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Eero Matti Johannes To6l6
styrets leder

Note

Carl Martin Lukas Hallstrém
styremedlem

31.12.2024

58 316
58 316

58 316

57 013
57 013

189 447
3948

0

193 395

250 408

308 724

31.12.2023

15 608
15 608

15 608

129 242
129 242

124 255
0

881
125136

254 378

269 986

Arash Khorramhonarnama

styremedlem
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SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980 349 985

Noter

Oversikt

Note 1 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapsaret.

Note 2 - Leannskostnader

Spesifikasjon av Isnnskostnader 2024 2023
Lgnn 28 000 23 000
Arbeidsgiveravgift 3948 3243
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 31948 26 243
Mer om arsverk og lenn
Gjelder styre honorar.
Note 3 - Kundefordringer

2024 2023
Kundefordringer til palydende 31.12 10 788 13 965
Kundefordringer 31.12 10 788 13 965

Mer om fordringer
Det er noen apne poster pa beboere per 31.12.2024.
Se vedlegg for apne poster kunder per 31.12.2024



SAMEIET REICHWEINSGATE 8
980 349 985

Note 4 - Spesifikasjon av kostnader

2024 2023

Renovasjon, vann, avigp o.l. 171 884,55 183 494,42
Lys, varme 14 802,27 12 663,40
Renhold 26 000,00 24 000,00
Annen kostnad lokaler 22 763,00 6 945,00
Leie datasystemer 11 021,30 0,00
Inventar 0,00 1481,00
Driftsmaterialer 3 786,25 1512,30
Reparasjon og vedlikehold bygninger 0,00 496,00
Reparasjon og vedlikehold annet 71 582,75 49 818,71
Regnskapshonorar 48 250,00 57 659,14
Andre regnskapsrelaterte tjenester 14 777,75 0,00
Datakostnader 0,00 283,75
Telefon 0,00 52 258,00
Datakommunikasjon 58 887,00 0,00
Kontingent, fradragsberettiget 2 130,00 0,00
Forsikringspremie 175 598,00 136 733,00
Oredifferanser 0,00 -54,39
Bank- og kortgebyr 11 489,90 9491,15
Annen kostnad 10 903,00 6 049,00
Annen renteinntekt -149,25 -36,83
Kundeutbytte -15011,00 -12 472,00
Renter og omkost. lan 2240 9 585,00 14 374,00
Note 5 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2023 15 608 15608
Arsresultat 42 707 42 707
Egenkapital 31.12.2024 58 316 58 316
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VEDTEKTER

For Sameiet Reichweinsgate 8, vedtatt i sameiermgte 29.04.2006 i samsvar med lov
om eierseksjoner av 23.05.1997 nr. 31. Vedtektene erstatter sameieravtale av mai
1976. Oppdatert 1.9.2023, 20.3.2024, 6.2.2025

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Reichweins gate 8. Sameiet ble opprettet ved delingsbrgk 20.1.,
tinglyst 09.02.1976. Sameiet bestar av 17 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering,
tinglyst 18.09.2019.

2. EIENDOMMEN

Bebyggelsen pa tomten gnr. 209 bnr. 303 i Oslo ligger i sameiet mellom de eierseksjonene som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker andelens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer siledes hele bygningskroppen
med vegger, inngangsdgrer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.

Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Alle
overdragelser og leieforhold krever styrets forutgaende skriftlige godkjennelse.

Styret kan ikke nekte godkjennelse av overdragelser og leieforhold uten at det er saklig grunn
for det. Det er enighet i sameiet om at overdragelse av eierseksjon som innebzrer endring fra
bruk som boligseksjon til bruk som neaeringsseksjon, for eksempel butikklokale eller kafé, ikke
er gnskelig.

Det samme gjelder utleie av eierseksjon til bokollektiv uten at eier selv bor i boenheten.
Samboende eller gifte par med barn anses ikke som bokollektiv. Bi-eirseksjonen kan ikke
overdras til en juridisk person.

4. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte sameier har enerett til 4 bruke sin bruksenhet og rett til a benytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjgrelse kan
bringes inn for sameiermgtet etter reglene for ordinaert og ekstraordinzert sameiermegte.
Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa urimelig eller ungdvendig
mate er til skade eller ulemper for andre sameier.
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Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Det er ikke tillatt &
bruke elektriske apparater, som kjgleskap, fryser, vaskemaskin, tgrketrommel eller lignende, i
fellesarealene eller boder. Alle installasjoner pa fellesarealene, herunder tiltak som er
ngdvendige pa grunn av en sameiers eller husstands-medlemmenes funksjonshemming, ma pa
forhand skriftlig godkjennes av styret.

Varmtvannsbereder kan plasseres utenfor leiligheten dersom det er gitt skriftlig tillatelse fra
styret og det foreligger skriftlig godkjennelse fra autorisert rgrlegger mht montering, isolasjon
av rer, vannsikring m.v. Utbedring av skader som skyldes installasjoner pé fellesomradene, for
eksempel lekkasje fra varmtvannsbereder, ma vedkommende seksjonseier dekke fullt ut selv.

En enkelt eller flere av sameiere sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig
enerett til 4 bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkdrene for rettigheten fastsettes i
vedtekten. Eneretten opphgrer ndr den fastsatte enerettsperiode utlgper. Eller hvis det ikke er
fastsatt ndr eneretten til bruk skal opphgre opphgrer den nér det vedtas som vedtektsendring
mcd 2/3 flertall i sameiermgte. Enerettsbestemmelsene er fastsatt i pkt. 14 nedenfor og
vedlagte bod fordeling av 14.01.2006.

Det er fastsatt regler om bruken av bruksenheten og fellesareal i husordensregler for Sameiet
Reichweins gate 8 av 29.04.2006. Sameiermgtet kan vedta & endre husordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Sameierne plikter til & fglge de husordensregler som til enhver
tid er fastsatt. Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes vedtektsbestemte
forpliktelser overfor sameiet.

RESEKSJONERING

Alle bruksendringer ma oppfylle krav i gjeldende byggteknisk forskrift (for eksempel TEK17).
For styret kan behandle en sgknad om reseksjonering ved bruksendring, skal sgker fremlegge
skriftlig bekreftelse fra uavhengig takstmann om at byggtekniske krav er oppfylt i arealer som
oppfattes av reseksjoneringen.

Seerlig for kjellerarealer som omgjgres til boligformal det ma foreligge dokumentasjon at
fuktsikring er handtert i trdd med alle lovbestemte krav og god byggeskikk fglges. Med mindre
sameiermgtet vedtar noe annet med tilstrekkelig flertal (?3), skal alle kostnader for utbedring
av fuktsikring rundt kjellerarealet som reseksjoneres pahvile den/de sameier(e) som gnsker
reseksjoneringen. Styret skal avsla sgknad om reseksjoneringen dersom det ikke foreligger
tilstrekkelig dokumentasjon pa at arealet er fri for fuktproblemer og oppfyller relevante
byggeforskrifter.

VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenhetene og andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke, herunder innvendige
flater pa balkonger. Med innvendig vedlikehold menes blant annet tapet, vegg-, gulv og
himlingsplater, sluk og vann/fuktsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, vinduer og
vinduskarmer, innvendige dgrer, karmer og inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlig i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskiller eller andre
baerende konstruksjoner eller ogsé betjener andre bruksenheter. Innkassering, nedsenking av
tak og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameier, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt. Sameieren har plikt til 4 gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke
oppstar skade i fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.
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Videre er sameier ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet slik at rer ikke fryser. Feil og
mangler man selv ikke kan utbedre, ma utbedres av autoriserte handverker. Dersom det er feil
ved avlgpsrer eller annet rgropplegg eller oppdages lekkasje ma styret varsles snarest mulig.

Ved skade som skyldes uaktsomhet kan seksjonseier bli palagt & dekke egenandel ved
forsikringssak samt eventuelle merkostnader for sameiet som direkte de folge av skaden. I
saker som ikke omfattes av forsikring kan seksjonseier bli pilagt a utbedre skader pafgrt egen
og andre leiligheter i sin helhet.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt. Sameiermegtet kan med
vanlig flertall vedta avsetning til fond til fremtidig vedlikehold. Med 2/3 flertall kan
sameiermgtet vedta avsetning til pakostning fond til bruk for bestemte tiltak for
standardheving. Nar fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelgpene innkreves sammen
med de manedlige belgpene til dekning av felleskostnadene.

FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet, slik som vedlikeholdskostnader, forsikringer, utgifter til forretningsforer,
skatter og offentlige avgifter m.m.. Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av
sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot
de enkelte sameiere for sameiernes felles forpliktelser.

Styret fastsetter stgrrelsen pa de a-konto belgp som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. mined.

Felleskostnadene fordeles etter sameiebrgken, med mindre annet er vedtatt med tilstrekkelig
flertall. For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameiere har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekningen ble besluttet gjennomfort.

SAMEIERM@TER

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Vedtektene pkt 8.1 til 8.6 folger
bestemmelsene om sameiermgte i lov om eierseksjoner av kap. VL

9.1. BERAMMELSE OG INNKALLING

Ordinart sameiermegte skal holdes hvert dr innen utgangen av april maned. Styret skal
pa forhand varsle sameiere om dato for metet og den siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisors beretning (hvis det
er valgt revisor) skal varsles alle sameiere med kjent adresse senest en uke for det
ordinzre sameiermgte. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i sameiermgtet.

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.



9.2.

9.3.

94.

Innkalling til sameiermgte skal skje med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel,
ekstraordinzert sameiermgte kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel,
dog minst 3 dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinaere og ekstraordinzere
sameiermgter.

Innkalling skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal
innkallingen sendes til den e-post eller postadresse som sameieren har oppgitt.
Innkallingen skal bestemt angi de saker som det skal treffes vedtak om i sameiermgtet.
Det skal ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker
som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte frist. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst 2 /3 flertall behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

DELTAKERE

Styremedlemmer, forretningsferer og revisor har rett til & veere til stede i
sameiermgtet og til & uttale seg. Styrelederen og forretningsfgreren har plikt til 4 veere
til stede med mindre det er &penbart unedvendig, eller de har gyldig forfall.
Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameiernes husstand har rett
til 4 veere til stede og til 4 uttale seg. En sameier kan mgte ved fullmakt. Fullmakten kan
nar som helst tilbakekalles. Enhver sameier har rett til a ta med seg en radgiver til
sameiermgtet. Radgiveren kan fa rett til & uttale seg hvis sameiermgtet gir tillatelse
med vanlig flertall.

LEDELSE OG PROTOKOLL

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver & veere sameier. Under motelederens ansvar skal det
fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en sameier som
utpekes av sameiermgtet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp ved
mgtets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameiere pa
forretningsfarerens kontor.

STEMME BEREGNING OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet regner stemmer etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har en
stemme.

Nar ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene

likt, avgjeres saken ved loddtrekning

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst 2/3 av de avgitte
stemmer. Likeledes kreves det minst 2/3 flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

A. Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
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B. Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

C. Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap.

D. Andre rettslige disposisjoner og fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

E. Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligtomta til
annet formal eller omvendt.

F. Samtykke til reseksjonering som nevnti § 12, 2. ledd, annet punktum.

G. Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller brukerinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold ndr tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves tilslutning
fra samtlige sameiere.

9.5. INHABILITET I SAMEIERM@TER

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller narstaende eller om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller i
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse av egen seksjon etter lov om
eierseksjoner §§ 26 og 27.

9.6.  SAKER SOM BEHANDLES [ DET ORDINARE SAMEIERM@TET

Det ordineere sameiermgtet skal:

Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderéar

Fastsette budsjettet for kommende &r

Velge styreleder nar lederen er pa valg.

Velge styremedlemmer som er pa valg.

Velge varamedlemmer til styret som er pa valg.

Behandle forslag fra styret og

Behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

w >

wfoRcNCECKe!

10. STYRET

Vedtektene pkt 9.1til 9.5 fglger bestemmelsene om styre i lov om eierseksjoner kapittel VII.
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11.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

STYRETS OPPGAVER OG MYNDIGHET

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og
ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter
og vedtak i sameiermgter. Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og
sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtekten skal vedtas av
sameiermgtet. Avgjgrelse som skal tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller sameiermgtets vedtak i
det enkelte tilfelle.

VALG AV STYRE

Styret skal besta av 3 medlemmer og 1 varamedlem. Styrets leder velges saerskilt. Ved
valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om
den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer. I forbindelsen med
valgordningene fastsetter sameiermgtet tjenestetiden for det enkelte styremedlem og
varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for 1 ar. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke veere
sameiere eller tilhgre noen sameieres husstand.

STYREMO@TER

Styrelederen har ansvar for at styremgtet holdes sé ofte som det trengs. Styremgtene
skal ledes av styrets leder. Hvis styreleder ikke er til stede og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten
av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Stir stemmene likt. Gjor mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for vedtaket, ma likevel utgjere mer enn 1/3 av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved
mgtets avslutning eller senere.

UGYLDIGHET VED VEDTAK I STYRET

Et styremedlem ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse i eller utenfor styremgtet av
noen spersmal som gjelder medlemmet selv eller neerstdende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfarer.

REPRESENTASJON

Styret representerer sameiere og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiermgtet eller styret. I saker som gjelder vanlig
forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameiere pa samme
mate som styret.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonslovens § 43 representerer sameiet, kan
ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.
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12.

13.

14.

15.

FORRETNINGSF@RER OG FUNKSJONAZARER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Styret
ansetter forretningsfgrer og andre funksjoner, fastsetter deres lgnn og instruks og foretar
tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsforer og funksjoner avskjed.

REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram i det ordinzere sameiermegte. Det er ikke obligatorisk & ha revisor
fordi sameier med 20 eller faerre seksjoner har ikke plikt til & ha revisor. Arsmgtet kan med
flertall av de gitte stemmene vedta at sameiet skal ha en revisor.

MISLIGHOLD
Vedtektene pkt 13.1 og 13.2 felger bestemmelsene om styre i lov om eierseksjoner §§ 26 og 27.

141, PALEGG OM SALG
Hvis en sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan bli solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn 6 maneder fra palegget er
mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt
gjennom namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.

14.2. KRAV OM FRAVIKELSE
Medfgrer sameienes oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameiernes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold
til brukere som ikke er sameier.

MIDLERTIDIG ENERETT TIL A BRUKE DELER AV FELLESAREALENE
I medhold av eierseksjonslovens § 19 fastsettes folgende enerett bestemmelser:

De enkelte seksjonseiere har enerett til bruk av de kjeller- og loftsboder som er tildelt og som
vises i vedlagte bod fordeling vedtatt pa ekstraordinaert sameiermgte 14.01.2006.

De bruksberettigede er forpliktet til 4 sgrge for renhold og vedlikehold av de arealer som de
har enerett & bruke. Det skal ikke svares vederlag for enerett til bruk.

Eneretten til bruk kan bringes til opphgr ved vedtak i sameiermgte etter reglene om
vedtektsendring, jfr. pkt. 3 foran.



HUSORDENSREGLER
Oppdatert 1.9.2023, 20.03.2024.

Husordensreglene har til formal a sikre beboere gode boligforhold og trygge godt naboskap.
Husordensreglene inngar som en del av vedtektene for sameiet, det vil si at brudd pa disse er
et brudd pé vedtektene av 29.04.2006. Seksjonseiere er ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt og at leiligheten ikke braker slik at det sjenerer andre.

Husordensreglene gjelder ogsa for alle som leier leilighet eller er gitt adgang til leiligheten.
Det er seksjonseiers ansvar at disse blir gitt kopi av og orientert om husordensreglene og
vedtektene. Seksjonseier er ansvarlig for brudd pa husordensreglene som skyldes leietaker
eller andre som er gitt adgang til leiligheten.

1. ALMINNELIGE ORDENSREGLER

Alle beboere skal ha navneskilt pa ringeklokke, postkasse og utenfor den enkeltes
leilighet. Styret kan gi opplysning om hvor skilt kan bestilles.

Det skal ikke apnes for ukjente personer via dgrtelefonen. Dette gir stgrre trygghet og
sikkerhet for at ugnskede personer ikke far adgang til garden.

Trappeoppganger, kjeller- og lofts ganger og annet fellesareal skal til enhver tid vere
ryddig og de er ikke tillatt brukt som oppbevaringssted for private eiendeler. Sykler skal
kun parkeres inne i sykkelskuret i bakgarden eller i fellesrom i kjeller. Det er ikke lov &
parkere motorisert Kjgretgy i bakgdrden eller fellesarealer. Beboere som har barn kan
sette banevogn i trappeavsatsen i 1 etg hovedtrapp. Besgkende kan sette barnevogn i
bakgarden ved siden av sykkelskuret.

Antenner, markiser, blomsterkasser o.1. kan bare settes opp etter godkjenning av styret.
Ytterport, inngangsdgrer og der til kjeller skal alltid veere last.

2. RO I LEILIGHETEN

Brék og stey fra leilighetene ma unngés. Det skal vaere ro i leiligheten fra kl. 23.00 til kL.
07.00 pa arbeidsdager, og 24.00 til kl. 08.00 natt til lardag og natt til sgndag. Bruk av
stgyende maskiner som vaskemaskiner, arbeidsmaskiner etc. skal ikke brukes pa
helligdager og etter kl. 23.00 pa hverdager.

Ut over dette gjelder at alle til enhver tid skal vise hensyn til sine naboer. Husk at garden
er gammel og det er lytt mellom leilighetene og fra bakgarden. Vinduene skal derfor
veere lukket dersom du spiller musikk, har fest eller lignende som kan veere til sjenanse
for naboene.

Dersom du skal ha vorspiel eller fest bgr du informere naboer, og de alminnelige sty
reglene skal overholdes.

3. DYREHOLD

Husdyr kan forst anskaffes eller medtas etter skriftlig ssknad om det er gitt skriftlig
tillatelse av styret. Det samme gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse av husdyr.
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Husdyr ma ikke veere til ungdvendig sjenanse for naboene. Styret har adgang til 4 ta
tilbake tillatelse til husdyrhold dersom denne regel ikke overholdes.

HUSHOLDNINGSAVFALL, RENHOLD

Husholdningsavfall legges i sgppeldunkene i bakgarden. Papiravfall legges i
papirdunkene i bakgarden. Det oppfordres til at ingen kaster glass i sgppeldunkene, men
heller benytter kontainere for glassgjenvinning i Parkveien og Ruselgkkveien. Metall,
maling /malingspann, elektriske artikler eller store gjenstander mé ikke legges i
husholdnings- eller papiravfall dunkene. Dette er spesialavfall den enkelte ansvarlig for a
fjerne pa egen hand, eventuelt kan det kastes i forbindelse med felles bortkjering av
spgppel ved dugnad i garden.

Beboere/seksjonseiere skal sgrge for at kjeller- og loftsboder ryddes og rengjgres
jevnlig. Trappevask utfgres av Dan.

VEDLIKEHOLDSPLIKTEN

Det minnes om folgende bestemmelser om vedlikeholdsplikt i vedtektene:

Sameier er ansvarlig for at alt av vedlikehold og/eller reparasjoner og installasjoner i den
enkelte seksjon utfgres fagmessig. Alt arbeid som gjelder rgrlegging, ventilasjon og
elektrisitet skal utfgres av autoriserte fagfolk.

Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
fglger av forsgmt vedlikehold, forsgmt melding eller arbeid i sameierens seksjon,
inkludert terrasse/balkong.

Styret har rett til 4 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold
hvor dette finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan styret vedta 4 la arbeidene utfgres for vedkommende sameiers
regning.

Ved skader som skyldes seksjonseierens uaktsomhet eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseiers forsikring benyttes s langt den
rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som
skyldes seksjonseier uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseiers husstand eller personer som seksjonseier har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

VENTILASJON

Hver enhet har sin egen ventilasjonskanal som gar fra baderom opp til taket. Disse er
felles eiendommen til sameiet og ma holdes dpen.

Ventilasjon av baderom



10.

1. Baderommene har i utgangspunktet naturlig ventilasjon.
2. Det skal veere luftspalte i baderommet

Hvis det brukes et elektrisk baderomsvifte:

1. Vifte skal ikke forstyrre driften av naturlig ventilasjon i de andre leilighetene. Sgrge for
tilstrekkelig tilluft gjennom veggen og vindu spaltene slik at luft ikke trekkes fra de
omkringliggende leilighetene.

2. Vifte skal ikke lage stgy som forstyrrer naboer.

3. Vifte skal ikke brukes stadig, men ma kun brukes nar det er ngdvendig pga. dusjing osv.

Ventilasjon pé kjgkken
1. Det er ikke lov & koble kjgkkenhette til sameiets ventilasjonskanal.

2. Dersom leiligheten har komfyr som brukes, er det krav pa kullfilter slik at lukten ikke
sprer seg til naboleiligheter.

BRANN

Alle leilighetene er palagt 4 ha nedvendig brannutstyr. Dette innebaerer at hver leilighet
skal vaere utstyrt med minst en brannvarsler, eventuelt branntau og enten
brannslukningsapparat eller brannslange. Sameiet skal herunder ha ansvar for
rgmningsveier, varsling av naboer og brannvesen i tilfelle brann.

BAD, WC, VANNLEDNINGER, ELEKTRISK ANLEGG/UTSTYR ETC.

Det er enhver seksjonseiers ansvar a sgrge for at leilighetens eklektiske anlegg, vann og
avlgp er i god og sikker stand og brukes slik at det ikke oppstar vannlekkasje eller annen
skade pa naboleiligheter eller fellesarealer i garden.

Vaskemaskin og oppvaskmaskin skal kun benyttes nir det er noen hjemme i leiligheten.
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i rerledningene ikke fryser. Det ma ikke
kastes uvedkommende ting i klosettet, og det skal kun brukes toalettpapir.

GRILLING

Grilling i bakgarden er tillatt forutsatt at naboer mot bakgarden blir varslet pa forhand,
slik at disse kan fa lukket vinduer, og at stgynivaet holdes lavt. Den som griller eller
bruker sittegruppen i bakgarden er selv ansvarlig for a rydde opp etter seg.

ROYKING

Det er ikke tillatt & rgyke i fellesomradene i garden, dvs loft og kjeller,
trappeoppgangene, bakgard og portrom.

Det skal ikke kastes sigaretter eller annet sgppel fra leilighetene og ut pé gaten eller inn
i bakgarden.
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11. HENVENDELSER TIL STYRET

Beboere oppfordres til 4 ta kontakt med styret via rwg8styret@gmail.com. Forslag og
ideer mottas med takk. Eventuelle klager mé veere skriftlige.

Meldinger fra styret til beboere i facebookgruppen “ Sameiet Reichweins gate 8", gjelder
pa samme mate som husordensreglene.
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Fuktstopper AS er et lite og kompetent milje innen fuktproblematikk i mur og
betong. Vi kartlegger, prosjekterer og leser fuktproblematikk hovedsakelig i
kjellerkonstruksjoner - i bolighus, bygarder, forretningslokaler og garasjeanlegg,
over hele Norge.

Vi er ledende i Norge innen elektroosmotisk fuktsikring av mur og kjellere. Vi
skal alltid levere de beste metodene og systemene, oppleves som det mest
kompetente fagmiljoet, og inneha markedets beste kvalitetskontroll og

oppfelging.

Fuktreduksjon pa 30 dager - garantert effekt

Var elektroosmose-installasjon serger for effektiv fuktreduksjon i konstruksjon av tegl, betong, sement og leca. Ved hjelp
av sma, ufarlige elektriske impulser lades vannmolekylene i veggen med positive ioner. | samsvar med naturens egne
lover, vandrer vannet ut mot definerte negativer pa utsiden av konstruksjon og muren blir terrere.

Forventet funksjonstid pa flere tiar

Installasjonen er relativ rask og krever ingen inngrep pa eiendommen. Elektroder (positiver) installeres fra innsiden inn i
fuktig konstruksjon som deretter lukkes med spesial-stop. Driftskostnadene er minimale og systemet har en forventet
funksjonstid pa flere tiar - like lenge som andre elektro-installasjoner i bygg, inntill 70 ar.

Spesialkunnskap innen fukt

Fuktstopper, og moderselskapet Scandinavian Transistor AS, har hatt inngdende samarbeide med de fleste
elektroosmose-miljgene i Nord-Europa. Dette brede samarbeidet, som inkluderer deling av forskningsrapporter og
kunnskapsdatabaser, har gitt oss bade bred og dyp kunnskap innen feltet

Intelligence Moisture Control (IMC)

Det svenskutviklede IMC-systemet er i dag vart mest foretrukne system i var portefolje. Systemet har funksjonalitet og
revolusjonerende nyvinninger innen elektroosmotisk fuktreduksjon av mur og betong, som vi trygt ter a pasta overgar
alle andre system i markedet. Systemet har bl.a. 10 ulike pulseringsmanstre - andre system har kun ett.

Godt dokumentert metode, blant fuktevaluert av SINTEF Byggforsk over en 6-arsperiode

Kapilleer fuktsikring har dokumentert effekt, men effekten i praksis for din kjeller, er helt avhengig av at installasjonen
utfores korrekt. Fuktstopper har en unik kvalitetskontroll fra kartlegging av fuktproblematikken til etterkontroll av
fuktsikringen - vi har markedets beste oppfelging med minst 2 etterkontroller over en 6 maneders periode.

Ledende i Norden

Fuktstopper AS er eid av Scandinavian Transistor AS. Selskapene samarbeider tett pa alle prosjekter, og innhar
spesialkunnskap innen kapilleer fuktproblematikk og fuktiskring. Vi er en fullservice entreprenrer innen fukt i mur og
kieller. | omsetningsgrad var Scandinavian Transistor AS i 2015 storst i Norden innen elektroosmose.

www.fuktstopper.no
Scandinavian Transistor AS, Org.nr.: 911728958
Fuktstopper AS, Org.nr.: 914768373

Avdelinger: Gjovik og Oslo

FUKTSTOPPER™ FUKTSTOPPER™
kontakt@fuktstopperno  www.fuktstopper.no GARANTERT EFFEKT INNEN 30 DAGER ',
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Fuktrapport

OPPLYSNINGER
Befart del av bygg/konstruksjon

BYGG
Bygg

Kjellerkonstruksjon, yttervegger
Kjellerkonstruksjon, innevegger
Bruk av kjeller

Innredning, ombygging av kjeller

Tidligere utfort tiltak mot fukt og/eller

vann i kjeller

Synlige riss, sprekker eller andre
tegn pa mur i darlig forfatning

Andre kommentarer

GRUNN OG TERRENG

Grunnforhold:

Tomt og nzerliggende terreng
Hoyde kjellergulv til bakkeniva
Er bygg drenert, evt ar
Etterfylt masse rundt bygg

Taknedlep og overflatevann ledet
bort fra bygg

Andre kommentarer

FUKTSTOPPER™
kontakt@fuktstopper.no  www.fuktstopper.no
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Kjeller, etter to ganger vann inn. Ekstremvaeret “Hans” og sommer
2024

Klassisk bygard 1900 tallet Oslo

Stablestein og tegl

Tegl

Oppbevaring og opphold

Ja, det har veert ufert arbeid i kjeller som blir benyttet som boareal.

Fuktsikring system lagt inn av Fuktstopper 2015, fungert
tilfredstillende frem til ekstremvaeret Hans

Normalt med tanke pa byggeér og alder pa bygning

Leire

Flatt

250 cm

Ja, byggear, antatt med tjsere
Antas at det er naturlig masser

Delvis

Kjeller fremstar som godt vedlikeholdt etter installasjon 2015,
vegger frest, pusset og fuktsikret. Boder brukt til oppbevaring frem
til ekstremvaeret Hans, hvor det kom store mengder vann inn.
Sommeren 2024, skjedde det igjen, vann/kloakk kom opp av gulv
grunnet overbelastning pa det kommunale anlegget.

FUKTSTOPPER™
GARANTERT EFFEKT INNEN 30 DAGER ',
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FUKTTEGN
Kalk-/saltutslag pa mur

Flassende og les maling eller
murpuss

Misfarging, fuktrosetter
Rate-/fuktskadet trevirke

Gjenstander edelagt under
oppbevaring

VANN, LEKKASJE
Innvendig lekkasje

Vanninnsig kjeller
Observert gjennomgéende sprekker

Observert kondensering

INNEMILJO

FUKTMALINGER

Fuktmalinger mur/betong:
(indikasjonsmalinger med Protimeter
MMS2).

Maler fuktverdier fra 0-999, fuktverdier
over 170 defineres som for fuktig, 999
betyr “fuktmettet” konstruksjon.

FUKTSTOPPER™
kontakt@fuktstopper.no  www.fuktstopper.no

4/ 18

Ja
Ja

Ja
Ja

Dette er fiernet etter at kjeller ble fylt med vann, kjeller sanert og
terket/ryddet opp

Ja
Ja
Nei
Ja

Etter ekstremvaeret “Hans", ble kjelleren fylt med vann. Ny
hendelse med vann/kloakk inn sommeren 2024.

Ved befaring og etterkontroll av anlegget var kjeller temt og ryddet
opp. Vannet har dekket de positive elekirodene i veggen og de
negative jordspydene under huset. Dette har medfert til at flere av
kursene er “brent opp” og det oppnar ikke kontakt med dem. Flere
kursene ser ut til & fungere, men ledeevne er svekket noe, da
konstruksjonen er fuktmettet og stremtrekket kun har ekt noen fa
prosent.

Gjennomgaende malt fuktmettede verdier i ytter og innervegger
mot terreng/grunn i kjeller. Hoyest fuktverdier nederst pa veggen
999. Fukten avtar videre oppover vegg, men avtar til “tert” ca 150
cm opp pa vegg.

Det er og malt RF % i vegger som er for haye, 92, 97 %

FUKTSTOPPER™
GARANTERT EFFEKT INNEN 30 DAGER ',
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25 mA strgm gar ut fra ny kontrollenhet til vegger. Elektroder midtvegg, er “brent opp” ingen strem ut til
Gammel kontrollenhet er koblet fra da den var “brent denne vegger
opp” etter 2 ganger med vann inn, overspenning.

FUKTSTOPPER™ FUKTSTOPPER™
kontakt@fuktstopper.no  www.fuktstopper.no GARANTERT EFFEKT INNEN 30 DAGER (,'
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Jordspyd sjekket i de respektive vegger, ingen Elektroder Yttervegg vest, er “brent opp” ingen
fiksjon. strom ut til denne vegger
FUKTSTOPPER™ FUKTSTOPPER™
kontakt@fuktstopper.no  www.fuktstopper.no GARANTERT EFFEKT INNEN 30 DAGER ' ,
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OPPSUMMERING AV KJELLER - KONSTRUKSJON OG FUKTFORHOLD

Gjennomgaende malt hoye fuktforekomster enkelte vegger etter ekstremvaeret “Hans” og
sommervann 2024

Ekstremvzaeret har fylt opp kjeller med vann.
Elektroder og jordspyd har “brent” opp grunnet vannet, som har medfert for hay spenning.
Styringsenheten er odelagt grunnet for hoy spenning, denne er byttet ut med en midlertidig en som

fungerer pa ovrige kurser som ikke er brent opp.

ANBEFALT LOSNING

Anlegg ma byttes ut og nye elektroder og jordspyd ma installeres. | midt vegg under inngangsparti,
samt yttervegg mot vest.

Det anbefales Innstallasjon av en Rotoravfukter, med sirkulasjon av terluft.

Positiver, olekiroder § Y B
@ Negatver, ordspyd
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FUKTSTOPPER™ FUKTSTOPPER™
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TEKNISK SPESIFIKASJON, SYSTEM KAPILL/AER FUKTSIKRING

Kontrollenhet

Fordelerskap, kurser

Positive elektroder,
langsgaende

Positive elektroder, stikk

Negativer poler,
jordspyd

Skijult installasjon

Antall dager,
installasjonsarbeide

Etterkontroller av
system og fuktforhold

Antatt driftskostnad

Vedlikehold

IMC (Intelligence Moisture Control), selvregulerende og
pulserendee likestrem elektroosmose-system. Monteres pa vegg.
Kapasitet opp mot 5 amper. Svakstrem. 10 ulike
pulseringsmeanstre, regulererer selv stroamstyrke etter behov
(fuktfohold i konstruksjon). CE-godkjent. Utviklet og produsert i
Sverige.

IMC, spesialutviklet og produsert i Sverige.

Slisses og legges i ca 3 cm bred og 2 cm dyp kanal inn i
konstruksjon. Stremledende spesialkabel, korresjonsfri.
Produsert av Nexans Norge, utviklet i samarbeid med Innovasjon
Norge.

Benyttes ved behov.

Lengde pa mellom 30 og 50 cm ned i grunn, isolert fra
konstruksjon av mur/betong. Benyttes normalt per 3. lopemeter.

Ja. Alle elektroder og negative poler gjenstepes med
spesialsement.

Normalinstallasjon kjeller enebolig tar mellom 2-3 dager, kommer
an pa antall mannskap. Evt. tilleggsarbeider ikke inkl.

Kontroll 1 - 2-4 uker etter aktivering av system.
Kontroll 2 - rundt 6 mnd etter aktivering.
Ewvt flere kontroller om behov.

Arlig stromforbruk system normalt mellom 20 og 40 kr

Ikke behov for vedlikehold system, utover tilsyn til at kontrollenhet
er pakoblet.

8118

1 stk

1 stk

ca 55 Im.

10 stk

Minium 2 stk

Det gis 5 ars funksjonsgaranti pa alt materiell. Alt materiell er kvalitetssikret for funksjon og formal, og har en forventet
levetid som andre elektriske installasjoner i bygg - inntil 70 ar.

Vart materiell, installasjonsmetode og kvalitetskontroll har en helt annen standard enn normal standard hos andre
elektroosmose-aktorer i Norge - og kan derfor ikke sammenliknes. Fuktstopper AS har ogsa markedets beste rutiner og
dokumentasjon for efterkontroller og oppfolging av installasjon og fuktforhold.
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Det ma veere_ryddet minst 1.5 meter ut fra vegger hvor det skal installeres fuktsikring. Mur-/
betongkonstruksjoner ma veere frie/dpne, der det skal installeres - Installasjonen av positive elektroder vil
gjares fra innsiden av konstruksjon (kjellersiden). Utforinger ma veere fiernet 50 cm fra gulv.

Det vil installeres 2 lan aen lektroderad i ytterv r/innerv installasjonsplan. Elektrodene vil
bli slisset inn i konstruksjon og stepes igjen - skjult installasjon.

Det vil monteres 10 negativer poler - ca hver 3. meter. Vi benytter ikke husets/el-verkets jord, egne

negativer gir bade bedre effekt, mer kontroll og lengre levetid pa systemets virkning.

Elektrodene i hver enkelt vegg vil isoleres for seg, med en egen kurs i et fordelingsskap. Slik har vi langt
starre kontroll pa installasjonen og effekten, og skulle det bli et brudd, vil ikke hele systemet “slutte a virke”.

En kontrollenhet vil forsyne elektrodene og veggene med kraft (korrekt pulserende elektroosmose), som til
enhver tid er sterkere enn murens egne kapilleere krefter (selvregulerende system).

Stegvsugere benyttes pa installasjonsmaskinene, med det ma paregnes noe finstav av mur. Inventar bar
plastres.

ETTERKONTROLL OG OPPFOLGING FUKTSIKRING - DOKUMENTASJON EFFEKT

Ved aktivering av av elektroosmos-systemet maler ansvarlig arbeidsleder fra Fuktstopper AS stromtrekket
fra alle positive kurser, dette dokumenteres i ett skiema. P4 etterkontroll 1 - normalt 2-4 uker etter
aktivering av systemet - males stramtrekkene opp igjen.

Er stromtrekket redusert, er dette et sikkert tegn pa at systemet og elektroosmosen fungerer effektivt i
konstruksjonen, og at konstruksjon er fuktredusert i forhold til utgangspunktet. Systemet vil videre
fuktredusere konstruksjonene hvor elektroosmose er installert. Overflatetarrhet vil som regel kunne oppnas
etter rundt 1 maned, mens vesentlig fuktreduksjon av murens/betongens kjerne vil ta lengre tid.

Grunnen til at redusert stromtrekk fra elektrodekursene kan jamfores med redusert fukt i konstruksjoner, er
fordi det er vann/veeske som leder strom i mur og betong. En terrere mur, gir altsa et mindre stromtrekk.

Det utfares ogsa etterkontroll rundt 6 mnd etter aktivering av system. Fuktforhold, effekt og bruk av optimal
pulseringsmgnster vil kontrolleres.

Har ikke systemet en vellfungerende funksjon og effekt, kan kjgper heve kjopet. Fuktstopper ma da evt
forst f& mulig for utbedring innen et fornuftig tidsrom.
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KAPILLAR FUKTSIKRING ANGITTE KJELLERVEGGER BELGP
Kontrollenhet IMC med fordelingssentral, lisenser og garantier. Kontroll enheten og fordelerskap til 16 680
Kostpris

Positive elektroder (ca 55 lopemeter) vegg 23 500
Kabler, skjotehetter, kabelister, 2340
Negativer poler, jordspyd (inkl. bearbeiding)10 stk 4 000
Spesialsement 2900
Maskinleie og slitasje monteringsutstyr, forbruk borr og diamantblader 1930
Totale arbeidstimer. Inkl prosjektering, rigg, kjering, admin (50 timer a 890,-) 35 600
Kjeregodtgjorelse og arbeidsbil, (fra Bekkestua, km) 3 540
Forsikringer, avgifter verneombud, admininstrasjonsgebyer 390
Etterkontroll 1 med dokumentasjon 890
Etterkontroll 2 med dokumentasjon (vederlagsfritt) 0
PRIS KAPILLAR FUKTSIKRING EKSKL MVA 91770
PRIS KAPILLAR FUKTSIKRING INKL MVA 114 713
PRIS KAPILLAR FUKTSIKRING INKL MVA 114713

Betalingsbetingelser er 50 % av filbudspris betales senest 2 dager etter oppstart installasjonsarbeide, samt resterende
50 % betales senest 5 dager etter kjeper har mottatt etterkontrollrapport med dokumentasjon pa tilfredstillende funksjon
og effekt. Selger har salgspant i de leverte varer inntil kjppesum inkludert renter og omkostninger er fullt ut betalf. Ved

forsinket betaling beregnes morarente pa 1,5 % per maned samt gjeldende purregebyr.

Tilbudet er basert pa befaring av tilbudsmottakerens kjeller og dens fuktforhold. Prisen tar utgangspunkt i antall rader
med langsgdende elektroder i yttervegger og/eller midt-/innevegg, murkonstruksjon og monteringens kompleksitet.
Prisen inkluderer prosjektering og installasjon, komplett elektroosmose-system, 2 stk etterkontroller med dokumentasjon,

lisenser og garantier etter norsk lov.

Eventuelt avvik faktureres etter avtale og til avtalt pris. Rydding, plastring inventar, fjerning av evt saltutslag, kalkholdig
og/eller murpuss med negativ innvirkning pa fukt og/eller elektroosmose, evt murpuss slemming av mur i etterkant

installasjon, eller tetting av evt giennomgaende sprekker som medferer vanninnsig, er ikke inkludert i tilbudet.

Arbeide og tilbud inkluderer ferdig oppmontert anlegg pa yttervegg i kjeller, samt kjerneboring av kanal og tetting/

isolering rundt rer. 5 ars garanti pa anlegg. Evt montering av stikkontakt i naerheten av anlegg er ikke inkludert.
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PRISTILBUD Avfukter

Montering av 1 stk CR400B F-DRY ROTOR avfukter i kjeller pa rundt 200 kvm/400
kubikk, inkl kjerneboring av kanal i tykk tegisteinsmur ut.

Inkl ca 20 meter raroppkobling @125mm for transport og fordeling av terr luft, samt slange for
transport av fukt ut.

Inkl hygrostat for maling og styring fuktigheten (RF) i kjeller.

Anlegget monteres pa vegghylle. Pakke med 10 stk luftfilter er inkludert. Er det ikke stikkontakt i
nzerheten, ma tilbudsmottaker selv sta for dette. Pris inkl kjering og arbeidsbil fra Bekkstua.

TOTALPRIS EKSKL MVA NOK 68 296
MVA UTGJOR NOK 17 074
TOTALPRIS INKL MVA NOK 85 370

Avfukterene holder bodanlegg og kjellere torre og frie for kondens, slik at alle typer varer og
eiendeler kan oppbevares uten fare for rust, korrosjon, sopp og rate. Adsorpsjonsavfuktere fjerner
fuktighet i blindkjellere, og dermed ogsa lukt og helseproblemer, som felger med.

I lagerhaller kan en slik avfukter effektivt beskytte varer og hindre kondens og drypp fra tak og
vegger. Anlegget fungerer ogséa godt i garasjeanlegg, hvor vannavrenning fra biler og hoy
luftfuktighet er et problem.

Avfukteren kan styres med alle typer automatikk alt etter hvor noyaktig fuktigheten skal reguleres
med hygrostat. Normalen i en kjellerbod er 60 % RF for a holde det kondensfritt og for 4 unnga
mugg- og soppvekst. Skal man ha verktoy og ting som kan ruste sa anbefaler man 50-55 % RF.

Viktig at evt andre lufteventiler i kjeller holdes lukket, nar avfukteranlegget i bruk.
5 ars funksjonsgaranti pa anlegget, garantien forutsetter av regelmessig service utferes av autorisert
person.

Hoveddata CR400B F-DRY ROTOR avfukter:

- Kapasitet ved 200C, 60%RF:1,4 kg/time - Nominell terrluftmengde: 400 m3/time
- Reg.luft mengde: 90 m3/time

- Spenning:1x230V 50/60Hz

- Tilkoblet effekt:2 kW
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SPESIFIKASJONER, FDV-DOKUMENTASJON

GENERELT
Torkekapasitet: Ved 20°C / 60%r.h. = 34,0 kg/degn (Frittblasende: 43 kg/degn)

Luftmengde trykk:
Frittblasende: 420 m3/t
Nominell: 400 m3/t
Eksterntrykk: 50 Pa
Luftmengde: 90 m3/t
Eksterntrykk: 100 Pa

Operasjonsomrade:

Temperatur: -30 til +30°C

Fuktighet: O til 100% RF

Automatikk/Start — Kontrollamper:

Av/pa bryter (Auto — 0 — Manuell) — Amperemeter

Mulighet for ekstern tilkobling av hygrostat eller ekstra bryter - inkludert

Timeteller og bryter for sikkerhetstermostat

Kabinett: Solid av planja metallbehandlet stal og enkelt & demontere for service/reparasjoner.

Teknologi: Prosessluften blases giennom en rotor med kontinuerlig rotasjon. Rotoren absorberer fuktighet fra luften. En motgéende
luftstrem varmes opp av et PTC-element. Den varme luften fordamper fuktigheten fra rotoren. Denne luften blases ut av avfukteren og
videre ut av bygget via en kanal/slange.

Rotoren: Laget av glassfiber med 82% silicagel. Er ikke brennbar. Kan vaskes i rent vann. Levetiden er lang med konstant kapasitet.
Skikkelige kulelager sikrer stabil drift. Rotoren er plassert mellom stive skilleplater som sikrer stabil og tett konstruksjon uavhengig av
ytre pavirkninger. Rotoren er oppdelt i 2 soner: adsorpsjon og regenerering.

ELEKTRISK TILKOBLING

Elektrisk spenning: 1 x 230V, 50/60Hz, 4,5 kabel med jordet stapsel

Sikring: 10 Amp. treg

Forbruk:

PTC —element: 1840 W

Totalforbruk: 2000 W

INSTALLASJON OG DIMENSJONER

Plassering/mobilitet:

4 gummidempere — fast installasjon

2 lgftehendel pa sidene

Luftinntak: Felles inntak for prosess- og regenereringsluft. Filteret er enkelt a skifte.

Luftavkast: Torrluft: @125 tilkobling

Regeneringsluft: Bak, @80 tilkobling

Bruk: Sett i stikkontakten. Bryteren settes til Manuell, evt. Auto hvis det benyttes hygrostat. For regenereringskanalene ut av rommet til
friluft. Juster luftmengden i henhold til manual og settpunkt pa amperemeter. For regenererings-kanalen ut av rommet til friluft.

Dimensjoner: L/ B/ H: 460 mm/ 400 mm/ 420 mm
Vekt: 28 kg

Service: Skifte av filter, sjekke drivrem for motor
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ENKEL SKISSE AV MONTERING ANLEGG

NB! Skissen er generell, og ment for & illustrere prinsippet for avfukteranlegg i kjeller.

é Fuktig luft ut
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GARANTIBETINGELSER

1. BEFARING - FUKTANALYSE, VURDERING OG PRISTILBUD

Kjeper vil motta en fuktanalyse, en anbefaling og et pristiloud basert pa befaring og/eller en fuktregistrering av
veggkonstruksjon av mur og betong i kjeller, i enkelte tilfeller ogsa av gulvkonstruksjon. Fagkyndig fuktanalyse, vurdering
og eventuell anbefaling av installasjon av elektroosmose-system, samt et uforpliktende pristilbud, leveres vederlagsfritt til
tilbudsmottaker om ikke annet er avtalt.

Kunden forplikter seg til & informere Fuktstopper AS om forhold som kunden vet, antar eller burde vite, som kan ha
betydning for systemets effekt og virkeméte — se punkt 3 for spesifisering av dette.

2. INSTALLASJON - LEVERANSE, ETTERKONTROLL OG KJOPSGARANTI

Ved aktivering av av elektroosmos-systemet maler ansvarlig arbeidsleder fra Fuktstopper AS stramtrekket fra alle kurser,
dette dokumenteres i en rapport. P& etterkontroll - normalt 2 til 4 uker etter aktivering av systemet - méles stramtrekkene
opp igjen. Om stromtrekket er redusert, er dette et sikkert tegn pa at systemet og elektroosmosen fungerer effektivt i
konstruksjonen, og at konstruksjon har blitt fuktredusert. Det utfares ogsa en ny etterkontroll rundt 6 mnd etter
fuktsikringen, for & kontrollere effekt, funksjon og fuktforhold.

Velger kunden & ga fra kjopet, fordi kontrollmalingen ikke var tilfredsstillende, vil Fuktstopper AS fjerne kontrollenheten.
Kontrollenheten ma da veere i uskadet og feilfri stand, det vil si at kunden ikke ma ha utsatt kontrollenheten for
ungdvendig eller uvettig pavirkning. Fuktstopper AS ma ferst gis rimelig tid for feilseking og eventuell utbedring. Kunden
kan ikke kreve at selger fierner kabler og ovrig del av elektroosmose-systemet, eller kreve at konstruksjonen blir slik som
for monteringen. Dersom det er av betydning for kunden a fierne ovrige deler, ma dette gjeres av kunden, eller via egen
avtale med Fuktstopper AS sin representant.

3. ELEKTROOSMOSE-SYSTEMETS EGENSKAPER OG FORBEHOLD

Elektroosmose-systemet og installasjonsmetode er godt utprevd og veldokumentert. Systemet skal fuktredusere og
motvirke fukt i konstruksjoner hvor det er installert positive elektroder. Systemets primaeromréade er fuktproblemer som
folge av manglende kapilleerbrytende lag i murkonstruksjoner. Systemet har en forventet levetid pa flere tiar om ikke
systemet er montert basert pa uriktige opplysninger fra kunde, eller uvettige inngrep eller forsemmelse fra kundens side.
Systemet skal ikke monteres om ikke forutsetningene for & motvirke fukt i kjellerkonstruksjoner ligger til rette for det.

Om det er konstruksjoner av mur, tegl, Leca eller betong, eller deler av konstruksjoner, der eventuelt kunde har takket
nei til Fuktstopper AS sin anbefaling og tilbud om installasjon av elektroosmose, eller installasjon av ekstra/flere positive
elektroder, er dette pa tilbudsmottakers eget ansvar. Det gis 10 ars funksjonsgaranti pa alt materiell.

Fuktstopper AS tar forbehold mot tap, skader eller ulemper som skyldes fukt eller fuktinntrenging i murkonstruksjoner

ved systemets egenskaper, som har sin arsak i:

+  Bruk av diffusjonstett maling, diffusjonstett puss, eller annen diffusjonstett behandling av overflater.

»  Lyter, rier, sprekker og/eller annen svikt i konstruksjoner som medfarer ekstraordinaer inntrenging av vann, eller som
pa en annen mate pavirker og/eller reduserer elektroosmose-systemets funksjon og effekt. Dette kan ogsa veere
magasinert vann i konstruksjon.

. Konstruksjon av Leca som ikke er pusset fra utsiden under jord.

«  Fukt eller kjellerlukt som falge av kondens, hertil ogsé kondenseringsproblematikk mellom evt utforing/innkledning
og mur som ikke har sin direkte arsak i fuktig konstruksjon.

- Hoy luftfuktighet eller kjellerlukt som felge av darlig ventilering eller “bruksfukt” (h@y produksjon av fukt i kjeller av
bruk - terking av kleer, matlagting, etc).

»  Fukt som folge av brudd, lekkasjer eller annen svikt i vann- eller avligpsledninger.

+  Ekstraordinzere grunnforhold.

»  Strembrudd, eller manglende tilsyn med kontrollenheten og dens funksjon.

«  Brudd eller skader pa ledninger, elektroder eller annen del av systemet, som ikke skyldes Fuktstopper AS sin
representant eller ansatte/personer han svarer for.

+  Qvrige ekstraordineere forhold som ikke kunne eller burde veert oppdaget ved tilbudsbefaringen.

- Arbeider pa eller ved konstruksjonen som ikke er utfert i samsvar med gjeldende byggetekniske forskrifter eller i
samsvar med gjeldende byggetekniske standarder, eller pa en eller annen mate har skadet systemets effekt eller
virkemate.
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+  Fuktinntrenging som kommer ovenfra eller over bakkeniva, sa fremt ikke Fuktstoppers lgsning har fokusert pa dette.
- Bruk av kalkholdig murpuss og/eller slemming pa murkonstruksjon. Var anbefaling er Weber M5 eller BMC B20.
*  Lynnedslag.

Elektroosmose-systemet trenger tid for & terke ut hele tykkelsen av mur-konstruksjonen. Tidsbruken vil variere individuelt
etter den aktuelle konstruksjon og fuktforhold. | tilfelle det skal foretas arbeider pa konstruksjonen som maling, kledning,
etc. etter montering av systemet, ma kunden selv undersgke om konstruksjonen har en slik restfukt at arbeidene er
forsvarlige. Kunden oppfordres her til & ta kontakt med Fuktstopper AS sin representant for fagmessig svar og
anbefaling. Fuktstopper AS kan ikke i noen tilfeller holdes ansvarlig for tap, skader eller ulemper som skyldes at kunden
ikke har undersgkt fuktverdi for arbeidene ble igangsatt, kundens valg av konstruksjonslasninger, eller for gvrig for
forhold som skyldes det arbeid kunden senere har latt utfare.

4. GARANTIER — REKLAMASJON OG FUNKSJONSGARANTI

Kundens tilsynsplikt

Kunden plikter & fere regelmessig kontroll med systemets kontrollboks og at den virker som forutsatt. Slik kontroll ber
foretas mandlig, og foretas enkelt ved & sjekke om kontrollenheten lyser og er virksom.

Reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel ved systemet eller effekt, ma kunden uten ugrunnet opphold etter at han oppdaget eller
burde ha oppdaget den, gi Fuktstopper AS sin representant melding om at kunden vil paberope seg mangelen. All
reklamasjon skal forega skriftelig/per epost til Fuktstopper AS.

Garanti

Systemet har en forventet levetid pa flere tiar. Fuktstopper AS sin funksjonsgaranti pa materiell er 5 ar. Garantien dekker
utskifting (omlevering) av deler pa systemet. Kunden kan ikke gjore gjeldende gvrige mangelsbefayelser enn krav pa
utskifting (omlevering) av systemets deler i garantiperioden. Fuktstopper AS sin representant ma gis rimelig tid til &
utbedre eventuelle feil.

Fuktstopper AS sin erstatningsplikt

Erstatningbelopets maksimalbelop er elektroosmose-installasjonens pris, ikke medregnet evt tilleggsarbeide.

Fuktstopper AS svarer ikke i noe tilfelle for:

+  Tap som folge av minsket eller bortfalt produksjon eller omsetning (driftsavbrudd).

+  Tap som folge av forberedelser til installasjon, slik som riving av utforing og kledning vegg, eller annet utfort
tilleggsarbeide, slik som rengjoring eller reperasjon av mur.

+  Tap som folge av evt annen oppussing utfort etter elektroosmose-installasjonen, veere seg f.eks. utforing av vegger,
murpussing og maling av vegger, og annet relevant oppussing.

»  Tap som folge av at tingen ikke kan nyttiggjeres som forutsatt (avsavn).

- Tapt fortjeneste som folge av at en kontrakt med tredjemann faller bort eller ikke blir riktig oppfylt.

- Tap som folge av skade pa annet enn salgstingen selv og gjenstander som den brukes til framstilling av eller som
har naer og direkte sammenheng med dens forutsatte bruk.

Jeg bekrefter herved at jeg har lest og forstatt avtaleverket, og aksepterer tilbud og betingelser.

For Fuktstopper AS, Pal Dobloug (daglig leder) Tilbudsmottaker/kjoper

Skriv ut denne siden og signer under tilbudsmottaker/kjoper og send til kontakt@fuktstopper.no
Om tilbudsmottaker/kjoper ikke signerer denner avtalen, godtar han/hun gjeldende Garantibetingelser fra Fuktstopper AS
ved aksept i mailsform, pa sms eller ved oppstart installasjon av elektroosmose-system.
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DOKUMENTASJON OG REFERANSER

REFERANSER

Vi har god erfaring med fuktproblematikk og fukisikring i all type konstruksjoner av mur, leca og betong.
Som oftest omfatter prosjektet kjellervegger i eneboliger, men ogsa betonggulv- og tak, pilarer og
teglsteinsvegger over underetasje. | tillegg til kjellerkonstruksjoner, har vi ogsa erfaring med garasjeanlegg,
heissjakter og starre bygarder fra rundt ar 1900. Var spesialkunnskap leies ogsa inn ved komplekse
fuktproblemer, for utarbeidelse av analyse og tilstandsrapport.

Inngaende beskrivelse av referanseprosjekter, kan leses her:
h JIf r.n ranser/

Kontaktinfo til referansepersoner kan overleveres etter forespersel.

DOKUMENTERT EFFEKT

FRA SINTEF BYGGFORSK [
A\ pvea e
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ANDRE FUKTRELATERTE
TJENESTER OG PRODUKTER

ANALYSE- OG TILSTANDSRAPPORT - FUKT

En metodisk og grundig gjennomgang av fukt og konstruksjoner

En mer omfattende fuktsjekk med Analyse- og Tilstandsrapport innebaerer metodisk maling av RF (relativ
fuktighet) bade 5 og 10 cm inn i mur-/betongkonstruksjon, termografi-fotografering (identifiserer fukt og
temperatur i konstruksjon og pa overflater), foto-dokumentasjon av visuelle fukttegn og
induksjonsmalinger av fukt. Var Analyse- og Tilstandsrapport er et detaljert og inngdende dokument av
fuktforholdene, skader og risiko og arsakene til problemene. Et krav pa starre bygg og ved komplekse
fuktproblem.

Les mer her: hitps://fuktstopper.no/befaring-og-analyse/analyse-og-tilstandsrapport-fukt/

ANALYSE- OG TILSTANDSRAPPORT - MUGGSOPP OG INNEMILJO
Helhetlig rapport som ogsa beskriver arsaker og utbedring

Mycometer®-testen er markedets eneste vitenskapelig dokumenterte malemetode for muggsopp. Som
en av fa aktorer i Norge er Fuktstopper sertifiserte til provetaking, analyse og dokumentering av
Mycometer®-testen. Det kan tas bade overflate- og materialprover, samt luftprover. | tillegg til & gi svar pa
muggsoppforekomstene, besvarer rapporten ogsa arsaker til muggsoppveksten og anbefalinger for tiltak.
Som standard tas bade overflate- og luftprover for & analysere muggsoppforekomstene.

Les mer her: https:/fuktstopper.no/befaring-og-analyse/muggsoppanalyse-og-rapport-innemiljo/

MINI-VENTILASJONSANLEGG.

Effektiv og rimelig anlegg for friskere og bedre innemiljo, samt reduksjon av kondenseringsrisiko

Vi er sertifisert forhandler av Mitsubichi Mini-ventilsjonsanlegg. Effektivt og rimelig tiltak for godt innemiljg,
og mot hay luftfuktighet med utgangspunkt i bruksfukt og kondensering. Stillegdende anlegg, ned til 15
decibel. | tillegg til bedret ventilasjon i rommet/kjeller, fierner anlegget ogsa evt muggsoppsporer og radon
i luft.

185
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EKSTERNE HENVISNINGER

Tab. 211
KONTROLL‘,F@R LEGGING AV _Veiledende kritisk RF | betanggolv for forskjellige ‘?.9.'.3_9.%‘?!0_65 Tabell fra (Geving og Thue, 2002)
BELEGG PA BETONGGULV Golvbelegg k"*&) RF
 Keramiske fliser med sementbasert lim 00
Helsyntetiske tekstibelegg uten belagt bakside a7
" . . | (dampapen)
Vi henviser her til Flytende golv (T.eks. parkett) pa plastioie 95
) . Akrylbelegg (flytends form)
Litteraturundersokelsen “Fukt i betong - poksy- og polyurstanbelegg (fiylende farm)

Tekstilbelegg med naturmateriale uten belagt

3 inA” bakside (dampapen)
Malemetoder og uttorking”, av SINTEF Tokalbelegg med belagt bk .
inylbelegg {mer enn 50% fyilstof
BygngfSk, 2007. ngieumgg e
Korkplater med plastsjlkt pa baksiden
Sparkelmasser T |
inylbelegg (mindre enn 50% fyllstoff}
Utdrag fra 1 Innledning, side 2. Pastrykningsmembraner 85

. | Gummibelegg —
For legging av tette belegg pé betong er det derfor Korkplater uten | j E: iden BO
: . ; Tekstilbelegg med jutebaksice
essensielt at betongen er tilstrekkelig torket ut og Banebelegg (vinyl, linoleum, gummi etc.} pa 75
. o o o golv med golvvanme |
at dette blir malt pa en god mate. Tregolv direkie pa betong 50

Uttarking av betong er imidlertid et fagfelt hvor
bransjen bransjen henger etter, bade mhp
materialvalg og herde/torkebetingelser. Dette forer
igjen til mange sveert kostbare skader som i verste
fall kan ha helsemessige konsekvenser.

ANBEFALTE FAGLIGE NORMER FOR INNEKLIMA

i ref iR 2015:1. o
SAMMENDRAG - KAPITELL 4:

Helseeffekter.

Fuktproblemer eller muggsopp innenders synes & gi okt risiko for en rekke allergier og luftveislidelser inkludert astmautvikling og
-forverring, pustebesveer, hoste, piping i brystet, luftveisinfeksjoner, bronkitt, allergisk rinitt, og andre symptomer fra ovre luftveier samt
eksem. Mekanismene for helseeffekter synes & kunne veere bade allergiske og ikke-allergiske.

Folsomme grupper.
Folsomme grupper er barn og personer med astma- og/eller allergisykdommer.

Anbefalt faglig norm for fukt og muggsopp.
Eksponering for fuktskader eller muggsopp gir okt risiko for utvikling eller forverring av sykdom. Det foreligger imidlertid ikke
kunnskapsgrunnlag for & sette en helsebasert, tallfestet norm for fukt eller muggsopp i innemiljoer.

Vedvarende fukt og vekst av muggsopp pa overflater innenders og i bygningskonstruksjonen skal unngas. Tegn pa risikoforhold er
mugglukt og hyppig forekommende kondens pa overflater eller i konstruksjonen. Tidligere storre fuktskader der materialer ikke er raskt
uttarket, rengjort eller fiernet kan ogsa utgjere en helserisiko. Der slike forhold pavises skal de utbedres sa raskt som mulig.

Uttarkede fuktskader kan medfare helseproblemer og ma som hovedregel fiernes fullt ut, men det ber gjores en helhetlig vurdering i
hvert enkelt tilfelle. Helsemessig relevante utbedringstiltak kan vaere betydelig mer omfattende enn det som har veert krevet ut fra en
bygningsteknisk vurdering av skadene. Betydelige fuktskader i bygg kan medfore alvorlige helse- problemer for brukerne. Ved
helseproblemer knyttet til opphold i slike bygg kan av og til stengning veere aktuelt.

Forskrifter om fukt og muggsopp
Vi refererer til Byggforskriften -37, 1997):

Bygningsdeler og konstruksjoner skal veere slik utfort at nedber, overflatevann, grunnvann, bruksvann og luftfuktighet ikke kan trenge
inn og gi fuktskader, mugg, soppvekst eller andre hygieniske problemer" --- "Materialer og konstruksjoner skal veere sa torre ved
innbyggingen/forseglingen at det ikke oppstar problemer med vekst av mikroorganismer, nedbrytning av organisk materialer og okt
avgassing.



Camilla Weierud-Wilsgard

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>
Sendt: tirsdag 4. mars 2025 11:39

Til: Camilla Weierud-Wilsgard

Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Vedlegg: Tegning_vann_og_avlgp.HEIC

Oppfelgingsflagg: Félg opp

Status for flagg: Flagget

Hei,

Vi forstar at dere har lyst til & selge leiligheten sa snart som mulig. Takk for at dere var konstruktive med
bytting av leilighetsdgren. | hvilken grad har dere tenkt & gjere andre utbedringer i leiligheten fgr salg, og
pavirker dette med reseksjonering deres vurdering? Takk!

Er ikke sikkert hvilken rapport du viser til, men vedlagt finner du en tegning fra vann- og avlgpsetaten som
viser situasjonen.

Etter sameiets vedtekter, "Ved skade som skyldes uaktsomhet kan seksjonseier bli palagt & dekke
egenandel ved forsikringssak samt eventuelle merkostnader for sameiet som direkte folge av skaden."

Omfang av kostnader: Krav angaende skaden vil veere en andel av egenandel samt med eventuelle
merkostnader for sameiet. Merkostnader inkluderer en gkning i forsikringspremien som skyldes skaden, og
mulig saksbehandlingskostnader, herunder utgifter til advokat eller annen profesjonell bistand, skulle det bli
ngdvendig. Jeg vil komme tilbake senere til hvor mye er krav basert pa gkning i forsikringspremien.

Grunnlag: Etter styrets vurdering har det skjedd en prosjekteringsfeil/luakisomhet ved bygging av
baderommet i underetasje. Utbygger har ikke tatt tilstrekkelig hensyn til den apenbare risikoen for
tilbakeslag, noe som fremgar av tegningene som burde vaert innhentet fra vann- og avligpsetaten for
prosjektstart. Det har ikke blitt tatt til hensyn byggtekniske krav til sikring mot tilbakeslag (TEK17 § 15-6
(3)). Byggverk skal sikres mot oversvgmmelse som fglge av hgy vannstand eller overtrykk i avigpsledning.
| bygarder der overvann og spillvann ledes til samme rer, er det @kt risiko for tilbakeslag ved kraftig regn
eller hgy vannfgring. Hvis avlgpsinstallasjoner (sluk, toalett, vask) ligger lavere enn det hgyeste nivaet
vannet kan na i avlgpsledningen, ma de sikres mot tilbakeslag.

David kjapte et kjellerareal med hensikt a reseksjonere det og innlemme det i leiligheten over. Han
gjennomfgrte imidlertid ikke reseksjoneringen far salget videre fant sted. Siden reseksjoneringen bergrer
fellesareal, ma sameiet godkjenne reseksjonering fgr sgknad kan sendes til kommunen, men dette er ikke
blitt gjort. Videre gnsker ikke sameiet a godkjenne reseksjoneringen fer ngdvendige bygningsmessige tiltak
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er giennomfart pa en tilfredsstillende mate. Vi gnsker gjerne a here deres tanker om den videre
prosessen? Takk!

Jeg er ikke helt sikker pa hva du mener med sameiets siste seksjonering, men du kan se oversikt over
(re)seksjoneringssaker_her.

Mvh,
Styret
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Arsmgte i Reichweins Gate 8, 0254 Oslo
Referat

Sameiermgte ble avholdt torsdag 6. mars 2025, kl. 18.00 i Reichweins Gate 8A etasje 11
seksjonsnumre 2, samt via Microsoft Teams for sameiere som ikke hadde anledning til & veere fysisk
tilstede.

1. Registrering av deltakere
Deltagere:

e Seksjon 1 Einar, Seksjon 2 Maria, Seksjon 3 Erik, Seksjon 4 Einar, Seksjon 5 Jean-Michel,
Seksjon 6 Vidar*, Seksjon 7 Eero, Seksjon 11 Alf, Seksjon 12 Aadne, Seksjon 13 Anelill og
Victor, Seksjon 14 Ole Edvard og Ragnhild, Seksjon 16 Lukas, Seksjon 17 Arash*

e Totalt 13 av 17 enheter

e Stjernemarkerte (*) var tilstede ved fullmakt

2. Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Innkalling og dagsorden godkjent.

3. Valg av mgteleder

4. Styrets arsberetning 2024

Arsmatet godkjenner styrets arsberetning.

5. Arsregnskap 2024

Arsmatet godkjenner sameiets arsregnskap for 2024.

6. Orientering om viktigste sakene siden forrige arsmeote

Bakgardskum: Avlgpsrer fra takene gar ikke ned i kummen i bakgarden slik hensikten er. Det har
veert gjennomfart to befaringer. Regnvann og vann fra leilighetene gar til kummen i bakgarden, slik
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at det til tider blir for mye vann. Det er ikke enkelt & forbedre rgrene og det er mulig man ma se pa
alternativer for & styre vann fra taket andre steder. Kommunen har planer om & utbedre vannrgrene i
gaten utenfor.

Vegg mot nabogard: Veggen mot nabogarden er malt med feil type maling som medfarer at veggen
flasser.

Rom under portrom: Diverse materialer ligger under portrommet. Det burde innhentes en fagperson
for & vurdere om det er behov for & styrke gulvet i portrommet.

El-osmos anlegg: Ble skadet grunnet oversvgmmelse fra gaten. Pagaende erstatningssak.

Takterasse: Lekkasje fra takterasse pa venstre side til leilighet i 4. etasje. Taket i 4. etasje ble dpnet
og isolasjonen under takterrassen var vat. Ngdvendig med rehabilitering. Styret har undersgkt og
takterrassen anses som en del av taket og er sameiets ansvar. Takterassen pa hgyre side ble
rehabiliterti 2019, og det ble ogsa pa det tidspunktet etablert at takterassen er en del av taket. Et
selskap har veert pa befaring og gitt et prisestimat. Det er videre planlagt to andre befaringer.

Kjellerleilighet: Claims Link har overtatt kjellerleiligheten. Saken ble forklart i et tidligere
sameiermgte. Styret har bedt om refundering av merkostnader sameie tok i forbindelse med
oversvgmmelse av kjellerleiligheten.

7. @konomi - finansiering av renovasjon

Styret foreslar at manedlige felleskostnader ikke gkes, men at vedlikeholdskostnader dekkes ved
ekstra innbetaling av felleskostnader. Styret har satt opp en anbefaling over tiltak og en prioritert
handlingsplan.

Sameiet kom frem til falgende rehabiliteringsposter skulle prioriteres:

1. Rehabilitering av takterasse pa venstre side og terking av konstruksjon (oppdatert estimat
NOK 220 000)
2. Oppfolging av el-kontrolli fellesarealer (estimat NOK 30 000 — 90 000)

Enkelte seksjoner gnsker & utsette avdraget pa lanet for & redusere egenandelen ved rehabilitering.
Majoriteten av seksjonene tilstede stemmer for 4 godkjenne rehabilitering av takterassen pa venstre
side og oppfelging av el-kontroll. Majoriteten stemmer for & nedbetale lanet som planlagt og
finansiere rehabilitering av takterassen og oppfalging av el-kontroll ved innbetaling av ekstra
felleskostnader. Majoriteten gir videre styret fullmakt til & innhente opptil 3 ekstra innbetalinger av
de méanedlige felleskostnadene for & finansiere rehabiliteringspostene.

@vrige rehabiliteringsposter vil bli vurdert lapende gjennom aret og noen av poster kan eventuelt
helt eller delvis utfgres ved dugnad.



8. Styrets godtgjarelse

Sameiet har tidligere diskutert om det er hensiktsmessig med en forretningsfagrer. Konklusjonen ble
at det ikke var ngdvendig. Majoriteten stemmer for at styrets godtgjgrelse for 2024-2025 gkes til
NOK 60 000.

9. Valg av nytt styret

Styret ser behovet for a utvide styret i en periode med mange arbeidsoppgaver. Sameiet godkjenner

it sy

10. Forsgpling
Det har blitt rapportert flere tilfeller av forsgpling. Viktig at alle stenger inngangsdgren og gir beskjed
om sameiets regler ved utleie.

11. Saker meldt inn fra sameierne

1. Vannlekkasjevakt og komfyrvakt: Styret foreslar at det gjennomfgres kartlegging av hvor
mange kjgkken som har vannstopper/lekkasjealarm/komfyrvakt. Det utredes ogsa hvordan
sameiet kan fa en direkte rabatt for vannstoppere. Styrets forslag er vedtatt.

2. Plateriuteomrade: Tiltak vurderes pa dugnad.

3. Brakfra nabogérd_ (seksjon 5) skriver et forslag til hdndtering av saken og
dialog med nabogéarden, fgr styret tar kontakt med nabogarden.

12. Dugnad

Dugnad satt til 26. april 2025.

Signaturer:
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Camilla Weierud-Wilsgard

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>
Sendt: mandag 31. mars 2025 16:44

Til: Camilla Weierud-Wilsgard

Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Vedlegg: Brannteknisk tilstandsanalyse 2019.pdf; vedlegg (1).pdf
Hei,

Ok, takk for informasjon, veldig bra at kjgper informeres tydelig. Sender til deg ogséa kopi av
styredokumenten som regnskapsfgrer sendte til megler som vedlegg til megleropplysninger. Den
oppsummerer kort sameiets stilling til kjellerutbygging, seksjon 10 og videresalg. Den er dokumenten
somvises i "megleropplysninger skjema" og bar gjerne veaere plassert etter "skjemaet" i vedleggene til
salgsoppgaven. Takk!

> Da opplyser viom tre boder ved salg, og at bod under trapp (med VVB) som utgangspunkt ikke falger
med, og at ny eier evt ma ta en dialog med styret pa denne.

Angaende boden under trappen, jeg har i dag spurt om dette fra tidligere eier, og han husker at det har
blitt muntlig snakk om boden med daveerende styreleder, men ikke noe vedtak som er dokumentert.
Jeg har sendt en melding til daveerende styreleder Martine Sjgvold for & hgre om hun husker noe. Det
er imidlertid bedre at dere skriver "bruksrett for bod under trapp (med VVB) er uklart og at ny eier evt
ma ta en dialog med styret pa denne". Jeg tenker at et mulig utfall er at den nye eieren kan fa bruksrett
for boden under trapp mot a gi bort bruksrett for boden i loftsetasje (som er vel ikke i bruk grunnet
brannsikkerhet).

> Boden som er i farste etasje med skilt pa deren: Finnes det en rapport eller annet som beskriver hva
som skal til for at boden kan benyttes igjen?

Vedlagte branntekniske tilstandsanalyse fra 2019 (side 12 og side 15) beskriver hva som skal til for at
bodene i trapperom kan benyttes igjen. Altsa dette gjelder begge bodene som har rgd skilt. Der star
det:

Dor til boder i trapperom skal vaere B 30 S

med ravktettelist (EIz 30 SC). Dersom bodene

temmes, forblir tomme og ldst kan disse inngd

i trapperommets branncelle og dermed

beholde de eksisterende derene.

Merk at de to bodene i trapperom inngar de fem boddarene som er nevnt i "handlingsplan for
utbedring av brannsikkerhet" vedlagt innkalling til arsmgte 2025 som dere har fatt, se klipp nedenfor.



Utbedre Loft: Montere reyktettelist

brannd og derpumpe monteres slik ipntest. Dt
ranncirer, (08 CATpUpE Mon " | 01.01.2025 gienstir 4

montere at derene lukker tilstrekkelig. i

d Fj las pa deren.

Ozrpumper ASPICIRB PR Cnen reyktettelist for

royktettelist.

Leilighetene: Dgrer
byttes/utbedres der det ikke
er forskriftsmessig.

Sep 25: Dorene
er utbedret XX:
D@rene som

01.01.2025
ikke kunne

utbedres er
byttet

Sep 25
Dgrpumpene er

dorer.

Trapperom: Témme boder i
trapperom eller bytte til
brannderer

2 boddarer er
utbedret, 3
boder er temt

01.01.2025

Kjeller: Dgr kan monteres i
kjeller for sa a flytte
60-skillet ned

ref. ayvik nr. 4a.

og lukket.
Sep 25 Deter
montert
brannder i

01.01.2030

kjeller.

Mvh,

Styret i Reichweins gate 8

man. 31. mars 2025 kl. 12:05 skrev Camilla Weierud-Wilsgérd
<camilla.weierud.wilsgard@claimslink.no>:

Hei,

Takk for tilbakemelding!

Da opplyser viom tre boder ved salg, og at bod under trapp (med VVB) som utgangspunkt ikke falger med, og
at ny eier evt ma ta en dialog med styret pa denne.

Boden som er i fgrste etasje med skilt pa deren: Finnes det en rapport eller annet som beskriver hva som skal
til for at boden kan benyttes igjen?

Skaderapporten fra Solholm som du oversendte har jeg, den fremlegges i forbindelse med salget. Det
informeres tydelig i salgsoppgaven om reklamasjonssaken, og alle skaderapporter fremlegges.

Takk for hjelpen,
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Med vennlig hilsen

Camilla Weierud-Wilsgard
Teamleder/Fagansvarlig Boligselger - Senioradvokat

Mobil +47 92 82 40 72 | Sentralbord +47 67 83 51 30

Lysaker Torg 15 | Postboks 324 | 1326 Lysaker | claimslink.no

( Claims Link

LinkedIn

Les om hvordan vi behandler personopplysninger

The information contained in this message, attachment(s) included, may be confidential. If you
are not the intended recipient, please contact the above sender and erase the message from your
computer without keeping any copies, forwarding or disseminating any information to others.
Thank you in advance.

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>

Sendt: onsdag 26. mars 2025 21:19

Til: Camilla Weierud-Wilsgard <camilla.weierud.wilsgard@claimslink.no>
Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Hei Camilla,

Beklager sent svar, men det er mye som pagar akkurat na. Vi har i dag fatt samlet relevante
styredokumentene til regnskapsfarer som skal videresende dem til megleren. Vi kan godt sende

materialet til deg ogsa, hvis du vil.

Vi opplyser at vi ogsa har fatt en reklamasjonsrapport fra den tidligere eier som er vedlagt denne
meldingen. Vi har ikke sendt rapporten til megler, og det er ikke klart at den kan brukes direkte. Vi kan
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godt sjekke, hvis dere vil? Dokumenten vil uansett veere tilgjengelig til eventuelt kjgper etterpa, nar de
begynner & planlegge utbedringer. Vi lurer pa om det kommer frem fra salgsoppgaven at det har vaert en
reklamasjonssak slik at eventuelt ny eier kjgper pa riktige premisser?

Angaende spgrsmalene dine:

Antar at styret vil vaere behjelpelig med reseksjonering.

Ytterdgren byttes mandag 7. april, styret vil legge nakler til postkassen etterpa.

Det folger tre boder med seksjonen: 1 i loft etasje (med rad skilt), 1 i kjeller og 1 i 1. etasje (venstre
innenfor utgangsderen med rgd skilt). Kart til kjellerbod er vedlagt, vi tipper at det er lett a finne de andre
bodene med skilt.

Nar det gjelder bod med VVB, ser det ut at den er etablert i fellesarealer i 2022 i forbindelse med
kjellerutbygging, men det finnes ikke noe nevnelse av boden i byggesgknad eller sameiets materialer —
utenom at den ble oppgradert i 2024. Den nye eieren bgr ta en diskusjon om boden med styret. Det skal
ikke i utgangspunkt veere fire boder tilgjengelig til en mindre seksjon, nar store seksjoner har bare to
boder.

Mvh,

Styret i Reichweins gate 8

ons. 26. mars 2025 kl. 20:15 skrev Camilla Weierud-Wilsgard
<camilla.weierud.wilsgard@claimslink.no>:

Hei,

Vi skal legge ut boligen for salg, og setter pris pa om vi kan fa tilbakemelding p& e-post nedenfor far vi
markedsfgrer.

Takk for svar,
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Med vennlig hilsen

Camilla Weierud-Wilsgard
Teamleder/Fagansvarlig Boligselger - Senioradvokat

Mobil +47 92 82 40 72 | Sentralbord +47 67 83 51 30

Lysaker Torg 15 | Postboks 324 | 1326 Lysaker | claimslink.no

« Claims Link

LinkedIn

Les om hvordan vi behandler personopplysninger

The information contained in this message, attachment(s) included, may be confidential. If you
are not the intended recipient, please contact the above sender and erase the message from your
computer without keeping any copies, forwarding or disseminating any information to others.
Thank you in advance.

Fra: Camilla Weierud-Wilsgard <camilla.weierud.wilsgard @claimslink.no>
Sendt: Igrdag 22. mars 2025 19:21

Til: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>

Emne: SV: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Hei,

Viinformerer ved videresalg at det er behov for reseksjonering. Dersom dette nektes fra Sameiets side vil jeg
si at dere er i brudd med avtale om salg i sin tid. | tillegg vil det ogs4 si at det er Sameie som er ansvarlig for
kjelleren i sin helhet. Uansett, denne dialogen tenker jeg dere kan ta videre med ny eier.

Er ytterdgren skiftet og ngklene lagt i var postkasse?



| tillegg, jeg forstar det slik at det fglger med 4 boder til seksjonen.
e Enikjeller
¢ En i fgrste etasje under trapp (her stér ogsa VVB) Boden er brannsikret i nyere tid

e Eniforste etasje —til venstre innenfor utgangsdaren.
e En pa loft

Har dere en tegning over hvilken bod som tilhgrer pa loft og i kjeller?

Boden rett innenfor dgren: tidligere eier nevnte at dgren ma skiftes til brannder fer boden kan brukes videre?
Takk for tilbakemelding!

Med vennlig hilsen

Camilla Weierud-Wilsgard
Teamleder/Fagansvarlig Boligselger - Senioradvokat

Mobil +47 92 82 40 72 | Sentralbord +47 67 83 51 30

Lysaker Torg 15 | Postboks 324 | 1326 Lysaker | claimslink.no

« Claims Link

LinkedIn

Les om hvordan vi behandler personopplysninger

The information contained in this message, attachment(s) included, may be confidential. If you
are not the intended recipient, please contact the above sender and erase the message from your
computer without keeping any copies, forwarding or disseminating any information to others.
Thank you in advance.

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>
Sendt: tirsdag 4. mars 2025 11:39
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Til: Camilla Weierud-Wilsgard <camilla.weierud.wilsgard@claimslink.no>
Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Hei,

Vi forstar at dere har lyst til & selge leiligheten sa snart som mulig. Takk for at dere var konstruktive med
bytting av leilighetsdgren. | hvilken grad har dere tenkt & gjgre andre utbedringer i leiligheten fgr salg, og
pavirker dette med reseksjonering deres vurdering? Takk!

Er ikke sikkert hvilken rapport du viser til, men vedlagt finner du en tegning fra vann- og avlgpsetaten
som viser situasjonen.

Etter sameiets vedtekter, "Ved skade som skyldes uaktsomhet kan seksjonseier bli palagt & dekke
egenandel ved forsikringssak samt eventuelle merkostnader for sameiet som direkte folge av skaden."

Omfang av kostnader: Krav angaende skaden vil veere en andel av egenandel samt med eventuelle
merkostnader for sameiet. Merkostnader inkluderer en gkning i forsikringspremien som skyldes skaden,
og mulig saksbehandlingskostnader, herunder utgifter til advokat eller annen profesjonell bistand, skulle
det bli ngdvendig. Jeg vil komme tilbake senere til hvor mye er krav basert pa gkning i
forsikringspremien.

Grunnlag: Etter styrets vurdering har det skjedd en prosjekteringsfeil/uaktsomhet ved bygging av
baderommet i underetasje. Utbygger har ikke tatt tilstrekkelig hensyn til den apenbare risikoen for
tilbakeslag, noe som fremgar av tegningene som burde veert innhentet fra vann- og avligpsetaten for
prosjektstart. Det har ikke blitt tatt til hensyn byggtekniske krav til sikring mot tilbakeslag (TEK17 § 15-6
(3)). Byggverk skal sikres mot oversvemmelse som fglge av hgy vannstand eller overtrykk i
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avlgpsledning. | bygarder der overvann og spillvann ledes til samme rar, er det gkt risiko for tilbakeslag
ved kraftig regn eller hgy vannfaring. Hvis avlgpsinstallasjoner (sluk, toalett, vask) ligger lavere enn det
hgyeste nivaet vannet kan na i avlepsledningen, ma de sikres mot tilbakeslag.

David kjapte et kjellerareal med hensikt a reseksjonere det og innlemme det i leiligheten over. Han
gjennomfgrte imidlertid ikke reseksjoneringen far salget videre fant sted. Siden reseksjoneringen bergrer
fellesareal, ma sameiet godkjenne reseksjonering for sgknad kan sendes til kommunen, men dette er
ikke blitt gjort. Videre gnsker ikke sameiet & godkjenne reseksjoneringen fer ngdvendige
bygningsmessige tiltak er gjiennomfgrt pa en tilfredsstillende mate. Vi gnsker gjerne & hare deres tanker
om den videre prosessen? Takk!

Jeg er ikke helt sikker pa hva du mener med sameiets siste seksjonering, men du kan se oversikt over
(re)seksjoneringssaker_her.

Mvh,
Styret
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Camilla Weierud-WiIsgérd

Fra: Reichweinsgate 8 Sameiet <rwg8styret@gmail.com>
Sendt: torsdag 27. mars 2025 16:39

Til: Camilla Weierud-Wilsgard

Emne: Re: Reichweins gate 8 | Branndgrer

Hei, glemt & inkludere kart om beliggelse av kjellerbod, her kommer den:

KJELLER
Innredet kjelleromradet Apent omrade I
Inngang fra |
bakgard Elektriske anlegg ‘
Vaktmesterbod
sameiet
Bakgard I
|Ma holdes tomt Undergang Ma holdes tomt
Avfukter Apent omrade / sykkelbod  |sERs JON
samelet 10
Inngang fra
oppgang B
Mvh,
Styret
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Styredokument angaende seksjon 10 og kjellerutbygging

26.3.2025, Styret i Reichweinsgate 8

Saksgang:

1. Eier A kjopte kjellerarealet under seksjon 10 pa ca. 50m2 i 2021. Eier A pusset deretter
opp og innredet kjelleromradet, og arbeidet var ansett ferdig i 2022. Tilstandsrapporten
utarbeidet for utbyggingen viste merker av fuktinnsig pa veggene. Eier A solgte deretter
seksjon 10, inkludert det innredede kjellerarealet, til eier B i 2023.

2. Eier B har i ettertid oppdaget at det innredede kjelleromradet har veert preget av
vanninntrenging. I august 2023 trengte vann inn gjennom gavlveggen mot Huitfeldts gate
35 (vedlegg 1 - skaderapport 55829608,28) og problemet vedvarte utover hgsten. I 2024
oppsto en isolert hendelse (vedlegg 2 - skaderapport 55829608,31 ; vedlegg 3 -
tilbakemelding fra vann- og avlgpsetaten) der avlgpsvann kom opp gjennom sluket i
kjellerarealets baderom, og trolig ogsa gjennom gavlveggen. I etterkant av hendelsen, har
nabogirden gjennomfgrt tiltak pa taknedlgpet ved Huitfeldtsgate 35.

3. Styret er ikke kjent med ytterligere vannlekkasjer etter mai 2024. Styret tar ikke stilling til
om dette skyldes utbedring av taknedlgp i nabogarden, veerforhold eller andre forhold.

Styrets vurdering:

1. Styret anser at byggtekniske forhold er en sak mellom selger og kjgper av seksjon 10. En
eventuell kjgper kan ha interesse av tilstandsrapporten av kjelleromradet fra 2020
utarbeidet for salget til eier A (vedlegg 4 - tilstandsrapport). Styret viser til at det i
tilstandsrapporten ble forutsatt at drenering matte kontrolleres/etableres og veggene
isoleres ved innredning av kjelleromradet. Eier A var kjent med innholdet i
tilstandsrapporten og gnsket likevel & kjgpe kjellerarealet. Eier A og sameiet har i salget
av kjellerarealet tatt hgyde for betydelig utbedringsbehov (“Totale byggekostnader
beregnes til ca. MNOK 1.6 pluss spknad, arkitekt og uforutsette kostnader til ca. MNOK 17).
Sameiet anser pa bakgrunn av forutsetningene rundt salget at ansvaret for eventuelle
utbedringer ved bruksendring pahviler eier av seksjon 10.

2. Styret anser at eier av seksjon 10, er ansvarlig for kostnader knyttet til eventuelle skader
og utbedringer som skyldes manglende utfgrsel eller prosjektering

3. Etter salgskontrakten for kjelleromradet, er eier av seksjon 10 ansvarlig for
reseksjonering av omradet som del av seksjon 10. Styret gnsker a veere behjelpelig med en
slik reseksjonering.

Vedlegg:
[1] Skaderapport 55829608,28

[2] Skaderapport 55829608,31
[3] Tilbakemelding fra vann- og avlgpsetaten
[4] Tilstandsrapport ved salg av kjelleromradet 2020
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REICHWEINS GATE 8C, 0254 OSLO

Gnr: 209 Bnr: 303 Seksjon: 10

0301 Oslo kommune.

Eierseksjon

TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnumi

Referansenr:

mer:

16/05/2023
23/05/2023
94132

CHRISTOFFER RIVAS IVERSEN
45911896

cr@takseringnorge.no

Uavhengig takstmann

047

& TAKSERING NORGE

Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte unntak.
Arealmaling er utfort etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling» (NS 3940).

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

« Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, og ingen symptomer.
o Tilstandsgrad 1, (TG 1): Svake til middels symptomer.

o Tilstandsgrad 2, (TG 2): Middels til kraftige symptomer.

« Tilstandsgrad 3, (TG 3): Kraftige symptomer/skader.

o Tilstandsgrad IU, (TGIU): Ikke undersakt.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.
Taksering Norge

Taksering Norge er et anerkjent og uavhengig takseringsselskap. Vi leverer tjenestene i hele landet og har
samarbeidsavtaler med flere takstselskaper. Ansatte fra Taksering Narge, ag evrige samarbeidspartnere,
er profesjonelle takstmenn som har lang erfaring og har hay byggteknisk kompetanse, Majoriteten av de
ansatte er fagskole-ingeniorer. Vart fokus og krav pa kompetanse er blant bransjens hgyeste. Taksering
Norge takserer for de fleste aktarer | boligomsetningshransjen.

Boliganalyse

Vendu lager en baliganalyse basert pa opplysninger fra rapparten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke vendu no/D094133

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Eierseksjon i boligblakk med fire eksterne boder i henholdsvis 1. etasje, laft og kjel

Leilighet over to etasjeplan pa henhaldsvis 1.- og U-etasje

Bygningen har grunnmur i granitt /teglstein. Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater. Yttertal<i trekonstruksjon,

tekket med takstein.

Bygningsdeler som ligger under sameiets ansvarsomrade er i hovedsak ikke tildelt tilstandsgrader. Det er gjort vurderinger av

enkelte bygningsdeler i naer tilknytning til leiligheten. Dette er bemerket i teknisk beskrivelse der dette er gjeldende.

Referanseniva

Bygningen er oppfert i 1893, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for

rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Standard

Leilighet med normal standard.

2/13
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Bygninger pa eiendommen

Leilighet

Bygningsdata

Byggear 1893

Arealer

Etasje Bruksareal (BRA) Primaerareal (P-ROM) Sekundaer (S-ROM)
1. etasje 36 36 0

Kjeller 47 47 0

Sum bolij 77 77 0

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet. Leiligheten dispanerer en bod i kjeller pa ca. 3 m?, enbod i 1. etasje i felles gang pa ca. 3
m? og loftsbod med gulvareal pa ca. | m%. Den ene boden som er plassert under felles trapp i 1.etasje er ikke maleverdigi sin
helhet pa grunn av lav takhgyde iht. retningslinjer for arealmaling NS 3940. Leiligheten disponerer ogsa en innredet bod med
vindu og gulvvarme i 1. etasje i felles gang ved inngangsparti pa ca. 3 m?,

Romfordeling

Etasje Primzerareal (F-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
1. etasje Bad. Entré, Stue/kjgkken, Soverom
Kijeller Stue, To soverom, Bad

5/13

Beskrivelse: Det er i hovedsak ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets
ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom, balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og
fyringsanlegg.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til leiligheten, som eks. overflater
painnside av yttervegger mot leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc.

Utvendige bygningsdeler:
- Grunnmur i granitt/teglstt
- Yttervegger i murverk med pusset og malte overflater.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige hygningsdeler

- Felles trapper i stal- og trekonstruksjon
- Etasjeskiller i trebjelkelag.

- Dercalling.

Lovlighet

Beskrivelse: Rombeskrivelse er utfort i farhold til dagens bruk av rommene. Dagens bruk av rom samsvarer
ikke med godkjente byggetegninger. Det vil si at dagens planlosning ikke er gadkjent i
kammunen, og det anhefales derfor & hyggemelde Kjelleren slik planlgsningen er i dag.

Teknisk farskrift angir 15 m® som minste volum for varig oppheld. Soverom i 1.eteasje er ca. 10,3
m’ og oppfyller derfor ikke dette kravet fullt ut. | denne rapparten er rommet allikevel
beskrevet sorm et soverem fordi det er i bruk og fremstar som et soverom

raderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:
Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, instaltasjoner, ambygging eller lignende i boligen de siste fem drene, og

arbeidet er utfort av kvalifiserte handverkere, skal den byg be eieren d bruken av kvalifiserte
hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blont annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Foreligger samsvarserklasringer pa elektrisk arbeid utfart etter 19997
Det er fremvist samsvarserklzering datert 02.11.2022, arbeidene gjelder: - TILKOBLING AV VVB
SAMT MED NY LYS OB BRYTER | BOD.
Det er fremvist samsvarserklaering datert 30.09.2022, arheidene gjelder: - DIV. EL ARBEIDER |
KIELLER
Det er fremvist samsvarserkleering datert 19.05.2023, arbeidene gjelder: - Varmefolie pa
kjokken, lys og stikk i garderobe.
Dokumentasjon er fremvist for arbeider gjort i kjeller.

Trapper

Beskrivelse: Vinkeltrapp og rekkverk i tre.

Tilstandsvurdering: TG 2: Trapper skal ha handlopere pa begge sider av trappen. | dette tilfelle er det ingen

héandlepere i gverste del.
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ripe

Beskrivelse: Pusset og malt teglsteinspipe i stue og bad i kjeller.
Tilstandsvurdering: pene er ikke tilknyttet ildsted.

pe i bad: Det er krav til at teglsteinspiper skal ha 4 synlige sider, som er pusset,
lagt eller lignende for & kunne avdekke eventuelle sprekkdannelser.
Istandsgrad 2 er gitt for nevnt punkt samt pa grunn av alder.

Kun pipens overflater i tilknytning til denne boligen er vurdert.

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og aviapsrar hvor dette er synlig eller kjente syst. , varmti eder, var og
ventilasjon.
Vurderingen er i hovedsak baseit pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle abservasjoner, da underlegnede ikke har spisskampelonse pd omrddet.
Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pa aviepsror og utforelse generelt er tkke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen,

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pa 116 liter, pradusert i 1996, montert i bod
Tilstandsvurdering: | folge Sintef Byggfarsk har varmtvannshereder anbefalt brukstid pa 20 ar. Teknisk

levetid er 15-30 ar avhengig av pavirkende faktorer. Bereder har i dette tilfellet
oversteget mer enn anbefalt brukstid og derfor gitt TG 2

Ledningsnett for sanitzerinstallasjoner

Ledningsnett for vann 1 rer i ror systemer med fordelerskap i hovedsoverom
Hovedstappekran er lokalisert i fordelerskap.
Avlgpsror i plast

Vanntrykk og funksjon pa avlep er undersakt og funnet ok.

| falge eier er det lagt varmekabler i alle rom i kjeller
| felge eier er lagt elektrisk varmefolie under parkett i stue/kjgkken og entré i 1.etasje

Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle ohservasjoner, da undertegnede
ikke har spisskompetanse pa omradet

Ventilasjon

Beskrivelse: Elektrisk avtrekksvifte 1 himling 1 bad, 1.etasje.
Elektrisk avtrekksvifte pa yttervegg i bad i kjeller.
Friskluftsventil pa yttervegg i oppholdsrom i kjeller.

Istandsvurdering: Boligen ble opprinnelig bygget med avtrekk i kjokken og bad. | dette tilfellet er det
ikke lenger ventil i kjokkenet. Dette kan gi noe redusert luftsirkulasjon i boli;

1.etasje: Det er skiftet vinduer i senere tid uten spalteventiler i vinduene. Dette

redusert luftsirkulasjon i boligen.

Bad 1.etasje: Ved & montere elektrisk avtrekksvifte i kanal for oppdriftsventilasjon,
det kunne skapes et overtrykk i kanalen som resulterer i begrenset luftsirkulasjon i
andre leiligheter. Det anbefales pa generelt grunnlag a ikke montere elektriske
avtrekksvifter i felles kanaler for oppdriftsventilasjon.

Tg 2 er gitt for nevnte punkter.
Referanseniva pa luftbehandling er satt til byggear.

9/13
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er vurdert pa en forenklet mate, dersom det er mer enn 5 ar siden det er utfert kontroll av det lokale el-
tilsynet.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omradet.

Elektrisk anle,

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak apent.
Sikringstavle med automatsikringer og jordfeilautomater, montert i felles gang.

Folgende sparsmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Ukjent, nytt i forbindelse med oppussing i
kjeller.

- Leses sikringene ofte ut? Det kan skje nar flere el-produkter star pa samtidig

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja

Tilstandsvurdering Tg 2: Sikringer laser i falge eier ut ved overbelastning. Det anbefales at anlegget
kontrolleres av en el, - takstmann,

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke
har spisskampetanse pa omradet

Vatrom - Bad/vaskerom

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og scnitzeriutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lcsermdler eller vater.
Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg efler himling fra tilstetende rom. Hullet skal vaere min. 73 mm. i
diameter. I hullet skal det males etter fukt ag undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersam hulltaking ikke lar seg
gjere, blir det utfart visuelt inspeksjon, ag bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige siuk og gjennomferinger
besiktiges og kommenteres,

Gener

le opplyshinger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet ble pusset opp i 2009, i folge tidligere salgsannonse.

Beskrivelse: Fliser pa betong.
Slukiplast.
Falli dusjsone og slukhayde er kantrollert og vurdert tilfredsstillende
Tilstandsvurdering Tg 2 er gitt pa grunn av alder sett i forhold til forventet lavetid pa vanntett sjikt
(membran).

Overflater pa innvendige vegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.
Tilstandsvurdering: Det er registrert riss/oppsprukne fuger i dusjsonen.

Vegger i vatrom skal ha vanntett sjikt (membran) i vate soner. Denne typen
konstruksjon har i folge Sintef Byggforsk normalt levetid pa ca. 15-20 ar og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder, da konstruksjonen har oppnadd mer enn
halvparten av forventet levetid.

Tg 2 er gitt for nevnte punkter.

Overflater pa innvendig himling - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurderin,
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NORGE

Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er et byggeteknisk dokument. Rapporten viser de forhold Taksering Norge anser som viktig i forbindelse
med eierskifte, og de krav som er angitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Taksering Norge er ikke ansvarlig
hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om feil og mangler. Det er foretatt en visuel
observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt &pninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i forskrift ti
avhendingslova.

Takstmannen skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er nadvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

| de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de flater som er tildekket.
Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken, hvis ikke stige er fremsatt ved
befaring og evrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i tilstandsrapparten

Tilstandsrapportens innhald og definisjoner falger Forskrift til avhendingslova og tilstandsgrader er i hovedsak angitt etter NS
3600 og Taksering Norges retningslinjer for angivelse av tilstandsgrader. Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom
det gnskes grundigere undersakelse av dette (elektriske installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfort en el-takst.

pe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og vurderes etter enkle kriterier. lidsteder og pipelap bl

funksjonstestet. NS 3600 har undersekelsesnivaer fra 0-3. Tilstandsrapporten tar utgangspunkt i undersakelsesniva 1som er
laveste niva, med unntak av enkelte elementer angitt i Forskrift til avhendingslova

ilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar.

TG 1: Svake til middels symptomer. Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder
er i den forbindelse ogsa et symptom

TG 2: Middels til kraftig symptomer, samt elde. Tilstandsgrad TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak
normal slitasje i forhold
byggtekniske feil ag mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggkvaliteten. TG 2
signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under appsyn.

TG 3: Angis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptamer pa forhold som man ma
regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

forventet levetid, og at bygningsdelen har appnadd over halvparten av forventet levetid. Enkle

Areal:

Oppmaling av areal gj
rom og S-rom (Primaarrom og Sekundaarrom). Taksering Norge anvender Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling (2014),
og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Fordelingen
av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens ohservasjoner under hefaring.

es etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det til P-

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra hefaringsdato til den datoen kjgper binder seg til & kjepe eiendommen. Etter ett ar
ber Taksering Norge kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten

Rapporten erstatter ikke selgers applyshingsplikt eller kjoper undersokelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten og
gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imgtekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Taksering Norge. Taksering Norge har blant bransjens hayeste erfarings- og kompetansekrav til de som
anvender og signerer denne rapporten.
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Soverom_1_V.#_NEXANS|_033800_16181235.pdf Sluttkontroll_DIAE08 17500340 pdf

Faktura_nr_635183_311022 pdf Soverom_2_[V.K_NEXANS] 033800_16181429.pdf

Stue. [V,K_NEXANS] 03 16181579 pdf W K_NEXANS_033800_16181720.pdf

Ris&ovurdering_R1_033000_18181B50 pdf Risfovurdering_av_skomnett_033000_18181885 pdf

Riskovurdering Slisse | vegg [Risikovurdering R1] D33000 16182183 pdf Slubikonroll EXOM_033900_18182327.pdf
Risikovurdering R1_038908_17500512 pof
11.1 Foreligger det samsvarserklz=ring (i henho'd til forskrift om elekiriske lavspenningsaniegg)?
Ove A
12 Mjenner du fil om det er wifart kontroll v ekanlegpet oglelier andre installasjoner (f.eks. oligtank. sentraifyr, ventilasjon)?
A ne 0=
13 Har du ladeanleggitadeboks for elbil i dag?
A el O

14 Kjenner du til om ufaglzerte har utfort arbeid som nommalt bor utfares av fagl=ne, uover det som ernevnt fidigere (f.eks. drenating,
murerarbeid, tomrerarbeid ete)?

Faktura_nr_534338_300822 pdf

Hue O
15 Erdet nedgravd ofetank pa eiendommen?
4 mel 4
16 Kjenner du i om det har vaert utfert arbeid pa ferasse/garasiefakfasade?
Svar Ja, lun av tagien
Besariveise Satt pd plpehatt
Aroeld utfart 8y Stong Bilkkenslagenverksied AS

Flier

Sdoro Bikkenslagerverksted AS Faktura pdf

17 Seiges eiendommen med utlsiedel, keilighet, hybel eller tisvarands?

Hn [Oda

18 Kjenner du til om det er innredet’bruksendret'bygget ut i kjeller eller lof eller andre deder av boligen?
Owe (A
Beskriveisa _Em__m.m_ oengjart 1 boareale

13.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetena?
Owe A

Besarivaisa _H.Emmw., 202015373

18 Kjenner du til forslag eller vedtatie regulenngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offertlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

HAne O

20 Kjenner du til om det forebgger pabudit Al
Hue [

de tllatelser vedrarende eiendommen?

21 Erdetforstatt radonmaling?
O HAa

. WS Radon | stu2n fra Januar 2023 genncm AlnningsWave. Det Dle 0ged 35t radenspare | quivet pa keller veg

Document reference: 15-0139/23

21.1 Radonmaing

Ar 2023
Werdl 100 Znit
22 Kjenner du td manglende bruk: eller ferdig 7
Hu [
23 Kjenner du B om det foreligger skaderapporter filstandsvurdesinger elier wfarts m3linger?
HAne [
24 Er det andre forhold av betydning ved siendommen som kan vare relevant for E.u_umaw vite om [f.eks. rasfane, tinglyste forhald eller private
avtaler)?
HAue Qi

Spersmal for bolig | semeie/borettslag/boligaksjeselskap:
25  Kjenner du bl om sameietlaget/zalskapet erinvoivert | teister av noe slag?
B4 el O

28 Kjenner du til vedtakforslag t vedtak am forhold vedr. sisndommen som kan medfere ekte felleskostnader/oki felesgjeld?
Oue (A

Besiriveisa _&.n_._m av felizskosinacer med 5 % ble vedtatt vec siste generallforsamiing. Det er kke trdc | kraft enda

27 Kjenner du til om det erhar vaert 3 i 4T | 5ar et (fellesareal eller | andre boliger) som rotber. mus.
maur eller lignende?
Hu [

28 Kjenner du til om det erhar veert skjeggkre | sameiet/laget'selskapet (fellesareal eler i andre bobiger)?
HAu Qe

Hnifialer selgsr: DETU

Document reference: 13-0139/23
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Sparebank 1 Ser-Norge Forretningspartner AS avd Oslo

Ruselgkkveien 36
0251 Oslo

akuv.

Var ref: 1006250030
Oslo, 26.02.2025

Megleropplysninger pa Reichweins gate 8C - gnr. 209, bnr. 303, snr. 10 (Ideell andel 1/1) i Oslo

kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende: Trym Jylland Valmestad og Christoffer Krosby
Torbergsen som har veert tidligere eier, men har blitt overtatt av forsikringsselskapene i forbindelse
med hevingssak. Sa du vil se dem heretter da det er blanko-skjgte pa dette salget:

Navn
SCOR Europe SE

HDI Global Speciality SE
Newline Europe Versicherung AG

Adresse

Société européenne dont le Siége social est
situé 5 Avenue Kléb, 75116 Paris

Platz 1, 30659 Hannover, Tyskland
Schanzenstrasse 28a,51063 KéIn, Tyskland 111 111 111

Org.nummer
982018 102
980 449 785

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa
Navn TIf. E-post.
Styreleder
Informasjon om eiendommen
Gnr Bnr. snr. Kommune

Sameiets eiendommer:

Sameiets org.nr:

Tomten er [] eiet [] festet

Navn pa bortfester:

Festekontrakten utlgper:

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[1Ja [] Nei

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest? | []Ja [] Nei

Folger det seerskilte forpliktelser
med denne seksjonen?

[1Ja [] Nei

Forsikring for sameiet

Forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring?

[JJa [] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Gabrielsen & Partners AS TIf: 2287 11 90
Postboks 6503 Rodelgkka carlberner@aktiv.no
0501 Oslo www.aktiv.no

Org.nr: 987883944

Side: 1/3
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akuv.

Parkering og garasje

Medfglger det p-/garasjeplass? [JJa [ Nei Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

Belap kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [1Ja[]Nei |Evt ekstrakostnad:

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? [1Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? [1Ja [] Nei | Evt. vilkar for fremleie?

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [] Ja [] Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1

Hvis ja, hvor mc){e jenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? [JJa[] Nei [nedbetalingstiden?

Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? | Hvis r&e%hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri
periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?
. 5 .
Har sameiet formue? [JJa O Nei |y, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. Er det restanse? [JJa [ Nei

Fellesutgiftene inkluderer:
Forfallsdato:

Avregnes fellesutg.? [JJa [ Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [JJa [ Nei

kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endringi kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:
Gabrielsen & Partners AS TIf: 2287 11 90 Org.nr: 987883944 Side: 2/3
Postboks 6503 Rodelakka carlberner@aktiv.no
0501 Oslo www.aktiv.no
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akuv.

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [] Nei
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | []Ja [] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Sparebank 1 Ser-Norge Forretningspartner AS avd Oslo

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

¢ Kopi av siste innkalling og referat fra siste drsmete/generalforsamling

¢ Kopi av vedtekter/husordensregler
¢ Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets 1an

e Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post teoline.jakobsen@aktiv.no.

P& forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no

Gabrielsen & Partners AS TIf: 2287 11 90 Org.nr: 987883944
Postboks 6503 Rodelgkka carlberner@aktiv.no
0501 Oslo www.aktiv.no

Side: 3/3
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SAMEIET REICHWEINS GATE 8

ARSM@TE 2025

Torsdag 6 mars 2025, kl: 18:00

Reichweins gate 8A, etasje 1 (Cristofoli). Det vil ogsa veere
mulig a delta via Microsoft Teams (lenken til mgtet sendes etterpa).

Dagsorden:

-_—

8.

. Reaqistrering av deltakere

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgteleder, referent oq to til & undertegne protokollen

Styrets arsberetning for 2024 (vedlagt)
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner styrets arsberetning.

. Arsregnskap for 2024 (vedlagt i rsberetning)

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner sameiets arsregnskap for 2024.

Orientering om viktigste sakene siden forrige arsmegte

@konomi - finansiering av renovasjon:

Se vedlagt i arsberetningen styrets budsjettforslag. Styret foreslar at manedlige
felleskostander ikke gkes. Grunnet 10 % utlansrente finansieres
renovasjonsprosjekter ved ekstra innbetaling av felleskost. Total
felleskostinnbetaling per maned er 61 589 kr i 2025. Mengden av ekstra
innbetalinger er avhengig av hvilke prosjekter gjennomfgres i 2025. Se indikative
kostnader i styrets arsberetning.

Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner budsjettforslag og at fglgende prosjekter
gjennomfegres i 2025: x, y, z. Prosjekter finansieres ved ekstra innbetaling av
felleskost. Skulle noen eller flere tiltak bli mer kostbar enn forventet, kan styret
vurdere & utsette noen av prosjektene til neste ar.

Styrets godtgjgrelse:




Styrets godtgjgrelse er pa svaert lavt nivda sammenlignet med mengden til arbeid i et
gammelt bygard med flere samtidige viktige saker (kjellerutbygging, nabosakene,
bakgard/avigp, kjelleroversvsmmelse, takterrasse, flere mindre saker). Det ble
varslet i forrige arsmgtet at styrehonorarer vil sannsynligvis gke neste ar.

Til sammenligning ligger forvaltingskostnader hos de andre sameiene i blokken:

Styrehonorarer Forretningsfgrer (inkl. regnskap) Boenheter
Observatorie gate 17 60.000 kr 75.600 kr 29
Huitfeldts gate 35 100.000 kr 89.000 kr 37
Reichweins gate 8 forslag 60.000 kr 32.000 kr 18

Forslag til vedtak: Styrets godtgjgrelse for 2024 fastsettes til 60.000 kr.

. Valg av nytt styre og eventuelt revisor:

Styret for 2024 startet med Eero T6l6 som ny styreleder og Lukas Hallstrom som
fortsettende styremedlem, mens Jean-Michel Bour kom inn som midlertidig nytt
styremedlem. Etter ekstraordinzert mgte i mai tradte Jean-Michel ut og Arash
Khorram tok over som ny styremedlem.

Styrearbeid har blitt ekstrakrevende de siste et par arene, delvis grunnet etterslep av
saker som kunne ha blitt handtert mange ar tidligere og delvis grunnet nye store
saker. Styret foreslar at for neste arsperiode skal varamedlemmen fungere i lik linje
med gvrige styremedlemmer, og at i tillegg et styremedlem fungerer som nestleder.

10.Forsgpling

Det har det siste aret blitt rapportert flere tilfeller av forsgpling, stey og andre
ubehagelige hendelser i sameiet. Styret gnsker derfor innspill fra sameierne om
hvordan denne situasjonen best kan handteres.

11.Saker meldt inn fra sameierne

1.

Seksjon 11 har foreslatt at alle seksjoner oppfordres til 8 montere vannlekkasjevakt
og komfyrvakt til kjigkkenene de disponerer. Dette kan hjelpe at det blir mindre
kostbare forsikringssaker. Styret viser til at:

a. Det er allerede krav for automatisk vannstoppere i alle rom uten sluk (herunder
kjgkkenet) etter TEK10 og TEK 17, og det gjelder da til alle oppgraderinger av
vanninstallasjoner etter 2010.

b. Pris for montering av en automatisk vannstopper er omtrent 10.000—15.000 kr

c. Det er krav til komfyrvakt i alle nye boliger. Kravet kom i 2010 og gjelder ogsa
dersom det legges opp ny kurs til komfyr i eldre boliger.

d. Pris for montering av en komfyrvakt er omtrent 10.000 kr.
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e. Det er mulig at automatisk vannstopper kan gi rabatt pa forsikring, men det
ser ut som at komfyrvakter ikke gir noen rabatt. Det bgr nevnes at sameiet
allerede far rabatt grunnet brannvarselsanlegg.

Styrets forslag til vedtak: Det gjiennomfgres kartlegging av hvor mange av kjgkkene
har vannstopper/lekkasjealarm/komfyrvakt. Det utredes hvordan sameiet kan fa en
direkte rabatt for vannstoppere. | hvert fall vil anbefalinger og krav ved utbedring
gjores synlig i arsmgtematerialet slik at alle blir godt informert.

. Seksjon 11 foreslar utbedring av platene i uteomradet i bakgarden slik som i forrige

arsmgte. Han er bekymret for at tinevann/regnvann renner ikke i avigpet, men
ukontrollert ned i avgrunnen, hvilket pa sikt kan bidra til ustabilitet av bygget.

Styrets forslag til vedtak: Platene rettes i arets dugnad hvis mulig. Til relatert
problematikk angdende de frakoblete taknedlgpene kommer styret tilbake i neste
arsmgte.

. Seksjon 5 tar opp at det har vaert gjentatte problemer med stgy og forstyrrelser som

kommer fra Observatorie gata 13—15, spesielt om varen og sommeren.

Styrets forslag til vedtak: Styret viser at det er sannsynlig ikke mulig a fa kvitt
problemet giennom kommunen pa navaerende tidspunkt, og at det er da antagelig
best a bare vaere i kontakt med Forenom (eller ringe til politiet skulle det vaere ngdt til
det) hver gang det skjer forstyrrende oppferselskjer og sende dokumentasjon til
styremail slik at sameiet far samlet bevis som kan eventuelt brukes pa senere
tidspunkt.

4. Seksjon 5 viser til at en baeresgyle i kjelleren under gangen har kollapset og ma

utbedres.

12.Eventuelle orienteringssaker

Dugnad: dato 26.4.? 24.5.? / handtering av avfall
Annet

Mvh, Styret



Budsjett og regnskap 2024 Styret 22.2.2025

OBS! Dette dokumentet er ment som en oversikt og ma ikke anses som en erstatning for offisielle
regnskapsrapporter. Styret anbefaler d henvise til regnskapsferers endelige rapporter for offisielle
tall og juridisk bindende opplysninger.

Kroner
Budsjett Regnskap
2024 2024 Fotnoter
Inntekter
Felleskostnader 716 672 719 586
Dugnad -10 500 1
Annen inntekt 0 3 870 2
Renteinntekt 87 149
Gjensidige kundeutbytte 13 241 15 011
Totale inntekter 730 000 728 116
Budsjett Regnskap
2024 2024 Fotnoter
Utgifter
Kommunale avgifter 220193 171 885 3
Lys og varme 15 000 14 802
Renhold 24 000 26 000 4
Renovasjon og vedlikehold 150 000 94 346 5
Regnskaphonorar 65 000 74 049
Bredband 51168 58 887
Forsikring 165 509 175598
Andre kostnader 25000 28309 6
Lgnnskostnader 31948 31948
Rentekostnader lin 10 466 9 585
Totale utgifter 758 284 685 409
Arsresultat -28 284 42707
Fotnoter:
1) Felleskostfratrekk for dugnader i 2023 og 2024 ble kreditert 31.12.2024.
2) Andre inntekter inkluderer eierskiftegebyr og purregebyr.
3) Kommunale avgifter var lavere enn forventet grunnet at vi fikk
kreditnotat pa 38 186,20 som skyldes at kommunen hadde fakturert for
temming av avfall tre ganger per uke i stedet for to ganger per uke.
4) Pris til renhold har ikke blitt endret. Arets resultat innebzrer
lukking av tidligere leverandarpost fra 2022.
5) Viktigste poster inom renovasjon og vedlikehold:
- Temming av gdrdskum 16 416 kr
- Assemblin drlig kontroll av brannanlegg 12960 kr
- Brannsikring av derer 39976 kr
- Istapping / rasfare 14125 kr
- Brannalarm ferdigattest gebyr 8380 kr

6) Bankgebyr, egenandeler for sameiets forsikring, drifstmaterialer, Huseierne, osv.
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SAMEIET REICHWEINS GATE 8

STYRETS ARSBERETNING FOR 2024-2025

Generelle opplysninger

Sameiet Reichweins gate 8 bestir av 17 sameie enheter

Bygérden er tegnet av arkitekt Karl Johan Anselm Liljestréom, mens de to
loftsleilighetene er tegnet av arkitektene Einar Bakstad & Arnstein Hovind.
Sameiet er registrert i Brenngysundregisteret under organisasjonsnummer 980
349 985

Sameiet er registrert i Oslo kommune med gards- og bruksnummer: 209 - 303
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter

Sameiet har ingen ansatte

Styret kan oppnas via epost rwg8styret@gmail.com

Fakturasaker kan sendes direkte til regnskap reichweins_ gate@perussi.no



Styret i sameiet har i perioden bestatt av

Mars 2024 - Mai 2024
* Eero Matti Johannes Tol6 (styreleder)
* Carl Martin Lukas Hallstrém (medlem)
* Jean-Michel Bour (medlem)
* Marie Storlien (varamedlem)

Mai 2024 - Mars 2025
* Eero Matti Johannes T6l0 (styreleder)
e Carl Martin Lukas Hallstrém (medlem)
* Arash Khorram (medlem)
* Aadne Ellingsberg (varamedlem)

Serviceavtaler
* Avfall, vann og avlgp, tilsyn skorstein - Oslo kommune
» Regnskapsfgrer SR-Bank ForretningsPartner AS - opp til 31.1.2025
* Regnskapsferer Perussi Regnskap AS - fra og med 1.2.2025
* Gjensidige forsikring
 Trappevask Dan Ake Mattsson
* GlobalConnect fibernett
* Assemblin - brannvarslingsanlegg (arlig kontroll)
* Rasfare / Solid Eiendomservice
* Huseierne
* Fortum / Elvia (strgm)

Andre leverandgrer
* Akershus Miljg AS - kombibil for gardskum (arlig etter behov)
* Fuktstopper - el-osmose anlegg (kontroll etter behov)
* Kampen AS - elektrisk anlegg i fellesarealer (el-kontroll hvert femte ar)
* Vangsgy Rerteknikk AS - rgrleggertjenester

Utforte oppgaver av styret 2024 - 2025
e Sameiermgter
o Dugnad 25.5.2024
o Ekstraordineert sameiermgte 2024
o Ekstraordinaert sameiermgte 2025
e Dokumentere gkt brannsikkerhetstiltak til brann- og redningsetaten, utredning
av krav for brannsikkerhet, organisering av branndgrutbedringer
e TForsikringssaker
o 2024 vannskade i kjeller
o 2025 lekkasje takterrasse
e Leverandgr befaringer:
o Oslo brannsikring: dgrer
Fuktstopper: kontroll av el-osmos anlegg
EPS fuktsikring: kontroll av el-osmos anlegg
Vedlikeholdssentrale: Branndgrer + veggen mot Reichweins gate 6
Clean & Coat: veggen mot Reichweins gate 6

O O O O
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OCARB (forsikringsselskap): vannskade i kjellerarealer
Akershus Miljp AS: gardskum
Stake & Graveservice: bakgard + veggen mot Reichweins gate 6
Utnes Drift: Bakgard + veggen mot Reichweins gate 6
Elkraft Elektro: befaring for el-kontroll
Kampen AS: befaring for el-kontroll
Belfor (forsikringsselskap): lekkasje takterrasse
A Hansen: befaring takterrasse
Vangsay Rerteknikk AS: utbedre avlgpsrar i kjeller knyttet til kjgkkene i
oppgang B
Andre kontakt
o Globalconnect: feil fakturering
Sameiet Reichweins gate 6: vegg mot nr. 6
Sameiet Huitfelds gate 35: vegg mot nr. 10
Et par arkitekter og Murbyen Oslo: rdd om overvannshandtering
Vann- og avlgpsetaten: rid om overvannshandtering osv.
Plan og bygningsetaten: klagesak
Assemblin: ferdigattest brannvarsel
Huseierne: opprette avtale + gratis juridisk bistand
Service sentral 1as og ngkkel: knekket ngkkel i hovedder
o SGB: forespursel for juridisk bistand
Utredninger om géardsplassene nr. 6, 8 og 10
Utredning av kjellerutbygging sak
Bistd eiere av seksjon 5 i balkongsak
Arlig kontroll av brannvarslingsanlegg (Assemblin)
Rens/tgmming av kum i bakgarden
Bista og godkjenne eierskiftemeldinger
Regnskap og gkonomisk styring
Organisering og oppdatering av sameiets dokumenter
Lgpende rydding og vedlikehold
Innkjep til sma vedlikeholdsoppgaver
Bestilling av systemngkler
Styrepliktelser angdende utleie av seksjoner

0O 0O 0O 0O O o O 0 O

0O 0O 0O O O 0 O O

@konomi

Det vises til vedlagt arsregnskap for 2024, vedlegg 2 og vedlegg 3.

Arlige inntekter fra fellesutgifter utgjgr 719 586 kr per ar
o Per 31.12.2024 var det 23 759 kr i &pne kundeposter,
= To ubetalte egenandeler, pa til sammen 20 000 kr, i forbindelse
med bruk av forsikring tilhgrende seksjon 4 var sendt til inkasso i
fjor etter gjentatte purringer fra styret og regnskapsfirmaet.
Ved utgangen av 2024 hadde Sameiet en kontantbeholdning pé 134 460 kr (134 918
kr i 2023). Rentebaerende forpliktelser per utgangen av 2024 er 57 013 kr (134 460
kri2023, 14n hos Nordea).
Vedlikeholdskostnader i 2024 var 94 346 kr.
Det ma regnes at samlede kostnader knyttet til renovasjons- og
vedlikeholdsprosjekter i 2025 blir hgyere enn i 2024. Se anbefalt tiltak i 2025. Det
kan regnes at styret trenger noen juridisk bistand i kjellerutbyggingssaken.



Orientering om de viktigste sakene i perioden April 2024 - Mars 2025

Det var holdt dugnad lgrdag den 25. mai da fellesarealene var ryddet opp. Styret gnsker a
takke for deltakelse og den gode stemningen.

Fra og med februar 2025 fgres regnskap av Perussi Regnskap som har tilbudt betydelig
mer gunstig fastpris avtale sammenlignet med tidligere regnskapsfgrer. Perussi
Regnskap er et familieselskap av Morten Johanssen og Kristin Johanssen som jobbet for
sameiet gjennom den tidligere regnskapsfgreren (Vagndal Regnskap/SR Bank 1).

Styret har tegnet en 2-ars avtale med GlobalConnect. Prisen er 265kr/per enhet/per
méned.

Vedlikehold utfgrt i styreperiode

Sameiet og enkelte beboere har utfgrt brannsikringstiltak; utbedringer knytter seg til
pagaende branntilsynssak. Ikke klassifiserte dgrene har blitt byttet til branndgrer, og
gamle branndgrer som har hatt mangler har blitt utbedret. Enkelte boddgrer har ikke
blitt oppgradert slik at bodene ma tgmmes og lukkes inn til videre - disse er markert
med skilt. Arbeidet er utfert av Oslo Brannsikring og Vedlikeholdssentralen AS (per
dagens dato et par dgrer venter a bli byttet grunnet forsinkelser i jobben).

[ tillegg har det blitt gjennomfert en lovstipulert el-kontroll (NEK 405-3) i fellesarealer i
februar 2025. Det ble avdekket flere avvik og styret jobber med & fa lukket disse. Det blir
da noen elektrikerkostnader i 2025.

For gvrig, styret har gatt gjennom gamle arsberetninger og kvitteringer for a samle opp
oversikt over de viktigste vedlikeholdstiltakene som har blitt gjort i sameiet. Listen bgr
veere en permanent del av rsberetningen fremover slik at sameierne og fremtidige
styrer er godt informert om vedlikehold som har blitt gjort. For eksempel, forrige styret
hadde ingen peiling at oppgang B hadde blitt oppusset i 2021.

Bakgdrd

Ved tgmming av gardskum, ble det oppdaget et fast sediment pa bunnen av rgret, slik at
arlig rensing av gardskum blir ekstra viktig. Senkende bakken rundt kummen - som
mange har merket - er forarsaket av at forlengelsesrgrene fra taknedlgp/takkrenner har
falt utenfor kummen. Tilkobling av rerene er kanskje best gjort som en del av bredere
bakgardsoppussing. Det har blitt gjennomfert to nye befaringer angiende utbedring av
bakgarden. Det fremstér som at situasjonen med Kjellerutbygging mé avklares forst for
eventuelle utbedringer i dette omradet, da baderom i kjeller mangler tilbakeslagsventil.
(Baderom i u-etasje mangler tilbakeslagsventil og usikkert om fuktsikring mot terreng er
tilstrekkelig). En midlertidig lesning kan veere & rette opp hellene og koble av noen av
taknedlgpsforlengelsene slik at vann i mer grad fores til avlgp. Mer generelt, styret
tenker at det er viktig 4 teste kapasiteten til avlgpsrer for forlengelsene kobles tilbake til
kum.

Nabogdrder
Naboen hos nr. 6 gnsker at veggen var som vender mot deres bakgard rehabiliteres si
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snart som mulig da det flasser av puss som er av vesentlig ulempe til naboene. En
fullstendig fasader rehabilitasjon ville koste omtrent 500.000 kr. Styret utreder om det
gar an a bare reparere de synlige skadene pa veggen. Overvannshindtering hos veggen
fremstar ogsa som manglende, og det mé vurderes om det er ngdvendig med tiltak som
gar ovenfor hva vi kan kreve fra tomteier. Styret har veert i kontakt med eksperter
angdende dette og saken fglges opp i 2025.

Naboen hos nr. 10 har rettet opp takrennen som bidrar til 4 utbedre
overvannshindtering hos veggen. Sameiet skulle gjerne gnske at naboen i tillegg retter
opp fall og fjerner hindringer som hindrer vedlikehold av sokkelen. Oppfalging av dette
ma sees i sammenheng med oppfelging av sak angdende mangler ved kjellerutbygging.

Kjeller

Ved kontroll av kjelleren har det blitt anbefalt a installere avfuktingssystem med
sirkulasjon for a hindre kondensering. I tillegg anbefales pipehatter og utbedring av
gulvet i kjeller for & hindre at fukt fra grunnen trekker opp i kjellerluft. Det bgr nevnes at
det er fortsatt rotteproblem i kjeller som skyldes at veggene eller gulv er ikke tett nok.

I kjeller under portromgulv er det fortsatt gamle materialer som burde fjernes
(brannkrav/rotter/luftskvalitet). I tillegg mé stgttebjelkene under portromgulv
forsterkes.

Styret har fulgt opp saken om mangler ved kjellerutbyggingen. Kjelleromradet, som ble
innredet i 2022, har veert utsatt for flere vannskader, og saken ble behandlet i
sameiermgtet tidligere i ar. I henhold til kjgpskontrakten for kjellerarealet er kjgper
ansvarlig for 4 gjennomfere ngdvendige utbedringstiltak og reseksjonering i trdd med
gjeldende byggteknisk forskrift. Formalet er at eier av seksjon 10 - inkludert det
tilhgrende kjellerarealet - utbedrer fuktsikringsproblemer og andre avvik i samsvar med
de gjeldende forskriftskravene, samt gjennomfgrer reseksjonering. Styret viser til
sameiets vedtekter for neermere bestemmelser om reseksjonering. Samtidig arbeides det
for & sikre at sameiet ikke belastes gkonomisk for eventuelle mangler ved
byggearbeidene eller skadene som allerede har oppstatt. Det er imidlertid usikkerhet
knyttet til hvilke kostnader denne saken kan medfgre for sameiet.

Loft

Styret har fatt informasjon at det er ikke uvanlig at slukene i takterrassene blir fryst. Det
anbefales varmekabler til sluk i takterrassene hos de to loftsleilighetene. Om det er
sameiet eller eiere av loftsleiligheter som ma betale for kabler og stremkostnader kan
diskuteres i lgpet av 2025.

Vannskader

To dager etter dugnad 27.5. var kjellerarealene ved kraftig regn rammet av vannskader.
Flere andre bygéarder i omradet ble ogsd rammet. Materielle skader var hovedsakelig pa
innredet kjelleromrade. I felles arealer var det oppdaget skade pa el-osmos anlegg i
etterkontroll og styret jobber fortsatt med & fa erstatning for dette. Arsaken til
kjelleroversvgmmelsen er at ved kraftig regn vil avlgpsnett bli overbelastet og vann
samler seg opp fra sluk i kjeller og bakgard. Det er ikke helt klart hvilken rute vann fant



sin vei til felles kjelleromradet. Naboen har blitt plaget av slike hendelser tidligere, mens
det finnes ingen dokumentasjon pa at noen sinn har skjedd tidligere i sameiet vart.

I januar 2025 var det oppdaget lekkasje fra takterrassen pa venstre side som skyldes
utett takterrasse. Det viser seg at alder pA membran er nesten 40 ar slik at det blir
ngdvendig 4 rehabilitere gulvet pa takterrassen med ny membran. (Takterrassen pa
hayre side er rehabilitert med ny membran i 2019 etter lignende lekkasje.) Sameiets
forsikring dekker utbedring av innvendige skader denne gang, mens videre lekkasjer vil
ikke sees som plutselig og uforventet skade. Styret har spurt om tilbud for utbedring fra
flere selskap. A. Hansen Gruppen, som stdr ogsa bak utbedring hos den andre
takterrassen i 2019, har veert hos befaring og styret venter pa tilbud.

I februar 2025 var det oppdaget en lekkasje i kjeller i avlgpsrgr knyttet til kjgkkene i
oppgang B. Den var fikset innen to dager etter at lekkasjen var oppdaget. Ingen skadete
byggematerialer.

P4 besgk til vann- og avlgpsetaten tok etaten opp alder til rorsystemet og anbefalte
utredning av rgrfornying med strempeforing. Med tanke péa relativt mange andre
vedlikeholdsposter synes styret at det ikke er aktuelt & utrede dette neste par irene,
med mindre det kommer krav til utbedring av avlgp i forbindelse med kommunale
avlgpsarbeider pa Reichweins gate.

Styrets anbefaling for tiltak i 2025 (prioritert rekkefelge):

1. Rehabilitering av takterrassen pa venstre side og tgrking av konstruksjoner (est.
kr 150 000 - ?)

2. Oppfolging av el-kontroll i fellesarealer (est. kr 30 000 - 90 000)

3. Reparasjon av el-osmos anlegg (kr O - 114 713 avhengig av hva blir dekket av
sameiets forsikring)

4. Koble avfukter med sirkulasjon i kjeller (kr O - 85 370 avhengig av hva sameiet kan
selv f4 gjort)

5. Itillegg de som star i listen nedenfor merket med (*) kan vurderes for 2025

Orientering om videre mulig tiltak pa sikt

* Rehabilitering av gavlvegg mot nr. 6* (?)
» Utfgre videre punkter pa brannteknisk handlingsplan, se vedlegg (frist 2030)
* Oppussing bakgard og bakgardskum (ikke mulig i 2025)
e Portrom gulv:
o Gamle materialer under portrom gulv bgr fjernes* (mulig etter behov, est
kr 30 000)
o Gulvbord viser slitasjetegn og bgr utbedres (ikke relevant fgr evt.
bakgdrdsoppussing)
o Forsterke stgttebjelkene (aktuelt for evt. bakgdrdsoppussing)
* Videre mulige tiltak for 4 utbedre fukt situasjon i kjeller pa sikt
o Montere pipehatter der det mangler* (mulig etter prioritering, est. kr 50
000)
o Utbedre Kjellergulv for & hindre at fuktighet kan trekke opp fra grunnen
(ikke relevant fgr evt. rgrfornying)
o Fuktsikringstiltak hos grunnmur mot bakgérd nr. 6 (trenger videre
utredning)
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Rehabilitering av skorstein nr. 2 med metallrgr* (mulig etter prioritering, est. kr 30

Lister rundt kjellerdgr viser slitasjetegn og bgr utbedres (ikke relevant for
rotteproblem er lgst)

Rehabilitering av sokkel over bakkeplan hos gavlvegger (ikke mulig i 2025)
Grunnmur mot gst - og mulig hele omradet rundt innredet kjellerareal - bgr
fuktsikres av kjellerutbygger

Oversikt av de viktigste vedlikeholdsprosjektene som har blitt gjort etter ar 2000

2004 Nytt tak

2004 Sykkel og sgppelskur i bakgard

2004 Skifte vinduer mot gate

2004 Sokkelarbeider, oppussing av gavlvegg mot nr. 6
2005 Maling av vinduer mot bakgard

2006 Ny lassystem

2007 Felles brannalarmanlegg

2013 Rehabilitering av skorstein nr. 3 og 4 (metallrgr)

2014 Dgrtelefon

2015 Opparbeidelse av fuktsikring i kjeller (el-osmose)

2017 Oppfering av balkonger

2017 Oppussing av fasade mot gate

2017 Oppussing og ny dgrer, oppgang A

2019 Rehabilitering av takterasse, hgyre side

2019 Helse, miljg og sikkerhets (HMS) internkontroll

2019 Brannsikringstiltak (branntilsyn av eldre bygarder i Oslo)
2019 El-kontroll

2019 Nye postkasser

2021 Oppussing av fasade mot bakgard og vegger i portrom
2021 Oppussing, oppgang B

2022 Oppussing, oppgang C

2024 Utbedring av dgrer, oppgang B og C (branntilsyn av eldre bygarder i Oslo)
2025 El-kontroll

Med vennlig hilsen

Styret

Vedlegg

1. Arsregnskap for Sameiet Reichweinsgate 8, 2024, SR Bank 1 Regnskap
2. Budsjett og regnskap 2024

3. Brannteknisk handlingsplan

4. Rutiner for brannsikkerhet

5. Sameiets vedtekter og husordensregler

6. Unnga skader tips

7. Tilbud Fuktstopper



Handlingsplan for utbedring av brannsikkerhet i Reichweinsgate 8

Priorit
et

Avviksn
r.

Oppsummeri
ng av tiltak

Spesifiserte aksjoner

Ferdigstillel
se innen
dato

Fyringsanleg
g

To skorsteiner (3 og 4) er
oppgradert i 2013 med
innvendig ror. 3 (1, 5 og 6)
skorsteiner er i darlig stand
og er stengt for bruk. . Nytt
feietilsyn med videokontroll
utfgres.

04.10.2019

Loftsleilighetene har koblet
pa sine ildsteder slik at hull i
fyringsanlegget fyller
forskirftsmessig stand. Det
var koblet av en kort
oppussingsperiode.

18.10.2019

Legge ror i skorstein nr 2 for
a oppfylle forskriftsmessige
krav til fyringsanlegg. Dette
er ogsa beskrevet som tiltak i
referat fra styremgte april
2014

01.01.2025

Skorstein 1, 5 og 6 har
fyringsforbud og har heller
ingen tilkoblede peiser. Dette
er referert til i sameiermgte
april 2014 og bekreftet ved ny
videokontroll.

04.10.2019

HMS-internk
ontrollsystem

Ferdig utarbeidet
systematisk
HMS-interkontrollsystem for
4 gke brannsikkerheten.

01.10.2019

Nye rutiner skal gjennomgas,
evt legge til gnskelige
endringer og godkjennes og
dokumenteres pa neste
styremgte 24. mars 2020. Alle

i sameiet far de nye rutinene

22.06.2020

Status

Kommentarer

Bekreftet og
oppdatert
videokontroll fra
2013.

Det er i dag ikke
lov a bruke
skorstein nr 2.
Utbedring kan
vurderes nar det
er gkonomisk
mulig.

gjennomgatt pa

sameiermegte
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vedlagt pa mail i innkallelsen
til sameiermgte.

Brannsentralen har varsler
om feilmeldinger som mé

20.04.2020

99233799
assemblin
brannvarslingsa

nlegg

99233799
assemblin
brannvarslingsa

nlegg

Oktober 22:
Det er montert
handslukkere
3stk i hver
oppgang,
plassert v.
hoveddaer,
midt i
trappoppgang
og gverst
v inngangloft.
alt 9stk.

1stk inne pé loft
3stkikjeller, 1v
hver nedgang og
1 caimidten.

Des 22:
Serviceavtale
oppdatert

Utbedre folges opp
feilmeldinger .
a Det ma monteres en
P orienteringsplan ved 30.06.2020
brannsentral.
brannsentralen.
Montere
orienteringsp
lan Det skal veere tegnet en
serviceavtale pa 30.06.2020
brannalarmanlegget.
handslokk
Montere og mont.er(? andslokkere ved 0110.2022
merke der til kjeller og loft
slokkeutstyr.
Innga
serviceavtale.
D i . 1
et ma inngas serviceavtale 0112.2022
av slokkeutstyr
Det ma monteres
markeringslys over dgr til
Montere remningsvei i kjeller, loft og | 01.10.2022
ngdlys. Innga |over utgangsder samt ledelys
serviceavtale |i fellesareal.
av ngdlys.

Oktober 22:
Det er montert
ngdlys i all
oppganger,
kjeller og loft:
alt 16stk.

Serviceavtale mi tegnes for
n@dlys

Des 22:
Serviceavtale
oppdatert

01.12.2022




EL-kontroll.

Innga serviceavtale pd jevnlig
kontroll

30.06.2020

Servieeavtate
Infratek
elstkkerhet
Oppdatering
01.06.2024:
Styret har ikke
fant noen avtale.
El-kontroll kan
bestilles jevnlig
fra Kampen AS.

Leilighetene: Dgrer
byttes/utbedres der det ikke
er forskriftsmessig.

01.01.2025

Sep 25: Dgrene
er utbedret XX:
Dgrene som
ikke kunne
utbedres er
byttet

Sep 25:
Dgrpumpene er

Utbedre Loft: Montere rgyktettelist
) montert. Det
branndgrer, |og dgrpumpe monteres slik ) Y
_ . | 01.01.2025 gjenstar a
montere at dgrene lukker tilstrekkelig.

dgrpumper |Fjerne las pa dgren montere

pump ) ' royktettelist for

Of Ltettelist to dgrer.

royktettelist.

Y . 2 boddgrer er
Trapperom: Temme boder i
. utbedret, 3
trapperom eller bytte til 01.01.2025
boder er tgmt
branndgrer
og lukket.
Kjeller: Dgr kan monteres i Sep 25: Det er
kjeller for s& & flytte montert
1.01.2
60-skillet ned 01012030 brannder i
ref. avvik nr. 4a. kjeller.
Etasjeskillet mellom kjeller
og 1. etasje samt mellorrol Ma ta opp nytt
kjeller og trapperom ma 1an for denne

Utbedre utbedres slik at et B 60 (EI 01.01.2030 store

branncellebe |60) brannskille oppnas. e

. . . rehabiliteringen
grensende  |Rgrgjennomfgringer ma

bygningsdele |branntettes.

I. Mat tt
Kjeller deles med A 60 vegg lérall fsrog:nrrll};
og evt. tilhgrende A 60 S (EI. | 01.01.2030 store
60 SC) dgr/luke for a hindre rehabiliteringen
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at en brann i kjeller kan
sperre begge trapperom.

Skillet under trapp 8A samt
underside trapp til boenhet

M4 ta opp nytt
lan for denne

med egen inngang i portrom | 01.01.2030
. . store
utbedres slik at det blir et B rehabiliteringen
60 (EI 60) skille. g
Undersiden av bordtaket pa M ta opD nvtt
uisolert side pa begge loft lan for crl):nn}é
kles med to lag kledning 13 01.01.2030 store
mm K1-A (K210 A2-s1,d0) i rehabiliteringen
bredde pa 1,2 m. g
Det md monteres vindu til
apning eller rgykluke i
toppen av trapperom i
8Bog8C.
Utbedre oppgang ] 08 . . M4 ta opp nytt
., . |Reykluke/Vindu ma vaere pa .
reykventilas; . . lan for denne
9 oni opDhan 1 m2. Ved installering av 01.01.2030 store
ppgang regykluke ma denne kunne o
8 B ogC. ) rehabiliteringen
reguleres ved inngangsplan,
merkes forskriftsmessig,
samt innga serviceavtale pa
roykluke.
monteres F 60 (E 60) vindu .
Utbedre .. : Ma ta opp nytt
. . pa innside av eksisterende .
vindu i ) . lan for denne
10 . . vindu i oppgang 8 A 01.01.2030
innvendig . . store
. istedenfor a skifte det som e
hjgrne. rehabiliteringen

allerede er der.




Arsmgte i Reichweins Gate 8, 0254 Oslo
Referat

Sameiermgte ble avholdt torsdag 6. mars 2025, kl. 18.00 i Reichweins Gate 8A etasje 1 i
seksjonsnumre 2, samt via Microsoft Teams for sameiere som ikke hadde anledning til 8 veere fysisk
tilstede.

1. Registrering av deltakere
Deltagere:

e Seksjon 1 Einar, Seksjon 2 Maria, Seksjon 3 Erik, Seksjon 4 Einar, Seksjon 5 Jean-Michel,
Seksjon 6 Vidar*, Seksjon 7 Eero, Seksjon 11 Alf, Seksjon 12 Aadne, Seksjon 13 Anelill og
Victor, Seksjon 14 Ole Edvard og Ragnhild, Seksjon 16 Lukas, Seksjon 17 Arash*

e Totalt 13 av 17 enheter

e Stjernemarkerte (*) var tilstede ved fullmakt

2. Godkjennelse av innkalling og dagsorden

Innkalling og dagsorden godkjent.

3. Valg av mgteleder

e Mgteleder: Eero
e Referent: Aadne
e Undertegne: Eero og Maria

4. Styrets arsberetning 2024

Arsmatet godkjenner styrets &rsberetning.

5. Arsregnskap 2024

Arsmatet godkjenner sameiets &rsregnskap for 2024.

6. Orientering om viktigste sakene siden forrige arsmgte

Bakgardskum: Avlgpsrer fra takene gar ikke ned i kummen i bakgarden slik hensikten er. Det har
veert giennomfart to befaringer. Regnvann og vann fra leilighetene gar til kummen i bakgarden, slik
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at det til tider blir for mye vann. Det er ikke enkelt & forbedre rgrene og det er mulig man ma se pa
alternativer for & styre vann fra taket andre steder. Kommunen har planer om & utbedre vannrgrene i
gaten utenfor.

Vegg mot nabogard: Veggen mot nabogarden er malt med feil type maling som medfarer at veggen
flasser.

Rom under portrom: Diverse materialer ligger under portrommet. Det burde innhentes en fagperson
for & vurdere om det er behov for a styrke gulvet i portrommet.

El-osmos anlegg: Ble skadet grunnet oversvemmelse fra gaten. PAgaende erstatningssak.

Takterasse: Lekkasje fra takterasse pa venstre side til leilighet i 4. etasje. Taket i 4. etasje ble apnet
og isolasjonen under takterrassen var vat. Nedvendig med rehabilitering. Styret har undersgkt og
takterrassen anses som en del av taket og er sameiets ansvar. Takterassen pa hgyre side ble
rehabiliterti 2019, og det ble ogsa pa det tidspunktet etablert at takterassen er en del av taket. Et
selskap har vaert pa befaring og gitt et prisestimat. Det er videre planlagt to andre befaringer.

Kjellerleilighet: Claims Link har overtatt kjellerleiligheten. Saken ble forklart i et tidligere
sameiermgte. Styret har bedt om refundering av merkostnader sameie tok i forbindelse med
oversvemmelse av kjellerleiligheten.

7. @konomi - finansiering av renovasjon

Styret foreslar at manedlige felleskostnader ikke gkes, men at vedlikeholdskostnader dekkes ved
ekstra innbetaling av felleskostnader. Styret har satt opp en anbefaling over tiltak og en prioritert
handlingsplan.

Sameiet kom frem til falgende rehabiliteringsposter skulle prioriteres:

1. Rehabilitering av takterasse pa venstre side og tarking av konstruksjon (oppdatert estimat
NOK 220 000)
2. Oppfelging av el-kontroll i fellesarealer (estimat NOK 30 000 — 90 000)

Enkelte seksjoner gnsker & utsette avdraget pa lanet for a redusere egenandelen ved rehabilitering.
Majoriteten av seksjonene tilstede stemmer for 8 godkjenne rehabilitering av takterassen pa venstre
side og oppfalging av el-kontroll. Majoriteten stemmer for & nedbetale lanet som planlagt og
finansiere rehabilitering av takterassen og oppfalging av el-kontroll ved innbetaling av ekstra
felleskostnader. Majoriteten gir videre styret fullmakt til 8 innhente opptil 3 ekstra innbetalinger av
de manedlige felleskostnadene for & finansiere rehabiliteringspostene.

@vrige rehabiliteringsposter vil bli vurdert lgpende gjennom aret og noen av poster kan eventuelt
helt eller delvis utfgres ved dugnad.



8. Styrets godtgjarelse

Sameiet har tidligere diskutert om det er hensiktsmessig med en forretningsfgrer. Konklusjonen ble
at det ikke var ngdvendig. Majoriteten stemmer for at styrets godtgjgrelse for 2024-2025 gkes til
NOK 60 000.

9. Valg av nytt styret

Styret ser behovet for 8 utvide styret i en periode med mange arbeidsoppgaver. Sameiet godkjenner
nytt styret Eero Tolo (seksjon 7), Aadne Ellingsberg (seksjon 12), Lukas Hallstrom (seksjon 16) og
Arash Khorram (seksjon 17).

10. Forsgpling
Det har blitt rapportert flere tilfeller av forsgpling. Viktig at alle stenger inngangsdgren og gir beskjed
om sameiets regler ved utleie.

11. Saker meldt inn fra sameierne

1. Vannlekkasjevakt og komfyrvakt: Styret foreslar at det gjennomfares kartlegging av hvor
mange kjgkken som har vannstopper/lekkasjealarm/komfyrvakt. Det utredes ogsa hvordan
sameiet kan fa en direkte rabatt for vannstoppere. Styrets forslag er vedtatt.

2. Plateriuteomrade: Tiltak vurderes pa dugnad.

3. Brak fra nabogard: Jean-Michel Bour (seksjon 5) skriver et forslag til handtering av saken og
dialog med nabogarden, fgr styret tar kontakt med nabogarden.

12. Dugnad

Dugnad satt til 26. april 2025.

Signaturer:

Warcz 7ereaa &a%é;
Maria Cristofoli

Sops, Tols

Eero Tolo
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Styredokument angaende seksjon 10 og kjellerutbygging

26.3.2025, Styret i Reichweinsgate 8

Saksgang:

Eier A kjopte kjellerarealet under seksjon 10 pa ca. 50m2 i 2021. Eier A pusset deretter
opp og innredet kjelleromradet, og arbeidet var ansett ferdig i 2022. Tilstandsrapporten
utarbeidet for utbyggingen viste merker av fuktinnsig pa veggene. Eier A solgte deretter
seksjon 10, inkludert det innredede kjellerarealet, til eier B i 2023.

Eier B har i ettertid oppdaget at det innredede kjelleromréadet har veert preget av
vanninntrenging. I august 2023 trengte vann inn gjennom gavlveggen mot Huitfeldts gate
35 (vedlegg 1 - skaderapport 55829608,28) og problemet vedvarte utover hgsten. I 2024
oppsto en isolert hendelse (vedlegg 2 - skaderapport 55829608,31 ; vedlegg 3 -
tilbakemelding fra vann- og avlgpsetaten) der avlgpsvann kom opp gjennom sluket i
kjellerarealets baderom, og trolig ogsa gjennom gavlveggen. I etterkant av hendelsen, har
nabogarden gjennomfort tiltak pa taknedlgpet ved Huitfeldtsgate 35.

Styret er ikke kjent med ytterligere vannlekkasjer etter mai 2024. Styret tar ikke stilling til
om dette skyldes utbedring av taknedlgp i nabogarden, vaerforhold eller andre forhold.

Styrets vurdering:

Styret anser at byggtekniske forhold er en sak mellom selger og kjgper av seksjon 10. En
eventuell kjgper kan ha interesse av tilstandsrapporten av kjelleromradet fra 2020
utarbeidet for salget til eier A (vedlegg 4 - tilstandsrapport). Styret viser til at det i
tilstandsrapporten ble forutsatt at drenering matte kontrolleres/etableres og veggene
isoleres ved innredning av kjelleromradet. Eier A var kjent med innholdet i
tilstandsrapporten og gnsket likevel 4 kjope kjellerarealet. Eier A og sameiet har i salget
av kjellerarealet tatt hgyde for betydelig utbedringsbehov (“Totale byggekostnader
beregnes til ca. MNOK 1.6 pluss sgknad, arkitekt og uforutsette kostnader til ca. MNOK 17).
Sameiet anser pa bakgrunn av forutsetningene rundt salget at ansvaret for eventuelle
utbedringer ved bruksendring pahviler eier av seksjon 10.

Styret anser at eier av seksjon 10, er ansvarlig for kostnader knyttet til eventuelle skader
og utbedringer som skyldes manglende utfgrsel eller prosjektering

Etter salgskontrakten for kjelleromradet, er eier av seksjon 10 ansvarlig for
reseksjonering av omradet som del av seksjon 10. Styret gnsker a veere behjelpelig med en
slik reseksjonering.

Vedlegg:
[1] Skaderapport 55829608,28

[2] Skaderapport 55829608,31
[3] Tilbakemelding fra vann- og avlgpsetaten
[4] Tilstandsrapport ved salg av kjelleromradet 2020
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Plan- og bygningsetaten Oslo

SIV ARK MNAL INGE LODNER
Grini Molle
1359 EIKSMARKA

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 27.06.2022
202019973 -13 Edvard Bondi Knowles
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: REICHWEINS GATE 8C Eiendom: 209/303/0/0
Tiltakshaver: DAVID EMILIO IRGENS UTLER Sogker: SIV ARK MNAL INGE LODNER
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Bruksendring

Ferdigattest - Reichweins gate 8 C

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgsknaden om ferdigattest for bruksendring av
kjeller til del av overliggende leilighet, mottatt 20.06.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og titherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart
Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202019973

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 29.10.2020 1/5
Plan og snitt 28.10.2020 1/8

Klagefristen er tre uker

Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vére nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51, 0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA



Saksnr.: 202019973-13 Side 2av 2

Vennlig hilsen

Edvard Bondi Knowles - saksbehandler
Hildegunn Ohren - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by vest

Kopi til:
DAVID EMILIO IRGENS UTLER, REICHWEINS GATE 8 C, 0254 OSLO
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00009931 25.02.2025 1006250030

Om dokumentet

Ident
2019/1091507/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1091507/200

Uthentet 2025-02-26 09:11

Kartverket
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. _ ) Plan- og
Melding til tinglysing bygningsetaten
Det er fart en reseksjonering i matrikkelen Wmmﬁ_mwhwmwwmm_%z%mu y Lopenummer for forretning: 602¢
LOf 4 Vedle

Det er fort med brukstilfelle: Reseksjonering

Rekvirent av tinglysing

Organisasjonsnr Navn Adresse
971040823 OSLO KOMMUNE PLAN- OG Postboks 364 Sentrum, 0102 OSLO

Rekvirent(er) av forretning

Fodselsdato/Orgnr Navn. Bruksenhet Adresse
290659 B@RKE KARI H0201 SOPHUS LIES GATE 1, 0264 OSLO
181055 ANDRESEN ERIK H0201 SOPHUS LIES GATE 1, 0264 OSLO

Seksjonert(e) matrikkelenhet(er)

Knr Gnr Bnr
0301 209 303

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

il

1891507 Tinglyst:

[

Doknr :

27.08.2019 12.50 Side1av1
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Plan- og
bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kSmmun&RPT [C/T 0 HET

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Oslo, Plan- og bygningsetaten

Kemmunens adresse

Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Kontaktperson

4545918 Heigiuly

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsé vaere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
KLEIVEN & VU INVEST AS 918 707 174 980 349 985 9514 47 53
Adresse Postnummer Poststed

Gamle Drammensvei 127A 1363 H@VIK

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
0301 Oslo 209 303

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Fedselsnr./
i Org.nr. (11/9 si

Dagens eierandel
(oppgis som brek)

1/2
1/2

4. Seknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = nzringsseks] It vaere d skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmlingsforretning)
5B = lesek bolig som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal | bygning og grunn {krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naering ige seks) i z
5 B 100 *
ettt g e e K = — =
17 B U
Nevner = 1230

Dato

[2]8]12

A
| Innsenderens underskri?{

= il s

Side 2 av 8
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer | samelebraken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren | sameiebraken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebreken endres. Ingen andre endringer.
SEKSJON 5 DELES | TO. SEA<S o nENZ,
NY SEKSJON ER NUMMER 17.

el av fellesaree| (area ved 4ulles '\'ﬂa}p) oves{pres Kl sekgion 17,

NEVNER | SAMEIEBR@KEN UENDRET.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er nedvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses,

7. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) hver seksjon fortsatt har enerett til 4 bruke en bestemt bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p eiendommen og

fortsatt har egen inngang fra fell eal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) [Z| det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunniaget

d) alle bruksenhetene pd elendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkdret

f) m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformilet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g & rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365

J

| Innsenderens u
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklesrer at:

[Z Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kigkken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon balig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger {over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eilendommen ved endringer p3 bakkeplan. Dette gjelder bide ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pé at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssamelet dersom reseksjoneringen gjelder sammensling av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmegtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

|z| Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

),
Seksjonsnummer Sted og dato Hjem ver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
. €

5 (3t X A0 ERIK ANDRESEN
Seksjonsnummer Sted.og dato & ‘ 'Hjemmel haver{?ﬁret Gjenta navn med blokkbokstaver
: 0o T6 AN s
_Sasj:lsnuinmer T Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
-S;k;]-t;\snur.ﬁn:e;- L] Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnumr;';e_f Sted og dato Hjemmelél{a;efjstyret (= = Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnufﬁmer "~ |sted og-c.ig . = Hjemmelshaver)‘st\.rre‘: ] Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

1
Dato ' / P | Innsenderens underskrift
14814
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12, Styrets erkleering/samtykke
Narmere informasjon om nar samtykke eller erklzring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

Styret erkleerer at rsmetet har samtykket til reseksjonering
ogfeller
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
MARTINE BERGER SI@VOLD
05D 0).06.20(4 j
Sted og dato Gienta navn med blokkbo
0{./9 2. 04. Z'ﬁ PAL FOSLAND
Sted og dato ) | Gjenta navn med blokkbokstaver

CHRISTIAN ALEXANDER EIDE

0510 1R.0b AL

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sek;}o;;nu;r;z: | sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer gted og dato__ iy _I.;'-CErskﬂft eas =g = g Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) m- Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

K 3 | K 15 navn r( Gérdsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

0301 oslo 709 303 Sl ?

Dato | underskrift Stempel g )Iii:

Gzt Plan- og
13849

ama bygningsetaten
bete | o] | Innsenderens underskri
I,Ll, ‘{’7 A==

TEKNISK FAGAVDELING
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4. Spknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf: Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsd fritidshaliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal | bygning
N = naeringsseks] it veere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig , som vil viere av tell til BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i samelet.

Nevner =

Dato [ innsenderens undergg
AR =

248
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5-1949, 26.9.74
ndr. av par. 6, sak 413/76
@ par, 5, S-2395

; 247

Side 7 av 8

U17

“81209/303
Lo)

1,

Eﬁr_pu'
753 Endr.av 53—23
e mspar

Q

%

b v """--""'""'2‘60125 7] Foe s . 31?660511421
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|
1
|
e 209/335 [
- & PR : {
= Adresse: fe Pros] g legges 37 cm bl regulert kotehayde.
Plan- og REICHWEINS GATE B PlottiD: / Best.nr.: Opprinnely mwmmw ramme or hayder pd pianiag! bebyggeise
{ bygningsetaten 100858 / 86318423 g essbagrinadighs
é GrviBi: 200303 Deres ef e, e e e
| Kartet er sammenstitt for: kv, T
Malestokk 1:500 Byggesak. Kommentar: © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
" Ekvidistanse 1m Se tegnforklaring pa eget ark.
" Koordinatsystem' EUREFE - UTM sona 32 | Gjeldende kommunedelplaner. | : ishieaa a
Hoydereferanse: Kartulsnitiet gjelder vertikalniva 2. KDP-17 VERI ECC /] AN/ 7
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012536 17.03.2025 1006250030

Om dokumentet

Ident
1984/24854/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Oslo Byskriverembete

om ytterligere oppdeling av seksjon nr. 6 i eiendommen
Reichwejnsgate 8 gnr. 209 bnr. 303, Oslo.
Seksjon nr. 6 i begj®ring 20/1 1976 bestod av 6 beboelsesrom,

k j¢kken, bad, W.C. Denne seksjon er nd ombygget i 2 selvstendige
leiligheter slik: Ny leilighet mot gaten pd 84 kvm. med 3 rom,
kjgpkken, bad, W.C., gang.
Ny leilighet mot adrdsplass pd 53 kvm. med 2 rom, kjgkken, bad/
w.C.

Disse 2 sistnevnte leiligheter begj®res utskilt som

egne snksjbner (fra seksjon nr. 6) ifglge vedlagte korrigerte

tegninger slik at den ene nye leilighet far nytt seksjonsnr. 11.
Ved denne ytterligere oppdeling vil man for eiendommen

fa fplygende

Ew e d e listin g s & gt e

Seksj. Yorm8l Brt. Sameie-
B : areal bregk
kvm.
1 B “‘(bolig) 76 70/11 30
2 3 ; 108 2P 11071130
3 B 153 0 150/1: 30
4 B o 137 - 140/1130
5 B 153 : 150/1130
6 B 84 3 85/1130
7 2 153 : 150/1130
8 B 137 & 140/1130
9 8 : 50 50/1130
10 B 30 30/1130
11 B 53 _55/1130
1130/1130

Oslo, 13. mai 1983

it Mw

RTaN B B hensalisiie D
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Tinglysinasstempel

Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet.

Gnr. anr. |Fnr. IKommune

1. Eiendom 209 303 0310
seksjnr. b

Navn |Fodselsdato (dag, mnd., &r)

& 2. Eier Astrid Lgkken 13.06.49 I

ti eierseksjoner, Tifr-Jov-av4..mars 19 1933 nr.7)
v etterstiende fordelingsliste (punkt 6). T i

Undertegnede erklaerer at

a) |;| eiendommen er oppdelt i s mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de form#l de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor

. bruksenheten (§ 5 nr. 2 og 3).

b) fastsettelsen av sameiebrpken bygger p (5 5 nr. 4, forste ledd)

4. Egen- l}: ] bruksenhetenes areal

erklzrin e
9 bruksenhetenes innbyrdes verdi
om oppfylielse

av lovens krav

87if)
. c) D kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

. | il kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

[ ] seksioneringen gieider prosiektert byaa/bygg under oppfarelse hvor byggetillateise
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk fer eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190).

. V’Wsionsplan.
- 5 Teani Plan inger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- emﬂgfr fortlgpende si erert. Pa tegningene er grensene for bruks-
mv, -

*‘““*H enhetene og deres sakslonsworslagl tydelig angitt (§ 7
anugt Iedd!I S
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Brek med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Formal Snr. Formal
Tt SRIATRC . 4

1 \ 2 3 1 2 Sl

1 21

2 22

3 23

“ 24

5 24

6 26

7 27

8 28

9 29
10 30
1 31 /
12 32
13 3/

P
14 34
15 / 35
16 36
17 / \37
s

18
19 39
20 40 \

Sum teller

skal stemme med nevner

Sum teller
skal stemme‘ied nevner

Ad kolonne 2 (formél):

lifr. & 5 nr. 4)

= boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naripgsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon n&eringslokaler
Ad kolonne 3 : Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fas

med hele tall i teller og nevner.

es en sameiebrok

7. Supplerende/lv

/

F
/
s
"
r

/ Tidligere fordelingsliste slettes.

Egenerklaringen gjelder begj=ring 13/5 1983 om ytterligerq
oppdeliﬁ av seksjon nr., 6 1 2 seksjoner (seksjon nr. 6

og nr.

-

X

Dato

9. mars 1984

Hjemmelst (ne)s underskrift

|Sted

Oslo

0.T. Lgkken
Styra for
Samelet Reichweinsgt.8

Astrid Lgkken
seksjon nr, 6

Dokumentet returneres til:

Navn

|Adresse

Telefon

Side 3 av 22
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BEGJZRING
til Os.c Byskriverembete om ytterligere oppde 1ng av

Reichw=21insgt. 8 gnr. 209 bnr. 303, Oslo 1 eierseksjoner (2

lerligneter pd_ioftet) .

i 5.etasje (loftetas en: igangsettes i 198 og ventes
ferdig til innflytting 1 1984.

. 1. Arbeidet med & i1nnrede 2 _e1ligheter

2. Det begj®res med dette opprettet 2 nye seksjoner:

Seksjon “Formdl : Bruttgareal _ + Samei=-
nr. im R brgk
e # {bolig) 50 50/1230
® 13 _E 50 g 50/123¢

Etter endringen fér samtlige seksjoner disse sameiebrgker

Seksjon &, e SR T Etasje Bruttoareal . < %y, Sameile-
. n-. pry i 1 m2 1 brek
B 76 70/1230
’ B 108 : 110/1 730
5 3 153 S8 15071230
3 B 137 il 140/1230
- A 153 R Ete A bk Ve
. g4 85/1:3
B 153 150/1 2 3t
B B 137 140/1< 3¢
B 50 1 50/1 7 st
1 Bi : 30 30/123¢0
. 1 B 53 | 55/1¢ 3t
1 ] 50 507130
1+ B ; 50 50, 1 3
. 3. Ellers gielder bestemmelsene i oppdelingsbeajeringer 20/1,

tingiyst 9/2 1976, 11/5, tingliyst 30/9 197¢ og tilleggs-
beg @®ring 13/5 1983 cgsd for seksjoner nr. 12 og 1i3.

4, Tegr.inger av 5.etasje¢ legges ved. M
5. Tidligere fordelingsliste slettea.
or e\‘

ot T

Som styre i sam- Oclo; 2259 983
eiet og for meg o e b&ﬂ

selv:
. 0T Lc\kken Alf Tore bmidESd"lq Iraebur c Shidesa
,@ Ufroe Mlv-lj ¥ K S ‘Zf;ﬁ.v.y
~
Hd1lde Bjigrge Trond PDa e Ni1ls Petteor
; <% RN D cSoaisat Toaet Ul 255

Llle
A
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Tinglysingssterpel
EGENERKLERING
Begjaring, sjter efrmager sendes
tinglysiegSd wglt skal
Egenerklaringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
|Gnr. ]Bnr. |Fnr. Kommune
1. Eiendom 209 303 Oslo
ENavn JFodseIsdalo {dag, mnd., &)
] Sameierne i
. 2. Eier

Samelet Reichweinsgate 8 (Olaf T. Lokken m.fl.)

-3.-Begi@ring |

Eiendommen b elt i eierseksjoner, (jfr.

v etterstdende fordelingsliste (punkt 6).

mars 1983 nr. 7)

b) fastsettelsen av sameiebrgken bygger pd (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4, Egen- IZ] bruksenhetenes areal
. eller
erklaring

om oppfylleise
av lovens krav
(§7if)

Undertegnede erkleaerer at

a) 13 eiendommen er oppdelt i s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjoskken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (5 5 nr. 2 0og 3).

bruksenhetenes innbyrdes verdi

c) I | kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

E kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

D seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse

er gitt. Eiendommen er siledes ikke tart i bruk for eierseksjonsiovens ikraft-
| tredelse (jfr. bygningsloven § 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
h seksjoneringen.

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erkl@ring
(straffeloven & 189 og § 190).

M fortlgpende sidenummer;

jonsplan.
Plantegning kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og

ningene er grensene for bruks-

etene og deres seksjonsnumre (fors
annet le -
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B, Fordelingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1984/24854/105
Uthentet 2025-03-17 13:52

Brek med nevner = Brok med nevner=
Snr. Formél Snr, Formal
"_{__\\\\ 2 3 1 2 ¥
1 21
2 22
3 23
& 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 2
10 30
1 3
12
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 / 38
19 39
20 / 40
Sum te::% Sum teller \
skal steqpfme med nevner skal stemme med nevner

kolonne 3
(ifr. 5 5 nr. 4)

Ad Kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nazringsseksjon

SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler

med hele tall i teller og nevner.

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok

7. Supplerende tekst

Denne egenerklaring gjelder reseksjonering
for to nye leiligheter-eierseksijoner pd loftet.
Tidligere fordelingsliste slettes.

——

Dato

9. mars 1984

Styret for

|Sted

Oslo

Samelet Reilchweinsgate 8

Dokumentet returneres til:

0. T. Lgkken

'W\

[Adresse

Telefon

Side 7 av 22
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Situasjonsplan. ; Oslo mai 1984
Reichweinsgt. 8. For eierne etter fullmakt:

Gnr. 209 bnr. 303, Oslo.
Vedlegg til tilleggsopp-
delingsbeqgjaring mai 1984,
'Eotikgpf: =) Thorleif Steenbuch
\ i — = . advokat
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/24854/105

Reichweins gt. 8
209 bnr. 303, Oslo
Vedleaa t11 tilleggs-

Gnr .

- Craanhinrh

;etter fullmakt:]

[L‘tll’.u‘f(\'( ( ;

Side 15 av 22
Uthentet 2025-03-17 13:52
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Attestert kopi av dok.nr. 1984/24854/105
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-
L]

BEGJERING 4;?
/It Tcge
til Oslo Byskriverembete om ytterligere oppdeling av

Reichweinsgt. 8 gnr. 209 bnr. 303, Oslo i eierseksjoner (2

DieBewrgon leiligheter p&_ loftet).
ST N I\ré’:ﬂi
2%&95} . Arbeidet med & innrede 2 leilighetédr

ferdig til innflytting i 1984.

‘,QL’. 19EY i 5.etasje (loftetasjen) igangsettes i 1983 og ventes

2. Det begjazres med dette opprettet 2 nye seksjoner:

Seksjon Formal Bruttgareal Sameie-
nr. im ! bregk
12 B (bolig) 50 50/1230
13 B 50 50/1230

Etter endringen far samtlige seksjoner disse sameiebrgker

Seksjon Bruttoareal Sameie-

nr. i m2 brgk
. 1 B 76 70/1230
2 B 108 110/1230
3 = 153 150/1230
4 B 137 140/1230
5 B 153 150/1230
. 6 B &4 85/1230
q B 153 150/1230
8 B 137 140/1230
9 B 50 50/1230
10 B 30 30/1230
11 B 53 55/1230
. 12 B 50 50/1230
13 B 50 50/1230

fi3e
. 3. Ellers gjelder bestemmelsene i oppdelingsbegjaringer 20/1,

tinglyst 9/2 1976, 11/5, tinglyst 30/9 1976 og tilleggs-
begj®ring 13/5 1983 ogsa& for seksjoner nr. 12 og 13.

4., Tegninger av 5.etasje legges ved.
5. Tidligere fordelingsliste slettes.

Som styre i sam- Oslo, 22. juni 1983

eiet og for meg

selv: —~

' n J :
. 0,7. Lgkken Alf Tore Smidesang Inge}:;urg Si‘nigg_t_.s_g ol
? / , e v {) [ T
/: L’(,Lf—‘lo-e_ ’»h{.nﬁ :}’ﬂwn&:t,hj Yo \E 0¥
AP . LN v
Elle

Hilde Bjgrge Trond-Dale/Nils Pet

el S - = < o N : A 2 i
270 f//kzimd A2 U @ A 7= \“. \i;tri§5mhfa -
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DAGBOKFORT, g

&~ BEGIERING l (/
24854, | ' '

Oslo Byskriverembete

kLD

MRABE :

\ om ytterligere oppdeling av seksjon nr. 6 i eiendommen
Reichweinsgate 8 gnr. 209 bnr. 303, Oslo.

Seksjon nr. 6 i begj®ring 20/1 1976 bestod av 6 beboelsesrom,

k jokken, bad, W.C. Denne seksjon er nd ombygget i 2 selvstendig
leiligheter slik: Ny leilighet mot gaten p& 84 kvm. med 3 rom,
kjokken, bad, W.C., gang.

. Ny leilighet mot gdrdsplass pd 53 kvm. med 2 rom, kjgkken, bad-
W.C.

Disse 2 sistnevnte leiligheter begj@res utskilt som
egne seksjbner (fra seksjon nr. 6) ifglge vedlagte korrigerte
. tegninger slik at den ene nye leilighet far nytt seksjonsnr. 11
» _ Ved denne ytterligere oppdeling vil man for eiendommen
fa felgende

fordeltingsl st e:

Seksj. Formal BL k. Sameie-
. ne., areal brek
kvm.
Y §
G Q‘ 1 B (bolig) 76 ' 70/1130
Ly 2 B 108 110/1130
\..
N 3 B 153 150/1130
@ ;f N 4 B 137 140/1130
T 5 B 153 150/1130
N
§. N 6 B 84 85/1130
® - 7 B 153 150/1130
o | 8 B 137 140/1130
:f 9 B 50 50/1130
10 B 30 30/1130
11 B 53 ; . _55/1130
1130/1130

. Oslo, 13. mai 1983

'—/"
Sobeint. Fobeom,

Astrid Lekken
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00012537 17.03.2025 1006250030

Om dokumentet

Ident
1976/519021/105

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Uthentet 2025-03-17 13:52

Sidelav 4

Gnr.209 B, 303

af. lqole ,‘1’7’6__
avakeift :isvcwn

Begjaring om ytterligere oppdeling av denne eiendom.

Seksjonene nr., 1 og 2 i begjaring av 20. januar 1976 bestar
hver av en hovedleilighet p2 3 rom og kjgkken, dusj og w.c.,
samt en hybelseksjon p& 1 varelse,

Hver av disse hyblene begjares herved utskilt som egne sek-
sjoner ifglge vedlagte korrigerte tegninger.

Ved denne ytterligere oppdeling vil man for eiendommen £&

fplgende
fordelingsliste:
Seksj. Leil. Etg. Brt. Ant, Lofts~- Sameie-
nr nY; nr. areal beb. bod brgk
kvm. rom nr.
1 101 1 76 3 a l.etg. 7/113
2 102 1 108 3 102 11/113
3 201 2 153 6 201 15/113
4 202 2 137 6 202 //1¥5/113
5 301 3 153 6 301 15/113
6 302 3 137 6 302 14/113
7 401 4 53 6 401 /54 /113
8 402 4 137 6 402 14/113
9 103 1 50 1 5/113
10 104 i i 30 1 3/113
113/113
Oslo Ii.}ﬁai
Ifdlge fullmakt bilagt oppdelingsbeg 2
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1se. Ved prosj

ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: noas
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 26.02.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 2

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

— Gjeldend delplaner: KDP-17

— Natur fold ir for kar i Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 327374/ 86506302

Adresse: REICHWEINS GATE 8C

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 209/303

Kommentar:

6643000

6642900

6642800
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 26.02.2025

Bruker: noas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

PlottID/Best.nr: 327374/ 86506302
Adresse: REICHWEINS GATE 8C

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/303

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

72 - Felles |lekeareal

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

141 - Forr./kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
190 - Garasje

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2017 - Sykkelveg/-felt

2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg

2019 - Annen veggrunn - grentareal
2021 - Trasé for jernbane

2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport
2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

I 11 1 | RpBestemmelseOmréade
————— RpBestemmelseGrense
/" /" RpAngittHensynSone
= + = « = RpAngittHensynGrense

. ™. ™. RpGjennomferingSone

— + — « = RpGjennomferingGrense

. . ™. RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

76 - Felles underjordisk anlegg
78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Underjordisk anlegg
Regulert fotgjengerfelt

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense
Inn-/utkjering
Eksisterende tre som skal bevares

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 26.02.2025
Bruker: noas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Hoydereferanser

Originalformat: A3

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Naturmangfold

byggesak.

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi ge or (sort).
— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 327374/ 86506302
Adresse: REICHWEINS GATE 8C

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 209/303
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 26.02.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 327374/86506302

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Nabolagsprofil

Reichweins gate 8C - Nabolaget Vika - vurdert av 302 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Observatoriegata 2 min %
Linje 21 0.1 km
® Ruselgkka 3min %
Linje 12 0.2 km
®@ Nationaltheatret stasjon 14 min %
Totalt 10 ulike linjer 1km
© Nationaltheatret 14 min %
Linje1,2,3,4,5 Tkm
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.8 km
Skoler
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 6 min %
611 elever, 35 klasser 0.4 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 14 min %
812 elever, 47 klasser 1.7 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 25min 4
508 elever, 26 klasser 1.8 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 8 min &
366 elever, 19 klasser 2.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 22 min %
412 elever, 30 klasser 1.7 km
Oslo Private Gymnasium 3min %
167 elever, 9 klasser 0.2 km
Vika videregaende skole 4 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
Heflige 59/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%
47.5%
25.6 %
21.2%
35.3%
39.3%
389%

7.5%
6.5%
72%

31%

141 %
18.3%

6.6 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vvika 3440 2236
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ankerhagen barnehage (1-5 ér) 3min %
39 barn 0.2 km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 4 min %
67 barn 0.3km
Studentenes Smabarnstue SiO (1-5 ar) 6 min %
22 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris Ruselgkka 3min %
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Rema 1000 Vika 4 min %
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Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 96/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Reichweins plass ballgkke 1 min £
Ballspill 0.1 km
@ Trafotaket streetbasketanlegg 2 min %
Ballspill 0.2 km
& SATS Solli plass 5min %
& Studio Jobbsprek 6 min %
Boligmasse

Il 100% blokk

«Gaavstand til sentrum og
togstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

286

Varer/Tjenester
Aker Brygge 5min %
@ Boots apotek Solli 5min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 13%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
]
0% 59%
B Vika
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 72% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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e anda
i‘ A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Reichweins gate 8C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0254 OSLO Saksbehandler. Lars Berge
Telefon: 489 92 004
Oppdragsnummer: E-post: lars.berge@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



