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Fritidsleilighet med høy  
standard ‑ To soverom og  
terrasse - Heis og garasje 

Leiligheten ligger sørvestvendt i andre etasje i Skifer Signatur i  
sentrumskjernen av alpinbygda Oppdal.

En kan vanskelig forestille seg en mer lettvint og trygg fritidsbolig  
med porttelefon, heis og parkeringsplass i garasje samt handels‑ og  
kulturtilbud og øvrige sentrumsfasiliteter nærmest rett utenfor  
"hyttedøra".

Leiligheten har en meget god og arealeffektiv planløsning som  
inneholder entré, stue med åpen kjøkkenløsning og utgang til  
takoverbygd balkong, to soverom, bad og bod. I tillegg har leiligheten  
bod i tilknytning til parkeringplass med elbillader. Leiligheten holder en  
gjennomgående høy standard på materialvalg og håndverksmessig  
utførelse, og har både vannbåren varme og balansert ventilasjon.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 4 150 000,‑
Omkostn.:	 Kr 105 100,‑
Total ink omk.:	 Kr 4 255 100,‑
Felleskostn.:	 Kr 2 076,‑
Selger:	  Sun & Shi AS

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2023
BRA‑i/      BRA Total	  64/      67 kvm
Tomtstr.:	 1268 m²
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./      bnr.	 Gnr. 280, bnr. 265
Snr.	 2
Oppdragsnr.:	 1703250082

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 468 19 300
E‑post	 bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal. 
TLF. 72 40 40 30
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 64 m²
BRA ‑ e: 3 m²
BRA totalt: 67 m²
TBA: 18 m²

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑e: 3 m² 

2. etasje
BRA‑i: 64 m² Vindfang, stue/   kjøkken, to soverom, bad og teknisk rom

TBA fordelt på etasje
2. etasje
18 m² 

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Bod som er medtatt som BRA‑e og i totalt BRA hører til seksjonen. Dvs. at boden er  
tinglyst som en tilleggsdel til seksjonen. Boden er i seksjoneringstegninger oppgitt til  
ca 3 kvm og dette er inntatt i arealene i salgsoppgaven. Takstmannen har beskrevet  
"Det er lagerbod og garasjeplass i 1. etasje. Boden er ikke oppmålt men ut i fra  
plantegninger har denne et areal på ca 2m² BRA"

Det er i tillegg tilhørende garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Boligen har rett til å bruke følgende fellesarealer som ikke inngår i boligens totale BRA:  
Gang‑ og trappearealer, heis, garasjeanlegg med egen parkeringsplass samt felles  
smøre‑ og sykkelbod.

Tomtetype
Eiet

4 Ola Setroms veg 37A



Tomtestørrelse
1268 m²

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt på 1 268 m² iht. eiendomskart mottatt fra kommunen.

Ca 62,4 m² av tomtearealet er tilleggsareal til næringsseksjon i 1. etasje.

For øvrig er tomten felles for sameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med  
asfalt, stein og grøntareal. Felles container for avfallssortering.

Beliggenhet
Denne fritidsleiligheten ligger sørvestvendt i 2. etasje i Skifer Signatur, midt i  
sentrumskjernen i Oppdal.

Sentrumsområdet i Oppdal har de senere årene gjennomgått en fantastisk utvikling.  
Den nye flerbruksgata utgjør sentralaksen og binder sammen søndre og nordre del av  
sentrum, med det nye Skifer Signatur mot sør, det «nye» kjøpesenteret Domus ved  
torget i nord, Oppdal kulturhus i vest og stasjonsområdet i øst. Midt mellom disse  
finner vi det nye innovasjonssenteret Krux med bl.a. treningssenter og Norges største  
innendørs klatrevegg. Her tilbys også fleksible kontorløsninger om en ønsker å flytte  
kontoret på fjellet. Langs sentrumsgata og i sentrumsområdet for øvrig finner en også  
en rekke nisje‑ og kjedebutikker, vinmonopol, restauranter og kafeer. Bakeriet Sprø og  
delikatesseforretningen Smak & Behag ligger rett over veien fra Skifer Signatur. Her  
tilbys både utsøkte bakverk og kortreiste delikatesser fra lokale produsenter for å  
nevne noe.

Sentrum i alpinbygda Oppdal er kompakt med et rikt handels‑, kultur‑ og fritidstilbud.  
Her vil du, som hytteoppdaling med leilighet i Skifer Signatur, få tilgang til alle  
sentrumsfasilitetene rett utenfor hyttedøra, samtidig som «hytta» vil være et ypperlig  
utgangspunkt for alt Oppdal kan tilby av naturopplevelser og aktiviteter i alle årstider.  
Nærheten til Oppdal Skysstasjon gir deg muligheten til å roe ned og slappe av på toget  
eller bussen på veien til Oppdal og rusle de få meterne gjennom sentrum før du lander  
i leiligheten.

Adkomst
Se vedlagte kart for nærmere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt  
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bygningssakkyndig
Tor Gunnar Uv

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemåte
Leilighetsbygg med 27 leiligheter og én næringsdel fordelt over fire etasjer, med  
næringsdel, garasjeanlegg med boder, tavlerom og øvrige fellesarealer i 1. etasje samt  
ni leiligheter med tilhørende balkonger og fellesarealer i hver av de øvrige etasjene.  
Leilighetene er fordelt på to fløyer med egne trapperom og heiser for hver fløy. Bygget  
er fundamentert på grunnmur i betong og over dette oppført i stenderverk/    betong med  
utvendig stående/    liggende kledning og tørrmurt skifer. Etasjeskiller i betong.  
Tilnærmet flatt yttertak tekket med takmembran. Vinduer har isolerglass.

Leilighetene har balansert ventilasjon med aggregat plassert i bod i hver enkelt  
leilighet.

Felles energisentral med forvarming av tappevann, vannbåren varme og tilluft.

Bygget er utstyrt med sprinkleranlegg og brannvarsling forberedt for direkte varsling til  
brannvesenet. Meldere og egen sentral i hver leilighet.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak. 
Våtrom
‑ 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Kjøkken
‑ 2.Etasje > Stue/    kjøkken > Avtrekk

Innhold
Leilighet 2. etasje: 
‑ Vindfang, stue med åpen kjøkkenløsning, to soverom, bad og teknisk rom.

Øvrig: 
‑ Delvis takoverbygd terrasse (leilighetene i 2 etasje har større terrasser enn de i  
etasjene over)
‑ Egen parkeringsplass i garasjeanlegg
‑ Egen bod i tilknytning til parkeringsplass
‑ Felles heis og trappeganger
‑ Felles sykkel‑ og smørebod

Standard
Vindfang: Malt himling. Beiset panel på vegger/    malte veggflate. Flislagt gulv. Varme i  
gulv. Porttelefon og brannsentral.

Stue/    kjøkken: Malt himling. Beiset panel på vegger/    malte veggflater Parkett på gulv.  
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Varme i gulv. Opplegg for Tv. Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Laminert  
benkeplate med nedfelt oppvaskkum og koketopp. Barløsning. Lys under overskap.  
Integrert kjøl,‑ og fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin. Mekanisk avrekksvifte  
(kullfilter). Utgang til delvis takoverbygd veranda.

Soverom 1: Malt himling. Beiset panel på vegger/    malte veggflater. Parkett på gulv.  
Varme i gulv.

Soverom 2: Malt himling. Beiset panel på vegger/    malte veggflater. Parkett på gulv.  
Varme i gulv.

Bad: Malt himling med spotter. Flis på vegger og gulv. Varme i gulv.  
Baderomsinnredning med heldekkende servant og skuffer. Speil med integrert  
belysning. Dusjnisje i glass. Vegghengt Wc. Opplegg for vaskemaskin og  
tørketrommel). Fordelingsskap for vann. Stoppekran og vannmåler. 

Teknisk rom: Malt himling. Beiset panel på vegger/    malte veggflater. Parkett på gulv.  
Sikringsskap med fibersentral. Ventilasjonsanlegg. Fordelingsskap for gulvvarme.

Det er etablert vannstoppsystem. 

Innbo og løsøre
Se også beskrivelser under punktet om standard. Løsøre/   tilbehør som gardinstenger/   
oppheng, frittstående hvitevarer samt dekodere og modem følger i utgangspunktet  
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan være borettslagets/   aksjelagets/   
sameiets eiendom og skal da følge med. Det gis ingen garantier i forhold til  
medfølgende løsøre/   tilbehør.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/   Internett/   Bredbånd
Boligen har bredbånd (og TV) via fiber fra Neas. Se neas.no for oppdaterte priser på  
etablering og abonnement.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93084744

Diverse
Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet  

7Ola Setroms veg 37A



innenfor boenheten), BRA‑e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik  
som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av  
innglasset balkong, veranda eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er  
arealet av terrasser, åpne balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med  
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir  
nektet, er kjøper likevel forpliktet til å gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til  
selger vil finne sted tross manglende overskjøting. 

Energi
Oppvarming
Oppvarmingen er basert på elektrisitet via vannbåren gulvvarme og elektrisk  
gulvvarme i bad.

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Energikarakter
B

Energifarge
Rød

Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/    nb/    energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil  
komplett energiattest fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 150 000

Kommunale avgifter
Kr 8 285
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Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr samt renovasjon. Renovasjon  
foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i beløpet ovenfor. Det vil også påløpe  
eiendomsskatt på sikt. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i  
avgiftene som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/    avgift.

Formuesverdi primær
Kr 673 752

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 695 006

Formuesverdi sekundær år
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», må bl.a. kostnader til  
kommunale avgifter, strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til  
tv/   internett påregnes.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
65/   2249

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer forretningsførsel, bygningsforsikring, revisor, wifi garasje,  
vannbåren varme i fellesareal, vask fellesareal, strøm i fellesområder, service heis,  
vedlikehold mm.
Ev. bruk av el‑bil lader blir fakturert i henhold til forbruk. Forbruk på vannbåren varme  
faktureres i tillegg til faste fellesutgifter (á konto avregning).

9Ola Setroms veg 37A



Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 076

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Skifer Signatur

Organisasjonsnummer
932321408

Om sameiet
Sameiet Skifer Park Oppdal ble stiftet i 2023 og består av 27 fritidsleiligheter  
(eierseksjoner) og èn næringsseksjon med tilhørende fellesarealer.

Regnskap/   budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
er vedlagt salgsoppgaven. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og felleskostnader  
kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/   årsmøtet/   
generalforsamling.
Forretningsfører opplyser at felleskostnadene vil øke noe hvert år, og årets endring blir  
vedtatt og trer i kraft etter årsmøtet i april 2025.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/   husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsfører
Forretningsfører
Admento Oppdal AS

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 280, bruksnummer 265, seksjonsnummer 2 i Oppdal kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5021/    280/    265/    2:
16.12.2016 ‑ Dokumentnr: 1170574 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5021 Gnr:280 Bnr:41 
Utskilt fra denne matrikkelenhet: 
Knr:5021 Gnr:280 Bnr:265 

11.04.2017 ‑ Dokumentnr: 316884 ‑ Sammenslåing
Sammenslått med denne matrikkelenhet: 
Knr:1634 Gnr:280 Bnr:266 
Bestående matrikkelenhet: 
Knr:5021 Gnr:280 Bnr:265 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 171711 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1634 Gnr:280 Bnr:265 

22.09.2023 ‑ Dokumentnr: 1034485 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 2 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 65/    2249 

Ferdigattest/   brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen 17.06.2024.

Takstmannen har skrevet følgende under punktet "Lovlighet"
Fritidsbolig
‑ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Leiligheten er oppført i henhold til byggemeldte tegninger. 

Det gjøres oppmerksom på at deler av det arealet som er beskrevet som stue på  
bygningstegningene er innredet som soverom. Endringen er ikke søknadspliktig. 

Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann‑ og avløpsnett via private stikkledninger.
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Regulerings‑ og arealplaner
Leiligheten har status som fritidsbolig. 

Reguleringsplan for Oppdal sentrum med PlanID 163420122024, revidert 31.05.2022,  
er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte reguleringsplankart med bestemmelser,  
eller ta kontakt med ansvarlig megler. 

Det gjøres spesielt oppmerksom på at det er planlagt oppført kombinert leilighets‑ og  
næringsbygg på eiendommen 282/    25 i vest. Kopi av mottatt nabovarsel kan fås ved  
henvendelse megler.

For øvrig oppfordres interessenter til å sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som  
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,  
sikrings‑ og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta  
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter for sameiet. Eier er forpliktet til å informere leietaker om  
sameiets regler og plikter samt ansvarlig for at disse blir overholdt.

Det er mulighet for å inngå avtale om utleie i regi av Skifer Hotel. Interessenter bes  
kontakte hotellet direkte ved spørsmål i forbindelse med dette.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/   gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 

Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.

Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/   
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 

Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/   hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  



11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 150 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
Omkostninger
103 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
10 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
105 100 (Omkostninger totalt)
116 000 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
118 800 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
4 255 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 266 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
4 268 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑------------------------------------------
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 105 100

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/   eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring på boligen. Selger har likevel utarbeidet en  
egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Boligkjøperforsikring  
Pluss betales årlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller på  
help.no. Det gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av  
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/   5 100/   5 800 i kostnadsgodtgjørelse,  
avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Boligkjøperforsikring  
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,3 % av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,‑, søk eiendomsregister og elektronisk signering kr  
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900,‑, oppgjørshonorar kr 5 250,‑, markedsføring kr 9 500,‑ og visninger kr 4 000, ‑.  
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle beløp er inkl. mva. 

Ansvarlig megler
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
Tlf: 468 19 300

Ansvarlig megler bistås av
Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
Tlf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
13.11.2025
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Fasade 

​
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Oversiktsbilde 

Gang
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Gang
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Stue (2. etasje)

Stue
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Stue

Stue
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Stue

Utsikt
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Kjøkken

Kjøkken
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Kjøkken og spisestue

Detalj
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Spisestue/     kjøkken

Soverom 1
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Soverom 1

Detalj soverom 1
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Bad
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Soverom 2

Bad
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Bad
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Teknisk rom
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Parkering i garasje

Parkeringskjeller
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Felles sykkelparkering og smørebod





EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250082

Selger 1 navn

Qixiang Sun

Gateadresse

Ola Setroms veg 37A

Poststed

OPPDAL

Postnr

7340

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 2

Antall måneder 1

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja
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21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Qixiang sun a13808197cd19a1042fa52
99c753e93ba5b174cf

13.10.2025 
09:14:21 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Tilstandsrapport

OPPDAL kommune

Ola Setroms veg 37 A, 7340 OPPDAL

gnr. 280, bnr. 265, snr. 2

Befaringsdato: 02.10.2025 Rapportdato: 15.10.2025 Oppdragsnr.: 11741-1618

Tor Gunnar UvSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Midt Norsk Takst AS Autorisert foretak:

LC4352Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 64 m² BRA-i: 64 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Fri琀椀dsbolig
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

MIDT NORSK TAKST AS
Vi er et taks琀昀irma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne taks琀椀ngeniører i 2022.
Midt Norsk Takst si琀琀 mål er at det skal falle naturlig inn og bes琀椀lle tjenester på grunn av kompetanse og leveringsdyk琀椀ghet.
Med mange års erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar 昀椀rmaet en solid kompetanse hva angår bygningsmessige forhold.

Firmaet skal være en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag 琀椀lkny琀琀et de tjenester de leverer.
Forretningsområdet er Trøndelag, Møre og Romsdal og Innlandet.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

tor@mntakst.no

Tor Gunnar Uv

Rapportansvarlig

934 29 338

11741-1618Oppdragsnr.: Side: 2 av 20Befaringsdato:  02.10.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Leiligheten fremstår i god stand. Det bemerkes at fall på gulv 
utenfor dusjsone på bad er mindre enn kravet som er minimum 
fall 1:100. Dersom fallet er mindre skal membranoppkant ved
dørterskel være minimum 15mm. Ut over de琀琀e og for nærmere 
opplysninger henvises 琀椀l punkter i rapporten.

Fri琀椀dsbolig - Byggeår: 2023

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass datert 2022. 
Vinduene fremstår med normal slitasje og funksjon. 
Gla琀琀 over昀氀atepå dør ut i felles gang, heve/skyvedør med 3-lags glass 
ut 琀椀l terrasse. Dørene fremstår med normal slitasje og funksjon. 
Det er etablert en terrasse mot sør med 琀椀lkomst fra stue. Terrassen 
er oppført i støpt betong og understø琀琀et av betongsøyler. Det er 
etablert terassegulv i tre over betonggulvet. Rekkverket er i metall 
og glass. Terrassen fremstår i god stand og uten behov for 
straks琀椀ltak. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og 昀氀iser. Veggene har beiset  
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater. Innvendige 
over昀氀ater fremstår uten skader ut over normal slitasje. 
Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble ikke registrert vesentlige 
horisontale avvik på innvendige gulv. Det ble foreta琀琀 måling i 
stue/kjøkken og i vindfang. 
Det er ven琀椀lert parkeringskjeller under bygningen og det er derfor 
ikke krav 琀椀l radonmåling eller radonsperre.
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører. Dørene fremstår med 
normal slitasje og funksjon. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 
Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: 
kontrollerklæringer. 
Veggene har 昀氀iser og taket er malt. Det ble ikke registrert tegn 琀椀l 
skader i forbindelse med vegger og tak. 
Gulvet er 昀氀islagt og har elektriske varmekabler. Høydeforskjell fra 
toppen av sluket i nedsenket dusjsone 琀椀l toppen av membranen ved 
dørterskelen er 27mm. 
Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, 
dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. Innredning og utstyr 
fremstår i god stand. 
Det er balansert ven琀椀lasjon med 琀椀llu昀琀spalte ved dørterskel. 
Ven琀椀lasjonen har normal funksjon på befaringsdagen. 
Hulltaking er ikke foreta琀琀 da badet er fra 2023 og har dokumentert 
u琀昀ørelse. Det ble foreta琀琀 fuktsøk med fuk琀椀ndikator uten at det ble 
påvist fukt på befaringsdagen. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, 
stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt. Innredningen fremstår 
med normal funksjon. 
Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. Ven琀椀latoren fremstår med 
normal funksjon. 

Arealer Gå 琀椀l side

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i 
rørskap som er etablert på bad. Stoppekraner og vannmåler er 
montert i rørskap. Vannledninger fremstår med normal funksjon på 
befaringsdagen. 
Det er avløpsrør av plast i kjøkkenbenk og under servant på bad. 
Avløp fremsto med normal funksjon på befaringsdagen. 
Boligen har balansert ven琀椀lasjon. Ven琀椀lasjonen har normal funksjon 
på befaringsdagen. 
Det er etablert vannbåren gulvvarme i stue/kjøkken og i gang. Ved 
kontroll i rørskapet ble det ikke registrert avvik/lekkasjer.
Sikringsskap med automatsikringer er etablert i teknisk rom. 
Det er etablert seriekoblede røykvarslere for bygningen samt 
sprinkleranlegg. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fri琀椀dsbolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Leiligheten er oppført i henhold 琀椀l byggemeldte tegninger,

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- Det er foreta琀琀 琀椀lstandskontroll av dører, vindu og 
balkong/veranda/terrasse som er underlagt sameiets/ 
bore琀琀slagets ansvarsområde siden de琀琀e direkte påvirker 
leiligheten. 
Det er ikke foreta琀琀 琀椀lstandskontroll av øvrige bygningsdeler 
som gjelder blant annet y琀琀ervegger, takkonstruksjon, 
taktekking, drenering, vann/avløp, grunnmur, 
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles lo昀琀 
om ikke annet er nevnt.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.

0
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20
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

Fri琀椀dsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Våtrom > 2.Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Kjøkken > 2.Etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass datert 2022. Vinduene fremstår med normal slitasje og funksjon. 

Dører

Gla琀琀 over昀氀ate på dør ut i felles gang, heve/skyvedør med 3-lags glass ut 琀椀l terrasse. Dørene fremstår med normal slitasje og funksjon. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

FRITIDSBOLIG

Byggeår
2023

Standard
Normal standard
Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Anvendelse
Fri琀椀dsformål
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Det er etablert en terrasse mot sør med 琀椀lkomst fra stue. Terrassen er oppført i støpt betong og understø琀琀et av betongsøyler. Det er etablert terassegulv i 
tre over betonggulvet. Rekkverket er i metall og glass. Terrassen fremstår i god stand og uten behov for straks琀椀ltak. 

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og 昀氀iser. Veggene har beiset  trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater. Innvendige over昀氀ater fremstår 
uten skader ut over normal slitasje. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble ikke registrert vesentlige horisontale avvik på innvendige gulv. Det ble foreta琀琀 måling i stue/kjøkken og i vindfang. 

Radon

Det er ven琀椀lert parkeringskjeller under bygningen og det er derfor ikke krav 琀椀l radonmåling eller radonsperre.

Innvendige dører

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdører. Dørene fremstår med normal slitasje og funksjon. 
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VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 2017. Dokumentasjon: kontrollerklæringer. 

2.ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser og taket er malt. Det ble ikke registrert tegn 琀椀l skader i forbindelse med vegger og tak. 

2.ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt og har elektriske varmekabler. Høydeforskjell fra toppen av sluket i nedsenket dusjsone 琀椀l toppen av membranen ved dørterskelen er 
27mm. 

2.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå 琀椀l sluk.
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på bygge琀椀dspunktet. 
• Det er påvist avvik i krav 琀椀l høydeforskjell/fall-løsning på våtrommet.

Med bruk av krysslaser ble det målt 琀椀lstrekkelig fall mot sluk i nedsenket dusjsone. Det ble målt ca 5mm fall fra gulv ved dørterskel og frem 琀椀l nedsenket 
dusjsone i en lengde av 1,7m. De琀琀e er mindre enn kravet på minimum 1:100 dersom det ikke er membranoppbre琀琀 på minimum 15mm ved dørterskel. 
Gulvet fremstår uten skader. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Et bad med manglende/redusert  fall 琀椀l sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. De琀琀e kan medføre stående vann på gulvet, vann som ikke 
ledes e昀昀ek琀椀vt 琀椀l sluket, økt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet på gulvet.
Dersom avviket skal lukkes må døren heves 15mm og gulvmembran skjøtes og bre琀琀es opp ved dørterskel. 
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Tilstrekkelig fall mot sluk i nedsenket dusjsone. Fallforhold utenfor dusjsone er mindre enn krav.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med dokumentert u琀昀ørelse. 

2.ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toale琀琀, dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. Innredning og utstyr fremstår i god 
stand. 

2.ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon med 琀椀llu昀琀spalte ved dørterskel. Ven琀椀lasjonen har normal funksjon på befaringsdagen. 

2.ETASJE > BAD 
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da badet er fra 2023 og har dokumentert u琀昀ørelse. Det ble foreta琀琀 fuktsøk med fuk琀椀ndikator uten at det ble påvist fukt på 
befaringsdagen. 

2.ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med gla琀琀e fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er integrert kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn, 
vannstoppsystem og komfyrvakt. Innredningen fremstår med normal funksjon. 

2.ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med kull昀椀lter. Ven琀椀latoren fremstår med normal funksjon. 

2.ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er kun kull昀椀lterven琀椀lator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er vanskelig å etablere andre løsninger. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør). Det er besik琀椀get i rørskap som er etablert på bad. Stoppekraner og vannmåler er montert i rørskap. 
Vannledninger fremstår med normal funksjon på befaringsdagen. 
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast i kjøkkenbenk og under servant på bad. Avløp fremsto med normal funksjon på befaringsdagen. 

Ven琀椀lasjon

Boligen har balansert ven琀椀lasjon. Ven琀椀lasjonen har normal funksjon på befaringsdagen. 

Vannbåren varme

Det er etablert vannbåren gulvvarme i stue/kjøkken og i gang. Ved kontroll i rørskapet ble det ikke registrert avvik/lekkasjer.
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Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i teknisk rom. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2023

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja   Vintervoll AS

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

Det elektriske anlegget fremstår på visuelt grunnlag i god stand.
Generell kommentar

Branntekniske forhold

Det er etablert seriekoblede røykvarslere for bygningen samt sprinkleranlegg. 

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik 
veiledning eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Fri琀椀dsbolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2.Etasje 64 64 18

SUM 64 18
SUM BRA 64

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2.Etasje Vindfang, bad, stue/kjøkken, teknisk 
rom, soverom, soverom 2

Kommentar
Det er lagerbod og garasjeplass i 1. etasje. Boden er ikke oppmålt men ut i fra plantegninger har denne et areal på ca 2m² BRA.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Leiligheten er oppført i henhold 琀椀l byggemeldte tegninger,

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fri琀椀dsbolig 60 4

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
02.10.2025 Tor Gunnar Uv Taks琀椀ngeniør

Matrikkeldata
Kommune
5021 OPPDAL

gnr.
280

bnr.
265

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Ola Setroms veg 37 A 

Hjemmelshaver
Sun&shi AS

fnr. snr.
2

    Befarings - og eiendomsopplysninger

   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.10.2025

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 13.10.2025  Gjennomgå琀琀 5 Nei

Ordrebekre昀琀else 25.09.2025  Gjennomgå琀琀 1 Nei

Kommunal informasjon 02.10.2025  Gjennomgå琀琀 8 Nei

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
3 150 000

År
2023
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/LC4352

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon


 

Ola Setroms veg 37 A, 7340 OPPDAL
Gnr 280 - Bnr 265
5021 OPPDAL

Midt Norsk Takst AS 

7392 RENNEBU
Orkdalsvegen 724

Tilstandsrapportens avgrensninger

11741-1618Oppdragsnr.: 02.10.2025Befaringsdato: Side: 20 av 20
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






 









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

















 










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
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

 
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 280, Bruksnr 265,

Seksjonsnr 2

Kommune: 5021 Oppdal

 

Adresse:
Veiadresse:

(fra bruksenhet)

Ola Setroms veg 37 A, gatenr 3670 Grunnkrets: 202 Auneveien vest

7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan

Oppdatert: 23.06.2022 Kirkesogn: 9070501 Oppdal

Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

 

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 22.09.2023 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrøk: 65/2 249

Arealkilde: Areal felles tomt: 1 268,2 kvm

Arealmerknad:
 

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.

 

Ikke tinglyst eierforhold:

Rolle Fødsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 914044634 Sun&shi AS 1/1 Privat aksjeselskap

 Sunndalsvegen 4, 6600 Sunndalsøra

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

 

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.

 

Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 09:53 – Sist oppdatert 25.09.2025 09:53
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:

20.09.2023

20.09.2023

Avgiver

Berørt

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Etablert/Endret

Mottaker

5021/280/265

5021/280/7

5021/280/265/0/1

5021/280/265/0/2

5021/280/265/0/3

5021/280/265/0/4

5021/280/265/0/5

5021/280/265/0/6

5021/280/265/0/7

5021/280/265/0/8

5021/280/265/0/9

5021/280/265/0/10

5021/280/265/0/11

5021/280/265/0/12

5021/280/265/0/13

5021/280/265/0/14

5021/280/265/0/15

5021/280/265/0/16

5021/280/265/0/17

5021/280/265/0/18

5021/280/265/0/19

5021/280/265/0/20

5021/280/265/0/21

5021/280/265/0/22

5021/280/265/0/23

5021/280/265/0/24

5021/280/265/0/25

5021/280/265/0/26

5021/280/265/0/27

5021/280/265/0/28

-62,4

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

62,4
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ola Setroms veg 37 A H0202 Fritidsbolig 64,0 Kjøkken 1 1 1

 

Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Varehandel, reparasjon av

motorvogner

Bebygd areal: 1 156,0 Rammetillatelse: 13.05.2022

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 19.05.2022

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 3 342,0 Ferdigattest: 17.06.2024

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 3 342,0 Midl. brukstil.: 10.11.2023

Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1

Bygningsnr: 301059452 Antall etasjer: 4

 

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 858,0 858,0 1 155,0 1 155,0

H02 828,0 828,0 883,0 883,0

H03 828,0 828,0 883,0 883,0

H04 1 828,0 828,0 883,0 883,0

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 

Areal: 1 268,20m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32

 

Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 940 411,00 535 317,45 7,17m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 940 416,22 535 312,54 3,13m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 940 418,35 535 314,85 2,51m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 940 420,18 535 313,14 11,86m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 940 428,26 535 321,82 1,88m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 940 429,64 535 320,54 5,50m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 940 433,30 535 324,65 0,33m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 940 433,05 535 324,87 1,49m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 940 434,02 535 326,00 0,11m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 940 433,94 535 326,07 13,00m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 940 424,30 535 334,79 3,84m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 940 426,90 535 337,61 8,63m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 940 420,54 535 343,45 0,68m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 940 420,04 535 343,91 8,28m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 -20,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 940 413,09 535 339,51 35,30m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 940 386,87 535 363,15 17,14m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 940 375,31 535 350,50 3,75m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 3,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 940 375,26 535 346,99 46,31m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 6 940 409,57 535 315,88 2,13m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

 

Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.

Gårdsnummer 280, Bruksnummer 265, Seksjonsnummer 2 i 5021 OPPDAL kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.09.2025 09:53 – Sist oppdatert 25.09.2025 09:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

5021 Oppdal
Eiendom: 5021/280/265/0/2

Målestokk
Dato: 25.9.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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5021 Oppdal
Eiendom: 5021/280/265/0/2

Målestokk
Dato: 25.9.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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©Norkart 2025

25.09.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Oppdal kommune

280/265/0/2

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Ola Setroms veg 37A

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2025

25.09.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Oppdal kommune

280/265/0/2

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Ola Setroms veg 37A

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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

 

 

 

 
 
 
 

 

OMRÅDEREGULERINGSPLAN
 FOR

  

OPPDAL
 SENTRUM

 

Reguleringsbestemmelser  

Vedtatt av kommunestyret sak 15/17 den 5.3.15 og sak 1529/  den 15.4.15 

PlanID 16342012024 

Revidert den 03.10.2024: Forslag til endring av planen for feltBS6      med  
tilhørende sidearealer 

 

 

 

 
   
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

2 

OMRÅDEREGULERINGSPLAN FOR OPPDAL SENTRUM 

BESTEMMELSER  

Oppdragsgiver:  Oppdal kommune 
    Rådmannen v/ Jan Kåre Husa 
 

Revisjon  005 

Dato utarbeidet  16.06.14 

Utarbeidet av  Sissel Enodd 

Kontrollert av  Jan Kåre Husa 

 

Revisjon  Dato  Revisjonen gjelder 

001  30.6.14  Planbeskrivelse og bestemmelser skilt i to dokumenter 

002  7.11.14  Rådmannens forslag til sluttbehandling  

003  26.11.14  Kommunestyrets forslag til begrenset (2. gangs) høring og o昀昀entlig 
ettersyn  

004  16.4.15  Kommunestyrets vedtak av plan den 5.3.15 og 15.4.15 

005  22.11.18  Endring av planen for feltene B14, B15, o_BUT og f_SPA3 

006  23.06.22  Endring av feltene BS19, o_SKV  o_SGG, og f_SV1 med tilhørende 
kantparkering. Nytt parkeringsfelt f_SPA12 

007 03.10.24 Endring av felt BS6 og tilhørende sidearealer. Endring i plankart og 
bestemmelser

 

 

   
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3 

INNHOLD 

OMRÅDEREGULERINGSPLAN FOR OPPDAL SENTRUM - BESTEMMELSER
Innhold 

BESTEMMELSER 
1. Avgrensning .......................................................................................................................................4 
2. Formål med planen ............................................................................................................................4
3. Forholdet til tidligere vedtatte reguleringsplaner ...........................................................................4 
4. Arealbruksformål ...............................................................................................................................5  
5. Felles bestemmelser som gjelder hele planområdet .......................................................................6 
6. Områder for bebyggelse og anlegg ................................................................................................10 
7.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur ...................................................................................17 
8. Grønnstruktur ...................................................................................................................................19 
9. Bruk og vern av sjø og vassdrag ......................................................................................................19
10. Bestemmelsesområder ................................................................................................................19 
    
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4 

BESTEMMELSER 

Plannavn:  Områdereguleringsplan for Oppdal sentrum 
PlanID:   16342012024 
Arkivsak nr:  2012/1435 
Dato:    Vedtatt plan, Kommunestyretsak15/17 den 5.3.15 og sak 15/29 den 15.4.15 

1.  Avgrensning 
Det regulerte området er vist med reguleringsgrense på plankartet Områdereguleringsplan Oppdal 

sentrum. 

2.  Formål med planen 
Formålet med reguleringsplanen er å: 
• legge til rette for sentrumsutvikling med næring, boliger og tjenesteyting god utnytting av 

arealene. 
• legge til rette for ny forbindelse mellom sentrum og områdene rundt  
• ivareta og utvikle grønnstruktur 
• sikre at riktige estetiske, bruksmessige og tekniske hensyn tas i plan- og byggesaker 

3.  Forholdet til tidligere vedtatte reguleringsplaner  
Følgende planer videreføres og skal fortsatt gjelde, jfr. plan- og bygningslovens §12-4: 

  2013001 Aunevang 
 
Følgende planer oppheves 
• 2002004 Oppdal sentrum  
• 2012008 Høgmo nedre  
• 2012018 Luvegen 
 
Deler av følgende planer som overlappes/oppheves av denne: 
• 1973002 Bjerkevegen  
• 1977001 Bjørndalshagen  
• 1981004 Boligområde mellom Ålma og Industriområdet 
• 1982003 Reguleringsendring Mellomvegen  
• 1983003 Oppdal sentrum - utvidelse mot vest  
• 1995009 E6 sør for Oppdal sentrum  
   
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

5 

4.  Arealbruksformål 
 
Området reguleres til: 
 
Bebyggelse og anlegg 
Boligbebyggelse, B (1110) 
Sentrumsformål, BS (1130) 
O昀昀entlig eller privat tjenesteyting, BP (1160) 
Institusjon, BIN (1163) 
Hotell/overnatting, BN (1320) 
Nærmiljøanlegg, BNA (1440) 
Lekeplass, BLK (1610) 
Annet uteoppholdsareal, BAU (1690) 
Kombinert bebyggelse og anleggsformål, BKB (1800) 
Bolig/forretning, BKB (1801) 
Forretning/Kontor/Industri, BKB (1811) 
Uteoppholdsareal, o_BUT (1600) 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
Veg (2010) 
Kjøreveg (2011)  
Fortau (2012)  
Gang-/sykkelveg (2015)  
Gangveg/gangareal/gågate (2016)  
Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)  
Annen veggrunn - grøntareal (2019)  
Bane (2020)  
Annen banegrunn - grøntanlegg (2029) 
Kollektivknutepunkt (2070)  
Kollektivholdeplass (2073)  
Parkering (2080)  
Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur (2800) 
 
Grønnstruktur 
Grønnstruktur (3001) 
Turveg (3031)  
Friområde (3040)  
Park (3050) 
 
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone (6001) 
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6 

5  Felles bestemmelser som gjelder hele planområdet 
 
5.1  Estetikk  
Det skal i detaljreguleringsplaner og byggesaker stilles krav til estetisk kvalitet, god materialbruk og  
detaljering.  
 
5.2  Attraktive byrom 
Byrom og gater skal utformes slik at de er trygge og attraktive for uteopphold. Det skal legges vekt på 
mulighet for uteopphold på torg og plasser.  
 
5.3  Støy, støv og forurensning  
Ved planlegging og søknad om tiltak skal støy løses tilfredsstillende. Retningslinje T1442/2012 Støy i 
arealplanlegging eller senere vedtatte forskrifter, vedtekter eller retningslinjer som erstatter 
gjeldende skriv, samt Retningslinje T 1520 for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, skal legges 
til grunn for behandling av plan og byggesaker innenfor planområdet.  
 
Ved planlegging av ny støyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, 
fritidsboliger, skoler og barnehager skal ikke følgende støygrenser overstiges: 
 

Støykilde  Støynivå på 
uteoppholdsareal 
og utenfor rom 
med støyfølsom 
bruksformål 

Støy 
utenfor 
soverom, 
natt kl 
23-07 

Støynivå på 
uteoppholdsareal 
og utenfor rom 
med støyfølsom 
bruksformål, dag 
og kveld, 
kl 7-23 

Støynivå på 
uteoppholdsareal 
og utenfor rom 
med støyfølsom 
bruksformål, 
lørdager 

Støynivå på 
uteoppholdsareal 
og utenfor rom 
med støyfølsom 
bruksformål, søn-
/helligdag 

Veg  Lden 55 dB         

Bane  Lden 58 dB         

Industri med 
helkontinuerlig 
drift 

Uten impulslyd:  
Lden 55 dB og  
Med 
impulslyd:  Lden 
50 dB 

Lnight 45 
dB og 

Lnight60 
dB 
 

     

85





7 

Øvrig industri  Uten impulslyd:  
Lden 55 dB og 

Levening50 dB 

Lnight 45 
dB og 

Lnight60 
dB 

  Uten impulslyd:  
Lden 50 dB og  
Med 
impulslyd:  

Uten impulslyd:  
Lden 45 dB og  
Med 
impulslyd:  

 Med 
impulslyd:  Lden 
50 dB og 

Levening45 dB 

  Lden 45 dB  Lden 40 dB 

 
Bygninger skal der hvor det er mulig brukes som aktivt skjermingstiltak, ved at bygg legges nærmest 
støykilden og uteareal legges på stille side. Eventuelle støyskjermer som etableres for skjerming av 
uterom bør ha karakter av gjerde i sentrum, og fortrinnsvis plasseres mellom bygninger, og i veggliv 
med disse, slik at veggliv og kvartaler de昀椀neres.  
 
I alle områder hvor det er grunn til å tro at det kan være forurensning i grunnen, skal graving og 
disponering av masse skje på grunnlag av en miljøteknisk undersøkelse. På bakgrunn av 
undersøkelsen må det vurderes om det skal utarbeides tiltaksplan som skal godkjennes av 
kommunen. 
 
5.4  Universell utforming og kriminalitetsforebyggende hensyn  
Ved opparbeidings- og utbyggingstiltak i planområdet skal prinsippet om universell utforming og 
kriminalitetsforebyggende hensyn ivaretas så langt dette er mulig.  
 
5.5  Parkering  
Ved søknad om byggetillatelse skal det foreligge plan for parkering som viser lokalisering og 
atkomster. Parkeringsløsninger skal samordnes innenfor eiendommer eller kvartaler så langt det er 
mulig. I bygge- og delesaker skal det som minimum avsettes plass for biler og sykler på egen grunn i 
samsvar med følgende norm:  
 

 
Formål 

 
Grunnlag pr. 

 
Bil 

 
Sykkel 

Bolig   Boenhet i ny bygningsmasse  1   2 

Bolig  Boenhet i eksisterende bygningsmasse  1  2 

Forretning, Kontor,   100 m2 BRA  2  1 

Hotell, overnatting  Rom/leilighet  0,7  0,5 

Næring, industri og 
verksted 

100 m2 BRA  1  0,5 

 
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8 

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig nærhet utenfor egen 
eiendom. Det settes i så fall vilkår om tinglyst rett til parkering. Minimum 5 % av parkeringsplassene 
skal tilrettelegges for bevegelseshemmede.  
Dersom det på egen eiendom ikke er tilstrekkelig areal til å oppfylle kravene til både uterom og 
parkering, skal uterom prioriteres foran parkering.  
 
Parkeringskjellere skal utformes ut fra kriminalitetsforebyggende hensyn. Parkeringskjellere  
skal samordnes så langt dette er mulig, slik at det blir færrest mulig arealkrevende ramper  
 
5.6  Krav til uteareal  
Minste uteoppholdsareal pr boenhet er 30 m2, hvorav minimum 15 m2 skal opparbeides til felles 
uteareal tilrettelagt for lek og opphold, innenfor byggeområdet. Resterende areal kan løses som 
balkonger, terrasser, på tak e.l. 
 
Uteoppholdsplassene skal gis gode klimatiske forhold og plasseres hensiktsmessig i forhold til 
innganger. Etablering av lekeplassarealer annet sted med tra昀椀kksikker adkomst, kan tillates. Dette 
forutsetter tinglyst rett til bruk av arealet eller i o昀昀entlig regulerte areal. Avstand bør ikke være mer 
enn 200 m.  
 
I områder med sentrumsformål kan det tillates uterom på tak.  
 
5.7  Avfall/ renovasjon 
Det skal etableres innendørs løsning for lagring av avfall/renovasjon. Denne skal ha rimelig adkomst 
renovatør/-bil. 
 
5.8  Trafo 
Ved behov skal det avsettes eget rom til trafo. Rommet skal ha rimelig atkomst og ligge ut mot 
yttervegg. Det skal være egen inngang til trafoen og det må ikke anlegges rom for varig opphold over 
dette rommet. 
 
5.9  Fasader mot ny E6 og rv.70 
Fasader skal ikke ha inngang som vender mot ny E6 eller rv. 70. 
Reklame på fasader som vender seg mot ny E6 og rv. 70 er ikke tillatt.  Skilt på bygning som 
inneholder bedriftsnavn, ikke reklame for enkelte vareslag, kan tillates.  Utforming og plassering av 
skilt skal omsøkes til og godkjennes av Statens vegvesen. 
 
5.10  Landskapsplan 
Sammen med byggesøknad skal det leveres situasjonsplan/ landskapsplan i angitt målestokk (1:200/ 
1:500) for hele det aktuelle byggeområdet, inklusiv evt. tilgrensende område for uteoppholdsareal.  
Planen skal vise/ redegjøre for:  
• Plassering av bygg og anlegg 
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• Terrengforming med terrengpro昀椀ler før og etter tiltak som synliggjør tilslutning til tilgrensende 
terreng og infrastruktur (kjøreveger/ gangveger)   Parkering for bil og sykkel.  

• Løsning for varelevering 
• Evt. forstøtningsmurer, gjerder, ramper og trapper 
• Stigningsforhold på plasser, gangveger og inngangsparti 
• Utendørs materialbruk, møblering, lyssetting og skilting 
• Renovasjonsløsning 
• Løsning for håndtering av overvann 
• Dokumentasjon av støyforhold og støyreduserende tiltak. Dokumentasjon av støy og støv i 

anleggsfase og nødvendige tiltak 
• Eventuelle nødvendige sikringstiltak mot 昀氀om 
Sammen med planforslag eller byggesøknad skal det foreligge fotomontasjer, 3D–modell eller andre 
illustrasjoner som viser bebyggelsens plassering, utforming og tilpassing i forhold til terreng og 
omkringliggende bebyggelse.  
 
5.11   Krav ved utbygging  
Innenfor alle områder avsatt til utbyggingsformål, kan utbygging ikke 昀椀nne sted før følgende forhold 
er tilfredsstillende løst/ dokumentert og godkjent:  
• Kommunaltekniske anlegg 
• Ved utforming av planer og godkjenning av tiltak, skal tra昀椀kkløsninger være en del av 

dokumentasjonen 
• Areal til barn og unge (areal til lek/fritidsaktivitet)  
• Tra昀椀kksikker adkomst for kjørende, syklister og fotgjengere.  
• Energiløsning, eventuell tilrettelegging for vannbåren varme. 
• Oppgradering og utbygging av veier og plasser må skje etter godkjent plan (byggeplan/ 

reguleringsplan).  
• I plan- og byggesaker som berører byggelinjer mot gate- og vegkryss, skal det dokumenteres at 

nødvendig frisikt er ivaretatt.  
 
I områder hvor forurenset grunn er påvist må det før igangsettingstillatelse kan gis, lages tiltaksplaner 
for videre håndtering av disse massene, som skal godkjennes av kommunen. Det skal utføres 
forundersøkelser/kontroll, med tanke på forurensning av oppgravde masser i forbindelse med 
byggearbeider. Gjennomføringen av denne kontrollen skal beskrives i en tiltaksplan som godkjennes 
av kommunen før arbeider på de ulike utbyggingsområdene kan iverksettes.  
 
Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger uten at felles renovasjonsløsning og uterom er ferdigstilt. 
 
Uteområder og fellesarealer skal være opparbeidet før bebyggelse i det aktuelle byggeområdet tas i 
bruk. Uteområdene skal opparbeides i henhold til godkjent landskapsplan.  
 
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Det kan ikke gis ferdigattest for byggetiltak etter plan- og bygningslovens (PBL2008) §20- 1 før evt. 
skjerming mot tra昀椀kkstøy tilfredsstiller Miljøverndepartementets retningslinjer T1442/ 12 eller senere. 
 
Der det er fare for at anleggstra昀椀kk kan gi ulykker med gående eller syklende eller anleggsarbeid kan 
gi forstyrrelser for naboeiendommer, skal det utarbeides en plan for beskyttelse av omgivelsene ved 
anleggsgjennomføring. Skal foreligge ved igangsettingstillatelse. 
 
6.   Områder for bebyggelse og anlegg 
 
6.1   Fellesbestemmelser om utnytting og bebyggelsens plassering  Bebyggelsen 
skal plasseres innenfor viste byggegrenser.  
 
Utnytting og høyder: Maksimalt tillatt grad av utnytting er gitt som % bebygd areal av tomta (%-BYA). 
Parkering på bakken regnes med i %-BYA der ikke annet er nevnt. Evt. parkeringsareal under bakken 
inngår ikke. Balkonger, utspring, sykkelparkering på bakken og eventuelle boder, samt areal for 
renovasjon skal inngå i %-BYA. Utkragede bygningsdeler/utspring som ikke krager ut mer enn 1,0 
meter fra fasadeliv inngår ikke i beregningen.
 
I bygninger med p-kjeller beregnes byggehøyden fra overkant på dekke over parkeringskjeller.  
Parkeringskjelleres overkant av takkonstruksjoner skal være under bakkenivå der ikke annet er angitt.  
 
Utnyttelsen for hver enkelt tomt fastsettes på bakgrunn av følgende: % BYA, maks mønehøyde og 
gesimshøyde, minimum antall etasjer, byggelinjer, byggegrenser og krav til uterom og parkering.  
 
Dersom annet ikke er angitt i bestemmelser til hvert enkelt område under, skal nye bygg oppføres 
med minst to etasjer. Maks. høyde for ny bebyggelse er 16 m mønehøyde og 14 m gesimshøyde.  
Nødvendige takoppbygg for heiser, trapper og tekniske installasjoner tillates utover maksimal 
mønehøyde/gesimshøyde med inntil 3 m for maksimalt 5 % av tak昀氀aten.  
Rekkverk for takterrasser kan etableres over dette, forutsatt at disse trekkes noe tilbake fra gesims, 
og gis en transparent og estetisk god utførelse.  
 
Balkonger tillates å krage inntil 1,0 m ut over byggegrense. Mindre bygninger på maks. 15 m2 og 
installasjoner som søppelskur, sykkelstativ etc. tillates oppført utenfor byggegrensene. 
 
Min 10 % av tomtearealet skal opparbeides som grøntareal for områder hvor maks % BYA er opp til og 
med 70 %. Maks 30 % av bakkeareal kan nyttes til parkering.  
 
I støyutsatte områder skal minst ett soverom i hver boenhet lokaliseres på den stille siden av bygget. 
 
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6.2  Boligbebyggelse med tilhørende anlegg (B) 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

B1  Maks 40 %  Gesim 7 m  
Møne 8 m 

 

B2  Maks 40 %  Gesim 7 m  
Møne 8 m 

 

B3 
Russervegen 

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m 

 

B4  Min 25 %,   Gesim 12,5 m    

Aunev. sør  Maks 60 %  Møne 14,5 m  

B5 
Aunev. nord  

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m 

 

B6 
Luvegen  

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m  

Tak skal ha skråtaksform, fortrinnsvis saltak. 
Ved oppføring av ny bebyggelse over to etasjer (riving 
av eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller. 

B7 
Høgmo nedre 
 

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Inntil 3 etasjer 
Gesim 11 m 
Møne 12 m 

Tak skal ha skråtaksform, fortrinnsvis saltak. 

B8 
Høgmo nedre 
 

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m 
Møne 14,5 m 

Tak skal ha skråtaksform, fortrinnsvis saltak. 
Eksisterende avkjørsel fra Høgmovegen på gnr. 280/68 
skal stenges før ferdigattest til nytt bygg kan gis. 

B9  Maks 40 %  Gesim 7 m  
Møne 8 m  

 

 
6.3  Sentrumsformål (BS) og hotell/overnatting (BH) 
Bebyggelse skal som hovedregel ha publikumsrettet virksomhet som, forretning/ kontor, servering, 
hotell, tjenesteyting i første etasje. 
 
Bygg som har fasade mot ny sentrumsgate/gammel E6, Nyveien og gangaksene Torget -Skysstasjonen 
samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken skal ha åpen karakter i 1. etasje og det skal være inngangsparti 
inn disse gatene/aksene. Inngangspartier tillates inntrukket inntil 1,5 m. 
Inn mot ny sentrumsgate/ gammel E6 skal bebyggelse som hovedregel, legges i formålsgrense. 
 
Nedkjøring til parkeringskjeller skal ikke skje fra sentrumsgate/gammel E6, Nyvegen og gangaksene 
Torget - Skysstasjonen samt Inge Krokanns veg - Fritidsparken, men fra sidegater.  
 
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Uteareal for boligandelen kan løses på balkonger, verandaer og/ eller takhager, eller gjennom tinglyst 
avtale om opparbeidelse på område i tilfredsstillende nærhet og med tra昀椀kksikker atkomst. 
 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

BH2      Byggegrense til spormidte er 20 m. 

BS2      Bestemmelsesområde #1: 
Eksisterende gang-/sykkelveg skal opprettholdes inntil 
det er anlagt ny gang-/sykkelveg langs Ålma. 

BS6 Maks 80% Gesims: 16,0m
Møne: 16,0 m

Ny bebyggelse tillates plassert tilbaketrukket fra 
sentrumsgate/gammel E6.

Avkjørsler tillates etablert som vist på revidert plankart 
for BS6.

Mindre tiltak som avfallsbeholdere, trafo/nettstasjon, 
parkeringsplasser, støttemurer o.l. tillates plassert 
utenfor byggegrense så lenge disse ikke hindrer fri sikt 
eller drift og vedlikehold langs vei.

Det skal benyttes fellesløsninger for avfall/renovasjon 
der dette er hensiktsmessig. Disse skal ha rimelig 
adkomst for renovatør/-bil. Renovasjonsløsning skal 
vises i situasjonsplan.

Sammen med søknad om rammetillatelse, skal det 
vedlegges sol/skyggediagram.

Det tillates plassering av trafo/nettstasjon innenfor 
planområdet. Plassering, utforming og kapasitet skal 
avklares med ansvarlig nettselskap.

Felles uteareal tillates plassert på tak.

Det kan ikke gis brukstillatelse for boliger uten at felles 
renovasjonsløsning og private uterom er ferdigstilt.

Uteområder og fellesarealer skal være ferdig 
opparbeidet før bebyggelse i det aktuelle 
byggeområdet kan få ferdigattest. Uteområdene skal 
opparbeides i henhold til godkjent landskapsplan.
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
Regulert fortau langs formålsgrensen til BS6 skal være 
ferdig opparbeidet før det kan gis ferdigattest for 
bebyggelse på BS6.



BS10  Maks 70%    Atkomst til BH1 skal ivaretas gjennom området 

BS11      Byggegrense til spormidte er 20 m. 

BS12      Byggegrense til spormidte er 20 m. Atkomstforhold, 
snumulighet og parkeringsbehov for BH2 må avklares 
før tillatelse til tiltak gis. 



Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

BS13  Maks 90%     

BS14  Maks 
100% 

Gesim 14,5 m 
Møne 19,0 m 

Skal inntil området bebygges brukes til 
grøntområde/grønt byrom. Parkering tillates ikke 
etablert før området er bebygd.  
Det gis ikke ferdigattest for bebyggelse før 
uteoppholdsarealet i o_BUT er etablert. Boliger tillates 
ikke. 
 
Bebyggelsen skal utformes med et langstrakt 
rektangulært hovedvolum samt et skulpturelt utformet 
tilleggsvolum som skal ligge i bestemmelsesområde #1, 
se bestemmelsenes pkt 10.1.  
 
Hovedvolumet skal ha saltak og ha tre som det 
dominerende fasadematerialet. Fasadene skal formgis 
slik at vegg昀氀atene brytes ned i mindre partier innenfor 
et helhetlig samlet uttrykk.    
Uteoppholdsarealet o_BUT skal være opparbeidet før 
det gis ferdigattest for bebyggelsen. 
 
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BS 15  Maks 
100% 

Gesim 14,5 m 
Møne 19,0 m 

Parkering tillates ikke etablert før området er bebygd. 
Boliger tillates ikke. 
 
Bebyggelsen skal være sammenhengende med 
hovedvolumet i BS14 og har samme krav til 
utformingen. 
  
Det skal på bakkeplan etableres en åpen uklimatisert 
passasje gjennom bebyggelsen. Minste tillate mål er 
bredde 6,5 m og høyde 7 m. Det tillates også en 
innglasset bru over passasjen, denne skal ha maksimal 
bredde 2,5 m og minste tillate mål for høyde under bru 
er 3,5 m. 

BS17  Maks 90%     

BS18  Maks 
100% 

Gesim 13 m 
Møne 14 m 

Skal inntil området bebygges brukes til 
grøntområde/grønt byrom. Parkering tillates ikke 
etablert før området er bebygd.  
Atkomst mellom BS17 og o_SPA5 skal ivaretas gjennom 
byggeområdet med min bredde 5 m. 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

BS19      Det tillates etablert utkraging over fortauet i sørøst 
mot f_SV1 innenfor byggegrenser angitt på plankartet. 
Utkragingen skal ha minimum fri høyde 3,5 meter. 
Utkragingen tillates ikke understøttet av 
søylekonstruksjoner utenfor BS19 på bakkeplanet. 

BS21  Maks 90%     

BS26 og BS 27 
Høgmo nedre 
 

Min 40%  
Maks 70% 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m  

Tak skal ha skråtaksform, fortrinnsvis saltak. 
Kjeller tillates for parkering, varelevering og lager. Ved 
oppføring av ny bebyggelse over to etasjer (riving av 
eksisterende) skal det bygges parkeringskjeller. Kjeller 
for parkering og lager kan bygges uavhengig av 
byggegrenser og formål.  

 
6.4  Tjenesteyting 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

BOP1  Maks 70%  Gesim 14 m, 
Møne 16 m 

Ambulansegarasje, medisinsk senter, treningssenter mv 
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BOP2  Maks 70%  Gesim14 m, 
Møne 16 m 

Rådhus, kulturhus, svømmehall mv 

BIN1 og BIN2  Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m  

Bofellesskap, institusjon 

 
6.5   Kombinerte bebyggelse- og anleggsformål 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

BKB 1      Kontor/Lager 

BKB 2      Forretning/Kontor/Industri 

BKB 3 
Aunevang 
 

Maks 70%  Gesim14 , 
Møne16 m  

Kombinert formål Sentrumsformål/ Fritidsbebyggelse. 
Av bruksarealet (BRA) til bygningene skal det minimum 
bygges 35 % bolig, 20 %  forretning/tjenesteyting og 
maksimum 35 % fritidsbolig. Det tillates utkraging av 
bygningen som overbygging over fortauene på 3 
meter. 
Det tillates ikke søylekonstruksjoner i forbindelse med 
utkragingen over fortau. 

   Bygninger skal bygges med parkeringskjeller. 
Parkeringskjelleren tillates bygd helt ut til 
eiendomsgrense. 
Det tillates bygging av en ny dobbeltgarasje i 
tilknytting til eksisterende bolig. 
Det tillates opparbeidelse av p-plasser langs 
Aunevegen samt innkjørsel for varelevering fra 
Aunevegen. 
Mot rv. 70 må det bygges støyskjerming slik at 
T1442/2012 tilfredsstilles for lek og uteoppholdsareal. 

BKB 4 
Hotell Nor 

Maks 70%  Gesim14 m 
Møne16 m 

Kombinert formål Sentrumsformål/Fritidsbebyggelse. 

BKB 5 
Vekve 

Min 25 %,  
Maks 60 % 

Gesim 12,5 m  
Møne 14,5 m 

Kombinert formål Bolig/Utleiehytter  
Tak skal ha skråtaksform, fortrinnsvis saltak. 
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BKB 6  Min 40 % 
Maks 70 % 

Gesim14 m 
Møne16 m 

Lettere industri, håndverk, verksted, lager, 
bensinstasjon/vegserviceanlegg, transportvirksomhet, 
kontor til egen virksomhet og forretninger for 
plasskrevende varer som biler og motorkjøretøy, båter, 
landbruksmaskiner, trelast og andre større byggevarer 
samt planteskoler/hagesenter tillates.  
I tillegg kan enheter på minimum 1000 m2 BRA for 
større varetyper som møbel, interiør, elektro, verktøy 
og sportsutstyr tillates. 

BKB 7 
Trevarefabrikken 

Maks 70 %  Gesim14 m 
Møne16 m 

Bolig/forretning.  
Bygningene skal bygges med parkeringskjeller. 
Parkeringskjelleren tillates bygd helt ut til 
eiendomsgrense. 

BKB 8  Min 40 % 
Maks 70 % 

Gesim14 m 
Møne16 m 

Lettere industri, håndverk, verksted, lager, 
transportvirksomhet, kontor til egen virksomhet og 
forretninger for plasskrevende varer som biler og 
motorkjøretøy, båter, landbruksmaskiner, trelast og 
andre større byggevarer samt planteskoler/hagesenter 
tillates.  
I tillegg kan enheter på minimum 1000 m2 BRA for 
større varetyper som møbel, interiør, elektro, verktøy 
og sportsutstyr tillates. 

 
   
6.6  Uteoppholdsareal 

Felt  %BYA  Maks gesims/ 
mønehøyde 

Andre bestemmelser 

o_BUT  -  -  Område for uteoppholdsareal med eierform: O昀昀entlig.  
Området skal opparbeides med tanke på opphold, lek 
og aktivitet. Så langt som mulig skal området være 
universelt utformet. Det må legges stor vekt på 
trygghet med hensyn til tra昀椀kken på omkringliggende 
arealer, samt trygg adkomst, skjermet fra tra昀椀kk. 
 
Se også bestemmelsesområde #1, se bestemmelsenes 
pkt 10.1. 

 
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7.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 
7.1   Fellesbestemmelser  
Veger, plasser og fortau skal utformes på en gatearkitektonisk måte med bruk av fast belegg og 
markerte avslutninger. 
 
7.2  Veg 
o_SV1 er fremtidig trase for ny E6 nord for Oppdal sentrum. Det tillates anlagt atkomstveg, fortau og 
gang-/sykkelveg innenfor området inntil omlegging og bygging av ny E6 blir aktuelt. 
 

Feltnavn  Felles for eiendommer 

f_SV1  Innenfor område BS19, BS21 og f_SPA7 

f_SV2  GID 280/4, 280/54 og 280/27 

f_SV3  GID 280/68, 280/89, 280/46, 280/51, 280/54, 280/47, 280/4 og 280/33 

f_SV4  GID 284/10, 284/33, 284/59 

f_SV5  Innenfor område BKB5 

F_SV6  Innenfor område BKB5 

F_SV7  Innenfor område B1 
 
7.3  Fortau, gangveg /gangareal/gågate (SGG) 
Fortau og gangveger skal opparbeides som o昀昀entlige fortau. Fortau eller tilliggende gangveg skal 
ferdigstilles samtidig med kjøreveg. Nødvendig varetilbringing kan tillates på fotgjengerarealene. 
 
7.4  Gang-/sykkelveg (SGS) 
Gang-/sykkelvegene skal opparbeides med en minimumsbredde på 3,0 meter. Nød- og, nyttetransport 
tillates på gang- og sykkelvegene. Det tillates renovasjonsbiler (tømming), varelevering og adkomst til 
eiendommer hvor andre løsninger ikke er mulig.  
 
Det skal etableres o昀昀entlig gang- og sykkelvegadkomst i undergang o_SGS1 under jernbanen fra 
sentrum til Fritidsparken sørsiden av Ålma. Adkomsten skal være trinnfri, universelt utformet og godt 
opplyst. 
Undergang ved jernbanen må inngå i godkjent detaljreguleringsplan før utbygging kan starte. 
Reguleringsplanen må omfatte ROS-analyse som omhandler 昀氀om, sikkerhet relatert til togtra昀椀kk og 
jernbanens konstruksjon, samt sikkerhet for de som ferdes på langs/tvers av linja. 
 
7.5  Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur (SKF), 
gang/sykkelveg (SGS), annen veggrunn, grøntanlegg 
Ny sentrumsgate samt undergang under jernbane skal opparbeides som viktige o昀昀entlige plassrom 
med helhetlig utforming, møblering og beplantning. Området skal ha en høy grad av opparbeidelse 
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med materialer av høy kvalitet. Det skal tilrettelegges på fotgjengeres prinsipper for kjørende, 
syklende og noe parkering. 
 
7.6  Annen veggrunn, tekniske anlegg og grøntanlegg 
Annen veggrunn skal opparbeides og eventuelt tilplantes.  Det skal tas hensyn til snøopplag.  
Områdene kan opparbeides som del av gaterommet med møblering/ beplantning og arealet kan 
benyttes til snøopplag. Dette gjelder ikke arealer langs ny E6 og rv. 3. 
 
7.7  Bane (SB) 
Området skal benyttes til jernbane, jernbanetekniske anlegg og parkering.  
 
7.8  Kollektivknutepunkt (SKK) 
Område SKK1 er skysstasjonsområde som skal nyttes til terminalbygg, terminalområder for busser og 
drosjer samt oppholdsareler. Tjenesteyting som turistkontor mv. tillates. 
 
Områdene SKK2, SKK3 og SKK4 skal nyttes til parkering. 
Innenfor SKK4 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.  
 
7.9  Kollektivholdeplass (SKH) 
Områdene skal tilrettelegges for bussholdeplass. 
 
7.10  Parkering (SPA) 
Parkeringsplasser skal opparbeides med en parkmessig ramme. 
 
Under terreng innenfor hele planområdet tillates det etablert parkeringskjellere. Parkeringskjelleren 
kan være i 昀氀ere plan, og kan være en sammenhengende kjeller eller deles i 昀氀ere enheter.  
Parkeringskjellere og -hus er en mulig ressurs for evt. senere frikjøpsordning. 
Nedkjøringsramper tillates bygd parkeringskjeller innenfor parkeringsplassene.  
 
Innenfor o_SPA1 kan det etableres parkeringshus med inntil 3 plan.  
Maksimalt tillatt BYA er 100%.  
Områder merket o_SPA skal benyttes som o昀昀entlig parkering. 
Innenfor f_SPA3 skal eksisterende trerekke langs BS13 opprettholdes. 
 

Feltnavn  Felles for eiendommer innenfor område 

f_SPA1  BS9 

f_SPA2  BS16 

f_SPA3  BS13, BS14, BS 15 

f_SPA4  BS17 

f_SPA5  BS17 og BS18 
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f_SPA6  BS20 

f_SPA7  BS19 

f_SPA8  BS14, BS15 og BS21 

f_SPA9  BS25 

f_SPA10  GID 280/4 og 280/27 

f_SPA11  GID 280/4 

f_SPA12  BS14 og BS15 

8  Grønnstruktur 
 
8.1  Grønnstruktur (G) 
Langs Ålma skal naturlig vegetasjon bevares i størst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas. 
Tynning og skjøtsel kan gjennomføres der det er nødvendig.  
 
8.2  Turveg (GT) 
Turvegene kan gis en enkel opparbeidelse i tråd med områdets funksjon og karakter.  
 
8.3   Friområde (GF) 
I friområdene skal eksisterende vegetasjon søkes bevart.  Områdene kan tilrettelegges for formålet. 
 
8.4   Park (GP) 
Arealet skal opparbeides som o昀昀entlig park/ oppholdsareal. Arealet skal ha et grønt preg, og invitere 
til uteopphold og lek. 
9  Bruk og vern av sjø og vassdrag 
Langs Ålma skal naturlig vegetasjon bevares i størst mulig grad og et rikt biologisk mangfold ivaretas. 
Tynning og skjøtsel kan gjennomføres der det er nødvendig.  

Alle tiltak i elva skal godkjennes av NVE og Oppdal kommune, herunder evt. 昀氀omforebyggende tiltak.  
 
 

10  Bestemmelsesområder  
10.1.  Bestemmelsesområde #1 
Bebyggelsen i bestemmelsesområdet skal gis en skulpturell 昀樀ellignende form. Bebyggelsen skal gis en 
gradvis nedtrappende høyde mot sørvest. 
I BS14 skal bebyggelsen romme et klatretårn med maksimal høyde 26 meter over tilstøtende terreng. I 
o_BUT tillates bebyggelsen å fortsette over uteoppholdsarealet som en overdekning. Nødvendige 
konstruksjoner tillates med maksimal høyde 8 meter. Overdekningen skal tilrettelegges for 
uteopphold og ha adkomst fra bakkeplan. 
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






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



 
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
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

 Ø

øå
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æ



å

æø

ø
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øåå

å



å

æææ

ø

øø



 Å

åø

øøø



ø

 

å

ååøåæ



   å    ø  



 ÅØ

øåøæåøå

å

æåøå

øåøø

æåøåø

æåøåøå

ååø
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øæåø

ø

 

ø

    åø      



 ø          

åø

 

 å 
å

 ø


 ø
øø

 å

 åå

        §    


 å
 å  øø
åå

Åø  å

å

––æ

æ



 

ååø


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 

     åø 

ø

 

øøøø

Å

å

åø

 

ø

øå 



åæ

 

å

 å







 

 ø  ø  åø  

øø

 

øÅø



å



 Ø

øø

ø

104



 

 



øø

øø 



ååå



åøø

øø 



  

ø



å ø

åå 

å  å  

åø ø å







å



ååø

æ



å

å



åø

æø



åø

§






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 

øå

å



ø

å



øå





å ø

øæ

øæ





å



øø



åø

å§

 

åø






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–


 








 








 












• 

• 

• 


 


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 







 



• 


• 

• 

• 

 

 

 

 
 

• 



• 

• 
 

• 


• 

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• 



• 


• 

 







 

 




• 

•  

• 

• 






 



• 

• 
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• 

• 

• 

 

















 


 










 




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










 





• 



• 


•  

•  

• 

•  

 





 



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







































  

 

  

  

  









BankID Signing
Hallgeir Røsand
2025-04-23

BankID Signing
Morten Lenes
2025-04-23

BankID Signing
Eirik Fure
2025-04-25
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











































      
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 

  



  

BankID Signing
Hallgeir Røsand
2025-02-18

BankID Signing
Heidi Sæther Landløpet
2025-02-18

BankID Signing
Mikal Hoel 
2025-02-18

BankID Signing
Bjørn Ove Ansnes   
2025-02-18

BankID Signing
Bjørnar Fugløy
2025-02-28
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  
  


   



    
     
     


   
     
     
     

    


    
    
    

    

    


     
     
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  
  


  






    
      
     

   
       
        

     

     
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  
  


  

  



 
     
      

 
     
      

     



 
    
     
      

     

       

 

 
 

 


 


  


  
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  
  





             


    

    
            
             
         

             
         
             
              



               
             

    

        

   

   
 


   
  
  
    
   

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


































































































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Nabolagsprofil
Ola Setroms veg 37A

Offentlig transport

Oppdal skole 4 min
Linje 480 0.3 km

Oppdal stasjon 6 min
Linje F6, R70 0.4 km

Trondheim Værnes 2 t 2 min

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 9 min
425 elever, 29 klasser 0.6 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min
276 elever, 15 klasser 0.5 km

Oppdal videregående skole 18 min
310 elever, 25 klasser 1.3 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
48% 6-12 år
15% 13-15 år
15% 16-18 år

Sivilstand
Norge

Gift 31% 33%

Ikke gift 49% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Aldersfordeling

9.
8 

%
14

.6
 %

14
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 %

4.
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%
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% 18

 %
17
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 %

21
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 % 30
.8

 %
37
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 %

38
.9

 %

37
.4

 %
22

.9
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Auneveien Ves... 195 142

Kommune: Oppdal 7 066 3 533

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 år) 10 min
17 barn 0.8 km

Brennan barnehage (0-5 år) 15 min
111 barn 1.1 km

Høgmo barnehage (1-5 år) 16 min
40 barn 1.3 km

Dagligvare

Kiwi Oppdal 3 min
Søndagsåpent 0.2 km

Rema 1000 Oppdal 3 min
Søndagsåpent 0.3 km

Sport

Krux Klatring 3 min
Klatring 0.2 km

Oppdal nye grusbane 5 min
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.4 km

Oppdal Treningssenter 5 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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08.10.2025Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:15000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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08.10.2025Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:2500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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08.10.2025Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden 
– personlig kundeservice og rådgivning. 
 
Jeg ønsker å samarbeide med deg for å analysere dine 
behov for å kunne gi deg/dere de beste løsningene enten 
det gjelder lån, sparing, forsikring eller pensjon. 

INGRID SYLTHE VIKEN 
Autorisert finansiell rådgiver 

telefon: 482 16 402 

e-post: isv@oppdalsbanken.no

LOKAL KOMPETANSE  

GIR TRYGGHET 
 

• Vi gir deg gode løsninger gjennom 

alle livets faser. 
 

• Vi har gode digitale løsninger. 
 

• Vi er beslutningsdyktig, slik at du  

får raske svar. 
 

• Vi gir deg hjelpen du trenger  

– trygt, raskt og enkelt. 
 

Ta kontakt med meg på telefon  

eller mail, slik at vi kan avtale  

et uforpliktende møte.

Personlig kundeservice 
og rådgivning
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:
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eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
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motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
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legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
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gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
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akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
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4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.
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2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
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budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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slik frist. 
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5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
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6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
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VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Ola Setroms veg 37A
7340 OPPDAL

Aktiv Eiendomsmegling
Bjarne Brattbakk

468 19 300
bjarne.brattbakk@aktiv.no​

​




