akth. —
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Lys og gjennomgaende
3-romsleiligheti 2. etg med
fantastisk utsikt | Nylig renovert
bad | Innglasset, solrik balkong




Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF

Kristoffer Ottesen

Mobil 465 03 502
E-post  kristoffer.ottesen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Griinerlgkka
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 500 000,-
Fellesgjeld: Kr 382 000,-
Omkostn.: Kr 1240,

Total ink omk.: Kr 4 883 240,
Felleskostn.: Kr 6 503,

Selger: Tania Holst Bjgrsvik

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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Bard Holst Bjgrsvik

Andelsleilighet
Andel

1964

74/88 kvm
700020 m?

2

3

Gnr. 140, bnr. 37
481
1008240218

Ditt nye hjem?

Leiligheten er giennomgdende med gode lysflater og har en fin
romfglelse, samt skjermet beliggenhet med begrenset innsyn og flott
utsikt mot byen, Holmenkollen og Grefsenkleiva. Boligen er innredet i
lyse toner, som gir en stemning av harmoni og ro som far de fleste til
a fole seg hjemme.

Leiligheten ligger sentralt til p& Tveita med alt av fasiliteter og
servicetilbud innen gangavstand. Samtidig er flotte @stmarka ikke
langt unna og T-banen er kun en kort spasertur unna.

Merk deg dette:

- Nytt bad (regi av borettslaget)

- Innglasset balkong pé ca. 8 m2 med fantastisk utsikt
- Innvendig bod/walk- in closet

- Bod for lagring i kjeller

- Mulighet for leie av parkeringsplass i Erlends vei

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 29
Om eiendommen .. ... 32
Eierskifterapport . ......... ... ... . . . ... ... 44
Egenerklaering . ... .. 56
Energiattest . ... ... ... . .. 62
Megleropplysninger ........... ... 68
Husordensregler. .. ... . ... .. . . . . ... . ... ... ... ....... 76
Nabolagsprofil. . ... ... .. . .. ... . .. 80
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. .. .. ...... 88
Budskjema. ... ... ... ... 89

Erlends vei 4

3



STUE

Lys og luftig stue. Her er det god plass til
sofagruppe med naturlig avstand til
tv-seksjonen og en spisestue med plass til
flere gjester.

Den ene veggen er kalkmalti en fin
gronntone som setter et moderne preg pa
boligen. Rommet har ellers lysmalte vegger,
et pent laminatgulv og downlights i himling.

Store vindusflater som slipper inn godt med
lys som skaper en luftig og fin atmosfeaere.

Erlends vei 4 S
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KJOKKEN

Apen losning mellom stue og kjokken skaper
et sosialt oppholdsrom.

Fra spisestuen vil du ha stor glede av
utsikten hvor du kan folge bade dognet- og
arstidene.

Lyst og pent kjokken fra 2014. Meget bra
med skap og benkeplass som gir gode
oppbevaringsmuligheter og romslig
arbeidsplass for den kokkeglade.

Innredningen har profilerte fronter pa skap
og skuffer, samt heltre benkeplate. Integrerte
hvitevarer i form av oppvaskmaskin,
stekeovn og koketopp, samt plass til
frittstdende kombiskap.

Erlends vei 4
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Utgang til romslig og solrik nordvestvendt
balkong.

Balkongen er pa ca. 8 kvm og har fantastisk
utsikt!

Her kan du nyte lange og late sommerdager
hvor du har plass til sittegruppe,
beplantning og grill.

Skyvbare vinduer gjor at du kan apne helt
opp og fa en apen og solrik balkong.

12  Erlends vei 4 Erlendsvei4 13



Bad fra 2019 med flislagte overflater,
elektrisk gulvvarme og downlights i tak.

Badet har dusjhjorne med innfellbare
glassdorer og opplegg for vaskemaskin.

Stor baderomsinnredning med dobbelt
servant pa underskap, hoyskap for
oppbevaring og speil over.

Separat toalettrom med flislagte overflater.
Installasjoner med vegghengt toalett og
servant med speil over.

BAD

Erlendsvei4 15
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SOVEROM

Soverom 1 er malti en fin bldgronn farge og har laminatgulv.

God plass til stor seng med tilhorende nattbord, samt stort garderobeskap.

Erlendsvei4 19
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Soverom 2 er malti en lun blafarge og har
laminatgulv.

God plass til stor dobbeltseng og tilhgrende
moblement. Her er det ogsa en romslig
skyvedorsgarderobe.

O ——— s ' A
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ENTRE/GANG

Entreen er lun og romslig. Det er god plass til
a henge av seg yttertoy og sko i valgfritt
moblement. Utstyrt med dorcalling.

Entréen har adkomst til alle rom i
leiligheten.

Erlends vei 4
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| forbindelse med entreen er det ogsa en innvendig bod.
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Plantegning

2. etasje

Erlends vei 4, Oslo
2. Etasje

6,10 m
354m
-- .' Iln’l
223m Innglasset balkong ‘
81m? |
I
Kjekken
129 m*
5,10m
591m O
o
1,58 m
0,84 m
Gan %
3,56 m | a2 I'T?'
216m
P
Soverom 331m
oTFm 12,6 m?
| T
3,26 m 2,78 m
Ui SoligBistand Denne tegningen er kun ment som illustrasjon og er derfor ikke malbar. Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 74 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 8 m2

BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-e: 6 m?

Bod i felles kjeller.

2. etasje

BRA-i: 74 m?

Entré/gang, bad/vaskerom, wc-rom, 2 soverom, bod,
kjgkken/stue.

BRA-b: 8 m?

Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
TAKH@YDER:

-Takhgyden i leiligheten er ca. mellom 2,39 - 2,48
meter.

-Takhgyde pa bad er ca. 2,22 meter

MALING:
-Malingen er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet
og skissert opp

AREAL.:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud

Tomt

Borettslaget eier tomten pa 100.020 m?2.
Fellesarealene er skraende mot nordvest og er dels
naturtomt, dels pent opparbeidet med gressplener,
treer, beplantning, lekeomrader, sittegrupper,

Erlends vei 4

asfalterte internveier, parkering, tgrkemuligheter,
tuftepark m.m. Borettslaget har gjort store
opprustninger nar det gjelder fellesarealene.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert borettslag sentralt
pa Tveita. Her er det flotte grgntomrader, kort vei til
diverse servicetilbud, @stmarka og offentlig
kommunikasjon.

Shopping:

Det er fa minutters gange til Tveita senter med et
godt utvalg av dagligvare- og klesforretninger, samt
serveringssteder, post, bank, lege, tannlege, apotek,
vinmonopol med mer (omkring 70 forretninger pa
senteret). | tillegg gangavstand til Alnabru senter
med diverse spesialforretninger. @nsker du
ytterligere servicetilbud er det kort vei til bl.a. Coop
Obs, IKEA Furuset, Alna Senter og Bryn Senter.

Kollektivtilbud:

Omradet gir gode muligheter for offentlig
kommunikasjon via buss og T-bane. T-banens linje 2
til Oslo sentrum fra Tveita senter. Det er ogsa kort
vei til Hellerud T-bane med linje 2 og 3. Med buss
har man valget mellom buss nr. 79, nr. 76 og nr. 58.
Fra Tvetenveien gar ogsa Flybuss til Oslo lufthavn,
samt natt- og morgen buss nr. 2N mellom @steras T
og Lgrenskog sentrum.

Fritidsmuligheter:

@stmarka byr pa flotte tur- og rekreasjonsmuligheter
sommer som vinter. Om sommeren er det
naturskjgnne omgivelser med fine turstier,
sykkelveier, fiskevann og kajakkmuligheter.
Vinterstid kan du benytte deg av fine skilgyper i
@stmarka og skianlegget i Jerikobakken.

Kort vei ogsa til idylliske @stensjgvannet med sitt
yrende fugleliv, samt Ulsrudvannet, som sies a vaere
Oslos varmeste badevann. Omradet kan tilby et
mangfold av fritidsmuligheter som blant annet SATS
treningssenter, Bare Trening pa Haugerud,
kunstgressbane, parsellhage, Alnaparken ridesenter
og Furuset Forum med is- og handballhall samt
Furuset svsmmehall. Rett ved Tveten gard som har
et variert tilbud av arrangementer.

Skoler og barnehager:

Fra boligen er det kort, trygg og bilfri gangvei til
barneskolen og barnehager. Omradet sokner til
Tveita barneskole, Haugerud Ungdomsskole og
Hellerud Videregaende. De neermeste barnehagene
er Lohggda barnehage, smalvollskogen barnehage
og Vassenga FUS barnehage.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omréadet.

Bygningssakkyndig
Joacim André Karlsen

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Grunnmur og etasjeskillere: Stgpt betong.
Yttervegger: Baerende konstruksjoner oppfert i stgpt
betong og murverk, utvendig kledd med
fasadeplater og teglstein.

Yttertak: Flatt tak, sannsynligvis tekket med
sveisepapp.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av Joacim André Karlsen.
Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske
tilstandssvekkelser (tilstandsgrader -TG).

For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG
2 for fglgende bygningsdeler-/komponenter:
*Balkonger, verandaer og lignende:

-Fallforhold tilstand pa tettesjikt under gulv er ukjent
og ikke mulig a kontrollere, anbefalt fall pa slike
konstruksjoner er minimum 1:40.

-Rekkverkshgyde males til 83 cm og er for lav iht
gjeldende krav ved oppfgring og dagens krav til
hoyde. Hayde skal minimum vaere 1,0 meter nar
konstruksjonen er 0,5 meter over terreng.

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik,
gvrige tilstandsgrader og bygningsteknisk utfgrelse,
ogsa ved eventuelle andre bygninger, se
tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

-Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Alle bad- og toalett ble pusset opp av
borettslaget i 2019.

Arbeid utfgrt av: Sans Bygg.

-Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Se vedlagt dokumentasjon.

-Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Ja.
Beskrivelse: Se vedlagt dokumentasjon.

Erlends vei 4
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-Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/
kontroll pa vann/avlgp?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Se vedlagt dokumentasjon.

Arbeid utfgrt av: Sans Bygg.

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og
ufaglaert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Elektrosivert utfgrte el-arbeid i
forbindelse med vatromsoppussing. Elektris utfgrte
el-arbeid i forbindelse med

oppussing av gang.

Arbeid utfgrt av: Elektro-Sivert og Elektris.

-Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Det ble gjennomfgrt stikkprgvekontroll
etter fgringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet
og beredskap. Det ble

gjennomfgrt "NEK 405-2 Elkontroll bolig" i
forbindelse med salg.

-Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Platting bygget pa terrasse.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder entré/
gang, 2 soverom, bod, wc, bad/vaskerom, kjgkken
og stue med utgang til innglasset balkong. I tillegg
disponerer leiligheten en bod i kjelleretasjen.
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Standard
Se bildetekst for nsermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har felles avtale om TV/bredband som
er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Garasje fglger leiligheten: Nei (garasje kan leies av
borettslaget etter venteliste, men fglger ikke boligen
ved salg). Sies opp til styret pr e-post.

Parkering fglger leiligheten: Nei (nummerert p-plass
kan leies av borettslaget etter venteliste, men fglger
ikke boligen ved salg). Sies opp til styret pr e-post.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1554251

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Borettslaget har avtale med Techem om individuell
maling av varmtvann. OBOS fakturerer den enkelte
beboer a-konto sammen med innkreving av
felleskostnader. Techem avregner faktisk
energiforbruk mot innkrevd akontobelgp. Avregning
og evt. justering av a-kontobelgp skjer arlig for
perioden 01.07 - 30.06. Ved salg av boligen ma
kjgper/selger lese av méler og sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet
kan lastes ned fra http://www.techem.no ( https://
www.techem.com/no/no/info-ogservice/
eierskifteskjema ). For spgrsmal, kontakt Techem
pa telefon 22 02 14 59 eller epost:
kundeservice@techem.no

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1074116 pr 31.12.2022.

Formuesverdi sekundaer
Kr4 081 639 pr. 31.12.2022.

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris, som beregnes av Statistisk
sentralbyra (SSB).

Erlends vei 4
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Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa
statistiske opplysninger om omsatte boliger
(boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter
Skatteetaten arlige kvadratmetersatser. Disse
satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene
for primaerboliger (der boligeier er folkeregistrert pr.
1. januar) og 90% for sekundeerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under felleskostnader,
palgper kostnader til for eksempel fyring, strgm,
innboforsikring og innvendig vedlikehold

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.503,— pr. md.
Herav:

Felleskostnader 6.015,-

Kjellerbod 19,-

A-konto varmtvann 196,-

Trappevask 105,-

Bredband/TV 168,-
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Andel Fellesgjeld
Kr 382 000 pr. 01.10.2024.

Andel fellesformue
Kr 8 046 pr. 31.12.2023.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Lohggda Borettslag

Organisasjonsnummer
850429162

Andelsnummer
481

Om borettslaget

Lohggda borettslag er registrert med
organisasjonsnummer 850 429 162 i
Brgnngysundregisteret. Borettslaget tilhgrer Alna
bydel i Oslo kommune og har adressene Erlends vei
1-290g2-72 Kristinsvei1-43 0g 2 - 42.
Borettslaget bestar av 777 andelsleiligheter, fordelt
pa 15 lavblokker og 94 oppganger. Byggearbeidet
ble padbegynt april 1964, og ferste beboer flyttet inn i
borettslaget mars 1965. Tomten er pa 100 020 m2
og ble kjgpt av Oslo kommune i 1986. Gardsnr. 140
/ bruksnr. 37.

PROSJEKTER

Drenering

Gjennom arene har flere og flere av blokkene til
borettslaget fatt drenert sin grunnmur.
Entreprengrfirmaet Steinbakken Entreprengr AS har
gjennomfgrt dreneringen av de siste seks blokkene.

| forbindelse med dreneringen etterisoleres
underetasjen. Erlends vei 62 — 72 ble pdbegynt
hgsten 2022 og avsluttet varen 2023. Erlends vei 30
- 44 ble startet vinteren 2024, og skal sta ferdig mai
samme ar. Siste prosjekt har en budsjettramme i
underkant av 5 millioner. Alle blokkene i Erlends vei
skal dreneres fgr vi starter med samme jobb i
Kristins vei. Daglig leder er borettslagets
prosjektleder. Ekstern prosjektledelse pa et slikt
prosjekt koster rundt 600 000 kroner. Styret ser det
som ngdvendig a drenere en blokk i aret, men kun
om likviditeten tillater det.

Utelys

Hgsten 2022 ble nye utelamper montert. Varen 2024
ble den gamle flombelysningen demontert da det
ikke lengre var behov for denne. Dette fordi de nye
lampene lyste langt sterkere enn de gamle. Enkelte
mgrke steder ble det satt opp nye og moderne
lamper lik de som ble montert i 2022. Utfgrende
entreprengr var Elektro-Sivert Installasjon AS.
Prosjektet hadde en budsjettramme pa rundt 350
000 kroner. 8 Lohggda Borettslag
Skadedyrbekjempelse og rgrfornyelse Anticimex og
Sansbygg startet hgsten 2022 et prosjekt for
skadedyrbekjempelse i Kristins vei 23 til 27. Varen
2023 ble det funnet brudd i bunnledningen
(kloakkrgret). Skadedyr kom til bygningsmassen via
denne skaden i rgret. Derfor valgte styret & sette av
penger til dette prosjektet. Det vil fremover
budsjetteres med minst et prosjekt om rgrfornyelse
arlig. Olimb Rerfornying AS vant anbudsrunden og
er borettslagets valgte totalentreprengr i
rgrfornyelsesprosjektet. Bunnledninger og
uttrekksrgr er originale fra 1965, og er alle modne
for fornying. Styret planlegger a gjennomfgre minst
et eller kanskje to av disse prosjektene arlig dersom
likviditeten tillater det.

Vinteren 2024 fikk Erlends vei 30 — 44 gjennomfert
samme type rgrfornyelse av bunnledninger og
uttrekksrogr. Etter to prosjekter ser daglig leder og
styret det ngdvendigheten & stenge vannet nar
prosjektet pagar. Dette for blant annet & forhindre
fordyrende forsinkelser og med tanke pa HMS.
Borettslaget er som byggherre og prosjekteier
ansvarlig for at HMS (helse, miljs og sikkerhet)
ivaretas for de ansatte som leies inn for & utfgre
jobben. Dersom HMS ikke blir ivaretatt pa en god
nok mate kan det i verste fall bety at prosjektet
stanses av Arbeidstilsynet.

El-billading

El-billading og infrastruktur til dette har vaert snakket
om og diskutert i flere generalforsamlinger og
styremgter. Varen 2023 startet arbeidet med
anbudsinnhenting til installering av infrastruktur.
Arbeidsgruppen besto av konsulent Tormod
Bergheim fra Elbilforeningen, Jens Bjelland og Rune
@sterhaug. Jens pétok seg rollen som prosjektleder
under anbudsinnhentingen, Rune overtok
prosjektleder ansvaret dra entreprengr var valgt.
Bluetec AS ble valgt som utfgrende entreprengr.
Arbeidet startet varen 2024 og er planlagt ferdigstilt
juni samme ar. Elbillader ma bestilles via
borettslagets valgte leverandgr. Laderen er
leietakers

eiendom, og kan demonteres eller flyttes med videre
om man flytter. Denne Igsningen ble valgt da
generalforsamlingen for noen ar siden stemte ned
forslaget om 3 kjgpe elbillader til alle garasjer og
parkeringsplasser. Prosjektet har en budsjettramme
pa rundt 5 millioner. Borettslaget har fatt til sammen
tildelt 2 millioner i tilskudd fra Obos og fra Oslo
kommune.
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Kontroll av balkonger

Balkongene i borettslaget ble utvidet pa slutten av
90-tallet, og utvidelsen naermer seg med stormskritt
30 ar. Styret ble gjort oppmerksom pa at enkelte
andelseiere hadde lagt pa ekstra gulv pa balkongen.
Derfor gnsket styret en kontroll av balkongene for a
vite om disse kunne utgjgre en fare. Norconsult ble
engasjert for d lage en vektberegning basert pa
tegninger og data fra utvidelsen. | etterkant
gjennomfgrte konsulenter fra Norconsult en
befaring og kontroll av 25 balkonger. Det ble ikke
funnet avvik pa noen av balkongene. Har du
spgrsmal om din balkong, kontakt daglig leder.

Ryddig i fellesareal Kristins vei

Pa slutten av fjoraret ble det bestilt rydding av
fellesarealene i Kristins vei. Styremedlem Victor var
prosjektleder. Totalt ble rundt 20 tonn kastet, og
arbeidet ble utfgrt over to og en halv dag. Sist gang
det ble utfgrt ryddig var for mellom 7 og 8 ar siden.
Mange benytter fellesarealene i blokkene til & lagre
diverse gjenstander. Ordensreglene er klare pa hva
som kan bli lagret. Til hgsten er det Erlends veis tur
for opprydding.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term Avdr.frihet
Type Rente

* 0BOS01-98207695955 S 126.700.182,- 24 ar 7
md. 12 Flyt 5,45%

* 0B0S02-98207982423 A 57.261.042,- 27 ar 1 md.
12 Flyt 5,45%

* 0B0OS03-98208077538 A 73.174.913,- 18 ar 1 md.
12 Flyt 5,45%

* 0B0OS04-98208108670 A 10.489.305,- 8 &r 6 md.
12 Flyt 5,45%

Erlends vei 4

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det foreligger forkjgpsrett av eiendommen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til a sette seg inn i
regnskapet til borettslaget.

Rehabilitering/sterre vedlikehold: Pga. svak
likdividtet, tas kun ngdvendig vedlikehold. | 2025
planlegges utbedring av bunnledning i 1 blokk +
drenering av 1 blokk. Prosjekter som er lagt pa is/
utsatt: Oppgradering av inngangspartier, skifte av
porttelefonanlegg, maling trappoppganger/skader
pa vegger utbedres, utvendige trapper som
begynner a bli darlige, evt universell utforming og fa
rekkverk ogsa pa veggene i oppgangen (det har
tidligere veert anslatt en total sum pa mellom kr
40-50 millioner). Utvidelse av solceller pa tak utover
blokk i Erlends vei 46-60 er ogsa utsatt inntil videre.

Styregodkjennelse
Det foreligger styregodkjennelse av ny andelseier.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seginni
husordensregler og vedtekter for borettslaget. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget tillater dyrehold i trad med
borettslagslovens regler sa lenge det ikke er til
betydelig sjenanse for gvrige beboere, og skal fglge
gjeldende lover om dyrehold

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsfarer

Forretningsfarer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 140, bruksnummer 37 i Oslo
kommune.Andelsnr. 481 i Lohggda Borettslag med
orgnr. 850429162

Tinglyste heftelser og rettigheter
1971/7696-1/105 04.05.1971 FELLESOBL. FOR
BOR.INNSK.

Belgp: NOK 10 113 000

Panthaver: OSLO BOLIG OG SPARELAG AL
LOPENR: 7279778

1987/46922-1/105 17.07.1987 ** TRANSPORT AV
PANTHAVER

FRA: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

LOPENR: 7279780

TIL: OSLO BOLIG OG SPARELAG AL

LOPENR: 7279778

1990/1627-1/105 09.01.1990 ** FORH@YELSE
FORH@YET TIL NOK 10,127,400
1994/70821-1/105 09.12.1994 ** FORH@YELSE
FORH@YET TIL NOK 10,141,800

1986/43001-2/105 16.07.1986 BESTEMMELSE OM
VEG

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger

m.v.

Med flere bestemmelser

2007/1005623-1/200 06.12.2007 ERKLZARING/
AVTALE

fra direktgren for Plan- og bygningsetaten i Oslo.
Kan ikke slettes uten samtykke

Midlertidig dispensasjon fra vegloven

2012/478386-1/200 15.06.2012 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 98 500 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

2023/231067-1/200 02.03.2023
21:00

** TRANSPORT

FRA: EIKA BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621 252

TIL: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884

2018/761921-1/200 14.05.2018
12:38

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 170 000 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

2021/1372539-1/200 02.11.2021
11:44

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 60 000 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
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ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/379665-1/200 14.04.2023
09:26

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 15 000 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

-Midlertidig brukstillatelse for boligblokka er gitt
25.08.1965

-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. For rehabilitering av
bad, datert 30.03.2022.

-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Ferdigattest for
fasadeendring, datert 07.03.2008.

-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Ferdigattest for
Kledning av gavler, datert 23.03.1984
-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Midlertidig
brukstillatelse for balkongene, datert 19.11.1998.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.08.1965.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig m.
tilh. anlegg, offentlig kjsrebane/veigrunn og
friomrade/park (59963).

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i

Erlends vei 4

Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
lkke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

I lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger og
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der. Varige innretninger
og utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt
tilpasset boligen medfglger. Bestemmelsene kan
fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.
Tilbehgrsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder
dersom ikke annet er saerskilt avtalt for kjgpet.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt.

Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har
lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som
mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse.

Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1
kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel dersom
selger godtgjgr at kjgperen ikke la vekt pa
opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen.

Erlends vei 4

41



42

Ved elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
4 500 000 (Prisantydning)

382 000 (Andel av fellesgjeld)

4 882 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)

8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 883 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 890 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 893 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfegrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjsperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 35 000

Aktiv Treff 6 990
Garantipremie/innestaelse 3 000
Kommunale opplysninger 1 600
Markedspakke 17 990
Oppgjgrshonorar 6 990

Segk eiendomsregister og elektronisk signering 1
490

Tilretteleggingsgebyr 22 900
Visninger per stk. 3 990

Oppdragsansvarlig

Kristoffer Ottesen

Salgsleder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
kristoffer.ottesen@aktiv.no

TIf: 465 03 502

Gabrielsen & Partners Lokka AS, Thorvald Meyers
gate 44
0552 OSLO

Salgsoppgavedato
18.10.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Borettslagsleilighet (i blokk)
Erlends vei 4
0669 Oslo

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

BNl Ingen avvik

B ehi Ingen vesentlige avvik

1 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Jernbanegata 13B
Takstmann Sarpsborg 1706

Joacim André Karlsen | 915 40 354

Dato: 20/10/2024 joacim@dinboligbistand.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot véitrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende néar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZAER OPPMERKSOM PA
Egenerklaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN: ANNET:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik. OPPVARMING:
* Det er ingen tegn til slitasje. -Panelovner
* Dokumentert fagmessig godt utfgrt. -Varmekabler pd bad
* Det er ingen merknader.
TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik. PARKERING:

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje. -Gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.
TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er: DOKUMENTKONTROLL:
* Feil utfgrt. KILDER:
*  Skadet, eller symptomer pa skade. -Selger
* Svart slitt. -Kommunale opplysninger i meglerpakka

TG 2 *  Nedsatt funksjon. “Propcloud.no
* Utgitt pd dato. -Boligmappa.no
* Kort gjenvaerende brukstid. -Det er levert egenerklering fra selger
* Det er behov for tiltak i nzer fremtid. -Det er fylt ut tilsendt spgrreskjema fra takstmann
* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjgres det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelsesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom.

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
eller byggverket. Gulv:
TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan -Fliser pa baderomsgulv og wc-rom, ellers laminatgulv i gvrige rom.
TGi vere: Vegger:
u * Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen -Flis pa badromsvegger og wc-rom, ellers malte/tapetserte vegger i gvrige rom.
* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen Himling:

-Panelhimling pa soverommene, ellers malte slette himlinger i gvrige rom.

EIENDOMSDATA: FORMAL MED ANALYSEN:
Matrikkeldata: Gnr: 140, Bnr: 37 Tilstandsvurdering ved salg av bolig
Hjemmelshaver: Tania Holst Bjgrsvik & Bard Holst Bjgrsvik
Seksjonsnummer: VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Festenummer: Selger opplyser om fglgende:

) -Nytt bad utfgrt i regi av boretslaget.
Andelsnummer: 481 -Montert nye innerdgrer.

ear.: -Renovert hele gangen, unntatt himlingen.
Byggei 1964 R hele gang himling
Tomt: Felleseie tomt 99 969 m? -Malt to soverom, stue og gang.
-Nye vinduer installert i 2023.

Kommune: 0310 - Oslo

-Lagt nytt gulv pa balkongen.
-Installert ny kran pa kjgkkenet.

BEFARINGEN: -Fjernet varmtvannstank (VVB).
Oppdragsgiver: Tania Holst Bjgrsvik & Bérd Holst Bjgrvik “Installert vannstopper og komfyrvakt.
Befaringsdato: 15.10.2024

o . FELLESKOSTNADER:
Fuktmaéler benyttet: ~ Protimeter

. Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.503,— pr. md. pr. 14.10.2024

Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Adkomst: Offentlig
OM TOMTEN:

Store, opparbeidede fellesarealer med lekeplass og romslige gressarealer.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur og etasjeskillere: Stgpt betong.

Yttervegger: Berende konstruksjoner oppfert i stgpt betong og murverk, utvendig kledd med fasadeplater og teglstein.
Yttertak: Flatt tak, sannsynligvis tekket med sveisepapp.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Fin 3-roms leilighet med praktisk planlgsning, beliggende i 2. etasje i blokken. Leiligheten har en god standard, inkludert et nylig renovert
bad.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2. etasje 74 8 70 12
Bod i felles kjeller 6 6
SUM BYGNING 74 6 8 70 18
SUM BRA 88
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entré/gang, bad/vaskerom, wc-rom, 2 soverom, bod, kjgkken/stue

BRA-e:
Bod i felles kjeller

MERKNADER OM AREAL:

TAKH@YDER:
-Takhgyden i leiligheten er ca. mellom 2,39 - 2,48 meter.
-Takhgyde pa bad er ca. 2,22 meter

MALING:
-Malingen er gjennomfgrt med lasermaler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Boligen ble kontrollert i dagslys. Boligen er normalt mgblert, og selger var til stede under besiktelsen.
Det gjgres oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av bygningsdeler som er direkte tilknyttet boenheten, grunnmur,

terrengforhold, yttervegger, takets oppbygning, tekking og evt. loft er ikke vurdert da dette er felles for borettslaget. Utvendig

vedlikehold inngér ogsa i felleskostnader.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Bard Holst Bjgrsvik

6/12
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Joacim André Karlsen
Takstmann BMTF og teknisk fagskole

20/10/2024

Din BoligBistand

Radgiver innen oppussing og bolig

Joacim André Karlsen
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan apnes.

Det opplyses om at badet er fra 2019

Fliser pa vegger og slett malt i himling. Badet har dobbelt servantinnredning med skuffer og speil, nedsenket dusj med
glassdgrer og opplegg og plass til vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i tak, spalte under dgr for tilfgrsel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal slitasje iht alder og bruk
-Det er pa tilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv

Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er pavist sprekker i fuger, se under.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Flislagt gulv med gulvvarme, sluk i dusj

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det méles lede fall pa gulv utenfor dusjens nedslagsfelt, fall rundt sluk har fall 1:50. Hgydeforskjell fra topp sluk til
topp flis ved dgr er 2,5 cm, som er tilfredsstillende

Merknader:
-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved stgrre belastinger

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2019

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Membran av vatromsplater, smgremembran og mansjetter.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres
ved a demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfgrt hulltaking fra tilstgtende konstruksjon (kjgkken) for kontroll av fukt. Ingen funn av unormale verdier ved
maling med trepigger
-Plast sluk med funksjonell vannlas, selvklebende mansjett med tegn til smgremembran pavist under klemring

-Selger har fremvist FDV dokumentasjon.
8/12

S51



52

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2014

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.
Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2014.

Malte slette vegger med sprutplate over benk, malt slett himling og laminat pa gulvet. Kjgkkenet har over og underskap,
heltre benkeplate med nedfelt vask og platetopp. Frittstaende kjgleskap, integrert oppvaskmaskin, stekeovn og micro.
Mekanisk ventilator med kullfilter.

-Det er installert komfyrvakt og automatisk lekkasjesikring
-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjokkenet fremstéar funksjonelt, med normal slitasje iht bruk og alder

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

PLANHET/GULVER:

-Planavvik malt med laser pa gulv i stue, og viser hgydeforskjell pa opptil 10mm pa strekker under 2 meter og opptil
12mm over lengre strekker der maling kunne utfgres

-Gulver er av laminat og viser normal slitasje med hensyn til alder og bruk.

VEGGER:
-Vegger med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter veggoppheng kan fremkomme

HIMLINGER:
-Himlinger med normal slitasje som kommer av bruk og alder. Skruer/merker etter takoppheng kan fremkomme

Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgrer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og det registreres
datostempling fra 2023. Brann klassifisert B-30 entrédgr i glatt utfgrelse

-Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer og dgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 40 ar.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
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Boligen har innglasset balkong pa ca 8 kvm mot vest, oppfgrt i metal og betongkonstruksjoner. Terrassebord pa overside
med rekkverk i liggende format.

-Konstruksjonen fremstar stabil og normal pa befaringsdagen, ingen tegn til svikt i konstruksjonen. Videre fremtidig
vedlikehold mé kunne forventes

Merknader:

-Fallforhold tilstand pa tettesjikt under gulv er ukjent og ikke mulig & kontrollere, anbefalt fall pa slike konstruksjoner er
minimum 1:40

-Rekkverkshgyde males til 83 cm og er for lav iht gjeldende krav ved oppfgring og dagens krav til hgyde. Hgyde skal
minimum vere 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Ukjent

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

VVS anlegg bestaende av rgr-i-rgr system med rgrskap plassert i himling pa bad og pa wc-rom, avlgp og sluker i plast.
-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjoner

-Stoppekran plassert pd we-rom

-Rgrskap med drenering mot rom med sluk

-Det er etablert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken

-Selger har fremlagt dokumentasjon for arbeider utfgrt pa anlegget av godkjent rgrlegger

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder

Felles varmtvann, ingen bereder i leiligheten

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen er har naturlig ventilering via lufteventiler i yttervegger, mekanisk avtrekk pa bad, wc-rom og kjgkken.

-Avtrekk pa vatrom og kjgkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen
-Leiligheten er ansett a veere tilstrekkelig ventilert etter elder prinsipper, men fraviker fra dagen byggemate.

Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

10/12
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i Ukjent

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkl@ringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles trappeoppgang. Anlegget er skjult, det er totalt 10 kurser inkludert
hovedsikring.

-Selger har fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaringer for div. arbeider i gangen, utfgrt av Elektris AS
-EL-ARBEID I FORBINDELSE MED REHABILITERING AV 777 BAD OG TOALETTER, utfgrt av ELEKTRO-
SIVERT INSTALLASJON AS

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjgres allikevel oppmerksom pa at kontroll utfgrt
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkprgvekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Tilbakemelding fra det lokale el tilsynet:
-Rapport kan oppdateres nar svar foreligger.

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.
Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det er ikke fremvist tegninger av leiligheten. Det er derfor ukjent om planlgsning og bruken av rommene samsvarer

med tegninger fra byggesaksarkivet.
-Det er ikke avdekket noen ulovligheter ved leilighet

FERDIGATTEST:

-Midlertidig brukstillatelse for boligblokka er gitt 25.08.1965

-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. For rehabilitering av bad, datert 30.03.2022.

-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Ferdigattest for fasadeendring, datert 07.03.2008.
-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Ferdigattest for Kledning av gavler, datert 23.03.1984
-Ferdigattest - Erlends vei 2 - 28. Midlertidig brukstillatelse for balkongene, datert 19.11.1998.

BRANN OG SIKKERHET:

-Rgykvarslere og slukkeutstyr foreligger, rgykvarslere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeutstyr skal kontrolleres minst hvert 5 ar

-Det anbefales at slukkeutstyr og rgykvarslere kontrolleres ved overtakelse

Takstmannens vurdering ved TG2:

5.1 Balkonger, verandaer og lignende
-Fallforhold tilstand pa tettesjikt under gulv er ukjent og ikke mulig a kontrollere, anbefalt fall pa slike
konstruksjoner er minimum 1:40

-Rekkverkshgyde males til 83 cm og er for lav iht gjeldende krav ved oppfgring og dagens krav til hgyde. Hgyde

skal minimum vere 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng

Takstmannens vurdering ved TG3:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008240218

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bard Holst Bjersvik Tania Holst Bjarsvik

Erlends vei 4

Poststed
OSLO 0669

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: BHB, THB

Document reference: 1008240218

21

22

10

1

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |AIIe bad- og toalett ble pusset opp av borettslaget i 2019
Arbeid utfert av |Sans Bygg

Filer

FDV samling vatromsrehabilitering Loh@gda BRL.pdf

Samsvarserkleering, risikovurdering, bruksanvisning og felgebrev vatromsrehabilitering Lohggda BRL.pdf

EV04-2H-Dokumenter-Ordre-65403.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlagt dokumentasjon
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Se vedlagt dokumentasjon

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Se vedlagt dokumentasjon
Arbeid utfert av |Sans Bygg

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Elektrosivert utfarte el-arbeid i forbindelse med vatromsoppussing. Elektris utfarte el-arbeid i forbindelse med
oppussing av gang.

Arbeid utfert av | Elektro-Sivert og Elektris

Filer

Samsvarserkleering, risikovurdering, bruksanvisning og felgebrev vatromsrehabilitering Lohggda BRL.pdf

Initialer selger: BHB, THB

Samsvar.pdf

Document reference: 1008240218
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)? 27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

[] Nei Ja maur eller lignende?
M Nei [ va
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja 28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei J
Beskrivelse - Det ble gjennomfart stikkpravekontroll etter fgringer fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. - Det ble M Nei L] Ja
gjennomfart "NEK 405-2 Elkontroll bolig" i forbindelse med salg

Filer

Sak avsluttet.pdf Elkontroll - Erlends vei 4 - 2024-1018.pdf

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei []Ja
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Platting bygget pa terrasse |

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Document reference: 1008240218

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei O va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Initialer selger: BHB, THB 3 Initialer selger: BHB, THB 4

Document reference: 1008240218



E-Signing validated securedby LS 2°

Tilleggskommentar

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Bard Holst Bjgrsvik 25ce597c9d199bbe58e668  20.10.2024 Signer authenticated by
5f1a0283a73951b3c6 10:25:25 UTC Nets One time code
Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONICID
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt Tania Holst Bjgrsvik 387d39a67293b1b4eed250 20.10.2024 Signer authenticated by
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. 23959d0cc961ced66a 10:28:25 UTC NEe e B
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
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Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
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ENERGIATTEST

Adresse Erlends vei 4
Postnummer 0669

Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 140
Bruksnummer 37
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —

Bygningsnummer 80299133
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2024-40656

Dato 18.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 5 358 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

5 358 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.

Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Gabrielsen & Partners Lokka AS

Aktiv avd. Griinerlgkka v/Kristoffer Ottesen
Thorvald Meyers gate 44, 0552 OSLO
E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

8106746 312/2142 14.10.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 11.10.2024.

Boligselskap: 312 Lohggda Borettslag

Organisasjonsnr: ~ 850.429.162

Andelseier: Tania Holst Bjersvik  Bard Holst Bjarsvik
Leieobjektnr: 2142

Adresse: Erlends Vei 4, 0669 OSLO
Andelsnummer: 481

Borettsinnskudd:  kr 14.400,—

Hjemmeside: http://www.lohogda.no/

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 1554251.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

o Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

o Laneopptak: Pga. svak likviditet er innvilget et kortsiktig lan/kassekreditt med ramme kr 15 millioner
(forsgkes nedbetalt s& fort som mulig) og det avtalt inntil 6 delutbetalinger. Delutbetaling 1 utbetalt pr.
21.04.2023 med kr 5 millioner. Delutbetaling 2 utbetalt pr. 29.06.2023 med 2 millioner. Delutbetaling nr.
3 utbetalt pr. 02.04.2024 med kr 3 millioner. Delutbetaling nr. 4 utbetales pr. 27.06.2024 med kr 1,5
millioner. (Fellesgjeld er da oppdatert).

e Endring av felleskostnader: Fra september 2024 ble tillegg for TV/bredband redusert fra kr 474/mnd til
kr 168/mnd som fglge av ny leverandgr.

« Rehabilitering/starre vedlikehold: Pga. svak likdividtet, tas kun ngdvendig vedlikehold. | 2025 planlegges
utbedring av bunnledning i 1 blokk + drenering av 1 blokk. Prosjekter som er lagt pa is/utsatt:
Oppgradering av inngangspartier, skifte av porttelefonanlegg, maling trappoppganger/skader pa vegger
utbedres, utvendige trapper som begynner a bli darlige, evt universell utforming og fa rekkverk ogsa pa
veggene i oppgangen (det har tidligere vaert anslatt en total sum pa mellom kr 40-50 millioner).
Utvidelse av solceller pa tak utover blokk i Erlends vei 46-60 er ogsa utsatt inntil videre.

e Borettslaget har avtale med Techem om individuell maling av varmtvann. OBOS fakturerer den enkelte

beboer a-konto sammen med innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk mot

innkrevd akontobelgp. Avregning og evt. justering av a-kontobelep skjer arlig for perioden 01.07 - 30.06.

Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og sende inn avlesningsskjema til Techem Norge

AS. Skjemaet kan lastes ned fra http://www.techem.no ( https://www.techem.com/no/no/info-og-

service/eierskifteskjema ). For sparsmal, kontakt Techem pa telefon 22 02 14 59 eller e-

post: kundeservice@techem.no

e Garasje falger leiligheten: Nei (garasje kan leies av borettslaget etter venteliste, men falger ikke boligen
ved salg). Sies opp til styret pr e-post.

o Parkering falger leiligheten: Nei (nummerert p-plass kan leies av borettslaget etter venteliste, men falger
ikke boligen ved salg). Sies opp til styret pr e-post.

e Bod falger leiligheten: Ja. Det er ogsa mulighet for leie/bygge ekstra kjellerbod i enkelte blokker.

e Kabel-TV/bredband: Ja (Telenor). Modem, 2 stk. dekoder, 2 stk. programkort + tradlgs ruter SKAL falge
leiligheten ved salg.

e Vakimester: Kontor i Erlends vei 62. e-post: vaktimester@lohogda.no. Telefon: 901 77 022 (hverdager
mellom 7 og 15).

e Daglig leder: Kontor i Kristins vei 39. e-post: post@lohogda.no. Telefon: 902 20 472 (hverdager mellom
9 og 14).

e Styret: e-post styret@lohogda.no

e Ngkler og skilt: Navneskilt pa postkasser og ringetabla dekkes av borettslaget og bestilles hos
vaktmester. Kjgp av ekstra ngkler til hovedinngangsdar og til fellesarealene kan kjgpes hos vakimester.

e Boligselskapets hjemmeside: se Vibbo ( Vibbo.no/lohogda ) eller www.lohogda.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlgpetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBOS01-98207695955 S 126.700.182,- 24ar7md. 12 Flyt 5,45%

* OB0OS02-98207982423 A 57.261.042,- 27 ar 1 md. 12 Flyt 5,45%

* OB0OS03-98208077538 A 73.174.913,- 18ar1imd. 12 Flyt 5,45%

* OBOS04-98208108670 A 10.489.305,- 8arémd. 12 Flyt 5,45%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

Jkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 6.503,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 6.015,-
Kjellerbod 19,-
A-konto varmtvann 196,-
Trappevask 105,-
Bredband/TV 168,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de totale felleskostnadene kr. 6.506,-

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & f& oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede ~ Annen formue  Gijeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

134,- 17.744,- 8.046,- 386.144,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader
* OBOS01-98207695955 180.668,- 1.448,-
* OBO0S02-98207982423  81.648,- 482,-
* OBOS03-98208077538 104.328,- 759,-
* OBOS04-98208108670  14.958,- 184,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 382.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.10.2024

Kapitalkostnader
All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
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mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Erik Braathen
tlf.22 98 14 70 ev. pr. e-post: Erik.Braathen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uakisomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Rune Osterhaug
Kristins Vei 39, 669 OSLO, e-post: post@lohogda.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

| tillegg palgper:

Eierskiftegebyr kr 6.385,—
Innmelding i OBOS kr 500,-
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 7.981,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjopsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsd om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. Kr 7.981,-, men refunderes, dersom forkjopsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som
refunderes, dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & f& avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert m& salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjgp med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 md. fra forhdndsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,-

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkijgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lgpe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

e Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes

det ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon
om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma
inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjop sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjop sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
¢ Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-
forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten
kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjop med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.
Det er ikke bindende & melde forkjap.
Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.
Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfart og betalt innen meldefristen.
Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.
Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen. For & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid farste bud veere lagt inn hos
salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjap innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.
o De forkjopberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter botid)
gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).
¢ Den som benytter forkjepsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.
¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Type gebyr Belop Betales av:

Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 7.981,- Selger/kjoper(avtalefrihet)
Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett
(dersom forkjepsretten benyttes)

Kr 7.981,- Kjaper (som benytter forkjap)

Eierskiftegebyr Kr 6.385,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger
Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.

forhandsvarsel)

Forkjop krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.
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Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 30 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt. Dersom fakturaen ikke betales til forfall, sendes det inkassovarsel til salgsansvarlig
med kopi til selger.

Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som refunderes, dersom

det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales. Da ma det betales bade fullt gebyr for & benytte
forkjep og fullt gebyr for den farste utlysingen av forkjapsrett.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.

Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjogper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den

20

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjopers naveerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kioretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Borettslagets stempel og underskrift
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HUSORDEN
FOR
LOHOAGDA BORETTSLAG

Vedtatt pa ekstraordinzr generalforsamling 5. november 1969
og med endringer vedtatt pa ordinzr generalforsamling 2. juni 1981, 24. mai 1989, 29. mai 1991, 26. mai 1993, 31. mai
1995, 27. mai 1997, 2. juni 1998, 19. april 2005, 19. mai 2010, 5. juni 2012, 3.juni 2013, 2.juni 2014, 3.juni 2015, 1.juni
2016, 31.mai 2017 og 30. mai 2022.

INNLEDNING

Lohggda borettslag er andelseiernes (beboernes) eiendom. Det er altsa de som eier borettslaget - ikke OBOS. I
fellesskap er vi gkonomisk ansvarlig for at eiendommen er i forsteklasses stand. Alle utgifter ma dekkes av husleien.
Det er ogsa beboerne som ma skape de forhold som sikrer dem trivsel, ro og orden. Dette hever boretts- lagets og
strgkets anseelse.

For a oppna dette og for & skape de best mulige forhold mellom beboerne, har en i "husorden" gitt enkelte regler,
som det er i beboernes interesse & overholde.

Leieren plikter & fglge bestemmelsene i husordenen og er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
Ingen ma sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i felles trapperom eller ganger.

Det er ikke tillatt & parkere innenfor skilter som er plassert ved innkjgrsel til vare boligveier. Det er i fellesskapets
interesse at vi sa langt som rad er, har bilfrie veier. For ngdvendig transport er det likevel lov til & gjgre kortest
mulig stans for av- eller palessing eller for av- eller pastigning. Bilen skal da sta med parkeringslysene tent. Enhver
parkert bil som star i strid med reglene kan ilegges gebyr eller taues bort uten varsel eller utsettende ventetid.

Kjgring pa stikkveiene for & parkere pa fri- og grgntarealene er strengt forbudt og kan medfgre erstatningsansvar
og borttauing.

Borettshavere som engasjerer handverkere o.1. som grunnet arbeidets art er avhengig av bil pa arbeidsstedet, ma ta
kontakt med vaktmester som kan gi dispensasjon. Vedkommende som gis slik dispensasjon, far bevis for dette som
plasseres pa godt synlig sted pa innsiden av frontruten. Slik dispensasjon gis bare for en dag om gangen.

Borettslaget har inngatt avtale med P Drift som patruljerer og paser at parkeringsbestemmelsene blir overholdt i
samsvar med husordensreglene og de oppsatte skiltene.

P Drift vil ved overtredelse ilegge et gebyr pa linje med offentlige gebyrer. P Drift har anledning til etter skjgnn a
rekvirere borttauing av biler etter gjentatte forseelser eller som star til ungdig hinder eller fare. Alle i styret har
fullmakt til & rekvirere borttauing. Komitemedlemmer kan tilkalle P Drift, men det er representanten fra P Drift som
vurderer evt. borttauing eller gebyr. Eventuelle klager pa ilagte gebyrer eller borttauing rettes til P Drift.

Hyvis noen urettmessig bruker din betalte parkeringsplass kan du ringe P Drift (tlf. 98 25 80 80) og be om at bilen
taues bort. Du mé legitimere plassen ved 4 vise fram betalt parkeringsleie, der plassnummer er pafgrt.

Antenner, markiser, balkongavskjerming, skilter o.l. kan bare settes opp etter godkjenning av styret.
Dgrer til kjeller skal alltid veere last. Under lufting eller nar det er ngdvendig av hensyn til fri passasje, kan
inngangsdgren sta apen i 5-10 min. Den som setter inngangsdgren apen, har ansvaret for at ingen uvedkommende

far adgang til oppgangene.

Det er ikke tillatt & ta handlevogn med fra forretninger til bopel med mindre vogna bringes tilbake sa snart varene
er tatt opp i leiligheten, dvs. umiddelbart.

Det er forbud mot bruk av kullgrill pa balkongen.

REGLER OM RO I LEILIGHETEN
Det skal vare generell ro i leiligheten fra k1. 22.00 til kl. 06.00. Reparasjonsarbeider som medfgrer banking, boring
o.l. skal ikke startes fgr kl. 08.00 og skal ikke forega etter kl. 20.00.

Lgrdager og dager fgr helligdager fra k1. 18.00 til pafglgende arbeidsdag kl. 08.00 er enhver form for stgyende
reparasjonsarbeid forbudt.

Musikkgvelser er ikke tillatt mellom k1. 19.30 og kl. 08.00 og pa helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter
serskilt avtale med styret og etter samtykke fra naboer over, under og ved siden av.

M@BLER OG LIGNENDE I FELLESAREALENE
I borettslagets fellesarealer (kjeller og bomberom) er det kun tillatt & oppbevare sportsutstyr og barnevogner. Alt
annet vil bli kastet uten forutgaende varsel.

Det er ikke tillatt & oppbevare/lagre mgbler og andre gjenstander i borettslagets fellesarealer. Dette blant annet av
hensyn til brannfare. Hensatte mgbler og lignende vil bli fjernet av borettslaget uten forutgdende varsel. Dersom
borettslaget er kjent med hvem som er eier av det hensatte, vil kostnadene forbundet med fjerningen bli belastet den
enkelte.

SOPPEL
Sappelskapene skal bare brukes for tgrr sgppel. Alt sgppel skal vere pakket inn. Det er strengt forbudt a kaste
brennende ting eller oljeavfall i skapene. Plassering av sgppelposer og annet utenfor entredgren er ikke tillatt.

Ved omfattende renovering av leiligheter er det beboers ansvar & foreta bortkjgring av storsgppel, som innredninger,
mur- og betongrester, fliser og VVS utstyr mv. Spesialavfall som malingspann, kjemikalier, bilbatterier o.l. ma
beboer selv levere pa miljg- eller gjenbruksstasjon.

VASKERIER OG TORKEPLASSER
Regler for bruk av vaskeriene og instruks for bruk av maskinene ma fglges. Bruk av vaskerier utover fastsatte tider
er ikke tillatt. Vaskerilaser kan ikke lanes ut. Lasene skal bare brukes i den blokk leiligheten tilhgrer.

Vasketiden er pa hverdager k1. 08.00 - 22.00, Igrdager fra k1. 08.00 - 20.00. Tgrkebaser kan bare benyttes til klesvask
hverdager i vasketiden, dog ikke Igrdager. Dersom vask ikke er igangsatt innen 1 time fra reservasjonstid, kan en
annen ta vaskeriet i bruk resten av tiden.

Tgrkebasene skal ikke brukes sgn- og helligdager, samt pa offentlige hgytidsdager. Alt vasketgy ma tas ned fgr
kl. 20.00.

Matter, tepper, etc. kan bankes og luftes til fglgende tider:
Hverdager fra kl. 07.00 - 08.00
Lgrdager frakl. 07.00 - 17.00
Onsdager fra kl. 20.00 - 21.00

Vaskeriet skal benyttes av borettslagets beboere, men ikke benyttes i ervervsmessig gyemed.
Vaskerom skal rengjgres og luftes etter bruk. Tgrkeplassen kan bare brukes til tgrk av vasketgy og til lufting av tgy

og sengekler.

Det er ikke tillatt & lufte og riste sengetgy, tepper og matter ut av vinduer/balkong.
Ved klestgrk pa balkong skal tgyet henges slik at det ikke er synlig utenfra.

BAD - WC - LEDNINGER OG LUFTING
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Det ma ikke kastes uvedkommende ting i klosettet, og det ma bare brukes klosettpapir.

Det er forbud mot a koble kjgkkenvifter og avtrekksvifter pa bad/WC til byggets ventilasjonskanal etter yttervegg.
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MELDINGER OG HENVENDELSER
Meldinger fra styret eller OBOS til beboerne ved rundskriv, intern-TV eller oppslag, skal gjelde pa samme vis som
husordenen. Henvendelser til styret i anledning av husordenen skjer skriftlig.

LEIEKONTRAKT
Det vises for gvrig til leiekontrakten, som inneholder bestemmelser om leierens plikter og ansvar. Det vises sarlig
til kontraktens bestemmelser om husleieinnbetaling, om framleie og om veggedyr- kontroll.

FORSKJELLIGE BORAD

Grgntanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom, og vedlikeholdet bekostes av beboerne. Bruksplener
bgr brukes med forsiktighet. Fotballsparking og ishockeyspill er ikke tillatt pa borettslagets bruksplener og gang-
veier. Sykling og annen kjgring er ikke tillatt pa grgntanleggene. Forhagene er prydplener og ikke bruksplener.
Enhver bgr bidra til & verne anlegget ved bl.a. a fglge vaktmesternes anvisninger. Kast ikke mat ned pa marken til
fuglene. Det trekker rotter og mus til eiendommen.

Sma barn bgr aldri veere alene i kjelleren, og det ma ikke brukes bart lys i kjeller. Etter besgk i kjeller skal lyset
slokkes.

Klikker og sammenstimlinger i ganger eller i kjeller skal unngas, da det sjenerer naboene.

Dgrer til entreer og trapperom skal lukkes uten ungdvendig st@y, og trapperommene skal ikke brukes til lekerom.
Lufting ut i oppgangene er ikke tillatt.

BAD - WC - KRANER - LEDNINGER
Det er i beboernes egen interesse a behandle innredninger og utstyr forsiktig. Mangler man ikke selv kan utbedre,
meldes til vaktmesteren. Fett, maling og lgsningsmidler ma ikke tgmmes i vask eller sluk.

PARKERINGSPLASSER / GARASJER

1. LEIEFORHOLD

Med den store mangel pa parkeringsplasser og garasjer, skal tildeling skje etter dato for godkjent sgknad, og
ikke fordi husstanden gnsker & beholde parkeringsplass/garasje til framleie eller gjesteparkering. Leieretten
gjelder for 1 person i husstanden, og opphgrer nar andelsleiligheten overfgres til ny eier/leier (gjelder ikke ved
overfgring mellom ektefeller/samboere). Leietaker har rett til & leie én parkeringsplass pr. husstand til
egendisponert bil, forutsatt at parkeringsleien er betalt. Leie for parkeringsplass er for tiden kr 600,- pr.
kalenderar. Leien betales forskuddsvis, med forfall 1. februar hvert ar. Leie som ikke er betalt innen forfall,
betraktes som oppsigelse av leieforholdet. Parkeringsplassen tilbys da ny leier fra samme dato. Ved bytte av
parkeringsplassen etter at arsleien er betalt, anses parkeringsleie for den nye plassen som betalt ut aret.
Mislighold, for eksempel fremleie eller utlan av parkeringsplass er ikke tillatt, og medfgrer umiddelbar
oppsigelse av leieforholdet.

2. BRUKEN AV PARKERINGSPLASSEN
Leieren ma plassere kjgretgyet korrekt pa tildelt plass. Det ma utvises serlig aktsomhet nar dgrene apnes, sa
andre kjgretgyer ikke pafgres skade. Rusing av motor ma ikke forekomme pa parkeringsplassen. Alle former
for reparasjoner, bilvask og lignende er forbudt. Leieren har plikt til & holde plassen ren for olje-, fett- og
bensinflekker, sng og is, samt fri for avfall. Det er ikke tillatt a bruke plassen som opplagsplass for avskiltede
biler, campingvogner, tilhenger og lignende. Styret kan gi pilegg om andre forhold vedrgrende plassen.
Lastebiler, bobiler og biler som er sa store at de er til sjenanse for naboplassene henvises til egne plasser.

3. OPPSIGELSE AV LEIEFORHOLDET
Nar garasjeplass tildeles, opphgrer leieretten til parkeringsplass fra samme dato. Om leietaker fremleier og/eller
flytter fra borettslaget, heves leieavtalen automatisk. Leieren kan ikke kreve refusjon for resten av leieperioden.

4. LEIERENS AVTALEBRUDD
Kjgretgy som fortsatt befinner seg pa parkeringsplass der leie ikke er betalt innen forfall, kan fjernes uten
sgksmal etter Tvangsfullbyrdelseslovens § 3, nr. 9. Ved brudd pa leieavtalen fra leierens side, kan utleier med
14 dagers varsel heve avtalen. Deretter fjernes kjgretgyet fra plassen for bileiers regning og risiko.

5. OPPRYKKSREGLER FOR PARKERINGSPLASS
Leietaker vil etter venteliste fa tilbud om parkeringsplass i Erlends eller Kristins vei, og etter hvert som plasser
fristilles fa tilbud om parkeringsplass nermere boligen. Ansiennitetsregler gjelder fra dato for mottatt sgknad.

RETNINGSLINJER FOR DYREHOLD I LOHAGDA BORETTSLAG:

1. Dyrehold i Lohggda borettslag er tillatt i trad med Husleieloven safremt det ikke er til betydelig sjenanse for
gvrige beboere. Naboer i oppgangen skal varsles i forkant av anskaffelsen.

2. Det er kun tillatt & holde én hund eller én katt per husstand. Katten skal veere innekatt.

3. Dyreeier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafgre person eller eiendom i
borettslaget, for eksempel skraper pa dgrer og karmer, skade pa beplantning m.v.

4. Hunder og katter skal fgres i band pa borettslagets omrade, og skal ikke luftes pa borettslagets lekeplasser. Det
forutsettes at dyreeier viser hensyn overfor andre som ferdes pad omradet og for borettslagets eiendom.
Ekskrementer skal fjernes umiddelbart, og urinering pa bygninger eller borettslagets gvrige eiendom er ikke
tillatt.

5. Dyrehold som bare forekommer innendgrs; innekatter, gnagere, fugler, fisker m.m., ma ikke fa et slikt omfang
at dyreholdet kommer ut av kontroll og medfgrer hygieniske ulemper eller utrygghet/ sjenanse for omgivelsene.

6. Dersom det kommer berettiget klage fra naboer om at husordensreglene og retningslinjene for dyrehold ikke
etterfglges forplikter dyreeieren seg til & fjerne dyret fra leiligheten hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. I tvilstilfeller avgjgr styret, etter forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.
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Nabolagsprofil

Erlends vei 4 - Nabolaget Lohggda - vurdert av 98 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Enslige
Offentlig transport
2 Tveita T ved senteret 9min %
Linje 58, 69 0.7 km
O Tveita 10 min %
Linje 2 0.7 km
@ Bryn stasjon 6 Min &
Linje L1 3.8km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 10 km
X Oslo Gardermoen 33 min &
Skoler
Tveita skole (1-7 kl.) 12 min 4
210 elever, 12 klasser 0.9 km
Trosterud skole (1-7 kl.) 24 min %
416 elever, 22 klasser 1.8 km
Godlia skole (1-7 kl.) 24 min A&
477 elever, 21 klasser 1.8 km
Bryn skole (1-7 kl.) 24 min %
370 elever, 27 klasser 1.9 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 24 min %
418 elever, 36 klasser 1.8 km
Hellerud videregéende skole 9 min %
600 elever 0.7 km
Ulsrud videregaende skole 8 min &
624 elever 4.8 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 71/100

Kvalitet pa skolene

Bra 59/100
Aldersfordeling
a0 30 ¢
<t mo
s o 538
0 o X R e
La REg s%g
L o 5o 80 <
: — - 5° o N —
il .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Lohegda 1676 1019
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lohggda barnehage (1-5 ar) 4 min %
42 barn 0.3 km
Vassenga Fus barnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Smalvollskogen barnehage (1-5 ar) 8 min %
47 barn 0.6 km
Dagligvare
Meny Tveita 9 min %
Coop Extra Tveita Senter 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.7 km

Primzere transportmidler

g 1. Tog/t-bane
&= 2. Egen bil

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 88/100
Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

® Lohggda friomrade ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

® Tveita skole 6 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.4 km

& SATS Hellerud 16 min %

& Mudo Tveita 16 min &

Boligmasse

B 11% rekkehus
B 88% blokk
B 1% annet

«Det er et stille og rolig omrade. Kort
vei til kollektivttransport og man finner
det man trenger pa senteret.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tveita Senter 9min %
@ Apotek 1 Tveita 9min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 31%6-12 &r
B 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
Il Lohggda
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Erlends vei 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Grinerlgkka

0669 OSLO Saksbehandler: Kristoffer Ottesen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 465 03 502 _
Oppdragsnummer: E-post: kristoffer.ottesen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



