
Steinkjer sentrum ‑ Bygård med 11  
leiligheter og 4 næringslokaler på  
gateplan

Kongens gate 32, 7713 STEINKJER



2 Kongens gate 32

Din nye eiendom? 

Bygård midt i sentrum. 11 nyrenoverte leiligheter og 4 næringslokaler  
på hovedplan. Alt utleid. Leieinntekekter ca. kr. 1.990.000,‑ 

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 19 800 000,‑
Omkostn.:	 Kr 496 390,‑
Total ink omk.:	 Kr 20 296 390,‑
Selger:	  Sentrumsgårdene Steinkjer  
AS

Salgsobjekt:	 Bygård/     flermannsbolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1948

Tomtstr.:	 674.6 kvm
Soverom:	 0
Gnr./     bnr.	 Gnr. 192, bnr. 277
Oppdragsnr.:	 1708260004

Anders Borgsø
Eiendomsmegler

Mobil	 928 92 938
E‑post	 anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Arealene er beregnet ut fra mottatte, ikke målsatte tegninger og ikke kontrollmål tatt  
på plassen. Rommene er benevnt ut fra bruken på befaringstidspunktet, og det er ikke  
tatt stilling til om respektive rom og arealer er byggemeldte og godkjente.

Selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer, og  
dette ansvaret overførs til kjøper. Oppmåling av‑ og nøyaktig arealfastsettelse av  
næringseiendommer er en omfattende oppgave og inngår kun der dette er spesifisert i  
oppdragsbeskrivelse/     mandatet. De oppgitte arealer er ellers ikke nødvendigvis  
oppmålt, men kan være hentet fra annen dokumentasjon. Arealmåling kan bestilles  
som et eget oppdrag, men må da dekkes av kjøper. 

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
674.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiertomt på ca. 674,6 kvm. 
Noe areal i bakgård. Brostein og heller på fortau. Profilering mot gateplan i sentrum.

Tomtestørrelse/      ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/      eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes. 

Eiendommens grunnforhold er ikke kontrollert eller analysert. Selger gir ingen garantier  
knyttet til forurensing i grunn, forhold av arkeologisk interesse, eller grunnforholdene i  
sin alminnelighet som kan ha praktiske eller økonomiske konsekvenser for kjøper.  
Dette er kjøpers risiko og ansvar. 

Beliggenhet
Ligger i byens hovedgate i Steinkjer sentrum. 
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bygård bestående av 11 leiligheter, 4 næringslokaler og kjellerarealer

Barnehage/     Skole/     Fritid
Steinkjer barneskole

Bygningssakkyndig
Norconsult v/     Tor Skorve

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Hovedkonstruksjon: Betong søyler/       dekker/       bjelker. Saltak i treverk.
Bygningen er fra ca 1950. Bortsett fra normalt vedlikehold, er det ikke gjennomført  
omfattende rehabilitering
av fasader etter byggeår. Det er observert noe lokale betongskader i fasader mot  
kongens gate. På utbyggene mot skolegata er det en del betongskader og  
oppsprekking. Det må påregnes oppgradering av fasader.
Innvendig er alle leiligheter i 2‑4 etasje med tilhørende korridorer omfattende  
rehabilitert i perioden 2020‑2021 Tilstand er gjengitt mer i detalj fagvis i påfølgende  
kapitler.

Fundament og drenering
Fundamenteringsmetode er ikke dokumentert, men det antas at bygget er  
fundamentert med plasstøpte kjellervegger og søyler på banketter og  
punktfundamenter. Generelt ingen symptomer på svikt i fundamentering.
Type og alder på drenering er ikke kjent, men det antas at drenering er fra byggeår.  
Datidens løsninger i grunn, med drensmasser, isolasjonsmengde og fuktsikring  
medfører kapillær fukttransport opp gjennom fundamenter, betonggolv og  
kjellervegger, som kommer til syne i form av malingsavskalling og saltutslag.
Basert på observasjoner antas det at forventet levetid på dreneringen/      fuktsikring  
nådd. Ved evt. forandret bruk av kjelleren (eks. utforing, kledning, etc.) må tiltak mot  
fukt foretas.

Bærekonstruksjoner
Bygget er oppført med plasstøpt betong i kjeller, ‑dekker, ‑bærevegger, ‑bjelker/      ‑søyler.  
Takkonstruksjon med saltaksform er utført i treverk med sperrer. Vurdering av  
konstruksjoner er kun basert på enkle visuelle observasjoner. Mot skolegata ble det i  
2021 etablert takoppløft på alle 3 leiligheter i 3. etasje.
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Konstruksjonsdeltaljer er ikke dokumentert.
Betong i fasader har stedvise skader samt en oppsprukket og avskallet murpuss. Det  
er registrert armeringskorrosjon og utsprengt betong med blottlagt armering på  
betongvegg mot nord samt under betongveranda i 2. etasje. Årsak potensielt  
karbonatisering i kombinasjon med liten overdekning.

Yttervegger /       fasader
Detaljer for oppbygging av yttervegger er ikke dokumentert. Plasstøpte betongvegger,  
utvendig pusset. Noe lokal avskalling og oppsprekking er registrert. Fasade i første  
etasje mot Kongens gate er dels kledd med skifer. Type skifer og innfesting er ikke  
kjent, men det er ikke registrert skader eller symptom på svikt.
Mot skolegata er det en del oppsprukket murpuss. Det er registrert armeringskorrosjon  
og utsprengt betong med blottlagt armering på betongvegg mot nord samt under  
betongveranda i 2. etasje. Årsak potensielt karbonatisering i kombinasjon med liten  
overdekning.
Vinduer: Butikkvinduer i 1. etasje har 2‑lags glass i aluminiumskarmer fra 1980 tallet.  
Opprinnelige koblavinduer mot Skolegata. I Kafe Hjerteknekten er det butikkvinduer  
med ett‑lags glass av eldre årgang.
Alle vinduer i 2.‑4. etasje er skiftet i 2020‑21. Nye takvinduer i 3. etasje mot kongens  
gate.
God tilstand på nye vinduer. Eldre vinduer er framstår med preg av elde/      slitasje og  
forventet levetid er nådd.
Det må påregnes utskifting av vinduer/      glassfelt i 1. etasje. Dette vil i tillegg være ett  
meget godt enøk‑tiltak.
Mot Kongens gate er det 2 stk inngangsdører til trapperom for leilighetene samt  
separate inngangsdører til næringsarealene. Dørene er fra 80‑tallet, med 2‑lags glass i  
aluminiumskarmer. Mot Skolegata er det flere eldre bi‑inngangsdører med  
slitasjeskader. Utskifting ytterdører må påregnes.

Innvendige overflater og dører.
Kjeller: Kjelleretasje inneholder i all hovedsak lagerarealer med opprinnelig standard.  
Hovedsakelig betong i alle overflater. Generelt er kjelleretasje preget av slitasje og har  
behov for oppgradering.
1. etasje inneholder næringsarealer, samt inngangspartier med trapperom til leiligheter.  
Næringsarealer er tilpasset eget konsept, og tilstand er derfor ikke kartlagt i detalj.  
Inngangspartier og trapperom til 2.‑4. etasje
er generelt preget av slitasje.
Leiligheter med tilhørende korridorer i 2.‑4. etasje er renovert i 2020‑2021 og framstår  
med god standard.
Laminatparkett på golv og platekledde vegger. Nye bad med flislagt golv og nye  
kjøkkeninnredninger. Nytt røropplegg, sanitærutstyr og el‑installasjoner.
På flere kjøkken er det begynnende tegn på fukt/      svelling på veggplater over komfyr og  
oppvask‑kum. Det anbefales montert vann/      dampavstøtende belegg/      plater for å unngå  
forverring.
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Innerdører er av ulik type og alder i kjeller og 1. etasje. Noe bra, noe med bruksslitasje,  
noe utrangert. Mulig avvik vedr. krav til brannklassifisering av en del dører.
Nye brannklassifiserte dører til alle leiligheter og korridorer 2.‑4. etasje.

Dekker
Plasstøpte betongdekker fra byggeår. Kapasiteter ikke sjekket. Dekker ser i hovedsak  
bra ut i områder som er tilgjengelig for inspeksjon. Det er ikke opplyst om, eller  
registrert symptom på svikt i dekker.

Yttertak
Bygget er utført med saltak, tekket med sementstein. Takene var snødekt på  
befaringsdagen. Alder og oppbygging er ikke dokumentert men taksteinen antas, ut fra  
historiske bilder, å være fra 1990 tallet.
Takoppløft mot skolegata har ny tekking. Ikke registrert tegn til lekkasjer. Normal  
levetid på denne typen tekking er 40‑60 år.
Utbygg mot skolegata har dels saltak og dels tak med ensidig fall, tekket med  
asfaltpapp. Snødekt på befaringsdagen. Alder på tekking ikke kjent. Oppbygging er  
ikke dokumentert. Ikke registrert eller opplyst om lekkasjer. Normal levetid for  
papptekking er 25‑30 år.

Trapper, balkonger mm
Innvendige trapper er utført i stedstøpt betong fra byggeår med overflater i slipt  
terrazzo og maling, generelt i god stand med normal bruksslitasje. Det er ikke  
registrert svikt i funksjon.
Utkragede balkonger i betong mot Kongens gate er preget av begroing og  
malingsavskalling. Balkonger mot Skolegata har betongavskalling med blottlagt  
armering. Utbedringer må påregnes.
Rekkverk i trapper og balkonger tilfredsstiller ikke gjeldende forskriftskrav.

TG2
Fundament og drenering:
Ikke tilgjengelig for inspeksjon, men ikke registrert symptomer på vesentlig svikt.  
Saltutslag og løs maling i kjeller tyder på kapilæroppsug, der årsak skyldes manglende  
funksjon på drenering/      fuktsikring. 

Bærekonstruksjoner:
Stedstøpte konstruksjoner fra byggeår. Delvis utilgjengelig for inspeksjon, ikke  
registrert vesentlige symptomer.
Alder gir noe usikkerhet rundt kvalitet/       tilstand på betong og murverk.

Yttervegger:
Alderspreg og slitasje på overflater i kjeller og trappeganger. Overflater i leiligheter er  
fra 2020/      2021 og er generelt i grei tilstand. 
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Dekker /       Tak:
Betongdekke i alle etasje‑skillere. Ikke registrert tegn til svikt. TG 2.
Taket er tekket med sementstein. Takpapp på utbygg mot Skolevegen. Snødekt på  
befaringsdagen. Ikke registrert tegn til lekkasjer. Tilstandsgrad ikke vurdert.

TG3
Trapper/      ramper/      balkonger o.a.:
Ingen avvik på trapper ut over normal slitasje. Rekkverk ivaretar ikke gjeldende  
forskriftskrav.
Balkonger med tilhørende rekkverk er preget av slitasje og elde. 

Informasjon er hentet fra Tilstandsvurdering utført av Norconsult v/      Tor Skove, datert  
30.01.2026. For nærmere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte  
Tilstandsvurdering.

Innhold
Alle arealer oppgitt i bruksareal:
1. etasje: 
4 næringslokaler på hhv. 51 kvm., 2 næringslokaler på ca. 125 kvm. og 1 lokale på ca.  
113 kvm. 
2. etasje: 
4 leiligheter, størrelser på hhv. 37 kvm., 2 stk. på ca. 60 kvm. og 1 leilighet på ca. 70  
kvm. 
3. etasje: 
4 leligheter, størrelser på hhv. 37 kvm., 2 stk. på ca. 55 kvm. og 1 lelighet på ca. 71  
kvm. 
4. etasje: 
3 leligheter; 2 stk på ca. 64 kvm. og 1 stk. på ca. 32 kvm. 

Standard
Innvendig er alle leiligheter i 2‑4 etasje med tilhørende korridorer omfattende  
rehabilitert i perioden 2020‑2021. Bygningen er fra ca 1950. Bortsett fra normalt  
vedlikehold, er det ikke gjennomført omfattende rehabilitering av fasader etter  
byggeår. Det er observert noe lokale betongskader i fasader mot kongens gate. På 
utbyggene mot skolegata er det en del betongskader og oppsprekking. Det må  
påregnes oppgradering av fasader.
Viktige bygningsdeler er preget av elde, og har i stor grad nådd forventet levetid. 
Det må påregnes renovering av utvendige fasader, kjeller og trapperom.
Det anbefales foretatt en analyse av bygningsmassens egnethet/      tilpasningsdyktighet  
sett opp mot framtidige behov og byggeiers ambisjon. 

Informasjon er hentet fra Tilstandsvurdering utført av Norconsult v/      Tor Skove, datert  
30.01.2026. For nærmere informasjon om hver enkelt bygningsdel henvises til nevnte  
tilstandsvurdering.

8 Kongens gate 32



Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/     eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
Alle leigheter er pusset opp/     påkoster ca. 2020‑2021 til god, solid standard. 

Modernisert/     Påkostet år
2019

TV/     Internett/     Bredbånd
Ja

Parkering
Parkering (ca. 3 plasser) på egen tomt i bakgård. 

Radonmåling
Det gjøres oppmerksom på utleiers plikt til å radon måle utleieenheter. Krav om at  
radon skal være målt trår i kraft fra og med 01.01.2014. Målt årsmiddelverdien skal  
være under 200 Bq/      m3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak  
for å redusere radonnivået alltid gjennomføres dersom det overstiger 100 Bq/      m3.  
Selger har ikke foretatt radonmåling. Interessenter gjøres oppmerksom på at det som  
resultat av fremtidige målinger, vil kunne bli nødvendig å treffe radonreduserende  
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da måtte bekostes og utføres av kjøper.

Diverse
Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller  
brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjøper har  
ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i overensstemmelse med  
offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjøpers  
risiko og ansvar.

Da dette er salg av næringseiendom forutsettes at kjøper er profesjonell og at kjøper  
utfører de nødvendige undersøkelser før avgivelse av bud.

Det oppfordres til grundig gjennomgang av utarbeidet salgsoppgave som kan lastes  
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ned fra nett eller fås hos megler.

Det gjøres særlig oppmerksom på at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har  
derfor ikke førstehåndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere  
og/      eller kontrollere opplysningene. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig grundig  
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Selger gir ingen garantier i forhold av arkeologisk interesse eller miljø/      
forurensingsforhold.

Det vites ikke om det foreligger forpliktende drifts‑ og vedlikeholdsavtaler. Kjøpers  
risiko og ansvar.

Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/      Fastmonterte ovner, så  
følger det heller ikke med ovner i handelen for disse. 

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/      nb/      energimerking/      energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. Eier har ikke  
energimerket eiendommen og interessenter må derfor legge til grunn at eiendommen  
har energimerke G.
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Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 19 800 000

Omkostninger kjøper
19 800 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------
Omkostninger
495 000 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------
496 390 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------
20 296 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑-----------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/     gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 252 739 for år 2026

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt  
eiendomsskatt. 
Dette gjelder 11 boenheter.
Eiendommen har vannmåler.
Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene som følge av  
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/      avgift.

Eiendomsskatt
Kr 47 035 for år 2025

Formuesverdi primærbolig
Kr 9 017 000 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 19 310 000 for år 2024
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Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primærbolig fra  
skatteåret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert på  
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig høyere formuesverdier for  
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medføre betydelig skatteøkning. Det tas  
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse. 

Regel for primærbolig: 
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende beløp. 

Regel for sekundærbolig:
100% av markedsverdi.

Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter» påløper kostnader til for  
eksempel strøm, fyring/     brensel, forsikring, innvendig/     utvendig vedlikehold og  
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 192, bruksnummer 277 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

25.09.1948 ‑ Dokumentnr: 2379 ‑ Opprettelse av matrikkelenheten
UTSKILT FRA BRANNSTRØKET 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 151394 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:192 Bnr:277 
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01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 543023 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:192 Bnr:277 

Kjøper forplikter seg til å orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke  
vil bli slettet, men følge eiendommen, og at banken derfor må samtykke til å få prioritet  
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/     brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for forandringsarbeider den 21.11.1969. Det er utstedt  
ferdigattest tilbygg den 07.12.1973.Det er utstedt ferdigattest for bruksendring/      
ombygging til leiligheter datert 16.04.2020.

Ferdigattest/     brukstillatelse datert
16.04.2020.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avløp. 
Det er private stikkledninger/      stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier  
av eiendommen. 

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til sentrumsformål.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser for Sørsia bydel datert  
20.06.2012 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Info om løpende leieavtaler kan fås ved henvendelse til megler. 

Angående leieforhold og betingelser henvises til hver kontrakt. Disse kan besiktiges  
hos megler mot forespørsel. Potensiell leieinntekt opplyst i næringstakst på ca. kr.  
1.990.000,‑ for 2026. 

Alle leieforhold på eiendommen vil medfølge i handelen. Leietakeroversikt blir en del  
av kjøpekontrakten. Kjøper har ansvaret for at fremtidig utleie og bruk av leiearealet er i  
overensstemmelse med offentlige krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og  
branntekniske krav.

Eventuell transport av leieavtaler må gjøres av kjøper etter overtagelse.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/     gebyrer. 



Boplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger som fremgår av salgsoppgave,  
egenerklæring fra selger, tilstandsrapport/     takst og andre vedlegg, da dette danner  
grunnlaget for avtalen som inngås
med selger. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Dette  
gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til  
å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper  
som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen.

Salget forutsettes gjennomført mellom profesjonelle parter og  
eiendomsmeglingsloven § 6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan  
gjøres gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §  
3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3‑9 siste punktum,  
tilligger etter dette kjøper.

Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,  
grunnanalyser, tilstandsrapport/     takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og  
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg å  
være ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3‑7  
og § 3‑8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde  
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette  
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kjøper.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 

Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/     hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/     hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/     hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

15Kongens gate 32



Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/     eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring på boligen i henhold til vilkår.

Boligkjøperforsikring
Kan ikke tegnes på dette oppdraget. 

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. 
I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital salgsoppgave
7 000 Kommunale opplysninger 
18 900 Markedspakke
5 900 Oppgjørshonorar 
5 000 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
16 500 Tilretteleggingsgebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
290 Utlegg utskrift av heftelser/     servitutter (avg. fritt) pr stk 

Totalt kr: 301 550

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 25 000,‑ for utført arbeid.
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Ansvarlig megler
Anders Borgsø
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
Tlf: 928 92 938

Ansvarlig megler bistås av
Anders Borgsø
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
Tlf: 928 92 938

Øyvind Krogstad
Daglig leder/     Eiendomsmegler
oyvind.krogstad@aktiv.no
Tlf: 932 31 100

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer 

Salgsoppgavedato
27.02.2026
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Hos oss får du

MER BANK FOR PENGENE!

Verdal

Steinkjer

Namsos

Grong

Rørvik

Mosjøen

Mo i Rana

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - O
DENTLIG

KONTAKT OSS FOR F�NANS�ER�N� - ENKELT, RASKT O� EFFEKT��T

74 31 28 ��

PERSONLIG RÅDGIVER

 
GODE PRISER

 
GODE DIGITALE LØSNINGER
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








 








 

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




 








 
 
 
 
 
 














































     

     



 
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




 







 























 
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




 









  
  
  

  
  

  
  

  


 
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




 







 
 






 


















  
   

   
 

   


 
 
 
 

   
 

   


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


 







 






 
 
 




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


 







 
 



























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




 







 









































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




 
















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


































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


 

































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





46






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
 
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
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
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
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














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




 

















































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




 























































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




 





















































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




 




































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




 







 















  
  
  

     





        
 


 








 








 








 


















 




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Nabolagsprofil
Kongens gate 32 - Nabolaget Midtbyen/Sørsileiret - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Ogndalsvegen 3 min
Linje 640, 723, 732, 733 0.3 km

Steinkjer stasjon 4 min
Linje F7, R70 0.3 km

Namsos lufthavn 1 t 7 min

Trondheim Værnes 1 t 24 min

Skoler

Steinkjer skole (1-7 kl.) 5 min
342 elever, 21 klasser 0.4 km

Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 17 min
113 elever, 9 klasser 1.5 km

Egge barneskole (1-7 kl.) 4 min
314 elever, 21 klasser 2.3 km

Lø skole (1-7 kl.) 5 min
160 elever, 9 klasser 2.1 km

Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min
499 elever, 37 klasser 1.3 km

Steinkjer vgs 15 min
750 elever, 44 klasser 1.3 km

Mære landbruksskole 12 min
165 elever 12.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Høflige 63/100

Aldersfordeling

7.
9 

%
12

.8
 %

14
.5

 %

3.
2 

%
6.

7 
%

7.
2 

% 18
.4

 %
18

.7
 %

21
.2

 %

28
.5

 % 36
.7

 %
38

.9
 %

42
 %

25
.2

 %
18

.3
 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Midtbyen/Sørsileiret 1 383 849

Steinkjer 13 365 6 815

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Steinkjer studentbarnehage (1-5 år) 7 min
16 barn 0.6 km

Steinkjersannan barnehage (1-5 år) 7 min
82 barn 0.6 km

Guldbergaunet barnehage (0-5 år) 14 min
55 barn 1.2 km

Dagligvare

Spar Sentrum Steinkjer 1 min

Bunnpris Steinkjer 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Gateparkering
Lett 85/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 78/100

Sport

Steinkjer skole ballfelt 2 6 min
Ballspill 0.5 km

Løpebane 7 min
Friidrett 0.6 km

3T-Steinkjer 4 min

Care Treningssenter Steinkjer 6 min

Boligmasse

11% enebolig
48% blokk
41% annet

Varer/Tjenester

AMFI Steinkjer 8 min

Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 1 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
41% 6-12 år
12% 13-15 år
16% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

Midtbyen/Sørsileiret
Steinkjer
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 37% 54%

Separert 14% 9%

Enke/Enkemann 13% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

Perspektiv
KONGENSGATE 32
ST 201748 B50 - 2

MÅLESTOKK (A3)

NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

FRA KONGENS GATE

FRA BAKGÅRDEN

09.01.19
TILBUD
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

FASADER
KONGENSGATE 32
ST 201748 B40-01

MÅLESTOKK (A3)

1:200
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

FASADE NORDVESTFASADE NORDØST

FASADE SØRØSTFASADE SØRVEST

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

SNITT B-B
KONGENSGATE 32
ST 201748 B30-02

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

SNITT B - B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

SNITT A-A
KONGENSGATE 32
ST 201748 B30-01

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

SNITT A-A

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

PLAN LOFT
KONGENSGATE 32
ST 201748 B20-05

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

BRA: 31,7 m2

 GULVAREAL: 71,7 m2

BRA: 64,2 m2

GULVAREAL: 71,9 m2

BRA: 64,4 m2

T T

T

A
A

BAD
8,4 m2

BAD
8,5 m2

SOV
8,8 m2

SOV
14,9 m2

SOV
14,9 m2

SOV
8,9 m2

KJØKKEN/STUE
33,0 m2 KJØKKEN/STUE

33,0 m2

GANG
5,5 m2

GANG
5,4 m2

BAD
4,6 m2

KJØKKEN/STUE
19,2 m2

SOVEALKOVE
4,1 m2

GANG
3,7 m2

B B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

PLAN 3. ETASJE
KONGENSGATE 32
ST 201748 B20-04

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

BRA: 55,2 m2 BRA: 71,3 m2

BRA: 36,8 m2

BRA: 55,1 m2

T

T

T

T

A
A

SOVEROM
6,6 m2

SOVEROM
11,7 m2

SOVEROM
11,7 m2

SOVEROM
6,5 m2

BAD
6,4 m2

BAD
6,5 m2

KJØKKEN/STUE
20,5 m2

KJØKKEN/STUE
20,5 m2

GANG
8,4 m2

GANG
8,5 m2

BAD
4,8 m2

KJØKKEN/STUE
23,1 m2

SOVEALKOVE
4,5 m2

GANG
3,7 m2

SOVEROM
13,8 m2

KJØKKEN/STUE
36,8 m2

SOVEROM
6,8 m2

BAD
5,6 m2

GANG
6,9 m2

B B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

PLAN 2. ETASJE
KONGENSGATE 32
ST 201748 B20-03

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

BRA: 59,6 m2

BRA: 71,5 m2

BRA: 59,8 m2

BRA: 36,8 m2

T

T

T

T

A
A

SOVEROM
11,7 m2

SOVEROM
6,5 m2

BAD
6,5 m2

KJØKKEN/STUE
25,1 m2

BAD
4,8 m2

SOVEROM
13,8 m2

KJØKKEN/STUE
22,9 m2

SOVEALKOVE
4,5 m2

KJØKKEN/STUE
36,8 m2

SOVEROM
6,8 m2

BAD
5,6 m2

SOVEROM
6,6 m2

SOVEROM
11,7 m2

KJØKKEN/STUE
25,2 m2

BAD
6,5 m2

GANG
8,4 m2

GANG
3,8 m2

GANG
8,5 m2

GANG
7,0 m2

B B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

PLAN 1. ETASJE
KONGENSGATE 32
ST 201748 B20-02

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

A
A

VÅRTUN BLOMSTERGO´ OG MÆTTONKEL AKBAR ASHJERTERKNEKTEN

EKSISTERENDE UENDRET
124,9 m2

EKSISTERENDE UENDRET
51,7 m2

EKSISTERENDE UENDRET
112,9 m2

EKSISTERENDE UENDRET
124,9 m2

B B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

KJELLER
KONGENSGATE 32
ST 201748 B20-01

MÅLESTOKK (A3)

1:100
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

A
A

BOD
7,3 m2

BOD
7,0 m2 BOD

7,0 m2
BOD
7,0 m2

BOD
7,1 m2

BOD
10,2 m2

BOD
9,9 m2

BOD
10,1 m2

BOD
10,1 m2

BOD
7,0 m2

BOD
6,9 m2

BOD
7,0 m2

B B

09.01.19
TILBUD

Alle mål må taes på stedet!
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REV. DATO BESKRIVELSE ENDRINGS-ID SIGN. KONTR.

Lyngstad Arkitekter AS
Jakob Weidemanns gate 8
 7713 Steinkjer
Telefon   74 13 44 00
firmapost@lyngstad-arkitekter.no

TEGN. INNHOLD

PROSJEKT

SIGN. DATO DATOKONTR. PROSJEKT NR. TEGN. NR. REV.

SITUASJONSPLAN
KONGENSGATE 32
ST 201748 B10-01

MÅLESTOKK (A3)

1:500
NIVÅ

© Lyngstad Arkitekter AS

07.11.2018Dato:

Kongens gate 27

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2018 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

SITUASJONSPLAN

P

P

P

P-sykkel
Varelevering

09.01.19
TILBUD

192/277
Kongens gate 32
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 


    

 

    
     
     
    
     
     
  

  
   

 

   
  

  
 

   
   

  

  
  
  









  
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-192/277

Utskriftsdato: 16.01.2026 14:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 3

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn KONGENS GATE 32 Beregnet areal 674.6
Etablert dato 25.09.1948 Historisk oppgitt areal 675
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Målebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2020
01.01.2020

Tinglyst
01.01.2020

192/277

Omnummerering
Omnummerering

01.01.2018
01.01.2018

Tinglyst
03.01.2018

192/277

Nymatrikulering av grunneiendom
Nymatrikulering

25.09.1948 192/277 (675)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101004.09 622025.02 0 Ja 674.6

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

SENTRUMSGÅRDENE STEINKJER AS
S858344492

Hjemmelshaver (H)
1/1

Kongens gate 31
7713 STEINKJER

Adresse

Vegadresse: Kongens gate 32

Poststed 7713 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer
Grunnkrets 202 Midtbyen Tettsted 7003 Steinkjer
Valgkrets 1 Steinkjer

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 184943115 Butikk/forretningsbygning (322) Tatt i bruk (TB)
2 184943115 1 Ombygging Ferdigattest (FA) 16.04.2020

1: Bygning 184943115: Butikk/forretningsbygning (322), Tatt i bruk

Adressetilleggsnavn:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-192/277

Utskriftsdato: 16.01.2026 14:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3

Bygningsdata

Næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 1292
Sefrakminne Nei BRA Annet 768
Kulturminne Nei BRA Totalt 2060
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 11

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Tatt i bruk 03.10.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Kongens gate 32 L0403 192/277 64 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 L0402 192/277 64 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 L0401 192/277 32 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0304 192/277 55 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0303 192/277 71 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0302 192/277 55 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0301 192/277 37 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0204 192/277 60 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0203 192/277 72 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0202 192/277 60 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0201 192/277 577 2 1 1
Annet enn bolig Kongens gate 32 H0101 192/277 768 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L04 3 0 0 0 0 0 0
L01 0 198 0 198 0 0 0
H03 4 542 0 542 0 0 0
H02 4 552 0 552 0 0 0
H01 0 0 498 498 0 0 0
K01 0 0 270 270 0 0 0

2: Bygningsendring 184943115-1: Ombygging, Ferdigattest 16.04.2020

Bygningsdata

Næringsgruppe Varehandel, reparasjon av motorvogner (G) BRA Bolig 752
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 752
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Steinkjer kommune: Grunneiendom 5006-192/277

Utskriftsdato: 16.01.2026 14:59

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3 av 3

Avløp Bebygd areal
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 10

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 14.02.2019 19.05.2020
Igangsettingstillatelse 05.07.2019 19.05.2020
Ferdigattest 16.04.2020 19.05.2020

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang
Bolig Kongens gate 32 L0403 192/277 64 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 L0402 192/277 64 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 L0401 192/277 32 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0304 192/277 55 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0303 192/277 71 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0302 192/277 55 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0301 192/277 37 2 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0204 192/277 60 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0203 192/277 72 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0202 192/277 60 3 1 1 Kjøkken
Bolig Kongens gate 32 H0201 192/277 37 2 1 1 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
L04 3 0 0 0 0 0 0
L01 0 198 0 198 0 0 0
H03 4 272 0 272 0 0 0
H02 3 282 0 282 0 0 0
K01 0 0 0 0 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 16.01.2026

Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune

Kommunenr. 5006 Gårdsnr. 192 Bruksnr. 277 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kongens gate 32, 7713 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommunedelplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.10.2018

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 675 m
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljø
KPHensynsonenavnH570_6

Delareal 675 m
BestemmelseOmrådenavnBykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 675 m
KPHensynsonenavn2011001
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

 

 
 
 
 
 
 

2

2

2
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Side 2 av 2

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042011001

Navn Sørsia bydel

Plantype Områderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.06.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/3551/2011001_bestemmelser_oppdatert%20030525.pdf

Delarealer Delareal 675 m
Formål Sentrumsformål

2
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©Norkart 2026

16.01.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Steinkjer kommune

192/277

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Kongens gate 32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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



















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






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





 
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








































 
 


 


 





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



















































–
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






  


   











   
   



  

   
   
 

























  

 







   






























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











 


 


 





















 
 


 
 
 




 



 


 

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




 


 






 


 


 




 



 


 





 




 




 










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












 
 


 


 
 
 

























 






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




 


 












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






















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

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



























 























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




 







 







 





















 
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



















































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





















































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










–








 


 


 
 
 
 




 


 
 


 


 


 
















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












 
 































 




 





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




 




 




 





 




 





 

 



 

















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




 









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

























 
 
 


 


 
 





–














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














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































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






































gater og grøntanlegg, med god tilgjengelighet for alle. ”Restarealer” innen byområde















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











































–
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
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

















































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













–

























 
 


 
 bygninger med skråtak har takvinkel ca 30⁰, uten takoppbygg eller innskjæringer
 
 
 
 
 






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























































 
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




 


 
 kråtak har takvinkel ca 30⁰, uten takoppbygg eller innskjæringer
 
 
 
 
 














 
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













































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























































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




























































 
 
 
 
 





 
 





 
 
 
 
 





 
 
 
 
 
 
 




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




 









 
 
 
 
 
 





 
 
 
 





 
 
 
 
 
 





 
 
 
 
 



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









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







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











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








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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
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informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.
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finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
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(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
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6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
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bør budet formidles gjennom fullmektig.
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budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
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4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
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legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Kongens gate 32
7713 STEINKJER

Aktiv Eiendomsmegling
Anders Borgsø

928 92 938
anders.borgso@aktiv.no​

​




