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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Bjorn Skjeveland

Mobil 957 97 331

E-post

Aktiv Sgrlandet

bjorn.skjeveland@aktiv.no

Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Balyveien 3

Kr 3 850 000,
Kr97 640,

Kr 3947 640,-
Belinda Voreland

Enebolig

Eiet

1960

189/279 kvm
1367 kvm
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Gnr. 451, bnr. 102
1408260064

Spangereid - Meget pen
enebolig med stor garasje
pa 90 kvm!

Meget pen enebolig fra 1960 med solrik og attraktiv beliggenhet pa
Spangereid.

Boligen gér over to etasjer og har oppusset hovedetasje, mens
underetasjen trenger noe renovering.

Oppgraderingen inkluderer renovert bad i 2008, nytt kjgkken i 2015,
karnappvindu i 2021 og oppmalt hovedetasje i 2026 samt ny kledning
pa hele boligen i 2008, skiftet deler av drenering og nye vinduer.

Kjeller har stue, kjgkken, to soverom, bad og integrert garasje.

Hovedetasjen har tre soverom, bad, kjgkken med utgang til uteplass
og lys stue.

Tomt pa 1 367 kvm med flat hage, asfaltert gardsrom og frittstdende
stor isolert garasje fra 2019 med veldig god takhgyde.

Kort vei til skole, barnehage, butikk m.m. p& Spangereid!
Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 189 kvm
BRA - e: 90 kvm
BRA totalt: 279 kvm
TBA: 21 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 90 kvm Gang, 2 boder, 2 soverom, kjellerstue, bad/vaskerom, kjgkken og garasje
1. etasje

BRA-i: 99 kvm Entré, gang, kjgkken, 3 soverom, stue og bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
21 kvm Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 90 kvm Garasje og lagerrom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1367 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet. Her er asfaltert gardsrom med god plass til parkering.
Videre sa er det hage som er flat og lettstelt.

Det medfglger en frittstaende garasje.

Eiendommen bestar av 2 teiger. Teigen som ligger langs Spangereidkanalen er fredet
kulturminne.
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Beliggenhet

Eiendommen har en sentral beliggenhet pa Spangereid med gode solforhold.
Spangereid har barneskole, barnehager, flott idrettshall, tennisbane, frisgr, matbutikk,
kirke og bensinstasjon. Nede pa Baly er Garnbua, Jentan pa Baly, Lindesnes Havhotell
og restauranten Under m.m.

Spangereid har flere strender med Njervesanden som hovedstranda.

Ca. 17 km. til Lyngdal.

Ca. 15 km. til Vigeland. Her er ungdomsskolen.

Ca. 30 km. til Mandal. Her er videregaende skole.

Adkomst

Fra Spangereidveien 460 ta av i rundkjgringen inn pa Balyveien mot Lindesnes
Havhotell. Fglg Balyveien og ta ferste til hgyre.

Se etter skilting fra Aktiv Eiendomsmegling ved annonsert fellesvisning.

Bebyggelsen
Omradet bestar av eneboliger og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER:

Baly barnehage: 0.4 km

Spangereid naturbarnehage: 0.5 km

SKOLER:

Spangereid barneskole: 0.6 km
Vigeland ungdomsskole: 16.6 km
KVS - Lyngdal: 16 km

Lyngdal videregdende: 17 km
Mandal Videregaende skole: 30 km

Skolekrets
Spangereid

Offentlig kommunikasjon
BUSS:
Baly kryss: 0.2 km

Bygningssakkyndig
Lindesnes Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

Eneboligen er oppfart i 1960. Byggegrunnen bestar av fjell og oppfylte Igsmasser, med
grunnmurer i betongblokker. Dreneringen er fra byggearet, men ble oppgradert med ny
knotteplast i 2008. Samtidig ble det lagt ny takvannsledning. Selve drensslangene har
en ukjent Igsning.

Bygningen har en veggkonstruksjon av bindingsverk fra byggearet, med utlekting,
museband og malt, staende trekledning. Kledningen ble fornyet i 2008, med unntak av
et karnapp som fikk ny kledning i 2021.

Takkonstruksjonen er et sperretak med valmet form, tekket med eternittplater fra
byggearet. Undertaket bestar av takbord med antatt papp. Takrenner i stal er fra
byggeadret, men nedlgpsrgrene er av nyere dato. Pipehatten i stal ble skiftet i 2025.

Etasjeskillerne er et trebjelkelag med undergulv av furubord eller spon, og gulvet pa
grunnen er en stgpt betongplate.

De fleste vinduene er malte trevinduer med 2-lags glass, skiftet i 2008 og 2021. Et
vindu i et soverom og et pa badet i underetasjen er fra 1998. Hoveddgren og
kjellerdgren er fra 2008, verandadgren til et soverom er fra 2019, mens verandadgren til
kjgkkenet er fra 1994.

Eiendommen har en betongveranda utenfor kjgkkenet med rekkverk i stal, hvor det er
synlig armeringsjern med rustskader i underkant. Det er ogsa en treveranda utenfor et
soverom med trerekkverk. En tretrapp fgrer fra hagen opp til betongverandaen, og en
betongtrapp med skiferfliser leder opp til fgrste etasje.

En dobbel garasje ble oppfert i 2019. Den har stgpt betonggulv med
grunnmursoppkant mot bindingsverk i tre, malt liggende trekledning og tak med
tegltakstein. Garasjen er fullisolert og har stalporter med apner.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Taktekking:

Avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Eternittplater fra byggear har oppnadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak:

+ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

« Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
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Nedlgp og beslag:

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Takrenner er fra byggear og oppnadd hgy alder.

Konsekvens/tiltak:

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Det vil
veere naturlig med utskifting av takrenner ved fornyelse av taktekke.

Takkonstruksjon/Loft:

Avvik: « Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Isolasjon i etasjeskille loft ligger tett mot undertak enkelte plasser noe hindrer god
gjennomlufting til konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

« Lokal utbedring bgr utfgres.

Det bgr veere minimum 5 cm lufting mellom bordtak og isolasjon. Dette for & unnga
kondens samt etablere god gjennomlufting i konstruksjonen.

Vinduer:

Avvik: - Det er pavist andre avvik:

Vinduer fra 1988 har oppnadd en alder hvor skader pa slitedeler som hengsler og glass
plutselig kan oppsta.

Vinduer har ikke samme tetthet som nyere vinduer og kald trekk kan oppsta.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Vinduer har oppnadd en alder hvor skader pa slitedeler som hengsler og glass
plutselig kan oppsta. Inspiser eldre vinduer jevnlig og det kan ikke utelukkes
utbedrelser eller skifte av disse eldre vinduer de neste arene.

Dgrer:

Awvik: * Det er pavist andre avvik:

Verandadgr kjgkken er over 30 ar.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Pga. alder og svekkelser i slitedeler som glass og hengsler/laser, kan det ikke
utelukkes utskiftinger av verandadgr kjpkken de neste arene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Det er synlige jern med rust i verandadekke.

Konsekvens/tiltak

+ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling. Synlige
armeringsjern bgr behandles og skjules med pussing for & unnga videre utvikling av
rust.
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Innvendige overflater:

Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Enkelte overflater i kjeller er eldre tepper.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Det ma paberegnes a skifte ut enkelte overflater i kjeller de neste arene.

Pipe og ildsted:

Avvik: - lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate under feieluke krypeloft og sotluke i kjeller.

Mer enn halvparten av forventet levealder pa pipe.

Konsekvens/tiltak

« Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe. Det kan komme behov for
piperehabilitering de neste arene.

Rom Under Terreng:

Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Rom under terreng er hgyrisikosoner for fuktinnsig og kan variere fra vegg til vegg.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Overvak overflater jevnlig for & i en tidlig fase avdekke unormale forhold. Bemerker at
rom under terreng er hgyrisikosoner for fuktinnsig og kan variere fra vegg til vegg. Les
ogsa punkt drenering.

Innvendige dgrer:

Avvik: « Det er pavist andre avvik:

Dgrer i kjeller har oppnadd en alder hvor skader/svekkelser plutselig kan oppsta.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med tiltak men skader/slitasje/alderssvekkelser kan sgrge for
behov for utskifting av enkelte dgrer i kjeller de neste arene.

Vatrom - Etasje 1 > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling:

Awvik: « Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vindu ligger innenfor vatsone for dusjsone.

Det mangler forsegling i bunn pa baderomspanel.

Konsekvens/tiltak

+ Uegnede materialer méa fuktbeskyttes/utskiftes.

+ Det ma foretas lokal utbedring.

- Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter
som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette fgre til
oppfukting av tilstptende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader,
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muggvekst og eventuelle lekkasjer. Det mangler bunnskinne og forsegling av bunnen
pa baderomspanel og det er synlig apning bak plater. Bemerker at det har vaert
montert dusjkabinett uten belastning mot vegger. Ved endret bruk til dusj rett pa vegg
sa ma det ggres tiltak med forsegling av plater fgr videre bruk.

Det anbefales i slike tilfeller 8 montere dusjkabinett. Det anbefales a skifte ut uegnede
materialer ved vindu med egnet materiale for vatsone.

Vatrom - Etasje 1 > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt:

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Belegg er 18 ar og oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

Vétrom - Etasje 1 > Bad/vaskerom - Ventilasjon:

Avvik: « Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak:

+ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjgkken - Kjeller > Kjgkken - Overflater og innredning

Avvik: « Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
I@sninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak:

« Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen. Nye eiere kan
skifte kjgkken etter behov.

Vannledninger:

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Kobberrgr har en forventet levealder pa ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsror:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Avlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa ca. 50 ar.

Deler av anlegget antas & veere fra byggear.

Konsekvens/tiltak
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+ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nsermer seg.

« Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til
omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon:

Avvik: « Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Flere soverom og andre oppholdsrom mangler ventiler i vegg eller vindu.
Konsekvens/tiltak

+ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral:

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.
Varmepumper har en gjennomsnittlig levetid pa ca. 16 ar.

Konsekvens/tiltak:

+ Andre tiltak:

Varmepumpe ma ha service fgr videre bruk. Eller sd ma varmepumpen skiftes.

Varmtvannstank:

Avvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende
Igsning fra varmtvannstank.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er montert avrenning fra tappekran men det er ikke pavist sluk i kottet ved VVS
tank.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

+ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Det anbefales a etablere Waterguard rundt installasjon for varsling av eventuelle
lekkasjevann i tanken.

Fuktsikring og drenering:

Avvik: < Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Takvannlgsning og knotteplast er opplyst til & vaere ny i 2008.
Dreneringslgsning ellers er ukjent og eventuelt fra byggear.
Konsekvens/tiltak:

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Vatrom - Etasje 1 > Bad/vaskerom - Overflater Gulv:

Avvik: - Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
+ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er motfall til sluk pa 5 mm fra topp belegg ved degrterskel.

Konsekvens/tiltak:

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt ke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

+ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for
brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
Badet fungerer med dette avviket ved bruk av dusjkabinett med direkte avlgp og med
oppkant pa 20 mm ved dgrterskel. Fallforhold bgr uansett utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Generell:

Avvik: « Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3
for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Konsekvens/tiltak:

« Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en lgsning som
oppfyller gjeldende krav, bar tettesjikt, sluk og r@gropplegg oppgraderes og
dokumenteres.

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom - Kjeller > Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Det er ikke foretatt hulltaking da rommet star foran full oppgradering med demontering
av eksisterende overflater samt oppbygging etter dagens forskrifter. Husk a innhente
dokumentasjon og arkiver papirer utfgrte arbeider. Deler av vegg mot bod er synlig for
inspeksjon.
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Oljetank:

Det er synlig fyllingsrgr og luftergr ved inngang men det foreligger ingen andre
opplysninger om en eventuell

oljetank. Oljetanker skal saneres eller fjernes og er ikke lovlig i bruk etter 2015. Innhent
opplysninger om mulig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1998.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Bygm Karl Englund as, 2008

Beskrivelse: Modanisering av bad 1 etg med nye overflater pa vegger og innredning.
Nytt belegg pa bad i 1 etg lagt i 2008.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Bygm Karl Englund as, 2008

Beskrivelse: Byttet kledning og vinduer/dgrer. Enkelte vinduer karnapp montert i 2021.
Balkongdgr pa soverom byttet i 2019.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2008

Beskrivelse: Lagt ny knotteplast pa deler av grunnmuren mot veien. Drenering fra
takvann lagt vekk fra bygningskroppen til terreng.

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator,

ventilasjon, varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
Ja

Beskrivelse: Varmepumpe har ikke veert i funksjon/paslatt de siste ar. Trenger en
service/vedlikehold.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Ovn i 1 etg er demontert/fjernet.

12  Balyveien3



21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Tank beliggende pa eiendommen, ingen tiltak er utfgr av eier.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Montert forstgtningsmur mellom garasje og bolig.

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

Ja

Beskrivelse: Mangler ferdigattest pa ny garasje, denne er sendt inn og vil bli framlagt.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Ja

Beskrivelse: Boligen er renovert i 1 etg med nye overflater pa gulv, vegger og de fleste
tak i 2015. 1 etg nymalt i 2026 pa alle veggoverflater og gips tak. Kjellerne renovert
med nytt gulv i kjskken og stue, nye veggplate i stue med malte overflater, oppusset i
2026. Kjellervegger i gang malt i 2026. Det er montert nytt kjgkken i 2015 med
integrerte hvitevarer, oppvaskmaskin, koketopp, komfyr fra 2025.

Balyveien 3
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Innhold
Velkommen til Balyveien 3!

Velholdt enebolig fra 1960 med ny frittstdende stor garasje fra 2019. Garasjen er pa 90
kvm. og har takhgyde med plass til bobil!

Boligen ligger fint til med solrik beliggenhet pa Spangereid og utsikt utover Kirkevagen!
Boligen gar over to etasjer og byr pa romslige oppholdsarealer, flere soverom og gode
muligheter for bade familier og andre som gnsker en praktisk bolig med neerhet til sjg,
natur og servicetilbud. Gjennom arene er det gjort flere viktige oppgraderinger, blant
annet renovert bad i hovedetasjen i 2008, nytt kjgkken i 2015, nytt karnappvindu i stuen
i 2021 og oppmalt hovedetasje i 2026. Noen moderniseringsbehov ma paregnes,
seerlig i kjelleretasjen, men boligen fremstar generelt som godt vedlikeholdt og klar til
bruk.

Kjelleretasjen inneholder en romslig entré/gang med god plass til yttertgy, to soverom
av ulik stgrrelse, et eldre bad med toalett, servant, utslagsvask, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin, samt en stor stue og et eldre kjgkken med plass til
spisebord. Her finner du ogsa en integrert garasje i boligen. Trappa mellom etasjer er
fiernet, men mulig & sette inn igjen.

Hovedetasjen byr pa en lys og trivelig entré/gang, et bad renovert i 2008 med toalett,
servant og opplegg for vaskemaskin, samt tre romslige soverom hvor
hovedsoverommet har utgang til en lufteveranda. Kjgkkenet har utgang til uteplass, og
den store stuen med karnappvindu gir flott lys og god plass til bade sofagruppe og
spisestue. Fin utsikt mot Kirkevagen fra stuen!

Tomten pa totalt 1 367 kvm er pent opparbeidet med asfaltert gardsrom med gode
parkeringsmuligheter. Hagen er flat og lettstelt og ganske usjenert mellom huset og
garasjen. Pa eiendommen star ogsa en frittstaende garasje pa 90 kvm. Denne
garasjen har to kjgreporter og har i tillegg god takhgyde pa ca. 5 meter.

Beliggenheten pa Spangereid er sveert attraktiv med kort vei til barneskole, barnehager,
idrettshall, tennisbane, frisgr, matbutikk, kirke og bensinstasjon. Nede pé Baly finner du
blant annet Garnbua, Jentan pa Baly, Lindesnes Havhotell og den anerkjente
restauranten Under. Omradet byr pa flere flotte strender, med Njervesanden som den
mest kjente.

Dette er en eiendom kombinerer funksjonalitet og har en sveert god beliggenhet. Et
godt utgangspunkt for et trivelig hjem i maritime omgivelser.

Ingen boplikt!

Velkommen!
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Standard

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt. Badet i hovedetasjen ble renovert i 2008, samt
nytt kjskken i 2015. Det ble satt inn nytt karnappvindu i 2021, og hele hovedetasjen ble
malt opp i 2026. Noen oppgraderinger kan behgves, hovedsakelig i kjelleren.

Boligen gar over to etasjer og inneholder:

Kjeller:

Entre/ gang:

| entreen er det god veggplass for yttertgy.

Soverom 1:
Stort soverom.

Soverom 2:
Mindre soverom.

Bad/ wc:
Eldre bad med toalett, vask, utslagsvask, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Vatromsplater pa vegger og belegg pa gulvet.

Stue:
Romslig stue med god plass for sofagruppe m.m.

Kjgkken:
Eldre kjgkken med plass til spisebord.

Garasje:
Det er en integrert garasje i boligen.

Hovedetasje:
Entre/ gang:

Bad/ wc:
Badet ble renovert i 2008 og inneholder toalett, servant og opplegg for vaskemaskin.

Soverom 1:
Stort hovedsoverom med utgang til lufteveranda.

Soverom 2:
Romslig soverom

Soverom 3:
Romslig soverom

Balyveien 3
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Kjgkken:
Utbang til uteplass.

Stue:
Stor stue med karnappvindu. Her er god plass for sofagruppe og spisestue.

Innvendige overflater:

Gulver med laminat i 1 etasje . Kjeller med tepper og laminat.

Vegger med trepanel samt malte plater.

Himlinger med malte himling.

Overflater er jevnlig fornyet og vedlikeholdt gjennom arene Og det opplyses om at alle
vegg og himlingsflater i 1 etasje er etterbehandlet i 2026.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2008: Ny kledning med nye slgyfer og vindtetting.
2015: Nytt kjgkken.

2021: Nye vinduer og kledning i Karnapp.

2026: Nye malte overflater i hele 1 etasje.

Parkering

Det er god plass til parkering pa egen tomt. | tillegg sa er det en integrert garasje i
boligen samt en frittstdende garasje fra 2019. Denne garasjen har to kjgreporter, og
den ene delen har god takhgyde.

Solforhold
Eiendommen har gode solforhold.

Balyveien 3



Diverse

Eiendommen bestar av to teiger, hvorav en teig grenser mot Spangereidkanalen som er
registrert som fredet kulturminne. Denne teigen har naboeiendommen Balyveien 5
bruksrett pa som er tinglyst.

Boligen selges i dag med to separate enheter. Dette er ikke skt eller godkjent. Sa
boligen er en enebolig og det er opp til kjgper av eiendommen og sgke om
godkjennelse hvis boligen ikke skal brukes som en enebolig.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Ellektrisk oppvarming.

Det er pipe i boligen sa mulighet for & sette inn ildsted.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Balyveien 3
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 850 000

Omkostninger kjgper
3 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

97 640 (Omkostninger totalt)

114 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

117 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 947 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3964 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3967 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 21 705 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2025

Avlgp: 10 153,16 kr

Eiendomsskatt: 6 020,34 kr

Feiing: 450,96 kr

Vann: 5 080,87 kr

Sum:21 705,33 kr

Eiendomsskatt
Kr 6 020 for ar 2025

Balyveien 3



Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 451, bruksnummer 102 i Lindesnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4205/451/102:

10.02.2009 - Dokumentnr: 96127 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:441

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

10.02.2009 - Dokumentnr: 96127 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:451 Bnr:441
Bruksrett til parsell av eiendommen

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2026 - Dokumentnr: 442205 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgr-Vest Megleren AS

Org.nr: 914 747 929

Elektronisk innsendt

27.02.1963 - Dokumentnr: 337 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4205 Gnr:451 Bnr:37

24.12.2008 - Dokumentnr: 1034202 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:451 Bnr:441

06.12.2010 - Dokumentnr: 960779 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:451 Bnr:489

Balyveien 3
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01.01.2020 - Dokumentnr: 366026 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1029 Gnr:151 Bnr:102

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa garasje datert 10.11.2023. At ferdigattest foreligger er
likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er
omsgkt.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp

Regulerings- og arealplaner
Delareal: 112 kvm

Formal Offentlig trafikkomrade
Delareal: 184 kvm

Formal Bevaringsomrade
Delareal: 179 kvm

Formal Friluftsomrade
Delareal: 1 072 kvm

Formal Boliger

Delareal: 5 kvm

Formal Annen veigrunn

Verneklasse/SEFRAK
Den del av eiendommen som ligger langs Spangereidkanalen er et fredet kulturminne.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Ingen boplikt

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med megler.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler

Bjgrn Skjeeveland

Partner / Eiendomsmegler MNEF
bjorn.skjeveland@aktiv.no

TIf: 957 97 331

Oppdragstaker
Sgr-Vest Megleren AS, organisasjonsnummer 914747929
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal

Salgsoppgavedato
30.04.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Balyveien 3
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Balyveien 3, 4521 LINDESNES
(17 LINDESNES kommune
# gnr. 451, bnr. 102

Sum areal alle bygg: BRA: 279 m? BRA-i: 189 m?

Befaringsdato: 20.04.2026 Rapportdato: 27.04.2026 Oppdragsnr.: 20835-2023 Referansenummer: WJ4205

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lindesnes Takst AS

Ansatte i Lindesnes Takst AS er enten organisert i Norsk Takst eller i NTIF:

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel.

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig & ha en fagperson du kan stole pa. Takstingenigrer som er medlemmer av Norges
Takstingenigrers Forening (NTIF), tilbyr ikke bare hgy faglig kompetanse, men ogsa ekstra trygghet gjennom kvalitetssikring og

ansvarsforsikring. NTIF-medlemmer er utdannede takstmenn med dokumentert erfaring og forpliktelser til etiske retningslinjer. De har
tilgang til en av bransjens beste profesjonsansvarsforsikringer, noe som gir ekstra sikkerhet dersom det skulle oppsta feil i
takstrapporten. | tillegg far NTIFs medlemmer jevnlig faglig oppdatering og kurs, slik at de alltid er oppdatert pa gjeldende lover og

praksis. A velge en takstingenigr fra NTIF er & velge en tryggere og mer forutsigbar bolighandel.

NTIF — faglig kvalitet og sikkerhet du kan stole pa.

Rapportansvarlig

14 Vo

Leif Arne Vinsjevik
Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

412 30081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-2023 Befaringsdato: 20.04.2026

Side: 2 av 28
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104

4516 MANDAL Norsk takst

Boligen ligger i ett boligomrade pa Baly ved Spangereid i
Lindesnes Kommune. Ligger med nzerhet til Baly med hotell og
butikker. Kort vei til Barneskole og idrettsanlegg

Lindesnes Fyr ligger kun en kort biltur unna og boligen ligger like
ved velkjente Spangereidkanalen.

Det medfglger nyere dobbbel garasje.
Asfaltert innkjgrsel og hage er etablert.

Innholdsrik bolig med adskilt underetasje.

HMS:

Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
utvendige trapper.

Dgr til garasje er ikke brann eller gassklassifisert.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Det er avvik pa vatrom.

-Taktekke ma paberegnes a snarlig fornyes.
-Enkelte vinduer er over 30 ar.

-Kjgkken i kjeller er eldre.

-Vann og avlgpsnett er fra byggear.
-Varmepumpe ma sjekkes/service fgr videre bruk.
-VVS tank er over 20 ar.

-Ventilering av oppholdsrom ma utbedres.

Awik TG3:

-Det er motfall pa gulv vatrom 1 etasje.
-Vatrom kjeller star foran full oppgradering.

Viktig momenter for interesserte kan veere:

-Neerhet til Baly havn, barneskole samt idrettsbane.

Oppdragsnr.: 20835-2023

Befaringsdato:

-Asfaltert tun med stor garasje.
-5 soverom.
-2 kjgkken.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller pa
mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det er enkelte endringer pa planlgsninger i kjelleretasjen.
Det er laget ekstra soverom i deler av stuen i hovedetasjen.
Plantegninger er sma og ulesbare mht rominndeling og
begrenset undersgkt.
Trapp mellom etasjer er fjernet og det er egen adskilt enhet i
underetasjen.

20.04.2026 Side: 5 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten inneholder komplett tilstandsvurdering av bolig i
Balyveien i Spangereid i Lindesnes Kommune.
Det er foretatt fuktspking pa utsatte plasser med Protimeter,
15 spesielt i vatsoner pa vatrom.
Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.
Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er
] oppgitt i rapporten.
10 Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaringer samt
kommunale opplysninger.
Tilstandsrapporten gjelder for bruk av boligen pa
befaringsdagen.

20

5
Oppsummering av avvik
- -_ = Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0o < rapporten.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Enebolig
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik LAEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @ vitrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilsi
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Generell il i
o . °TG (1) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad
; © Tomteforhold > Oljetank Galtilside
Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga il side
0.8 konstruksjoner vatrom
0.6
(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.4 @  Utvendig > Taktekking Galil side
0.2 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
)
0 < @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  utvendig > Vinduer B
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
@© Utvendig > Dgrer Gatilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltakoverkr 500 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gé til side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

® © & & & & © ¢©

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

o Vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatfilside
og tettesjikt

@ vitrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

o Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Det er awvik i remningsveier. Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1960 Ca byggear ifglge eier. Bygget mellom
1960-1965.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2008 Modernisering Nye vinduer i store deler av boligen samt ny kledning pa alle utvendige overflater.
Nytt bad/vaskerom i 1 etasje.

2015 Modernisering Nytt kjgkken.

2021 Modernisering Nye vinduer og kledning i Karnapp.
2026 Modernisering Nye malte overflater i hele 1 etasje.
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekke med Eternittplater fra byggear.
Ved inspeksjon pa krypeloft er det ok overflater unntatt en liten flate med misfarginger rundt luftergr for kloakk.
Luftergr er i dag med durgoventil og antar misfarging er fra fgr utbedring av luftergr.

TAktekke har oppnadd forventet levetid og det ma paberegnes snarlig utskifting av taktekke.

Bemerker uansett at det er ingen symptomer pa fuktinntrengning pa synlige plasser pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Eternittplater fra byggear har oppnadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Oppdragsnr.: 20835-2023 Befaringsdato: 20.04.2026 Side: 8 av 28



Balyveien 3, 4521 LINDESNES Lindesnes Takst AS ‘
Gnr 451 - Bnr 102 Doneheia 104 k I
4205 LINDESNES 4516 MANDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det ma paberegnes snarlig utskifting av taktekke.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Stal renner fra byggear med nyere nedlgpsrgr som ledes til under bakkeniva til system.
Stal pipehatt er ifglge kontaktperson ny i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner er fra byggear og oppnadd hgy alder.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Det vil veere naturlig med utskifting av takrenner ved fornyelse av taktekke.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk fra byggear med utlekting, museband samt malt stdende trekledning.

Ytterkledning er jevnlig etterbehandlet gjennom arene.

Ifglge kontaktperson er all utvendig kledning ny i 2008 bortsett fra karnapp som har ny kledning i 2021.
Enkelte sma sprekker registrert men ellers er kledning ok med normal slitasje.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i ssmmenheng med Taktekking

Beskrivelse

Sperretak med valmet konstruksjon.

Undertak av takbord og antatt papp fér eternittplater.

Ved inspeksjon pa krypeloftet er det ikke pavist svekkelser i baeerende konstruksjoner .
Isolasjon ligger enkelte plasser tett mot takbord og hindrer god gjennomlufting.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

Isolasjon i etasjeskille loft ligger tett mot undertak enkelte plasser noe hindrer god gjennomlufting til konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring bgr utfgres.

Det bgr vaere minimum 5 c¢m lufting mellom bordtak og isolasjon.
Dette for a unnga kondens samt etablere god gjennomlufting i konstruksjonen.

Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2 lags glass.
De fleste vinduer er skiftet i 2008 og 2021 og er ok med normal slitasje.
Ett vindu isoverom 1 etasje og bad underetasjen er fra 1998.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

48

Vinduer fra 1988 har oppnadd en alder hvor skader pa slitedeler som hengsler og glass plutselig kan oppsta.
Vinduer har ikke samme tetthet som nyere vinduer og kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vinduer har oppnadd en alder hvor skader pa slitedeler som hengsler og glass plutselig kan oppsta.
Inspiser eldre vinduer jevnlig og det kan ikke utelukkes utbedrelser eller skifte av disse eldre vinduer de neste arene.

Dgrer

Beskrivelse

Malt hoveddgr og kjelelrdgr fra 2008 . Ok med normal slitasje.
Verandadgr soverom er fra 2019 og er ok.
Verandader kjgkken er fra 1994 og er over 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Verandader kjgkken er over 30 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Pga. alder og svekkelser i slitedeler som glass og hengsler/laser, kan det ikke utelukkes utskiftinger av verandadgr kjgkken de neste &rene.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Betongveranda utenfor kjgkken med stal rekkverk.

Treveranda utenfor soverom med tre rekkverk.

Normal slitasje ma forventes.

Betongveranda har synlige jern med rustskader i underkant av veranda.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er synlige jern med rust i verandadekke .

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom avvik ikke utbedres er det fare for videre skadeutvikling.

Synlige armeringsjern bgr behandles og skjules med pussing for & unnga videre utvikling av rust.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Tretrapp fra hagen og opp mot betongveranda.
Betongtrapp med skiferfliser opp til 1 etasje.
Normal slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulver med laminat i 1 etasje . Kjeller med tepper og laminat.
Vegger med trepanel samt malte plater.
Himlinger med malte himling.

Overflater er jevnlig fornyet og vedlikeholdt gjennom drene Og det opplyses om at alle vegg og himlingsflater i 1 etasje er etterbehandlet i 2026.
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Tilstandsrapport

Enkelte overflater i kjeller er eldre.

Vegg og himlingsflater kan etterbehandles ved behov.
Utskifting av overflater kan utfgres ved behov.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Enkelte overflater i kjeller er eldre tepper .

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paberegnes & skifte ut enkelte overflater i kjeller de neste arene.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag med undergulv av furubord eller spon.
Gulv pa grunn med betongstgpt plate.
Ved punktsjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige avvik pa skjekkpunkter annet enn ca 10-12 mm gjennom etasjen.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Mursteinspipe uten innerrgr og med eldre vedovn i kjeller. Ovn i 1 etasje er fjernet men kan erstattes ved behov.
Sotluke i kjeller samt feieluke pa krypeloftet.

Mursteinspiper uten innerrgr er risikosoner for brann og alle sider ma vaere synlig for inspeksjon og
ma jevnlig sjekkes for sprekker eller andre avvik.
Det er pavist en sprekk i brannmur rundt vedovn i kjeller.

Det anbefales i slike tilfeller & kontakte stedlige feiervesen for giennomgang og godkjenning av pipe og ildsteder.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler ildfast plate under feieluke krypeloft og sotluke i kjeller.
Mer enn halvparten av forventet levealder pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det kan komme behov for piperehabilitering de neste arene.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Kjeller med delvis oppfylte vegger med innforede innervegger med plater. Det er synlig grunnmur i kott ved bad uten synlige fuktinntrengninger pa synlige
plasser.
Ved hulltaking i kipkkenvegg er det ikke pavist avvik og malt fukt pa svill i vegg er pa 16 % som er ok.

Bemerker uansett at rom under terreng er risikosoner for fuktinntrengning og overflater ma jevnlig sjekkes for misfarginger og fuktmerker for a tidlig
komme i gang med utbedringer.
Utvendige dreneringsforhold henger ogsd sammen med rom under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Rom under terreng er hgyrisikosoner for fuktinnsig og kan variere fra vegg til vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Overvak overflater jevnlig for a i en tidlig fase avdekke unormale forhold.
Bemerker at rom under terreng er hgyrisikosoner for fuktinnsig og kan variere fra vegg til vegg.
Les ogsa punkt drenering.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte glatte dgrer fra 2008 i hovedetasje.
Eldre tredgrer i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrer i kjeller har oppnadd en alder hvor skader/svekkelser plutselig kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke ngdvendig med tiltak men skader/slitasje/alderssvekkelser kan sgrge for behov for utskifting av enkelte dgrer i kjeller de neste arene.

VATROM

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Baderom opplyst er fra 2008 med belegg pa gulv og baderomspanel pa vegger.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegg samt malt innvendig himling.
Overflater er fra 2008.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vindu ligger innenfor vatsone for dusjsone.
Det mangler forsegling i bunn pa baderomspanel .

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
e Det ma foretas lokal utbedring.

e Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Det mangler bunnskinne og forsegling av bunnen pa baderomspanel og det er synlig dpning bak plater.
Bemerker at det har vaert montert dusjkabinett uten belastning mot vegger.

Ved endret bruk til dusj rett pa vegg sa ma det ggres tiltak med forsegling av plater fgr videre bruk.

Det anbefales i slike tilfeller & montere dusjkabinett.

Det anbefales 4 skifte ut uegnede materialer ved vindu med egnet materiale for vatsone.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

D overflater Gulv
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Beskrivelse

Belegg pa gulv med minimum oppkant pa 20 mm ved dgrterskel.

Det er motfall til sluk pa 5 mm fra topp belegg ved dgrterskel til topp belegg ved sluk.
Det er forholdsvis godt fall i deler av vatrommet.

Skjgt pa belegg ligger i kant av dusjsone.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er motfall til sluk pa 5 mm fra topp belegg ved dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Badet fungerer med dette avviket ved bruk av dusjkabinett med direkte avlgp og med oppkant pd 20 mm ved dgrterskel.

Fallforhold bgr uansett utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med belegg bak klemringen.
Belegg er nytt i 2008 men det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelser.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Belegg er 18 ar og oppnadd mer enn halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med underskap , toalett samt opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson
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ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk vifte med avtrekk ut i vegg men det mangler tilluftsordning til rommet.

Arstall: 2008 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking i vegg i gang bak dusjsone uten & pavise unormale forhold pa sjekkpunktet.
Malt fuktprosent pa 9 % som er tilfredsstillende.

Det kan allikevel ikke utelukkes skjulte fuktforekomster i konstruksjonen og det anbefales a jevnlig overvake utsatte omrader
for i en tidlig fase gjgre utredninger og utbedrelser ved symptomer.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Baderom med ukjent referansepunkt men antat 30-40 ar.

Vatrommet har oppnadd en alder hvor det anbefales full oppgradering av rommet

med nytt tettesjikt.

Alle forhold som tettesjikt, fallforhold og bruk av materiell ma ivaretas etter dagens forskrifter.
Husk a spare pa dokumentasjoner fra utfgrende parter.

Vatrom med fglgende avvik:

-Tettesjikt er antatt 30-40 ar.

-Installasjoner er eldre.

-Det mangler mekanisk avtrekk og tilluft til vatrommet.
-Sluk er antatt fra byggear.

-Vann og avlgpsnett er fra byggear.

Vatrommet har oppnadd en alder hvor det anbefales full oppgradering av rommet
med nytt tettesjikt.
Alle forhold som tettesjikt, fallforhold og bruk av materiell ma ivaretas etter dagens forskrifter.

Bemerker at vatrom er i fullt bruk i dag og det er pga. alder pa overflater /tettesjikt at det
anbefales full oppgradering.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.
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Rommet ma demonteres ned til bindingsverk og bygges opp etter dagens standard og forskrifter.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er ikke foretatt hulltaking da rommet star foran full oppgradering med demontering av eksisterende overflater samt oppbygging etter dagens
forskrifter. Husk a innhente dokumentasjon og arkiver papirer utfgrte arbeider.

Deler av vegg mot bod er synlig for inspeksjon.

KI@KKEN

ETASJE 1 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Profilert innredning med laminat benkeplate.
Hvitevarer bestdende av kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.
Kjskken er ifglge kontaktperson nytt i 2015.

Det anbefales generelt 3 montere Waterguard i benkeskap for varsling om eventuelle lekkasjevann i ledningsnett.

Arstall: 2015 Kilde: Kontaktperson

ETASJE 1 > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med avtrekk ut i vegg.

Arstall: 2015 Kilde: Kontaktperson

KJELLER > KI@KKEN
i) Overflater og innredning

Beskrivelse

glatt innredning med dels laminat benkeplate og dels stalplate.
Hvitevarer bestaende av kjgl/frys og komfyr.
Kjgkken er fra byggear og oppnadd hgy alder.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjpkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Nye eiere kan skifte kjgkken etter behov.

KJELLER > KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator med avtrekk ut i vegg.
Ukjent alder pa ventilator og virker ok pa befaringsdagen.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannforsyning med kobberrgr fra byggear.
Stoppekran plassert ved siden av VVS tank i bod bak bad i kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Kobberrgr har en forventet levealder pa ca. 50 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av ror.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

PVC avigpsrgr fra byggear med noe nyere rgr antatt fra 2008 ved stor renovering.
Stakemuligheter via toaletter.
Lufting med synlig Durgoventil pa krypeloftet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsrgr i plast har en forventet levetid pa ca. 50 ar.
Deler av anlegget antas a veere fra byggear.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med enkelte ventiler i vegg og vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Flere soverom og andre oppholdsrom mangler ventiler i vegg eller vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

e VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe av ukjent alder etablert i stue.
Ifglge kontaktperson sa har ikke varmepumpe vaert i bruk de siste 3 arene.
Utedel er rusten og varmepumpe er opplyst til 3 vaere ca 20-30 ar.
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Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Varmepumper har en gjennomsnittlig levetid pa ca. 16 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Varmepumpe ma ha service fgr videre bruk.
Eller sd ma varmepumpen skiftes.

Varmtvannstank

Beskrivelse
VVS tank fra 1997 pa ca. 200 liter plassert i kott bak baderom i kjeller.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er montert avrenning fra tappekran men det er ikke pavist sluk i kottet ved VVS tank.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det anbefales a etablere Waterguard rundt installasjon for varsling av eventuelle lekkasjevann i tanken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg fra byggear med skap plassert i entre 1 etasje.

Dels skrusikringer med enkelte nyere automatsikringer.

Kursoversikt er noe mangelfull.

Kontaktperson opplyser at det ikke har vaert problemer med el-anlegget .

Bemerker at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse pa dette omradet og det er kun
foretatt visuell giennomgang av overflater.
Det anbefales & foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

1960
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales & foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunn av fjell og oppfylte Igsmasser. Er skjult anlegg og ikke videre vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Drenering fra byggear med senere oppgradering med ny knotteplast i 2008. Det er i samme tiden

lagt takvannsledning som ledes til kum i tunet.
Selve drensslanger har ukjent Igsning eller er fravaerende.

Det er pavist knotteplast pa oppfylte vegger i hagen.

Ved sjekkpunkter i kjeller er det ikke pavist fukt eller misfarginger pa vegg.

Uansett sa er drenering av hgy alder og det anbefales & ngye overvdke synlige
grunnmursvegger i 1 etasje for misfarginger eller fuktmerker for a tidlig avdekke fuktinnsig fra
utsiden.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Takvannlgsning og knotteplast er opplyst til & vaere ny i 2008.
Dreneringslgsning ellers er ukjent og eventuelt fra byggear.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmurer i betongblokker.
Det er ikke pavist sprekker eller settinger i synlige deler av grunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Stgttemur av betongblokker eller natursteinsmur med betongkrone i tunet.
Det er ikke pavist sprekker eller setinger i synlige deler av murer.

D Terrengforhold

Beskrivelse

Svakt skranende eiendom med naturlig avrenning samt kum i tunet.
Ligger ikke i flom eller skredutsatt omrade.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse

Offentlig tilknyttet vann og avlgpssystem.
Vannledning i plast synlig i kjeller og er opplyst arstall pa ca. 1995.
Avlgpsnett ikke synlig for inspeksjon men har opplyst arstall fra 1995.

Oljetank

Beskrivelse

Det er synlig fyllingsrgr og luftergr ved inngang men det foreligger ingen andre opplysninger om en eventuell
oljetank.
Oljetanker skal saneres eller fijernes og er ikke lovlig i bruk etter 2015.

Innhent opplysninger om mulig.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Bolig fra 1960 tallet med fglgende avvik HMS:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik i remningsveier.
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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» Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

e Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

D¢r inn til garasje fra kjeller er ikke gass eller brannklassifisert.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

e For 4 avklare omfanget av avvik ved régmningsveier bgr det innhentes en brannteknisk vurdering.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
* Rekkverket pa utvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
Det anbefales & heve rekkverk pa balkong opp til minst 100 cm for a fglge dagens forskriftskrav.

Det er kun en godkjent rgmningsvei i kjelleretasjen etter dagens forskrifter.
Dgr til garasje bgr skiftes til en godkjent brann og gasstett dgr etter forskrifter.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje/lager.

Byggear Kommentar
2019 Ifglge kontaktperson.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje er kun arealmalt og er ikke teknisk gjennomgatt men kun kort beskrivelse av konstruksjoner.

Garasje med stgpt betonggulv med grunnmursoppkant mot bindingsverk i tre.
Malt liggende trekledning samt tegltakstein pa taket.

Stalporter med apner.
Det er opplyst at garasje er fullisolert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20835-2023

Befaringsdato:

20.04.2026

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl:::I)kong
Etasje 1 99
Kjeller 90
SUM 189
SUM BRA 189

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje ] e bk
Etasje 1 Entré, gang, kigkken, 3 soverom, stue,
bad/vaskerom
Kieller Gang, 2 boder, 2 soverom, kjellerstue,
: bad/vaskerom, kjgkken, garasje
Kommentar

Terrasser er ca. oppmalt.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er enkelte endringer pa planlgsninger i kjelleretasjen.
Det er laget ekstra soverom i deler av stuen i hovedetasjen.
Plantegninger er sma og ulesbare mht rominndeling og begrenset undersgkt.
Trapp mellom etasjer er fjernet og det er egen adskilt enhet i underetasjen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Les videre i rapport.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter?

Kommentar: Boligen er adskilt med egen enhet i underetasjen. Dette er ikke omsgkt kommunen.
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 90
SUM 920
SUM BRA 90

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje, lagerrom

Etasje

Lovlighet

Oppdragsnr.: 20835-2023 Befaringsdato:  20.04.2026
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SsuM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
99 21
90
21

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

90

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2026 Leif Arne Vinsjevik Takstingenigr

Karl englund

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 451 102 0 1367 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Balyveien 3

Hjemmelshaver
Voreland Belinda

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger i Balyveien pa Spangereid i Lindesnes kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Lett skranende eiendom opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og hage.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andre forhold som har relevans for salg eller verdi av denne eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering ok Gjennomgatt Nei
Tegninger OK Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2026

2 27.04.2026
For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20835-2023

Befaringsdato: 20.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 20835-2023
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WJ4205

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Belinda Voreland

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 1998

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Bélyveien 3 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4521 Lindesnes

4205-451/102/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1408260064 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Bygm Karl Englund as

Beskrivelse av arbeidet: Modanisering av bad 1 etg med nye overflater pé& vegger og
innredning

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Nytt belegg pé badi1etg .
Lagt i 2008

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008
Firmanavn: Bygm Karl Englund as

Beskrivelse av arbeidet: Byttet kledning og vinduer/dgrer Enkelte vinduer karnapp montert i 2021 Balkongdar
pa soverom byttet i 2019

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ny knotteplast pa deler av grunnmuren mot veien. Drenering fra takvann lagt vekk
fra bygningskroppen til terreng

Gjelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfart pa

Enkelte deler mot veien

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+Ja

69



A\

Varmepumpe har ikke vaert i funksjon/péasléatt de siste ar
Trenger en service/vedlikehold

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ovn i 1 etg er demontert
/fiernet

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+Ja

Tank beliggende pa eiendommen, ingen tiltak er utfgr av eier
Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Montert forstgtningsmur mellom garasje og bolig

Er tiltaket godkjent av kommunen?
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+Ja

Sgkt pd sammen med bygging av garasje pa eiendommen

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+Ja

Mangler ferdigattest p& ny garasje, denne er sendt inn og vil bli framlagt

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Boligen er renovert i 1 etg med nye overflater pa gulv, vegger og de fleste tak i 2015.
1etg nymalt i 2026 pa alle veggoverflater og gips tak

Kjellerne renovert med nytt gulv i kjgkken og stue, nye veggplate i stue med malte overflater, oppusset i 2026
Kjellervegger i gang malt i 2026

Det er montert nytt kjgkken i 2015 med integrerte hvitevarer, oppvaskmaskin, koketopp, komfyr fra 2025



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 30.03.2026

Kilde: Lindesnes kommune

Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Balyveien 3, 4521 LINDESNES
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
45344205 1185 26.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 109

Offentlig vann

Ja

Offentlig avigp

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 30.03.2026
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 451 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Balyveien 3, 4521 LINDESNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 10 153,16 kr
Eiendomsskatt 6 020,34 kr
Feiing 450,96 kr
Vann 5080,87 kr
Sum 21 705,33 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Innbetalt vann i fjor 25% | -90.69 m® 17.16 1/1 0% -1 556,46 kr | -1 556,45 kr
Malt vannforbruk i fjor 25% 54.5 m? 17.16 1/1 0% 935,35 kr 935,35 kr
VANNABONNEMENT 15% 1 stk 1719.00 1/1 0% 1719,00 kr 429,73 kr
BOLIG/FRITID
FORSKUDD VANN | AR 15% 108 m? 13.43 1/1 0% 1 450,66 kr 357,70 kr
INNBETALT VANN | FJOR 15% | -90.69 m?® 15.79 1/1 0% -1431,95kr | -1431,93 kr
MALT VANNFORBRUK | FJOR 15% 54.5 m? 15.79 1/1 0% 860,52 kr 860,52 kr
VANNMALERLEIE 15% 1 stk 277.00 1/1 0% 277,00 kr 69,24 kr
Innbetalt avlep i fjor 25% | -90.69 m? 41.90 1/1 0% -3799,91 kr | -3799,86 kr

75



76

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Malt avlgpsforbruk i fjor 25% 54.5m? 39.70 1/1 0% 2283,55kr | 2283,55kr
AVLOPSABONNEMENT 15% 1 stk 2831.00 1/1 0% 2 831,00 kr 707,73 kr
BOLIG/FRITID
FORSKUDD AVL@P | AR 15% 108 m® 35.11 1/1 0% 3 791,83 kr 934,97 kr
INNBETALT AVLQP | FJOR 15% | -90.69 m® 38.55 11 0% -3495,92 kr | -3 495,87 kr
MALT AVL@PSFORBRUK | FJOR | 15% 54.5m? 38.55 1/1 0% 2100,87 kr | 2100,87 kr
Branntilsyn-/feiegebyr 0% 1 pipelep 464.00 11 0% 464,00 kr 116,01 kr
Eiendomsskatt boligverdi 0% 2083900 3.00 1/1 0% 6 252,00 kr | 1541,34 kr
%o
Sum 12 681,54 kr 52,90 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat

Delegert vedtak
SPANGEREID BYGG AS Nr.: 35/19
Bélyveien 5
4521 LINDESNES
DERES REF: VAR REF: SAKSBEHANDLER: ARKIVKODE: DATO:
6445/2019 - 2018/3361  Bjerg Reme Johannessen 151/102 10.05.2019

VEDTAK, 151/102, BALYVEIEN 3 - SGKNAD OM DISPENSASJON FRA
REGULERINGSPLANEN FOR OPPFUJRING AV GARASJE/LAGER..

Ansvarlig saker: Spangereid Bygg AS
Tiltakshaver:  Belinda Voreland

Det vises til spknad om tillatelse til tiltak mottatt 02.15.18 og tilleggsdokumentasjon mottatt
30.04.19. Det sgkes om dispensasjon for oppfering av garasje/lager pa gnr.151, bor. 102 —
Bélyveien 3.

Nearmere om tiltaket:

Oppgitt samlet bruksareal: 88,0 m’
Totalt bebygd areal: 90,0 m”
Mgnehgyde: 5,2 m

Arealplanstatus:
For omradet gjelder reguleringsplan for Spangereid sentrum 151/19 med tilhgrende
bestemmelser vedtatt 14.04.11. Omradet er regulert til boligomrade B10.

Dispensasjon:
Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanen.

Dispensasjonssgknaden begrunnes med falgende:

« Ved behov for a parkere 1 stk bobil inne pa vinteren og at vi kan ha div. utstyr lagret inne
sa seker vi om a kunne bygge en starre garasje enn hva som det fremgdr i reguleringsplanen.
Den vil ikke sjenere noen naboer noe seerlig da den vil komme foran boligen til sgkeren.

Det ligger ogsd noe tilsvarende garasje i neromradet fra fer og kan ikke se at vi vil komme
til a eksponere oss mere enn de.»

Det har kommet inn felgende uttalelser:
Tiltaket er ikke sendt pa hering da denne saken anses kun har lokal interesse.

Nabomerknader:
Det er innen fristen ikke kommet merknader fra naboer.

Nabosamtykke:

Postadresse: Postboks 183, 4524 Lindesnes E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no Tif.: 38255100
Besgksadresse: Radhuset, 4520 Lindesnes Bankgiro: 3138.07.00029 Fax: 38258835
Internettadr.: www lindesnes. kommune. no Org.mr.: 964 966 664
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Det foreligger nabosamtykke fra eier av gnr.151, bnr.24-Arnhild Johansen og eier av gnr. 151
Bnr. 441- Karl H. Englund pa at garasjen kan plasseres 1 meter fra felles eiendomsgrense.

Naturmangfoldloven:

Naturbase og Artskart er sjekket uten at noe er funnet. Omrade er fra far bebygd og sjansen
for funn er svart liten.

Naturmangfoldlovens §§ 8-12 anses med dette som tilstrekkelig vurdert.

Risiko og sarbarhet/byggegrunn:
Aktuelle kartbaser er sjekket og ingen risiko er funnet.

Adkomst:
Ingen endring

Vurdering av dispensasjonssgknaden:

Det er en forutsetning for a kunne innvilge dispensasjon etter plan- og bygningslovens § 19-2
at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke blir vesentlig tilsidesatt. De ulike
bestemmelser i planer har som oftest blitt til gjennom en omfattende beslutningsprosess. Det
skal derfor ikke veere en kurant sak a fravike disse, ogsa for planens hovedformal som
overordnet informasjons- beslutningsgrunnlag ikke skal undergraves. Fordelene ved a gi
dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering jf. § 19-2 annet
ledd. Det vil normalt ikke vare anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak
bestemmmelsene det spkes fra fortsatt gjar seg gjeldende med styrke.

Falgende reguleringsbestemmelser gjelder for omradet:

Bebyggelsen kan oppferes i 2 etqg. med maks heyde 8 m.

Garasje/uthus kan oppfores i 1 etg. med maks grunnflate 50kvm og med maks
heyde 4,5m. Garasjen skal veere tilpasset hovedhuset mht. materialer, form og
farge. Bygningen skal ha saltak og meneretning regnes i husets lengderetning.
Tillatt utnyttelse: BYA= 25%.

Garasjen sgkes oppfert har et bebygd areal pa 90 m2 og en mgnehgyde pa 5,2 m2.
Eiendommen har et areal pa 1099 m2 og bebygde arealet med garasje blir totalt pa 17,7 %.
Eiendommen bestar i dag av kun en bolig.

Hensynene bak bestemmelsen om maks grunnflate, mgnehgyde og utnyttelse pa tomta er i
hovedsak satt for & ivareta forholdet til naboeiendommer og omkringliggende bygningsmiljo
samt 3 begrense det bebygde preget i omradet.

Garasjen vil bli liggende mellom eksisterende bolig og nabotomt og vil bli delvis skult av
eksisterende bebyggelse. Den vil derfor bli lite synlig fra bade veien og kanalen. I tillegg vil
det bebygde arealet ligge langt under det som er tillatt pa tomta. Det foreligger ingen
merknader fra naboer og det er gitt samtykke til omsakte plassering.

I utgangspunktet er det ikke kurant a dispensere fra en forholdsvis ny plan som denne da det vil
skape presedens for lignende saker. Kommunen har imidlertid i senere tid gitt dispensasjoner fra
garasjestgrrelse for flere andre bygg i omradet.

Kommunen kan ikke se at dispensasjon for oppfering av garasje som omsgkt vil medfere at
planen/formalet/bestemmelsene vil bli vesentlig tilsidesatt.
Fordelene vurderes som stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Erklering om ansvarsrett:
Erklering om ansvarsrett er innsendt for falgende foretak:

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no Tif.: 38255100
4524 LINDESNES Bankgiro: 3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.:  www.lindesnes.kommune .no Org.nr.: 964 966 664



Spangereid Bygg AS — prosjektering og utferelse for fagomrade: mur og temrerarbeid,
tiltaksklasse 1.

Lister Oppmaling - prosjektering og utfgrelse for fagomrade: oppmaling, innmaling og
utstikking av tiltaket. tiltaksklasse 1.

Ansvarsrettene er synliggjort i gjennomfgringsplan datert 01.05.18.

Det legges til grunn at foretaket har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til & kunne erklaere
ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Radmannens vedtak:

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i PBL § 19-2, innvilger kommunen
dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene, jf. Pbl. §12.4, for oppfering av garasje som
omsekt. Det vises til vurdering ovenfor.

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i PBL § 20-3 gis tillatelse
til oppfaring av garasje pa gnr.151,bnr.102 - Bélyveien 3. (Sted).

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
1. Tegninger, situasjonsplan og beskrivelse fra ansvarlig sgker mottatt hos kommunen
02.15.18 ligger til grunn for godkjenningen.

2 Stikningsdata som angir byggets eksakte plassering ma innsendes digitalt pa
EUREF89-format, versjon SOSI 4.0 eller nyere senest ved anmodning om
brukstillatelse.

Det orienteres om:
1. Ansvarlig sgker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med
gvrige ansvarlige foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sgkers plikt a sgrge for at
foretak som erklerer ansvarsrett, far melding om vedtak i saken.

2. Sepknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av plan- og
bygningsmyndighetene nar det foreligger nedvendig erklering om ferdigstillelse
fra spker, jf. Pbl. §21-10. Seker skal bekrefte at tiltaket er gjennomfert i samsvar
med tillatelser og bestemmelser i eller i medhold av plan- og bygningsloven.
Eventuelle avvik, merknader eller endringer skal meldes til kommunen.

3. Ansvarsretten gjelder kun for det omsgkte tiltaket og har ingen varighet utover dette.
Evt. endringer i ansvarsforholdet krever at ny erklering om ansvarsrett sendes
kommunen sammen med revidert gjennomfgringsplan.

4. Alt arbeid skal utfares i henhold til gjeldende lover, forskrifter og bestemmelser.
Reguleringsbestemnmelsene for omradet gjelder i tillegg til vilkarene i denne

tillatelsen.

5. Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt
innen tre ar, faller tillatelsen bort.

6. Behandlingsgebyr for selve dispensasjon og byggesaken. Regning sendes separat.

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no Tif.: 38255100
4524 LINDESNES Bankgiro: 3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.:  www.lindesnes.kommune .no Org.nr.: 964 966 664
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Vedrtaket er et enkeltvedtak og kan klages pa til kommunen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pdfert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket, oppgi vedtaket som det blir klaget pd, den eller de
endringene som er enskelig, og grunnene til klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere uklart for oss om
du har klaget i rett tid, vennligst oppgi ndr du mottok dette brevet.

Med hilsen
Bjerg Reme Johannessen Kjersti E. Skiple Verdal
saksbehandler enhetsleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Kopi:
Belinda Voreland Balyveien3 4521 Lindesnes

Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak@lindesnes.kommune.no Tif.: 38255100
4524 LINDESNES Bankgiro: 3138.07.00029 Fax: 38255101
Internettadr.:  www.lindesnes.kommune .no Org.nr.: 964 966 664
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Lindesnes kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 451/102
Adresse: Balyveien 3
Utskriftsdato: 30.03.2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Requleringsplan-8 g?eomréder PBLIOSS §
h g?'nﬁfdc for}t:o Igcrmcdti|hnr£nd¢ anlegg

P Alrmennyttig kitke
Regu!enngspfan Offentlige trafikkornrdder (
Offentlige trafikkomrider
_ Kisreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
i Gangveg
P Parkeringsplass
B Havneomride (landdelen)
Trafikkomride i sjs og vassdrag

Regurermgspfan-Fareomréder (PBL198S § 2
.,  Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo

Regu.fenngspfan Staesaalomr§der (PBL1985 §
Friluftsom (p&land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
Frisiktsone ved veg
11 Bevaring av bygningerog anlegg
14 Bevaring av bygninger
Annet spesialomrade
Reguieringsplan-Kombinerte formdl (PBL198
Bolig/Forretning
Regu!enngspfan-Kombmerte formdl (PBL198
X Grense for restrik sjonsornride
-.4" =~  Grensefor bevaringsomrade
Reguleringsplan-8ebyggeise og an!egg (PBL
Boligbebyggelse, frittliggende smihus
Renovasjonsanlegg
Naermere angitt kommunalteknisk anlegg
Lekeplass
Naerrnere angitte uteoppholdsarealer
Kormbinertbolig og forretning
Kombinertbolig, forretning og kontor
Kornbinertbolig ogjenesteyting
Requieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Gatetun
Gang-ogsykkelveg
Gangveq, gangareal eller gdgate
Annenveggrunn, teknisk anlegg
Annen veggrunn, grgntarea
Kai
Parkering
Parkeringsplasser
Reguleringsplan-Grennstruktur (PBL2008 &1
Grgnnstruktur
Friornride
Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
I Ferdsel
B Smabathawn
P smibitanleggisjs ogvassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
o N, Sikringsone - Frisikt
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442
s/~ Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilie
L 1 | Bindlegging etterlov om kulturminner
Requleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
. Sikringsonegrense
e Stgysonegrense

/
|
s

LN

2 II

l

\./

-~

Angitthensyngrense
Bindlegginggrense eksisterende

Regquleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- ogbebygg
Planens begrensning
Faresonegrense

Form&lsgrense

Byggegrense
Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngériplanen
Requlert senterlinje
Frisiktslinje

Regulert kantkjgrebane
Regulert parkeringsfelt
MElelinje/Avstandslinje
Avkjorsel

Paskriftfeltnavn

PAskrift bredde

Paskriftradius

P &skrift kotehgyde

P skrift plantilbehgr
Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 30.03.2026
Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal
Telefon: 41499824

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 Gardsnr. 451 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Balyveien 3, 4521 LINDESNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/6155/4205-202301%20Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1367 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Side1av?2
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Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 102997

Navn Spangereid sentrum 151/19
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.04.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/dokumenter/3820/97_best.pdf

Delarealer Delareal 112 m?2
Formal Offentlig trafikkomrade

Delareal 184 m?
Formal Bevaringsomrade

Delareal 179 m?
Formal Friluftsomrade

Delareal 1072 m?
Formal Boliger

Delareal 5m?
Formal Annen veigrunn

Side2av?2
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LINDESNES KOMMUNE.
FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSE FOR DEL AV
HOLLEN.(GNR. 151 OG BNR. 19 MFL.)

1. BOLIGOMRADE.

OMRADE B10.

Bebyggelsen kan oppferes 1 2 etg. med maks hgyde 8 m.

Garasje/uthus kan oppfgres i 1 etg. med maks grunnflate 50kvm og med maks
hgyde 4,5m. Garasjen skal vere tilpasset hovedhuset mht. materialer, form og
farge.

Bygningen skal ha saltak og mgneretning regnes 1 husets lengderetning.
Tillatt utnyttelse: BY A= 25%.

§ 2. SPESIALOMRADE. FRILUFTSOMRADE/FORNMINNER.
OMRADE FO2.

Innenfor omradet med formal bevaring merket FO 2 er det fornminner som er
fredet etter lov om kulturminner av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8.

Omradet kan opparbeides/tilrettelegges til fornminnepark i samarbeid med
arkeologisk myndighet.

§ 3. KOMBINERT FORMAL:
OMRADE BF. (G NR. 151, BNR. 19.)
Bolig.

Bevertning.

Forretning.

Kontor.

Bat/parkeringsplasser.

Smabathavn. (Utgravd basseng.)
Promenade.



§ 3.1 KRAV TIL BEBYGGELSESPLAN, BF

For bygging tillates i omradet er det krav om utarbeidelse av bebyggelsesplan.
Slik plan skal vise:

- byggenes plassering

- plass for evt. varemottak og avfallshandtering

- fasadeoppriss mot kanalen og offentlig veg med tilliggende bebyggelse.
- atkomst/avkjgrsel og parkeringsplasser

- gjerder, forstgttingsmurer, fortau,

- byggegrenser/linjer

- frisiktsoner

- felles- og private uterom

- opparbeidede vannbasseng.

- park- og lekearealer

- siktlinjer fra Balyveien mot Kjerkevagen

- detaljplan for forminnepark i bevaringsomradet

Eventuelle utfyllende planbestemmelser kan tilfgyes for de enkelte omradene.
Ved utarbeidelse av planen skal kravet til estetikk og variert utforming
vektlegges.

Det skal vises lekeplasser og lages skriv om tilrettelegging for barn og unge 1
detaljplanen.

40% av nye boliger skal tilrettelegges med universell utforming.
Fornminne 2 skal markeres i detaljplan.

§3.2.

Mgnehgyder: maksimal tillatt mgnehgyde er 10 m. Gesimshgyde for bygg med
flate tak settes lik tillatt mgnehgyde. Gesims- og mgnehgyde males i forhold til
gjennomsnittlig terrengniva etter planering, jfr. TEK § 4 - 2. Maksimal tillatte
kotehgyde fastsettes ut fra flomsikker hgyde + tillatt mgne-/takhgyde. Kote pa
tak/mgne skal oppgis i forbindelse med nye tiltak.
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§3.3.

Tomteutnyttelse:

BYA =50%.

Min. 30% BRA skal vare bolig.

Min. 50% BRA i 1. etg. skal vere forretning eller bevertning.

§34.

Graving,: Deler av omradet tillates utgravd og opparbeidet med
vannbasseng/kanal for bl.a. a tilrettelegge for batplasser og gjestebrygge. Dette
skal avklares gjennom bebyggelsesplan.

§ 3.5.

Justering av promenadetraseen langs kanalen kan tillates nar det sees i
sammenheng med en forenlig utnyttelse av omradet langs kanalen og forutsatt at
bredden pa kanalen ikke reduseres. Det tillates ikke private brygger langs
kanalen, i sidekanal kan det tillates som fellesanlegg.

Promenade langs kanalen ma vare en sammenhengende forbindelse og den ma
ikke plasseres bak bygg.

§ 4. FELLESBESTEMMELSER.
A. Omradets generelle krav til flomsikker hgyde gjelder i hele omradet.

B. Det skal pa egen grunn anlegges 2 biloppstillingsplasser til hver boenhet.
For kontor og forretning skal det vaere min. 1 biloppstillingsplass pr. 50
kvm.

C Stgy - nye boliger/tilbygg: Ved eventuell ny bebyggelse legges
Miljgverndepartementets retningslinjer, T-1442, eller senere vedtatte
forskrifter, rundskriv, vedtekter eller retningslinjer som erstatter na
gjeldende retningslinjer, til grunn for vurdering av stgyforholdene.

D. Mulige arkeologiske funn: Fylkeskonservator skal sendes melding for
stgrre gravearbeider pabegynnes innenfor omradet slik at de etter en
konkret vurdering kan ta stilling til om de skal vere tilstede nar det
graves.

E. Det settes krav om universell utforming for alt uteareal og alt forretning
og kontorareal.

§ 5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER.
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A.  For det kan gies tillatelse til tiltak i BF, ma det vare godkjent
bebyggelsesplan.

B.  Fogr det kan gis tillatelse til tiltak i BF skal steingjerde langs FO2
restaureres.

C.  Fgr det kan gis tillatelse til tiltak i BF skal rapport om muligheten for
opparbeides/tilrettelegges til fornminnepark i FO2 foreligge. Rapport skal
utarbeides 1 samarbeid med arkeologisk myndighet. Eventuell
opparbeiding skal ogsa vere gjort for tillates til tiltak i BF kan gis. Dette
skal avklares 1 detaljplan.

06.05.10.

LINDESNES KOMMUNE

Reguleringsplan for: Spangereid sentrum 151/19

I medhold av plan- og bygningslovens § 27-2. nr. 1 har Lindesnes Kommunestyre i mote 14.04.2011,
sak KS 18/11 vedtatt denngs€auleringsplan med tilhorende bestemmelser. Disse reguleringsbestemmelsene
er 1 samsvar med kommyhea 8
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Nabolagsprofil

Balyveien 3
Offentlig transport Aldersfordeling
2 Baly kryss 2 min % ® i
00 0
Linje 203 0.2 km se s Qoo E
2 2 50 3o e
X Kristiansand Kjevik 1111 min & NS3 L <= R
. - I .
| = M |
Sk0|e|' Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Spangereid skole (1-7 kl.) 7 min #&
116 elever, 7 klasser 0.6 km Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Hollen 349 167
Vigeland ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min & I Kommune: Lindesnes 23147 11193
205 elever, 9 klasser 16.6 km I Norge 5425412 2654586
KVS - Lyngdal 16 min &
230 elever, 11 klasser 16 km Barnehager
Lyngdal videregaende skole 18 min & Baly barnehage (0-5 ér) 5min &
130 elever 17 km 16 barn 0.4 km
Spangereid naturbarnehage (0-5 ar) 6 min %
Aldersfordeling barn (0-18 ar) 29 barn 0.5km
B 28% i barnehagealder Dag"gvare
u ?gz" ?;f:r Kiwi Spangereid 1T min &
u oo e:r Post i butikk, sgndagsapent 0.1 km
11% 16-18 ar
Sport
@ Njervedsen Ballbinge 5min %

. . Ballspill 0.4k

Sivilstand o "
Norge L )

' @ Spangereid friidrettsanlegg 6 min %
Gift 44% 33% Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km
Ikke gift 45% 54% & Shapes Lindesnes 16 min &
Separert 9% 9% & Sprlandsbadet trening 16 min &
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Kjgpe bolig?

Snakk med vare
kunderadgivere i

Lyngdal om boliglan

Christian Tveit Hanne Merete Omland Tommy Slettebg
TIf. 476 68 860 TIf. 469 64 253 TIf. 960 93 681

Vi er en lokalbank. | en tid der andre banker trekker seg vekk fra
menneskene de skal tjene, velger vi a forbli naere. Kvinesdal Sparebank
har hovedsete i Kvinesdal og avdelingskontorer i Kristiansand,
Flekkefjord, Lyngdal og Sirdal.

Uansett hvor du mgter oss, er vi de samme. Vi tror pa apne dgrer.
Pa ekte relasjoner. Og pa at man alltid finner gode Igsninger nar folk
som kjenner hverandre mgtes.

Nar du trenger oss, vet du hvor vi er.

Vi mgtes i banken

. Kvinesdal Sparebank Kontakt:
Kvinesdal Avdeling Lyngdal TIf. 38 35 88 60

Sparebank  Fiboveien2a post@banken.no

4580 Lyngdal www.banken.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bélyveien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4527 LINDESNES Saksbehandler: Bjorn Skjeeveland
Telefon: 957 97 331
Oppdragsnummer: E-post: bjorn.skjeveland@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



