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Rekkehus over to plan
med | Fine uteplasser -
Nydelig fjordutsikt |
Oppussingsobjekt

Velkommen til Asperudasen 13!

Her far du et rekkehus med god planlgsning, to etasjer og fine
uteplasser i et etablert og fredelig boligomrade. Boligen har et stort
potensial for deg som @gnsker a sette ditt eget preg og skape et hjem
tilpasset egen smak og behov. Dette er en bolig med mange
muligheter!

- Opprinnelig 4-roms rekkehus

- Separat kjgkken

- Stor, sosial stue med spiseplass

- Store vinduer (2021) sikrer godt med naturlig lys innslipp
- To store innvendige boder + utvendig bod péd ca. 5 m?

- Vaske- og baderom samt separat wc

- Terrasse ca. 15 m? og balkong ca. 7 m?

- Mulighet for & leie p-plass/garasjeplass

- Beliggende i et rolig og grent omrade naer marka

- Kort vei til servicetilbud & off.kom
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 116 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 121 m?
TBA: 22 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 57 m2 Trapperom, soverom, soverom 2, bad, bod, bod 2, innredet rom
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

1. etasje
BRA-i: 59 m2 Entré, kjgkken, toalettrom, stue, gang, soverom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
15 m? Terrasse

1. etasje
7 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Med boligen fglger det en utvendig bod pa 4,7m2.

Bod areal utgjgr til sammen 5 m2i BRA-E.

Balkongen er malt til 6,6 m? og er avrundet til 7 m2i TBA.
Terrassen er malt til 14,6 m2 og er avrundet til 15 m2 i TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14938 m?
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Beliggenhet

Beliggende i et veletablert og populeert boligomrade pa Asperud ca. 11 km syd for Oslo
sentrum. Meget bra beliggenhet, med ettermiddag/kveldssol fra vestvendt balkong.
Borettslaget ligger i et stille strgk, med gangavstand og bussforbindelse til de fleste
fasiliteter. Borettslaget ligger i grenne omgivelser med naerhet til skoler og barnehager.
Dette er et stille og fredelig boomrade i bilfritt og sveert ettertraktet strok med
asfalterte gangveier og neert til fine friomrader. P4 Asperuddsen kan du nyte utsikt over
store deler av Oslo, samt flott sjgutsikt fra de vestvendte balkongene.

Asperud ligger pa en &s mellom Toppasen og Hauketo, syd i Oslo. Med en togtur fra
Holmlia stasjon tar det ca. 10 minutter til Oslo S, samtidig som omradets landlige
beliggenhet byr pa alt fra lyslgyper, hesteridning, gardsbruk og ikke minst tilgang til
flott urgrt natur. Grgnlidsen, Oldtidsveien og branntarnet er fine rekreasjonsomrader i
neerheten. For den aktive kan omradet by pa mye organisert idrett, det er kort vei til
svgmmehall, slaldmbakke og flere treningsentere, innendgrshall og mange
fotballbaner. Busstopp i umiddelbar naerhet.

12021 apnet Holmlia Senter. Her vil du finne et godt utvalg av butikker; Ark Bokhandel,
Apotek1, Baker Nordby, Clas Ohlson, Meny, Mester Grgnn, Subway, Vinmonopolet og
m.m. | tillegg har man andre servicetilbud som lege, tannlege, bibliotek og kjgreskoler.
For stgrre handlesenter er det Kolbotn Torg, Seeter Torg og Lambertseter senter som
ligger innenfor en kort kjgretur og som ogsa enkelt kan ndes med kollektivtransport.
Trenger man dagligvarer pa en sgndag ligger Neerbutikken pa Asperud kort
gangavstand fra boligen. Skoler og barnehager finnes i umiddelbar naerhet.
Gangavstand til turomrdder ved Ljanselva, Prinsdalen med lyslgyper og Oslofjorden
med flere badestrender som Fiskevollen, Hvervenbukta og Ingierstrand.

Adkomst
Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. For
kollektivtilbud se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Omradet bestar av bade leiligheter, rekkehus og eneboliger.

Barnehage/Skole/Fritid

- Asperud Fus barnehage (1-5 ar), 2 min gange

- Hallagerstua barnehage (1-5 ar), 11 min gange
- Hallagerbakken skole (1-7 kl.), 9 min gange

- Toppasen skole (1-7 kl.), 14 min gange

- Lusetjern skole (1-7 kl.), 17 min gange

- Holmlia skole (8-10 kl.), 18 min gange

- Hauketo skole (8-10 kl.), 20 min gange
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Skolekrets

- Neerbutikken Asperud 2 min gange
- Holmlia senter ca. 10 min gange

- Kiwi Holmlia ca. 10 min gange

- Meny Holmlia ca. 10 min gange

- Holmliaparken ca. 10 min gange
- Sgndre As gard ca. 5 min m/ bil
- Hvervenbukta ca. 5 min m/ bil

- Asperud ballbane ca. 2 min gange
- Lia trening ca. 10 min gange
- Fresh Fitness Hauketo ca. 10 min gange

Offentlig kommunikasjon

- Asperudasen bussholdeplass, 2 min gange

- Holmlia stasjon, 8 min gange (2 min med buss)
- Hauketo stasjon, 9 min gange

-Oslo S, ca. 10 min med tog

- Oslo Gardermoen, 50 min m/bil

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen fremstar med yttervegger i bindingsverk
konstruksjon med liggende kledning.

boligens etasjeskille i tre.

Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Vinduer
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i treramme.

Dorer
Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk
beskrivelse av eiendommen.

Asperudasen 13
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Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den.
Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg (arving) har bodd der i "ungdomsarene" fra ca. 1981 frem til ca. 1987.

Innhold
Rekkehuset gar over to etasjer og inneholder:

1. etasje:

Entré, separat toalett, separat kjgkken, spisestue (opprinnelig soverom), samt en
romslig stue med plass til bade sofagruppe og spisebord. Fra stuen er det utgang til en
balkong som vender mot rolige omgivelser.

Underetasije:

Trapperom, to soverom, bad + et innredet rom med opplegg for vaskemaskin, to store
innvendige boder. Fra ett av soverommene er det utgang til terrasse med plass for
utemgbler og beplantning.

Med boligen fglger det en utvendig bod pa ca. 5 m? som gir gode lagringsmuligheter.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredning fremstar med profilerte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum, utslagsvask
og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.
Det er opplegg for oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Bad

Badet fremstar med belegg pa guly,

og vatromstapet pa vegger.

Reropplegg med: origanalt sluk i plast, vannrgr i kobber.
Innredning og garnityr med dusjplass,

servant, speil med lys og wc.

Toalettrom

Overflater pa Wc er belagt med:
Belegg pa gulv og tapet pa vegger.
Innredning og garnityr fremstar med:
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Servant og wc.

Overflater
Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett, laminat og belegg.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:

Malt strie, tapet og plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Vannledning

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med originale kobberrgr.
Rerkurser og hovedstoppekran er plassert
under luke i gulv pa bod i U.etg.

Avlgpsror
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjokken og ventil pa bad, wc og innredet rom.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin samt utslagsvask pa innredet rom.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i felles gang.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Asperudasen 13
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Forhold som har fatt TG2:

Avvik som kan kreve tiltak:

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Tilfgrselsrgr av kobber i boligen er vurdert til & ha en alder,

som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om

risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,

usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Konsekvens/tiltak:

| forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.
Utskiftning av rgropplegg bgr paberegnes.

Det anbefales @ montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken og wc.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner

ved lekkasje fra vannrgr.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

Ved oppgradering av vatrom,kjskken og wc,

ber det pabergnes skifte av avlgpsrer.

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner

Vurdering av avvik:

Tilfgrselsrgr av kobber i boligen er vurdert til & ha en alder,
som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om

risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,

usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Konsekvens/tiltak:

Utskiftning av rgropplegg bgr paberegnes.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Vurdering av avvik:

TG settes ut i fra alder pa straleovn, med redusert effekt.
Konsekvens/tiltak:

Straleovn er utdatert, det legges gulvvarme pa bad ved oppgradering

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
TG 2 settes ut i fra alder pa el-anlegget,
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da mer enn halvparten av el-anleggets levetid er oppbrukt.

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig & veere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik:

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato,

og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger

som er forventbart pa et kjgkken.

TG settes ut i fra alder pa innredning, hengsler og skinner,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Ut i fra alder pa innredning, bgr det pa

beregnes oppgradering innen rimelig tid.

Dette begrunnes med slitasje pa hengsler,

og skinner til skuffer.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Vurdering av avvik:

TG settes ut i fra alder pa komponenter med slitasje pa pakninger etc.
Konsekvens/tiltak:

Oppgradering av wc med innredning

og garnityr bgr paberegnes.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 20 mm. hgydeforskijell pa gjennomgaende mal i kjgkken.
Hoydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.
Konsekvens/tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig hvor det ikke kan
stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne paregnes

skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper kan vurdere om det
gnsker a iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Asperudasen 13
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Innvendig > Radon

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med

"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,

om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Konsekvens/tiltak:

Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre apninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige dgrer

Vurdering av avvik:

TG settes ut i fra alder/slitasje pd hengsler og vridere.
Konsekvens/tiltak:

Eldre dgrer har behov for vedlikehold med

smgring av hengsler og vridere.

Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vurdering av avvik:

TG settes ut i fra alder pa ventilator med redusert effekt.
Konsekvens/tiltak:

Oppgradering av ventilator ma paberegnes.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Forhold som har fatt TG3:

Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik:

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Deler av gulv og veggflater er nedslitt.

Det er observert glipper i tapeter, merker og sar

i parkett og skjolder pa veggflater etter oppheng.
Konsekvens/tiltak
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Overflater ma utbedres eller skiftes.

Andre tiltak:

Det bgr paberegnes oppgradering av de fleste overflater pa tak, vegger og gulv.
Unnlatt oppgradering/ vedlikehold vil forringe levetid pa konstruksjioner.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

Det er giennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er
derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak:

Det kan veere flere arsker til fukt i konstruksjon,

da det er bade veggventil over utsatt omrade,

samt blomsterbed pa utsiden. Det kan heller ikke utelukkes innvendige arsaker.
Videre undersgkelse anbefales for a kartlegge,

omfanget av skade/skade arsak og kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Vatrom > U. Etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Det er observerte rust i skruer i sluk samt glipper i vatromstapet.

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse og vatrommet er bygget etter
byggeforskrift fra far

1997 gis det TG3 pa membran/tettesjikt. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til
tettesjikt pa vegger i

vatrom og det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at
vatrommet ikke har tettesjikt

utover minstekravet ved byggear. Ved eventuell vannlekkasje fra installasjoner vil det
potensielt kunne

renne nedover i bygget.

Konsekvens/tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.

For & sikre en lgsning som oppfyller gjeldende krav,

ber tettesjikt, sluk og reropplegg oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Asperudasen 13
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og internett: Inkludert i felleskostnadene.
Viken Fibernett AS leverer Internett og TV tjenesten fra Altibox pa vart fibernettverk.

Parkering

Det er mulighet til 4 leie p-plass og garasjeplass i borettslaget. Det er ogsa gode
gjesteparkeringsmuligheter.

Det fins tre typer parkeringsplasser: uteplasser, uteplasser bak last port og
garasjeplasser.

Det er lagt opp til el-bil lading pa alle plasser i borettslaget.

Borettslaget har 6 ladeplasser for el-bil.
Oslo kommune har 10 ladestasjoner i bakken ned mot rundkjgringen i Asperudlia.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring ASA

Polisenummer
2284080

Radonmaling
Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling, av leilighet eller i bygget generelt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme via
radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er straleovn pa badet.
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Energikarakter
F

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 350 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1382610

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5 530 439

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
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finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsfarer, styrehonorar, revisjon, kommunale avgifter, nedbetaling lan, internett,
felles forsikring, vaktmester, renhold.

Felleskostnader 4 609
Renter felleslan 1 808
Avdrag felleslan 807
Tilleggsytelser: Internett 145

Oppvarming: Fjernvarme. Fra og med oktober 2025 vil a-konto "Brensel/fjernvarme" og
avregning avskaffes, og andelseier vil
istedenfor motta manedlig faktura pa faktisk forbruk.

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt eiendomsskatt i kommune.
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,

boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette
kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 369

Andel Fellesgjeld
Kr 428 496

Fellesgjeld pr. dato
29.09.2025

Andel fellesformue
Kr 48 605

Andel fellesformue dato

31.12.2024

Borettslaget
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Borettslagsnavn
Asperud Borettslag

Organisasjonsnummer
950010398

Andelsnummer
12

Om borettslaget
Asperud Borettslag ble bygget i 1982 og bestar av 342 andeler og ett nzeringslokale.
Selskapet har 20 andeler som er eiet av Oslo kommune ved Boligbygg Oslo KF.

Adressene er: Asperudlia 1-90 (AL), Asperudtoppen 1-69 (AT) og Asperudasen 1-56
(AA).

Gards- og Bruks nr: 189/293 (AL), 189/294 (AT), 189/288 (AA). Tomt pa totalt 64.335
m2

Forretningsfarer er Boligbyggelaget USBL og revisor er KPMG.

Borettslaget har egen nettside www.asperud.no, og beboerne skal kontakte styret via
denne hjemmesiden der det er et eget kontaktfelt i menyen.

Boligen vil fgrst kunne bli registrert pa kijgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht.
borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som er medeiere i en andelsbolig ha
egne medlemskap i boligbyggelaget.

Vedtatt pa drsmgte 22.05.2025:

5.1 Beredskap ved strgmbrudd:

Styrets forslag til vedtak:

Styret skal sa raskt som mulig publisere en beredskapsplan pa hjemmesiden var, og
gjennomfare tiltak som er innenfor bade praktiske, tekniske og skonomiske rammer.
Det

skal ogsa vurderes om endringer i husordensreglene skal gjennomfgres. Styret
presenterer dette som en sak pa neste generalforsamling.

Forslaget ble vedtatt

Prosjekter i styreperioden:

Fjernvarme og varmt vann:

Hafslund Oslo Celsio er leverandgr og styret har hatt god dialog med dem.

Den 1. februar 2024 tok www.ista.no over som leverandgr for individuell maling av
fiernvarme og

varmtvann. Endringen i leverandgr og system medfgrer at det vil vaere fire avregninger
per ar
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framover. Alle varmemalere pa radiatorene skiftet ut i starten av 2024.

Siste del av dette prosjektet er installasjon av varmtvannsmalere for tappevannet.
Styret

besluttet 8 samordne utskifting av alle stoppekranene sammen med Hafslund Oslo
Celsio som

dekket kostnaden pa stoppekraner til varmtvann.

Ladeinfrastruktur til elbiler:

Borettslaget har 6 ladepunkter, tre pa Asperudtoppen og tre i Asperudlia.

Oslo kommune har 10 ladepunkt langs Asperudveien.

Med stgtte fra Oslo kommune pé & dekke 50% av kostnadene har vi bygget ut
ladeinfrastruktur pa

alle parkeringsplassene vare. Andelseiere kan kjgpe sin private ladestasjon som blir
koblet til

anlegget, hvor strgmkostnaden blir fakturert gjennom strgmleverandgren Movel.

Merking av parkeringsplasser:
Merking av parkeringsplasser ute og i garasjen pa Toppen er utfgrt i 2024/2025.
Merkingen i Lia garasje blir utfgrt varen 2025.

Nytt ngkkelsystem i blokkene:

Det har de senere ar veert feil og slitasje pa las-sylindrene i inngangsdgrene til
blokkene, i tillegg

var det mange ngkler som var pa avveie. Vi hadde ogsa mange forskjellige typer ngkler
til dgrene

vare. Derfor besluttet styret & bytte til ett helt nytt ngkkelsystem. Alle Iasene i blokkene,
bade til

inngangsdgrene og alle fellesrommene, samt garasjene ble byttet. Valget ble et
moderne

neokkelsystem fra iLOQ. Etter en del startproblemer som ble rettet opp raskt av
leverandgren, s

far vi na mest positive tilbakemeldinger fra beboerne.

Garasjeportene:

Vare gamle garasjeporter var ikke beregnet for vart bruk pa opptil 50 000 apninger pr
ar,ogerna

erstattet med nye industriporter fra Windsor. Det er samtidig etablert digital apning av
portene

gjennom tjenesten Pargio. Manuelle |as er byttet til iLOQ og det er utlevert ngkler til
alle som

onsker fysisk ngkkel til parkeringsplass i tillegg til Pargio-appen.

Rehabilitering av repos i Asperudlia 67-90:
Pa hgsten 2024 ble arbeid med rehabilitering av inngangspartiene i 2 etasje pabegynt.
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Pa grunn

av darlig vaer ble arbeidet utsatt til varen 2025, og vi har byttet leverandegr til dette
arbeidet.

Bade guly, gjerde, tak og takrenner skal rehabiliteres, sa alle inngangspartiene blir som
nye og

skal holde i mange ar. Dessuten blir darlige vegger og dgrer i 1. etasje skiftet.

Annet arbeid i styreperioden:

Apent styrekontor:

Styrekontoret har vaert dpent for henvendelser fra beboerne en kveld i uka, i alt 48
kvelder i Igpet

av styreperioden. Alle beboere kan komme for a fa hjelp til 8 melde inn saker via
www.asperud.no, fa besvart ulike spgrsmal og fa utlevert ngkler.

Styret har selv ivaretatt all administrasjon av borettslaget og drift av styrekontoret.

Gartnertjenester:

Vedlikehold av uteomrader og bedd pa fellesarealene er fram til 1. mai 2025 ivaretatt
av

Vaktmester Andersen. Vi har imidlertid ikke vaert helt forngyd med arbeidet som er
utfert.

Styret inngatt ny gartneravtale med Lien Trefelling og Trepleie AS

Asperud Arena:

Borettslaget har kun hatt mindre utgifter til vedlikehold gjennom aret pa fotballbanen.
Oppfalging av Oslo Kommune/Boligbygg som andelseier

Styret har brukt lite tid og ressurser pa kontakt med Boligbygg om utfordringer med
deres

andeler i borettslaget.

Parkeringsanlegg:

Det er 280 parkeringsplasser tilgjengelig for andelseierne, og det har i hele perioden
veert godt

belegg pa plassene. Pa ventelisten er det 26 personer som gnsker a bytte plass, og
spesielt til

garasjeplasser med tak. Pr dags dato er det 12 ledige parkeringsplasser.

Parkeringskontroll:
P-service AS kontroll av at parkeringsbestemmelsene pa borettslagets omrade blir
overholdt.

Trappevask:

Ren Service AS leverer trappevask i blokkene vare som et ledd i vedlikeholdsplanen for
bygningsmassen.
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TV og Internett:
Viken Fibernett AS leverer Internett og TV tjenesten fra Altibox pa vart fibernettverk.
De har i perioden vaert gjort en prisendring pa tjenestene deres.

Arrangementsgruppa:

Arrangementsgruppa har som alltid s@rget for deilig servering i begge dugnadene. Nytt
i siste

periode var dugnadskafe i Lia i tillegg til pa Toppen, og kaféen holdes apent gjennom
hele

dugnadsdagen, noe som er veldig populaert. Dette fortsetter derfor i 2025.
Arrangementsgruppa sto ogsa i ar for julegrantenning fgrste sgndag i advent. En
stemningsfull

og fin samling for store og sma beboere. Deilig glegg og pepperkaker varmet i
vinterkulda. Det

var spesielt vellykket med hest og vogn som barna fikk sitte pd med noen runder i
borettslaget.

Hyggelig med barn og voksne sammen i gang rundt treet hvor vi sang «alle»
julesangene.

Og jammen meg kom ogsa Nissen i ar ogsa!

Arrangementsgruppa fortsetter sin tradisjon med a servere kaffe og vafler pa arets
Generalforsamling. Dette skaper en trivelig ramme rundt dette viktige mgtet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 90527196131, Handelsbanken

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 17.10.2025: 5.1% pa.

Antall terminer til innfrielse: 287

Saldo per 17.10.2025: 117 133 006

Andel av saldo: 428 496

Forste termin/fgrste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.08.2049 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater 3

betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av
partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med

gyldighet fra fgrstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har Ian med IN
ordning, kan ikke avtalen sies opp fgr lanet er

nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles Ian vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres
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manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse
den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjsper og selger
gj@r opp seg imellom for oppgjersmaneden

Forkjopsrett

Medlemmer av boligbygglaget har forkjgpsrettt. Forkjgpsretten er utlyst pa forhand.
For de som har meldt forkjgpsrett er fristen 5 hverdager for & benytte forkjgpsretten
etter at boligbyggelaget har fatt melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn
3 maneder etter at varsel om forhandsutlysing ble sendt boligbyggelaget, ma
forkjgpsretten utlyses pa nytt. Det vil da kunne ga noe lenger tid fgr forkjspsretten er
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Fra husordensreglene:

Husdyrhold skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for andre andelseiere og beboere.
Husdyr skal behandles respektfullt og godt, og beskyttes mot fare for ungdige
pakjenninger og belastninger.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Naboutvalgene sin utegruppe er ansvarlig for organisering og gjennomfgring av var- og
hgstdugnader.

Alt arbeid som utfgres i dugnadene utgjar, i tillegg til at det blir fint og flott i
fellesomradene, en

meget stor verdi for borettslaget. Mer enn 100 personer deltar, og mange beboere
starter opp

med arbeidet i tida fgr selve dugnadsdagen med kosting av grus, raking, klipping og
rydding.

Vi kan i hvert fall regne med at innsatsen sparer fellesskapet for store belgp. | tillegg
skaper

dugnader samhold og trivsel i naermiljget. Tusen takk til alle som deltar!

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 189, bruksnummer 288 i Oslo kommune.Andelsnr. 12 i Asperud
Borettslag med orgnr. 950010398

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/189/288:
13.03.1981 - Dokumentnr: 6919 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

15.12.1986 - Dokumentnr: 82295 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver Oslo Kommune

Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.1979 - Dokumentnr: 31992 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:189 Bnr:1

30.08.1990 - Dokumentnr: 52050 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.12.1982.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.1982.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal "byggeomrade for boliger U 0,30-0,40,
1-5et. Etter reguleringsbestemmelser S-2372, vedtaktsdato 18.12.78. Etter beboerplan
vedtaksdato 25.1.79. Se reguleringsbestemmelser.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken

Asperudasen 13



11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4350 000 (Prisantydning)

428 496 (Andel av fellesgjeld)

4778 496 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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9 288 (Omkostninger totalt)
20 188 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
22 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 787 784 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4798 684 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4801 484 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
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av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjgpesum for

gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 500 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
15 000 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger/overtakelse 3490,- per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
3 000 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg pliktig

Totalt kr: 88 470

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 34 900,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Ansvarlig megler bistas av

Fuat Demirbas
Salgsleder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
fuat.demirbas@aktiv.no

TIf: 936 26 495

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer 987883944
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
20.10.2025
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Nabolagsprofil

Asperudasen 13 - Nabolaget Asperud/Lerdalstoppen - vurdert av 89 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Asperudtoppen 2min %
Linje 77B 0.1 km
® Holmlia stasjon 10 min #
Linje L2, L2x 0.8 km
& Ljabru 24 min %
Linje 13,19 1.9km
@ OsloS 20 min &
Totalt 24 ulike linjer 12 km
*  Oslo Gardermoen 49 min &
Skoler
Hallagerbakken skole (1-7 kl.) 10 min %
328 elever, 19 klasser 0.8 km
Toppasen skole (1-7 kl.) 11 min %
283 elever, 18 klasser 0.9 km
Lusetjern skole (1-7 kl.) 16 min 4
253 elever, 24 klasser 1.4km
Holmlia skole (8-10 kl.) 14 min 4
346 elever, 21 klasser 1.2 km
Hauketo skole (8-10 kl.) 21 min &
326 elever, 30 klasser 1.7 km
Bj@rnholt videregaende skole 9 min &
900 elever 5km
Lambertseter videregdende skole 16 min &
825 elever, 30 klasser 7.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 75/100

Aldersfordeling

13.6 %
147 %
14.5%

18.7 %
25.6 %
21.2%

85%
6.5%
72%

42.7 %
39.3%
38.9%

16.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Asperud/Lerdalstoppen 1240 578
. Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Asperud Fus barnehage (0-5 ér) 3min %
54 barn 0.2 km
Lia barnehage (1-5 ar) 6 min %
61 barn 0.5km
Lerdal barnehage (1-5 ar) 9 min %
65 barn 0.7 km
Dagligvare
Joker Holmlia 8 min A
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Holmlia Sentervei 10 min %



Primaere transportmidler

g 1. Tog

&= 2 Egen bil
.} 3.Buss

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 94/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 87/100

Sport

@ Asperud Borettslag, ballbane 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Asperudasen 57 ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

¢ Lia Trening 10 min %

& Fresh Fitness Hauketo 12 min 4

Boligmasse

B 9% enebolig

B 26% rekkehus

B 59% blokk
7% annet

«Asperud er et rolig omradde med
hyggelige mennesker og fantastisk
beliggenhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Holmlia Kjppesenter 11 min %
@ Vitusapotek Holmlia 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18% 13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

Il Asperud/Lerdalstoppen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Asperudasen 13, 1258 OSLO
(I 0SLO kommune

3 gnr. 189, bnr. 288
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 121 m? BRA-i: 116 m?

+——183m—» = 3,20m »4+—180m—>re+—146m—>+—162m—» «—256m—»
'y
[ N
Spiseplass 1,85m
(tidligere soverom)
3,60m Gang v
Balkong 75 A
\ 7
. I g
\ »
24 5,05 m
Stue Kjokken Mark terrasse
v
“ 511 m re——31TmM—»
Befaringsdato: 08.10.2025 Rapportdato: 20.10.2025

Oppdragsnr.: 11838-25275 Referansenummer: CA1233

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr: Glenn-Erik Larsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

S7
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-25275 Befaringsdato: 08.10.2025
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Asperudasen 13, 1258 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 189 - Bnr 288 Asaveien 6 A I I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25275 Befaringsdato: 08.10.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Boligen er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det opprinnelige soverommet i 1.etg.,

er ominnredet til en spiseplass.

Vaskerom i U.etg. er byggemeldt som ett vaskerom.
Rommet har ikke sluk, og tilfredstiller ikke dagens krav til
vaskerom.

Rommet uttales etter bruken pa befaring.

Oppdragsnr.: 11838-25275 Befaringsdato: 08.10.2025

Larsens Takst Service AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet for rekkehus beliggende i Asperudasen
13.

10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.

Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende

6 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.

12

Boligen ble besiktiget med fullmaktshaver og Takstmann
tilstede. Pa forespgrsel har fullmaktshaver opplyst at de ikke er
kjent med at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler
eller offentlige palegg som ikke er utfgrt.
Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved
bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awvik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige.
Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

N

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.

4 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa

3 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
2 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til

g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0 < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets

Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
®  Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p utbedringskostnad? Se side 4. Rekkehus

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Overflater a til si
o Innvendig > Rom Under Terreng a til si

@ vitrom > U. Etasje >Bad > Generell Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© vatrom > U. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Bygning generelt Ga til side
© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

(250 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

o Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning

o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
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REKKEHUS

Byggear
1981

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen fremstar med yttervegger i bindingsverk
konstruksjon med liggende kledning.

boligens etasjeskille i tre.

Yttertak i saltak konstruksjon tekket med takstein.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avigpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Awvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med glassfelt.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2021 Kilde: Offentlig informasjon

Balkongdgrer

Balkongdgr i treramme med 3-lags glass.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig & se pa balkongdgrer.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering

pa dgrer kan forekomme.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Adkomst til terrasse fra soverom, med gulvareal pé ca.14,6m?
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Gulvet er belagt med terrassebord.

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.6,6m?.
Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med , samt handlgper i stal.

Hgyde pa rekkverk er malt til 1,01m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

(m Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett, laminat og belegg.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malt strie, tapet og plater.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,5m.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Deler av gulv og veggflater er nedslitt.

Det er observert glipper i tapeter, merker og sar

i parkett, noe nedsenk av himling i stue og
skjolder pa veggflater etter oppheng.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

e Andre tiltak:

Det bgr paberegnes oppgradering av de fleste overflater pa tak, vegger og gulv.
Unnlatt oppgradering/ vedlikehold vil forringe levetid pa konstruksjioner.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Overflater er sjekket med nivelleringslaser,
flere rom i hvert plan ble kontrollert av Takstmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert 20 mm. hgydeforskjell pa gjennomgaende mal i kjgkken.
Heydeforskjell pa dette nivaet er svaert vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Det ma i denne sammenheng tas hgyde for at dette er en eldre bolig hvor det ikke kan stilles krav som for nye boligseksjoner, og det vil kunne paregnes
skjevheter. Umiddelbare tiltak er ikke ngdvendig, men kjgper kan vurdere om det gnsker & iverksette oppretting.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon
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Det er ikke fremlagt opplysninger om radonmaling,
av leilighet eller i bygget generelt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma foreligge en rapport med moderate resultater,
om det skal gis TG1 for radon i tilstandsrapporten.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Det er tatt 2 stk. hull mot yttervegg i samme rom,
da det ble pavist hgyere verdier av fukt.
maleresultater viser hgyere verdier mot hjgrne

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan vaere flere arsaker til fukt i konstruksjon,
da det er bade veggventil over utsatt omrade,
samt blomsterbed pa utsiden.

Det kan heller ikke utelukkes innvendige arsaker.

Videre undersgkelse anbefales for a kartlegge,
omfanget av skade/skade drsak og kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hulltaking nr. 1 i kjeller Hulltaking nr. 2 i kjeller

Innvendige trapper

Innvendig tretrapp fremstar med
Lakkerte vanger, trinn, rekkverk og handlgper.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Det er observert noe knirk i enkelte trinn.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Det kan vaere utfordrende a fjerne knirk i en eldre trapp,
om man setter inn ekstra skruer i trinn kan dette hjelpe.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Det er glassfelt i dgrblad mot kjgkken.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

TG settes ut i fra alder/slitasje pa hengsler og vridere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre dgrer har behov for vedlikehold med
smgring av hengsler og vridere.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

U. ETASJE > BAD
@ Generell

Badet fremstar med eldre konstruksjoner,

ut i fra alder blir badet kategorisert til TG3.

Badet fremstar med belegg pa gulv,

og vatromstapet pa vegger.

Rgropplegg med: origanalt sluk i plast, vannrgr i kobber.
Innredning og garnityr med dusjplass,

servant, speil med lys og wc.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er observerte rust i skruer i sluk samt glipper i vatromstapet.

Da det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse og vatrommet er bygget etter byggeforskrift fra fgr

1997 gis det TG3 pa membran/tettesjikt. Byggeforskrift fra for 1997 stilte ikke krav til tettesjikt pa vegger i
vatrom og det legges til grunn, pa bakgrunn av manglende dokumentasjon, at vatrommet ikke har tettesjikt
utover minstekravet ved byggear. Ved eventuell vannlekkasje fra installasjoner vil det potensielt kunne
renne nedover i bygget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger.
For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav,
bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Originalt plastsluk plassert mot dusj

U. ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, maling er utfgrt uten & pavise unormale forhold.

U. ETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerom fremstar med eldre konstruksjoner,
ut i fra alder blir rommet kategorisert til TG3.
Rommet fremstar med belegg pa gulv og tapetserte veggflater.

Innredning og garnityr med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

U. ETASJE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, maling er utfgrt uten & pavise unormale forhold.

KJBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fremstar med profilerte fronter.
Laminert benkeplate med oppvaskkum, utslagsvask
og 1-greps blandebatteri.

Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.
Det eropplegg for oppvaskmaskin.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
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Kjskkeninnredningen er av eldre dato,
og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger
som er forvent bart pa et kjpkken.

TG settes ut i fra alder pa innredning, hengsler og skinner,
da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Det er observert noe svelling/ fuktopptak i sokkel under benkeskap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut i fra alder pa innredning, bgr det pa

beregnes oppgradering innen rimelig tid.

Dette begrunnes med slitasje pa hengsler,

skinner til skuffer, samt svelling i sokler i benkeskap.

Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa innredning.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa ventilator med redusert effekt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av ventilator ma paberegnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM

1. ETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Overflater pa Wc er belagt med:
Belegg pa gulv og tapet pa vegger.
Innredning og garnityr fremstar med:
Servant og wc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa komponenter med slitasje pa pakninger etc.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av wc med innredning
og garnityr bgr paberegnes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med originale kobberrgr.

Oppdragsnr.: 11838-25275 Befaringsdato: 08.10.2025 Side: 13 av 23



Asperudasen 13, 1258 OSLO Larsens Takst Service AS
Gnr 189 - Bnr 288 Asaveien 6 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

70

Rerkurser og hovedstoppekran er plassert
under luke i gulv pa bod i U.etg.

Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tilfgrselsrgr av kobber i boligen er vurdert til & ha en alder,
som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om

risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,

usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Utskiftning av rgropplegg bgr paberegnes.

Det anbefales & montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken og wc.
Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa nzerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra vannrgr.

Stoppekraner plassert i kjeller Rgropplegg i kjskkenbenk

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da en mer

omfattende inspeksjon krever spesielt utstyr

og kompetanse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved oppgradering av vatrom,kjgkken og wc,
bgr det pabergnes skifte av avlgpsrer.

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:

Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,

samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjskken og ventil pa bad, wc og innredet rom.
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Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Andre VVS-installasjoner

Det er opplegg for vaskemaskin samt utslagsvask pa innredet rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Tilfgrselsrgr av kobber i boligen er vurdert til & ha en alder,
som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om

risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,

usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskiftning av rgropplegg bgr paberegnes.

Varmesentral

Oppvarming ved fjernvarme via

radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er straleovn pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa stréleovn, med redusert effekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Straleovn er utdatert, det legges gulvvarme pa bad ved oppgradering.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.

. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset
til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel)
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§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer.

Det er opplyst fra fullmaktshaver om,
gdelagt lys under overskap pa kjgkken.

Det ble ikke opplyst om noen gvrige feil med

det elektriske anlegget i boligen, da fullmaktshaver

ikke har ikke kjenskap til el-anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1981 Fullmaktshaver er ikke kjent med el-anlegget.
Ut i fra visuell befaring av takstmann, anslas anlegget a vaere fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke fremkommet noen opplysninger
om det elektriske anlegget i boligen fra fullmaktshaver.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrt arbeid

av det elektriske anlegget i leiligheten.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Takstmann kan ikke svare for dette, da fullmaktshaver ikke er kjent med anlegget.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja TG 2 settes ut i fra alder pa el-anlegget,
da mer enn halvparten av el-anleggets levetid er oppbrukt.

Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Etter denne perioden kan det vzaere behov for vedlikehold,

utskiftninger eller reparasjoner, spesielt pa grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.
Det er viktig 3 vaere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spg@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,

skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

o

Innglasset ~ & srAb
balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25275

Befaringsdato:

08.10.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 59
U. Etasje 57
Utvendig bod 5
SUM 116 5
SUM BRA 121

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Lo s ke ko e
Trapperom, soverom, soverom 2, bad,

U. Etasje bodFjFl)ood 2, vaskerom

Utvendig bod Bod

Kommentar

Med boligen fglger det en utvendig bod pa 4,7m?.
Bod areal utgjgr til sammen 5 m? i BRA-E.

Balkongen er malt til 6,6 m? og er avrundet til 7 m? i TBA.
Terrassen er malt til 14,6 m? og er avrundet til 15 m?i TBA.

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Larsens Takst Service AS ‘
Asaveien 6 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)
59 7
57 15
5
22

Innglasset balkong
(BRA-b)

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: ~ Boligen er bruksendret og viker fra originale tegninger.
Det opprinnelige soverommet i 1.etg.,
er ominnredet til en spiseplass.

Vaskerom i U.etg. er byggemeldt som ett vaskerom.

Rommet har ikke sluk, og tilfredstiller ikke dagens krav til vaskerom.

Rommet uttales etter bruken pa befaring.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 11838-25275 Befaringsdato:  08.10.2025

DJa Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 99 17

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Tom Andre Karvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 189 288 0 14938.4 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi

Adresse
Asperudasen 13

Hjemmelshaver
Tormod Alf Karvik (Bo)

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ASPERUD BORETTSLAG 950010398 BOLIGBYGGELAGET Karvik Tormod Alf (BO)
USBL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen er ett rekkehus, som gar over to plan.

Boligen bestar av: 2 soverom, bad, innredet rom med opplegg

for vaskemaskin, wc, stue med adkomst til balkong, utgang fra ett soverom til terrasse.
Med boligen fglger det en utvendig bod ved inngangsparti.

Boligen fremstar med stgrre bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse,

og er a anse som ett oppussingsprosjekt.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.10.2025 Gjennomgatt 5 Nei
g;gbg:;gm"gerfra plan 1 ¢ 10.2025 Gjennomgitt 5 Nei
Boliginfo 16.10.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Husordensregler 16.10.2025 Gjennomgatt 6 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.10.2025
2 20.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11838-25275

Befaringsdato: 08.10.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11838-25275

Befaringsdato: 08.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CA1233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 23 av 23
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250167

Selger 1 navn

Tom Andre Karvik

Asperudasen 13

Poststed
OSLO 1258

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Tormod Alf Karvik

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: TAK 1

Document reference: 1006250167



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg (arving) har bodd der i "ungdomsarene" fra ca. 1981 frem til ca. 1987.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TAK

Document reference: 1006250167
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjert: 17.10.25 Side 1 av 3
Asperud Borettslag Var ref. 127/12 Fedselsdato eier: 05.08.1932
Asperudasen 13 Type: Borettslag tilknyttet
1258 OSLO Eiere: Tormod Alf Karvik
Organisasjonsnr: 950 010 398 Andelsnr: 12
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7 859
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Felleskostnader 4609
Renter felleslan 1808
Avdrag felleslan 807
Tilleggsytelser: Internett 145
Objekt: MND.LEIE BILPLASS, 12 (144 -12) 490
BRENSEL, 127/12 (145-12) ( 1.867,00 i Sep. 25) 0

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkarene er apent tilgjengelig pa deres
hjemmesider. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som felge av at en
andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist
er 1. desember med gyldighet fra farstkommende arsskifte. Merk at dersom borettslaget har [&n med IN ordning, kan ikke avtalen sies
opp for lanet er nedbetalt.

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og
selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 428 496 Gijeld siste arsoppg.: 434 961
Klient ajourf. lan: 117 133 006 Klient gj. s. arsoppg.: 118 900 223

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 90527196131, Handelsbanken
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 17.10.2025: 5.1% pa.
Antall terminer til innfrielse: 287
Saldo per 17.10.2025: 117 133 006
Andel av saldo: 428 496
Farste termin/farste avdrag: 30.10.2024 ( siste termin 30.08.2049 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld
4: Seerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Karin Mortensen
Adresse: Asperudésen 40
Postnr/-sted: 1258 OSLO
Telefon: Mob.: 98616180
E-post: kontor@asperud.no
Webside: www.asperud.no

6: Ligning - 2024

Gjeld: 434 961 Andre inntekter: 931
Annen formue: 48 605 Utgifter: 23788

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd 211 640
Andelsnr: 12 Partialobligasjonsnr: 12

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1981

Gaérds/bruksnr: 189/293
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjort: 17.10.25 Side 2 av 3

Asperud Borettslag Var ref. 127/12 Fedselsdato eier: 05.08.1932

Asperudésen 13 Type: Borettslag tilknyttet

1258 OSLO Eiere: Tormod Alf Karvik

Organisasjonsnr: 950 010 398
8: Bygning/eiendom
Bygningstype: RH
Feste/eiet tomt: Eiet
9: Forsikring
Forsikret i: Protector Forsikring Asa Polisenr: 2284080
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Fjernvarme
Heis: Nei
Parkeringstype: Se info lenger ned ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Ja Oppr. antall rom: 4
Livslep standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Andelseier i borettslaget

2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, '
2 - Medlem i Usbl

Fasiliteter:

Oppvarming: Fjernvarme. Fra og med oktober 2025 vil a-konto "Brensel/fiernvarme" og avregning avskaffes, og andelseier vil
istedenfor motta manedlig faktura pa faktisk forbruk.

Parkering: Garasje/bilplass ma leies szerskilt. Ta kontakt med styret. Dersom selger leier en p-plass i borettslaget, ma denne sies opp
av selger selv direkte til styret. Det paleper et gebyr ved endring av leietaker.

Kabel-TV: Inkludert i felleskostnadene.

Borettslaget har egen nettside www.asperud.no, og beboerne skal kontakte styret via denne hjemmesiden der det er et eget
kontaktfelt i menyen.
For eiendomsmeglere: kan bruke styrets e-post kontor@asperud.no

P4 ord. genfors. 11.5.2016 ble det gjort felgende vedtak: "Det gis samtykke til alle utvidelser som pr.1.4.2016 er foretatt utover
grensene for andelenes utendgrsareal.”

Neermiljg: Tog, buss, Holmlia senter med flere forretninger, postkontor, barneskole, barnehage, div. fritidsmuligheter og flott
turterreng. Fast vaktmestertjeneste.

Eventuell eiendomsskatt faktureres fra myndighetene til borettslaget. Dette inngar ikke i felleskostnadene og blir derfor viderefakturert
eier.

Kravet falger boligen og det er eier som er ansvarlig for betaling (dersom kravet har forfall for overtagelsestidspunktet, er det selgers
ansvar og dersom kravet har forfall etter overtagelse er dette kjgpers ansvar).

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjoper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle
som er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.




Boligopplysninger:

Organisasjonsnr: 950 010 398

Saksbehandler: Lise Lundberg Dato utkjort: 17.10.25 Side 3 av 3
Asperud Borettslag Var ref. 127/12 Fedselsdato eier: 05.08.1932
Asperudasen 13 Type: Borettslag tilknyttet
1258 OSLO Eiere: Tormod Alf Karvik

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Usbl sarger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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ENERGIATTEST

Adresse Asperudasen 13
Postnummer 1258

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 189
Bruksnummer 288

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80859589
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-182152

Dato 20.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

= Bruk varmtvann fornuftig
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 1981

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 121

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stoy i systemet.

Tiltak 12: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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INNKALLING 2025

Asperud Borettslag

Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 i Holmlia kirke
Registrering og utlevering av stemmeseddel kl. 17:15 - 17:50

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

e Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

o Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader.
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Velkommen til generalforsamling 2025
torsdag 22.mai 2025 i Holmlia Kirke (Ravnasveien 28, 1254 Oslo)

Utlevering av stemmeseddel til arets generalforsamling gjgres mellom kl. 17:15 - 17:50
Mgtet starter presist kl. 18:00. Det er ikke mulig a registrere seg etter at mgtet er startet.

Innkallingen ligger tilgjengelig pd www.asperud.no. De som ma ha fysisk kopi kan mgte opp pa dpent
styrekontorfordette, det samme gjelder utskrift av fullmaktsskjema. Denne nye praksisen er i trad
med USBLs sertifisering som Miljgfyrtarn.

Alle ma vise legitimasjon for a fa utlevert stemmeseddel. Alle fullmakter ma leveres pa papir,
ferdigutfylt av den andelseier som gir fullmakten. Husk at du kun kan ha med 1stk fullmakt om du
skal stemme for andre andeler i borettslaget vart.

Viktige tidspunkt @ huske

Registrering GF-mgte Beboermgte

17:15 - 17:50

Utlevering av
stemmeseddel til drets
generalforsamling

18:00 - 20:00

Generalforsamlingen
starter presist og
styret oppfordrer alle
til & bidra til et godt
og effektivt mate.

20:10 - 21:30

Beboermegte etter GF
er apent for 4 stille
spersmalom
fellesskapet vart.

Husk at du kun ha med

1 stk fullmakt om du skal
stemme for andre |
borettslaget vart.

Saker som berorer
enkeltpersoner bes tas
opp pa &pent styrekontor
eller digitalt via

— www.asperud.no

Avsluttes GF tidligere,
starter beboermgte
tidligere ogsa

Naboutvalget vil pa arets generalforsamling ordne med lett servering av kaffe, vann, brus, kjeks og vafler

Beboermgte etter GF

Styret for perioden 2024/2025 vil etter generalforsamlingen invitere til informasjonsmgte etter GF.
Det er da mulig a stille spgrsmal som omhandler fellesskapet vart, eller ytterlig informasjon rundt
sakene pageneralforsamlingen. Saker som bergrer enkeltpersoner bes tas opp pa dpent styrekontor

eller digitalt via www.asperud.no

Beboermgtet starter tidligere dersom generalforsamlingen avsluttes fgr kl. 20:00. Beboermgtet
avsluttes senest kl. 21:30

Med vennlig hilsen
Styret i Asperud borettslag



Asperud Borettslag Asperud Borettslag

www.asperud.no

Forretningsorden

1. Mpgteleder og sekretaer velges av generalforsamlingen.
Protokoll fra mgtet fgres av den valgte sekreteer.

2. Mgteleder skal se til at alle saker far en forsvarlig behandling ihht. lov og vedtekter.

3. Alleinnlegg holdes fra mgtets talerstol med mikrofon og hgyttaler.

4. Til behandling er saker nevnt i innkallingen.
Forslag som blir fremsatt pa andre mater eller under generalforsamlingen, kan ikke
behandles dersom de ikke har forbindelse med saker oppfgrt pa dagsorden.

5. Benkeforslag som fremstilles pa generalforsamlingen ma leveres skriftlig til mgteleder.
Det skal fremkomme hvem som stiller forslaget med navn og andelsnummer, samt hvilken
kandidat som gnskes valgt inn til hvilken rolle. Merk at kandidaten som meldes inn som et

benkeforslag ma gnske dette selv, fgr de meldes inn.

6. Taletiden skal ikke overstige 5 min og 2 min ved andregangsinnlegg.
Ingen kan fa ordet mer enn to ganger i samme sak.

Mgteleder har rett til 3 la styrets representanter fa utvidet taletid for a svare pa spgrsmal.
Mgteleder kan foresla ytterligere begrensninger av taletid eller tidspunkt for sluttstrek.

7. Vedtak pa generalforsamlingen krever flertall av de avgitt stemmer, med mindre annet
framgar av loven eller vedtektene som krever 2/3-dels flertall.

Andelseiere som forlater generalforsamlingen for resten av mgtet ma melde dette.

8. Protest mot avstemmingen gir mgteleder anledning til 3 foresla ny votering for
generalforsamlingen. Det skal stemmes over forslaget.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Asperud Borettslag

Tid og sted: Torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Holmlia kirke

Registrering og utlevering av stemmeseddel kl. 17:15 - 17:50.

Mgtet starter presist kl. 18:00.

Alle m3 vise legitimasjon for & fa utlevert stemmeseddel.

Evt. fullmakt ma leveres pd papir og ferdig utfylt av den andelseier som gir fullmakten.

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
1.7 Godkjenning av forretningsorden
2 Godkjenning av rsregnskap 2024
3 Arsmelding 2024
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Beredskap ved strgmbrudd. Sendt inn av Trond Herluf Evensen, AT29
6 Valg
6.1 Valgkomiteens forslag til medlemmer til styret
6.2 Valgkomiteens forslag til varamedlemmer til styret
6.3 Valgkomiteens forslag til naboutvalg

6.4 Styrets forslag til valgkomite



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt, side 9-26.
Arsregnskapet for 2024 anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

3. Arsmelding 2024
Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt, side 27-33.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

A veere styreleder eller styremedlem i det stgrste borettslaget i Sendre Nordstrand er
bade interessant og givende, men styrevervet innebzerer ogsd mange plikter og et stort
ansvar.

Styrets hovedoppgave er & gjennomfgre vedtaket som har blitt fattet pd
generalforsamlingen, samt & forvalte bygningsmassen og eiendommens verdi til
beboernes beste.

Styrets forslag til honorar er uendret fra i fjor.

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfares i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 600.000,- godkjennes
5. Andre saker

5.1 Beredskap ved strembrudd. Sendt inn av Trond Herluf
Evensen, AT29

Jeg har hatt kontakt med Hafslund (leverandgr av fjernvarme) for & f8 oversikt over
konsekvensen av et langvarig strembrudd. De opplyste at de har en viss redundans i
tilfgrselen av varmt vann hvis f.eks. Holmlia varmesentral skulle falle ut. Andre
varmesentraler i Oslo kan trappe opp produksjonen som erstatning. Hafslund p8pekte
imidlertid at varme ikke ville kunne tas inn pd vare sekundzerslgyfer fordi vi ikke har
ngdstrgmaggregat til & drive varmeveksler m.m.

Styret i Asperud bl. har opplyst at ved "frafall av varme som ikke kan repareres i Igpet
av kort tid, har Hafslund plikt til 8 stille med manuelle varmesentraler som kan
opprettholde tilfgrselen av varme".

Trygghet i- og ved forberedelse til eventuell krise, handler om kjennskap til
konsekvensene av et langvarig strombrudd pd Asperud. Det antas dessuten at
Hafslund ikke disponerer et stort antall "manuelle varmesentraler" hvis f.eks. hele
Holmlia skulle miste strgmmen i lang tid om vinteren.
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Forslag til vedtak: Forslag til vedtak:

Med fokus p& opprettholdelse av varme i boligene ved et
langvarig strgmbrudd pd Asperud, presenterer styret i Asperud
bl. en detaljert oversikt over muligheter fgr vinteren 25/26.
Informasjonen bgr hensynta diverse scenarioer som bortfall av
strem pd Asperud til bortfall for f.eks. hele bydelen.

Styrets innstilling: Styret anerkjenner behovet for informasjon om beredskap og
vil ta dette forslaget med videre. Alle tiltak m& vurderes ngye
opp mot praktiske, tekniske og gkonomiske rammer, og alltid
veere i trad med gjeldende sikkerhetsforskrifter.

Styrets forslag til vedtak:

Styret skal sa raskt som mulig publisere en beredskapsplan pa
hjemmesiden var, og gjennomfgre tiltak som er innenfor bade
praktiske, tekniske og gkonomiske rammer. Det skal ogsa
vurderes om endringer i husordensreglene skal gjennomfgres
og presenteres pd neste generalforsamling.

Styret anbefaler generalforsamlingen & stemme for styrets
vedtak i saken.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Karin Mortensen (2024-2026) - ikke pa valg
Styremedlem, Jan-Erich George Raastad (2023-2025)
Styremedlem, Marit Larsen (2024-2025)

Styremedlem, Steinar Bremnes (2023-2025)

Styremedlem, Yngve Johannessen (2024-2026) - ikke pa valg
Varamedlem, Bernt Ivar Gulbrandsen (2024-2025)
Varamedlem, Trine Elisabeth Tollefsen (2024-2025)
Varamedlem, Sandra Tanita Engebré’]ten Saether (2024-2025)

Valgkomitéen presenterer sin innstilling p& generalforsamlingen.

6.1 Valgkomiteens forslag til medlemmer til styret
Valgkomiteen innstiller pd valg av fire styremedlemmer.

Forslag til vedtak: Steinar Bremnes (AT) foresl3s gjenvalgt for 2 &r
Jan-Erich George Raastad (AT) foreslas gjenvalgt for 2 ar
Sandra Saether (AR) nytt medlem for 2 ar
Audun Svinning (AR) nytt medlem for 2 &r

6.2 Valgkomiteens forslag til varamedlemmer til styret
Varamedlemmer blir valgt for ett ar av gangen, og alle 3 varamedlemmene er pa valg.

Forslag til vedtak: Bernt Gulbrandsen (AT) foresl3s gjenvalgt for 1 &r
Trine Tollefsen (AL) foresl3s gjenvalgt for 1 &r
Sissel Jacobsen (AT) nytt medlem for 1 ar



6.3 Valgkomiteens forslag til naboutvalg

Forslag til vedtak:

AL:

Martin Torp, Hild Danielsen, Airin Lyshaug, Thea Winger (ny),
Jan Munch (ny)

AT:

Kristin Hernandez Nor, Turid Lunder, Marlin Karstensen (ny),
Hgshem Jafari (ny), Ina Rafner (ny)

AA:

Elizabeth Bolstad, Cathrine Anderssen, Lars Sgyland, Nina
Eikhovd, Dora Pettersen (ny)

6.4 Styrets forslag til valgkomite

Forslag til vedtak:

Martin Torp (AL) Gjenvalg
Mari-Kristin Solberg (AR) Gjenvalg
Signe Christophersen (AT) Gjenvalg
Berit Gronhaug (AR) Gjenvalg
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Arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 6 080 245 6 613 445
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 3384 279 3169 120
Tilbakefering av avskrivning 169 449 106 196
Kjop / salg anleggsmidler -3710 692 -954 360
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 5433 992 -2 854 156
B. Arets endring disponible midler 5277 028 -533 200
C. Disponible midler 11 357 274 6 080 245
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 15154 211 12 473 965
Kortsiktig gjeld -3 796 937 -6 393 719
C. Disponible midler 11 357 274 6 080 245

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 127 Asperud Borettslag Org. nr 950010398
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Resultatregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 22 883 351 20 572 239 23 377 000 25917 845
Leie forretningslokaler 1 72 000 72 000 72 000 144 000
Sum leieinntekt 22 955 351 20 644 239 23 449 000 26 061 845
Annen inntekt
Diverse inntekt 2 466 066 21650 20 000 100 000
Sum annen inntekt 466 066 21650 20 000 100 000
Sum inntekt 23 421 417 20 665 889 23 469 000 26 161 845
KOSTNAD
Lonnskostnad
Lennskostnad 84 600 100 145 80 000 85 000
Styrehonorar 3 600 000 550 000 550 000 600 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 4 169 449 106 196 0 0
Driftskostnad
Energikostnad 350 418 20 335 0 350 000
Kostnad eiendom/lokale 5 2007 305 1779127 1825 000 1880 000
Kommunale avgifter/renovasjon 4213 822 3 647 499 4169 000 4746 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 6 75671 59 953 60 000 62 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 7 87 802 56 213 37 000 35000
Reparasjon og vedlikehold 8 2769 421 2469 342 2290 000 6 030 000
Revisjonshonorar 20 063 19 161 20 000 21000
Forretningsfaererhonorar 409 105 388 145 411 000 425 000
Andre honorar e] 84 468 237 787 725 000 140 000
Kontorkostnad 11 638 14 485 19 000 19 000
TV/bredband 1464 880 1423 935 1493 000 1511 000
Kontingent og gaver 126 600 128 511 142 000 122 000
Forsikring 1 305 861 1151744 1284 000 1505 000
Andre kostnader 10 43 996 52 166 42 000 30 000
Sum kostnad 13 825 098 12 204 744 13 147 000 17 561 000
Driftsresultat 9 596 318 8 461 145 10 322 000 8 600 845
FINANSPOSTER
Renteinntekt 254 626 186 214 0 0
Rentekostnad 6 466 665 5478 239 6 332 000 6 540 000
Netto finansposter 6212 039 5292 025 6 332 000 6 540 000
Arsresultat 3384 279 3169 120 3990 000 2 060 845
Overfort til/fra annen egenkapital 3384 279 3169 120 0 0
SUM OVERFZRINGER 3384 279 3169 120 0 0

127 Asperud Borettslag Org. nr 950010398
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Balanse 2024 Asperud Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 4 3137743 3137743
Bygninger 4 138 435 324 138 435 324
Pakostninger 4 2933 209 578 417
Garasjer 4 7 533709 7 533 709
Andre fellesanlegg 4 39 921 44 618
Andre driftsmidler 4 1921174 730 026
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 11 5100 5100
Sum anleggsmidler 154 006 180 150 464 937
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 85471 127 414
Kundefordringer 99 405 37721
Kostnader til avregning 1307 454 5024 872
Fordringer skader 12 126 516 101 174
Andre kortsiktige fordringer 182 463 255 246
Forskuddsbetalte kostnader 1492 023 77 052
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 11 860 880 6 850 486
Sum omligpsmidler 15 154 211 12 473 965
SUM EIENDELER 169 160 391 162 938 902

127 Asperud Borettslag Org. nr 950010398
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Balanse 2024 Asperud Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 34 100 34 100
Sum innskutt egenkapital 34100 34100
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -17 710 861 -21 095 140
Sum opptjent egenkapital -17 710 861 -21 095 140
Sum egenkapital 13 -17 676 761 -21 061 040
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 118 900 224 113 466 232
Borettsinnskudd 64 139 990 64 139 990
Sum langsiktig gjeld 183 040 214 177 606 222
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 38 577 32 055
Leverandgrgjeld 1909 527 382 434
Palgpne renter 0 35 066
A konto til avregning 1194 576 4 805 304
Annen kortsiktig gjeld 654 258 1138 860
Sum kortsiktig gjeld 3796 937 6393 719
Sum gjeld 186 837 151 183 999 942
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 169 160 391 162 938 902
Pantstillelser 15 183 040 214 177 606 222

Sted: Dato:

Karin Mortensen
Styreleder

Yngve Johannessen
Styremedlem

Jan-Erich George Raastad
Styremedlem

Marit Larsen
Styremedlem

Steinar Bremnes
Styremedlem

127 Asperud Borettslag Org. nr 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes Iepende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfares i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfgres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lennskjering overfares skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Malingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner strem og fiernvarme, og eier betaler kun for eget forbruk.

| balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og stéar pa rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og star pa rapportlinjen «A konto til avregning».

Avregning gjeres pa avtalt tidspunkt for boligselskapet."

[ 127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 12 146 208 10 313 253
3609 Leie parkering 1003 933 957 370
3617 Vask av oppganger 243 840 270 495
3618 El-bil inntekter 17 803 354 696
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 525 140 491 040
3650 Innkrevde felleskostn. renter 6418 802 5347 904
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 2 527 625 2 837 481
3605 Leie forretningslokaler 72 000 72 000
Sum 22 955 351 20 644 239
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3957 Salg av nekler og portapnere 18 300 21650
3990 Andre driftsinntekter 447 766 0
Sum 466 066 21650
Inntekt pa konto 3990 gjelder i hovedsak ca. 300 000 kr mottatt i Enova stette for energikartlegging og fakturering ifm. maleravregning 2023.
Note 3 - Leannskostnader og styrehonorar
2024 2023
5120 Timelgnn fra lannssystemet 0 17 325
5150 Palgpne feriepenger 0 2477
5400 Arbeidsgiveravgift 84 600 79993
5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lgnnssystemet 0 349
5330 Honorar tillitsvalgte fra lennssystemet 600 000 550 000
Sum 684 600 650 145

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0.

127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 4 - Varige driftsmidler

Tomt Boligeiendom Garasje Fjernvarmemale Ballbinge  El-bil Iadere‘s
Anskaffelseskost pr.01.01 : 3137 743 138 435 324 7 533 709 1925243 898 750 93 ;50
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 1925243 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 3137 743 138 435 324 7 533 709 0 898 750 93 750
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 1925243 858 805 77 344
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 3137 743 138 435 324 7 533 709 0 39 945 16 406
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 59 917 9375
Anskaffelsesar : 1986 1981 1981 2006 2010 2016
Antatt levetid i ar : 15 15 10
Opplegg strom Opplegg strem Graving Lekestativ  Energimalere Soppelskur
el-bil ladere el-bil ladere kameraovervaki
Anskaffelseskost pr.01.01 : 95 642 100 222 190 611 98 201 607 759 297 500
Arets tilgang : 0 0 0 0 456 095 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 95 642 100 222 190 611 98 201 1063 854 297 500
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 95 642 0 0 9180 71671 29 750
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 49100 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 100 222 190 611 39 921 992 183 267 750
Arets avskrivninger : 0 0 0 4697 68 295 19 833
Anskaffelsesar : 2018 2019 2019 2023 2023 2023
Antatt levetid i ar : 5 10 15 15
Infrastruktur for lloq digitalt
elbil lasssystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0
Arets tilgang : 2 374 625 879 972
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2374 625 879972
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 7333
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 2374 625 872 639
Arets avskrivninger : 0 7 333
Anskaffelsesar : 2024 2024
Antatt levetid i ar : 10

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring. Polisenr. 2284080.

Borettslaget bestar av 341 andeler og 1 nzeringsseksjon. Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 67 550 kvm. G.nr 189, b.nr 288, 292, 293 og 294 og

ligger i Oslo Kommune.

[ 127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 1203 783 1159776
6360 Annet renhold 141 334 87 460
6361 Fast renhold 254 475 262 584
6362 Skadedyrutryddelse 64 096 86 354
6391 Sngmaking/streing/feiing 180 817 87 717
6392 Containerleie/temming 70 398 74 278
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 92 402 20 958
Sum 2007 305 1779 127
Note 6 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Nettside/Lett Styrt/Microsoft 365 75671 59 158
6490 Andre leiekostnader 0 795
Sum 75671 59 953
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2024 2023
6500 Verktey og redskaper 16 418 6 881
6525 IT utstyr 0 1768
6540 Inventar 2979 28 018
6550 Lyspeerer, lysrgr, sikringer o.l. 0 5898
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 67 154 2877
6552 Driftsmateriell 1251 10772
Sum 87 802 56 213
Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 315186 994 518
6602 Vedlikehold VVS 332575 244 094
6603 Vedlikehold elektro 250 311 144 856
6605 Vedlikehold fellesanlegg 81 556 177 761
6611 Vedlikehold heiser 125 094 13518
6613 Vedlikehold parkeringsplass og garasjer 991 029 80 387
6614 Vedlikehold uteomrade 84 645 461 555
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 108 955 18792
6619 Vedlikehold butikk og kantine 8 936 0
6620 Vedlikehold utstyr 1336 398
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 31183 6 052
6630 Egenandel forsikring 40 000 45 704
6641 Malerarbeider 17 184 31317
6645 Tak/blikkenslagerarbeid 26 250 0
6648 Vedlikehold derer og vindu 289 786 75 389
6667 Varmeprosjekt (GF-55) 65 396 175 000
Sum 2769 421 2 469 342
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 8 - Reparasjoner og vedlikehold

Kostnad pa konto 6601 gjelder i hovedsak utskiftning av kledning, vinduer m.m.

Kostnad pa konto 6602 gjelder rep av radiator, rgr og aviep.

Kostnad pa konto 6603 gjelder i hovedsak kobling av elbil maler og rep/bytte av lamper.
Kostnad pa konto 6613 gjelder i hovedsak bytte av elbilladere, lamper og garasjeporter.
Kostnad pa konto 6648 gjelder i hovedsak bytte av dgrer og vinduer.

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygning.

[ 127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398

17



Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 9 - Andre honorar

2024 2023
6711 Adm. gebyr malere 13 027 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 20 300 11 938
6720 Juridisk honorar 5091 58 827
6730 Teknisk honorar 1875 17 875
6750 Vakthold 44 175 149 148
Sum 84 468 237 787
Note 10 - Andre kostnader
2024 2023
7718 Fellesarrangement 25662 15794
7719 Meter, div styret 6742 3235
7720 Generalforsamling/Arsmate 4091 3213
7770 Betalingskostnader 1903 1640
7772 Omkostninger inkasso 579 1399
7773 Omkostninger innkreving 6 591 11 502
7790 Andre kostnader 0 15 381
7795 Husleietap -1572 2
Sum 43 996 52 165

Note 11 - Aksjer og andeler

Borettslaget har 34 aksjer i Multinett AS a kr. 150,-

Note 12 - Fordringer skader

Saldo pa konto 1569 gjelder kostnader relatert til pagaende forsikringssaker. Dette falges opp av styret.

127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 34 100 0 34 100
Sum innskutt egenkapital 34100 0 34100
Opptjent egenkapital
Arets resultat -21 095 140 3384 279 -17 710 861
Sum opptjent egenkapital -21 095 140 3384 279 -17 710 861
Sum egenkapital -21 061 040 3384 279 -17 676 761

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Regnskapsreglene
forutsetter at verdien av bygninger fastsettes pa basis av hisorisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til & vaere hayere enn den balansefgrte
verdien av gjelden, slik at den reelle egenkapitalen er positiv.

127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken Handelsbanken
Lanenummer: 90527196131 94987037711 94987023826
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2024 2022 2018
Rentesats: 5.55 % 5.55 % 5.55 %
Betingelser: Flytende Flytende rente

Beregnet innfridd: 30.08.2049 02.09.2024 02.09.2024
Opprinnelig lanebelgp: 120 000 000 79 000 000 51 359 362
Lanesaldo 01.01: 0 76 737 873 36 728 359
Avdrag i perioden: 1099 776 76 737 873 36 728 359
Opptak i perioden: 120 000 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 118 900 224 0 0
Saldo 5 ar frem i tid: 105 877 777 0 0

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 90527196131 2 649 237 1298 474
13 491 264 6 386 432

4 469 289 1877 156

10 447 435 4 474 350

45 444 226 19990 170

12 434 961 5219532

3 431401 1294 203

8 426 886 3415088

27 411 208 11102 616

26 379613 9 869 938

13 375813 4 885 569

17 361 558 6 146 486

40 335072 13 402 880

1 309 178 309 178

9 305 259 2 747 331

7 288 155 2017 085

22 265 944 5850 768

1 254 897 254 897

1 254 182 254 182
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Langsiktig gjeld

22

27

N =~ O

244 681
244 206
242779
232 803
227 577
224013
215 343
191 826
186 540
181 254

244 681
5372532
242779
1862 424
910 308
6 048 351
1722744
1150 956
186 540
362 508
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Noter arsregnskap 2024 Asperud Borettslag

Note 15 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2024

Bokfert langsiktig gjeld 118 900 224
Innskuddskapital 64 139 990
Boligselskapets pantesikrede gjeld 183 040 214
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 152 079 906

Borettslagets bokfarte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet. Borettsinnskuddet er sikret med pant pa kr. 64 495 990,-

127 Asperud Borettslag Org. nr. 950010398
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Resultat og balanse med noter for Asperud Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Asperud Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Karin Mortensen (sign.)
Jan-Erich George Raastad (sign.)
Marit Larsen (sign.)

Steinar Bremnes (sign.)

Yngve Johannessen (sign.)

23

06.04.2025
04.04.2025
28.03.2025
18.03.2025
31.03.2025



SPI:G AS . Telephone +47 45 40 40 63
r. Hansteins gate Internet www.kpmg.no
m 3044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Asperud Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Asperud Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnakkel: HDVR9-4PUU9-1XMYL-3T7GU-R7FQH-JQ1AH

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromso

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bode Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

25

Penneo Dokumentngkkel: HDVR9-4PUU9-1XMYL-3T7GU-R7FQH-JQ1AH



PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Holhjem, Kai

Statsautorisert revisor

Pé vegne av: KPMG AS

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1668123
IP: 51.174.XXX.XXX

2025-04-07 14:29:24 UTC el o

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

26

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.

Penneo Dokumentnaokkel: HDVR9-4PUU9-1XMYL-3T7GU-R7FQH-JQ1AH

117



118

ARSMELDING FOR 2024-2025

Generelt om borettslaget

Asperud Borettslag ble bygget i1982 og bestdr av 342 andeler og ett nzeringslokale.
Selskapet har 20 andeler som er eiet av Oslo kommune ved Boligbygg Oslo KF.

Adressene er: Asperudlia 1-90 (AL), Asperudtoppen 1-69 (AT) og Asperudasen 1-56 (AA).
Gards- og Bruks nr: 189/293 (AL), 189/294 (AT), 189/288 (AA). Tomt p& totalt 64.335 m?

Forretningsferer er Boligbyggelaget USBL og revisor er KPMG.

Selskapets eiendommer er fullverdiforsikret i Protector Forsikring ASA. Hovedpolisenr 2284080.
Alle skadesaker skal meldes til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres med egen polise.

Borettslagets hjemmeside pa www.asperud.no er styrets primaere informasjonskanal.
SMS-varslinger, oppslag og egne skriv i postkassene brukes ogsa for & holde beboerne lgpende
orientering om bade aktiviteter i borettslaget og gi og n@dvendig informasjon.

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamlingen har borettslagets hatt felgende tillitsvalgte:
Styret

Leder Karin Mortensen AA
Nestleder Yngve Johannessen AA
Styremedlem Jan-Erich Raastad AT
Styremedlem Marit Larsen AA
Styremedlem Steinar Bremnes AT
Varamedlem Bernt lvar Guldbrandsen AT
Varamedlem Sandra Engebraten AA
Varamedlem Trine Tollefsen AL
Valgkomité

Martin Torp D'Alessandro (AL), Mari-Kristin Solberg (AA), Signe Christophersen (AT)
og Berit Grenhaug (AA)

Selskapets styre bestar av to kvinner og tre menn. Selskapet folger likestillingsloven og tilstreber
likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved ansettelser.

Tall fra styreperioden

Antall styremgter 112 Antall eposter til styreti2023 15991

Antall saker pa styremgtene : 83 Antall eposter til styreti2024 15016

Antall nye andelseiere 121 Antall parkeringsplasser :280

Antall bruksoverlatinger 11 Antall ledige parkeringsplasser 112

Antall dugnader 2 Antall naboutvalgsmeter 13

Antall skrotinnsamlinger :0 Antall medlemmer i naboutvalget 112
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Styrets hovedoppgaver og ansvar

Arbeidsmiljg

Styret fungerer godt sammen, og ansvaret for oppfelging av ulike oppgaver er fordelt mellom
styremedlemmene. Oppmgte har vaert meget godt. Styremedlemmene har vaert aktive, deltatt i
diskusjoner og bidratt med sin erfaring og kompetanse for & utvikle borettslaget til det beste for
beboerne.

Styret er ikke kjent med at det har forekommet mobbing eller diskriminering.
Styret gnsker i stgrre grad ogsa a engasjere varamedlemmene i det videre arbeidet.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre miljg negativt.

HMS - helse, miljo og sikkerhet

Arlig brannvernkontroll i fellesomrader er gjennomfart, og sammenkoplede brannvarslere i
blokkene ble montert i 2022. For a sikre at borettslagets forebyggende brannvern er iht.
gjeldende standard, fikk vii oktober 2022 gjennomfert en «Brannteknisk tilstandsanalyse» for
hele borettslaget. | lopet av 2024/2025 er flere tiltak gjennomfert, og en handlingsplan de neste
arene erlaget.

Vedlikehold av bygningsmassen
Vedlikehold bygningsmassen er den viktigste oppgaven styret gjor, og vi arbeider na mye pa
rutineforbedringer og vurdering av tjenester som blir levert til borettslaget.

Styret var ikke forngyd med arbeidet som ble utfert av Christiania Forvaltning og Eiendom (CFE).
Flere prosjekter som de hadde patatt seg, ble stanset, og de lgpende vaktmestertjenestene ble
ikke godt nok ivaretatt. Derfor sa vi opp avtalen med CFE 1. mai 2024. Lgsningen ble 3 engasjere
Ronny Mikkelsen som var faste vaktmester gjennom VVS Gruppen AS, en lgsning som viser seg a
veere riktig.

Det har vaert et gkende antall forsikringssaker og bruk av rerlegger, snekker og andre fagfolk
som har en sammenheng med en aldrende bygningsmasse og infrastruktur. Ved & ta vare pa
bygningene vare pa en grundig og vedvarende mate, vil vi ikke bare gke verdien, men ogsa sgrge
for at vi kan fortsette 3 leve i et trygt og komfortabelt miljg i drene som kommer.

Forsikringspremien gkte med 13,24 % i 2024 og 10,5 % i 2025 som fglge av mange kostbare
forsikringssaker.
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Gkonomi

Borettslagets gkonomi har vaert under press siden 2018, men er na noe bedret.

Arsregnskapet for 2024 viser et overskudd pé kr 3 168 120 som er en betydelig bedring. Dette er
et overskudd som er for betaling av avdrag til banken.

Nedenfor har vilagd en oppstilling hvor vi trekker ut renter og avdrag ut av regnskapet og viser
det driftsmessige overskuddet i borettslaget.

Sum inntekter 23 421 417
Fradrag for renteinntekter 6418 802
Fradrag for avdrag 2527625
Sum driftsinntekter 14 474990
Driftskostnader 13 825098
Finansinntekter (renter) 254 626
Driftsresultat overskudd 904 518

Det er aktivert utgifter tilsvarende 3,5 millioner i perioden. Disse utgiftene var planmessig
lanefinansiert gjennom & utvide [dnerammen med 5 millioner i perioden. Pantegjelden var ved
arsslutt 118 Millioner. Aktivering av kostnader vil si at kostnaden vil komme i regnskapene i de
kommende arene, noe vima ta hagyde for.

Borettslaget har en bedret likviditet gjennom driftsmessig overskudd, og vi har god lanekapasitet
siden bygningsmassen har stor verdi. Den negative egenkapitalen er i perioden redusert fra
—21millioner til =17 millioner.

Den gjennomsnittlige prisveksten i 2024 har vaert pa 3,1%. Forsikringene hari 2025 gkt med 10,5 %.
Renovasjon, vann og avlgpavgiftene fra Oslo kommune har i 2025 gkt med 12,54%.

Renovasjon, vann og avlgp er en av vare sterste utgiftsposter og Oslo kommune har varslet
tilsvarende gkninger i drene som kommer ogsa.

Vi har gkt felleskostnadene 2 ganger i perioden for & demme opp for disse gkte kostnadene, slik
at var likviditet gradvis forbedres. Fremtidige styrer ma felge med pa endringer i utgiftspostene
og justere felleskostnadene for a sikre sunn gkonomisk styring av borettslaget.
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Prosjekter i styreperioden

Fjernvarme og varmt vann
Hafslund Oslo Celsio er leverander og styret har hatt god dialog med dem.

Den 1. februar 2024 tok www.ista.no over som leverander for individuell maling av fijernvarme og
varmtvann. Endringen i leverander og system medferer at det vil vaere fire avregninger per ar
framover. Alle varmemalere pa radiatorene skiftet ut i starten av 2024.

Siste del av dette prosjektet er installasjon av varmtvannsmalere for tappevannet. Styret
besluttet a samordne utskifting av alle stoppekranene sammen med Hafslund Oslo Celsio som
dekket kostnaden pa stoppekraner til varmtvann.

Ladeinfrastruktur til elbiler
Borettslaget har 6 ladepunkter, tre pa Asperudtoppen og tre i Asperudlia.
Oslo kommune har 10 ladepunkt langs Asperudveien.

Med stgtte fra Oslo kommune pa & dekke 50% av kostnadene har vi bygget ut ladeinfrastruktur pa
alle parkeringsplassene vare. Andelseiere kan kjgpe sin private ladestasjon som blir koblet til
anlegget, hvor stromkostnaden blir fakturert gjennom strgmleverandgren Movel.

Merking av parkeringsplasser
Merking av parkeringsplasser ute og i garasjen pa Toppen er utfert i 2024/2025.
Merkingen i Lia garasje blir utfert varen 2025.

Nytt ngkkelsystem i blokkene

Det har de senere ar vaert feil og slitasje pa Ias-sylindrene i inngangsderene til blokkene, i tillegg
var det mange ngkler som var pa avveie. Vi hadde ogsa mange forskjellige typer ngkler til derene
vare. Derfor besluttet styret a bytte til ett helt nytt ngkkelsystem. Alle ldsene i blokkene, bade til
inngangsdgrene og alle fellesrommene, samt garasjene ble byttet. Valget ble et moderne
nekkelsystem fra iLOQ. Etter en del startproblemer som ble rettet opp raskt av leverandgren, sa
far vi nd mest positive tilbakemeldinger fra beboerne.

Garasjeportene

Vare gamle garasjeporter var ikke beregnet for vart bruk pa opptil 50 000 apninger pr ar, og er nd
erstattet med nye industriporter fra Windsor. Det er samtidig etablert digital apning av portene
gjennom tjenesten Pargio. Manuelle 13s er byttet il iLOQ og det er utlevert ngkler til alle som
ensker fysisk ngkkel til parkeringsplass i tillegg til Pargio-appen.

Rehabilitering av repos i Asperudlia 67-90

Pa hgsten 2024 ble arbeid med rehabilitering av inngangspartiene i 2 etasje pabegynt. Pa grunn
av darlig veer ble arbeidet utsatt til varen 2025, og vi har byttet leverander til dette arbeidet.
Bade gulv, gjerde, tak og takrenner skal rehabiliteres, s3 alle inngangspartiene blir som nye og
skal holde i mange ar. Dessuten blir darlige vegger og derer i 1. etasje skiftet.
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Annet arbeid i styreperioden

Apent styrekontor

Styrekontoret har vaert dpent for henvendelser fra beboerne en kveld i uka, i alt 48 kvelder i lgpet
av styreperioden. Alle beboere kan komme for a fa hjelp til & melde inn saker via
www.asperud.no, fa besvart ulike spagrsmal og fa utlevert ngkler.

Styret har selv ivaretatt all administrasjon av borettslaget og drift av styrekontoret.

Gartnertjenester

Vedlikehold av uteomrader og bedd pa fellesarealene er fram til 1. mai 2025 ivaretatt av
Vaktmester Andersen. Vi har imidlertid ikke vaert helt forngyd med arbeidet som er utfert.
Styret inngatt ny gartneravtale med Lien Trefelling og Trepleie AS

Asperud Arena
Borettslaget har kun hatt mindre utgifter til vedlikehold gjennom aret pa fotballbanen.

Oppfelging av Oslo Kommune/Boligbygg som andelseier
Styret har brukt lite tid og ressurser pa kontakt med Boligbygg om utfordringer med deres
andeler i borettslaget.

Parkeringsanlegg

Det er 280 parkeringsplasser tilgjengelig for andelseierne, og det hari hele perioden veert godt
belegg pa plassene. P3 ventelisten er det 26 personer som gnsker & bytte plass, og spesielt til
garasjeplasser med tak. Pr dags dato er det 12 ledige parkeringsplasser.

Parkeringskontroll
P-service AS kontroll av at parkeringsbestemmelsene pa borettslagets omrade blir overholdt.

Trappevask
Ren Service AS leverer trappevask i blokkene vare som et ledd i vedlikeholdsplanen for
bygningsmassen.

TV og Internett
Viken Fibernett AS leverer Internett og TV tjenesten fra Altibox pa vart fibernettverk.
De hariperioden veert gjort en prisendring pa tienestene deres.
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Naboutvalgene (NU)

Organisering
NU har i perioden bestatt av 12 beboere, og medlemmene erinndelt i to grupper med felgende
hovedoppgaver:

e Arrangementer
e Uteomrdder

Begge gruppene har deltagere fra alle tre delfelt (Toppen, Lia, Asen), og gruppene har hver sin
kontaktperson mot styret. Alle medlemmene i NU har veert aktive i perioden.

Styret hari perioden hatt tre fellesmgter med hele NU, og flere separate mgter med
gruppelederne. | tillegg holder gruppene egne mater i NU-lokalet deres.

NU er bindeleddet mellom alle beboere og styret, og styret gnsker initiativ som skaper et
hyggelig nzermilig velkommen. Beboere som gnsker a bidra kan kontakte NU med sitt forslag om
samarbeid pa forskjenning av vart naermilje.

Dugnader

NU sin utegruppe er ansvarlig for organisering og gjennomfering av var- og hgstdugnader.

Alt arbeid som utferes i dugnadene utgjer, i tillegg til at det blir fint og flott i fellesomradene, en
meget stor verdi for borettslaget. Mer enn 100 personer deltar, og mange beboere starter opp
med arbeidet i tida fer selve dugnadsdagen med kosting av grus, raking, klipping og rydding.

Vi kani hvert fall regne med at innsatsen sparer fellesskapet for store belgp. | tillegg skaper
dugnader samhold og trivsel i naermiljget. Tusen takk til alle som deltar!

Arrangementsgruppa

Arrangementsgruppa har som alltid serget for deilig servering i begge dugnadene. Nytt i siste
periode var dugnadskafe i Lia i tillegg til pa Toppen, og kaféen holdes apent gjennom hele
dugnadsdagen, noe som er veldig populaert. Dette fortsetter derfori 2025.

Arrangementsgruppa sto ogsa i ar for julegrantenning ferste sendag i advent. En stemningsfull
og fin samling for store og sma beboere. Deilig glogg og pepperkaker varmet i vinterkulda. Det
var spesielt vellykket med hest og vogn som barna fikk sitte pd med noen runder i borettslaget.
Hyggelig med barn og voksne sammen i gang rundt treet hvor vi sang «alle» julesangene.

Og jammen meg kom ogsa Nissen i ar ogsa!

Arrangementsgruppa fortsetter sin tradisjon med a servere kaffe og vafler pa arets
Generalforsamling. Dette skaper en trivelig ramme rundt dette viktige motet.
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Styrets tanker fremover

Innledning

Drift, vedlikehold og utvikling av andelslagets bygningsmasse og fellesarealer, er den viktigste
oppgaven styret skal arbeide med.

Styrets rolle og effektivisering av oppgaver
Styret ser det som ngdvendig a effektivisere driften av borettslaget for a redusere den hgye
arbeidsbelastningen pa styrets medlemmer. Dette arbeidet vil videreferes i 2025.

| styreperioden har styreleder ivaretatt mesteparten av mailkorrespondansen og samtaler pa
Lettstyrt. Antall henvendelser har gatt noe ned siden 2024. Det har i snitt vaert 80 saker pa
Lettstyrt hver maned, men det har totalt vaert 5016 e-poster til styret i perioden.

Styret vil arbeide med forbedring av informasjonen som er tilgjengelig p& “Beboerguide A-A”
som fins under hjemmesiden https://hjelp.asperud.no/ . Styret vil ogsa legge ut informasjon pa
«nyheter» om det arbeid som utfgres Igpende og om andre viktige saker.

Heftene “Velkommen til Asperud” og ‘“Byggveilederen” som ligger tilgjengelig under praktisk
informasjon pa hjemmesiden inneholder informasjon og gode tips som kan lgse utfordringer.

1 2024 har borettslaget hatt et godt samarbeid med Vaktmester og forbedret samarbeidet med
vare faste leverandgrer. Det at vi har en fast vaktmester, har vzert en effektivisering av arbeidet i
borettslaget, og en gkonomisk besparelse.

Samtidig ser vi, at det ved sterre prosjekter vil vaere ngdvendig med profesjonelle prosjektledere,
som har kompetanse pa de bygningsmessige prosjekter som ma iverksettes de kommende arene.

Avsluttende ord

Styret takker engasjerte beboere og naboutvalgene for positive bidrag til fellesskapet. Dette er
en trend vi hdper fortsetter, og som gjor det givende a pata seg verv i borettslaget. Sammen
bidrar vi til det hyggelige nabolaget vi gnsker a ha, og for verdens flotteste plass & bo pa.

Oslo, 22. April 2025
Styret i Asperud Borettslag

Karin Mortensen /s/ Yngve Johannessen [s/
Styreleder Nestleder
Marit Larsen [s/ Steinar Bremnes /s/ Jan-Erich Raastad /s/
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmgte Torsdag 22.05.2025.

For mater som skal gjennomfares digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen haringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Asperud Borettslag torsdag 22.05.2025 kl. 18:00 - Holmlia
kirke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kristin Gade

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Hege Jorid Strand

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 49
Antall fremlagte fullmakter: 8
Totalt: 57

Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent

1.7 Godkjenning av forretningsorden

Vedtak:
Forretningsorden ble godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asperud Borettslag. Side 1/4
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2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 var vedlagt innkallingen.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet for 2024 godkjennes.

Vedtak:
/&rsregnskapet for 2024 ble godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og var vedlagt innkallingen. Arsmeldingen tas til
orientering.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

A veere styreleder eller styremedlem i det stgrste borettslaget i Spndre Nordstrand er bade
interessant og givende, men styrevervet innebaerer ogsé’\ mange plikter og et stort ansvar.
Styrets hovedoppgave er 8 gjennomfgre vedtaket som har blitt fattet pd generalforsamlingen,
samt 8 forvalte bygningsmassen og eiendommens verdi til beboernes beste. Styrets forslag til
honorar er uendret fra i fjor. Styrets fores|atte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025,
og kostnadsfgres i regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak:
Styrehonorar p3 kr 600 000 godkjennes.

Vedtak:
Styrehonorar p& kr 600 000 ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Beredskap ved strembrudd. Sendt inn av Trond Herluf Evensen,
AT29

Jeg har hatt kontakt med Hafslund (leverandgr av fiernvarme) for & f3 oversikt over
konsekvensen av et langvarig strgmbrudd. De opplyste at de har en viss redundans i
tilfgrselen av varmt vann hvis f.eks. Holmlia varmesentral skulle falle ut. Andre
varmesentraler i Oslo kan trappe opp produksjonen som erstatning. Hafslund papekte
imidlertid at varme ikke ville kunne tas inn pa vare sekundaerslgyfer fordi vi ikke har
ngdstrgmaggregat til & drive varmeveksler m.m. Styret i Asperud bl. har opplyst at ved
"frafall av varme som ikke kan repareres i Igpet av kort tid, har Hafslund plikt til & stille
med manuelle varmesentraler som kan opprettholde tilfgrselen av varme". Trygghet i- og
ved forberedelse til eventuell krise, handler om kjennskap til konsekvensene av et
langvarig strgmbrudd p& Asperud. Det antas dessuten at Hafslund ikke disponerer et stort
antall "manuelle varmesentraler" hvis f.eks. hele Holmlia skulle miste strgmmen i lang tid
om vinteren.

Forslag til vedtak:

Med fokus p& opprettholdelse av varme i boligene ved et langvarig strembrudd pa
Asperud, presenterer styret i Asperud bl. en detaljert oversikt over muligheter fgr vinteren
25/26. Informasjonen bgr hensynta diverse scenarioer som bortfall av stram pa Asperud
til bortfall for f.eks. hele bydelen.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asperud Borettslag. Side 2/4
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Styrets innstilling:

Styret anerkjenner behovet for informasjon om beredskap og vil ta dette forslaget med
videre. Alle tiltak m& vurderes ngye opp mot praktiske, tekniske og skonomiske rammer,
og alltid vaere i tr&d med gjeldende sikkerhetsforskrifter.

Styrets forslag til vedtak:

Styret skal s raskt som mulig publisere en beredskapsplan pa hjemmesiden var, og
gjennomfgre tiltak som er innenfor bade praktiske, tekniske og gkonomiske rammer. Det
skal ogsd vurderes om endringer i husordensreglene skal gjennomfgres og presenteres pa
neste generalforsamling.

Styret anbefalte generalforsamlingen 8 stemme for styrets vedtak i saken.
P& generalforsamlingen ble saken diskutert, oppsummert i det fglgende:

Forslagsstiller Trond Herluf Evensen presenterte sin sak og sitt forslag til vedtak. I tillegg
tok ogsa flere andre andelseiere ordet i saken. Styret presenterte 0gsa sitt synspunkt i sin
innstilling og sitt forslag til vedtak.

Det ble konkludert med en ytterligere konkretisering av styrets forslag til
vedtak. Dette ble ogs3d bifalt av forslagsstiller Evensen slik at
generalforsamlingen stemte over folgende endret forslag til vedtak:

Styrets forslag til vedtak:

Styret skal s§ raskt som mulig publisere en beredskapsplan p§ hjemmesiden v8r, og
gjennomfgre tiltak som er innenfor b8de praktiske, tekniske og gkonomiske rammer. Det
skal ogs8 vurderes om endringer i husordensreglene skal gjennomfores. Styret
presenterer dette som en sak p§ neste generalforsamling.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

6. Valg

6.1 Valgkomiteens forslag til medlemmer til styret

Valgkomiteen presenterte sitt arbeid samt sin innstilling pa valg av fire styremedlemmer,
fglgende:

Steinar Bremnes (AT) ble foreslatt gjenvalgt for 2 ar
Jan-Erich George Raastad (AT) ble foreslatt gjenvalgt for 2 ar
Sandra Saether (AR) nytt medlem for 2 &r

Audun Svinning (AR) nytt medlem for 2 &r

Vedtak:

Valgt ble: Steinar Bremnes for 2 &r

Valgt ble: Jan-Erich George Raastad for 2 &r
Valgt ble: Sandra Sazether for 2 ar

Valgt ble: Audun Svinning for 2 &r
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6.2 Valgkomiteens forslag til varamedlemmer til styret

Varamedlemmer blir valgt for ett 8r av gangen, og alle 3 varamedlemmene var pa valg.
Valgkomiteen presenterte sitt arbeid samt sin innstilling pa valg av tre varamedlemmer,
fglgende:

Bernt Gulbrandsen (AT) ble foreslatt gjenvalgt for 1 ar
Trine Tollefsen (AL) ble foresl|3tt gjenvalgt for 1 8r
Sissel Jacobsen (AT) nytt medlem for 1 3r

Vedtak:

Valgt ble: Bernt Gulbrandsen for 1 &r
Valgt ble: Trine Tollefsen for 1 &r
Valgt ble: Sissel Jacobsen for 1 ar

6.3 Valgkomiteens forslag til naboutvalg
Valgkomiteen innstilte p8 falgende kandidater:

AL: Martin Torp, Hild Danielsen, Airin Lyshaug, Thea Winger (ny), Jan Munch (ny)

AT: Kristin Hernandez Nor, Turid Lunder, Marlin Karstensen (ny), Hashem Jafari (ny), Ina
Rafner (ny)

AR: Elizabeth Bolstad, Cathrine Anderssen, Lars Sgyland, Nina Eikhovd, Dora Pettersen

(ny)

Vedtak:

Valgt ble:

AL: Martin Torp, Hild Danielsen, Airin Lyshaug, Thea Winger (ny), Jan Munch (ny)

AT: Kristin Hernandez Nor, Turid Lunder, Marlin Karstensen (ny), Hashem Jafari (ny), Ina
Rafner (ny)

AA: Elizabeth Bolstad, Cathrine Anderssen, Lars Sgyland, Nina Eikhovd, Dora Pettersen

(ny)

6.4 Styrets forslag til valgkomite
Styret foreslo gjenvalg av alle i valgkomiteen:

Martin Torp (AL) Gjenvalg
Mari-Kristin Solberg (AR) Gjenvalg
Signe Christophersen (AT) Gjenvalg
Berit Grgnhaug (AR) Gjenvalg

Vedtak:

Valgt ble: Martin Torp for 1 &r

Valgt ble: Mari-Kristin Solberg for 1 ar
Valgt ble: Signe Christophersen for 1 r
Valgt ble: Berit Grgnhaug for 1 ar

Etter valget pa ordinzer generalforsamling 2025 best3r styret av folgende tillitsvalgte:

Styreleder, Karin Mortensen (2024-2026)
Styremedlem, Jan-Erich George Raastad (2025-2027)
Styremedlem, Steinar Bremnes (2025-2027)
Styremedlem, Yngve Johannessen (2024-2026)
Styremedlem, Sandra Sather (2025-2027)
Styremedlem, Audun Svinning (2025-2027)

Varamedlem, Bernt Ivar Gulbrandsen (2025-2026)
Varamedlem, Trine Elisabeth Tollefsen (2025-2026)
Varamedlem, Sissel Jacobsen (2025-2026)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Asperud Borettslag. Side 4/4
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Protokoll for Asperud Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kristin Gade (sign.) 23.05.2025
Protokollvitne Hege Jorid Strand (sign.) 23.05.2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 29.09.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 147946/ 86519934 Deres ref.:

Adresse: Asperudasen 13

Kommentar:

Gnr/Bnr: 189/288

Se tegnforklaring pa eget ark

6635000

6634900

6634800




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

643 - Televerkanlegg

70 - Felles avkjersel
— 311 - Annet veiareal
— 312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
——— 317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense
= = === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse

— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

-------------- Underjordisk anlegg

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

133



6635400

6635100

6634800

6634500

600600

600600

Oslo

Dato: 29.09.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 147946/86519934

Deres ref.:

600900 601200

600900 601200
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Asperudasen 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1258 OSLO Saksbehandler: Fuat Demirbas
Telefon: 936 26 495
Oppdragsnummer: E-post: fuat.demirbas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



