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Enderekkehus over to plan med
flere uteplasser | Meget
barnevennlig pa rolig, tilnermet
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Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
Danyal Razzaq

Mobil 919 22 699
E-post  danyal.razzag@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjoveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 5190 000,
Kr 8 000,-
Kr 9 562,-
Kr 5207 562,-
Kr7 224.-
Sahar Haidari

Andelsleilighet
Andel

1987

107/112 kvm
54679.1 m?

3

4

Gnr. 191, bnr. 112
100

1009250019
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Enderekkehus over to plan
med flere uteplasser

Velkommen til Bjgrn Bondes Vei 109!

Familievennlig enderekkehus i hyggelig nabolag pa Holmlia. Boligen
har en praktisk planlgsning fordelt pa to plan. Kun en 15 minutters
gatur unna finner du Holmlia stasjon der toget kan ta deg til Oslo
sentrum pa under et kvarter! Her har du neerhet til marka samtidig
som du har kort vei til Oslo sentrum.

Kort fortalt:

- Meget barnevennlig pa et rolig tun som er tilnaermet bilfritt
- Flere uteplasser

- Flotte turmuligheter

- Neerhet til Hvervenbukta og Oslofjorden

- Enkel reisevei til sentrum via ekspressbuss og tog

- Kort vei til til skoler og barnehager

- Neerhet til Universitet i As (ca 20 min med bil/tog)

- Enkel parkering
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Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 43
Egenerklaering .. ... 94
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 112 m?
TBA: 21 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 53 m2 2 soverom, gang/entré, WC, bad
BRA-e: 5 m?

2. etasje
BRA-i: 54 m?2 Trappegang, soverom, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
14 m?

2. etasje
7 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
1. etasje inneholder:

Terrasse

2 soverom

Gang/entre

Bod

WC

Bad

Trapp til 2. etasje

2. etasje inneholder:
Trappegang
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Soverom

Stue

Kjgkken

Tilgang til markterrassen
Tilgang til balkong/veranda

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjsnnsmessig.

Markterrasen var vanskelig & male opp. Den er malt til ca. 20 m2, men ikke medtatt i
TBA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
54679.1 m?

Tomtebeskrivelse
Trivelig og barnevennlig opparbeidede fellesarealer med asfalterte og steinlagte
internveier, gressplen, traer, prydbuskerog diverse beplantning.

Beliggenhet

Boligen har en snetral og fin beliggenhet i et trafikkskjermet boligomrade pa Holmlia,
Se¢ndre Nordstrand. Herfra er det gangavstand til Holmlia senter hvor du finner alt av
servicetilbud som butikker, serveringssteder, treningssenter, apotek, helsestasjon m.m.
Her finner du ogsa buss- og togstasjon. Fra boligen er det ogsa kort vei til barnehager
og skoler i alle trinn.

Fra eiendommen er det ogsa gangavstand til flotte turterreng. Fotturer i skog og mark
om sommeren og skispor og vintern har du enkel tilgang pa. Det er ogsa kort vei til et
av Oslos mest populeere badestrender Hvervenbukta som tidligere er blitt karet til
byens fineste strand. Her finner du ogsa koselige kafeer der du kan nyte en kopp kaffe
og en bolle mens du har fantastisk utsikt over vakre Oslofjorden. | omradet finner du
fotballbaner, idrettshaller, ssgmmehaller, golfbane og ridesenter.

Naermeste bussholdeplass fra boligen er Astun og ligger kun en 3 minutters gatur
unna. Herfra gar buss nr 80E og 79. Fra Holmlia stasjon kan du ta toget inn til Oslo

sentrum pa ca 12 minutter.

Adkomst
Det vil bli skiltet med visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar primaert av rekkehus og blokkbebyggelse.
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Skolekrets
Lusetjern skole

Bygningssakkyndig
Qasim Amjid Perveez

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Det gjennomgaende rekkehus bestar av entré, gang, 1 bad, 1 wc, 3 soverom, innvendig
bod, utvendig bod, kjgkken og stue med utgang til en ca. 7 m? balkong med fin utsikt.

Standard

Rekkehuset har laminatgulv, malte vegger bestdende av panel, kjpskkeninnredning med
slette fronter, over- og underskap, og fliser mellom over- og underskap. Spotlights
finnes i taket bade pa badet og pa wc. Takhgyden varierer mellom 2,1 - 2,6 meter.
Rekkehuset har 1 utvendig bod. Rekkehuset fremstar rent og med bruksslitasje.
Rekkehuset har blitt oppgradert litt etter litt gjennom tiden, og har lyse flater. Stuen er
lys og luftig. Bad og wc er pusset opp av Vindern Bad AS, og dokumentasjon foreligger.
Badene har moderne, store fliser, elektrisk gulvvarme, plass til vaskemaskin, dusjnisje,
servant med laminat benkeplate og speil med lys. P& kort sikt kan tekniske
installasjoner som elektro, rgr og ventilasjon trenge inspeksjon totaltsett, men
eiendommen fungerer med dagens tilstand. Flisene i kjskkenet ved vasken trenger &
gjgres noe med. Ifglge selger er utvendig vedlikehold av bygningsmassen utfgrt i regi
av borettslaget. Selger opplyser at terrassen ved hovedinngangen er eiers ansvar med
tanke pa vedlikehold. Rekkehuset har en praktisk planlgsning som gir god utnyttelse av
arealet. Det er ogsa godt med naturlig lysinnslipp, noe som gir en lys og trivelig
atmosfaere. Uteomradet er opparbeidet med plen og beplantning, og det er gode
muligheter for utendgrs aktiviteter.

Innvendig

Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er ukjent nar de sist ble
pusset opp. Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og fliser.
Parketten er under teppene og ikke mulig a besikte, mens flisene pa kjokkenet viser
tegn til hgy belastning, spesielt ved vasken. Laminatgulvet er i god stand. Regelmessig
vedlikehold anbefales for a forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten. Vegger:
Veggene er malt og tapetsert. De malte veggene har sma skader og flekker, og tapeten
har noen synlige skjgter. Periodisk vedlikehold anbefales for 8 holde veggene i god
stand og bevare deres estetiske utseende. Himling: Himlingene er malt i hvitt, og noen
steder har de himlingsplater. Malingen er jevn, men har enkelte sprekker og flekker.
Regelmessig vedlikehold anbefales for & opprettholde himlingens utseende og
funksjon. Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er ukjent nar de
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sist ble pusset opp. Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og
fliser. Parketten er under teppene og ikke mulig & besikte, mens flisene pa kjgkkenet
viser tegn til hgy belastning, spesielt ved vasken. Laminatgulvet er i god stand.
Regelmessig vedlikehold anbefales for & forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten.
Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell p& gulvet i stuen over en avstand pa 2 meter. |
stuen er det malt hgydeforskjeller pa gulvet gijennom hele rommet, med en
hgydeforskjell pa ca. 12 mm over en lengde pa ca. 2 m. Malepunktene er tatt punktvis i
hvert hjgrne og midt pa gulvet. Det kan forekomme svanker eller ujevnheter utover de
malte punktene. Pa befaringsdagen ble det observert at etasjeskilleren er dekket med
tepper, og hele boligen er mgblert med tunge mgbler. Dette kan ha en innvirkning pa
malingene som ble foretatt under befaringen, da tepper kan skjule eventuelle synlige
tegn til avvik, og mebler kan pavirke belastningsforholdene i konstruksjonen. Det er
foretatt radonmalinger, men dokumentasjonen foreligger ikke. Imidlertid ligger det et
skriv fra styreleder om at arsmiddelverdien var malt til mellom 44 og 66 i borettslaget.
Hovedkonstruksjon er fra byggearet, men trappetrinnene har fatt moderniserte
overflater. Hovedkonstruksjonen av den innvendige trappen stammer fra byggearet.
Trappetrinnene har blitt oppgradert med moderniserte overflater, noe som forbedrer
slitasjeevne og estetikk uten a pavirke den grunnleggende strukturen. Det ble ikke
observert noen tegn til alvorlige skader eller svekkelser i trappens hovedkonstruksjon
ved befaringen. For & opprettholde trappens tilstand anbefales jevnlig vedlikehold av
overflatene for a forhindre ungdvendig slitasje. Videre bgr

hovedkonstruksjonen inspiseres periodisk for a sikre strukturell integritet og funksjon
over tid Innvendige dgrer: De innvendige dgrene har lasekasser og handtak. Totalt er
det 7 innvendige dgrer. Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til & ha forskjellig argang.
Enkelte dgrer er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til slitasje. Det vanlige
Swedoor-dgrer i de andre rommene. Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til & ha forskjellig
argang. Enkelte dgrer er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til slitasje.
For & bevare boligens estetiske utseende og funksjonalitet, kan det veere
hensiktsmessig a vurdere utskifting eller reparasjon av de mest slitte dgrene.
Regelmessig vedlikehold, som smgring av lasekasser og justering av hengsler, vil bidra
til & forlenge dgrenes levetid og opprettholde deres funksjonalitet.

Vatrom

Bad

Bad med adkomst fra entre/gang: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene
bestar av malte takflater. regndusj ,servant med skapinnredning, speilskap og plass for
vaskemaskin Badet ble oppgradert i 2017, med nye fliser lagt bade pa vegger og guly,
samt oppgradering av mgblemanget. Dette gir badet et moderne og funksjonelt
utseende. Rgranlegget ble oppgradert i tillegg ble det installert ny elektrisk gulvvarme,
som gker komforten i rommet. All arbeid ble utfgrt Vindern Bad AS. Selger har
dokumentasjon. Den generelle tilstanden pa badet vurderes som meget god, med alle
oppgraderinger utfgrt i henhold til gjeldende standarder og krav. Veggoverflater
bestaende av fliser/tapet i (gratt). Himling bestaende av gipsplater og spotter. Ifglge
eier ble overflatene rehabilitert i forbindelse med renovering av badet i 2017. Flisene pa
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veggene er jevnt montert og viser ingen tegn til sprekkdannelser eller Igse fliser.
Overflatene er velholdte og lette & rengjgre og vedlikeholde, noe som gir rommet et
estetisk tiltalende utseende. Tak: Himlingen er fast og bestar av gipspaneler. Det er
installert spotter i taket som gir godt og jevnt lys til hele rommet. Overflatene i taket er
velholdte og viser ingen tegn til skader eller slitasje. Flisene pa gulvet er jevnt lagt, og
overflaten er plan og viser ingen tegn til skade eller slitasje. Det er installert elektrisk
gulvvarme under flisene, som gir en behagelig varme og komfort. Overflatene er
robuste og lette & vedlikeholde, noe som gjgr dem ideelle for daglig bruk. Vaer
oppmerksom pa at gulvvarmen ikke er funksjonstestet. Det er malt ca. 25 mm
haydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel til topp slukrist. Generelt sett ser gulvet ut til 3
veere i god stand, men regelmessig inspeksjon og vedlikehold anbefales for a
opprettholde kvaliteten. Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
fra Vindern Bad AS Vegger er med vatromsplater med smgremembran. Sluket er byttet
av rgrlegger Vindern rgr AS Badet er funksjonelt innredet. Det har en heldekkende
servant plassert pa et stilrent underskap, som gir oppbevaringsplass for toalettsaker.
Over servanten er det et speil med integrert belysning. Dusjomradet med nedsenket
gulv. Koblet til bygget avtrekks ventilasjon. (mekanisk avtrekk) Tilluft under dgr.
Hulltaking (73 mm.) er foretatt fra gang uten a pavise unormale forhold. Det er utfgrt
fuktmaling, visuelt sett etter misfarging og luktet etter mugglukt. Det er ikke avdekket
misfarging eller merkbar fukt.

Kjgkken

Kjgkkenet er innredet med eldre ,men funksjonell kjgkkeninnredning fra ukjent merke
med hvite, glatte fronter fra antatt fra 1987 (ref. selger). Det bestar av overskap og
benkeskap, benkeplater, integrert oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator, opplegg
for oppvaskmaskin. Over benkeskapet er det fliser som beskytter veggene mot sprut.
Kjokkenet har ikke ett vannstoppersystem (water guard) for beskyttelse mot
vannlekkasijer, eller komfyrvakt. Kjskkenventilator av type systemair. Avtrekket i
kjgkkenet er tilkoblet bygges felles avtrekkskanal og motor. Avirekket er byttet av
Kolboten Elektro AS i 2022.

Spesialrom:

Toalettrommet ble rehablitert i 2017. Toalettrommet er utstyrt med et veggmontert
toalett. Rommet har en servant med underskap som gir praktisk oppbevaringsplass for
toalettsaker og rengjgringsmidler. Servanten er tilkoblet VVSinstallasjoner for avigp og
vannforsyning. Over servanten er det installert ett speil med lys.

Tekniske installasjoner

Toalett og badet har plast rgr i forbindelse med oppgraderingen av badet i 2017, men
kjgkkenet har rgropplegg fra byggearet. Vurderte avigpsrgr er de som er internt i
rekkehuset og synlige, som i kjgkkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles
avlgps stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader. Vurderingen er
basert pa alder. Boligen har mekanisk ventilasjon. Ventilasjonssystemet bestar av
sentrale avtrekkskanaler pa kjgkkenet, badet og toalettet, som trekker ut varm og fuktig
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luft. Dette systemet bidrar til &

opprettholde et sunt innemiljg ved & forhindre opphopning av fuktighet og redusere
risikoen for mugg og rate. Frisk luft trekkes inn gjennom ventiler i vegger og/eller
vinduer, noe som sikrer en jevn luftstrgm gjennom boligen. For & sikre god
luftgjennomstrgmning er det ogsa vanlig & ha en liten apning eller glippe" under
baderomsdgra. Dette bidrar til & forbedre luftutskiftingen og opprettholde et inneklima.
Regelmessig vedlikehold av ventilasjonssystemet er viktig for & sikre optimal ytelse.
Boligen er oppvarmet via vannbaren radiatorer, som far varme fra en fjernvarmesentral.
Boligens sikringsskap er plassert i felles oppgang og er utstyrt med automatsikringer
og jordfeilsbryter. Ifglge dokumentasjon er det ElImann AS og Kolbotn Elektriske AS
som har jobbet pa anlegget. Det er ukjent om ledningsnettet ble skiftet i forbindelse
med oppgraderingen, men anlegget ser fint ut. Det elektriske anlegget er delvis skjult
og delvis dpent. 4 stk. reykdetektorer er montert i taket i begge enhetene og i felles
entre. Det finnes ogsa 1 brannslokningsapparat (kjskkenet) for seksjonen.
Reykdetektorene er seriekoblet med hverandre internt i seksjonen, og rgykdetektorene i
de ulike seksjonene i samme borettslag er ogsa seriekoblet. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler ved
branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse.

Utvendig:

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniv3, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skjulte skader. Det anbefales at
en narmere inspeksjon av taket gjennomfgres av kvalifiserte fagpersoner for & sikre at
eventuelle skader eller svakheter blir identifisert og utbedret i tide. Nedlgp og beslag:
Nedlgpene er installert og leder regnvann fra takrenner ned til bakkeniva. Vannet ledes
ut pa tomten, men ett av nedlgpene leder vann til boden, som kan veere utsatt for
fuktskader. Beslagene er montert i henhold til standard. Nedlgpene er ikke fri for
blokkeringer som Igv, kvister og annet rusk Ytterveggene har normal forventet kvalitet
og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Lgsningen med tanke pa
isolasjon kan ikke stadfestes da dette ligger skjult i konstruksjonen. Veggflatene ble
inspisert fra bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke eventuelle feil eller
mangler. Ingen rate ble observert pa befaringsdagen. Murpussen har noe riss flere
steder. Bygningsdelen er vedlikehold av borrettslaget. Takkonstruksjon:
Takkonstruksjonen er en del av borettslaget, og vedlikehold av taket skal ivaretas av
borettslaget. Generell beskrivelse: Takkonstruksjonen er av saltak. Visuell inspeksjon:
En visuell inspeksjon fra balkongen eller bakkeniva av takkonstruksjonen viser ingen
synlige skader, deformasjoner. Loftet er i god stand, og det er ingen indikasjoner pa
lekkasjer. Isolasjon: Isolasjonen bestar av mineralull ukjent tykkelse. Malte/ lakkerte
trevinduer med isoler glass. Glass er stemplet med produksjonsar 1999. Luftespalter i
vindusramme Rammefargen (hvit) Boligen har trevinduer med isolerglass. Glassene er
stemplet med produksjonsar 1999. Vinduene er utstyrt med luftespalter i
vindusrammen, som gir ventilasjon og reduserer risikoen for kondensdannelse.
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Rammene er malt i en klassisk hvit farge som gir et lyst og moderne uttrykk til boligen
samtidig som det bidrar til gkt lysinnslipp og en fglelse av romslighet. Vedlikehold av
vinduene er i regi av borettslaget, ifglge selger. Entredgr type B-30/db35 som er brann-
og lydklassifisert. Merknad: Normal bruksslitasje og enkelte sar. De viser tegn til
aldring og bruksslitasje, og det anbefales a vurdere utskifting eller oppgradering for &
sikre optimal funksjonalitet og energieffektivitet. Selv om dgrene fortsatt er
funksjonelle, kan det veere behov for vedlikehold. Balkongdgrer er malt hvit og av eldre
dato, med tolags isolerglass i den gvre delen av dgren. Det er ogsa en dgr ut fra
kjokkenet til markterrassen pa baksiden av rekkehuset. Tilgang fra stue: Balkongen er
utkraget og laget av treverk, med et rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i
tre, og balkongen er kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor bygningskroppen. Den
underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig. Avrenning fra balkongen skjer i
forkant av balkongen, og hgyden pa rekkverket er ca. 1 meter. Balkongen har en
stgrrelse pa ca. 7 m2. Terrasse ved inngang: Balkongen er utkraget og laget av treverk,
med et rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i tre, og balkongen er delvis
kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor bygningskroppen. Den underliggende
konstruksjonen er ikke tilgjengelig. Avrenning fra balkongen skjer i forkant av
balkongen, og hgyden pa rekkverket er ca. 1 meter. Terrasse har en stgrrelse pa ca. 13.
Markterrasse: Pa grunn av tilgjengelighet ble markterrassen ikke vurdert. Pa
befaringsdagen ble trappen inspisert, og det ble ikke avdekket store skader som
pavirker funksjonaliteten eller sikkerheten. Enkelte trinn viser tegn til normal
bruksslitasje, noe som er forventet for en trapp av denne typen og alder. Trappen er
bygget av trevirke og antas a vaere original fra byggearet. Det anbefales & utfgre
regelmessig vedlikehold for & bevare trappens tilstand over tid. Eventuell ytterligere
slitasje bar folges opp med ngdvendige tiltak for & forhindre forringelse.

Tomteforhold:

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved visuell kontroll.
Bygningen er fundamentert med mur -/betongkonstruksjoner til antatt faste masser/
grunn. Ingen synlige setningsskader eller konstruksjonsmessige avvik av vesentlig
karakter som tyder pa at grunnen er stabil. Det er ikke foretatt noen geotekniske
undersgkelser.

Forhold som har fatt TG2:

Krever ikke umiddelbare tiltak
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Utvendig > Utvendige trapper
Innvendig > Overflater

Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige dgrer
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
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Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner
Spesialrom > Rekkehuset > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Kjgkken > Rekkehuset > Kjgkken > Overflater og innredning
Kan kreve tiltak

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1.etg > Bad > Overflater vegger og himling
Vatrom > 1.etg > Bad > Overflater Gulv

Forhold som har fatt TG3:
Utvendig > Dgrer - Kostnadsetsimat: Under 10 000
Innvendig > Kjgkkengulvet - Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Samlet kostnadsestimat: 10 - 60 000

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke
med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/sameiets
eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igs@re/
tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Eier opplyser om at det er parkering for beboerne pa borettslagets eiendom.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
91760387

Radonmaling

Det er foretatt radonmalinger, men dokumentasjonen foreligger ikke. Imidlertid ligger
det et skriv fra styreleder om at arsmiddelverdien var malt til mellom 44 og 66 i
borettslaget.
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Energi

Oppvarming

Boligen er primaert oppvarmet via vannbaren radiatorer, som far varme fra en
fiernvarmesentral.Elektrisk gulvvarme i baderom.

Energikarakter
F

Energifarge
Lys grenn

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5190 000

Formuesverdi primaer
Kr1299 170

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr5196 678

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader, a-konto oppvarming/v.vann, kabel-TV m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr7 224
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Andel Fellesgjeld
Kr 8 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget planlegger stgrre vedlikeholdsarbeid og har fatt utarbeidet en
vedlikeholdsplan. Dette vil kunne pavirke andel fellesgjeld avhengig av laneopptaket til
borettslaget.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Sendre Asgarden Borettslag

Organisasjonsnummer
948807661

Andelsnummer
100

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 250 andelsleiligheter. Sgndre Asgarden Borettslag er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 948807661, og ligger i
bydel Sgndre Nordstrand i Oslo kommune med fglgende adresse: Bjgrn Bondes Vei
3-157 og Nordasveien 74-156.

Gards- og bruksnummer: Gnr:191, Bnr: 112 og 116.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OBBK01-98207919527
Type lan: A

Restsaldo: 1.009.056,-

Rest.tid: 7 &r 7 md

Termin pr. ar: 12

Type rente: Flyt

Lanerente: 4,99%

Andel fellesgjeld: 4.051,-

Lanenummer: OBOS02-98207953083
Type lan: A

Bjgrn Bondes vei 109
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Restsaldo: 956.740,-
Rest.tid: 8 &r 2 md
Termin pr. ar: 12

Type rente: Flyt
Lanerente: 4,99%

Andel fellesgjeld: 3.841,-

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar

deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.
Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller p& www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkj@p etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett. Andelseiere
i det borettslaget boligen tilhgrer gér foran gvrige medlemmer i OBOS. Dersom flere i
borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling. Borettslaget planlegger stgrre vedlikeholdsarbeid og har
fatt utarbeidet en vedlikeholdsplan. Dette vil kunne pavirke andel fellesgjeld og
felleskostnader avhengig av stgrrelsen pa laneopptaket til borettslaget.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
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overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til spksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av

borettslagets dyreholdserklaering.

Forretningsforer

Forretningsforer
Obos Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 191, bruksnummer 112 i Oslo kommune.Andelsnr. 100 i Sgndre
Asgarden Borettslag med orgnr. 948807661

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.09.1988.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Eiendommen
har adkomst via privat vei tilknyttet offentlig gate.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av

de to siste arene.

Legalpant

Bjgrn Bondes vei 109
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Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
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forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5190 000 (Prisantydning)
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8 000 (Andel av fellesgjeld)

5198 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5207 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5215 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5218 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pd at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar
kr 7 900,- og visninger kr 3 500,- per stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
danyal.razzaq@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Eivind Braastad

Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
eivind.braastad@aktiv.no

TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
24.03.2025

Bjgrn Bondes vei 109

19






I_)J!UIII ViIIVMOVWY Vol 1V

2 etg

Markterrasse

Soverom

Balkong

Bjorn Bondes vei 109 21



Bjgrn Bondes vei 109

22



23

Bjgrn Bondes vei 109



24  Bjprn Bondes vei 109



25

Bjgrn Bondes vei 109



26  Bjprn Bondes vei 109



Bjorn Bondes vei 109 27



Bjgrn Bondes vei 109

28



Bjorn Bondes vei 109

1. etg

Terrsasse

Soverom Gang/Entre

Hall

Bad

Soverom

Bod

Bjgrn Bondes vei 109 29



30

Bjgrn Bondes vei 109

b
\

LR




Bjorn Bondes vei 109 31



32  Bjgrn Bondes vei 109



Bjgrn Bondes vei 109 33



= L

i s

et -

34  Bjorn Bondes vei 109



- an

%

Bjgrn Bondes vei 109 35



36 Bjgrn Bondes vei 109



Bjorn Bondes vei 109 37



Bjgrn Bondes vei 109

38



39

(o))
o
S
‘o
>
w
[}
o
c
o
[aa)]
c
-
s
[aa)]




40  Bjgrn Bondes vei 109



v
L]

I

Cttasasgllli Y v

|

Bjgrn Bondes vei 109 41




Vedlegg



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bjgrn Bondes vei 109, 1253 0SLO
(I 0sLO kommune

F gnr. 191, bnr. 112

# Andelsnummer 100

Sum areal alle bygg: BRA: 112 m? BRA-i: 107 m?
et =N B0, t‘—ﬂ )

[T

Befaringsdato: 07.03.2025 Rapportdato: 24.03.2025 Oppdragsnr.: 14222-1033 Referansenummer: UT5017

Autorisert foretak: QAP Consulting AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Gasein Afmfd meﬁ

Qasim Amjid Perveez

post@gapc.no
41005 375

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14222-1033 Befaringsdato: 07.03.2025

Side: 2 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Oppdraget besto i a avholde tilstandsrapport for et rekkehus i
Bjgrn Bondes vei 109, 1253 Oslo. Rekkehuset er en del av
borettslaget 503 Sgndre Asgarden Borettslag. Rekkehuset bestar
av to etasjer, balkong, markterrasse og utvendig bod. Det
gjennomgaende rekkehus bestar av entré, gang, 1 bad, 1 wc, 3
soverom 1 innvendig bod, utvendig bod, kjgkken og stue med
utgang til en ca. 7 m? balkong med fin utsikt.

Rekkehuset har laminatgulv, malte vegger bestaende av panel,
kjpkkeninnredning med slette fronter, over- og underskap, og
fliser mellom over- og underskap. Spotlights finnes i taket bade
pa badet og pa wc. Takhgyden varierer mellom 2,1 — 2,6 meter.
Rekkehuset har 1 utvendig bod.

Rekkehuset fremstar rent og med bruksslitasje. Rekkehuset har
blitt oppgradert litt etter litt gjennom tiden, og har lyse flater.
Stuen er lys og luftig.

Bad og wc er pusset opp av Vindern Bad AS, og dokumentasjon
foreligger. Badene har moderne, store fliser, elektrisk gulvvarme,
plass til vaskemaskin, dusjnisje, servant med laminat benkeplate
og speil med lys. Pa kort sikt kan tekniske installasjoner som
elektro, rgr og ventilasjon trenge inspeksjon totaltsett, men
eiendommen fungerer med dagens tilstand.

Flisene i kjpkkenet ved vasken trenger a gjgres noe med.

Ifplge selger er utvendig vedlikehold av bygningsmassen utfgrt i
regi av borettslaget. Selger opplyser at terrassen ved
hovedinngangen er eiers ansvar med tanke pa vedlikehold.
Rekkehuset har en praktisk planlgsning som gir god utnyttelse av
arealet. Det er ogsa godt med naturlig lysinnslipp, noe som gir
en lys og trivelig atmosfaere. Uteomradet er opparbeidet med
plen og beplantning, og det er gode muligheter for utendgrs
aktiviteter.

Potensielle kjgpere oppfordres til a sette seg inn i salgsoppgaven
og egenerklaeringen.

Rekkehus - Byggear: 1987

UTVENDIG G til side

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein)
kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skjulte skader. Det
anbefales at en neermere inspeksjon av taket gjennomfgres av
kvalifiserte fagpersoner for a sikre at eventuelle skader eller
svakheter blir identifisert og utbedret i tide.

Nedlgp og beslag: Nedlgpene er installert og leder regnvann fra
takrenner ned til bakkeniva. Vannet ledes ut pa tomten, men ett av
nedlgpene leder vann til boden, som kan veere utsatt for fuktskader.
Beslagene er montert i henhold til standard. Nedlgpene er ikke fri
for blokkeringer som Igv, kvister og annet rusk

Ytterveggene har normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold
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til alder og utfgrelsesmetode. Lgsningen med tanke pa isolasjon kan
ikke stadfestes da dette ligger skjult i konstruksjonen. Veggflatene
ble inspisert fra bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke
eventuelle feil eller mangler. Ingen rate ble observert pa
befaringsdagen. Murpussen har noe riss flere steder.

Bygningsdelen er vedlikehold av borrettslaget.
Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er en del av borettslaget, og
vedlikehold av taket skal ivaretas av borettslaget.

Generell beskrivelse: Takkonstruksjonen er av saltak.

Visuell inspeksjon: En visuell inspeksjon fra balkongen eller
bakkeniva av takkonstruksjonen viser ingen synlige skader,
deformasjoner. Loftet er i god stand, og det er ingen indikasjoner pa
lekkasjer.

Isolasjon: Isolasjonen bestar av mineralull ukjent tykkelse.
Malte/ lakkerte trevinduer med isoler glass. Glass er stemplet med
produksjonsar 1999. Luftespalter i vindusramme

Rammefargen (hvit)

Boligen har trevinduer med isolerglass. Glassene er stemplet med
produksjonsar 1999.

Vinduene er utstyrt med luftespalter i vindusrammen, som gir
ventilasjon og reduserer risikoen for kondensdannelse. Rammene er
malt i en klassisk hvit farge som gir et lyst og moderne uttrykk til
boligen samtidig som det bidrar til gkt lysinnslipp og en fglelse av
romslighet.

Vedlikehold av vinduene er i regi av borettslaget, ifglge selger.
Entredgr type B-30/db35 som er brann- og lydklassifisert. Merknad:
Normal bruksslitasje og enkelte sar. De viser tegn til aldring og
bruksslitasje, og det anbefales a vurdere utskifting eller
oppgradering for a sikre optimal funksjonalitet og energieffektivitet.
Selv om dgrene fortsatt er funksjonelle, kan det vaere behov for
vedlikehold.

Balkongdgrer er malt hvit og av eldre dato, med tolags isolerglass i
den gvre delen av dgren. Det er ogsa en dgr ut fra kjgkkenet til
markterrassen pa baksiden av rekkehuset.

Tilgang fra stue: Balkongen er utkraget og laget av treverk, med et
rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i tre, og balkongen
er kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor bygningskroppen.
Den underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig. Avrenning fra
balkongen skjer i forkant av balkongen, og hgyden pa rekkverket er
ca. 1 meter. Balkongen har en stgrrelse pa ca. 7 m2.

Terrasse ved inngang: Balkongen er utkraget og laget av treverk,
med et rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i tre, og
balkongen er delvis kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor
bygningskroppen. Den underliggende konstruksjonen er ikke
tilgjengelig. Avrenning fra balkongen skjer i forkant av balkongen, og

hgyden pa rekkverket er ca. 1 meter. Terrasse har en stgrrelse pa ca.

13.
Markterrasse: Pa grunn av tilgjengelighet ble markterrassen ikke

vurdert.
Pa befaringsdagen ble trappen inspisert, og det ble ikke avdekket
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store skader som pavirker funksjonaliteten eller sikkerheten. Enkelte
trinn viser tegn til normal bruksslitasje, noe som er forventet for en
trapp av denne typen og alder. Trappen er bygget av trevirke og
antas a veere original fra byggearet. Det anbefales a utfgre
regelmessig vedlikehold for & bevare trappens tilstand over tid.
Eventuell ytterligere slitasje bgr fglges opp med ngdvendige tiltak
for a forhindre forringelse.

INNVENDIG G4 til side

Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er
ukjent nar de sist ble pusset opp.

Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og
fliser. Parketten er under teppene og ikke mulig & besikte, mens
flisene pa kjgkkenet viser tegn til hgy belastning, spesielt ved
vasken. Laminatgulvet er i god stand. Regelmessig vedlikehold
anbefales for a forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten.

Vegger: Veggene er malt og tapetsert. De malte veggene har sma
skader og flekker, og tapeten har noen synlige skjgter. Periodisk
vedlikehold anbefales for & holde veggene i god stand og bevare
deres estetiske utseende.

Himling: Himlingene er malt i hvitt, og noen steder har de
himlingsplater. Malingen er jevn, men har enkelte sprekker og
flekker. Regelmessig vedlikehold anbefales for & opprettholde
himlingens utseende og funksjon.

Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er
ukjent nar de sist ble pusset opp.

Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og
fliser. Parketten er under teppene og ikke mulig @ besikte, mens
flisene pa kjgkkenet viser tegn til hgy belastning, spesielt ved
vasken. Laminatgulvet er i god stand. Regelmessig vedlikehold
anbefales for a forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten.

Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell pa gulvet i stuen over en
avstand pa 2 meter.

| stuen er det malt hgydeforskjeller pa gulvet gjennom hele rommet,
med en hgydeforskjell pa ca. 12 mm over en lengde pa ca. 2 m.

Malepunktene er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet. Det
kan forekomme svanker eller ujevnheter utover de malte punktene.

Pa befaringsdagen ble det observert at etasjeskilleren er dekket med
tepper, og hele boligen er mgblert med tunge mgbler. Dette kan ha
en innvirkning pa malingene som ble foretatt under befaringen, da
tepper kan skjule eventuelle synlige tegn til avvik, og mgbler kan
pavirke belastningsforholdene i konstruksjonen.

Det er foretatt radonmalinger, men dokumentasjonen foreligger
ikke. Imidlertid ligger det et skriv fra styreleder om at
arsmiddelverdien var malt til mellom 44 og 66 i borettslaget.
Hovedkonstruksjon er fra byggearet, men trappetrinnene har fatt
moderniserte overflater.

Hovedkonstruksjonen av den innvendige trappen stammer fra
byggearet. Trappetrinnene har blitt oppgradert med moderniserte
overflater, noe som forbedrer slitasjeevne og estetikk uten a pavirke
den grunnleggende strukturen. Det ble ikke observert noen tegn til
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alvorlige skader eller svekkelser i trappens hovedkonstruksjon ved
befaringen.

For & opprettholde trappens tilstand anbefales jevnlig vedlikehold av
overflatene for a forhindre ungdvendig slitasje. Videre bgr
hovedkonstruksjonen inspiseres periodisk for a sikre strukturell
integritet og funksjon over tid

Innvendige dgrer: De innvendige dgrene har lasekasser og handtak.
Totalt er det 7 innvendige dgrer.

Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til a ha forskjellig argang. Enkelte
dgrer er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til
slitasje. Det vanlige Swedoor-dgrer i de andre rommene.

Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til 3 ha forskjellig argang. Enkelte
dgrer er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til
slitasje. For a bevare boligens estetiske utseende og funksjonalitet,
kan det vaere hensiktsmessig a vurdere utskifting eller reparasjon av
de mest slitte dgrene. Regelmessig vedlikehold, som smgring av
lasekasser og justering av hengsler, vil bidra til a forlenge dgrenes
levetid og opprettholde deres funksjonalitet.

VATROM G til side

Bad

Bad med adkomst fra entre/gang:

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. regndusj ,servant med skapinnredning, speilskap og plass
for vaskemaskin

Badet ble oppgradert i 2017, med nye fliser lagt bade pa vegger og
gulv, samt oppgradering av mgblemanget. Dette gir badet et
moderne og funksjonelt utseende. Rgranlegget ble oppgradert i
tillegg ble det installert ny elektrisk gulvvarme, som gker komforten i
rommet.

All arbeid ble utfgrt Vindern Bad AS . Selger har dokumentasjon.

Den generelle tilstanden pa badet vurderes som meget god, med
alle oppgraderinger utfgrt i henhold til gjeldende standarder og krav.
Veggoverflater bestaende av fliser/tapet i (gratt). Himling bestaende
av gipsplater og spotter. Ifglge eier ble overflatene rehabilitert i
forbindelse med renovering av badet i 2017.

Flisene pa veggene er jevnt montert og viser ingen tegn til
sprekkdannelser eller Igse fliser. Overflatene er velholdte og lette a
rengjgre og vedlikeholde, noe som gir rommet et estetisk tiltalende
utseende.

Tak: Himlingen er fast og bestar av gipspaneler. Det er installert
spotter i taket som gir godt og jevnt lys til hele rommet. Overflatene
i taket er velholdte og viser ingen tegn til skader eller slitasje.
Flisene pa gulvet er jevnt lagt, og overflaten er plan og viser ingen
tegn til skade eller slitasje. Det er installert elektrisk gulvvarme
under flisene, som gir en behagelig varme og komfort. Overflatene
er robuste og lette a vedlikeholde, noe som gjgr dem ideelle for
daglig bruk. Veer oppmerksom pa at gulvvarmen ikke er
funksjonstestet.

Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel til topp
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slukrist. Generelt sett ser gulvet ut til & veere i god stand, men
regelmessig inspeksjon og vedlikehold anbefales for & opprettholde
kvaliteten.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse fra
Vindern Bad AS

Vegger er med vatromsplater med smgremembran.

Sluket er byttet av rgrlegger Vindern rgr AS

Badet er funksjonelt innredet. Det har en heldekkende servant
plassert pa et stilrent underskap, som gir oppbevaringsplass for
toalettsaker. Over servanten er det et speil med integrert belysning.

Dusjomradet med nedsenket gulv.

Koblet til bygget avtrekks ventilasjon. (mekanisk avtrekk)

Tilluft under dgr.

Hulltaking (73 mm.) er foretatt fra gang uten a pavise unormale
forhold. Det er utfgrt fuktmaling, visuelt sett etter misfarging og
luktet etter mugglukt.

Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet er innredet med eldre ,men funksjonell
kjgkkeninnredning fra ukjent merke med hvite, glatte fronter fra
antatt fra 1987 (ref. selger).

Det bestar av overskap og benkeskap, benkeplater, integrert
oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator , opplegg for
oppvaskmaskin.

Over benkeskapet er det fliser som beskytter veggene mot sprut.
Kjpkkenet har ikke ett vannstoppersystem (water guard) for
beskyttelse mot vannlekkasjer, eller komfyrvakt.
Kjpkkenventilator av type systemair. Avtrekket i kjskkenet er
tilkoblet bygges felles avtrekkskanal og motor.

Avtrekket er byttet av Kolboten Elektro AS i 2022.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrommet ble rehablitert i 2017.

Toalettrommet er utstyrt med et veggmontert toalett. Rommet har
en servant med underskap som gir praktisk oppbevaringsplass for
toalettsaker og rengjgringsmidler. Servanten er tilkoblet VVS-
installasjoner for avlgp og vannforsyning. Over servanten er det
installert ett speil med lys.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Toalett og badet har plast rgr i forbindelse med oppgraderingen av
badet i 2017, men kjgkkenet har rgropplegg fra byggearet.
Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i rekkehuset og synlige, som
i

kjskkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles avigps
stammer o.| er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader.
Vurderingen er basert pa alder.

Boligen har mekanisk ventilasjon. Ventilasjonssystemet bestar av
sentrale avtrekkskanaler pa kjgkkenet, badet og toalettet, som
trekker ut varm og fuktig luft. Dette systemet bidrar til &
opprettholde et sunt innemiljg ved a forhindre opphopning av
fuktighet og redusere risikoen for mugg og rate.

Frisk luft trekkes inn gjennom ventiler i vegger og/eller vinduer, noe
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som sikrer en jevn luftstrgm gjennom boligen. For a sikre god
luftgjennomstrgmning er det ogsa vanlig a ha en liten apning eller
glippe" under baderomsdgra. Dette bidrar til & forbedre
luftutskiftingen og opprettholde et inneklima.

Regelmessig vedlikehold av ventilasjonssystemet er viktig for a sikre
optimal ytelse.

Boligen er oppvarmet via vannbaren radiatorer, som far varme fra
en fiernvarmesentral.

Boligens sikringsskap er plassert i felles oppgang og er utstyrt med
automatsikringer og jordfeilsbryter. Ifglge dokumentasjon er det
Elmann AS og Kolbotn Elektriske AS som har jobbet pa anlegget. Det
er ukjent om ledningsnettet ble skiftet i forbindelse med
oppgraderingen, men anlegget ser fint ut. Det elektriske anlegget er
delvis skjult og delvis apent.

4 stk. rgykdetektorer er montert i taket i begge enhetene og i felles
entre. Det finnes ogsa 1 brannslokningsapparat (kjgkkenet) for
seksjonen. Rgykdetektorene er seriekoblet med hverandre internt i
seksjonen, og rgykdetektorene i de ulike seksjonene i samme
borettslag er ogsa seriekoblet.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler ved branntekniske forhold
som en slik forenklet undersgkelse i

TOMTEFORHOLD G4 til side

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved
visuell kontroll. Bygningen er fundamentert med mur
-/betongkonstruksjoner til antatt faste

masser/grunn. Ingen synlige setningsskader eller
konstruksjonsmessige avvik av vesentlig karakter som tyder pa at
grunnen er stabil. Det er ikke foretatt noen

geotekniske undersgkelser.

Arealer Gé il side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

I

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

B

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14222-1033

20

15

10

Antall

12

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten, da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset til
boligens omsluttende vegger, samt vinduer, dgrer og balkong
som tilhgrer denne boligen. Boligen var mgblert ved
befaringstidspunktet, og alle deler av boligen var ikke
tilgjengelige for visuell kontroll

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Rekkehus

(' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

© nnvendig > Kjgkkengulvet Ga til side

(73 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) vitrom > 1etg>Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@ viatrom > 1etg>Bad > Overflater Gulv Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
07.03.2025 Side: 8 av 31
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner a til si

Spesialrom > 1 etg > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon

Kjokken > 1 etg > Kjgkken > Overflater og innredning Gaftilside

Oppdragsnr.: 14222-1033 Befaringsdato:  07.03.2025 Side: 9 av 31
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REKKEHUS

Byggear
1987

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking: Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skjulte skader. Det anbefales at en naermere
inspeksjon av taket gjennomfgres av kvalifiserte fagpersoner for a sikre
at eventuelle skader eller svakheter blir identifisert og utbedret i tide.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Vedlikehold: Regelmessig vedlikehold av taket er avgjgrende for a
forlenge levetiden og sikre optimal funksjonalitet. Dette inkluderer
inspeksjon av taktekking, rensing av takrenner og nedlgp, samt
reparasjon av eventuelle skader. Et godt vedlikeholdt tak bidrar til
beskytte bygningen mot fukt og andre skader

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

Nedlgp og beslag: Nedlgpene er installert og leder regnvann fra
takrenner ned til bakkeniva. Vannet ledes ut pa tomten, men ett av
nedlgpene leder vann til boden, som kan vaere utsatt for fuktskader.
Beslagene er montert i henhold til standard. Nedlgpene er ikke fri for
blokkeringer som Igv, kvister og annet rusk

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vedlikehold: Regelmessig vedlikehold av nedlgp og beslag er avgjgrende
for a sikre deres funksjonalitet. Dette inkluderer rensing av nedlgp for
Igv og annet rusk, samt inspeksjon og reparasjon av eventuelle skader.
Det anbefales & gjennomfgre en arlig inspeksjon av nedlgp og beslag for
a identifisere og utbedre eventuelle problemer i tide. Takrennene bgr
ogsa renses. Pa befaringsdagen ble det observert en del Igv i takrennen
over inngangen, som bgr rengjgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon
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Ytterveggene har normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til
alder og utfgrelsesmetode. Lgsningen med tanke pa isolasjon kan ikke
stadfestes da dette ligger skjult i konstruksjonen. Veggflatene ble
inspisert fra bakkeplan med begrenset mulighet for & avdekke
eventuelle feil eller mangler. Ingen rate ble observert pa
befaringsdagen. Murpussen har noe riss flere steder.

Bygningsdelen er vedlikehold av borrettslaget.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon: Takkonstruksjonen er en del av borettslaget, og
vedlikehold av taket skal ivaretas av borettslaget.

Generell beskrivelse: Takkonstruksjonen er av saltak. Loftet er
konstruert for ikke oppbevaring.

Visuell inspeksjon: En visuell inspeksjon fra balkongen eller bakkeniva av
takkonstruksjonen viser ingen synlige skader, deformasjoner. Loftet er i
god stand, og det er ingen indikasjoner pa lekkasjer.

Isolasjon: Isolasjonen bestar av mineralull ukjent tykkelse.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble ikke gjennomfgrt en fysisk inspeksjon av takkonstruksjonen pa
takniva. Basert pa bygningens alder og forventet levetid for
takmaterialer, anses det sannsynlig at taket vil kreve tettere oppfglging
for a sikre fortsatt funksjonalitet og unnga potensielle skader.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Utfgre en grundig inspeksjon av takkonstruksjonen, inkludert
taktekking, baerende elementer og ventilasjon.

Planlegge regelmessige kontroller for & overvake takets tilstand over tid.

Eventuelt iverksette ngdvendige vedlikeholds- eller utbedringstiltak
basert pa inspeksjonsresultatene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

L 2P Vinduer

Malte/ lakkerte trevinduer med isoler glass. Glass er stemplet med
produksjonsar 1999. Luftespalter i vindusramme

Rammefargen (hvit)

Boligen har trevinduer med isolerglass. Glassene er stemplet med
produksjonsar 1999.

Vinduene er utstyrt med luftespalter i vindusrammen, som gir
ventilasjon og reduserer risikoen for kondensdannelse. Rammene er
malt i en klassisk hvit farge som gir et lyst og moderne uttrykk til boligen
samtidig som det bidrar til gkt lysinnslipp og en fglelse av romslighet.

Vedlikehold av vinduene er i regi av borettslaget, ifglge selger.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter, og det
utelukkes ikke at det kan forekomme punktert glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa vinduene og dgrene er overskredet. Normal levetid fgr
utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer ma justeres.

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Utskifting av
vinduene og dgrene er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig, er vanskelig a si noe om.

Bygningsdelen er vedlikehold av borretslaget.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

4

Limet pa vindusi(armen gir etter.

(35D Dgrer

Entredgr type B-30/db35 som er brann- og lydklassifisert. Merknad:
Normal bruksslitasje og enkelte sar. De viser tegn til aldring og
bruksslitasje, og det anbefales & vurdere utskifting eller oppgradering
for & sikre optimal funksjonalitet og energieffektivitet. Selv om dgrene
fortsatt er funksjonelle, kan det veere behov for vedlikehold eller
utskifting innen kort tid. Regelmessig vedlikehold anbefales for &
forlenge levetiden.

Balkongdgrer er malt hvit og av eldre dato, med tolags isolerglass i den

@vre delen av dgren. Det er ogsa en dgr ut fra kjpkkenet til
markterrassen pa baksiden av rekkehuset.
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Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren fra kjgkkenet til markterrassen trenger reparasjon.
Lasemekanismen og dgrhandtaket fungerer ikke som de skal, verken nar
det gjelder lukkefunksjonalitet eller lasefunksjonalitet. Det anbefales at
dette utbedres snarest for a sikre at dgren fungerer optimalt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Lasemekanismen og dgrhandtaket pa dgren til markterrassen fungerer
ikke tilfredsstillende, verken nar det gjelder lukkefunksjonalitet eller
lasefunksjonalitet. Dette kan pavirke bade sikkerheten og
brukervennligheten av dgren. Det anbefales at ngdvendige reparasjoner
utfgres snarest for a sikre at dgren fungerer optimalt og for & forhindre
ytterligere slitasje eller skader.

Videre har balkongdgren fra stuen en |as som krever justering. Dette bgr
utbedres for a sikre at dgren kan lukkes og lases pa en korrekt og sikker
mate. Riktig vedlikehold av bade markterrassedgren og balkongdgren vil
bidra til 3 opprettholde funksjonalitet og sikkerhet over tid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Lasen pa dgra ber justeres.

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

Hele lasekassen og dgrhandtak pa repareres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tilgang fra stue: Balkongen er utkraget og laget av treverk, med et
rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i tre, og balkongen er
kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor bygningskroppen. Den
underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig. Avrenning fra
balkongen skjer i forkant av balkongen, og hgyden pa rekkverket er ca. 1
meter. Balkongen har en stgrrelse pa ca. 7 m2.

Terrasse ved inngang: Balkongen er utkraget og laget av treverk, med et
rekkverk i trekonstruksjon. Gulvet har en platting i tre, og balkongen er
delvis kraget ut med bjelkelag i tre som er utenfor bygningskroppen.
Den underliggende konstruksjonen er ikke tilgjengelig. Avrenning fra
balkongen skjer i forkant av balkongen, og hgyden pa rekkverket er ca. 1
meter. Terrasse har en stgrrelse pa ca. 13.

Markterrasse: Pa grunn av tilgjengelighet ble markterrassen ikke
vurdert.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Balkong (fra stue): Enkelte bord i balkongen trenger a rengjgres for a
avgjgre om de trenger a skiftes ut. Regelmessig vedlikehold og
rengjgring vil bidra til & forlenge balkongens levetid og opprettholde
funksjonaliteten.

Terrasse (ved inngangen): Det er behov for a forsterke den
underliggende konstruksjonen ved inngangen, da det er en del spenn og
bevegelse nar man trakker pa den. | tillegg er det et bord ved
trappetrinnet som trenger a skiftes ut pa grunn av tydelige tegn pa rate.
Det anbefales & utbedre dette snarest for a sikre sikkerheten og
funksjonaliteten til terrassen.

Markterrasse: Markterrassen ble ikke vurdert pa grunn av manglende
tilgang.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Pa befaringsdagen ble trappen inspisert, og det ble ikke avdekket store
skader som pavirker funksjonaliteten eller sikkerheten. Enkelte trinn
viser tegn til normal bruksslitasje, noe som er forventet for en trapp av
denne typen og alder. Trappen er bygget av trevirke og antas a vaere
original fra byggearet. Det anbefales a utfgre regelmessig vedlikehold
for a bevare trappens tilstand over tid. Eventuell ytterligere slitasje bgr
fglges opp med ngdvendige tiltak for a forhindre forringelse.

Vurdering av avvik:

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Vedlikehold: Regelmessig vedlikehold av tretrapper er avgjgrende for a
sikre deres funksjonalitet og levetid. Dette inkluderer inspeksjon av
trappen for skader eller slitasje, rengjgring av trinn og rekkverk, og
pafgring av beskyttende belegg eller maling etter behov. Tretrapper bgr
behandles med trebeskyttelsesmiddel for a forhindre rate og sikre lang
levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er ukjent
nar de sist ble pusset opp.

Svellingrate
Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og fliser.

Parketten er under teppene og ikke mulig a besikte, mens flisene pa
kjgkkenet viser tegn til hgy belastning, spesielt ved vasken.
Laminatgulvet er i god stand. Regelmessig vedlikehold anbefales for &
forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten.

Vegger: Veggene er malt og tapetsert. De malte veggene har sma skader
og flekker, og tapeten har noen synlige skjgter. Periodisk vedlikehold
anbefales for & holde veggene i god stand og bevare deres estetiske
utseende.

Himling: Himlingene er malt i hvitt, og noen steder har de
himlingsplater. Malingen er jevn, men har enkelte sprekker og flekker.
Regelmessig vedlikehold anbefales for & opprettholde himlingens
utseende og funksjon.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er pavist andre avvik:

Panel i soverommene: Panelet i soverommene har sir som bgr utbedres
for & opprettholde rommenes estetiske utseende. Slike skader kan
skyldes vanlig slitasje eller mindre uhell, og det anbefales a reparere
dem snarest for a forhindre ytterligere forringelse.

Veggene og taket: Veggene og taket har behov for mindre oppussing, da
de har noen skader og flekker som kan utbedres for a opprettholde et
estetisk tiltalende utseende.

Markterrase tilgang fra kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
. Andre tiltak:
Utvendige trapper ¢
B i ¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
Oppdragsnr.: 14222-1033 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 13 av 31
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Panel i soverommene: Panelet i soverommene har sar som bgr utbedres
for & opprettholde rommenes estetiske utseende. Slike skader kan
skyldes vanlig slitasje eller mindre uhell, og det anbefales a reparere
dem ved anledning for a forhindre ytterligere forringelse.

Veggene og taket: Veggene og taket har behov for mindre oppussing, da
de har noen skader og flekker som kan utbedres for & opprettholde et
estetisk tiltalende utseende.

Generelt vedlikehold: Periodisk vedlikehold og oppussing av overflatene
vil ivareta funksjon og estetikk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjokkengulvet

Overflatene: Overflatene har blitt oppdatert over tid, men det er ukjent
nar de sist ble pusset opp.

Gulv: Gulvene har ulike overflater som teppe, parkett, laminat og fliser.
Parketten er under teppene og ikke mulig a besikte, mens flisene pa
kjgkkenet viser tegn til hgy belastning, spesielt ved vasken.
Laminatgulvet er i god stand. Regelmessig vedlikehold anbefales for a
forlenge levetiden og opprettholde kvaliteten.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Det er pavist andre avvik:

knust flis

Kjskkenet (gulv): Enkelte fliser pa kjgkkenet er knust, har sprekker og
mangler fuging. Disse skadene er spesielt synlige ved vasken, hvor
flisene har veert utsatt for hgy belastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
¢ Andre tiltak:

Gulv: Enkelte av flisene pa gulvet trenger fuging. Disse flisene er knust,
har sprekker og mangler fuging. Skadene er spesielt synlige ved vasken
pa kjpkkenet, hvor flisene har veaert utsatt for hgy belastning. Resten av
overflatene har ikke behov for utbedring. Merk at tilstanden pa
overflatene under teppene er ukjent. Det er viktig a reparere eller skifte
ut disse flisene for & opprettholde bade estetikken og funksjonaliteten til
gulvet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Det er malt ca. 12 mm hgydeforskjell pa gulvet i stuen over en avstand
pa 2 meter.

I stuen er det malt hgydeforskjeller pa gulvet gjennom hele rommet,
med en hgydeforskjell pa ca. 12 mm over en lengde pa ca. 2 m.

Malepunktene er tatt punktvis i hvert hjgrne og midt pa gulvet. Det kan
forekomme svanker eller ujevnheter utover de malte punktene.

Pa befaringsdagen ble det observert at etasjeskilleren er dekket med
tepper, og hele boligen er mgblert med tunge mgbler. Dette kan ha en
innvirkning pa malingene som ble foretatt under befaringen, da tepper
kan skjule eventuelle synlige tegn til avvik, og mgbler kan pavirke
belastningsforholdene i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Det er foretatt radonmalinger, men dokumentasjonen foreligger ikke.
Imidlertid ligger det et skriv fra styreleder om at arsmiddelverdien var
malt til mellom 44 og 66 i borettslaget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025
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Hovedkonstruksjon er fra byggearet, men trappetrinnene har fatt
moderniserte overflater.

Hovedkonstruksjonen av den innvendige trappen stammer fra
byggearet. Trappetrinnene har blitt oppgradert med moderniserte
overflater, noe som forbedrer slitasjeevne og estetikk uten a pavirke den
grunnleggende strukturen. Det ble ikke observert noen tegn til alvorlige
skader eller svekkelser i trappens hovedkonstruksjon ved befaringen.

For & opprettholde trappens tilstand anbefales jevnlig vedlikehold av
overflatene for a forhindre ungdvendig slitasje. Videre bgr
hovedkonstruksjonen inspiseres periodisk for a sikre strukturell
integritet og funksjon over tid

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer: De innvendige dgrene har lasekasser og handtak.
Totalt er det 7 innvendige dgrer.

Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til & ha forskjellig drgang. Enkelte dgrer
er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til slitasje. Det
vanlige Swedoor-dgrer i de andre rommene.

Dgrenes tilstand: Dgrene ser ut til & ha forskjellig argang. Enkelte dgrer
er nye, mens andre dgrer virker brukte og viser tegn til slitasje. For a
bevare boligens estetiske utseende og funksjonalitet, kan det vaere
hensiktsmessig a vurdere utskifting eller reparasjon av de mest slitte
dgrene. Regelmessig vedlikehold, som smgring av lasekasser og
justering av hengsler, vil bidra til a forlenge dgrenes levetid og
opprettholde deres funksjonalitet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Noen av de eldre dgrene bzerer preg av bruksslitasje og har synlige
merker, mens andre fremstar i god stand. Det er ogsa registrert
begynnende svelling pa en baderomsdgr, noe som er ganske vanlig pa
grunn av fuktigheten i dette rommet.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

For a bevare boligens estetiske utseende og funksjonalitet, kan det veaere
hensiktsmessig a vurdere utskifting eller reparasjon av de mest slitte
dgrene. Regelmessig vedlikehold, som smgring av lasekasser og
justering av hengsler, vil bidra til 4 forlenge dgrenes levetid og
opprettholde deres funksjonalitet.

Enkelte dgrer kan ha behov for justering for & sikre optimal
funksjonalitet. Det er ogsa observert slark i noen av dgrhandtakene,
mens andre dgrhandtak er i god stand. Det er ikke ngdvendig a utbedre
avvikene pa navaerende tidspunkt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

Svelling baderomsdgr.

VATROM
1 ETG > BAD

Generell

Bad med adkomst fra entre/gang:

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.
regndusj ,servant med skapinnredning, speilskap og plass for
vaskemaskin

Badet ble oppgradert i 2017, med nye fliser lagt bade pa vegger og gulv,
samt oppgradering av mgblemanget. Dette gir badet et moderne og
funksjonelt utseende. Rgranlegget ble oppgradert i tillegg ble det
installert ny elektrisk gulvvarme, som gker komforten i rommet.

All arbeid ble utfgrt Vindern Bad AS . Selger har dokumentasjon.
Den generelle tilstanden pa badet vurderes som meget god, med alle
oppgraderinger utfgrt i henhold til gjeldende standarder og krav.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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1 ETG > BAD
Overflater vegger og himling

Veggoverflater bestdende av fliser/tapet i (gratt). Himling bestdende av
gipsplater og spotter. Ifglge eier ble overflatene rehabilitert i forbindelse
med renovering av badet i 2017.

Flisene pa veggene er jevnt montert og viser ingen tegn til
sprekkdannelser eller Igse fliser. Overflatene er velholdte og lette &
rengjgre og vedlikeholde, noe som gir rommet et estetisk tiltalende
utseende.

Tak: Himlingen er fast og bestar av gipspaneler. Det er installert spotter i
taket som gir godt og jevnt lys til hele rommet. Overflatene i taket er
velholdte og viser ingen tegn til skader eller slitasje.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

fugemasse i dusjsone viser tegn til misfarging.

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

Blakkens vei 95
1281 OSLO  Norsk takst

QAP Consulting AS ‘ I

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1ETG > BAD
Overflater Gulv

Flisene pa gulvet er jevnt lagt, og overflaten er plan og viser ingen tegn
til skade eller slitasje. Det er installert elektrisk gulvvarme under flisene,
som gir en behagelig varme og komfort. Overflatene er robuste og lette
4 vedlikeholde, noe som gjgr dem ideelle for daglig bruk. Vaer
oppmerksom pa at gulvvarmen ikke er funksjonstestet.

Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulvet fra dgrterskel til topp
slukrist. Generelt sett ser gulvet ut til 3 veere i god stand, men
regelmessig inspeksjon og vedlikehold anbefales for & opprettholde
kvaliteten.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
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Badet er funksjonelt innredet. Det har en heldekkende servant plassert
pa et stilrent underskap, som gir oppbevaringsplass for toalettsaker.
Over servanten er det et speil med integrert belysning.

® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Dusjomradet med nedsenket gulv.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

1 ETG > BAD

(m Ventilasjon

Koblet til bygget avtrekks ventilasjon. (mekanisk avtrekk)
Tilluft under dgr.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1 ETG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse fra

(Firmanavn).
Vegger er med vatromsplater med smgremembran.

Sluket er byttet av rgrlegger (firmanavn)

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1ETG > BAD
Tilluft under dgr.

Sanitaerutstyr og innredning 1 ETG > BAD
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Side: 18 av 31
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Hulltaking (73 mm.) er foretatt fra gang uten a pavise unormale forhold.

Det er utfgrt fuktmaling, visuelt sett etter misfarging og luktet etter
mugglukt.
Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt.

KI@KKEN
1 ETG > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet er innredet med moderne og funksjonell kjgkkeninnredning
fra ukjent merke med hvite, glatte fronter fra antatt fra 1987 (ref.
selger).

Det bestar av overskap og benkeskap, benkeplater, integrert
oppvaskkum med avrenningsplate, ventilator , opplegg for
oppvaskmaskin.

Over benkeskapet er det fliser som beskytter veggene mot sprut.
Kjgkkenet har ikke ett vannstoppersystem (water guard) for beskyttelse
mot vannlekkasjer, eller komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjskkengulvet.

¢ Kjgkkeninnredningen har generell stor slitasjegrad (utover normal
slitasjegrad ut ifra alder).

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | I I

1281 OSLO  Norsk takst

Eldre innredning som ble montert for ca. 20 ar siden med normal
bruksslitasje, slitasje, svelling og som mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventbart pa et kjgkken. Som blant annet automatisk
lekkasjestopper og komfyrvakt.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjpkkeninstallasjoner i
boliger:

- kjgkkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller
umoderne design 10-25 &r, anbefalt brukstid 15 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innredningen opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men
tidspunkt for utskiftning naermer seg.

Utskifting/utbedring av kjpkkenet mé paregnes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

svelling

Side: 19 av 31
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1 ETG > KIBKKEN SPESIALROM

SAAIAVIEERK 1 ETG > TOALETTROM
Kjpkkenventilator av type systemair. Avtrekket i kjgkkenet er tilkoblet Overflater og konstruksjon
bygges felles avtrekkskanal og motor.

Avtrekket er byttet av Kolboten Elektro AS i 2022. Toalettrommet ble rehablitert i 2017
Arstall: 2024 Kilde: Eier

Toalettrommet er utstyrt med et veggmontert toalett. Rommet har en
servant med underskap som gir praktisk oppbevaringsplass for
toalettsaker og rengjgringsmidler. Servanten er tilkoblet VVS-
installasjoner for avlgp og vannforsyning. Over servanten er det
installert ett speil med lys.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14222-1033 Befaringsdato: 07.03.2025 Side: 20 av 31
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Toalett og badet har plast rgr i forbindelse med oppgraderingen av
badet i 2017, men kjgkkenet har rgropplegg fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

vatrom.

kjgkkenet.

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025
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stoppekran i entre.

Avigpsrgr

Vurderte avlgpsrgr er de som er internt i rekkehuset og synlige, som i
kjskkenbenken og servant skapet pa badet. Skjulte felles avlgps
stammer o.l er ikke vurdert, da dette anses som fellesomrader.
Vurderingen er basert pa alder.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. Ventilasjonssystemet bestar av
sentrale avtrekkskanaler pa kjskkenet, badet og toalettet, som trekker
ut varm og fuktig luft. Dette systemet bidrar til 3 opprettholde et sunt
innemiljg ved a forhindre opphopning av fuktighet og redusere risikoen
for mugg og rate.

Frisk luft trekkes inn gjennom ventiler i vegger og/eller vinduer, noe som
sikrer en jevn luftstrgm gjennom boligen. For & sikre god
luftgjennomstrgmning er det ogsa vanlig a ha en liten apning eller
glippe" under baderomsdgra. Dette bidrar til a forbedre luftutskiftingen
og opprettholde et inneklima.

Regelmessig vedlikehold av ventilasjonssystemet er viktig for a sikre
optimal ytelse.
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QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | I I
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lufteventil over vindu.

Andre VVS-installasjoner

Boligen er oppvarmet via vannbaren radiatorer, som far varme fra en
fiernvarmesentral.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

radiator

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

Boligens sikringsskap er plassert i felles oppgang og er utstyrt med
automatsikringer og jordfeilsbryter. Anlegget ble sist oppgradert XXXX.
Ifglge dokumentasjon er det xxxx AS som har jobbet pd anlegget. Det er
ukjent om ledningsnettet ble skiftet i forbindelse med oppgraderingen,
men anlegget ser fint ut. Det elektriske anlegget er delvis skjult og delvis
apent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1967 El arbeid i forbindelse med ny AMS maler og kurs pa badet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Ved overbelastning nar all kjpkkenutstyr settes igang samtidig
kan sikringen Igses ut.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

ARTARREL

U M4 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

QAP Consulting AS ‘
Blakkens vei 95 | l I

1281 OSLO  Norsk takst

4 stk. rgykdetektorer er montert i taket i begge enhetene og i felles
entre. Det finnes ogsa 1 brannslokningsapparat (kjgkkenet) for
seksjonen. Rgykdetektorene er seriekoblet med hverandre bade internt i
rekkehuset og i borrettslaget (rekkehusene).

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer for disse
spgrsmalene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold utfgrt av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller lov
til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler ved branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse i

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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kontrollert av brannvern.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med 100 % sikkerhet ved
visuell kontroll. Bygningen er fundamentert med mur
-/betongkonstruksjoner til antatt faste

masser/grunn. Ingen synlige setningsskader eller konstruksjonsmessige
awvik av vesentlig karakter som tyder pa at grunnen er stabil. Det er ikke
foretatt noen

geotekniske undersgkelser.

Oppdragsnr.: 14222-1033 Befaringsdato: 07.03.2025

QAP Consulting AS ‘
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato:  07.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassetibalkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
letg 53 5 58 14

2 etg 54 54 7

SumMm 107 5 21
SUM BRA 112

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Bad, Toalettrom, Kjgkken, Stue, Bod 2

Etasje

letg Bod

2 etg

Kommentar

1. etasje inneholder:
Terrasse

2 soverom
Gang/entre

Bod

wcC

Bad

Trapp til 2. etasje

2. etasje inneholder:
Trappegang

Soverom

Stue

Kjgkken

Tilgang til markterrassen
Tilgang til balkong/veranda

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Markterrasen var vanskelig 8 male opp. Den er malt til ca. 20 m2, men ikke medtatt i TBA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Skiftet avtrekksvifte pa kjskkenet utfgrt av autorisert elektrofirma (Kolbotn Elektro AS)

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
07.3.2025 Qasim Amjid Perveez Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 191 112 0 54679.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Bjgrn Bondes vei 109

Hjemmelshaver
Sgndre Asgarden Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SONDRE ASGARDEN 948807661 Obos Haidari Sahar

BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
100

Kommentar
Ikke mottatt informasjon.
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Arsregnskap

Regnskapsar 2023 Samlet aksjekapital: 0
Omlgpsmidler: 11077 193 Samlet innskuddskapital: 0
Kortsiktig gjeld (-) - 2800702 Langsiktig gjeld (+): + 42980775
Disponible midler: 8276 491 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 42980 775
Kommentar

Ikke funnet samlet innskudd i mottatt dokumentasjon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Holmlia og Sgndre Nordstrand. Kort vei til daglige servicetilbud, barnehager,
skoler og offentlig kommunikasjon. Gangavstand til sentrum med hyppig kommunikasjon med tog og buss. Umiddelbar nzerhet til
servicetilbud, Holmlia senter med et godt utvalg av forretninger, fasiliteter og servicetilbud. Kort vei til fine tur- og rekreasjonsmuligheter

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei tilknyttet offentlig gate
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Trivelig og barnevennlig opparbeidede fellesarealer med asfalterte og steinlagte internveier, gressplen, traer, prydbuskerog diverse
beplantning.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2261 666 1986

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Diverse dokumenter Gjennomgatt Nei
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Dato

1 24.03.2025
2 24.03.2025
3 24.03.2025
4 24.03.2025
5 24.03.2025
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7 24.03.2025
8 24.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14222-1033

Befaringsdato: 07.03.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UT5017

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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3) Tore Beitveit i dag kl. 18.46
Styreleder

Hei.

Det ble gjennomfert radonmalinger i
borettslaget i 2019/2020. Mélerapportene er
datert 5. juni 2020.

Jeg finner dessverre ikke mélerapport for din
bolig, leilighetsnummer 100.

Imidlertid finner jeg rapporter for boligene pé
begge sider av din bolig.

| leilighetsnummer 1101 var det utplassert to
malere. Her er &rsmiddelverdi malt til 44 og
45.

| leilighetsnummer 1099 var det utplassert to
maélere. Her er &rsmiddelverdi maélt til 62 og
66.

Grenseverdien for 8 gjere tiltak er 100. Det er
derfor ikke satt i gang radonsug i disse to

boligene.



@ nelfa Elsikkerhetsdokumentasjon Kolbotn

Elektro AS

Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

13040 - Masoom Haidari Kolbotn Elektro AS Avdeling: Kolbotn Elektro As
Masoom Haidari Postboks 285 Telefon: 66 82 19 00

Bjgrn Bondes vei 109 1410 KOLBOTN Faks: 66 82 19 65

1253 OSLO Org. nr.: N0923272852MVA E-post: post@kolbotn-elektro.no
Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 8518 Masoom Haidari 47730616

Dato: 06.12.2022 Bjgrn Bondes vei 109 saherhaidari@gmail.com
Saksbehandler: Rune Nerland 1253 OSLO

Arbeidsbeskrivelse

Beskrivelse

Bytte kjokkenhette for ekstern motor.
- demontere gammel kjgkkenvifte.

- montere ny

kjokkenvifte.

- montere nytt flexit ventilasjonsrer.
montere nytt vegglokk.

- tilkoble motor pa loft.

omkoble motor pa tak.
- skjaere ut nytt hull i hylle
for ventilasjonsrer.

Elsikkerhetsdokumentasjon

Beskrivelse

Anleggsbeskrivelse

Gjelder for

Type anlegg

Utfgrt i henhold til

Maler nr.

Byggear

Senere utbedret

Rapportens omfang

Hele anlegget
Anleggsdel

Montgr:
09.12.2022

Jon Murud Andersen

fredag 9. desember 2022
5$ Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

Verdi

Endring
Bolighus
FEB 91

1980
2022

Nei
Bytte kjgkkenvifte

© 2022 NELFO

Info

Sidelav2

75



76

e/ MELFO Eisikkerhetsdokumentasjon - ordrenr.: 8518

Vi erkleerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert til eier av anlegget.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert

elinstallatgr som er medlem av NELFO.
medlem av Nelfo

09.12.2022

Signatur, installatgr

fredag 9. desember 2022 © 2022 NELFO

SS Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen
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Dokumentasjon:

Bad

Prosjektinformasjon

Bjgrn Bondes vei 109

1253 Oslo

Overleveringsdato:
12.6.2017
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Org: 915022146

Firma: Vinderen bad as

Folgende bedrifter har vaert involvert i utfgrelsen av dette
vatrommet: Vinderen bad As, Vinderen ror as, Elmann As

De utfgrende bedriftene er juridisk ansvarlig for at arbeidet er utfert i
henhold til prosjektering og hva som fremkommer av denne
dokumentasjonen.

Dette dokumentet utgjgr en enkel beskrivelse av arbeidet som er utfgrt
med tanke pa valgte lgsninger og produkter, og bar arkiveres slik at

dokumentet kan fremlegges for fremtidige kjgpere og bygningssakyndige
ved en eventuell fremtidig omsetning av boligen, f.eks. i Boligmappa.no.




Generelt

Type rom

Det ferdigbygde rommet er et baderom som oppfyller alle gjeldende krav
i Teknisk forskrift (TEK) for vannskadesikre Igsninger.

Hovedkravet er at bruken av rommet ikke skal medfare fglgeskader pa
bygningen knyttet til vann, fukt eller damp. Denne dokumentasjonen
viser hvordan arbeidet er utfgrt i samsvar med prosjekteringen og de
tekniske kravene, slik at alle relevante forskriftskrav er oppfylt.

Prosjekt

Vatromsprosjektet er utfgrt som en rehabilitering i samsvar med Teknisk
forskrift (TEK). Ved rehabilitering av eksisterende vatrom er kravene i TEK
fulgt sé langt det er mulig, slik at rommets tekniske og bruksmessige
funksjoner ikke er darligere enn da boligen farst ble bygget.

Denne dokumentasjonen bekrefter at vatrommet oppfyller
myndighetenes krav. BVN (Byggebransjens vatromsnorm) har blitt brukt
som en veiledning for beste praksis, men er ikke et krav, da BVN er en
frivillig bransjenorm. Der det vises til BVN i denne dokumentasjonen, er
det som en veileder for kvalitet og gode Igsninger, og ikke som en
obligatorisk utfgrelse.

Folgende punkter er ivaretatt:

Prosjektering: Vatrommet er prosjektert i henhold til TEK og med
veiledning fra relevante BVN-anvisninger.

Produktvalg: Produkter og materialer som er brukt, har korrekt
dokumentasjon og er egnet for vatrom i henhold til TEK.

Utforelse: Arbeidene er utfgrt i trdd med prosjekteringen, BVN-
veiledninger, og produktveiledninger.

Kvalitetssikring: Arbeidene er kvalitetsikret med utfylte sjekklister og
bildedokumentasjon i henhold til internkontrollforskriften og TEK.

Dokumentasjon: All relevant dokumentasjon, inkludert FDV-
dokumenter, er vedlagt og overlevert til tiltakshaver.
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Byggear

Boligen ble oppfaert far 1985 og var derfor ikke underlagt krav til
tilgjengelighet. Under ombyggingen har vi likevel etterstrebet & oppna
best mulig tilgjengelighet, bade for @ mgte fremtidige behov og for a
tilpasse oss dagens standarder. Vi har prioritert lgsninger som legger til
rette for enklere adkomst og trygg bruk, samtidig som vi har vurdert de
tekniske begrensningene i den eksisterende konstruksjonen.

Bygning

Vatrommet som er bygget ligger i en flermannsbolig. Det betyr at
boligen er en egen branncelle. Vi har tatt hensyn til dette ved byggingen
av vatrommet. Utfarelsen og hvordan vi har oppfyllt brannkravene
fremkommer i denne dokumentasjonen.

Gulvkonstruksjon

Gulvkonstruksjonen av rommet er et kjellergulv. Det betyr at vi har
prosjektert og bygget rommet i henhold til de dokumenterte Igsningene
som fremkommer av denne dokumentasjon.

Veggkonstruksjon - Innervegg

Rommet har innervegg av bindigsverk av tre. Det betyr at vi har tatt
hgyde for denne konstruksjonen i planleggingen og utfgrelse av vart
arbeid.

Gulvoverflate

Vatrommet ble prosjekteret og planlagt for at det skulle vaere fliser pa
gulvet. Under prosjekteringen har vi vurdert gulvets stabilitet og styrke,
samt planlagt hgyder ut i fra slukeets plasering og at gulvet skulle ha
fliser.

Veggoverflate

Vatrommet har blitt planlagt, prosjektert og bygget med det formalet at
veggene skulle kles med fliser. Under prosjekteringen har vi da tatt hgyde
for at veggenes stabilitet og styrke skal tale at veggene flislegges.

Garantivilkar



A

Tegninger/Beskrivelser

Plantegning

Tomrer

Tomrerarbeid

Det er utfart temrerarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Terskelhgyde

Rommet er bygget med en terskel pd maksimum 25 mm og oppfyller
med dette kravet til tilgjengelighet. Membranen er trukket opp min.15
mm fra ferdig gulvoverflate ved terskel og oppfyller kravene i gjeldene
Teknisk forskrift. Membranen er skjult bak en list/ silikon eller tilsvarende
mot terskel.

Spikerslag for spesialutstyr

Vatrommet har spikerslag for generelt utstyr og stetteutstyr.

Type spikerslag

Vatrommet har 18 mm kryssfineer som spikerslag bak alle veggplater.
Dette dpner opp for at man fritt kan montere spesialutstyr.

Konstruksjonsplate

Vatrommet har konstruksjonsplater pa veggene av XPS. XPS (ekstrudert
polystyren) er belagt pa begge sider med armering og en tynn sement.

Platen er vanntett, og skjgtene er forseglet med membran i henhold til

forskrifter.

Himling

Himlingen er nedsenket.
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Murer

Murer

Det er utfart murerarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Fall pa vatromsgulv

Vatrommet har fall pa 1:50 i dusjomradet og 1:100 utenfor, og oppfyller
med dette kravene til fall i BVN og falgende fallkrav i Teknisk forskrift:

Dusjsone
§ 13-15 - Veiledning til annet ledd bokstav b - preaksepterte ytelse A
dusjsone

A: Fall p& minimum 1:50 til sluk i et omrade p& minst 0,8 meter ut fra
sluket dersom dusjen er rett over sluket. Om dusjen ikke er rett over
sluket, ma det i tillegg vaere fall p& minimum 1:50 fra og med dusjens
nedslagsfelt og til sluket.

Vatromsgulvet
§ 13-15 - Veiledning til annet ledd bokstav c - preaksepterte ytelse A for
vatromsgulvet

A: Fall til sluk pa hele gulvet, minimum 1:100.

Pastop
Type produktsystem: PCI

Pastep
PCI Novoment® M1 plus

Membran

Membran

Det er utfart membranarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfart i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.



Type membransystem for gulv

P& vatrommet er det lagt en toppmembran. Det betyr at membranen
ligger rett under flisene.

Produktsystem gulv
Type produktsystem: PCI

Velg membransystem pa gulvet
PCI Seccoral® 2K

Tetthetsproving

Veggoverflate for membran

P& veggene er det montert XPS-plater. Dette er en plate som bestar av en
vanntett kjerne.

Produktsystem vegg
Type produktsystem: PCI

Velg membransystem pa vegg
PCl Seccoral® 2K

Flislegger

Flislegger

Det er utfart flislegging pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Flislegging
Det har blitt lagt fliser pa gulv og vegger. Utfgrelsen er utfert i henhold til
det valgte produkts beskrivelse av flislegging av gulv og vegger.

Flislim vegg
Type produktsystem: PCI
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s

Flislim til vegg
PCI Flexmoértel® S2

Flislim gulv
Type produktsystem: PCI

Flislim til gulv
PCI Flexmortel® S2

Fugmasse vegg
Type produktsystem: PCI

Fugemasse pa vegg
PCl Nanofug® Premium

Fugmasse gulv
Type produktsystem: PCI

Fugemasse pa gulv
PCI Nanofug® Premium

Silikon
Type produktsystem: PCI Silcoferm® S

Rorlegger

Rorlegger

Det er utfert rgrarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfert i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Sluk

Det har blitt montert et nytt sluk pa vatrommet.



Sluk type

Det har blitt montert rennesluk pa vatrommet. Monteringen er utfart etter
produktets anvisning.

Monteringsrekkefglge og ansvarsfordeling

Rgrleggeren har hatt ansvar for & montere sluket og en eventuell
forhgyningsring pa riktig sted, etter riktig metode og i riktig hgyde ifslge
monteringsanvisning og utfgrelsesgrunnlag.

Rgrleggeren har hatt ansvaret for a forsegle sluket med egnet lokk etter
montering for @ unnga at sluket og rgret fylles med betong, sgppel osv.

Golvleggeren/membranleggeren har kontrolleret at sluket er montert i
riktig hgyde og i vater, at det er stabilt, og at det var klart til montering
av membran.

Golvleggeren/membranleggeren monterert membran og eventuelle
mansjetter/forsterkningsband.

Golvleggeren/membranleggeren monterert evntuelt klemringen i henhold
til monteringsanvisningen for sluk med klemring.

Rgrleggeren har utfgret en sluttkontroll av sluket nar alle arbeidene er
ferdigstilt, det vil si @ kontrollere om det er mulig a ta opp vannlasen, om
sluket er renset, at eventuell klemring er festet riktig.

Det er montert nytt rgropplegg pa vatrommet. Avlgpsinstallasjonen

er dimensjoneret og utfart slik at avlgpsvann kan ledes bort i takt med
tilfgrt vannmengde. Slik ivaretar man god hygiene og helse og unngar at
det oppstar ulemper som lukt, stgy, oversvgmmelse eller skader pa
bygningen eller installasjonen. Arbeidet er utfert etter
produktetsanvisning og gjeldene krav.

Type aviep

Det er valgt & bruke eksisterende avlgpssystem. Avlgpssystemet ble
kontrollert og anset som godt. Avlgpsanlegget vil ikke forringe
vatrommets levetid.

Avigp til WC
Det er lagt opp avlgp til wc.
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Plassering avlgp

Avlgp til wc kommer opp fra gulv.

Avlgp til servant
Det er lagt opp avlgp til servant.

Type servant

Det er lagt opp avlgp til enkel servant.

Plassering avigp

Avlgp til servant kommer ut ifra vegg.

Avlgp til vaskemaskin

Det er lagt opp avlgp til vaskemaskin.

Plassering avigp

Avlgp til vaskemaskin kommer ut ifra vegg.

Toalett

Det er montert vegghengt toalett med innbygningsisterne pa vatrommet.

Innbyggningssisterne

Toalettsisternen er montert utenpa veggen. Veggen er utfgrt med tett
membran bak sisternen fgr montering. Sisternen er kledd med materialer
som er fuktbestandig. Monteringen har blitt gjort i henhold til produktets
anvisning.

Vanntilforsel

Det har blitt lagt nye vannrgr pa vatrommet

Type vanntilforsel

Det har blitt lagt nye vannrgr pa vatrommet



Rgrsystem

Det er lagt skjult rgrfaring, type R@R-i-RAR system pa vatrommet, noe
som gjgr det mulig a skifte vannrgrene uten bygningstekniske inngrep.
Alle rgrene er trekt fra et rarskap som har avrenning til vatrommet.
Montasjen er utfert i henhold til det valgte produktets
monteringsanvisning.

Vanntilfersel WC

Det er lagt opp vanntilfgrsel til wc.

Vanntilforsel servant

Det er lagt opp vanntilfgrsel til servant.

Vanntilfersel dusj

Det er lagt opp vanntilfgrsel til dus;j.

Vanntilfersel vaskemaskin

Det er lagt opp vanntilfgrsel til vaskemaskin.

Elektriker

Elektriker

Det er utfert elarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Elektroinstallasjon

Det er utfart forskjellige elektroinstallasjoner pa vatrommet. Vatrommet
er det rommet i boligen hvor ulykker fordrsaket av elektrisitet
forekommer oftest. Vi har derfor prosjektert og satt oss godt inn i de
forskjellige sonene pa vatrommet og hva slags kappslingsgrad som
kreves av de elektriske produktene innenfor disse omradene. Alt av
arbeid vedrgrende elektroinstallasjoner har blitt utfgrt av en elektriker og
ettergatt av en godkjent el-installater.
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Lyspunkt
Det har blitt montert Downlights pa vatrommet. Utfgrelsen er gjort i

henhold til monteringsanvisningen for produktet, og i henhold til krav og
forskrifter innen el-sikkerhet.

Lysplan

Gulvvarme

Vatromsgulvet har har blitt prosjektert med elektrisk gulvvarme.

Type gulvvarme

Det har blitt montert varmekabler pa vatrommet. Kablene er stgpt ned i
gulvet og er montert i henhold til produktetsanvisning. Alt av montering
er utfart av en godkjent el-installater. | sikringsskapet og i denne
vatromsdokumentasjonen ligger det en samsvarserklaering for det utferte
arbeidet.

Ventilasjon

Type ventilasjon

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon og vatrommets ventilasjon er
tilkoblet dette og trengte ikke prosjekteres ytterligere.

Boligen oppfyller med dette byggteknisk forskrift at blant annet baderom
og andre vatrom skal ha avtrekk. De viktigste kravene er:

skifte ut lufta i rommet med tilstrekkelig luftmengde

fgre luft fra rom med hgyere luftkvalitet til rom med lavere krav til
luftkvalitet

bygges med holdbare produkter og slik at det kan vedlikeholdes pa en
god mate

ikke pavirke inneklimaet negativt med stgy, kondens eller overoppheting

utformes slik at det bidrar til lavt energibehov



Maler

Maler
Det er utfgrt malerarbeider pa vatrommet. Arbeidet er utfgrt i hht
prosjektering og er kontrollert ved bruk av sjekklister.

Tak
Vatromstaket har blitt malt med et godkjent vatromssystem. Arbeidet er
utfart i henhold til produktets anvisning.
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Produkter

Murer/flislegger

Gulv/membranlegger

Temrer

Temrer

Gulv/membranlegger

Gulv/membranlegger

Gulv/membranlegger

Temrer

Murer/flislegger

Murer/flislegger

Rgrlegger

Rarlegger

Murer/flislegger

Murer/ Flislegger

Novoment® M1 plus

Pecitape®

Wedi

610

Seccoral ® 2K Rapid

Lastogum®

Gisogrund®

Gipsplate

FT ® Klebemortel

Nanofug® Premium

Sealbag sisterne

Line Tile

Flexmortel ® S2

Silkoferm S

Stgpemasse

For vanntette hjgrner og

kantfuger, rgrgjennomfgringer

0og gulvsluk

Vatromsplate

Monteringslim

Membran 2 komponent

Membran

Primer

Gipsplate standard
1200x2400x12,5

Flislim

Fugemasse

Rennesluk

Flislim

Silikon

O,
©,

®
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Elsikkerhersdokumentasjon
Samsvarserklaering

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

Clmamnmn’

Elektroinstallater Oppdragsgiver (Kunde)
Firma/Navn: Elmann AS Firma/Navn: Vinderen bad AS
Kontaktperson: Kontaktperson:

Adresse: Tvetenveien 164 Adresse: Slemdalsveien 72
Postnr/Sted: 0671 | Oslo Postnr/Sted: 3763 |

Telefon: 80033008 Telefon:

E-post: post@elmann.no E-post: faktura@vinderenbad.no
Ordre Kunde

Ordrenummer: | 18971 | | Kundenummer: | 12540
Anleggsadresse

Anleggssted:

Adresse: Bj@rn bondes vei 109

Postnr/Sted 1253 | Oslo Boligmappe nr:

Anlegg - Kontaktperson

[Eier [IBruker [TJAnnet Telefon:

Navn: | Vinderen bad AS E-post:
Anleggsbeskrivelse

7‘ Nyanlegg Utvidelse Endring Maler nr: 1000

Utfort iht: /| NEK400 Utg: |2014 Type anlegg: Bolighus

Annet Beskr:

Arb. beskrivelse:

Nytt elektrisk anlegg pa bad.

eier av anlegget.

Erkleering om samsvar skal i fglge § 13 i Forskrift om Elektriske Lavspenningsanlegg oppbevares av eier av anlegget i hele anlegges
levetid. Dette er et verdipapir og en garanti pa at installasjonen er kontrollert og prevet for & sikre at forskriftens krav er fulgt.

Vi erklzerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert

Installater/bemyndiget person:

Navn: Rune Hovde
Dato: 07.11.2017
Signatur: % % :

Ansvarlig Montgr: Mohamed EI Ghaouti

SS Samsvarserklaering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

1/1

Versjon 4.5 © NELFO
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250019

Selger 1 navn

Sahar Haidari

Bjorn Bondes vei 109

Poststed
OSLO 1253

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SH

Document reference: 1009250019



21

22

10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse | Riving, fliselegging, interigr, vvs og el-arbeid. Komplett leveranse.
Arbeid utfort av | Vinderen Bad AS

Filer

2NELFO Samsvarserkleering Inst. Sign. IM.pdf Vatromsdokumentasjon Bjarn Bondes vei 109.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse Smeremembran iht. forskrifter.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ifb. renovering av bad
Arbeid utfert av |Vinderen Bad AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse og var trolig pga. esker plassert tett inntil veggen.

Pa rommet uten varme ble det oppdaget veldig sma flekker av noe som ser ut som muggsopp. Det ble vasket vekk,

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Pa badet for flere ar siden.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet ventilasjon
Arbeid utfert av | Kolbotn Elektro AS
Filer

1Samsvarserkleering.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: SH

Document reference: 1009250019
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Genere|l vedlikehold/vask av tak i nabolaget i regi av Sgndre Asgarden Borettslag
Arbeid utfert av | Sgndre Asgarden Borettslag

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Styret finner ikke spesifikt verdi, men det er under anbefalt verdier. Se vedlagt fil.
Radonmaling

Ar |2020

Verdi |44 - 66

Filer

Uttalelse styret radonmaling.pdf

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Initialer selger: SH
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27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SH 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skjaren & Partners AS

Aktiv avd. Jstensjg/Lambertseter v/Eivind Braastad
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: eivind.braastad@aktiv.no

8354287 503/1100 06.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 06.03.2025.

Boligselskap: 503 Sendre Asgarden Borettslag
Organisasjonsnr:  948.807.661

Andelseier: Masoom Haidari  Ahmed Haidari (bo)
Leieobjektnr: 1100

Adresse: Bjorn Bondes Vei 109, 1253 OSLO
Andelsnummer: 100

Borettsinnskudd:  kr 223.900,—

Hjemmeside: http://sondreasgarden.herborvi.no

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 86139296.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget planlegger starre vedlikeholdsarbeid og har fatt utarbeidet en vedlikeholdsplan
Energiavregning: Ja (varmeregnskap leveres av Ista med avregning pr 01.07.)

Individuell avregning for varme og varmtvann

Garasjer falger leiligheten: Ja, dersom leiligheten har garasjeplass.

Garasjene folger leiligheten ved salg eller overdragelse av denne, men kan ogsa omsettes separat. Det
kan ikke noteres noe som helst pantekrav knyttet til garasjeobjektet via OBOS. S& vel megler som
avdeling forkjgp ma vaere oppmerksom pa at garasjen ma overfares i forbindelse med salg.

De som er interessert i & kjgpe/selge garasje kan henvende seg til styret.

Andre eventuelle merknader:

- Retningslinjer for pabygg

Det er utarbeidet en samlet plan for utbygging. Informasjon om utbyggingsmuligheter kan fas ved
henvendelse til styret. Andelseiere som har bygget ut har selv ansvar for bygningsmessige feil/mangler i
tilknytning til tilbygget.

- Kijgkkenventilator er andelseiers ansvar.



Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.&r  tilogmed rente

* OBBK01-98207919527 A 812.264,- 5ar10md. 12 Flyt 6,14%

* OBOS02-98207953083 A 786.827,- 6ar5md. 12 Flyt 6,14%

Vi gjer oppmerksom pd at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 7.224,— pr. md.

Herav:

Felleskostnader 5.1083,-
A konto oppv/v.vann 1.598,-
Kabel-tv 523,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
1.956,- 826,- 31.760,- 7.418,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Kapital-

Lanenummer Restsaldo kostnader

* OBBKO01-98207919527 3.644,- 63,-

* 0OB0OS02-98207953083 3.529,- 56,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 8.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.03.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Daniel Walter
tlf.23 16 51 08 ev. pr. e-post: daniel.walter@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Tore Beitveit
Nordasveien 96, 1251 OSLO, e-post: tore@beitveit.no.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjopsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



HUSORDENSREGLER
FOR
SONDRE ASGARDEN BORETTSLAG

Vedtatt 26.01.89
med endringer den 28.04.93, 27.04.98, 22.04.02, 28.04.04, 27.04.05, 25.04.06, 22.04.09,
21.04.10, 24.04.14, 24.04.17, 12.04.18 og 19.04.21.

Et borettslag utgjgr et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller stgrre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til a lage et godt bomiljg.

1. HENSIKT

1.1 Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til a3 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Beboere skal vise ngdvendig hensyn overfor de gvrige
som bor eller oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom
beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til 3
lage et godt bomiljg.

1.2 Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle
i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget. Andelseiers forpliktelser fglger av borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppf@rsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

1.3 Husordensreglene kommer i tillegg til Borettsloven og de til enhver tid gjeldende
vedtekter. Husordensreglene er vedtatt i generalforsamling.

2. RO
2.1 Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig mate vaere til skade
eller ulempe for andre eiere eller beboere.

2.2 Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00 alle dager. Skal det arrangeres
selskapelige sammenkomster i boligen bgr naboene varsles pa forhand.

2.3 Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal pa hverdager og lgrdager vaere
avsluttet innen kl. 21.00, og er ikke tillatt pa sgndager og helligdager.

2.4 Utgangsdgrer i blokker og dgrer til fellesboder og loft skal alltid holdes Iast.
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2.5

3.2

33

3.4

3.5

3.6

3.7

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene i blokkene.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger
og ganger.

Felles oppholdsarealer ute og inne er til felles benyttelse. Alle ma ta hensyn til naboer
og unnga a steye ungdvendig eller utgve aktivitet som kan veere til sjenanse for
naboer.

Det kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
varme (radiatorer), avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene pavirker fellesanlegg, eller
kan medfgre en szerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

Felgende endringer skal godkjennes av styret:

e oppfgring av pipe

e ombygging av ventilasjonsanlegg/kjokkenhette

e bruksendring (for eksempel fra bod til oppholdsrom

o flytting/riving av baerevegger (disse endringer ma ogsa meldes til plan- og
bygningsetaten)

e omlegging av vann og avigp

e omlegging/inngrep i fiernvarmeanlegget

Arbeid pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer. Vatromsrehabilitering skal skje etter borettslagets retningslinjer.
Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer. Multinett AS skal kontaktes nar det
er behov for a gjgre endringer i antennekontaktene for kabel-TV-anlegget.

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av egen kjgkkenventilator. Kun ventilator som
har styringsenhet for ekstern viftemotor kan benyttes. Vedlikehold av ekstern
viftemotor er borettslagets ansvar, men andelseier plikter likevel & melde fra til styret
hvis viftemotoren stopper. Det er ikke tillatt 3 montere elektrisk avtrekksvifte fra bad
tilknyttet borettslagets avtrekkssystem. Borettslaget har eget avtrekkssystem og det
skal derfor kun monteres kanalventil pa bad. Avtrekksystemet pa badene styres fra
kjokkenviften.

Oppvask- og vaskemaskin skal bare kobles til kaldtvannskran.

Installasjon av ovn/peis skal meldes til brann- og feiervesenet. Styret skal godkjenne
oppf@ring av pipe.

Ved maling/beisning av fasade skal kun godkjente farger brukes. Avgjgrelser som
gjelder hvilke farger som skal benyttes pa borettslagets bygninger tas av styret. Styret
kan gi andelseierne palegg om at tilbygg, uteboder, skillevegger og gjerder skal males i
de godkjente fargekodene.



3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

Andelseier som disponerer hageparsell, kan nar tillatelse er innhentet skriftlig fra
styret og bergrte naboer, etablere gjerde, hekker og traer. Det er ikke tillatt 3 utvide
grensene for sitt uteareal utover det som tidligere er bestemt. Det er heller ikke tillatt
a sette opp faste installasjoner utenfor tomt uten at skriftlig tillatelse fra styret er
innhentet. Den enkelte borettshaver plikter selv a holde rede for hvor grensene for
sine utearealer gar.

Andelseier er ansvarlig for a vedlikeholde leilighetens utenomhusarealer.
Fglgende retningslinjer gjelder:

e Hgyde for hekker i hageparseller til blokkleiligheter skal ikke overstige 2 meter.

e Trezer i hageparseller til blokkleiligheter skal ikke vaere hgyere enn etasjeskillet
mellom 1 og 2. etasje, en maksimal hgyde pa 2 meter og 50 centimeter.

e Hgyden for hekker i hageparseller til rekkehus skal ikke overstige 2 meter.

e Treerihageparseller til rekkehus, med unntak av furutreer, skal ikke veere hgyere
enn opp til husets takrenne, maksimalt 5 meter.

e Gjerder skal ikke veere hgyere enn 90 cm.

e Hagen skal ikke brukes som lagringsplass for skrot. Styret kan gi palegg om
ngdvendig vedlikehold og utbedringer.

| vinterhalvaret skal man ikke sla av samtlige radiatorer samtidig.

Ved vannskader eller andre skader skal andelseieren umiddelbart melde skaden til
styret.

Avfallscontainerne i sgppelbodene er kun beregnet til husholdningsavfall.
Avfallsposene skal vaere grundig knyttet igjen. Papir skal sorteres ut og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander skal kastes i egne beholdere for dette
formalet. Det skal ikke settes avfall utenfor sgppelbodene. Neermeste gjenbruksstasjon
for levering av st@rre avfall er Grgnmo gjenbruksstasjon.

Det er ikke tillatt a grille med ved eller kull pa verandaer og balkonger. Brannsikkerhet
skal ivaretas.

Postkasser og ringeklokker skal fremsta med et helhetlig uttrykk og det skal bare
benyttes skilt i samsvar med retningslinjer fra styret.

Parabolantenner og andre typer TV-antenner er ikke tillatt 3 montere pa balkonger, pa
vegger, i haver eller i borettslagets fellesarealer.

Borettslaget er ansvarlig for anskaffelse av lovpalagt brannvernutstyr til alle
boenheter. Brannvernutstyr (rgykvarslere og pulverapparater) er utlevert til alle
andeler. Andelseier er pliktig til 3 montere utlevert brannvernutstyr i egen bolig, samt
a pase at dette holdes i orden. Andelseier plikter overfor borettslaget a vise frem
brannvernutstyret til periodisk kontroll. Brannvernutstyret som borettslaget har
anskaffet skal fglge boligen ved overdragelse/salg av boligen.

Ved eierskifte, plikter den som selger boligen a bestille avlesning av malere for varme
og varmtvann. Avlesning skal skje pa overtakelsesdato.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

DYREHOLD

Det er tillatt 3 holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de gvrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

a. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.

b. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

c. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

d. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, f.eks. oppskraping av dgrer og karmer, skade pa
blomster, planter, grgntareal med videre.

Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjgr styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

KIARING/PARKERING

Kjgring og parkering av motorkjgretgyer er forbudt pa borettslagets gangveier.
Unntatt: Spesielt ngdvendig kjgring, legebesgk, besgk av ufgre og transport av spesielt
tunge kolli. Kjgretgy ma fjernes umiddelbart og maks. 15 min. etter oppdrag.

Parkering av motorkjgretgyer i egen hage, boder eller inngangsparti er ikke tillatt.

Ved ngdvendig kjgring, bruk gangfart av hensyn til lekende barn. (Gangfart er maks. 10
km/t.). Det er forbudt a la motoren ga pa tomgang i borettslagets omrade.

Parkeringsplassen skal ikke brukes til hensetting av bilvrak og annet sgppel. Parkering
av uregistrert kjgretgy er kun tillatt etter skriftlig godkjenning fra styret.

Omfattende reparasjoner og vask av motorkjgretgyer er ikke tillatt pa
parkeringsplasser, pa fellesomrader eller pa andelseiers tomt.

Det er montert felles infrastruktur for lading av elbil i garasjer som handterer
laststyring slik at alle som gnsker a lade far lade uten at strgmnettet overbelastes. Det
er ikke tillatt a lade elbil i garasjer pa annen mate enn ved bruk av «smarte» Zaptec-
ladere som er koblet til felles infrastruktur. Styret skal involveres nar private
ladestasjoner skal monteres og montering skal kun utfgres av elektromontgr som
borettslaget har serviceavtale med.



6. DIVERSE

6.1

6.2

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan Igses pa den maten gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres
skriftlig til styret.

Alle saker som gnskes behandlet av styret ma inngis skriftlig. Muntlige
klager/henvendelser blir ikke behandlet. Det samme gjelder anonyme henvendelser.

7. ENDRINGER OG TOLKNINGER

7.1

7.2

Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om
endringer skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endringer av
reglene ma sendes styret innen den frist som styret setter. Generalforsamlingen kan
ikke behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.

Styret gis fullmakt til 3 gjgre redaksjonelle endringer i disse husordensregler. Dette
veere seg skrivefeil og setningsoppbygging, slik at dokumentet far en helhetlig profil.
Dette forutsatt at intensjonen i punktene ikke endres.
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SONDRE ASGARDEN BORETTSLAG
ERKLZAERING OM DYREHOLD

Undertegnede som holder hund(er) katt(er) andre husdyr* forplikter
seg herved til & overholde falgende regler:

1.

Hunden(e)/katten(e)/andre husdyr* som gar ute skal fares i band innenfor
borettslagets omrade. Det forutsettes at enhver hundeeier er kjent med politi-
vedtektene angaende hundehold og straffebestemmelser overfor hundeeiere som lar
hunden gé lgs i den tiden det er bandtvang.

2.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mine husdyr
matte pafagre person eller eiendom i borettslaget, f.eks. skraper pa darer, karmer,
skader pa blomster, planter, grentanlegg m.v. Jeg forplikter meg til straks & fjerne
ekskrementer som mitt (mine)* dyr matte etterlate pa trapper, veier, plener o.l.

3.

Dersom det kommer berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer ved
lukt, brak eller pa annen mate, forplikter jeg meg til & fijerne dyret(dyrene)* fra
leiligheten. Hvis ikke minnelig ordning med klagerne kan oppnas. | tvilstilfelle avgjor
borettslagets styre etter forhandlinger med partene hvorvidt klage er berettiget.

Denne erkleeringen betraktes som en del av forplikielsene overfor borettslaget, og
brudd pé erkleeringen blir & betrakte som vesentlig mislighold. Foravrig erklaerer jeg
meg villig til & godta de endringer i bestemmelsene om dyrehold som andelseierne i
generalforsamling til enhver tid finner det nadvendig & foreta.

leilighetsnummer

* Stryk det som ikke passer. Fyll inn antall og event. korriger antall/flertalls-
formuleringene i teksten



LEIEAVTALE

FOR GARASJE | SONDRE ASGARDEN BORETTSLAG

Utleier: Sgndre Asgarden Borettslag

Leier: NAVN
ADRESSE, POSTNR Oslo
Garasje nr.: XX
Leil.nr. XXXX

§ 1 - Bruken av garasjer

Garasjen skal brukes til bilparkering.

§ 2 - Leiesummen

Leien skal dekke garasjeanleggets driftsutgifter sasom faste avgifter, skatter, forsikringer,
vedlikehold o.l.

Det fgres eget underregnskap i borettslaget for garasjeanlegget. Den manedlige leie er
fastsatt til kr 150,- pr.d.d og kan reguleres hvert ar i forhold til de faktiske driftskostnader.
Leien skal ogsa dekke en avsetning til fremtidig vedlikehold. Ettersom leieren har betalt
garasjens produksjonskostnad fullt ut, skal leien ikke inneholde noe bidrag til borettslaget
for garasjens verdi.

§ 3 - Leieforholdets varighet

Leieforholdet er uoppsigelig fra bade utleier og leiers side.
Ved overdragelse av leilighet, skal garasjen fglge leiligheten. Dog kan garasjen overdras til en
annen andelseier i borettslaget.

§ 4 - Fremleie

Fremleie skal bare skje til andelseiere i borettslaget. Dersom ingen av beboerne i
borettslaget er interessert kan fremleie til utenforstaende finne sted for tidsrom begrenset
til 6 mndr. av gangen.
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§ 5 - Leierens plikter

Leieren plikter a behandle garasjen med tilbgrlig aktsomhet og rette seg etter de vanlige
ordensregler som ellers gjelder i borettslaget. Han ma erstatte all skade som skyldes ham
selv, hans husstand, fremleier eller andre han har gitt adgang til garasjen.

§6

Denne leieavtalen inngar som en del av borettslagets ordinzre husleiekontrakter og
ordensregler.

Oslo,

Andelseier/Andelseierne Borettslaget v/OBOS
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

21 - Jordbruk

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

149 - Offentlig/allmennyttig

162 - Skole m.tilh.anlegg

168 - Barnehage m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

311 - Annet veiareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — —— 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
= === Plangrense (gammel lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
+——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bjorn Bondes vei 109 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1253 0SLO Saksbehandler: Danyal Razzaq
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



