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Selveierleilighet med nydelig
utsikt og solrik balkong ved
sjokanten | Egen pakeringsplass
og lett adkomst
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Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

Ulla Eriksen Nystoyl

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.
TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 200 000-
Omkostn.: Kr 56 350,-
Total ink omk.: Kr 2 256 350,-
Felleskostn.: Kr 2 308-
Selger: @yvind Vadla
Ragnhild Andrine Vadla
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1973
BRA-i/BRA Total  54/56 kvm
Tomtstr.: 1448.6 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 10, bnr. 294
Snr. 9
Oppdragsnr.: 1601250119

2 Grunden 21

Selveierleilighet med
nydelig utsikt og solrik
balkong ved sjokanten |
Egen pakeringsplass

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ulla E. Nystgyl gnsker velkommen til
Grunden 21, en moderne selveierleilighet i 3. etasje med lett adkomst.
Gjennomgaende god standard med parkettguly, flislagt bad med
varmekabler, og et funksjonelt kjpkken med alle ngdvendige
hvitevarer. Romslig balkong med nydelig utsikt over havnebassenget
mot Kirkelandet. Eiendommen ligger ved sjgkanten og har egen
parkeringsplass. Busstopp og Sundbat like ved. Velkommen til
visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA-e:2 m?

BRA totalt: 56 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 2 m?

3. etasje
BRA-i: 54 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
8 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det er et mindre avvik pa seksjons tegningene. Stgrrelsen/arealet pa tegningen er riktig
men innredningen (as built) stemmer ikke overens. Det foreligger ferdigattest datert
16.06.2008.

Bod 2 m? er ikke tatt med pa den gamle arealstandarden.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1448.6 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eid tomt pa 1 449 m2 som ligg fint til ved sjgkanten. Opparbeidet med asfal,
grus og fliser.
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Beliggenhet

Attraktivt beliggende pa Grunden pa Nordlandet i Kristiansund, med fantastisk utsikt
mot bysentrum. Tilgangen til offentlig kommunikasjon som buss og sundbat gir
neerhet til alle byens fasiliteter.

Adkomst
Enkel adkomst fra offentlig vei. Det vil bli satt opp visningsskilt under fellesvisninger.

Bebyggelsen
Bebyggelsen rundt Grunden 21 bestar hovedsakelig av leilighetsbygg og noe eldre
smahusbebyggelse med innslag av nzeringslokaler langs kaia.

Barnehage/Skole/Fritid
Kort kjgreavstand til de fleste barnehager og skoler i omradet. Kort avstand til park og
turomréder.

Skolekrets
Nordlandet barneskole og ungdomsskole.

Offentlig kommunikasjon
200 meter til naermeste busstopp og til Sundbatkaia, som tar deg direkte til
Kristiansund bysentrum.

Bygningssakkyndig
Verdianalyse AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 3. etasje i en murbygning oppfert i 1973, som ble ombygd og
oppgradert i 2002 og 2010. Bygningen er fundamentert pa fjell med stgpte
fundamenter og stepte dekker.

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig delvis liggende/ kledning og
platekledning med steiniplater. Taket har saltaksform med sperrekonstruksjon og
tretro som undertak, tekket med papp. Taket har renner og nedlgp i stal. Vinduer i
leiligheten har malte trevinduer og balkongdegr i 2-lags isolerglass. Leilighetsdgr er en
malt isolert kompaktdgr med isolerglass.

Balkongen er oppfart med bzerende konstruksjon i tre, og rekkverk bestar av malt
trekonstruksjon med glassfelt innfelt mellom vertikale og horisontale rammer.
Gulvflatene er tekket med terrassebord i Mgre Royal.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
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forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
Tilstandsgrad 2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Vatrom - 3. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Awvik: | henhold til byggeforskriftene skal gulv i vatrom ha et tilstrekkelig fall mot sluket
for a sikre at vann ledes effektivt bort. Byggforskserien anbefaler et fall pa

minimum 1:100 (tilsvarende 10 mm per meter) utenfor dusjsonen for a ivareta dette
kravet og redusere risiko for fuktskader. Ved befaring er det malt et fall pa ca. 3 mm
per meter utenfor dusjomradet. Dette avviker fra anbefalingen, men vurderes likevel
som funksjonelt i denne

sammenhengen, da gulvet heller mot sluket og vil kunne lede lekkasjevann eller sgl
bort fra vatsonen fgr det sprer seg til tilstgtende rom.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Innvendige vannledninger er i hovedsak av kobber med plastkappe. L@sningen
er vanlig for byggear og har fungert tilfredsstillende over tid. P& grunn av

alder kan det pa sikt oppsta behov for vedlikehold eller utskifting, men det er ikke
registrert forhold som krever strakstiltak.

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 09.10.2025 av Terje Storhaug. Alle interessenter oppfordres til
a gjore seg grundig kjent med denne fgr budgiving.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innhold
Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder: Entré, bad, stue/kjgkken, bod og 2 soverom.
Utgang fra stue/ kjgkken til balkong.

Ekstern bod i byggets 1. etasje.

Standard

Kjgkken:

Kjokkenet er en del av stuen og er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i
laminat og vask. Av hvitevarer finnes komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad:
Badet har flis med varmekabler pa guly, fliser pa vegger og malte plater i himling.
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Rommet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri,
speil med lys, vegghengt toalett og dusjkabinett. Det er opplegg og avlgp for
vaskemaskin.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett pa gulv i stue/kjokken og begge soverom. Flis med varmekabler pa gulv i
entré og bad. Gulvbelegg pa gulv i bod.

Vegger: Malte strie pa vegger i stue/kjgkken og ett soverom. Malte plater pa vegger i
entré, det andre soverommet og i bod. Fliser pa vegger i bad.

Himling: Malt betong i himling i stue/kjgkken, begge soverom og bod. Malte plater i
himling i entré og bad.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2025: Byttet flotgrer i kloakkpumpekum
2024: Installert stremmalere til hver seksjon

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber i sameiet.

Parkering

Det medfglger parkeringsplass til leiligheten.

Det er ogsa mulighet for el-bil lading i sameiet mot en ekstra kostnad pa kr 11 000
(ladeenhet).

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
634061

Radonmaling

Leiligheten ligger i 3. etasje, og ifglge Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet
(DSA) er det vanligvis ikke ngdvendig @ méle radon i boliger som ligger fra og med
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tredje etasje over bakkeniva.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Fordelingen mellom primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken
av rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med
byggeforskriftene og/eller registrert/godkjent bruk.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2200 000

Info kommunale avgifter
Foruten eiendomsskatt sa er kommunale avgifter inkludert i felleskostnadene til
sameiet.

Eiendomsskatt
Kr 4 456

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr398 171

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1592 685

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Info vannavgift
Felles vannmaler for sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
6/100

Felleskostnader inkluderer
Felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, renovasjon, strgm i fellesareal, strem
felles VVB 1-3.etg og felles vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 308

Andel fellesformue
Kr 15700

Andel fellesformue dato
21.10.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Grunden 21

Organisasjonsnummer
990210632

Regnskap/budsjett
Megler har kopi av arsregnskap for ar 2024. Dette kan interessenter fa oversendt.

Arsresultat for 2024: overskudd (27 325,82,
Sameiets samlede formue: kr 314 000,- (seksjonens andel: kr 15 700,-)

Vedtatte kostnadsgkninger:
- @ke husleie 15% f.0.m. 01.06.2025

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:

- Tiltak for & reparere eller redusere utglidning av stgttemur mot sjg
- Erstatte dagens dgr ut mot fellesareal til en brannsikker dgr

- Muligens fa utarbeidet en brannteknisk tilstandsvurdering

- Rep/ rens av takrenne og tak

- Bytte flotgrer i kloakkpumpekum

- Nytt vindu i trappeoppgang

- Utbedring av vannskade i tavlerom

- Brannsikring tavlerom samt rep. av tak etter vannskade
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Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sameiet har startet en prossess vedr. utbedringer av forstgtningsmur mot sjgen.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, men ma godkjennes av styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader

§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Innvendig synlig vann og avlgpsledninger, kraner, garnityr, vasker, servanter samt
innvendige elektrisk anlegg omfattes ogsa av vedlikeholdsplikten til den enkelte
sameier.

Vedlikehold av vinduer og balkonger pahviler den enkelte sameier.

Dugnad
Dugnad generell rydding/vedlikehold av fellesarealet.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 10, bruksnummer 294, seksjonsnummer 9 i Kristiansund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/10/294/9:

20.12.1973 - Dokumentnr: 305689 - Erklaering/avtale
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til

skjgte

Overfert fra: Knr:1505 Gnr:10 Bnr:294

Gjelder denne registerenheten med flere

03.11.2004 - Dokumentnr: 11346 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 9
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 6/100

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "ombygging av hybelhus til leilighetsbygg" i Grunden 21,
datert 16.06.2008.

Megler har ikke mottatt tegninger som viser rominndeling av leiligheten etter
ombygging av hybelhus til leilighetsbygg. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere
hvorvidt dagens planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar med
eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Planlagt offentlig bygg

Folger reguleringsplan Nordlandet sentrum (plan-ID R-063). | henhold til planen er
eiendommen regulert til planlagt offentlig bygg og forhage. Eiendommen har regulert
avkjorsel til offentlig vei.. 07.01.1946

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032, vedtatt 07.09.2023 med en
mindre endring vedtatt 14.05.2024. | kommuneplanen er arealet avsatt til
boligbebyggelse - ndvaerende.

Ifelge de mottatte dokumentene er det ingen planer under arbeid i omradet.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Sameiet Grunden 21 har begrenset kortidsutleie til 60 dager i sine vedtekter.

Styret skal varsles ved evt. utleie.
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjopers beskrivelse
2 200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

55 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

56 350 (Omkostninger totalt)
67 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
70 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 256 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 267 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 270 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 56 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Grunden 21
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag stort kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 500 Fotograf

16 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

3 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
12 900 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Visninger (for alle)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
5 362 Utlegg kommunale opplysninger

3 774 Utlegg opplysninger forretningsfarer avg pliktig

Totalt kr: 85 200

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 10 000 for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Ulla Eriksen Nystayl

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

TIf: 913 25 599

Ansvarlig megler bistas av

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF

16  Grunden 21



ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
24.10.2025

Grunden 21
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport v

VerdiAnalyse.

@ Grunden 21, 6516 KRISTIANSUND N w KRISTIANSUND kommune

# gnr. 10, bnr. 294, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 09.10.2025 Rapportdato: 23.10.2025 Oppdragsnr.: 22333-1291 Referansenummer: OH2075

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

7

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

e ke o —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

NNITO

Oppdragsnr.: 22333-1291 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

34

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22333-1291 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22333-1291 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS .
Kontorveien 1 G U}/L
T i 5
6517 KRISTIANSUND N o=

Leiligheten ligger i 3. etasje i en murbygning oppfgrt i 1973,
som ble ombygd og oppgradert i 2002 og 2010. Bygningen er
fundamentert pa fjell med stgpte fundamenter og dekker,
mens ytterveggene bestar av bindingsverk med utvendig
liggende kledning og platekledning med steiniplater. Taket har
saltaksform med sperrekonstruksjon og tretro som undertak,
tekket med papp, og med renner og nedlgp i stal. Vinduer og
balkongdgr er i malt tre med 2-lags isolerglass, og ytterdgr er
malt, isolert kompaktdgr med glassfelt.

Balkongen er oppfgrt med baerende konstruksjon i tre,
rekkverk i malt trekonstruksjon med innfelte glassfelt og gulv
belagt med terrassebord i Mgre Royal. Konstruksjonen
fremstar solid og teknisk tilfredsstillende, og materialvalgene
er godt egnet for maritimt klima. Overflater har normal
aldring og vurderes som vedlikeholdsmessig enkle, men arlig
kontroll og vedlikehold ma paregnes grunnet utsatt
beliggenhet mot vaer og vind ved havna.

Innvendig er det hovedsakelig parkett pa gulv, malte strie- og
platevegger samt malt betong eller plater i himling. Dgrer er
malte tredgrer, og overflatene fremstar moderne og pent
vedlikeholdt. Mindre merker og riper etter normal bruk er ikke
saerskilt omtalt, da dette regnes som vanlig slitasje som ma
forventes i boliger av tilsvarende alder og bruk.

Badet har flislagte vegger og gulv med varmekabler, samt malt
himling. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning,
vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er malt et mindre avvik i gulvfall utenfor dusjsonen, men
funksjonen vurderes som tilfredsstillende da vann ledes til
sluk. Hulltaking ble ikke utfgrt grunnet murvegger og tekniske
installasjoner, men det ble ikke observert indikasjoner pa fukt.
Dusjkabinett reduserer i tillegg risikoen for vannsprut og
belastning pa gulv og veggflater.

Kjgkkenet har parkett pa gulv, malte overflater og innredning
med laminerte benkeplater, vask, ventilator, komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Ventilasjon skjer via mekanisk
avtrekk, og Igsningen fungerer tilfredsstillende.

De tekniske installasjonene bestar av vannledninger i kobber
med plastkappe som har fungert tilfredsstillende, men alder
tilsier at vedlikehold og utskifting ma paregnes over tid. Avigp
er synlige plastrgr, og ventilasjon skjer giennom mekanisk
avtrekk og naturlig lufting i vinduer. Oppvarming skjer med
elektriske varmekilder, mens varmtvann leveres fra sentralt
anlegg for bygget.

Boligen er utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat
som tilfredsstiller forskriftskrav. Det ble ikke registrert skader
eller mangler.

Samlet fremstar leiligheten som normalt godt vedlikeholdt og

teknisk oppgradert i flere omganger. Registrerte avvik
vurderes som mindre og uten behov for strakstiltak.

Oppdragsnr.: 22333-1291

Bygningsdelene har normal aldring, og helhetsinntrykket er av
en leilighet med jevn standard og funksjonelle Igsninger.

Standard

Leiligheten har en gjennomgdende god og moderne standard
med oppgraderte overflater, flislagt bad og innredning av
nyere dato. Material- og fargevalg fremstar ngytralt og tidlgst.
Tekniske installasjoner og romlgsning gir et praktisk og
funksjonelt bomiljg.

Vedlikehold

Det forventes kun normalt vedlikehold fremover. Noe
overflatebehandling og arlig oppfglging av malte vinduer og
balkongrekkverk ma paregnes, spesielt grunnet veaerutsatt
beliggenhet. Vannledninger og @vrige tekniske installasjoner
bgr fglges opp etter alder og bruk, men det er ingen forhold
som krever umiddelbare tiltak.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Selveierleilighet (H0302)

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er et mindre avvik pa seksjons tegningene. Stgrrelsen /
arealet pa tegningen er riktig men innredningen (as built)
stemmer ikke overens. Det foreligger ferdigattest datert
16.06.2008

Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
15 Selveierleilighet (H0302)
10
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé il side
5 Det er avvik:
Innvendige vannledninger er i hovedsak av kobber
— med plastkappe. L@sningen er vanlig for byggear og
£ har fungert tilfredsstillende over tid. Pa grunn av
0o < alder kan det pa sikt oppsta behov for vedlikehold
B 760: ingen awik eller utskifting, men det er ikke registrert forhold som
Fing krever strakstiltak.
TG1: Mindre ell derat ik
indre efler moderate awl Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
I 7G3: Store eller alvorlige awik Det er awvik:

B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt | henhold til byggeforskriftene skal gulv i vatrom ha

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. et tilstrekkelig fall mot sluket for a sikre at vann ledes
effektivt bort. Byggforskserien anbefaler et fall pa
minimum 1:100 (tilsvarende 10 mm per meter)
utenfor dusjsonen for a ivareta dette kravet og

Anslag pa utbedringskostnad redusere risiko for fuktskader.

2 Ved befaring er det malt et fall pa ca. 3 mm per
meter utenfor dusjomradet. Dette avviker fra
anbefalingen, men vurderes likevel som funksjonelt i
denne sammenhengen, da gulvet heller mot sluket

1.5 og Vil kunne lede lekkasjevann eller sgl bort fra
vatsonen for det sprer seg til tilstatende rom.

1 Det ma likevel bemerkes at et lavere fall kan fere til
at mindre vannmengder blir liggende igjen pa gulvet
over tid. Dette kan svekke sklisikkerheten pa glatte
overflater, szerlig ved bruk av sape og vann, og gker

0.5 dermed risikoen for fallulykker i vatrommet.
= Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
0 =
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22333-1291 Befaringsdato: 09.10.2025 Side: 6 av 17
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (H0302)

Byggear Kommentar

1973 | fglge Eiendomsverdi.
Anvendelse

Boligformal.

Standard

Leiligheten har en gjennomgéaende god og moderne standard med oppgraderte overflater, flislagt bad og innredning av nyere dato. Material- og
fargevalg fremstar ngytralt og tidlgst. Tekniske installasjoner og romlgsning gir et praktisk og funksjonelt bomiljg.

Vedlikehold
Det forventes kun normalt vedlikehold fremover. Noe overflatebehandling og arlig oppf@lging av malte vinduer og balkongrekkverk ma paregnes,

spesielt grunnet veerutsatt beliggenhet. Vannledninger og @vrige tekniske installasjoner bgr fglges opp etter alder og bruk, men det er ingen
forhold som krever umiddelbare tiltak.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig delvis liggende/ kledning og platekledning med steiniplater.

Vinduer

Vinduer i leiligheten har malte trevinduer og balkongdgr i 2-lags isolerglass.

Dgrer

Leilighetsdgr som malt isolert kompaktdgr med isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkongen er oppfgrt med baerende konstruksjon i tre, og rekkverk bestar av malt trekonstruksjon med glassfelt innfelt mellom vertikale og horisontale
rammer. Gulvflatene er tekket med terrassebord i Mgre Royal, som gir god motstand mot fuktpavirkning og vaerbelastning. Det er utgang fra stue via
balkongdgr med glassfelt i tilsvarende utfgrelse som vinduene.
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Tilstandsrapport

Konstruksjonen fremstar teknisk tilfredsstillende med solid oppbygging og jevne tilslutninger mot fasade. Lgsningen gir bade beskyttelse og god utsikt,
samtidig som materialvalgene er godt egnet for maritimt klima. Overflater har normal slitasje, og utfgrelsen vurderes som vedlikeholdsmessig enkel og
funksjonelt god.

Andre utvendige forhold

Bygningsdelene som naturlig hgrer til leiligheten — herunder yttervegger, vinduer, balkongdgr, ytterdgr og tilhgrende balkong — anses a ha en seerlig naer
tilknytning til boenheten. Disse delene er derfor undersgkt og vurdert som en del av leilighetens tekniske tilstand, selv om de i utgangspunktet kan

omfattes av sameiets eller borettslagets fellesareal.
Endelig fordeling av eier- og vedlikeholdsansvar fglger sameiets vedtekter, og det anbefales & se disse for presis avklaring av ansvar mellom sameiet og

seksjonseier.

Leiligheten ligger noe utsatt til ved havna, og bygningsdelen er dermed ekstra eksponert for vaer og vind. Noe maling / vedlikehold pa vinduer arlig, bgr
regnes med.

INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig parkett pa gulv, malte strie / malte plater pa vegger og malt betong / malte plater i himling.
Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte tredgrer.

Andre innvendige forhold

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke sarskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Badet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Flis med varmekabler pa gulv, fliser pa vegger og malte plater i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg / avlgp for
vaskemaskin.
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3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

3. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flis med varmekabler pa gulv.
Det er malt 10 mm. fall fra topp flis ved dgr og ned til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

| henhold til byggeforskriftene skal gulv i vatrom ha et tilstrekkelig fall mot sluket for & sikre at vann ledes effektivt bort. Byggforskserien anbefaler et fall pa

minimum 1:100 (tilsvarende 10 mm per meter) utenfor dusjsonen for a ivareta dette kravet og redusere risiko for fuktskader.

Ved befaring er det malt et fall pa ca. 3 mm per meter utenfor dusjomradet. Dette avviker fra anbefalingen, men vurderes likevel som funksjonelt i denne
sammenhengen, da gulvet heller mot sluket og vil kunne lede lekkasjevann eller sgl bort fra vatsonen fgr det sprer seg til tilstgtende rom.

Det ma likevel bemerkes at et lavere fall kan fgre til at mindre vannmengder blir liggende igjen pa gulvet over tid. Dette kan svekke sklisikkerheten pa glatte
overflater, saerlig ved bruk av sdpe og vann, og gker dermed risikoen for fallulykker i vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om det er registrert avvik pa fall til sluk vurderes det at bruksvann/lekkasjevann vil kunne na sluket fgr det nar tilstgtende rom, men siden det er
pavist avvik fra anbefalt fall pa gulv ved byggetidspunktet anbefales det a vaere oppmerksom pa forholdet. Dersom det observeres at vann ikke ledes til
sluk bgr gulvet etableres med tilstrekkelig fall slik at vann ikke gj@r skade pa tilstgtende rom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Bad har sluk og har smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg / avlgp for
vaskemaskin

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk via ventil tilsluttet sentralt avtrekk for leiligheten.

3. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking i konstruksjonen, da vatsone grenser delvis mot leilighetsskille og murvegger. | tillegg er det tekniske installasjoner og
fastmontert innredning som gjgr hulltaking vanskelig uten risiko for skade. Det ble imidlertid ikke observert tegn eller indikasjoner pa fukt i omradet.
Badet er utstyrt med dusjkabinett, noe som reduserer eksponeringen av vann pa gulv og vegger. Det ble benyttet fuktindikator pa tilfeldige punkter i
vatsonen pa badet samt i tilstgtende rom, uten utslag som indikerer fuktproblematikk.
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KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malte strie pa vegger og malt betong i himling.
Kjgkken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og kjgleskap.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige vannledninger er i hovedsak av kobber med plastkappe. Lgsningen er vanlig for byggear og har fungert tilfredsstillende over tid. Pa grunn av
alder kan det pa sikt oppsta behov for vedlikehold eller utskifting, men det er ikke registrert forhold som krever strakstiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig. Kjgper bgr vaere oppmerksom pa alder og fglge med pa anlegget ved videre bruk.

Konsekvens:
Vannledninger av denne typen har begrenset forventet levetid, og det ma paregnes vedlikehold eller utskifting pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og gvrige rom med naturlig lufting i vindu/ventil.

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann som er felles for bygget.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1291
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet (H0302)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
3. Etasje 54 54 8
1. Etasje 2 2
SUM 54 2 8
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

) Entré, bad, soverom, soverom 2,
3. Etasje .
stue/kjpkken, bod

1. Etasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er et mindre avvik pa seksjons tegningene. Stgrrelsen / arealet pa tegningen er riktig men innredningen (as built)
stemmer ikke overens. Det foreligger ferdigattest datert 16.06.2008

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet (H0302) 54 0
Kommentar
Selveierleilighet (H0302) Bod 2 m? er ikke tatt med pa den gamle arealstandarden.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2025  Terje Storhaug Takstingenigr

Ragnild Vadla Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 10 294 9 1449 m? Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Grunden 21

Hjemmelshaver
Vadla Gerd Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet beliggende pa Grunden pa Nordlandet i Kristiansund.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Bygget har privat pumpekum.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felleseiet tomt pa 1 449 m? som ligg fint til ved sjpkanten. Parkering pa egen merket biloppstillingsplass.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Bebyggelsen

Bygning oppfert i mur fra 1973. Ble ombygd og oppusset i 2002 og 2010.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selgerne Ragnhild Andrine Vadla og @yvind Vadla opptrer pa vegne av hjemmelshaver Gerd Marie Vadla, og salget skjer ved fullmakt.
Eiendommen ligger i Grunden 21, 6516 Kristiansund N, og formidles av Aktiv EM Kristiansund.

Selgerne opplyser at de ikke selv har bebodd eiendommen, og har derfor ingen naermere kjennskap til bygningens tekniske tilstand, bruk eller
vedlikehold. Det presiseres at opplysningene er gitt etter beste skjgnn, men at kjgper ma paregne usikkerhet knyttet til skjulte forhold eller feil
som ikke er kjent for selger. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en grundig teknisk undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand fra
fagkyndig.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 22.10.2025
Eier / fullmektig 09.10.2025
Eiendomsverdi.no 09.10.2025
Tegninger 22.10.2025
Tilstandsrapport 16.10.2025

Kommentar
Mottatt fra megler.

Opplysninger gitt av Ragnild (fullmektig)
pa befaringsdagen.

Innhentet av takstmann.

Mottatt fra megler.

Rapport er giennomlest og godkjent av
@yvind (fullmektig).

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa segknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsegk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22333-1291

Befaringsdato: 09.10.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Forutsetninger — NS 3600 Tilstandsrapport — Selveierleilighet

Rapporten er utarbeidet etter NS 3600:2018 og gjelder kun den
aktuelle seksjonen slik den fremsto pa befaringstidspunktet.

Vurderingen omfatter seksjonens eksklusive arealer med
tilherende overflater, innredninger og installasjoner som eier har
vedlikeholdsansvar for. Fellesarealer og bygningsdeler utenfor
seksjonen, slik som tak, yttervegger, fundamenter, felles rer- og
ventilasjonssystemer, mv., er ikke vurdert med mindre annet er
angitt.

Undersgkelsen er basert pa visuell kontroll uten destruktive
inngrep. Skjulte konstruksjoner er ikke inspisert.

Ansvarsforhold falger eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.

"Det foreligger begrenset informasjon om boligen, og
vurderingene i rapporten er i hovedsak basert pa visuell befaring.
Boligen selges av fullmektig pa vegne av Statsforvalteren, og det
ma paregnes at kjennskap til boligens bruk, vedlikehold og
historikk er begrenset. Det kan derfor ikke utelukkes at det finnes
forhold som ikke er avdekket. Kjgper oppfordres til & gjere egne
undersgkelser og eventuelt innhente fagkyndig bistand ved
behov."
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250119

Selger 1 navn Selger 2 navn
Ragnhild Andrine Vadla @yvind Vadla
Grunden 21
Poststed
KRISTIANSUND N 6516

Er det dedsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Gerd Marie Vadla

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: RAV, OV 1

Document reference: 1601250119
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RAV, OV
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

S7



HUSORDENSREGLER SAMEIET GRUNDEN 21

01. Alle som bor i sameiet skal bidra til ro og orden og plikter & fglge gjeldende
husordensregler.

02. Gatedgren skal alltid vare last.

03. Fra kl. 23 til 07.00 skal det vaere ro. Bruk av radio, TV o.l. mé avpasses slik at andre
beboere ikke blir sjenert.

04. Risting/banking av tepper fra balkong er ikke tillatt. Tgrking/lufting av tgy pa balkong
ma skje innen rekkverket og ikke hgyere enn rekkverkets hgyde.

05. Avfall skal pakkes inn og bringes av den enkelte beboer til utplasserte dunker og
sorteres. Sgrg alltid for at lokket pad dunkene er lukket.

06. Dyrehold i sameiet skal omsgkes og eventuelt godkjennes av styret.
07. Alle beboerne har plikt til & unnga skade pa eiendommen.

08. Utvendig installasjon av parabolantenne, Jacuzzi/badestamp og annet er ikke tillatt
uten sameiets skriftlige samtykke.

09. Fellesrom og uteareal skal bare benyttes til de formal de er bestemt for og skal til
enhver tid holdes rydding. Hensetning av utstyr og annet i ganger og trappeareal er
ikke tillatt.

10. Trapperom og inngangsparti ryddes og rengjgres minst en gang pr. uke. Andelseiere
setter opp vaskelister. Blir andelseier for en periode forhindret i & utfgre sin del av

renholdet, ma andelseier besgrge det utfgres av andre.

11. Hoved rydding og rengjgring av fellesrom og uteareal skal utfgres minst en gang pr. ar
av andelseierne i felleskap.

12. Dugnad utfgres etter behov og innkalles av styret,
13. Brudd pa husordensreglene kan medfgre oppsigelse av eierforholdet iht. vedtekter.
14. Skader der hvor sameiet er ansvarlig for utbedring, skal meldes til styret uten ugrunnet

opphold. (skriftlig)

Kristiansund 24.04.2024



VEDTEKTER
FOR
SAMEIE GRUNDEN 21

Vedtatt i sameiermote den 24.04.24 iht. lov om eierseksjoner av 01.01.2018

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet har forretningskontor i Grunden 21 i Kristiansund kommune inntil
sameiermgte vedtar noe annet. Sameiet bestir av 13 boligseksjoner. Hver seksjonseier
har 1 stemme i sameiermete for hver seksjon han eier.

Sameiet har til formal & ivareta sameiets fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen gnr 10, bnr 294 1 Kristiansund med fellesanlegg av enhver art.

§2 ORGANISERING OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel

til sin seksjon, med rett til bruk av den leilighet eller neringsseksjon som er knyttet til
bruksenheten. Korttidsleie er lov i 60 degn i &ret. Styret skal informeres om leietakere. Hver
sameier plikter overholde bestemmelser som folger av lov om

eierseksjoner, vedtekter og ordensregler fastsatt av sameiermote.

Bruksenheten og fellesarealet kan kun benyttes i samsvar med formélet, og ma ikke
benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de ovrige seksjoner.
Fellesanlegg mé ei heller benyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i
den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Alle endringer av utvendig og
innvendige bygningsmessige forandringer skal meldes styret. Ledninger og ror og andre
nedvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten for nedvendig utbygging,
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

§3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke sarskilt er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameiere etter storrelsen pa

seksjonen, Unntak: Seksjoner i 4. etg, skal refunderes fellesutgifter tilsvarende utgiften
knyttet til stremforbruk for varmtvannsberedere benyttet i 1-3 etg. med mindre annet gyldig
vedtas ved tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovbestemt pantekrav i seksjonen for
krav mot sameieren som folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelop pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfert. Et belap stort kr. ,- pr. mnd skal g4 til
dekning av felles strom, vedlikehold m. m. Budsjett skal settes opp av styret i sameiet.
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§4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,

pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig synlig vann og
avlgpsledninger, kraner, garnityr, vasker, servanter samt innvendige elektrisk anlegg omfattes
ogsa av vedlikeholdsplikten til den enkelte sameier.

Vedlikehold av vinduer og balkonger pahviler den enkelte sameier.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og

utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.

§5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den méanedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6 REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.
§7 STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer (leder, sekreter og styremedlem) samt
2 varamedlemmer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer. Styret velges
av sameiermgtet med alminnelig flertall, og for to ar. Kun fysiske personer kan vere
styremedlemmer.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner 4 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret

sameierne og forplikter dem med sin underskrift. Lederen forplikter sameiet og tegner
sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt



noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.
§10 SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinert sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skriftlig skje til medlemmene med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinrt sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist som likevel skal veere minst tre dager. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgtet som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa sameiermgte,
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten
snarest, og for sameierens felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

§11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

Pa det ordinzre sameiermgtet skal disse saker behandles:

* Konstituering

* Styrets arsberetning

* Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning
* Valg av styremedlemmer

* Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

* Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

* Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

* Salg, kja@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

* Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning

 Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som
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medfgrer gking av det samlede stemmeantallet

« Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgifter.

* Korttidsleie skal varsles styre

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen, samt vedtak som innebzarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§13 OM SAMEIERMOTE

I sameiermgtet har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til & mgte ved
fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees
a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar
som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. Styreleder og forretningsfgrer
plikter a veere til stede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart ungdvendig eller
det foreligger gyldig forfall. Revisor og et ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til a vere til stede pa sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret
skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pa ordinert sameiermgte.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre
enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I slike sameier skal styret sgrge for at det blir fort
regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i lov om regnskapsplikt av 13. mai 1977
nr. 35.



§15 FORRETNINGSFORER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem
opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel
gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16 RESEKSJONERING

Sameiet skal kunne reseksjoneres i forbindelse med fremtidig ombygging til
boligseksjoner av en eller flere av naringsseksjonene. Slik reseksjonering kan
gjennomfgres av styret uten ytterligere vedtak i sameiermgte.

§17 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§18 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

§19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal
meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for byggemelding kan
sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

Kostnadene tilfaller hver enkelt sameier.
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§20 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

§21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.05.1997.



PROTOKOLL ARSMOTE SAMEIET GRUNDEN 21 28.04.2025

Sted: Grunden 21 hos Torill Jergensen

Til stede: Torill Jergensen, Tove Aksnes Kari Gjostsl Ivar Gjostal
Gerd Vadla, Odd Ame Wiik Aud Hjellnes Wiik Ida Jamtey Heggem
Thor Martin Franksson Terje Nordberg Mari Mo Westerheim Erling Bertnsen

Kristian Kristiansen

Sakl: Godkjenning av innkalling
Innkalling godkjent.

Sak 2: Valgt til referent
Aud Hjellnes Wiik ble valgt som referent.

Sak 3: Valg av to sameiere til & undertegne protokoll
Ida Jamtey Heggem og Odd Ame Wiik ble valgt til 4 underskrive protokollen.

Sak 4: Arsoppgjer/Regnskap 2024
. tyreleder leste opp drsoppgjeret/regnskapet og gjorde rede for postene. Styreleder forer regnskapet for
Sameiet, bruker regnskapsprogram Fiken. Dette ble godkjent.

Sak 5:Revisors beretning/godkjenning av regnskap 2024.
Revisors beretning ble fremlagt . Regnskapet ble godkjent.

Sak 6:Aktivitetsrapport 2024
Installert strommalere til hver seksjon, justert fellesulgifier ned i forbindelse med flytting av kostnad til strom
fra felles til hver enkelt eier. 2 vannskader i to separate leiligheter. Dugnad. Oppmaling av leiligheter/bygget.

Sak 7: Aktivitetsplan 2025

Dugnad generell rydding/vedlikehold av fellesarealet. Brannovelse, Muligens fa utarbeidet en brannteknisk
tilstandsvurdering. Rep/ rens av takrenne og tak .Byttet floterer i kloakkpumpekum. Nytt vindu i
trappeoppgang. Utbedring av vannskade lekker i tavierom. Brannsikring tavlerom samt rep. av tak etter
vannskade. Teknisk tilstandsrapport, en gratis tieneste fra IF.

Sak 8: Valg av styre

Styreleder Thor Martin Franksson gjenvalgt for 2 ér
. yremedlem Torill Jorgensen valgt for 2 ar
“Varamedlem Terje Nordberg valgt for 2 ir

Sak. 9 Eventuelt

Forstatningsmur mot sjs

Hvordan er seknadsprosessen for vi kan begynne med forundersekelse. Finansiering/kostnader ? Kommer
tilbake pa dette ved drsmate 2026.

Justering av fellesutgifter
Oke husleie 15% f.o.m. 01.06.2025

Arsmete ble avsluttet med kaffe, snitter og kake.

Kristiansund 28.04.2025

P VDA L Ve ey A B

Ida Jamtey Heggemn - Odd Arne Wiik
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Administrativt vedtak
Plan- og Bygningsradet - nr. 2008/ 369

Bjorn Aasprong Entreprengrforretning AS

Storskarven 66 B
6514 Kristiansund N

Var ref Saksbehandler Dato
2008/2516-2 Ulla-Britt Nyborg 16.06.2008

GRUNDEN 21 10/ 294- FERDIGATTEST FOR LEILIGHETSBYGG
SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 29.08.02 med vedtaksnummer 02/47. Ferdigrapport er
mottatt. Det er gitt tillatelse til endring av balkonger godkjent i sak nr. 16.03.05.
Kontrollansvarlig for utferelse har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige, Bjgrn Aasprong entreprengrforretning as bekreftet at kontroll er
foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav som er gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 93. Bruksendring krever seerlig tillatelse.
| henhold til delegert myndighet til bygningssjefen fattes slikt

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gis ferdigattest for ombygging av hybelhus
til leilighetsbygg i Grunden 21.

Bygningssjefen i Kristiansund N

Gunnar Odden

Ulla-Britt Nyborg

f
Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 7157 40 00 6365.05.66.66000
E-post Kongens Plass 1 Telefaks Org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.Kkristiansund.no 7157 40 35 NO 991 891 919
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Balkong

Ml Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses B vaere Meget Palitelige, Men lkke Garanterte.
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KARTUTSNITT

Gnr: 10 Bnr: 294 For: 0
Adresse: Grunden 21, 6516 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:
Dato: 23/10-2025 Sign:

TQ‘. E ]3 st T 3
LA Kvikideire
"\ Gul sone iht T-1442
.Andretypermmmu'emgiﬂbebyggeluogulegg-Nm

6998700

P=436580.78

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 10

Bnr: 294

For: 0

Snr: 0

Adresse: Grunden 21, 6516 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

i

KRISTIANSUND
KOMMUNE

Dato: 23/10-2025 Sign:

Malestokk
1:500

6998750

e ey
627,23

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naermere.
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Kristiansund

-y
ANENEA

:} @

-,

kommune
23.10.2025
Megleropplysninger
Adresse: Grunden 21
Gnr.: 10 Bnr.: 294 Fnr.: Snr.: 9
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert [ Uregulert
Planopplysninger | PlanID og plannavn Formal Vedtatt
dato
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel | Boligbebyggelse - 07.09.2023
2020-2032, med mindre naveerende 14.05.2024
endring vedtatt 14.05.2024
Kommunedelplan Sjeomradeplan Ferdsel - naveerende 15.05.2018
Reguleringsplan R-063 Nordlandet sentrum | Planlagt offentlig bygg, | 07.01.1946
forhage
Mindre
reguleringsendring/
Bebyggelsesplan
Bestemmelser til plan som er vedlagt:
Kommuneplan Kommunedelplan
Reguleringsplan L1 Mindre endring/Bebyggelsesplan
Kommentarer:

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt.

- Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende
reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone
som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




1 Kristiansund
& kommune

Innsendte arealplaner

Planer under arbeid i omradet:

] Ja Nei

PlanID og Status:
Plannavn

Kommentarer:
Avkjgrsel til eiendommen

Eiendommen har (regulert) avkjgrsel til/fra offentlig gate/vei.

(] Eiendommen har avkjarsel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst m4 avklares/
sikres.

(] Eiendommen har avkjarsel til/fra regulert felles adkomst/vei.

[] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei.

Kommentar:
Kommentarer til ordren:
Med hilsen:

Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/Marita K. Spanberg
23.10.2025

www.kristiansund.kommune.no Organisasjonsnummer: Telefon postmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891919 71574000




76

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/305689/61 Sidelav 1
Attesteringstidspunkt 2025-10-09 09:29

Gjenpart av -7 &3

o —---T-....':;gr.--:k nr. J (\ A/] y,
SKJOTE e -

Kristlansund sorenskriverembete

" DES. 197,
0. 1873

Kristiansund kommune ved ordfereren skjoster og overdrar
herved til P,Meyer Industri, en tomteparsell.
Parsellen har et areal pA ea. 1150 m? og vil ved rekvirert
kart- og oppmidlingsforretning bli fradelt kommunens eiendom
matr.nr. 1‘?5 i Eristiansund.
Ved den sawmme forretning vil den fradelte parsell fd ny
betegnelse

Grunden 21.
Tomteprisen pd parsellen er fastsatt til kr, 30,- pr. ‘g og
skjetningsbeleopat som utgjsr

kr, 34.500,~
trettifiretusenfeshundre ~ er avgjort pi emforenat mite.

PA tomta hviler refusjon for gateopparbeildelse wed kr, 5.500,-

Selget skjer for evrig 1 henbold til kontrsktsbestemmelser ved
salg av kommunale tomter. Bttt ekoemplar av disse er tilstillet
kjosperen.

Korrigering av det angitte ca.-areal pid den solgte grunn i
samsvar med senere ferdig kartforretning forbeholdes kjeper og

selger.

Grunnselget er vedtatt av formannskapet i mete 25. okt.1973
og 1 bystyret 1 moete 13. nov.1973.

Kristiansund Ney den o4 goqember 1973.

KRISTIANSUND KOMMUNE

Asbjern Jordahl

A e ordferer
- 3 CQ—(.' s -
- CIv Embad
¥ Sanea oo 90 B
_ Krlstlansund SOr'?ﬁS.{I-lg'{'?'Pmbl“:tt Paul Pedersen

o e e A m
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grunden 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6516 KRISTIANSUND N Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



