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Andreas Halvorsen v/ Aktiv Fredrikstad presenterer Syrinveien 3B! En
innholdsrik og oppgradert andelsleilighet! Her far du en
gjennomgaende god planlgsning med nyere gulv, malte overflater og
oppgraderte vinduer. Nytt laminatgulv i flere rom, samt ny smartpanel
pa soverom 2, og badet har fliser, gulvvarme og dusjkabinett. Romslig
stue med vedovn og utgang til solrik veranda som ble beiset i 2024.
Praktisk med plass til vaskemaskin og gode oppbevaringsmuligheter.
Leiligheten fremstar som velholdt og innflyttingsklar.

Heydepunkter:

-Nye gulv og malte overflater (2020-2024)
-Vedovn i stue

-Solrik veranda pa 11kvm — beiset 2024
-Romslig stue

-Flislagt bad med gulvvarme og dusjkabinett
-Oppgraderte vinduer (2007-2021)

-Gode oppbevaringsmuligheter

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 65 m?

BRA totalt: 65 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 65 m2 Entré, Bad, Soverom, Stue med utgang, Kjgkken, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m2 Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Andelen disponerer to bodrom i felles kjeller, en bod pa ca. 6 m?, samt en bod pa ca. 5
m?, og 1/4 av felles loft med en netting bod.

Arealene er avsatt som fellesareal og er ikke tatt med som BRA-e.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
10550 m?

Tomtebeskrivelse
Festet fellestomt opparbeidet med asfaltert adkomst/parkering, plen, busker og traer

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et etablert og rolig boligomrade pa Lundheim i Fredrikstad - et
populaert boomrade kjent for sin gode beliggenhet med naerhet til bade byen,
naturopplevelser og daglige fasiliteter. Her bor du tilbaketrukket i et hyggelig
borettslag, med grgnne omgivelser og kort vei til det aller meste.

I neeromradet finner du bade barnehager, skoler, matbutikker, treningssentre og gode
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kollektivforbindelser. Herfra er det kort vei til dagligvarehandelen, og det er
gangavstand til blant annet Sagabakken barneskole. Omradet har godt utbygde gang-
og sykkelstier, som gjor det enkelt og trygt @ komme seg rundt.

Samtidig er avstanden til Fredrikstad sentrum kort — hvor du har tilgang pa alt av
servicetilbud, restauranter, kaféer, kultur og shopping. Tog- og bussforbindelser mot
bade Oslo og Sarpsborg.

For den som trives ute, byr nseromradet pa flere flotte turomrader, blant annet langs
Glomma, i tillegg til idrettsanlegg og grentomrader i neerheten. Med kort vei til bade
byliv og natur, gir dette en fin balanse mellom det urbane og det rolige.

Alti alt er dette en sveert god beliggenhet for deg som gnsker & bo sentralt, men likevel
skjermet — med trygghet, tilgjengelighet og trivsel som viktige stikkord.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Henrik Hals

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget er sannsynlig fundamentert pa jord/leirgrunn med stgpt gulv pa grunn.
Bygningen er utfgrt med bzerende yttervegger og etasjeskille i tre og murte vegger mot
grunn. Takkonstruksjon med saltaklgsning, tekket med takstein og takrenner, nedlgp
og beslag av stal. Utvendige vegger er utfgrt med pusset mur og stadende trekledning.
Malt entrédgr, malt verandader og vinduer med isolerglass i trerammer.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 06.05.2025 av Henrik Hals
for teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Elektrisk arbeid pd bad og kjgkken ble utfgrt i 2017 og utfert av Voitek
Bygg Renovering AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Nei.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
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Svar: Nei.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Har bytta vask og blandebatteri pa kjokkenet.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Malt hgydeforskjell pa mellom 10-20mm innenfor en lengde pa 2 meter.

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Storm Elektro har montert "stikk og brytere" i stue (dette er med
samsvarserklaering) Voitek Bygg Renovering AS har montert el anlegg i kjgkken og pa
bad (dette er uten samsvarserkleering)

Arbeid utfgrt av: Storm Elektro

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

Svar: Ja.

Beskrivelse Takst fra forrige salg.

Se egenerklaering for ytterligere informasjon.

Innhold
2. etg: Entré, Bad, Soverom, Stue med utgang, Kjgkken, Soverom 2

Standard

Andreas Halvorsen v/Aktiv Fredrikstad presenterer Syrinveien 3 — en lys og innholdsrik
3-roms leilighet i 2. etasje med god planlgsning, solrik balkong og trappeadkomst. Her
far du et velholdt hjem med malte overflater, nylig oppgraderte detaljer og
gjennomtenkt rominndeling.

Entré:
Innbydende inngangsparti med plass til yttertgy og sko. Lyst og oversiktlig med malte
vegger og laminat pa gulv.

Stue:

Lys og trivelig stue med store vindusflater og utgang til solrik balkong. God plass til
bade sofagruppe og spisebord. Et hyggelig rom for bade hverdag og selskap.
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Kjgkken:
Pent kjgkken med profilerte fronter, vitrineskap og fliser over benkeplate. Blandebatteri
og kjokkenkum er byttet i 2024. Plass til hvitevarer og god skapplass.

Bad:
Flislagt bad med gulvvarme, dusjkabinett, servant med mgblement og toalett. Praktisk
oppsett og elektrisk avtrekksvifte.

Soverom:

Leiligheten har to gode soverom med plass til seng og garderobe. Hovedsoverommet
er romslig og malt i ngytrale farger. Soverom 2 har fatt ny smartpanel i 2024 og
fungerer utmerket som barnerom, gjesterom eller kontor.

Balkong:
Solrik balkong med adkomst fra stue. Rekkverk er malt og terrassebord beiset i 2024.
En lun uteplass med plass til bade sittegruppe og blomsterkasser.

Boder og oppbevaring:
Innvendig bod i leiligheten gir god lagringsplass. | tillegg medfglger to utvendige boder
- perfekt til sesongutstyr, verktgy eller annet.

Parkering pa felles parkeringsplass. Beliggende i et rolig og barnevennlig omrade med
kort vei til buss, skole, barnehage. Det fremkommer i husordensregler at hver andel har
tilgang til en parkeringsplass

Informasjon fra takstmann:

-Utvendig:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vindu i stue er i fra 2007, vinduene
pa begge soverom er i fra 2016 og kjgkken i fra 2021. Den enkelte andelseier skal
vedlikeholde slikt som vinduer. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uvaer. Borettslaget har
vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter til boligen Bygningen har entrédgr av ukjent dato og malt balkongdgr i tre
fra 2016. Den enkelte andelseier skal vedlikeholde slikt som ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av
glass/ruter, herunder ngdvendig utskiftning av termoruter og ytterdgrer til boligen.
Treveranda med adkomst i fra stue. Innside rekkverk er malt og verandabord er beiset i
2024. Det opplyses i tidligere takst at terrassebordene ble skiftet i 2016.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av andelen og
utbedringer anses a vaere et felles ansvar. Bygningsmassen i sin helhet er ikke
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kontrollert av undertegnede

-Innvendig: Gulv med laminat. Vegger med malt trepanel, malte mdf-panel, malt
strietapet, malt mur og tegl. Himling med malt trepanel, malte plater Tidligere eier
opplyser at det i 2020/21 ble lagt nytt laminat-gulv i boden, stue, entre og begge
soverommene. Satt opp MDF plater pa vekk i stue og stgrste soverom. Malt veggene i
entré/gang, bod og et soverom. Navaerende eier opplyser at kontor fikk ny smartpanel
og malte det eksisterende trepanelet i 2024. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Boligen har
mursteinspipe og vedovn. Rom under terreng som er kontrollert er bodrom med
betong gulv og vegg mot terreng er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er kontrollert for fukt i
innvendige trevegger. Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og
utbedringer anses a vaere et felles ansvar. Overvak overflater og meld i fra til
borettslaget om synlig fukt oppstar. Innvendig har boligen malte dgrer.

-Bad

Bad Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Bad/vaskerom: Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv
med fliser, gulvvarme. Innredet med klosett, servant pa innredning, hgyskap og
dusjkabinett. Elektrisk styrt vifte. Det er udokumentert utfgrelse pa membran da dette
var arbeider som ble gjort i tidligere eiers tid. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at
arbeider er utfgrt av Vojtek Bygg og Renovering AS. Badet flis pa vegger og folierte
himlingsplater pa innvendig tak. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 47 mm. fra terskel. Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri,
servantmgbel, hgyskap, speil med lys ved siden av og dusjkabinett. Det er elektrisk
styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i
kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7,8, stikktagning
ble utfgrt i trepanel.

-Kjokken

Kjgkken med profilerte fronter, fire vitrinedgrer, ettgreps blandebatteri i komposittkum,
fliser over laminatbenkeplate, plass til komfyr, plass til oppvaskmaskin, plass til
vaskemaskin, v.v.bereder under benk og plass til kigleskap med fryser. Det ble skiftet
blandebatteri og kjgkkenkum i 2024 Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

- Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap. Det er avigpsrgr
av stgpejern og plast. Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 120
liter. Det er montert sikringsskap med automatsikringer i felles gang i 2.etg. Det er
montert rgykvarslere og utplassert brannslukningsutstyr i boligen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:

Treveranda med adkomst i fra stue. Innside rekkverk er malt og verandabord er beiset i
2024. Det opplyses i tidligere takst at terrassebordene ble skiftet i 2016.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av andelen og
utbedringer anses a veere et felles ansvar.Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/
trepaneler. Hgyden (0,95m) pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa
rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m"
-Utvendig > Andre utvendige forhold: Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av
undertegnede. Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

-Innvendig > Overflater: Gulv med laminat. Vegger med malt trepanel, malte mdf-panel,
malt strietapet, malt mur og tegl. Himling med malt trepanel, malte plater Tidligere eier
opplyser at det i 2020/21 ble lagt nytt laminat-gulv i boden, stue, entre og begge
soverommene. Satt opp MDF plater pa vekk i stue og stgrste soverom. Malt veggene i
entré/gang, bod og et soverom. Navaerende eier opplyser at kontor fikk ny smartpanel
og malte det eksisterende trepanelet i 2024.

Vurdering av avvik: Det er avvik: Knirk i gulv i stue og kjgkken. Fuktmerker/svellling i
noen skjgter pa laminat pa kjgkken. Stedvis manglende avslutning mot terskler.
-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vurdering av
avvik: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt 23
mm. hgydeforskjell giennom rommet med linjelaser ut i fra en hgyde pa 45 mm. pa
soverom.

-Innvendig > Radon:Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre
tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

-Innvendig > Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe og vedovn. Vurdering av avvik:
Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

-Innvendig > Rom Under Terreng: Rom under terreng som er kontrollert er bodrom med
betong gulv og vegg mot terreng er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det
ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det er kontrollert for fukt i
innvendige trevegger. Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og
utbedringer anses a vaere et felles ansvar. Overvak overflater og meld i fra til
borettslaget om synlig fukt oppstar. Vurdering av avvik: Det er pavist indikasjoner pa
noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. Eldre merker pa gulv og vegger som tyder pa
fuktvandring. Mer det ikke er kontrollert i hele kjeller da det er arealer som er benyttet
av andre andeler. Gulv er ikke fuktsikret og dette gir et grunnlag for kapilaersug som
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forer til et utslag pa fukt.

-Innvendig > Innvendige dgrer: Innvendig har boligen malte dgrer. Vurdering av avvik:
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Enkelte
innerdgrer har litt bruksslitasje pa terskler, omramming og derblader.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Det er
ikke besiktiget i rgrskap. Vurdering av avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra
rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger

-Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast. Vurdering
av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Stedvis teip pa avlgp, dette anses som en provisorisk Igsning.
-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Vurdering av avvik: Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken. Det er ikke pavist
tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det
er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
-Vatrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Overflater vegger og himling: Badet flis pa vegger
og folierte himlingsplater pa innvendig tak. Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er
montert vindu i vatsonen.

-Vatrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Rommet har
elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 47 mm. fra terskel.Vurdering av avvik:
Det er avvik: Det er pavist sprang mellom fliser.

-Vatrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering av avvik:
Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Det er
udokumentert utfgrelse pd membran da dette var arbeider som ble gjort i tidligere
eiers tid. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at arbeider er utfgrt av Vojtek Bygg og
Renovering AS.

-Kjokken > 2.Etasje, andel 5 > Kjgkken > Avtrekk: Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Vurdering av avvik: « Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Forhold som har fatt TG3:

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Ihht husordensregler har hver andelsleilighet tilgang til en nummeret
biloppstillingsplass.

Ellers parkering pa felles asfaltert gardsplass.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
92762704

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi
Oppvarming

Elektrisk oppvarming
Gulvvarme pa baderom

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2700 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 606 359

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 425 435

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
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er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

renter og avdrag pa borettslagets felleslan, kommunale avgifter, eiendomsskatt,
forsikring av bygningen, ytre vedlikehold, Kabel-Tv inkl. internett, samt drift av
borettslaget.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4700

Andel Fellesgjeld
Kr 184 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.04.2025

Andel fellesformue
Kr 25 048

Borettslaget

Borettslagsnavn
@stre Sletta Borettslag

Organisasjonsnummer
947448781

Andelsnummer
5

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 48 andelsleiligheter fordelt pa 6 attemanns-boliger.
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Rengjgring av trapper og fellesarealer, inne og ute, utfgres av firma.

Borettshaverne er ogsa etter tur tillitsmann/kvinne for en periode pa 6 maneder.
Ansvar for rydding og orden pa gardsplassen er felles ansvar og skal utfgres i hht
bestemmelser i husordensreglene.

Damyr Bygg har byttet all stdende kledning pa @stveggene pa alle 6 byggene i
borettslaget, samt at det skal byttes ut darlige bord rundt i borettslaget. Knut
Rasmussen Byggservice har byttet vinduer i borettslaget, og Holmberg og Eide AS har
vasket og malt alle 6 boenhetene. Det var i perioden 2016/2017 byttet 20 vinduer.

Borettslaget oppgraderte alle sikringsskap til automatsikringer i 2008 . | 2009 ble det
skiftet kabler og lyspunkter i alle kjellere, oppganger og loftsrom, og 2010 ble det
montert remningsstiger i 2. etasje. 1 2011 ble ringeapparater byttet. Det er skiftet ut
diverse dgrer og vinduer i senere ar, bl.ai2011, 2013 og 2015.

| ca 2020 opplyses det at det er nytt elektrisk anlegg i samtlige boenheter samt foretatt
strgmpetrekning av rer.

Borettslaget disponerer 48 biloppstillingsplasser.

Av oppgraderinger og utbedringer i senere tid kan det nevnes:

2022 - 2022 Rehabilitering av alle takrenner med nedlgp, nye vindskier, samt rep. av
gdelagt pipe.

2021 Oppussing av ganger i samtlige enheter

2020 - 2020 Strgmpetrekking av alle rgr

2020 - 2020 Nytt elektrisk anlegg i samtlige boenhet

2017 - 2018 Vasking og maling av hele borettslaget2 strgk inkludert grunnmur, gesims,
vindskier og veranda

2016 Bytte av staende kledning pa gstveggene. Det er byttet all kledning pa
@stveggene der det er morkent.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenr: 0B0S02-98208032488

Type: A

Restsaldo: 8.822.216,-

Restlgpetid: 27 ar 5 md

Terminer pr. ar: 12

Flytende rente: 5.95%

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
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risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget har 20 dagers frist pa
a gjore forkjgpsrett gjeldende pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Arsregnskapet til borettslaget viser til et overskudd pa kr 89.473- for 2024.

Se arsrapport i salgsoppgaven for ytterligere informasjon.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. borettslagets vedtekter. Dyrehold ma godkjennes av styret for
anskaffelse.
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 303, bruksnummer 381 i Fredrikstad kommune.Andelsnr. 5 i @stre
Sletta Borettslag med orgnr. 947448781

Offentligrettslig palegg

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet
offentlig avigpsnett kobles ut. Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med
Vann- og avlgpsavdelingen i kommunen.

Disse tankene tsmmes av kommunen en gang hvert ar.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/303/381:

20.11.1954 - Dokumentnr: 1407 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 403

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:938 F

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1407 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

20.11.1954 - Dokumentnr: 1408 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 465
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BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

20.11.1954 - Dokumentnr: 1408 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

20.11.1954 - Dokumentnr: 1409 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 407

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfgrt fra: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:1059 F

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1409 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

20.11.1954 - Dokumentnr: 1410 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 423

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfgrt fra: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:1057 F

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1410 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

20.11.1954 - Dokumentnr: 1411 - Festekontrakt - vilkar
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Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 418

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR
HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT
Overfort fra: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:937 F

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1411 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

15.04.1955 - Dokumentnr: 414 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 419

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Overfort fra: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:383 F

15.04.1955 - Dokumentnr: 414 - Uradighet
Gjelder feste
BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

20.11.1954 - Dokumentnr: 1407 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 403

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1408 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

18  Syrinveien 3B



ARLIG AVGIFT NOK 465
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

20.11.1954 - Dokumentnr: 1409 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 407

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1410 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 423

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR

BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Nye vilkar

20.11.1954 - Dokumentnr: 1411 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 418

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
TILBAKEKJ@PSRETT PA VILKAR

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

Nye vilkar

15.04.1955 - Dokumentnr: 414 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 75 ar

ARLIG AVGIFT NOK 419

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
BESTEMMELSER OM GJERDEPLIKT

21.10.1954 - Dokumentnr: 1234 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3107 Gnr:303 Bnr:1319

01.10.2004 - Dokumentnr: 13685 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:303 Bnr:383

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:303 Bnr:937

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:303 Bnr:938

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:303 Bnr:1057
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0106 Gnr:303 Bnr:1059

01.01.2020 - Dokumentnr: 390924 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0106 Gnr:303 Bnr:381

01.01.2024 - Dokumentnr: 814208 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3004 Gnr:303 Bnr:381

Dokumentene omhandler en avtale med Fredriksatd kommune vedrgrende festet tomt
pa vegne av borettslaget.

Ytterligere informasjon ligger i salgsoppgaven.

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett, via private stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under Kommuneplan Fredrikstad 2020 - 2032. Datert 15.06.2023
Formal/hensynssone :

310 - Ras- og skredfare, H310

1001 - Bebyggelse og anlegg

3800 - Kombinerte grgntstrukturformal

Aktsomhetsomrader og faresoner for skred er sarbare mot terrenginngrep. Selv sma
tiltak vil kunne pavirke omradestabiliteten eller endre flomveier. Mindre terrenginngrep
kan derfor vaere vesentlige inngrep og vaere sgknadspliktige, jf. plan- og bygningsloven
§ 20-1 bokstav k. Tiltak som reduserer omradestabiliteten tillates ikke. For
terrenginngrep igangsettes ma det vaere dokumentert at omradestabiliteten ikke vil bli
redusert.

Eiendommen ligger under reguleringsplanen: 10 Omr. begr. av
Lundheimv.-Sarpsborgv.-gardv Huseby datert 18.12.1951.259 Rv. 111,
Rakkestadsvingen - Grarudveien datert 28.01.1988 og 544 Sorgenfri Datert
15.09.2005.

Formal/hensynssone:

112 - Konsentrert smahusbebyggelse

310 - Kjorevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjgrsel

112 - Konsentrert smahusbebyggelse

310 - Kjgrevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjorsel

112 - Konsentrert smahusbebyggelse

310 - Kjorevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjgrsel

Omradeanalyse
Eiendommen ligger i et radonutsatt omrade med usikker aktsomhet.
Eiendommen ligger i et omrade utsatt for stgy fra veg med rgd stgysone.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.
Adgang til utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller

person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.
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Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring

av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 700 000 (Prisantydning)
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184 000 (Andel av fellesgjeld)

2 884 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 885 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 893 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 896 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,80% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
6 950 Fotograf

3 250 Garantipremie/innestaelse

5750 Kommunale opplysninger

19 950 Markedspakke

6 450 Oppgjgrshonorar

5029 Opplysninger fra forretningsforer

1 650 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

13 500 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 385 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 117 241

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 29.900,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Syrinveien 3B
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Ansvarlig megler

Marius Martin Myren

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
marius.martin.myren@aktiv.no

TIf: 476 45774

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
14.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

(© Syrinveien 3 B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
(17 FREDRIKSTAD kommune

3 gnr. 303, bnr. 381

# Andelsnummer 5

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 06.05.2025 Rapportdato: 12.05.2025

Oppdragsnr.: 10596-1503

Referansenummer: XL1268

Autorisert foretak: Multiconsult Norge AS Var ref: Henrik Hals

Multiconsult

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

onlt Jols

Henrik Hals
Uavhengig Takstingenigr
henrik.hals@multiconsult.no

958 08 570

Norsk takst

Oppdragsnr.:  10596-1503 Befaringsdato: 06.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10596-1503 Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Bygget er sannsynlig fundamentert pa jord/leirgrunn med stgpt
gulv pa grunn.

Bygningen er utfgrt med baerende yttervegger og etasjeskille i
tre og murte vegger mot grunn.

Takkonstruksjon med saltaklgsning, tekket med takstein og
takrenner, nedlgp og beslag av stal.

Utvendige vegger er utfgrt med pusset mur og staende
trekledning.

Malt entrédgr, malt verandadgr og vinduer med isolerglass i
trerammer.

Rekkehus - Byggear: 1957

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu i stue er i fra 2007, vinduene pa begge soverom er i fra 2016
og kjgkken i fra 2021.

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde slikt som vinduer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer. Borettslaget har
vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter til boligen

Bygningen har entrédgr av ukjent dato og malt balkongdgr i tre fra
2016.

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde slikt som ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade,
herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av glass/ruter, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter og ytterdgrer til boligen.
Treveranda med adkomst i fra stue.

Innside rekkverk er malt og verandabord er beiset i 2024.

Det opplyses i tidligere takst at terrassebordene ble skiftet i 2016.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren
av andelen og utbedringer anses a vaere et felles ansvar.
Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av undertegnede.

INNVENDIG G til side

Gulv med laminat.

Vegger med malt trepanel, malte mdf-panel, malt strietapet, malt
mur og tegl.

Himling med malt trepanel, malte plater

Tidligere eier opplyser at det i 2020/21 ble lagt nytt laminat-gulv i
boden, stue, entre og begge soverommene. Satt opp MDF plater pa
vekk i stue og st@rste soverom. Malt veggene i entré/gang, bod og et
soverom.

Navaerende eier opplyser at kontor fikk ny smartpanel og malte det
eksisterende trepanelet i 2024.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Rom under terreng som er kontrollert er bodrom med betong gulv
og vegg mot terreng er av betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er kontrollert for fukt i innvendige trevegger.

Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer
anses a vaere et felles ansvar.

Oppdragsnr.: 10596-1503

Befaringsdato: 06.05.2025

Overvak overflater og meld i fra til borettslaget om synlig fukt
oppstar.
Innvendig har boligen malte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Bad/vaskerom: Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv
med fliser, gulvvarme. Innredet med klosett, servant pa innredning,
hgyskap og dusjkabinett. Elektrisk styrt vifte.

Det er udokumentert utfgrelse pa membran da dette var arbeider
som ble gjort i tidligere eiers tid. Det opplyses i tidligere
salgsoppgave at arbeider er utfgrt av Vojtek Bygg og Renovering AS.
Badet flis pa vegger og folierte himlingsplater pa innvendig tak.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 47 mm. fra terskel.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri,
servantmgbel, hgyskap, speil med lys ved siden av og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjgkken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 7,8, stikktagning ble utfgrt i trepanel.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken med profilerte fronter, fire vitrinedgrer, ettgreps
blandebatteri i komposittkum, fliser over laminatbenkeplate, plass til
komfyr, plass til oppvaskmaskin, plass til vaskemaskin, v.v.bereder
under benk og plass til kjgleskap med fryser.

Det ble skiftet blandebatteri og kjgkkenkum i 2024

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i felles gang i
2.etg.

Det er montert rgykvarslere og utplassert brannslukningsutstyr i
boligen.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Rekkehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bruken er i trad med fremlagt tegninger.

Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0909

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10596-1503

Antall

Antall

Befaringsdato:

06.05.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er a foreta en tilstandsrapport pa eiendommen for
salg/dagens utnyttelse. Det er ikke foretatt kontroll av
boligmassen som helhet, eller av fellesarealer ved befaring.
Rapporten gjelder kun denne andel. Det er ikke foretatt kontroll
ved befaring pa andre andeler, og det tas forbehold om forhold
som kan ha betydning pa denne andel.

Takstmann er ikke gjort kjent med andre forhold som kan ha
innvirkning pa verdien enn det som er nevnt i dokumentet. Feil
eller mangler er kun anmerket der det er klart synlige forhold
som kan registreres visuelt, uten inngrep i
bygningskonstruksjoner annet enn ved hulltagning.

Malinger er utfgrt med Protimeter MMS2:

MC-malinger (fuktinnhold) indikatorskalaer
MC%WME Display Indikasjon Indikatorskala
<7.8 ---.- Ingen Ingen Ingen

>7,8 men <17 MC%WME verdi DRY (T@RR) Grgnn
>17 men <20 MC%WME verdi RISK(RISIKO) Gul
>20 MC%WME verdi ~ WET (VAT)  Red

De malte verdiene vises, og indikatorskalaen viser om
materialet er i en DRY, AT RISK (T@RR, RISIKABEL)- eller WET
(VAT)-tilstand.

Fuktindikering er utfgrt med Protimeter Aquant.

Arealmalinger er utfgrt med en handholdt Leica Disto
lasermaler.

Registrering av hgydeforskjell er utfgrt med Leiva Lino 2 med et
awvik pa £ 0,2 mm/m.

Alle steder hvor det i rapporten er registrert avvik, pavist eller
indikert skjevheter, fukt, rate, lukt, sopp, spor etter skadedyr,
mangel pa adkomst eller liknende, krever ytterligere
undersgkelse da dette kan fgre til ytterligere skader pa
bygningsmassen og darlig innemiljg.

Jamfgr bygningsbeskrivelsen.

Det er viktig @ papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, brann, dimensjoner,
ventilering, klima og innemiljg er strengere enn det som gjaldt
pa oppferings tidspunktet for dette bygget, og det ma derfor
papekes et avvik i forhold til dagens standard. Spesielt
bygninger eldre enn 30 ar kan ha skjulte feil og mangler som
det ikke er mulig a oppdage ved en visuell kontroll. Denne
bygningen er na opprinnelig 68 ar gammel og det kan ikke
utelukkes at det kan avdekkes skjulte feil og mangler ved
bygningsmessige inngrep, den statistisk forventede levetid for
flere bygningsdeler er utgatt / naermer seg slutten.

Det er pavist avvik, men det meste som fglge av normal slitasje
og alder pa bygningsdelene.

Det betyr ikke at det disse bygningsdeler er «defekt», men det
betyr at det ma forventes et hgyere vedlikeholdsbehov enn pa
en nyere bolig.

Jamfgr bygningsbeskrivelsen.

Oppsummering av avvik
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Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(5P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Overflater G4 til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
O Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1) Vatrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Overflater vegger Gétilside
og himling
@ vitrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Overflater Guly ~ Gitilside
o Vatrom > 2.Etasje, andel 5 > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
@ Kjokken > 2.Etasje, andel 5 > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 10596-1503 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 7 av 19
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REKKEHUS

Byggear
1957

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard ut i fra byggear, kjgkken og bad er modernisert.

Vedlikehold
Boligen er vedlikeholdt, dog er det stedvis behov for vedlikehold
og modernisering.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vindu i stue er i fra 2007, vinduene pa begge soverom er i fra 2016 og
kjgkken i fra 2021.

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde slikt som vinduer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer. Borettslaget har vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter til boligen

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har entrédgr av ukjent dato og malt balkongdgr i tre fra
2016.

Den enkelte andelseier skal vedlikeholde slikt som ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utskifting av glass/ruter, herunder ngdvendig utskiftning
av termoruter og ytterdgrer til boligen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treveranda med adkomst i fra stue.

Innside rekkverk er malt og verandabord er beiset i 2024.

Det opplyses i tidligere takst at terrassebordene ble skiftet i 2016.
Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold tilfaller brukeren av
andelen og utbedringer anses a veere et felles ansvar.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Hgyden (0,95m) pa rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav. "Hgyde pa
rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere
minimum 1,0 m".

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 10596-1503

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Sprukne bord ma skiftes for a far Tg. 1 eller 0.
Rekkverk skal ha hgyde pa 1,0m. og utforming som sikrer mot fall og
sammenstgt.

_ 18 Andre utvendige forhold

Bygningsmassen i sin helhet er ikke kontrollert av undertegnede.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

En oversikt over fremtidig vedlikehold og utbedringer vil kunne
forespeile poster for kommende gkninger i fellesutgifter og aktivitet i
sammenheng dette.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat.

Vegger med malt trepanel, malte mdf-panel, malt strietapet, malt mur
og tegl.

Himling med malt trepanel, malte plater

Tidligere eier opplyser at det i 2020/21 ble lagt nytt laminat-gulv i
boden, stue, entre og begge soverommene. Satt opp MDF plater pa
vekk i stue og stgrste soverom. Malt veggene i entré/gang, bod og et
soverom.

Navaerende eier opplyser at kontor fikk ny smartpanel og malte det
eksisterende trepanelet i 2024.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Knirk i gulv i stue og kjgkken.
Fuktmerker/svellling i noen skjgter pa laminat pa kjgkken.
Stedvis manglende avslutning mot terskler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Knirk kan komme av at flytende gulv (parkett eller laminat) hvor
bordene ikke er festet til underlaget, og sma bevegelser gir friksjon og
lyd.

Knirk i gulv skyldes hovedsakelig bevegelse og friksjon mellom gulvets
komponenter eller mot underlaget. Lgsningen avhenger av gulvtype og
arsak, men ofte kan smgremidler, justering av ekspansjonsfuger eller
stabilisering av underlaget fierne problemet raskt og effektivt.

Svelling i skjgtene pa laminatgulv skyldes hovedsakelig at laminat er
laget av organiske materialer som reagerer pa fuktighet og
temperaturendringer. Nar fuktighet trenger inn i skjgtene, vil materialet
svelle, noe som kan fgre til at skjgtene blir ujevne eller at plankene
presses opp. Ytterligere svelling vil forekomme ved for mye bruk av vann
pa overflater.

Overflater med knirk, manglende overgang og svelling ma utbedres for a
fa tg:1eller 0.

Befaringsdato: 06.05.2025 Side: 8 av 19
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt 23 mm. hgydeforskjell giennom rommet med linjelaser ut i fra en
hgyde pa 45 mm. pa soverom.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Skjevheter i gulv kan tyde pa svekkelser i materialets styrke og en
utbedring/forsterkning av etasjeskille bgr paregnes ved omlegging av
gulv.

Visse gulv krever en planhet innenfor noen gitte mm. for a opprettholde
garantien.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "usikker" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Et for hgyt radonniva kan pavirke innemiljget negativt og gir gkt fare for
liv og helse.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i ildfast stein inne i ovnen.

Konsekvens/tiltak
e Skadet stein i ovnen ma skiftes ut for a lukke avviket.

Man kan bruke ovnen midlertidig hvis platene fortsatt sitter pa plass og
det ikke er store sprekker/hull, men det er lurt & unnga a fyre veldig
hardt (sprengfyring) til platene er byttet. Veer oppmerksom pa at
sprekkene kan gjgre at ovnen blir mindre effektiv, og at det pa sikt kan
skade ovnens metall hvis platene ikke beskytter godt nok.

Oppdragsnr.: 10596-1503

Befaringsdato: 06.05.2025

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng som er kontrollert er bodrom med betong gulv og
vegg mot terreng er av betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Det er kontrollert for fukt i innvendige trevegger.

Konstruksjonen er en del av fellesareal, vedlikehold og utbedringer
anses a veare et felles ansvar.

Overvak overflater og meld i fra til borettslaget om synlig fukt oppstar.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Eldre merker pa gulv og vegger som tyder pa fuktvandring.

Mer det ikke er kontrollert i hele kjeller da det er arealer som er
benyttet av andre andeler. Gulv er ikke fuktsikret og dette gir et grunnlag
for kapileersug som fgrer til et utslag pa fukt.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Pase at omradet er tilstrekkelig ventilert til en hver tid.

Side: 9 av 19
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte innerdgrer har litt bruksslitasje pa terskler, omramming og
dgrblader.

Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

e Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe utbedring og vedlikehold bgr paregnes.

Mangel pa vedlikehold vil fgre til behov for stgrre antall utskiftninger av
dgrer.

VATROM
2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Bad/vaskerom: Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med
fliser, gulvvarme. Innredet med klosett, servant pa innredning, hgyskap
og dusjkabinett. Elektrisk styrt vifte.

Det er udokumentert utfgrelse pda membran da dette var arbeider som
ble gjort i tidligere eiers tid. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at

arbeider er utfgrt av Vojtek Bygg og Renovering AS.
Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD
Overflater vegger og himling

Badet flis pa vegger og folierte himlingsplater pa innvendig tak.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er montert vindu i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 10596-1503

Befaringsdato: 06.05.2025

Der plassering av vindu i vatsone ikke kan unngas, kreves det spesielle
tiltak for a forhindre fuktskader. Dette inkluderer vanntette sjikt som
membranprodukter eller andre dokumenterte Igsninger, Det er ikke
dokumentert at Igsningen her er tilstrekkelig fuktsikret for @ unnga
hyppigere skader og/eller redusert levetid.

Ingen strakstiltak er ngdvendig ved bruk av dusjkabinett.

Vegger bgr ikke vannbelastes fgr vatsone er utbedret og er intakt med
tanke pa fglgeskader i tilstgtende konstruksjoner. Overflater bgr
utbedres om dusjkabinett fiernes.

2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 47 mm. fra terskel.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist sprang mellom fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket med sprang mellom flisene er i hovedsak kosmetisk men kan gi
noen fglelse av kanter under bare fgtter og mindre vannansamlinger.

2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Det er udokumentert utfgrelse pa membran da dette var arbeider som
ble gjort i tidligere eiers tid. Det opplyses i tidligere salgsoppgave at
arbeider er utfgrt av Vojtek Bygg og Renovering AS.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Tiltak er ikke ngdvendig, dog far konstruksjonen tilstandsgrad 2 da det
mangler dokumentasjon pa utfgrelse. Det kan oppsta mangler og skjulte
feil, i forbindelse med udokumenterte arbeider. Det benyttes i dag
dusjkabinett, som gjgr at rommet far sveert liten vannbelastning, og
reduserer faren for skader i tilstgtende konstruksjoner.
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2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett, servant med ettgreps blandebatteri, servantmgbel,
hgyskap, speil med lys ved siden av og dusjkabinett.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE, ANDEL 5 > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIJE, ANDEL 5 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjskken. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
under 7,8, stikktagning ble utfgrt i trepanel.

Viser hull.

1] .
Stikktagning ble utfgrt i trepanel da hullkopp ikke igjennom til svill.
KJAKKEN

2.ETASJE, ANDEL 5 > KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 10596-1503
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Kjgkken med profilerte fronter, fire vitrinedgrer, ettgreps blandebatteri i
komposittkum, fliser over laminatbenkeplate, plass til komfyr, plass til
oppvaskmaskin, plass til vaskemaskin, v.v.bereder under benk og plass til
kjgleskap med fryser.

Det ble skiftet blandebatteri og kjgkkenkum i 2024

Arstall: 2017 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE, ANDEL 5 > KIPKKEN

U MP8 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Avtrekk med filter bgr monteres i over kokesone og a unnga for stor
fuktbelastning pa innredning.

Forsert avtrekk fra kjgkken forutsettes lgst med avtrekkshette som
utformes og plasseres slik at forurensning fra komfyr og lignende fanges
opp pa en effektiv mate og forhindrer matlukt fra a spre seg i bygningen.
Ugunstig plassering og utforming vil medfgre behov for gkt
avtrekksvolum.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Det er ikke besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende lgsning.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Tettemuffer vil stenge ende av varergr slik av eventuelt lekkasjevann fra
rgrene kommer ut ved fordelerstokker i skap a unnga eventuelle skader i
skap uten drenering.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Stedvis teip pa avigp, dette anses som en provisorisk Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.
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Rgr med teip bgr kontrolleres naermere for @ unnga eventuelle
lekkasjoer ig skader.

Det anbefales en rgrinspeksjon med video for en komplett kartleggelse
av avlgpene og rgr i vegger under betong. En slik rgrinspeksjon avdekker
eventuelle driftsmessige svakheter og feil som kan fgre til skader og
darlig innemiljg i bygningen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det ma gj@res tiltak pa understgttelsen av tanken.

Fast tilkobling anbefales for & unnga skader/branntillgp.

Berederen bgr sikres med en lekkasjesikring for @ unnga skade ved en
eventuell lekkasje.

Kabinett under bereder bgr understgttes for & unnga eventuelle skader.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er montert sikringsskap med automatsikringer i felles gang i 2.etg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1956 Det er ikke opplyst nar det sist ble utfgrt totalt

Oppdragsnr.: 10596-1503
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rehabilitering av el-anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei 2020 Storm Elektro AS Nye stikk-kontakter og lysbrytere pa
stgrste soverom og stue i forbindelse med oppussing i 2021.
Forrige eier sto for oppussing av bad og kjgkken i 2017 - Utfgrt av
Voitek Bygg Renovering AS, ikke faglzert i Norge.
Naveaerende eier har fatt lagt strgm i kjellerbod som
dugnadsarbeider av fagperson.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Det forekommer ved mye samtidig bruk iflg. tidligere eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja En kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig fagperson anbefales. Boligen har en del Igse ledninger
og hull i inntak til sikringsskap.

Generell kommentar

Side: 12 av 19



Syrinveien 3 B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr 303 - Bnr 381
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Multiconsult Norge AS
Hundskinnveien 94
1711 SARPSBORG

N |

Norsk takst

Elektriske anlegg har begrenset levetid, og dersom anlegget er gammelt 3.
kan det vaere behov for utskiftninger. Forventet levetid for elektriske

anlegg er 25-30 ar. Estimatet er ikke en bekreftet sum pa eventuelle

kostnader for a fa anlegget godkjent, men en antatt sum til en elkontroll

og mindre utbedringer. Belgpet vil variere ut i fra hvilke tiltak som ma 4.
utfgres for at anlegget blir godkjent og kan og i noen tilfeller vil

overstige estimatet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

O1co

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert rgykvarslere og utplassert brannslukningsutstyr i
boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

Oppdragsnr.: 10596-1503 Befaringsdato: 06.05.2025

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10596-1503
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm TR ﬁé):)lkongareal
2.Etasje, andel 5 65 65 11
SUM 65 11
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bad, Soverom, Stue med utgang,

2.Etasje, andel 5 )
) Kjgkken, Soverom 2

Kommentar

Andelen disponerer to bodrom i felles kjeller, en bod pé ca. 6 m?, samt en bod pa ca. 5 m?, og 1/4 av felles loft med en netting bod.
Arealene er avsatt som fellesareal og er ikke tatt med som BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Bruken er i trdd med fremlagt tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Dagens krav til branncelleinndeling er strengere enn boligens navaerende inndeling.
Brannskille mellom enhetene har lavere brannmotstand enn dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 64 1

Oppdragsnr.: 10596-1503 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.5.2025 Henrik Hals Takstingenigr

Mikkel André Skjellum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3107 FREDRIKSTAD 303 381 0 10542.6 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita) . Arealet er
ikke kontrollert av

undertegnede
Adresse
Syrinveien 3 B
Hjemmelshaver
Fredrikstad Kommune, @stre Sletta Borettslag
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
5/@STRE SLETTA BORETTSLAG 947448781 5 0OBOS Skjellum Mikkel André, Grimnes
Silje Christine
Innskudd, palydende mm
Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
5 5800 25048 31.12.2024 192 938 31.12.2024

Kommentar
Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 184.000, (avrundet opp til neermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende Syrinveien, @stsiden, i et etablert boligomrade midt mellom Gamlebyen og Sellebakk. Herfra er det gangavstand til
naerbutikk og kort vei til flere handelssenter, samt. mange fine turstier og lyslgype.

Idylliske Gamlebyen kan by pa diverse kafeer, butikker og kulturtilbud.

Byfergen gar fra brygga i gamlebyen over til Krakergy, sentrum og til Gressviksiden.

Adkomstvei

Privat adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknytning via utvendig privat stikkledning.
Regulering

Det er registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen.
112 - Konsentrert smahusbebyggelse

Om tomten

Festet fellestomt opparbeidet med asfaltert adkomst/parkering, plen, busker og treer.

Oppdragsnr.: 10596-1503 Befaringsdato:  06.05.2025 Side: 16 av 19
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1958

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 01.05.2025 Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.05.2025
2 13.05.2025 Revidert opplysninger vann og avigp

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10596-1503
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XL1268

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111250054

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mikkel André Skjellum Silje Christine Grimnes
Syrinveien 3B
Poststed
GAMLE FREDRIKSTAD 1636
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Berg Sparebank |
Polise/avtalenr. |6951872 /8 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MAS, SCG
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Elektrisk arbeid pa bad og kjgkken ble utfart i 2017 og utfert av Voitek Bygg Renovering AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Har bytta vask og blandebatteri pa kjokkenet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse Malt hoydeforskjell pa mellom 10-20mm innenfor en lengde pa 2 meter

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Storm Elektro har montert "stikk og brytere" i stue (dette er med samsvarserkleering) Voitek Bygg Renovering AS
har montert el anlegg i kjgkken og pa bad (dette er uten samsvarserkleering)

Arbeid utfert av |Storm Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MAS, SCG
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Takst fra forrige salg

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: MAS, SCG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAS, SCG

Document reference: 1111250054

63



64

E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Mikkel Skjellum €7e438d9e690c5db158361  01.05.2025
dfa35297b9ccd31d55 13:08:09 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Silje Christine Grimnes 145361d1c6dd151c9522d02d  01.05.2025
1b0126481f769a35 13:10:17 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by nets :;

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets.

Document reference: 1111250054



ENERGIATTEST

Adresse Syrinveien 3B
Postnummer 1636

Sted GAMLE FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 303

Bruksnummer 381

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 6270875
Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer Energiattest-2025-112852
Dato 30.04.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1958
Bygningsmateriale:

BRA: 63

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Syrinveien 3B 6270875 H0201 0 0 5
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMAHUS

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

1

Bygningstype

FIREMANNSBOLIG

Byggear 1958
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 37 m?
Areal tak 63 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 63 m?
Totalt BRA 63 m?
Oppvarmet luftvolum 156 m*

U-verdi for yttervegger

0,28 W/(m?>K)

U-verdi for tak

0,19 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m>K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,76 W/(m*K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 16,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,10 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 58,7 Wh/(m>K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,96 m*/(m?h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 81 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjzlesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,94

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,84
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Rygge (MeteoNorm)

Dato for beregning

30.11.2018




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.01
Produsent / leverander ProgramByggerne

Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

125,3 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 11,9 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

196,0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

14 107 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

225,36 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

11 551 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

210,09 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

13 151 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 14 107 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 14 107 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %
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JAL Eiendomsmegling AS

Aktiv Fredrikstad og Hvaler v/Andreas Strandli-Halvorsen
Arne Stangebyes gate 11, 1601 FREDRIKSTAD

E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

8481806 3517/5 29.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 29.04.2025.

Boligselskap: 3517 Jstre Sletta Borettslag

Organisasjonsnr:  947.448.781

Andelseier: Silje Christine Grimnes  Mikkel André Skjellum
Leieobjektnr: 5

Adresse: Syrinveien 3b, 1636 GML FREDRIKSTAD
Andelsnummer: 5

Borettsinnskudd:  kr 5.800,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring - polisenummer 92762704.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Vaskefirma,fellesvask av ganger betales via felleskostnadene

Borettslaget disponerer kun 48 oppstillingsplasser.

Lagt tilrette for & etablere eget lagepunkt fra eget sikringsskap

Dyrehold mé& godkjennes av styret for anskaffelse

Borettslaget fester tomten. Areal: 10550kvm.

Husordensregler oppdatert juli 24

Styret har vedtatt & ske med kr. 500 per enhet per mnd fom 01.01.2025

Selskapets totale lan og vilkar:
Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente

pr. ar tilog med rente

* OBOS02-98208032488 A  8.822.216,- 27ar5md. 12 Flyt 5,95%

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye l1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.



Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.700,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
880,- 11.338,- 25.048,- 192.938,-

Festetomt utgjor 8 286 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* 0OB0OS02-98208032488 183.793,- 1.135,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 184.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og l&nekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kine
Chaparian-Ludvigsen tIf.69 30 03 59 ev. pr. e-post: kine.ludvigsen@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.

Selger og megler méa kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfaerer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.
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Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjopsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Dag-atle
Stensrud Lundheimveien 18, 1636 GAMLE FREDRIKST, e-post: dagatle@gmail.com.

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, ma du gjare dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjopekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle vaere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjopsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjapsretten avklares etter meldefristen er utlopt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjopsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma sgrge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjersfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis fglger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises sezerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
4 lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e S& snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen mé ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

o Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forh&ndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne a lape ma OBOS avdeling Forkjap fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape for meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjgp.

¢ Meldingen mé inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning
Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg

der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa Avdeling Forkjep sgknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. lov. om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjopsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjop pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjgp, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

e Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjare nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bar oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrinet)
(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjepsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjopsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i s&fall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjep.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjep. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjopt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjoperen fra OBOS
Avdeling Forkjap. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de berarte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretoy:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjgper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjoper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i @stre Sletta Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmetet:
10. april 2025 kl. 18:00, @stsiden Klubbhus, Lundheimveien 6, 1636 Gamle Fredrikstad.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i @stre Sletta Borettslag

2av18
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgteleder velges pa arsmeotet.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Farer av protokoll og protokollvitne velges pa arsmatet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. 3517 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 88.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 88.000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4av18
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet

5av18



Styrets arsrapport

Styrets arbeid:

Styret foler at vi ikke har fatt gjort like mye som vi hadde hapet pa. Arsaken til dette er stor mengde av
klage-saker fra/og imellom beboere. Slike saker er bade kostbare og tidkrevende. Dette har gatt kraftig utover
var kapasitet til & arbeide med saker som for eksempel vedlikehold.

Noe av det vi har jobbet med:
- Budsjett-arbeid, regnskapsarbeid, likviditetskontroll og handtering av fakturer o.|

- Forhandlinger av de stgrste avtalene vare — for eksempel Gjensidige, Telenor, Gaards Service og Rygge
Renhold.

- Forhandlet og bestilt Energikartlegging, inkludert sgknad til ENOVA.
- Kum-lokk i gata skiftet.

- Reparasjon / utskifting av vinduer

- Registrering av nye beboere

Med mer

6av18
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OSTRE SLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 448 781, KUNDENR. 3517

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1116 364 883 747
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 89 473 14 841
Tilbakefaring av avskrivning 13 7412 7412
Tillegg for nye langsiktige l1&n 0 349 690
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -120 425 -137 761
Innsk. gremerk. bankkto -2 797 -1 565
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -26 337 232 617
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1090028 1116 364
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1135492 1173 864
Kortsiktig gjeld -45 464 -57 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1090028 1116 364

Vedlegg 1 7av18 3517 Arsregnskap 2024.pdf



OSTRE SLETTA BORETTSLAG
ORG.NR. 947 448 781, KUNDENR. 3517

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2419200 2304000 2534000 2707000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2419200 2304000 2534000 2707000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 844 -11 844 -11 844 -12 500
Styrehonorar 4 -84 000 -84 000 -84 000 -88 000
Avskrivninger 13 -7 412 -7 412 -7 412 -7 000
Revisjonshonorar 5 -8 250 -7125 -7 500 -8 250
Forretningsfarerhonorar -159 960 -151 910 -163 000 -171 000
Konsulenthonorar 6 -5 296 -4 659 -5 000 -5 500
Kontingenter -9 600 -9 600 -9 600 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -198 737 -350 143 -262 000 -131 500
Forsikringer -193 336 -182 052 -200 500 -241 000
Festeavgift -39 773 -39 773 -40 000 -40 000
Kommunale avgifter 8 -612 504 -494 750 -556 520 -806 000
Energi/fyring -45 002 -44 624 -53 000 -45 000
TV-anlegg/bredband -275 088 -279 953 -308 000 -290 000
Andre driftskostnader 9 -176 990 -186 338 -202 800 -186 650
SUM DRIFTSKOSTNADER -1827793 -1854183 -1911176 -2 042400
DRIFTSRESULTAT 591 407 449 817 622 824 664 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 42 188 28 637 0 0
Finanskostnader 11 -544 122 -463 613 -566 500 -538 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -501 934 -434 976 -566 500 -538 000
ARSRESULTAT 89 473 14 841 56 324 126 600
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 89473 14 841
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OSTRE SLETTA BORETTSLAG

ORG.NR. 947 448 781, KUNDENR. 3517

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 5039529 50839529
Andre varige driftsmidler 13 49 542 56 954
Milijgbankkonto, gremerket 86 892 73 866
SUM ANLEGGSMIDLER 5175963 5170 349
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 286 848 275088
Driftskonto OBOS-banken 324 091 395 841
Sparekonto OBOS-banken 524 553 502 935
SUM OMLOPSMIDLER 1135492 1173 864
SUM EIENDELER 6311455 6344 213
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 48 * 100 4 800 4800
Udekket tap 14 -2958 115 -3 047 589
SUM EGENKAPITAL -2953 315 -3 042789
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 8863433 8983858
Borettsinnskudd 16 273 600 273 600
Avsetning bomiljgtiltak 17 82 273 72 044
SUM LANGSIKTIG GJELD 9219306 9 329 502
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 42 510 748
Palapte renter 2954 46 912
Palgpte avdrag 0 9 840
SUM KORTSIKTIG GJELD 45 464 57 500
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6311455 6344 213
Pantstillelse 18 11273600 11273600
Garantiansvar 0 0

Fredrikstad, 12.03.2025

Styret | Dstre Sletta Borettslag

Dag-atle Stensrud /s/

May Vinje /s/

Vedlegg 1

Oscar Erling Gurney /s/
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Morten Hovelsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2419 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2419 200
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 844
SUM PERSONALKOSTNADER -11 844

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar il styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 84 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 175, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 250.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 296
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SUM KONSULENTHONORAR

-5 296

Vedlegg 1

1av18
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NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -40 547
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 996
Drift/vedlikehold brannsikring -126 495
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -699
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -198 737

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -115 200
Kommunale avgifter -497 304
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -612 504
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 600
Container -9 903
Driftsmateriell -294
Vaktmestertjenester -68 500
Renhold ved firmaer -84 300
Andre fremmede tjenester -835
Trykksaker -4 311
Andre kostnader tillitsvalgte -175
Andre kontorkostnader -2 095
Porto -25
Bank- og kortgebyr -2 433
Velferdskostnader -2 519
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -176 990
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1353
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 986
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 849
SUM FINANSINNTEKTER 42 188
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pd 1&n i OBOS-banken -544 122
SUM FINANSKOSTNADER -544 122
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris 1958 1 633 400
Parkeringsanlegg 2011 53 429
Rehabilitering 3 352 700
SUM BYGNINGER 5039 529
Gnr.303/bnr.381

Tomten er festet til Fredrikstad Kommune i 75 &r fra 1954.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Brannvarslingsanlegg

Tilgang 2013 89 820
Avskrevet tidligere -61 377
Avskrevet i ar -5988

22 455
Redskapsbod
Tilgang 1994 71244
Avskrevet tidligere -42 735
Avskrevet i ar -1 424

27 085
TV ANLEGG
Tilgang 2001 116 160
Avskrevet tidligere -116 159

1
Utelamper
Tilgang 2008 52 800
Avskrevet tidligere -52 799
1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 49 542
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7 412
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, stér bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lopetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2022 -9175 948
Nedbetalt tidligere 192 090
Nedbetalt i &r 120 425

-8 863 433
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 863 433
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1958 -273 600
SUM BORETTSINNSKUDD -273 600
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -82 273
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -82 273
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 273 600
Pantelan 8 863 433
TOTALT 9137 033

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 5039 529
TOTALT 5039 529
Vedlegg 1 14 av 18 3517 Arsregnskap 2024.pdf
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Til generalforsamlingen i Ostre Sletta Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @stre Sletta Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Ved|eg%}qtsautorisene revisorer, medlemmer av Den norske Rgyisgrforening og autorisert regnskaps@r@rg@%@gskap 2024.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 17. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

;&nc(%: "?{/ ‘/JVJ/E’? ErL

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 10.04.25
Selskapsnummer: 3517 Selskapsnavn: @stre Sletta Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av18
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Vedtekter
for Ostre Sletta Borettslag org nr 947 448 781

vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 9. april 2013.Sist endret 19.04.21 pa
ordinaer generalforsamling.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Jstre Sletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Fredrikstad kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsferer fra fusjonsdato
01.10.2011, tidligere Fredrikstad og Omegn Boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfagring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram fil
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f& overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.
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(2) Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- ltillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dagn i lopet av aret uten godkjenning,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.
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(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget. Dersom
skaden skyldes uforsiktighet av andelseier, skal andelseier selv betale egenandel for
skaden.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.
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2) Skade pé innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én méaneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.
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7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av styreleder og minst 2 hgyst 6
andre medlemmer med minst ett varamediem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)I'innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skall
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.
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9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen p& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll til arsmgte 2025 for @stre Sletta Borettslag

Organisasjonsnummer: 947448781
Mgtet ble avholdt 10. april kl. 18:00, @stsiden Klubbhus, Lundheimveien 6, 1636 Gamle Fredrikstad.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 7

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Kine Ludvigsen er foreslatt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er magtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kine Ludvigsen ble foreslatt som protokollfgrer. Tom Hilding Johnsen ble foreslatt som protokollvitne.

+/ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

lransaction 09222115557543995724

Signed KC, THJ




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 88.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 88.000.

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Gabriele Eidissen

14 stemmer for Gabriele og 11 stemmer mot Dag- Atle. 4 blanke stemmer.

Felgende stilte til valg:
Gabriele Eidissen
Dag- Atle Stensrud

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Renate Davidsen
Per- Kristian Kaldal

Folgende stilte til valg:
Renate Davidsen
Per- Kristian Kaldal

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Anette Hasselgard

Folgende stilte til valg:
Anette Hasselgard

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Transaction 09222115557543995724 Signed KC, THJ
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Gabriele Eidissen

Folgende stilte til valg:
Gabriele Eidissen

Varadelegat (1ar)

Folgende ble valgt:
Per- Kristian Kaldal

Folgende stilte til valg:
Per- Kristian Kaldal

Protokollen signeres av:

Kine Ludvigsen /s/ Tom Hilding Johnsen /s/
Mgateleder/ protokolfgrer protokollvitne

Transaction 09222115557543995724 Signed KC, THJ
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HUSORDENSREGLER FOR @STRE SLETTA BORETTSLAG.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt

bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder
dem.

Dersom borettslaget har sezerlige regler for parkering, behandling av teknisk
utstyr, rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2300-
0700. I dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen
aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken
2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking,
boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
- pa hverdager kl 0700-2000

- lgrdager kl 1000-1800
- Sgndager og helligdager - ikke tillatt

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i
den kalde arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjskken, bad og toalett holdes apne for @ unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i
borettslaget.

- straks 8 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker
eller lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for
desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom
vinduer ikke forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, magbler eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.
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Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i
yttervegger/utearealer, som @ sette opp markiser, plattinger, levegger,
parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til
andre, jf. borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke
andelseiers plikter overfor borettslaget.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom,
inklusive fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i
egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere
for dette formalet. Matavfall kastes i egen beholder. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og
sykler kan imidlertid plasseres <pa angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter
og mus til boligene.

Utgangsdgr SKAL veere last hele dggnet. Ytterdgra har smekklas og bgr holdes
lukket. Hempe bak dgra kan brukes ved behov feks ved baering av varer
Eventuell lufting sa kan vindu i trapp benyttes.

5. Kjgring og parkering
Hver andelsleilighet har kun en nummeret biloppstillingsplass til disposisjon, som
fglger med leiligheten. Gjester skal parkere i gaten (Kornellveien og Syrinveien).

6. Dyrehold0
Det er forbudt a holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold,
kan brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner
taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen, vil sgknaden bli innvilget. Beboere som holder dyr skal sgrge for at
det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

e Alle borettseiere skal vise alminnelig god oppforsel, jobbe for et sundt og
levende miljg.

o Alle klager til styret v/leder SKAL SKJE SKRIFLIG. Klagen skal
underskrives. Anonyme og muntlige klager vil bli avvist.

e Det skal IKKE settes barnevogner, ski, akebrett, sykler, sparkesykler+++ i
oppgangen.

e Det er pga remningsvei ved brann, og for renholdsfirma som vasker
gangene hver 14 dag, slik at de slipper § flytte pd ting.



e De som MA bruke rullator skal sl den i sammen, de som bor i letg bor ta
den med inn til seg selv.
Grontanlegg er til for 8 brukes, vern om beplanting og parkerte biler.
Enhver borettshaver oppfordres til 8 delta p4 dugnader.
Teppebanking er ikke tillatt fra balkong eller vindu.
Beboerne skal sgrge for:
o At vann/avigpsragr ikke blir frostskadet.
o At sluk p§ kjokken og bad skal rengjores minst to ganger i 8ret,
eller etter behov.
o At lufteluker i leiligheten holdes 8pne og rene for § unngd
kondensskader og
* muggdannelser i leiligheten.
o Meld i fra hvis det oppdages veggdyr. Andelseier m8 p§ egen
regning sorge for desinfisering.
e Det er IKKE lov med 8pen ild i kjeller eller loft. Kullgrill p8 altan er IKKE
lov.
e Dere som bruker vaskekjeller, skal p8se at det er rent og ryddig etter
dere.
e Skjgteledning er IKKE tillatt. Torketrommel skal settes oppe p&
vaskemaskinen.
Det er ikke tillatt med andre elektriske artikler i vaskekjeller eller p§ loftet.
Ekstra kjoleskap eller fryser SKAL st i egen bod i kjeller.
Mat skal ikke legges ut p8 borettslagets omr8de, da det kan tiltrekke seg
rotter og mus.
Utgangsdora SKAL veere 18st hele dognet.
Husk & sl& av lys i egen kjellerbod og hold kjellervinduet lukket.
Brannslukkingsapparat, dekoder til TV og internett SKAL fglge leiligheten.
Loft skal rengjores min 2 ganger i 8ret av beboere i 2 etg.
Kjeller skal rengjores min 2 ganger i 8ret av beboere i 1etg.
Torkeplassen skal ikke brukes p8 sgndager eller helligdager, 1 eller 17
mai. Lufting av tgy fra altan eller ut av vindu, skal IKKE forekomme p&
disse dagene.
e Det er ikke tillatt med boblebad/badestamp pd altan, da den ikke er
konstruert for den tyngden.
e Det skal kun parkeres p8§ oppmerkede plasser p8§ g8rdsplassen, besgkende
skal st8 i gaten.
e Det er ikke tillatt med neeringsvirksomhet i borettslaget.
e Navnlapper til postkassene og ringeklokker f&r du ved henvendelse til
styret.

Styret h8per alle andelseierne vil vaere med § overholde husordensreglene, slik
at vi alle f4r et velfungerende borettslag :-)

8.Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Vedtatt p§ styremate 16.12.2020. Endret p8 styremgte 20.03.2024. Endret p&
styremote 20.06.2024.
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 303 Bnr: 381 Fnr: 0 Snr; 0w
Adresse: Syrinveien 3B

Areal: 105426 m?* Gjelder hele eiendommen.

Antall boenheter: 8

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan innehclde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

QOBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Huseby
259 Rv. 111, Rakkestadsvingen - Grarudveien
544 Sorgenfri

10 Omr. begr. av Lundheimv.-Sarpsborgv.-gardv.

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
310 - Kjerevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjersel

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
310 - Kjgrevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjorsel

112 - Konsentrert smahusbebyggelse
310 - Kjarevei

320 - Gang-/sykkelvei

710 - Felles avkjarsel

Kommuneplan, navn: FormaliHensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
. . 1001 - Bebyggelse og anlegg
Plandokumenter pa kommunens nettsider 3800 - Kombinerte grantstrukturformal
Reguleringsplan, navn: Formal/lHensynssone: Godkjent/vedtatt:

desember 18, 1951
|januar 28, 1988
september 15, 2005

Reguleringsbestemmelser:

Regbest?59_130.pdf
Regbest544_130.pdf
Regbest10_120. pdf

*For matrikkelenhet:

Om fulistendighet og neyaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det

kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet G

m

09.05.2025




Plandataene er hent(e)t'?r% l&%%’rﬁdnlé%%dé}g!{gYé_gFarr?rse%%?gf %ﬁg\é aunsﬁ'lbr?,eholde feil og bar oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/381/0/0 Leveransedato: 2025-04-29 A
Planident: 10,259,544 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 28.1.1988,18.12.1951,15.9.2005 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Rv. 111, Rakkestadsvingen - Grarudveien, Sorgenfri,

ad kommune, Geomatikk
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Plan nr.: 259

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR RV 1119
RAKKESTADSVINGEN GRARUDVEIEN I FREDRIKSTAD KOMMUNE

s 1

Begrensningen av det regulerte omradet er vist ved reguleringsgrense pa
kartet.
Alle veger skal anlegges og vedlikeholdes innenfor det areal som er regulert
til trafikkomrdde. Boliger, forretninger og lekeplass skal ligge innenfor de
arealer som er regulert til disse formdl, og med de begrensninger plankartet
viser.

s 2

Frisiktomradene mellom frisiktlinje og vegkant skal holdes fritt for
sikthindringer.

Ved kontroll av frisiktlinje skal gyehgyde vere 1,1 meter, og objekthgyde 0,5
m i1 gangveg og 0,85 m i kjgreveqg.

Langs tilstgtende veger skal terrenget ikke vare hgyere enn 0,5 m over
kjorebanen.

S 3

Gjerders utfegrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygningsradet. For
gjerder som plasseres 1 frisiktsonen m& hgyde og utforming vere slik at
sikten ikke hindres.

S 4

Ingen omrdder ma& beplantes med trer eller busker som etter bygningsradets
skjegnn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

Langs tilstgtende veger m& 1ingen vegetasjon vare hgyere enn 0,5 m over
vegbanen.

$ 5

Eksisterende riksveg beholdes i vertikal- og horisontalkurvatur.
Gang/sykkelveg anlegges normalt i avstand 3 m fra ytterkant skulder pa
riksvegen. Avvik fra denne avstanden er vist pa kartet.

Eksisterende enkeltavkjgrsler til riksvegen saneres som vist pa kartet.

S 6
Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige

grunner taler for det, tillates av Dbygningsradet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Fredrikstad.



Plan nr.: 10

Stadfestet av departementet 18. desember 1951.

I henhold til § 27 i1 lov om bygningsvesenet av 22. februar 1924
stadfester departementet vedtak av Fredrikstad bystyre i1 mgte 2.oktober
1951 om regulering av et omradde som begrenses av Lundheimveien -
Sarpsborgveien og gadrdsveien til Huseby, Fredrikstad.

Videre har departementet i henhold til lovens § 3 stadfestet bystyrets
vedtak samme dag om vedtekter i1 tilknytning til reguleringen.

Vedtektene lyder sa:

1. Ingen tomt m& beplantes med trer som kan virke sjenerende for
naboer.

2. Etter at vedtektene er tradt i kraft er det ikke tillatt ved
private servitutter & etablere forhold som strider mot disse vedtekter.

3. Unntak fra vedtektene kan tillates av bygningsradet innenfor
bygningslovens og bygningsvedtektenes ramme.

For omradet med tomannsboliger

4. Apen villamessig bebyggelse med 1 1/2 etasjes vaningshus som m&
inneholde 2 leiligheter. Bebyggelsen plasseres slik i forhold til de
regulerte veier og nabogrenser som planen viser.

Bygningsradet fastsetter garasjenes plassering.

5. Takvinkler med hgyst.5° variasjon gjennomfgres kvartalsvis og 1
samme byggeflukt.

-2=

6. Vaningshus m& ikke ha stgrre bebygget flate enn 80.0 m?’. Hpyeste
tillatte knestokk 1,5 m. Gesimshgyde skal ikke vere over er 6,0 m. og
mgnehgyde ikke over 8,5 m. Garasje skal ikke vere over 25 m.

7. Takoppbygg tillates ikke

8. Bygningenes og gjerdenes farge skal godkjennes av bygningssjefen.

9. Mot regulert gate oppsettes 70 cm. heoyt gjerde av type som ma
godkjennes av bygningsrddet. Delegjerder mellom parsellene 60 cm. hgyt
nettinggjerde (eller hekk).
For omradet med 4-mannsboliger:

10. Apen bebyggelse med 2 etasjes vaningshus som md inneholde 4
leiligheter. Bebyggelsen plasseres slik i forhold til de regulerte veier

og nabogrenser som planen viser. Bygningsradet fastsetter garasjenes
plassering.
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11. Takvinkler med hgyst 5° variasjon gjennomfgres kvartalsvis og 1
samme byggeflukt.

12. Vaningshus md ikke ha stgrre bebygget flate enn 160.0 m2.
Gesimshgyde ikke over 7.0 m. og mgnehgyde Ikke over 9.0 m. Garasje ikke
over 25 m2.

13. Takoppbygg tillates ikke.

14. Bygningenes og gjerdenes farge skal godkjennes av bygningssjefen.

15. Mot regulert gate og parkstripe oppsettes 70 cm. heyt gjerde av
type som mé& godkjennes av bygningsradet. Delegjerder mellom parsellene
60cm. hgyt nettinggjerde (eller hekk).

For omrddet med rekkehus:
16. Apen bebyggelse med 2 etasjes rekkehus som md inneholde 10

leiligheter. Bebyggelsen plasseres slik i1 forhold til de regulerte veier
og nabogrenser som planen viser.

17. Takvinkel med hgyst 5° variasjon gjennomfgres kvartalsvis og i
samme byggeflukt.

18. Vaningshusene mé& ikke ha storre bebygget flate enn 450 m2.
Gesimshgyde ikke over 7,5 m. og mgnehgyde ikke over 9,5 m.

19. Takoppbygg tillates ikke.

20. Gjerder tillates ikke oppsatt. Bygningenes farge skal godkjennes av
bygningssjefen.



REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR SORGENFRI , FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Datoref.:

Reguleringsplan 1: 2000

- Siste rev. av reguleringsplanen
Utsnitt av reg.plan, B1 + KS1, 1: 1000
- Siste rev. av Utsnitt av reg.planen
Reguleringsbestemmelser

- Siste rev. av bestemmelsene
Planbeskrivelse av reguleringsplanen
- Siste rev. av planbeskrivelsen
Kommunestyrets godkjenning

: 30.06.2004
:17.08.2006
: 30.06.2004
1 22.11.2004
: 30.06.2004
:17.08.2006
: 30.06.2004
: 15.08.2005
:15.09.2005

- etter komm.styerets vedtak

- etter komm.styerets vedtak

- etter offentlig ettersyn
- sak 94/05

DISSE REGULERINGSBESTEMMELSENE GJELDER FOR DET OMRADET SOM PA
PLANKARTET ER VIST MED REGULERINGSGRENSE

§1
GENERELT

Omradet reguleres il :

Byggeomrader ( PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

Omréade for boliger med tilhgrende anlegg
» Konsentrert smahusbebyggelse
« Blokkbebyggelse / Terrassehus

Omrade for offentlige bygninger ( stat, fylkeskommune, kommune)

« Offentlig barnehage
« Offentlig undervisning / Skole
« Offentlig institusjon

Offentlige trafikkomrader ( PBL §25, 1. ledd nr. 3)

* Kjgrevei
» Gate / vei med fortau
» Gang- og sykkelvei

Friomrader ( PBL § 25, 1. ledd nr. 4)
* Annet friomrade

» Friomrade i sjg og vassdrag (Sorgenfridammen)

Kombinerte formal ( PBL § 25, 2. ledd)

Omrade for naering og boliger med tilhgrende anlegg

* Bolig / Forretning / Kontor
* Forretning / Kontor
* Forretning / Kontor / Offentlig

Sorgenfri reg.bestemmelser

lav?7
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§2
FELLESBESTEMMELSER

2.1 Bebyggelsesplaner

* For tiltak kan igangsettes i et delomrade, skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan for
hele det aktuelle delomradet.

» Bebyggelsesplanene skal fastsette arealbruk, avgrensning av tomter og fellesarealer, in-

terne veier og plasser, byggegrenser og frisikisoner, evt. stayskjermingstiltak, grantstruk-

turer, terrenginngrep som far konsekvenser for eksisterende vegetasjon, skjaeringer og fyl-

linger, nzerlekeplasser, felles parkeringsanlegg og avfallsanlegg, plassering av bebyggelse

med angitte sokkelhgyder, bebyggelsens hgyde og evt. magneretning,

Tillatt prosent bebygd areal (%-BYA), som er angitt i § 3 Byggeomrader og § 7 Kombinerte

formal, skal beregnes av de enkelte omradenes tomteareal etter fratrekk av fellesarealer til

interne veier og plasser, parkerings- og garasjeanlegg, grentstrukturer og lekeplasser. Fel-

lesboder / avfallsboder og garasjer plassert i fellesarealer regnes ikke med i %-BYA.

| byggeomrader for boliger skal felles garasjeanlegg og avfallsboder, samt evt. frittstdende

private eller felles boder, harmonere med boligene i farge og materialbruk.

Utvendig lagring, herunder bater og campingvogner, tillates ikke.

Det kreves ikke bebyggelsesplan for byggeomradene B1 og KS1, som i reguleringsplanen

er vist med planlagt bebyggelse. For omradene B1 og KS1 er det tilstrekkelig at det med

rammesgknaden vedlegges en malsatt situasjonsplan som felger hovedtrekkene i regule-

ringsplanen. Kommunen kan godkjenne tilpassinger og mindre vesentlige endringer. End-

ringer som kommunen oppfatter som vesentlige avvik fra reguleringsplanen, kan utlgse krav

om bebyggelsesplanbehandling. Sokkelhgyder skal fastsettes pa situasjonsplanen.

| rammesgknaden skal det vedlegges stayberegninger og plan for staybeskyttelse, i sam-

svar med kravene i § 2.6 Stay.

Som bilag til bebyggelsesplan skal det foreligge en strategi for & sikre en miljg- og ressurs-

riktig utbygging. Det skal i dette bilaget gis retningslinjer for steds- og terrengtilpassing, be-

varing av eksisterende vegetasjon, avfallshandtering og utforming av bebyggelse (takform,

materialbruk og farger).

For byggeomradene B1 og SK1, i reguleringsplanen vist med planlagt bebyggelse, skal til-

svarende redegjorelse fremlegges sammen med rammesgknaden.

2.2 Utomhusplaner

» | hht. PBL § 69 nr.3 skal det ved igangsettingssgknad foreligge detaljert plan for den ube-
bygde delen av et byggeomrade.

« Utomhusplan(er) skal redegjgare for eksisterende og framtidig terreng, behandling eller be-
plantning av fyllinger og skjeeringer, evt. forstatningsmurer med kotehgydeangivelser, evt.
andre arealavgrensende tiltak (gjerder etc.) og evt. stoyskjermingstiltak, vegetasjon som
skal bevares eller fiernes, ny beplantning, materialbruk pa flater i fellesarealer og pa private
uteplasser, utforming av / utstyr pa lekeplasser, overvannshandtering og utomhusbelysning.

» Utomhusarealene skal veere ferdig opparbeidet i hht. godkjent utomhusplan far midlertidig
brukstillatelse gis, eller i lgpet av farste varsesong etter innflytting, hvis innflytting skjer i
vinterhalvaret.

2.3 Parkering
* Det skal avsettes plass pa egen grunn til parkering av biler, motorsykler og sykler. | hht.
kommunal vedtekt til PLB § 69 nr. 3, pkt. 3 og 4, skal falgende parkeringsnorm gjelde :

Boliger 1,5  P-plasser i gjennomsnitt pr. boenhet i boligomrader.

1,0  P-plasser pr. boenhet i nzeringsomrader med kombinert formal.

0,7  P-plasser pr. boenhet i omrade B1 (vist pa vedlagt illustrasjonsplan).
Forretninger 15,0  P-plasser pr. 100 m2 BRA inkl. tilhgrende lagerareal.
Kontorer 1,5 P-plasser pr. 100 m2 BRA

« Innenfor hvert byggeomrade skal 5% av biloppstillingsplassene vaere dimensjonert for beve-
gelseshemmede.

* Parkering kan legges i parkeringskjeller. Parkering for nzeringsvirksomhet skal opparbeides
atskilt fra parkering for boliger.
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* Sykkelparkering :
| bebyggelsesplaner og utomhusplaner skal det avsettes plass for utvendig sykkelparkering
med sykkelstativ. Neeringsomrader skal ha minimum 1 stk. sykkelparkering pr. 100 m2 BRA
bygningsareal.
Boligomrader skal ha noe utvendig felles sykkelparkering i tillegg til boligenes sportsboder.

2.4 Felles leke- og oppholdsplasser

* For hver 30. bolig skal det avsettes arealer til neerlekeplasser pa minst 100 m2. Avstand fra
bolig til neerlekeplass skal veere maks. 200 m.

 For hver 150. bolig skal det i tillegg avsettes areal til kvartalslekeplass pa minst 1,5 daa.
Arealet kan deles pa& mindre enheter, men ingen mindre enn 0,5 daa. Avstand fra bolig til
kvartalslekeplass skal vaere maks. 350 m.

2.5 Universal planlegging

* | boligomrader og naeringsomrader, samt felles friomrader, skal det tilstrebes god
tilgjenglighet som virker inkluderende, slik at alle kan benytte bebyggelse og uterom pa en
likestilt mate, - jfr. Miljgverndepartementets rundskriv T-5/99 B, Tilgjenglighet for alle.

» Arealer foran forretningsinnganger og andre publikumsinnganger, samt viktige
gangforbindelser til disse, skal tilrettelegges for gaende, og skilles fra kjoreareal og parke-
ringsareal. Adkomst til innganger skal tilrettelegges for bevegelses- og orienteringshem-
mede.

« | bygninger med bade boliger og naeringsvirksomhet, skal boligenes inngang og trapperom
veere atskilt fra neeringsvirksomheten.

« Visuell informasjon / skilting skal planlegges pa en klar og tydelig mate, som letter ferdselen
for orienteringshemmede.

» Ved planlegging av ny vegetasjon i byggeomrader for boliger, skole og barnehager skal
vekster med allergifremkallende pollen unngas .

2.5 Skilt/ reklame

» Samtidig med sgknad om igangsetting av tiltak, skal det sendes inn en egen skiltplan hvor
det redegjores for skilting av veier og bygninger. Gjeldende skilt- og reklamevedtekter for
Fredrikstad kommune skal fglges.

2.6 Stoy

 Kravene til utenders stoy skal ikke overskride verdiene som angitt i Miljgdepartementets
rundskriv T-1442 stayberegninger.

» Stayberegninger og plan for stgybeskyttelse skal innga alle bebyggelsesplaner. Alle stay-
beskyttelsestiltak skal veere ferdige far brukstillatelse gis.

* Det tillates ikke stayende nzeringsvirksomhet i omradene for kombinerte formal.

2.7 Geotekniske undersgkelser
Geotekniske undersgkelser skal gjennomfgres i hvert byggeomrade, og geoteknisk rapport
skal vedlegges bebyggelsesplaner.

2.8 Radonundersokelser
Det skal gjares radonundersgkelser der det er aktuelt & bygge pa fjell. Rapport med beskriv-
else av evt. ngdvendige tiltak skal vedlegges bebyggelsesplan.

2.9 Forurensing til luft, jord eller vann

* Det tillates ikke forurensende naeringsvirksomhet i omradene for kombinerte formal.

* Plan for handtering av overflatevann ma foreligge samtidig med sgknad om tiltak. Det skal
legges tilrette for et lokalt kretslap for & sikre tilsig til Sorgenfridammen. Overflatevann fra
tak og asfalterte flater skal fares ut i grunnen, om ngdvendig i egnede grafter for rensing.

2.10 Anleggtrafikk

« Plan som viser transportruter for anleggtrafikk ut / inn av reguleringsomradet skal foreligge
samtidig med sgknad om byggetiltak. Planen skal godkjennes av kommunen, som skal vur-
dere om det er behov for midlertidige trafikkreguleringstiltak.

2.11 Rekkefolgebestemmelser

» Utbygging av boligomradene skal falge gjeldende boligbyggeprogram for Fredrikstad kom-
mune.

Sorgenfri reg.bestemmelser 3av7

125



126

» Utbygging av boligomradene skal farst skje i nordre del av Sorgentfri :

Byggeomradene B1, B2, B3, B4, KS1 og KS2, som alle er byggeomrader med adkomst
over nordre tverrvei, Vei 1.

Deretter kan boligomradene pa sgndre del av Sorgenfri bygges ut :

Byggeomradene B5, B6 og KS3, som har adkomst over sgndre tverrvei, Vei 5.

* For det kan gis brukstillatelse for byggeomrader, eller deler av byggeomrader, tilknyttet Vei
1 - Vei 4, m& ny rundkjering med fotgjengerundergang vaere opparbeidet i krysset Sarps-
borgveien / Gjgaveien, og Vei 1 skal veere opparbeidet med gangvei, som vist pa planen, og
apen for offentlig trafikk fram til det aktuelle byggeomradet. Tilsvarende krav om opparbei-
delse og ferdigstillelse gjelder henholdsvis Vei 2, Vei 3 og Vei 4 for de byggeomrader der
dette er relevant.

* For omradene B4 og B/F/K-2 bygges ut, skal krysset Vei 1 / Galtungveien vaere ferdig
etablert. Nar krysset Vei 1/ Galtungveien etableres, skal samtidig Galtungveien bygges om.
Kommunen kan i samrad med Statens vegvesen kreve at det opparbeides miljggate med
fartsdempende tiltak i Galtungveien.

* For det kan gis brukstillatelse for byggeomrader, eller deler av byggeomrader, tilknyttet Vei
5 - Vei 7, skal Vei 5 veere opparbeidet med gangvei, som vist pa planen, og apen for offent-
lig trafikk fram til det aktuelle delomréadet. Tilsvarende krav om opparbeidelse og ferdigstil-
lelse gjelder Vei 7 for de boligomrader der dette er relevant.

» Gang-/ sykkelvei gjennom de sentrale friomradene FR1 og FR2, fra Gralundveien i syd til
Nedre Tomtegate i nord, forutsettes utbygget i forbindelse med anleggsarbeider i FR-1 som
skal sikre regulert vannstand i Sorgenfridammen.

» Gang-/ sykkelvei mellom Vei 3 og Vei 6 skal veere opparbeidet og apen for offentlig trafikk
far brukstillatelse kan gis for omrade U/B-1 offentlig formal, undervisning.

» Neerlekeplasser i boligomradene skal ferdigstilles far brukstillatelse gis for den tilknyttede
bebyggelsen.

§3 .
BYGGEOMRADER (i hht. PBL § 25, 1. ledd nr. 1)

3.1 Omrade KS1 - KS3 for boliger med tilhgrende anlegg

« | disse byggeomradene kan det oppfares konsentrert smahusbebyggelse i 2 etasjer, med
evt. underetasje der terrenget tilsier det.

» Gesimshgyde, regnet fra hgyeste terrengniva, skal ikke overstige 8,0 m og magnehgyde skal
ikke overstige 10,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 40 %.

3.2 Omrade B1 for boliger med tilhorende anlegg

« | dette byggeomradet kan det oppfares boligblokker i 3 etasjer.

» Gesimshgyde, regnet fra hgyeste terrengniva, skal ikke overstige 9,0 m og megnehgyde skal
ikke overstige 12,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 35 %.

* Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten.

3.3 Omrade B2 for boliger med tilhgrende anlegg

* Langs skraningen i dette byggeomradet kan det oppfares terrassehus i 3 + 3U etasjer, med
garasjekjeller i bakkant. Bebyggelsen skal splittes opp i minst 6 stk. bygningsvolumer.

» Gesimshgyde regnet fra hgyeste terrengniva skal ikke overstige 11,0 m og manehgyde skal
ikke overstige 12,0 m.

» Pa nordre del av byggeomradet, der terrenget tilsier det, kan det oppfares boligblokker i 4
etasjer. Parkering skal lgses i garasjekjellere.

» Gesimshgyde skal ikke overstige 14,0 m og mgnehgyde skal ikke overstige 17,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 35 %.

* Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Kommunen kan
ut fra en helhetsvurdering gi tillatelse for evt. sammenhengende solcellepanel over takflaten,
hvis taket er "flatt".

3.4 Omrade B3 og B5 for boliger med tilhgrende anlegg

« | disse byggeomradene kan det oppfares boligblokker i 4 etasjer. Parkering skal lgses i
garasjekjellere.
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» Gesimshgyde skal ikke overstige 14,0 m og manehgyde skal ikke overstige 17,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 40 %.

* Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Kommunen kan
ut fra en helhetsvurdering gi tillatelse for evt. sammenhengende solcellepanel over takflaten,
hvis taket er "flatt".

3.5 Omrade B4 for boliger med tilhgrende anlegg

« | dette byggeomradet kan det oppfares boligblokker i 3 og 4 etasjer. Bebyggelsen skal trap-
pes ned fra maks. 4 til maks. 3 etasjer langs grense mot FR-4 og eksisterende arbeiderbo-
liger. Parkering skal lgses i garasjekjellere.

» Gesimshgyde for 4 etasjers hus skal ikke overstige 14,0 m og menehgyde skal ikke over-
stige 17,0 m. For 3 etasjers hus skal gesimshgyde ikke overstige 11,0 m og mgnehgyde
skal ikke overstige 14,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 40 %.

* Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Kommunen kan
ut fra en helhetsvurdering gi tillatelse for evt. sammenhengende solcellepanel over takflaten,
hvis taket er "flatt".

3.6 Omrade B6 for boliger med tilhgrende anlegg

« Langs skraningen i dette byggeomradet kan det oppferes terrassehus i 3 + 2U etasjer, med
garasjekjeller i bakkant. Terrassehusbebyggelsen skal splittes opp i minst 4 stk. bygnings-
volumer.

» Gesimshgyde, regnet fra hgyeste terrengniva, skal for terrassehusene ikke overstige 11,0
m, og mgnehgyde skal ikke overstige 12,0 m.

 Pa resterende del av byggeomradet, gstre del mot Vei 6, kan det oppfares boligblokker i 4
etasjer. Parkering skal loses i garasjekjellere.

» Gesimshgyde skal ikke overstige 14,0 m og magnehgyde skal ikke overstige 17,0 m.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 35 %.

» Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten. Kommunen kan
ut fra en helhetsvurdering gi tillatelse for evt. sammenhengende solcellepanel over takflaten,
hvis taket er "flatt".

3.7 Omrade U/B-1 for offentlig formal, undervisning og barnehage

« | dette byggeomradet skal det oppfares en skole og en heldags barnehage.

» Skolebygget kan veere i inntil 3 etasjer. Gesimshgyde skal ikke overstige 14,0 m og mane-
hoyde skal ikke overstige 15,0 m.

« Takoppbygg for tekniske anlegg tillates med maks. hoyde 3,0 m over byggets gesimshgyde.
Oppbyggets areal skal ikke overstige 20% av byggets grunnflate.

* Nodvendig hayde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over gesimshgyde.

* Kommunen kan ut fra en helhetsvurdering gi tillatelse for evt. sammenhengende solcelle-
panel over takflaten.

« Barnehagen kan enten integreres i skolebygget eller skilles ut som egen bygning. En frittlig-
gende bygning skal fglge samme bestemmelser som angitt i punkt 3.7 nedenfor.

« Utearealer for lek, opphold, idrett, parkering etc. skal dimensjoneres for formalet. Utearealer
skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse kan gis for de enkelte byggetrinn.

« Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 50 % beregnet av omradets areal.

3.8 Omrade B-2 for offentlig formal, barnehage

« | dette byggeomradet kan det oppferes en heldags barnehage.

» Adkomst skal veere fra Vei 4.

« Utearealer for lek, opphold, parkering skal dimensjoneres i samsvar med Barnehageforskrif-
tenes § 11. Utearealene skal veere ferdig opparbeidet far brukstillatelse kan gis.

» Gesimshgyde skal ikke overstige 4,0 m og mgnehgyde skal ikke overstige 8,0 m.

* Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten.

 Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 20 % beregnet av omradets areal.

3.9 Omrade | for offentlig formal, institusjon

+ | dette byggeomradet kan det oppfares et bokollektiv for 8 personer.

« Adkomst skal veere fra Johan L. Johannessens gate.

« Utearealer for opphold, parkering etc. skal dimensjoneres for formalet. Utearealene skal
veere ferdig opparbeidet for brukstillatelse kan gis.
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» Gesimshgyde skal ikke overstige 4,0 m og ma@nehgyde skal ikke overstige 8,0 m.

» Rom for tekniske installasjoner og kanalfgringer tillates ikke over takflaten.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % beregnet av omradets areal.

* Ved evt. opprusting eller nyoppfering av trafo, skal det pases at denne far en god arkitekto-
nisk utforming, farge og materialbruk, som ikke virker skiemmende for omradet.

§4 .
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER ( i hht. PBL § 25, 1. ledd nr. 3)

4.1 Generelle bestemmelser for veier

* Kjareveier og gang-/ sykkelveier skal opparbeides i samsvar med Statens vegvesens Veg-
normal. Dette gjelder ogsa for delomrédenes interne veier, som ikke er vist pa plankartet.

* Kjareveier, samt fortau og gang-/ sykkelveier som fglger kjorevei, skal ikke ha starre stig-
ning enn 10%. Veiene m/ fortau og gang-/ sykkelveier skal opparbeides med fast dekke.

* Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere fri sikt i en hgyde av
0,5 m over tilstatende veiers planum. Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veian-
legget.

» Fartsdempende tiltak internt i de enkelte delomradene skal godkjennes av kommunen som
del av bebyggelsesplan.

» Behandling eller tilsding / beplantning av fyllinger og skjaeringer skal utfares samtidig med
veianlegget.

« Detaljprosjekt, eller detaljerte delprosjekter, for trafikkomradene som er vist p& plankartet
skal godkjennes av kommunen og lokale veimyndigheter far oppstart av anleggsarbeider.

* Kfr. foravrig § 2.11 Rekkefalgebestemmelser.

* Det forutsettes at eksisterende boligeiendommer mellom Vei 3 og Sarpsborgveien RV111
kan fa framtidig direkte adkomst fra Vei 3.

4.2 Nytt kryss i RV 111 Sarpsborgveien

* Det skal opparbeides ny rundkjgring med fotgjengerundergang i eksisterende kryss Sarps-
borgveien / Gjoaveien, som prinsipielt vist pa plankartet. Den viste plassering av undergang
med tilhgrende ramper er ikke fastlast, og kan séledes justeres, eller alternativt flyttes syd
for rundkjgringen, i samrad med kommunen og Statens vegvesen. Det regulerte veiarealet
rundt krysset gir plass for alternative lgsninger, men det forutsettes i § 6.3 at det om
ngdvendig ma avsees areal fra byggeomradet F/K/O til den endelige kryssutformingen.
Detaljplan av krysset skal godkjennes av Statens vegvesen.

4.3 Vei1-Vei 7, kjoreveier og kjoreveier m/ fortau
» Regulerte hovedveier skal opparbeides med den inndeling i kjgre- og gangareal som er vist
pa plankartet.

4.4 Gang-/ sykkelvei gjennom FR-1 og FR-2

* Det skal opparbeides en hovedtrasé for gang-/ sykkeltrafikk gijennom de sentrale friomrad-
ene FR-1 og FR-2, fra Grarudveien i syd til Nedre Tomtegate i nord, som prinsipielt vist pa
plankartet. Den viste trasé er ikke fastlast, og kan saledes, i samrad med kommunen, juste-
res der dette viser seg hensikismessig i forhold til terreng, vegetasjon eller annet.

* Veien skal opparbeides med fast dekke, og skal ikke ha starre stigning enn 5%.

4.5 Gang-/ sykkelvei mellom Vei 3 og Vei 6

« Det skal opparbeides en gang-/ sykkelvei som forbindelse mellom boligomradet B2 og
skoleomradet, som vist pa plankartet. Gang-/ sykkelveiens trasé er dels sammenfallende
med eksisterende Wielsgaards vei. Gangveien skal veere stengt for kjgrende trafikk, bortsett
fra kjgreadkomst inn fra syd til eksisterende eneboliger pa eiendommene Wielsgaards vei 8,
10 og 12. Alternativt kan gangveien anlegges parallelt pa siden av Wielsgaards vei.

* Veien skal opparbeides med fast dekke, og skal falge terreng med maks. stigning 8%.

§5 )

FRIOMRADER (i hht. PBL § 25, 1. ledd nr. 4)

5.1 Generelle bestemmelser for friomrader FR-1, FR-2 og FR-4
* Friomradene skal benyttes til allmenn rekreasjon, lek og sport.
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+ Eksisterende vegetasjon skal i hovedsak bevares.

« | friomradene er det ikke fillatt & drive virksomhet eller oppfare bygg eller anlegg som kom-
mer i konflikt med omradenes funksjon som friomrader. Kommunen kan imidlertid gi tillat-
else til oppfering av mindre bygg eller anlegg, ballplasser, klatre-/ Iekeinstallasjoner etc.,
som har tilknytning til reguleringsformalet.

« Det kan anlegges turstier eller turveier som fremmer allmenn tilgjenglighet og ferdsel i friom-
radene. Disse kan veere med grusdekke.

* Det skal utarbeides detaljerte planer for de deler av friomradene som bergres av anlegg.
Planene, som skal godkjennes av kommunen fgr tiltak kan igangsettes, skal vise hvilke
konsekvenser anlegget far for eksisterende terreng og vegetasjon.

5.2 Omrade FR-Sjo, Sorgenfridammen

« Dammens normale niva / vannspeilets normale kotehgyde skal vaere C + 1,0 m. Normal-
nivaet skal reguleres ved hjelp av pumping til kum med overlgp.

* Det kan aksepteres en kortvarig variasjon i dammens vannstand pa inntil £ 250 mm, hvilket
vil veere av marginal konsekvens for omradet rundt. Ved ekstraordinaere tilsig vil dammen
saledes fungere som et fordrgyningsmagasin.

» Det kreves ikke inngjerding. Det skal i stedet sgrges for en langgrunn overgang til
omkringliggende friomrdde FR-1. Dette forutsettes tilrettelagt med minst mulig skade av
eksisterende vegetasjon rundt dammen.

§6 .
KOMBINERTE FORMAL (i hht. PBL § 25, 2. ledd)

6.1 Generelle bestemmelser for byggeomrader med kombinerte formal

« | disse byggeomradene kan det oppfares bygninger for kombinerte formal, neermere spesifi-
sert i punktene 6.2 - 6.4 nedenfor, med tilhgrende anlegg.

» Neeringsformalet forretning kan i tillegg til detaljhandel ogsa vaere smaindustri, samt mindre
handverks- og produksjonsbedrifter, evt. kombinert med detaljsalg knyttet til bedriften.

* Det tillates ikke virksomhet som etter kommunens skjgnn kan virke sjenerende for tilgren-
sende omrader ved lukt, rayk eller stay. Brann- og eksplosjonsfarlig industri tillates ikke.

» Bortsett fra i forbindelse med evt. hagesentre eller gartneriutsalg, tillates ikke virksomhet
med plasskrevende varegrupper eller utvendig lagring av varer. Utvendig lagring av varer
eller utstyr tillates ikke uten spesiell tillatelse fra kommunen. Midlertidige skur, haller o.l. til-
lates ikke.

* Det tillates ikke bygningsmessige enheter med bruksareal (BRA) over 3.000 m2.

* | 1. etasje skal minimum 80% av bruksarealet benyttes til forretningsvirksomhet eller (i om-
rade F/K/O) evt. utadrettet offentlig virksomhet. Boliger skal legges over 1. etasje.

» Gesimshgyde skal ikke overstige 12,0 m og magnehgyde skal ikke overstige 13,0 m.

» Takoppbygg for tekniske anlegg tillates med maks. hgyde 3,0 m over byggets gesimshgyde.
Oppbyggets areal skal ikke overstige 20% av byggets grunnflate. Nedvendig heyde for
heishus og overdekket trapperom kan tillates over gesimshgyde.

» Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 50 %.

6.2 Omrade F/K

« | dette byggeomradet kan det oppfares bygninger for forretninger og kontorer.

* Ved utformingen av bebyggelsesplan for omradet F/K, skal det medtas adkomst fra Vei 2 til
sgndre del av eksisterende boligomrade som grenser til dette omradet.

6.3 Omrade F/K/O

« | dette byggeomradet kan det oppfares bygninger for forretninger, kontorer og offentlig virk-
somhet.

» Om ngdvendig ma det avsees areal fra byggeomradet F/K/O til den endelige utformingen av
krysset mellom Vei 1 og RV 111 Sarpsborgveien.

6.4 Omrade B/F/K-1 og B/F/K-2

« | disse byggeomradene kan det oppfares bygninger for boliger, forretninger og kontorer.

* Boligene skal primeert veere omsorgsboliger og / eller serviceboliger forbeholdt
funksjonshemmede, eldre og ungdom. Boligene skal tilfredsstille krav il livslgpstandard.

« Ensidig belyste leiligheter tillates ikke mot nord eller nordgst.
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Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

inht P Saksnr  Dato Sign,
Vechak om oppstart av planarbeicel PS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
arsel om oppstart of kunngjesing
5o g 177665 090619092017 MAAL
Fastsgtiing av plangrogrammat PSI70MT  FSKOB.112017  MAAU
1 gangs bahanding PS 818 FEK31.01.2018 MAAL
Hering o cflantsg atlersyn ATTERS W01 04 2018 AKHE
2 gangs behanding PS 17119 BS 06.122019 AKHE
Ry haring og offantiig ettersyn 19074 WAT022020 AKHE
Egengodijent PSE420 180620 AKHE
EuretB. sone 104
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-303/381, Syrinveien 3B,

1636 GAMLE FREDRIKSTAD

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert
Radonutsatt omrade 21.04.2025
Staysoner 07.04.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersokelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025

Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025
Flomfaresoner 21.04.2025
Forurenset grunn 14.04.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner AR
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.04.2025
Kvikkleire 21.04.2025
Skredfaresoner 21.04.2025
Stormflo 08.04.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Nzrmeste kjente
forekomst

5.5 km
1.5 km
6.6 km
0.22 km
0.06 km
0.3 km
0.15 km
0.03 km
105.8 km
0.27 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.04.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 21.04.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Leltioralizanlis: aktsomhet Al e aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Hov aktsomhet ‘ Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe k aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilkknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

29.04.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 07.04.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Tegnforklaring

I:;;’:J. Gul stgysone E Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og @vingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet red der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdagntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stey ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) staysone.

Datasettet for skyte- og @vingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stoy, der det frarades a etablere
stayfglsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av sty og der etablering av steyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stgyreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

29.04.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 303/381/0/0 Leveransedato: 2025-04-29 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

adfkomm'upe, Geomatiklk




Arealplaner under arbeid N FRECHIKETAD KOMMUNE

N
Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 303/381/0/0 Leveransedato: 2025-04-29 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

ad kommune, Geomatikk
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Oversiktskart

Gnr/Bnr: 303/381/0/0

Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:

1:2000

Leveransedato: 2025-04-29

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Geovekst, FKB
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ad kommune, Geomatikk




Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:2000
Gnr/Bnr: 303/381/0/0 Leveransedato: 2025-04-29
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig n@gyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 29.4.2025

Areal og koordinater:
Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:  Koordinatsystem:

10542.6 EUREF89 UTM Sone 32

side: 1
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Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

20
21

22

side: 2

Nord

6565773.59473

6565789.09991

6565803.39267

6565810.09702

6565817.34639

6565843.7993

6565872.34168

6565892.47467

6565893.80513

6565877.67092

6565870.12494

6565867.19546

6565876.20105

6565862.58131

6565859.19253

6565823.67943

6565802.56583

6565795.80915

6565783.82749

6565778.66141

6565778.13403

6565775.76398

Dst

613338.961622

613290.916298

613246.67355

613251.016185

613246.829434

613263.941826

613282.41117

613295.437271

613299.170941

613348.808521

613341812107

613344.93665

613353.316749

613395.230735

613396.379536

613371.28334

613356.39877

613351.809958

613344.481195

6133416155

613341.33191

613340.090594

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

50.51

46.52

Grensepunktrapport

Umerket

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Geometrisk hjelpepunkt

Ukjent

Ukjent

GPS Fasemaling RTK
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK
GPS Fasemaling RTK

GPS Fasemaling RTK

Radius

207.363

219.604

176.327

Rapportdato : 29.4.2025
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Grensepunktrapport Rapportdato : 29.4.2025

23 6565774.8069 613339.604921 Ikke spesifisert 1.38 Ukjent GPS Fasemaling RTK 10 0

side: 3
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Grunnkart

Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 303/381/0/0

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000
2025-04-29

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Grunnkart v FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 303/381/0/0 Leveransedato: 2025-04-29
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/381/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-303/381/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[]Bestaende

[]seksjonert

GRARUDVEIEN 6
21.10.1954
01.01.2024

0

3107

|:|Avklarte eiere

|:| Har grunnforurensning

Tinglyste eierforhold

Navn

FREDRIKSTAD KOMMUNE

Ostre Sletta Borettslag

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering

ON - Omnummerering

AF - Annen forretningstype

SF - Sammenslaing
SF - Sammenslaing
SF - Sammenslaing
SF - Sammenslaing
SF - Sammenslaing

ON - Omnummerering

DL - Kart- og delingsforretning

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

[JHar festegrunn

10 542.6
1934.0

0 - Ikke oppgitt
1

FREDRIKSTAD

|:| Mangel matrikkelfgring

[]Har kulturminner ["IHar anmerket klage

Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
H-

940039541 Hjemmelshaver Postboks 1405 7

947448781 F - Fester c/o OBOS 17

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
07.07.2015
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
04.10.2004
07.01.1994
21.10.1954

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020
07.07.2015

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr

Lokalitetsnavn

Pavirkningsgrad

Myndighet

Saksreferanse Involverte

Matrikkelferingsdato

29.04.2025

side1av 8

Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/381/0

Kulturminner
Kategori Art Vernetype Matrikkelfort Lokalitetsnummer
Krav om jordskifte
Jordskiftereferanse Fort dato
Grunnerverv
Grunnervervreferanse Fort dato
Klage
Klagereferanse Gjelder Fort dato
Teiger
Hovedteig A_vklart Tvist Flere mat. !Jreg. . Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad
eiere enheter jordsameie
O O O Il 30.10.2004 10 542.6
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
6270425 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6270433 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6270867 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6270875 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6270921 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
6270948 0 131 - Rekkehus TB - Tatt i bruk
29.04.2025 side2av 8 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/381/0

Bygning 6270425: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 8

Antall etasjer 4

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

896.0
0.0

896.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1956 15.12.1956
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjokken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 4 286.0 0.0 286.0 0.0
HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0
LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
K01 0 270.0 0.0 270.0 0.0
Bygning 6270433: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 896.0
Antall boenheter 8 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 896.0
Avlgp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
29.04.2025 side3av 8 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/381/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1956 15.12.1956
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 286.0 0.0 286.0 0.0
HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0
LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
KO01 0 270.0 0.0 270.0 0.0
Bygning 6270867: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 896.0
Antall boenheter 8 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 896.0
Avigp Har heis D
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1957 15.12.1957
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjokken
29.04.2025 side4av 8 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

‘ GEODATA Grunneiendom 3107-303/381/0

B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO2 4 286.0 0.0 286.0 0.0

HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0

K01 0 270.0 0.0 270.0 0.0

LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
Bygning 6270875: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 896.0

Antall boenheter 8 BRA Annet 0.0

Antall etasjer 4 BRA Totalt 896.0

Avigp Har heis O

Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

TB - Tatt i bruk 15.12.1957 15.12.1957
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjogkken

B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken

B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjokken

B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
29.04.2025 side 5av 8 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-303/381/0

H02 4 286.0 0.0 286.0 0.0
HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0
K01 0 270.0 0.0 270.0 0.0
LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
Bygning 6270921: 131 - Rekkehus
Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 896.0
Antall boenheter 8 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 896.0
Avigp Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1956 15.12.1956
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig H0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjokken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO2 4 286.0 0.0 286.0 0.0
HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0
LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
K01 0 270.0 0.0 270.0 0.0
29.04.2025 side6av 8 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 3107-303/381/0

Bygning 6270948: 131 - Rekkehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering
Antall boenheter 8

Antall etasjer 4

Avigp

Har kulturminner ]

Bygningsstatushistorikk

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

Har heis

Har sefrakminne

896.0

0.0

896.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 15.12.1956 15.12.1956
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig HO0101 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjekken
B - Bolig H0102 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0201 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
B - Bolig H0202 107.0 3 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO02 4 286.0 0.0 286.0 0.0
HO1 4 286.0 0.0 286.0 0.0
LO1 0 54.0 0.0 54.0 0.0
K01 0 270.0 0.0 270.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Grarudveien 6A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Grarudveien 6B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Grarudveien 10A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Grarudveien 10B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Syrinveien 1A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Syrinveien 1B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
29.04.2025 side 7av 8 Rapporten er levert av Geodata AS
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-303/381/0

Syrinveien 3A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Syrinveien 3B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Kornellveien 3A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Kornellveien 1A 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Kornellveien 1B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Kornellveien 3B 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
29.04.2025 side 8 av 8 Rapporten er levert av Geodata AS



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 303/381/0/0
Eierrepresentant: 3517 Qstre Sletta Borettslag

Regningsmottaker: 3517 QOstre Sletta Borettslag

"'KOMTEK 30.04.2025 Side 1 av 3
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OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn GRARUDVEIEN 6 Grunnforurensing Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 303 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 381 Oppgitt areal 1934 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 10542,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 12)
Adresse Grarudveien 6A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lakkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Grarudveien 6B Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Grarudveien 10A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Grarudveien 10B Tilleggsnavn Kirkesogn  Ostre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Syrinveien 1A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Syrinveien 1B Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Syrinveien 3A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Syrinveien 3B Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lakkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Kornellveien 3A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lekkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Kornellveien 1A Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Kornellveien 1B Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lakkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
Adresse Kornellveien 3B Tilleggsnavn Kirkesogn  @stre Fredrikstad

1636 GAMLE FREDRIKSTAD Grunnkrets Lokkeberg - Huseby Valgkrets Nabbetorp
BYGNINGER (Antall: 6)
Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
6270425 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6270433 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6270867 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6270875 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6270921 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
6270948 Rekkehus Tatt i bruk Bolig 107
TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
Dstre Sletta Borettslag Postboks 6666 St. Olavs Plass 7 Fester
FREDRIKSTAD KOMMUNE 7 Hjemmelshaver
"KOMTEK 30.04.2025 Side 2 av 3



KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1563 BRANNTILSYN 1 L@P 24,001 lgp kr 466,00 01.07.2025 17 0 kr 11 184,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 48,00 Boenh. kr 1 279,00 01.07.2025 7 0 kr 76 740,00
370 AVLOP FASTGEB. BOLIG 48,00 Boenh. kr2 082,00 01.07.2025 171 0 kr 124 920,00
1130 RENOVASJON - 660 L 6,00660 L kr 10 329,00 01.07.2025 7 0 kr 77 468,00
80 GRUNNLEIE BOLIG 39 773,00 k4 kr 1,00 01.07.2025 171 0 kr 39 773,00
60 ESkatt Bolig 36 000 000,00 0/00 kr 3,20 01.07.2025 7 0 kr 115 200,00
350 AKONTO AVL@P 4 080,00 M3 kr 32,18 01.07.2025 171 0 kr 164 118,00
250 AKONTO VANN 4 080,00 M3 kr 16,80 01.07.2025 7 0 kr 85 680,00
kr 695 083,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
2668866 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 29.10.2024 2024 493 9253
2668869 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 29.10.2024 2024 504 12470
2668870 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 29.10.2024 2024 504 15071
2668873 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 29.10.2024 2024 671 11611
2668877 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 29.10.2024 2024 1306 16016
2668898 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde 29.10.2024 2024 580 13534
v KO MTEK 30.04.2025 Side 3 av 3
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FREDRIKSTAD

KOMMUNE
&
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 06. mai 2025
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 303 Bruksnr.: 381 Festenr.. 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avligpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

Generelt palegg om utkobling av private septiktanker

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rgrlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespeorsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00

Vann- og avlgp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Fredrikstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 203 Bruksnr.: 381
Adresse: Syrinveien 3B, 1636 GAMLE FREDRIKSTAD
Referanse: 1111250054

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan Inneholde [injer som lett kan fare til misforstielser. Dette gelder ofte kartrernaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Fredrikstad kommune
Meglerinformasjon

3517 @stre Sletta Borettslag

Postboks 6666 St. Olavs Plass

0129 Oslo

Adresse: Syrinveien 3B (H-2-1)
Bygningsnr: 6270875

Eiendom: 303/381/0/0

Antall réyklep: 1

Antall ildsted: 1

Tilsyn: Tkke utfirt 20.02.2025
Hyppighet: Hvert 4.4r

Dato: 14.05.2025
Saksreferanse:

(bes oppgitt ved svar)

Vir referanse: Mathias Minge
Avtale nr: 15923

Folgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er

en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysningene om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i

kommunens arkiv / datasystem.

Endringer av diverse art pa eiendommen som det ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.



Fredriksiad brannvesen avd. Boligtilsyn

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
14. Mai 2025

Megleropplysninger

Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplysninger:
Gnr.: 303 Bnr.: 381 Fnr.: Snr.:
Adresse: Grarudveien 3 B

Beskrivelse av dette produkiet:
WI01061700 Opplysninger fra brann- og feiervesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
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GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved 4 ha bortleid for et tidsrom av
75 ar nedenbeskrevne tomt til

Fredrikstad ﬁollgbvg gelag
pd vegne av et framtidig datterselskap.
P og etterkommende eiere av de pd tomten til enhver tid stiende hus.

Tomten er oppmilt ved kartforretning av 2, oktober 1954
til 16?7,3 m?, og er gitt FE{ b
Lk.nr, 40a/32 , 41b/32 og 56 a/32 , Predrikstad 0.
™ lej i L fe g £ i smyndighetene nér vei-vany o
fefr X 4o o ey AVEELende TOmteverdl AV ke LT P
kloqkkanlegg er *ullfor‘t Av ﬂe*lsvn til beregn1ﬁg av stempel og
A A NIAX KX binglysnings—~ 8lXKr.gebyr erklares herved at kommunen

ikke vil kreve havere grunnleie ‘enn kr. 4oo.-
Grunnleien blir 4 tilsvare etterskuddsvis med en halvpart hvert érs 15/ 16 og 18/4.

C) forste gang den 15/4-1965 , idet leieforholdet ansees pibegynt den 15/10-1954

Loet leec; ﬁiﬁﬁlenglt‘ulg; jc_i;;l:l3 tf5;(133 gglé“nleie s(ﬁal l'é'i]érefi; 9;-. er :fenéa-rer er inntrite
i hans rettighet ha rett dl 4 fornye kontrakten pd samme antall ir og samme betingelser som
er fastsatr i n@rverende kontrakt mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjonn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
( ;'r den tredje. Avgiften blir & regulere s den motsvarer den verdi som tomten pa fornyelsesdagen
har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyere enn til 3 %, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstotende eiendom.
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Eventuelle byggetegninger - ogsa til gjerder - blir 4 forelegge formannskapert til god-
kjennelse.

Leieren mi ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyteelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt eyemed, til gjennomforelse av reguleringer eller lignende, mot & erstatte
bygningenes verdi etter skjonn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pi tomten oppferte eller oppferendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerher for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren rect til 4 beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6°/ p. a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mil og dom og uten hinder av lesningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille de pa tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbytter 4 soke
skadeslos dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs-
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I tilfelle av spksmil vedtar leieren for seg og etterfplgende leiere Fredrikstad forliksrid
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pi den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som mitte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mote ved
auksjoner som forlanges av de ovrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forpliktet til 4 vike 1. prioritet med grunnavgiften il fordel for of-
fentlig lin.

Leieren betaler de med narvarende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pihviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtale,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side2av 4
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c¢. grunnavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen for tilfelle festeledighet vare berettiget til om ned-
vendig i anta nye fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenverende del av lanets

i . ) tilbakeberalingstid.

“ e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett dr, foruten retten til

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 10 .november 1954.

? e . o 4 -
Ml L Bt A,

vara— ordferer

Tiltres av leieren:

ecrikstad Bohgbyggelag
. e % e L S

Vi beknefies ¢ / . Jf&‘” s 1y Zféz Patliussen

har underskrever dokumentet i virt narver, og at underskriveren er over 21 ar.

o

%,'”
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Onghok. n/P2 e 1744 o

GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved 4 ha bortleid for et tidsrom av

75 dr nedenbeskrevne tomt til

Fredrikstad Boligbyggelag
pd vegne av et framtidig datterselskap.

B og ctterkommende eiere av de pa tomten til enhver tid stdende hus.
Tomten er oppmalt ved kartforretning av 2, cktober 1954
tl 1933 »8 m?, og er gitt nr. & til

Grirudveien , Fredrikstad 8.

P Grunnleien vil bli fastsatt av prismyndighetene ndr vei-vann_ og
L Ry irtige groomleie uegjer 3 verdi@y REX 00U TP,
kloakkanlegg er fullfort. Av hensyn til beregning av stempel o
MMiinglysnings— .gebyr erklaresgherged at ko;‘nmune%

ikke vil kreve hi@yere grunnleie enn kr, 40Q,-

Grunnleien blir 4" tilsvare etterskuddsvis med en halvpart fvert irs 15/10 og 15/4
=~ forste gang den15/4 — 1965 , idet leieforholdet ansees pabegynt den 15/10 -1054
idet leieren er friatit for grunnleie de ti forste ar. :

Ved leietidens utlep den  15/16 2029 skal leieren eller den der er inntrite
i hans rettighet ha retc til i fornye kontrakten pi samme antall ir og samme betingelser som
er fastsatt i nerverende kontrakt mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjenn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
( .q) den tredje. Avgiften blir 4 regulere si den motsvarer den verdi som tomten pa fornyelsesdagen
har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyere enn til 3 °/, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstatende eiendom.
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1408/86
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Eventuelle byggetegninger - ogsé til gjerder - blir 2 forelegge formannskapet til god-
kjennelse.

Leieren mé ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den il andres bebyggelse
eller benyttelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten hele eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt gyemed, til gjennomforelse av reguleringer eller lignende, mot 4 erstatte
bygningenes verdi etter skjonn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pi tomten oppforte eller oppferendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren rett til i beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6°/y p.a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mil og dom og uten hinder av lasningsrett, som herved fraskrives, straks i stille de pi tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyttet 4 soke
skadeslgs dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs-
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I tilfelle av soksmil vedear leieren for seg og etterfolgende leiere Fredrikstad forliksrid
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pa den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som mitte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mote ved
auksjoner som forlanges av de ovrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forplikter til 4 vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig lin.

Leieren betaler de med narverende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge ldn av Den Norske Stats Husbank pahviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1408/86
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c. grunnavgiften ikke kunne forhoyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen for tilfelle festeledighet veere berettiget til om ned-
vendig @ anta nye fester pd de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av linets
tilbakeberalingstid.

e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett dr, foruten retten til

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 10 .november 1954

o

vara-ordferer

e 2

Tiltres av leieren:

har underskrever dokumentet i virt naerver, og at underskriveren er over 21 ar.

-
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1409/86
Uthentet 2025-05-08 09:35

Dagbok. mi7%6 1957 7%,
fo,A dr . o

Sidelav 4

GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved & ha bortleid for et tidsrom av
75 dr nedenbeskrevne romt «il
Fredrikstad Boligbyggelag

pa vegne av et framtidig datterselskap.
og etterkommende eiere av de pd tomten til enhver tid staende hus.
Tomten er oppmilt ved kartforretning av 2. oktober 1954
tl 1695,3 m?%, og er gittnr. 3 til
Syrinveien , Fredrikstad 0,
Grunnleien vil bli fastsatt av prismyndigh

1etene nir vei-vann og
Dexacigergeunnteienuegjoe 5 oy en mivErendeTomeeverdt Ay Ko O ORI R T

kloakkanlegg er fullfirt. Av hens;.m til beregning av stempel o
m{%@ﬁ tinglysnings- eﬁyzm gebyr erklsres herved at kgm.mungn
ikke vil kreve hUyere grunnleie enn kr. 400,- pr,

ar,

Grunnleien blir 4 tilsvare etterskuddsvis med en halvpart hvedt dfs 15/1o0 og 15/4
forste gang den 15/4 — 1965 , idet leieforholdet ansees pibegynt den 15/10 — 1954
idet leieren er fritatt for grunnlele de ti forste dr.,

Ved leietidens utlep den 15/10 - 25297 skal leieren eller den der er inntritt
i hans rettighet ha rett til 4 fornye kontrakten pi samme antall ir og samme betingelser som
er fastsatt i nerverende kontrake mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjenn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
den tredje. Avgiften blir & regulere si den morsvarer den verdi som tomren pi fornyelsesdagen

har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyere enn til 3 °/, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstetende eiendom.
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1409/86
Uthentet 2025-05-08 09:35

Eventuelle byggetegninger - ogsa til gjerder - blir & forelegge formannskapet til god-
kjennelse.

Leieren mé ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyrtelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst a ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt eyemed, il gjennomferelse av reguleringer eller lignende, mot 4 erstatte
bygningenes verdi etter skjenn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukker fra gartelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pi tomten oppferte eller oppforendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren retr til & beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6°/y p.a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mél og dom og uten hinder av l@sningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille de pi tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten il auksjon for i utbyttet 4 soke
skadeslos dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retren til utsettelse av tvangs-

auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I dilfelle av soksmal vedtar leieren for seg og etterfolgende leiere Fredrikstad forliksrid

og byrett som retc forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pa den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som matte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mote ved
auksjoner som forlanges av de ovrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forplikter til 4 vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig lin.

Leieren betaler de med narverende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pahviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side2 av 4
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c. grunnavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke,
d. Hushanken eller kommunen for tilfelle festeledigher veere beretriget til om ned-

vendig 4 anta nye fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av linets

'

tilbakebetalingstid.
e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for etc dr, foruten retten til

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 10 .novenver 1954

Y Lo A 7
s %ﬁw Lwrerens
varwerdferer

Tileres av leieren:

/redrﬂ(slad Boli
Vi bekrefter at % ¥ ?hm’“‘ ; "? W Z'/‘)“??W

har underskrever dokumentet i virt narvaer, og at underskriveren er over 21 ir.

3{ e Loy /«%

£57 Qﬁ [
i

206




Attestert kopi av dok.nr. 1954/1409/86 Side 4 av 4

]
B Kartverket 0 et 2025-05-08 09:35

l

.

207



208

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1954/1410/86
Uthentet 2025-05-08 09:35
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GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved 4 ha bortleid for et tidsrom av

75 ar nedenbeskrevne tomt ril
Predriks

P4 vegne av et framtidig datterselskap.
og etterkommende eiere av de pa tomten til enhver tid stiende hus.

tad Boligbyggelag

Tomten er oppmalt ved kartforretning av  2.0ktober 1854

il 1760,42

m?*, og er gitt nr. 1 il

Syrinveien , Predrikstad 0.

G‘r'u.nnlelen ‘\.Fll b11 fastsat+ av prismyndighetene né.r vei-vann og
e Atlige leiel Higjat Al aT En naErcndetomtevendi

kloa»:kanle &g er fu11f:wt Av hensyn til beregning av stempel og
b1 CAS tlnglw,rsnlngs- eflertktgebyr erklzres her ved at kommunen

ikke vil kreve hoyere grunnleie enn kr, 400.- pr.
Grunnleien blir 4 tilsvare etterskuddsvis med en halvpart hvert irs 15/ lo og 15/4

forste gang den 15/4 - 1965 , idet leieforholdet ansees pibegynt den 15/10 - 1954
hagk lelveerdslget?dzén; ﬁtjfe[? dt;tn {g;lg rggp%ele & skaJ:I lei;éb.rgns‘gfer %:gn. der er inntrate
i hans rettighet ha rett til 4 fornye kontrakten pi samme antall ir og samme beringelser som
er fastsatt i nerverende kontrakt mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjonn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
den tredje. Avgiften blir & regulere si den motsvarer den verdi som tomten pa fornyelsesdagen

har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyere enn til 3 °, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstetende eiendom.

Side 1 av 4




Attestert kopi av dok.nr. 1954/1410/86

Kartverket i entet 2025-05-08 09:35

Eventuelle byggetegninger - ogsi til gjerder - blir @ forelegge formannskapet tl god-
kjennelse.

Leieren mi ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyttelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt gyemed, til gjennomferelse av reguleringer eller lignende, mot i erstatte
bygningenes verdi etter skjenn.

Byggelinjene for de hus som oppfores pid tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskaper.

De pi tomten oppforte eller oppforendes bygning;r med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren rett til & beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6% p.a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mil og dom og uten hinder av lesningsrett, som herved fraskrives, s.traks 4 stille de pd tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyttet 4 soke
skadeslas dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retren til utsettelse av tvangs-
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I tilfelle av seksmdl vedtar leieren for seg og etterfelgende leiere Fredrikstad forliksrad
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pi den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som mitte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mate ved
auksjoner som forlanges av de evrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forplikter til 4 vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig lan.

Leieren beraler de med nzrverende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pahviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlepe selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjorr,

Side 2 av 4
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1410/86
Uthentet 2025-05-08 09:35

c. grunpavgiften ikke kunne forhoyes uren bankens samrtykke,

d. Hushanken eller kommunen for tilfelle festeledighet veere berettiget til om ned-
vendig 4 anta nye fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenveerende del av linets
tilbakeberalingstid.

e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett ir, foruten retten til

Side 3 av 4

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den

g o-

 Varu. ordforer

Tiltres av leieren:

/ Fredrikstad Bo
CH

__'T%z/

Vi bekrefter at

U A
&)

har underskrevet dokumentet i virt nerver, og at undersknverea er over 21 dr.

lo.november 1954,

Y avitce.

ligbyggelag
i _

r? %5 }}?a/%b%&m
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1411/86 Side1av 4
Uthentet 2025-05-08 09:35
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St 19,

GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved 4 ha bortleid for et tidsrom av

75 ar nedenbeskrevne tomt til
Fredrikstad Boligbyggelag
pd vegne av et framtiul datterselskap.

og etterkommende eiere av de pi tomten til enhver tid stiende hus.

Tomten er oppmilt ved kartforretning av 2, oktober 1954
til 17358.5 m?, og er gitt Wi Tk

Ik.nr, 40a/33 , 41b/33 og 56a/3% , Fredrikstad 0.
CI‘LﬂnJ_Clen le b11 Las‘tgat‘, av prls"vnd“gho Pne nér 'c,:l.-\rann og
zloukkanleg;” er fu_lfc-rt. A\f zenb.n til beregnl 1g av stempel og
ABKSEAORE tinglysnings— MEOKE gebyr erklsmres herved at kommunen
ikke vil kreve hdiyere grunnleie enn kr. 400.-pr.ar,

Grunnleien blir 4 tilsvare etterskuddsws med en halvpart hvert ars15/10 og 15/4

forste gang den 15/4-1965 , idet leieforholder ansees pabegynt den 15/10-1954
idet leieren er frita u't for grunnleie de ti forste &r.

Ved leietidens utlop den  15/10-2029 skal leieren eller den der er inntratt
i hans rettighet ha rett til & fornye kontrakten pa samme antall ir og samme betingelser som
er fastsatt i nervarende kontrakt mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjonn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
den tredje. Avgiften blir 4 regulere si den motsvarer den verdi som tomten pi fornyelsesdagen

har, idet dog avgiften ikke kan settes hoyere enn til 3%/, av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstotende eiendom.
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Attestert kopi av dok.nr. 1954/1411/86
Uthentet 2025-05-08 09:35

Eventuelle byggetegninger - ogsd til gjerder - blir 4 forelegge formannskapet til god-
kjennelse.

Leieren mad ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyteelse.

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst 4 ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt gyemed, til gjennomferelse av reguleringer eller lignende, mot & erstatte
bygningenes verdi etter skjonn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskaper. .

De pa tomten oppferte eller oppforendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og i ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren retr til 4 beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6%/ p.a., og enn videre rett til uten foregiende loy-
mil og dom og uten hinder av losningsrett, som herved fraskrives, straks 4 stille de pi tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyttet 4 soke
skadeslos dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs-
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I tilfelle av seksmil vedtar leieren for seg og etterfolgende leiere Fredrikstad forliksrid
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemr, forkynt pa den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som mitte foranlediges ved at grunneieren mater eller lar mote ved
auksjoner som forlanges av de ovrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forpliktet til & vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig lin.

Leieren betaler de med nmrveerende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pihviler huset, skal:

a. festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjort,

Side 2 av 4
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c. grunnavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen for tilfelle festeledighet vare berettiget til om ned-
vendig 4 anta nye fester pd de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av lanets

() tilbakebetalingstid.

e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for etr dr, foruten retten il

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 10 november 1954

-

vara ordferer

Tiltres av leieren:

%redriksiad
@A HT R L5 et

Vi bekrefter at

har underskrever dokumentet i vart nerveer, og at underskriveren er over 21 ir.

ﬁ.
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Attestert kopi av dok.nr. 1955/414/86 Side 1 av 3
Uthentet 2025-05-08 09:35

Daahek nr.#/,y”q !J,—/Z

I Bylegden

GRUNNBREV

Undertegnede Fredrikstad kommune erkjenner herved & ha bortleid for et tidsrom av

75 ir nedenbeskrevne tomt cil

Fredrikstad Boligbyggelag
pa vegne av et framtidig datterselskap

og etterkommende eiere av de pd tomten til enhver tid staende hus.
Tomten er oppmilt ved kartforretning av 17 ,desember 1954
til 1745,0 m’,, og er gitt nr. 10 til

Grarudveien , Fredrikstad Q.

Grunnleien vil bli fastsgit av prismyndighetene nir vei-vann og

Dewirige o e vamende vomteveTbicau b g
klgakkanlegg er fullfort,- hensyn til_beregning av stempel o
ﬁﬁ%mﬁgfinglysningjs—ﬂéﬁ- gebyr erklsres her'é;ed at kofamunezgl
ikke vil kreve hiyere grunnleie enn kr, 400.-pf. ar.

Grunnleien blir a filsvare etterskuddsvis med en halvpart hvert ars 1/12 og 1/6,
forste gang den 1, juni 1965 , idet leieforholdet ansees pibegynt den 1.des. 1954
idet leieren er fritatt for grunnleie de ti fiorste Aar,

Ved leietidens utlep den 1 ,desember 2029 skal leieren eller den der er inntrétt
i hans rettighet ha rere til 4 fornye kontrakten pa samme antall ar og samme betingelser som
er fastsatt i nazrvarende kontrake mot ny avgift, som i mangel av minnelig overenskomst fast-
settes ved endelig skjgnn av 3 menn, hvorav partene velger hver sin og byfogden i Fredrikstad
den tredje. Avgiften blir 4 regulere si den motsvarer den verdi som tomten pi fornyelsesdagen

har, idet dog avgiften ikke kan settes heyere enn til 3°/; av denne verdi.

Leieren holder alt gjerde mot grunneierens tilstotende eiendom.
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Eventuelle byggetegninger - ogsa til gjerder - blir 4 forelegge formannskapet til god-
kjennelse.

Leieren mi ikke bortleie eller selge tomten eller noen del av den til andres bebyggelse
eller benyttelse. )

Kommunen skal ha rett til nirsomhelst i ta tomten helt eller delvis tilbake, hvis den
trenges i kommunalt eyemed, dl gjennomferelse av reguleringer eller lignende, mot 4 erstatte
| bygningenes verdi etter skjonn.

Byggelinjene for de hus som oppferes pi tomten blir tilbaketrukket fra gatelinjene
overensstemmende med beslutning som fattes av formannskapet.

De pi tomten oppferte eller oppferendes bygninger med tomt, med mur- og nagelfaste
innretninger, og 1 ildebrannstilfelle deres assuransesum skal med 1. prioritets panterett tjene til
sikkerhet for grunnleien.

Hyvis denne ikke i rette tid erlegges har grunneieren rett til 4 beregne renter av grunn-
leien fra forfallsdag til betalingsdag etter 6°/y p.a., og enn videre rett til uten foregiende lov-
mil og dom og uten hinder av lesningsrett, som herved fraskrives, straks i stille de pi tomten
til enhver tid stiende og herved pantstillede hus med leieretten til auksjon for i utbyttet i soke l
skadeslos dekning av grunnleien med renter og omkostninger. Retten til utsettelse av tvangs- .
auksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens § 111 frafalles.

I tilfelle av seksmal vedtar leieren for seg og etterfolgende leiere Fredrikstad forliksrad
og byrett som rett forum, etter varsel som for innenbysboende lovbestemt, forkynt pi den
pantsatte eiendom enten for leieren eller for leieboer eller annen tilsynshavende.

De omkostninger som mitte foranlediges ved at grunneieren moter eller lar mote ved
auksjoner som forlanges av de evrige panthavere, utredes av leieren.

Kommunen er forpliktet til & vike 1. prioritet med grunnavgiften til fordel for of-
fentlig lan.

Leieren betaler de med n®rverende grunnboks utstedelse og tinglesning forbundne
omkostninger.

Si lenge lin av Den Norske Stats Husbank pahviler huset, skal: )

a. festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt,

b. tomta ikke kunne forlanges ryddiggjorrt,
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c. grunnavgiften ikke kunne forheyes uten bankens samtykke,

d. Husbanken eller kommunen for rilfelle festeledighet vaere berettiget til om ned-
vendig 4 anta nye fester pi de opprinnelige vilkir for den gjenverende del av linets

. ) tilbakebetalingstid.

e. kommunen bare ha prioritet for forfallen festeavgift for ett ir, foruten retten til

fremtidig festeavgift.

Fredrikstad kommune den 23 mars 195%.

w2, r
ordferer

Vi bekrefrer at W . (Dathicsen ? % %“' s

har underskrevet dokumentet i virt nzrveer, og at underskriveren er over 21 ir.

i

4
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/13685/86
Uthentet 2025-05-08 09:35

Sidelav1l

Beholdes av tinglysingsmyndigheten

ﬁ -
y (clilFy ShasgnvoeyvsT
1 0XT. 2004

Melding til GAB-registeret

FREDRIKSTAD TINGF‘ETESZ 2 2 5

na\f‘ E"f\l( h!._'l M

FYLLES UT AV REKVIRENTEN (Sendes oppm.myndigheten | kommunen)

e Y Rekvirentens navn og adresse
p L @5?;25 AETTA BORETTSLAG
TREORIKSTAD [Foos (.
C o )
ﬁ?g;r@o RE OQ\léﬁl AD
Personnr./organisasjonsnr,
B : 004 FHHBF 81,

1 Kommunens navn (Den kommune der eiendommen fysisk ligger)

FREORIK 5TAQ

2 Felgende elendommer | kommunen kreves sammenfoyd i henhold til § 4-3 | delingsloven av 23.6.78:

G, 305  [Bw. BRI Festenr. Bruksnavn @A RUOVE IEN &
303 283 GeArRLOVEIEN 10
203 a8 XORNELLVEIEN) 1A-B
207 A%+ YOoeMELUVEIEN 3A-3
0% OS5+ Sy \WVEIEN |
03 105G SVRINVEIEN 3
Rekvirentens enske om registernr. og navn pé& den nye eiendommen:
Gnr. Brr, Festenr. Brul
20 | D8\

wﬁuouw XoenNELLVN, — 5%
30, aprid S0CH dﬁ/zf:

Fredrikatack

Dnto

Doknr: 13685 Tinglyst: 01.10.2004 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

il [

Merknad:

For krav om sammenfaying leveres til tinglysingsmyndighetene mé kravet vaere undertegnet
Hvis noen av eiendommene har heftelser, nﬁdstonhasuppidlnmfarmmfwmgnnk
Opplysningar om heftalser m. v. far en ved & seg il vedk

FYLLES UT AV KOMMUNEN (Sendes tinglysingsmyndigheten)

4 Bestdende bruk | Gnr. Bnr. Festenr. Bruksnavn
etersammentaying 5 03 3 &
5 Areal etter Malebrevsdato pxlles ut ved melding om malebrev
sammentoying I E | en tidligere etablert eiendom
|
Kilde Mldlm‘ﬂdig forretning
Mldlerhdlag bndomn'ben Fra elsmlorns Midl.forretn.
1 P matebrev 2 D jkten 5[] database fulltav SK 9 |Annet
6 Bruk av
nn Landbruk/ Offenti Annen kommunikasjon/ Industri/
g ,BD.EQLQ E [—t m L m fiske I—]\{Bl o [—I ﬂlhkﬁjﬂlm_ﬂmm_
Friareal/
v[ ] Foretn o |stmmn_rﬂjm,a_« p [ lidrettsani. A [ lannet u [ luoppait
7 Kartblad Kartblad Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Z-koordinat Kvalitet koordinat
Koordinater pA det
bestdende bruk —
Néo 3 [FAKS
Det attesteres at vilkérene for sammenfoying er tilstede. Se rettledningen under «Krav om sammenfeying=
[€ 05 ooy %\L&u,u,
Dato ‘ Underskrift Stempel
FYLLES UT AV TINGLYSINGSMYNDIGHETEN keskartkontoret)
8 Eiendommene er sammenfeyd: (Dagboksfert)
"Biflol20e |
Dato Stempel
A}
U O Lt aes . £ o rtkontoret. Sntens k. vart2 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Syrinveien 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1636 GAMLE FREDRIKSTAD Saksbehandler: Andreas Strandli-Halvorsen
Telefon: 928 96 443
Oppdragsnummer: E-post: andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



