EIERSKIFTERAPPORT ™

Enebolig/tomannsbolig
Nadderudveien 41
1357 Bekkestua

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

7 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

TaI.<stmann 3474 Aros P,
Geir A.B. Randen 91742811 T
Dato: 12/11/2024 askerbyggeiendom@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:19, Bnr: 448

Hjemmelshaver: Ran Azouri

Seksjonsnr: -

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 1210 m?

Konses onsplikt: -

Adkomst: Privat stikkvei frakommunal vei

Vann: Kommunal

Avlep: Kommunal

Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar: -

Forsikringsforhold: -

Ligningsverdi: -

Byggedr: 1952
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 08.11.2024

Boligen bleinspisert i dagslys. Det var overskyet og ca. +9 grader
Forutsetninger: Celsius. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen.
Ellersingen store hindringer pa befaringsdagen.

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Tilstede under befaringen: Lars Petter Heinegaard
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Flat tomt ,opparbeidet med plen, prydbusker med asfaltert adkomst. Utearealer bagrer preg av manglende vedlikehold over mange &r.

OM BYGGEMETODEN:
Boligen er oppfert med stept séle mot grunn. Grunnmur i betong/mur. Y ttervegger i maskinlaftet plank. Saltak i

trekonstruksjon, tekket med betongtakstein. Renner og nedlgp i plastbelagt stal.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen er registrert og opprinnelig oppfart som hel tomannsbolig, men er innredet og brukt som enebolig.

Det gjeres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid. Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot
dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne

rapporten bygger pd med noen skjannsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret
med tanke painnvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som tiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre
skader som falge av dette.

Fuktsikring/drenering av grunnmur er hovedsaklig fra byggedrene. Det er tydelig svikt i drenering og grunnvannet er synligi kumii
kjeller. (Ligger ca5 cm under gulvnivd) Det er tydelige tegn til kapilaarsug i vegger grunnet dette.

Omfattende grave-/rerarbeid ma forventes.

Boligen har store avvik opp i mot dagens krav og ber vurderes rives. Kostnader for utbedring/oppussing kan ikke forsvares.

ANNET:

OPPVARMING:

Panleovner

Parafinbrenner med dagtank

Luft-luft varmepumpe

Apnet ildsted (kombinert med parafinbrenneren)

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud/Ambita. Tilsendte megleropplysninger.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Trepanel, strietapet, malt tapet, malt mur/betong

HIMLING: Trepanel, folierte takplater, malte slette flater, malt jutestrie
GULV: Tepper, parkett, belegg, fliser, malt/ubehandlet betong

Awvik kan forekomme.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Boligen har store avvik opp i mot dagens krav og bar vurderes rives. Kostnader for utbedring/oppussing kan ikke forsvares.
Alle avvik er ikke listet opp her. Man ma gjere en ngye vurdering av denne eiendommen sammen med fagperson.
Det er stedvis store retningsavvik pé bjelkelag. Opptil 50 mm.

FORMAL MED ANALY SEN:
Selg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

-Det er fratidligere salgsoppgave beskrevet:

-Ny trapp ved inngang 2007

-Byttet takstein 1997

-Byttet vinduer i hele huset og to skyvedarer 1985. (Vinduer i kjeller er ikke byttet)
-Balkong loftetasje restaurert 1984

4/18



EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjeller 68 68
letg 75 16 75

Loft 62 4 62

SUM BYGNING 205 20 137 68
SUM BRA 205

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?
Garage 21

SUM BYGNING 21
SUM BRA 21

BRA-i:

Kjeller:

Lagerrom, boder

l.etg:

Entré, bad, stue, spisestue og kjgkken
Loft:

3 soverom, bad, loftstue

Romdefinigoner er vurdert ihht dagens bruk. Kan avvike fra godkjennel ser

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Areamalingen er utfert med laser. Kontrollert i Archicad 26.

Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og S-rom.

Rommene kan likevel vazrei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen.
Det benyttes matematiske avrundingsregler pr.etasje.
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GARASIJE / UTHUS:
Frittstéende garasie oppfart pa gruset grunn, reisverk i tre med stdende kledning. Saltak i
trekonstruksjon tekket med asfalttakbelegg. Vippeport med manuell pning. Garasjen har store oppgraderingsbehov. Ikke videre

tilstandsvurdert.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen
Takstmann og temrer

12/11/2024

b fodl.

Geir A.B. Randen
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EIERSKIFTERAPPORT™
1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur av betongkosntruksjon. Ingen pavist drenering/fuktsikring.

Merknader: -Det er pavist saltutslag i vegger. Avflassing av overflatebehandling

-Synlig grunnvann 5 cm under betonggulv.

-Vaa oppmerksom pa at eldre betongkonstruksjoner ble stept uten plast/tettesjikt mot grunnen. Det kan av den grunn
forekomme kapillaarsug av fuktighet selv om dreneringen /grunnmursplasten blir utbedret. Det er viktig aikke
benytte organisk materiale mot gulv og vegger som kan fa forhgyet fuktinnhold.

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 &r

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terreng av organisk materiale inntil byggverket. Stedvis fall mot mur. Hovedsaklig flatt terreng/darlig fall.

Merknader: -Det er pavist stedvis fall mot grunnmur pa NORD/@ST side.

- Fal mot grunnmur skaper ungdig fuktbelastning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk

ma planeres med fall utover. Fallet mavagre minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter

fravegglivet dersom dette fysisk lar seg lgse.(TEK 17)

(NS 3600:2018, flatt terreng tilsier TG 2, fall mot terreng gir TG 3)

-Det kan se ut til at grunnvannet stér hgyt pa eiendommen. Det ma utbedres gode | gsninger for handtering av dette.
TG 3:

Fall mot mur.Avvik ihht NS 3600. K ostnadsestimeres og utbedres sammen med punkt 1.1

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.
Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Yttervegger i maskinlaftet plank. Stedvis utlektet painnsiden.
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Merknader: -Det er pavist forhgyede verdier av fukt i treverket. Samt avflassing i overflatebehandling. Boligen baarer
preg av manglende vedlikehold over flere .

Konstruksionen kan ha skjulte feil og mangler bak overflatebehandling/utlekting. Y tterligere undersgkel ser méa foretas,
store avvik kan forekomme.

-Pavist réte i vannbrett/omramming vinduer

TG 3:
Ikke mulig & vurdere kostnadsetsimat pa dette, da det kan forekomme sa store avvik. K ostnadsoversiag er kun ment for a
avdekke ytterligere feil/mangler.

3. Vinduer og ytterdarer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med karmer i tre. Vinduer med en blanding av 2-l1ags isolerglass og andre vinduer er hengslet
med doble glass.

Merknader: Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over
tid med en forventet levetid.

-Liten klaring mellom listverk/omramming og vannbrett

-De eldste vinduene er preget av vaadlitage utvendig med synlige sprekker og avflassing.

-Samtlige vinduer har behov for vedlikehol d/utbedring.

-Flere vinduer er ikke mulig a dpne.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &r.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av treder er 30 - 50 &r.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 &r.

TG 2:

Settes pa bakgrunn av alder og dlitasje pa de eldste vinduene./derene.
Forventet tid for utskiftning er oppnadd pa flere vinduer.
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4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i manet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i eldre trekonstruksjoner. Tekket med rupanel, papp, sl@yfer og lekter under takstein. Skorstein over tak.

M erknader: -Takkonstruksion er kun besiktiget fra bakkeplan og gjennom luke til kaldtloft. Det er ikke gangbart gulv
pakaldtloft. Det er ikke tilgang til &inspisere

konstruksion i sin helhet utover det som ble foretatt. Svaat begrenset inspeksionsgrunnlag. Det kunne ikke pavises
nevneverdige feil/mangler.

-Det er pavist ventil i gavler.

-Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & kontrollere skorstein over tak pga sikkerhetshensyn. (HMS stiller strenge krav til
arbeid patak.)

TG 2
Settes pa grunn av alder

4.2 Undertak, |lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.

Konstruksjonen er bygget opp med undertak av rupanel, asfaltpapp, slgyfer og lekter under takstein

Renner og nedigp i plast.

Det mangler sngfangere patakflaten. Dettei seg selv gir en TG 3 ihht NS 3600:2018.

*Byggverk skal sikres dlik at is og sng ikke kan falle ned der personer og husdyr kan oppholde seg. Eier av bygg har
ansvar for asikre vei, fortau og utearealer, omréder rundt byggverket hvor personer kan oppholde seg eller barn kan
leke, og arealer, balkonger og terrasser som ikke er avsperret.)

Merknader: -Papp, slgyfer og lekter kan ikke inspiseres da de ligger under betongtakstein. Det er opplyst i tidligere
salgsoppgave at takstein ble byttet i 1997. Det er ukjent om resterende deler av taket ble byttet pa denne tiden.

Forventet tid for omlegging av tak med betongtakstein er 30-60 4.

TG 2
Mer enn forventet levetid har passert/naamer seg. *Kan haflere & igjen med god funksjon

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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L oftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjerere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkagier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkage rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

L oftetasjen er innredet med soverom og oppholdsrom. Adkomst til kneloft, samt luke til kaldtloft.

M erknader: -Gjennomfaringer og fuktskjolder er beskrevet under punkt 4.2.

-Soilrar ber isoleres for & hindre evt. kondensering med fare for fuktskader i naarliggende konstruksjoner/bygningsdeler.
-Det er pavist skader i overflater

-Eldre tegn til fuktskjolder pa kneloft

TG 2
Settes pa bakgrunn av et helhetsinntrykk

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes ikke som forsvarlig festet.
Det er pavist svekkelser i forankring eller understetting.

1.Veranda/Terrasse i trekonstruksjon mot VEST med utgang fra stuen. Delvis overbygget.
2.Utkraget balkong i trekonstruksion mot SGR med utgang fra loftstuen

Merknader : -Rekkverkshayde er malt til 86 og 92 cm. Dette er avvik ihht dagens krav.

-Utkraget balkong har svikt/nedbayning i bjelker og er svaat ditt. Bar/ma utbedres.

-Terrassebord er utfart i 21 mm tykkelse (vanlig ved oppfaringstidspunktet), man kan oppleve nedbgyning mellom
bjelker. Det anbefalesi dag 28 mm tykkelse pa terrassebord ved bjelkeavstand pa c/c 600 mm.

TG 2:

-Rekkverk tilfredsstiller ikke dagens krav til 100 cm, samt for stor avstand mellom horisontal e rekkverksbord.
(Bestemmelsen er gitt for & hindre sma barn i 8 komme seg gjennom dpninger eller bli sittende fast i rekkverket og
dermed utsettes for fare.)

-Trapp ned til hagen ma utbedres da den mangler trinn

TG 3:

-Nedbgyning/svikt i bjelkelag til balkong. (Avvik NS 3600:2018,Kombinasjon av alder og materialer tilsier umiddelbare
tiltak.)

-Svikt i understettel ser pa veranda.

7. Vatrom
7.1 Bad 1.etg

7.1.1 Overflate vegger og himling

Badet ma totalrenoveres grunnet store avvik pa overflater/innredning/rer. Ikke videre vurdert.

Merknader: Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, mur og betong er 20 - 40 &r.. (
Levetidstabeller

byggforskseriens detaljblad 700.320)

Normal tid far utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

TG 3:
Se punkt 7.2.3

7.1.2 Overflate gulv

Ikke videre vurdert
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Merknader: TG 3:
Se punkt 7.1.3

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Man ma totalrenovere rommet for sikker bruk.

Merknader: TG 3:
Totalrenovering

7.2 Bad loft
7.2.1 Overflate vegger og himling

Totalrenovering bar/maforetas. Ikke videre vurdert.

Merknader: TG 3:
Se punkt 7.2.3

7.2.2 Overflate gulv

Totalrenovering bar/maforetas. Ikke videre vurdert.

Merknader: TG 3:
Se punkt 7.2.3

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Totalrenovering maforventes

Merknader: TG 3:
Totalrenovering

8. Kjgkken
8.1 Kjakken
8.1 Kjakken

Det er ikke pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkken med eldre innredning. Ingen hvitevarer.

Merknader : -Hovedkranen var avskrudd pa befaringsdagen. Avrenning og trykk i kraner er defor ikke testet.

Det ma forventes oppgradering av kjakkenet for funksjonell bruk.

9. Rom under terreng
9.1Kijeller
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist fuktskjolder, stevkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.

Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.
Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Malte murvegger i kjeller.
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Merknader: -Det er pdvist store avvik i kjeller med manglende ventilering, synlige saltutslag, avflassing i overflater.
-Det er pavist stedvis mye muggvekst/sopp i organisk materiale. Trepanel i himling. Ytterliger skader kan fremkomme
ved dpning av konstruksjonen. (Kan se ut som hvitrétesopp, naamere verifisering ma foretas ved evt praver)

Det ma forventes store kostnader for utbedring.

TG 3:
Settes som et helhetsinntrykk med de skader og avvik som er avdekket

Jerel 9 1.2 Gulvets overflate

Betonggulv

Merknader: Maseesi sammenheng med punkt 9.1.1.

TG 3:
Sepunkt 9.1.1

9.1.3 Fuktmdling og ventilasjon
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Det mangler ventilering i kjellerrommene. Ikke mulig & hullborre pga konstruksjonsmessige arsaker. Innestengt fuktig
luft har satt sitt preg pa konstruksjonen i form av soppangrep.

Merknader: Se punkt 9.1.1.

TG 3:
Sepunkt 9.1.1

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1952
Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vannrgr i kobber, avigpsrar og luk i stapejern
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Merknader : -Hovedstoppekran er avstengt grunnet svikt i rar. Ikke testet pa befaringsdagen.

-Toaletter er knust/defekt

-Deler av VVSinstallagioner har passert forventet levetid. (stepejernsrar og sluk med tydelige rustangrep.)
Ma ma forvente store oppgraderingskostnader.

Antatt forventet levetid for vannrer er ca. 100 &
Antatt forventet levetid for avlgpsrer er ca. 50 ar

*Det anbefales en utvidet kontroll/uttalelse ang. vann og avlgp, av et ansvarlig VV S foretak.

TG 3:
Settes som et helhetsinntrykk av VV S installasjonen.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2004

VV- bereder av merket Oso Hotwater RS 200 volum, 198 liter. Plassert i kjellerrom uten sluk og ingen lekkasjesikring.

Merknader: -Ukjent tilstand pa bereder. Ikke vaat i bruk pa mange &r. Avvik kan forekomme.
Forventet levetid for bereder i rustfritt stal er 15-30 &r. Anbefalt brukstid er 20 ar.

TG 2

Forventet levetid er oppnédd. (kan likevel haflere & igjen med god funksjon)

(Korrosjon innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. VVarmeelement har kortere levetid enn
selve berederen.)

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

IKERIVE 10.4 VVarmesentraler

Det er ikke opplyst om nedgravd oljetank. Undertegnede fant ingen pafyllingsrer pa utsiden av boligen. (Avvik kan
forekomme.) Kun en synlig dagtank i trapperom med parafinbrenner i stue.

Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det var rengjort i
Boligen har naturlig ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Boligen har mekanisk avtrekksvifte pa kjgkken, ellers naturlig avtrekk pa kjgkken/bad via kanal over tak. Tilluft ved
dpningsbare vinduer, enkelte vinduer med spalteventil

*Naturlig avtrekk med tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer. Lasningen fungerer, men det
bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de |gsninger som anbefalesi dag og det er av den grunn vanskeligere aha
tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Merknader:
TG 2:
Naturlig avtrekk/tilluft vurderestil TG 2 - ut i frafunksgon.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget bleinstallert i 1952

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette.

Sikringsskap med eldre skrusikringer plasert i entré. (ansett som utdatert)
Merknader: *Oppdragsgiver har ikke bodd i boligen og har begrenset med informasjon.
-Det er pavist l@se ledning/koblinger. Beraringsfare med stort skadepotensial.

-Det er ikke fremvist samsvarserklaginger.
-Lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfart
el-kontroll av autorisert foretak. Det ber/ma utferes en utvidet el-kontroll.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemel dt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Innvedige trapper mangler handlgper pa 1 side. Rekkverkshayde 89,5 cm. Dette er avvik ihht dagens forskrifter
-Boligen innehar midlertidig brukstillatel se ref. kommunale dokumenter

-Boligen ligger i omréde med middelstil lav aktsomhet av radon. Ref. omradeanalyse Ambita

-Ingen romi kjeller er godkjent/ment for varig opphold.

Det er pa generelt grunnlag viktig & sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven. Daikke alle forhold blir
beskrevet/avdekket i en eierskifterapport.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

-Sanering av sopp/muggvekster
-Utvidet el-kontroll
-Pipe/brannmur har store sprekker i loftetasien. Pipe/brannmur er stedvis tapetsert. Dette er ikke ihht forskrifter.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

3.1

\VVinduer og ytterdarer

Settes pa bakgrunn av alder og dlitasje pa de eldste vinduene./derene.
Forventet tid for utskiftning er oppnadd pa flere vinduer.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Settes pa grunn av alder.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Mer enn forventet levetid har passert/naamer seg. * Kan haflere ar igjen med god funksjon

51

L oft (konstruksjonsoppbygging)

Settes pa bakgrunn av et helhetsinntrykk

8.1

Kjokken Kjgkken

TG 2:
Settes pa bakgrunn av et helhetsinntrykk.

10.2

'V armtvannsbereder

Forventet levetid er oppnédd. (kan likevel haflere ar igjen med god funksjon)

(Korrosion innvendig i bereder er avhengig av vannets oksygen og kloridinnhold. Varmeelement har kortere
levetid enn

selve berederen.)

10.5

\Ventilagion

Naturlig avtrekk/tilluft vurderestil TG 2 - ut i frafunksjon.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Grunnmursplast er ikke tilstede pa deler av grunnmur. (Avvik NS 3600:2018)
Rissi grunnmur (Avvik NS 3600:2018) TG 2
Forventet tid for utbedring/utskiftning er oppnadd.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

1.3

Terrengforhold

Fall mot mur.Avvik ihht NS 3600. K ostnhadsestimeres og utbedres sammen med punkt 1.1

2.1

Y ttervegger

Ikke mulig & vurdere kostnadsetsimat pa dette, da det kan forekomme sa store avvik. Kostnadsoverslag er kun
ment for & avdekke ytterligere feil/mangler.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

-Nedbayning/svikt i bjelkelag til balkong. (Avvik NS 3600:2018,Kombinasjon av alder og materiaer tilsier
umiddelbare

tiltak.)

-Svikt i understettelser pa veranda.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 50.000. - og 100.000.-

7.11

Bad 1.etg Overflate vegger og himling

Se punkt 7.2.3

7.12

Bad 1.etg Overflate gulv

Se punkt 7.1.3

7.1.3

Bad 1.etg Membran, tettegjiktet og sluk

Totalrenovering

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

7.2.1

Bad |oft Overflate vegger og himling

Se punkt 7.2.3

1.2.2

Bad loft Overflate gulv

Se punkt 7.2.3

7.2.3

Bad loft Membran, tettegjiktet og sluk

Totalrenovering

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000

9.1.1

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

Settes som et helhetsinntrykk med de skader og avvik som er avdekket. K ostnadsetimat ikke mulig & vurdere. (Det
er ikke sikkert det er lgnnsomt & utbedre skader/feil.)

9.1.2

Kjeller Gulvets overflate

Se punkt 9.1.1

9.1.3

Kjeller Fuktmdling og ventilasjon

Se punkt 9.1.1

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

Settes som et helhetsinntrykk av V'V S installasjonen.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mer enn Kr. 300 000
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