akuv.

Brgsetvegen 145D, 7069 TRONDHEIM

Pen og totaloppusset 2-roms
selveierleilighet | Parkerings plass
i kjeller | Fjernvarme | Naert
studiesteder

o




Eiendomsmeglerfullmektig

Christian Droyvold

Mobil 95472 624
E-post  christian.droyvold@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Brosetvegen 145D

Kr 2 870 000,

Kr 73100,

Kr 2943100,

Kr 2 632,- prmnd
Moen Invest AS

Eierseksjon
Eierseksjon
2005

40/45 kvm
2595.5 m?

1

2

Gnr. 57, bnr. 291
5

1710250267

Velkommen til
Brosetvegen 145D!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Christian Drgyvold har gleden av &
presentere Brgsetvegen 145D- en arealeffektiv og totaloppset 2-roms
leilighet. Leiligheten er arealeffektiv med sine velutnyttede 39 kvm og
har en meget sentral beliggenhet ved Moholt i Trondheim. Den passer
ypperlig for deg som gnsker & bo neert sentrum med byliv i fokus,
men som samtidig setter pris pé et rolig boomrade og muligheten til
a trekke seg tilbake. Med sin sentrale beliggenhet har du de fleste
butikkene i sentrum innen gangavstand, og et godt kollektivtilbud. Du
har ogsé gangavstad til en rekke studiesteder.

Kvaliteter verdt & merke seg:

- Totaloppusset i 2025

- Parkeringsplass i oppvarmet parkeringskjeller

- Neerhet til sentrum, kollektivtransport og studiesteder
- Egen bod i kjeller

Velkommen til hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 40 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 45 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

1. etasje
BRA-i: 40 m2 Stue, kjgkken, soverom, bad, gang.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
18 m? Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende arealoppmaling:
Bod i kjeller pa 5m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2595.5 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger i bydelen Moholt/Brgset, pa gstsiden av Trondheim, kun en kort tur
fra sentrum. Her bor du innenfor bomringen med enkel tilgang til bade NTNU
Glgshaugen og Dragvoll, samt flere populeere kjgpesentre og butikker.

Omradet er svaert barnevennlig, med trygg skolevei til bade Eberg barneskole og
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Blussuvoll ungdomsskole. | tillegg finnes det flere barnehager i naerheten. Daglige
innkjgp er lett tilgjengelig med butikker som Rema 1000, Kiwi, Coop Extra og Meny like
i neerheten.

Kollektivtilbudet er meget godt. Fra Henrik Ourens veg, som er naermeste
bussholdeplass, gar det flere busslinjer med hyppige avganger til sentrum og gvrige
bydeler. Bdde Lerkendal og Leangen togstasjoner ligger i gang- eller sykkelavstand.

Fra leiligheten har du ogsa kort vei til Tyholttarnet, et av byens mest populaere
landemerker. Her finner du en roterende restaurant med panoramautsikt over
Trondheim og fjorden.

For den aktive er det rikelig med tilbud i neeromradet. Sportsklubben Freidig byr pa
kunstgressbaner, og det er gode muligheter for skgyter, ski og volleyball.
Estenstadmarka ligger like ved og byr pa flotte tur- og sykkelstier, lyslgype og oppkjgrte
skilgyper vinterstid. For innendgrs trening finnes bade 3T Moholt og TrenHer, med et
bredt utvalg av styrke- og gruppetrening.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Just Roar Dragsten

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Just Roar Dragsten har opplyst om fglgende byggemate:

Leilighet er oppfart i én etasje. Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong. Veggkonstruksjon
er oppfert i bindingsverk og er kledd med stadende panel. Taket er et valmtak og er
tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse:

Arbeid utfgrt av:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: naermere beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Brosetvegen 145D



6

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt EL-anlegget er byttet ut. B& B hadde ansvaret.

Arbeid utfgrt av: B& B entreprengr

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: ja

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Selvsagt er alt godkjent.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Nabovarsel TRL05735. Ice vil sette opp ei antenne pa Brgsetvegen 145 G

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Elektrisk:

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig

myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og

begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak
Samsvarserkleaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.

Forhold som har fatt TG3:
-Ingen
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med sameiet.

Parkering
Fast parkeringsplass i oppvarmet parkeringskjeller.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
1335104

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fjernvarme.

Energikarakter
D

Energifarge
Grgnn
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 870 000

Kommunale avgifter
Kr11 328

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil

alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for august 2025 pa
kr 944 - endringer kan forekomme.

Formuesverdi primaer
Kr 655914

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 623 654
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
42/1414

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Trappevask kr. 69,-

- Fremtidig vedlikehold kr. 250,-

- TV/internett kr. 483;-

- Felleskostnader kr. 1 830,-

Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Diverse drift og vedlikehold

- Strgm i fellesareal

- Felles bygningsforsikring

- Avsetning til framtidig vedlikehold

- Elektroniske fellesavtaler

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 632

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Andel fellesformue
Kr 21 427

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
988180491
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Organisasjonsnummer
988180491

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Brgsetvegen 145D. Eiendommens adresse er: Brgsetvegen
145D, 7048 Trondheim.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr.: 51, bnr.: 291 i Trondheim kommune. Sameiet
bestar av 26 eierseksjoner.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 237 327 -

- Egenkapital: Kr 721 383;-

- Disponible midler: Kr 721 382,-

- Arets endring i disponible midler: Kr 237 326,-

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.
Beboere som har husdyr, ma s@rge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid, og
pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets
omrade.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 51, bruksnummer 291, seksjonsnummer 5 i Trondheim kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

5001/51/291/5:

12.04.2005 - Dokumentnr: 6933 - Erklaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2005 - Dokumentnr: 16328 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av vann-og
avlgpsledninger samt evt.kabler for strgm, telefom,
kabel-tv m.v. mot plikt til & delta i drift og vedI.hold
Bestemmelse om felles bruk og vedlikehold av leke-, grgnt-
og oppholdsareal med felles vedlikeholdsandsvar

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.2005 - Dokumentnr: 6933 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 42/1414

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr.1-26

RETTIGHETER

04.08.2005 - Dokumentnr: 16328 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:51 Bnr:46

Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:51 Bnr:289

Bestemmelse om adkomstrett mot pliktig deltakelse i drift og
vedlikehold

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2005 - Dokumentnr: 16328 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:5001 Gnr:51 Bnr:8
Bestemmelse om adkomstrett mot pliktig deltakelse i
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vedlikehold
Rett til bruk av lekeareal, grentareal og oppholdsareal
med vedlikeholdsansvar

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 10.01.2006.
Det er utstedt ferdigattest for gjennomoppbygning av brancelle datert 12.09.2025

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.01.2006.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2022-2034, datert 27.03.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal fremtidig bebyggelse og anlegg, og
byggesone 3.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan Brgsetvegen 145d med planID r0650a,
datert 18.04.2002.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til bolighebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

GENERELLE REGLER

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter sameiets vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

KORTIDSUTLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
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sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 870 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

73 100 (Omkostninger totalt)
84 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
86 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2943 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 954 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 956 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr73 100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger/overtakelse kr 2 990, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler bistas av
Christian Drgyvold
Eiendomsmeglerfullmektig
christian.droyvold@aktiv.no
TIf: 954 72 624

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
03.10.2025

Brosetvegen 145D
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Nabolagsprofil

Brgsetvegen 145D - Nabolaget Reitgjerdet/Teglverktunet - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
& Henrik Ourens veg 1min &
Linje 12,113 0.1 km
@ Leangen stasjon 7 min &
Linje R60, R70 3km
@ Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4.3km
*  Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Eberg skole (1-7 kl.) 10 min %
394 elever, 21 klasser 0.9 km
Asvang skole (1-7 kI.) 13 min 4
443 elever, 21 klasser 1.1 km
Berg skole (1-7 kl.) 5min &
271 elever, 18 klasser 2.3 km
Strindheim skole (1-7 kl.) 5min &
558 elever, 27 klasser 2.5km
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 16 min 4
549 elever, 27 klasser 1.4 km
Strinda videregaende skole 17 min %
1150 elever, 17 klasser 1.5km
Charlottenlund videregdende skole 9min &
1100 elever, 76 klasser 4.8 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 90/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

28.8%
28.7 %
2%

y d o~
.I mlE II

1

127 %
13.7 %
14.5%

52%
6.3 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-34 &)

34.4%
36.2 %
38.9%

183 %

&°
o
-

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

15.1 %

Omrade Personer Husholdninger
[l Reitgjerdet/Teglverktunet 975 553
B Trondheim 192 462 103 688
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Teglverket barnehage (1-5 ar) 2min %
29 barn 0.2 km
Brgset barnehage (1-5 ar) 8 min %
97 barn 0.7 km
Voll gardsbarnehage (1-5 ar) 10 min %
22 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Moholt 8 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Rema 1000 Moholt 11 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

o Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

(

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gl

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

@ Eberg ballbane 9min %
Fotball 0.8 km

® Brgset idrettsplass 10 min %
Fotball, sandvolleyball 0.9 km

& TrenHer Moholt 8 min A

& 3T-Moholt 10 min %

Boligmasse

M 22% enebolig

B 4% rekkehus

B 69% blokk
5% annet

«Koselig nabolag, rolig omrade med
neerhet til det meste. Perfekt for
studenter med lokalisering midt
mellom campus Dragvoll 0g
Glgshaugen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 10 min %
@ Apotek 1 Moholt 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 51%
B Reitgjerdet/Teglverktunet
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250267

Selger 1 navn

Ingunn Moen

Brgsetvegen 145D

Poststed
TRONDHEIM 7069

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IM

Document reference: 1710250267
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Badet er bygget opp pa nytt
Arbeid utfgrt av | B & B Entreprengr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | naermere beskrivelse

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt EL-anlegget er byttet ut. B& B hadde ansvaret.
Arbeid utfert av | B& B entreprengr

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: IM
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er kjeller under bygget, med garasje og boder.
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Selvsagt er alt godkjent.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Nabovarsel TRL05735. Ice vil sette opp ei antenne pa Brosetvegen 145 G

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: IM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Brasetvegen 145D
/7069 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig
Byggear: 2005

BRA: 45 m?

BRA-i: 40 m2
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Just Roar Dragsten just@tft.no Brgsetvegen 145D
GNR: 51 BNR: 291 SNR: 3 Takst-Forum Trandelag A/S 40004459 7069 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Brgsetvegen 145D, 7069 Trondheim 2av13



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36002

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Elektrisk Oppsummering
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
24.9.2025 26.9.2025

Hjemmelshavere

Navn: Moen Invest AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Utlevert nekkel

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering er etterspurt, men ikke mottatt.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Just Roar Dragsten Telefon: 40004459
Firma: Takst-Forum Trendelag A/S Epost: just@tft.no
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pé at rapporten er utarbeidet i trdd med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av selger/ megler. Den
bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra
selger/megler. Dette innebeerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville veert undersekt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bresetvegen 145D, 7069 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 51 Bruksnr: 291 Festenr:
Seksjonsnr: 5 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2005

Boligtype: Leilighet i flermannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende panel. Taket er et
valmtak og er tekket med betongstein. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Brgsetvegen 145D

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 45 40 5 0 18

Totalt m?2 45 40 5 (o] 18

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 40 40 6] Stue, kjgkken, soverom, bad, gang.

Totalt m?2 40 40 o

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller p& 5m? er tatt med i leilighetens Bra-e. (Eksternt bruksareal)
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Terrasse med utgang fra stue oppfert i impregnerte materialer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass, ytterder i malt utferelse, terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Boligens derer og vinduer er fra byggeéret og ingen vesentlige skader ble registrert.

Brgsetvegen 145D, 7069 Trondheim

Terrasse

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0

Kjekken fra 2025 fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha
behov for normalt vedlikehold.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk fra 2025 fungerte ved enkel test.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen 8penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
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Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.6 Avigpsrar
Type avilgpsrer
Synlige avlgpsrer i leiligheten i plast.
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?
Er det manglende lufting av kloakk over tak?
Er det sen avrenning fra tappested?
Mangler det stakemuligheter pd avlgpsanlegget?
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke etablert egne stakepunkter i aviepsanlegget. Rensing av rer kan kun utferes via
saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk).

Ingen avvik ble registrert.

TG 1 er satt pa synlige avigpsrer i leiligheten.

6.7 Vannledninger

Nei

Plast

Ukjent

Ukjent

Nei

Nei

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?
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Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Ikke kontrollert

Oppsummering av vannledninger

Fordelerskap er plassert pa soverom.
Avrenning fra fordelerskapet pa bad.

Ingen avvik ble registrert.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
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6.9 Vannbéren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannregr nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Ingen avvik ble registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Foruten mekanisk avtrekk pa vatrom og kjekken har oppholdsrom naturlig ventilering

Oppsummering av ventilasjon

Med utgangspunkt i det etablerte anlegget vurderes funksjonen & veere normal.

611 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert i 2025.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
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Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-0

Det ble ikke pavist skader eller avvik ved baderommets overflater

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Baderommets tettesjikt vurderes & fungere som tiltenkt

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitserutstyr TG-0

Innredning fremstar uten indikasjoner pa skader og vurderes i tiden som kommer & kun ha behov
for normalt vedlikehold.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
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Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er vurdert som unedvendig fordi badet er nyoppfert og har ikke vaert i bruk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.14 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Brosetvegen 145D
Postnummer 7069

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 51

Bruksnummer 291

Seksjonsnummer

1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21053120
Bruksenhetsnummer HO0103

Merkenummer Energiattest-2025-173396

Dato 26.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Sameiet Brgsetvegen 145D

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BRISETVEGEN 145D

VELKOMMEN TIL SAMEIET BROSETVEGEN 145D

Et godt bomiljg avhenger i forste rekke av beboernes egen evne til & omgas medmennesker
og vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel
nadvendig med felles regler, og derfor er disse husordensreglene laget.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.

Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere gjores
kjent med reglene og overholder disse.

SIKKERHET - LASING
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

For & gke sikkerheten, skal alle darer til fellesrom og andre lasbare rom / innretninger veere last
nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til egne boder.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen bolig og i ytre rom
som tilharer boligen. Det gjores spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa darstokker
og vindusrammer, samt at avlgp holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gér gjennom boligen vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og
innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av seksjonseier.
Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt oppstatte skader og feil i ledningsnett.

BRUK AV LEILIGHETEN
For & unnga at det oppstar kondensskader eller muggskader i leiligheten ma avtrekksventiler pa
kjgkken, bad og toalett holdes apne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig oppvarmet slik at vann- og
avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG

Ganger, trapperom og andre tilkomst- og fellesarealer skal ikke benyttes til oppbevaring av privat
utstyr uten at slike arealer er seerskilt merket.

Det er heller ikke tillatt & sette opp skohyller, skap etc i fellesarealer og ganger.

PARKERING

Parkering méa forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former
for trafikk til og fra sameiet og de enkelte leilighetene.

Sykkelparkering foretas pa anvist plass.

Vasking/spyling av bil eller sykkel skal forega p& anviste plasser.

DYREHOLD

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne.

Beboere som har husdyr, méa sgrge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at dyret
ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets omrade.

Husordensregler
-1 -
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Sameiet Brgsetvegen 145D

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke sjenerer andre.
Ungdig stoy i leiligheten og i felles/tiikomstarealer i huset eller utenfor naboenes vinduer og
verandaer er ikke tillatt. All virksomhet som kan tenkes & stgye mer enn vanlig, kan bare drives
dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

Pa sendager og helligdager og pa hverdager mellom ki 23% og 07% skal det vaere ro i sameiet.
Banking, boring, og annen kraftig stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende ma ikke
forega i dette tidsrom.

Teppebanking og risting av tay eller gulvmatter skal ikke forega fra balkong/vindu.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.
Nabovarsel bar sendes ut dersom man planlegger starre festligheter.

Grilling med elektrisk- eller gassgrill er tillatt.

Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjaring eller sngmaking av balkong.
KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

Rade bokser for spesialavfall (batteri etc) vil bli satt langs veggen ved inngangen til bodene.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall, papp/papir og spesialavfall finnes i nabolaget.
For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert pa Hegstadmoen.

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.
Det er ikke tillatt & rayke eller & kaste sneiper ved hovedinngangen.

Mating av dyr/fugler og matrester som etterlates utendgrs kan trekke utay som rotter og mus
til husene, og er derfor ikke tillatt.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC.
Det skal ikke gjgres bygningsmessige forandringer som bergrer baerende/stottende elementer.

Det ma sgkes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom slikt
utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle innen fellesskapet skal
ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og felge -
husordensreglene.

Klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes skriftlig til styret.

Trondheim, 16.02.2005
Sameiet Brgsetvegen 145D

Husordensregler
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§1

§2

§3

VEDTEKTER
FOR SAMEIET
BRASETVEGEN 145D
ORG.NR 988 180 491

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65

INNLEDENDE BESTEMMELSER
SAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Brasetvegen 145D
Eiendommens adresse er: Brgsetvegen 145D, 7048 Trondheim

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr.: 51, bnr.: 291 i Trondheim kommune.
Sameiet bestar av 26 eierseksjoner. Seksjonene 1 til 26 er seksjonert til boligformal.

FORMAL

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes felles interesser som seksjonseiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte seksjonseiere og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesarealer.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal.

Til seksjonene 1-24 tilhgrer boder i parkeringskjeller.

Seksjonene i 2 og 3 etasje samt tomannsboligen har bruksrett til tildelte parkeringsplasser i
parkeringskjeller.

EIERFORHOLD
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med seksjonseier
menes i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i felleskap star som eiere av en

bestemt seksjon.

Den enkelte seksjonseier star fritt til & selge sin seksjon til den han eller hun matte gnske. Ingen
seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

Ingen kan eie mer enn 2 seksjoner i sameiet.

51



52

§4

§5

§6

ENDRING AV SAMEIET.

Alle endringer av antall seksjoner, tilleggsdeler og sameiebrek skal gjgres i henhold til
eierseksjonsloven §§ 20 og 21.

DISPOSISJONSRETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig disposisjonsrett over sin seksjon.
Sameiematet setter opp ordensregler som blir & respektere av samtlige.

Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog ikke skilles fra
eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene. Fellesanlegg ma
ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt mellom seksjonseierne.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet eller p& annen méate som
medfarer ulempe for de @vrige seksjonseierene / boligenhetene. Eventuell naeringsdrift tillates
bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ledninger, rar og liknende ngdvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke oppbevart
verken i leilighet, boder eller andre fellesrom, eller utenders pa eiendommen.

Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet, samt de il
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

ARSM@TET
OM ARSM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordingert arsmate holdes hvert ar innen
utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig,



§7

eller nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og
samtidig oppgi hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tiue dager. Som skriftlig regnes ogséa elektronisk kommunikasjon. Saksliste skal medfglge
innkallingen. Ekstraordineert arsmate kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmatet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke far ordinzert drsmate skal styrets arsrapport, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmetet ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkalles til arsmete.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAERT ARSM@TE
Pé det ordinaere arsmatet skal disse saker behandles:

Arsrapport fra styret
Regnskap pr. 31.12. i revidert stand
Budsiett for inneveerende ar
Saker som styret forelegger
Innkomne forslag
Valg pa
a) styreleder
b) ett-to styremedlemmer
c) ett varamedlem

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmatet ved det enkelte valg bestemmer noe annet. Valgene under
a) og c) gjelder for ett &r av gangen, mens valg under b) gjelder for to &r, med mindre arsmatet
bestemmer noe annet.

§8

§9

STEMMERETTSREGLER
Seksjonseierne avgir stemme pa arsmete slik at hver seksjonseier har én stemme.
MQTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen
Mgateleder, som ikke behgver vaere seksjonseier.
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§10

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder alle
bruksenhetene.

o Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

o Salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

o Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

o Samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall

o Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut

over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

Alle vedtak skal ivareta hensynet til et ev. mindretall, jf. eierseksjonsloven § 40.
GJENNOMFQ@RING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til &8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmeate, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & veere il stede pa arsmatet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmetet og rett til a uttale seg.

Ordineert arsmgte skal:

- velge mateleder

- godkjenne innkalling til metet

- godkjenne dagsorden

- registrere fremmgte

- velge en til & fare protokoll

- velge to seksjonseiere til a signere protokollen



§11

§12

§13

STYRET
STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre-fire medlemmer. Styret skal besta av en leder og en-to andre
medlemmer samt ett varamedlem. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall. Styrets
leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.
Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for 1 ar etter & ha tjenestegjorti 1 ar.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv,
velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet
frem til neste ordinaere arsmete.

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Sameiemgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne
og forplikter dem ved sin underskrift.

To styremedlemmer i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.
OM STYREM@TET

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremater sé ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nér mer enn halvparten av medlemmene er il stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen

nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene.
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§14

§15

§16

§17

§18

HABILITETSREGLER

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE
Iht eierseksjonsloven § 48 kan ingen delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
neerstaende.
Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomiske seerinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING
REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfarer for registrering.
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av arsmatet og tienestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
FORRETNINGSF@RER
Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det harer inn under styret a ansette forretningsfarer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi dem
avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
maneder.

FORSIKRING

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,



§19

§ 20

styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv
ansvarlig for & tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Seerlige bestemmelser om forsikring knyttet til to-mannsbolig (eksisterende bygg) vil bli
utarbeidet.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder darer og vinduer, samt andre rom som hearer
under seksjonen pahviler fullt ut for egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendig vann- og
avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen
og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

For de seksjonseiere som disponerer egen balkong, pahviler ogsa et ansvar for utvendig
vedlikehold av denne. Herunder omfattes fortlapende renhold og vedlikehold samt periodiske
vedlikehold.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, fasader og tak samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av
sameiet.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin
art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer
ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler seksjonseierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og
gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avigpsledninger som ikke er offentlige.

To-mannsboligen ma selv sgrge for vedlikehold av sin bygningsmasse. Kostnader i forbindelse
med vedlikehold av denne kan ikke belastes sameiet for gvrig, likelydende kan ikke vedlikehold
av nybygget belastes to-mannsboligen.

For a sikre god kvalitet pa sameiets bygningsmasse i dets levetid settes det krav til at
dusjkabinett skal monteres pa hvert bad. Dette er et preventivt tiltak som forebygger fukt, sopp
og rateskader. Hver seksjonseier plikter & sarge for at lukket dusjkabinett med direkte nedfering
av vann i sluk er montert i sin seksjon. Ved totalrenovering av bad der ny membran blir montert
bortfaller kravet om dusjkabinett pa bad, men dusjkabinett vil fortsatt veere en anbefaling.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, kan skje etter en samlet plan for bygningen.
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§ 21

§ 22

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes
av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige seksjonseier, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til
avgjarelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til & kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa
eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon, stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Sameiets felleskostnader — alle driftsutgifter som ikke kan relateres direkte til noen seksjon —
skal dekkes av seksjonseierne, og fordeles ihht den eierbrak seksjonen har fatt ved
tinglysningen av seksjoneringen.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelgp - fastsatt av styret —
til dekning av disse utgifter.

Alle utgifter som relateres til parkeringskieller, samt avsetning til vedlikehold av denne, skal
fordeles pr. plass.

Ekstraordinaere utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i arsmetet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjett, utlignes etter samme fordeling som de
ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt
etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Fellesutgiftene til to-mannsboligen vil bli fordelt etter et tilordningsprinsipp; den som oppebaerer
kostnaden skal ogsa dekke utgiften. Det skal sa langt det lar seg gjere splittes kostnader
mellom nybygget og to-mannsboligen.

AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD

Arsmatet vedtar eventuell avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale innkreves i den
manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.



MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE
§23 MISLIGHOLD

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier il tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
§24 FRAVIKELSE (UTKASTELSE)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL LOV OM EIERSEKSJONER
§25 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§26 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Sist endret i arsmate 14.04.2021

Endret i arsmate 18.04.2018
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SAMEIET BROSETVEGEN 145D
ORG.NR. 988 180 491, KUNDENR. 1396

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 839 304 809 566 839 000 839 000
Andre inntekter 3 20 683 426 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 859 987 809 992 839 000 839 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 402 -7 050 -7 400 -7 000
Styrehonorar 5 -52 500 -50 000 -52 500 -53 000
Revisjonshonorar 6 -12 000 -11 250 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -61 890 -58 775 -62 300 -65 000
Konsulenthonorar 7 -728 -5 500 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -59 371 -38 304 -136 000 -138 000
Forsikringer -140 858 -126 553 -140 000 -168 000
Energi/fyring 9 -129 550 -179 303 -160 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -122 932 -118 882 -126 000 -131 000
Andre driftskostnader 10 -46 825 -45 136 -57 500 -59 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -634 055 -640 753 -763 700 -798 000
DRIFTSRESULTAT 225 932 169 239 75 300 41 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11 395 6 748 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 11 395 6 748 0 0
ARSRESULTAT 237 327 175 987 75 300 41 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 237 327 175 987

Vedlegg 1 10 av 16 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf



SAMEIET BROSETVEGEN 145D
ORG.NR. 988 180 491, KUNDENR. 1396

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 4 654 2939
Forskuddsbetalte kostnader 31532 30 733
Driftskonto OBOS-banken 209 561 292 232
Sparekonto OBOS-banken 511 775 202 486
SUM OMLGPSMIDLER 757 522 528 390
SUM EIENDELER 757 522 528 390
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 721 383 484 056
SUM EGENKAPITAL 721 383 484 056
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 511 11 090
Leverandgrgjeld 27 629 33 244
SUM KORTSIKTIG GJELD 36 140 44 334
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 757 522 528 390
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1

Trondheim,

12.03.2025

Styret i Sameiet Brgsetvegen 145d

Roar Fordal Qiaas /s/

1 av16

Sverre Gulbrandsen /s/

Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 606 984
TV/Internett 139 104
Vedlikeholdsfond 72 000
Trappevask 21216
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 839 304
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

IF forsikring 20 683
SUM ANDRE INNTEKTER 20 683
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 402
SUM PERSONALKOSTNADER -7 402

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 12av16 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 52 500.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728
SUM KONSULENTHONORAR -728
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 085
Drift/vedlikehold VVS -35 299
Drift/vedlikehold brannsikring -9 372
Kostnader dugnader -1 615
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -59 371
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Fjernvarme -129 550
SUM ENERGI / FYRING -129 550
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -23 842
Sngrydding -12 343
Gressklipping -7 500
Andre fremmede tjenester -459
Bank- og kortgebyr -2 680
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 825
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11172
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 223
SUM FINANSINNTEKTER 11 395

Vedlegg 1

13 av 16

Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/6933/107 Side 1 av 8

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-22 14:15

|_Retumeles etter tinglysing til T '! N G L Y S T Begiering 1) om
. BTB Eiendomsmegling 17 APR 2005
; 1 2 APR 7005 Lindtn :
Eidsvollsgt. 30 X oppdeling i eierseksjoner
7030 Trondheim Trondnokpdingrett . g
Dagboknr ;% reseksjonering
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |8nr. [Festenr.  |Seksjonsnr.
1601 Trondheim 51 291
2. Hijemmelshaver(e)
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)2) Navn Ideell andel 3)
. 984332467 Alleé Eiendom AS 171
Doknr: 6833 Tinglyst: 12.04 2005 Emb. 107
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
3. Begjeering
Eiends begjaares oppdeltielersaks]onar slik det fremgar av etterstidende fordelingsliste.
s.- For- | Brek S- For- Til- s- For- | Brek Til- s.- For- | Brek b;:& S- For- | Brek Til-
nr. “:lﬂ {tefox) W nr. ":?l {telf-er} leggs- | o T (teller) |leggs- | Tlﬁ “d;;ﬂ areal 6) | nr. ":?" uegeﬂ leggs-
1B | 42 B |13] B | 48 B (25| B | 155 B |37 49
2| B| 42 B |14 B | 48 B |26] B | 155 B |38 50
3| B| 42 B |15 B | 48 B |27 39 51
4| B | 42 B |16] B | 48 B |28 40 52
5| B| 42 B |17| B | 48 B |29 41 53
6| B | 42 B |18 B | 48 B |30 42 54
’ v [ ) B |19 B | 48 B |31 43 55
T 8| B | 42 B |20| B | 48 B |32 44 56
2= D
SO © 9| B | 48 B |[21] B | 48 B |33 45 57
b 4.::
xEEJ 10| B| 48 | Bl22| B| 48 | B |34 46 58
b) 72} —""f
g > _g’——-—-—- 1 B 48 B |23] B 48 B |35 47 59
2o = l 12| B | 48 B [24] B | 48 B |36 48 60
CAF PRI,
L0 3 o Sum tellere: 1414 | - nevner: 1414
i (
525
TCrFa 4. tekst 7)
oBs! H«pafsrashmup;ﬂysnhwsﬁmdﬁognnnngysas Ved reseksjonering
pé hvilken méte fellesarealene el S8
J
'SM';W 1
[ ;—AS{— l—’—-___.
.El.-nf ElSkber Ag
Dato 16 = [Utsteders underskritt / y
2799 LJ& ‘ﬂ*ﬂ'b& :

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/6-2004 FF i Side 1av3



Attestert kopi av dok.nr. 2005/6933/107 Side 2 av 8
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-09-22 14:15

5. Egenerklaring
. Undertegnede erklzerer al

a) [X seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[~ seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [X seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) [X inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) [X bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gleldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) [X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig il bruk for andre bruksenheter i
. eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) X areal som skal tiene sameiemes felles bruk eller eiend drift er f . Fell let omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kppareﬂ (§ 14)

. 9 K hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) X hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenhetén, Ba
RONOHEM KO

egne rom, M

Plan- og h} ar nrfa, l'f}elr'n

Copl

eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

5 5 f
[ alle boligene inngar i en samieseksjon bolig '8 FEB, ZJUE}

) PR det er fastsatt vedtekter (§ 28). e Dokne. | Lopenr
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig €rkizering (st ¢

— I

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med na\m)og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med fil tinglysing.)
, { d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)

= €) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). -
o Sumt. OA
ax ¢
255 [ underskrifter
EL = | Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
=X < i (Ved g krave: fra g
w0 'G!ﬂ_‘ partner for de hwor
y = (
o0& !
EC &
CEa

[
N Qe b, aC

oA Immum?/(m‘xr / itk

Nr. 703034e Sem&SmummﬂSOﬁoSdmmFF Side 2av3




Attestert kopi av dok.nr. 2005/6933/107 Side3av 8

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-09-22 14:15

8. Styrets samtykke m.v. ved ksj ing &)

[~ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret erkizerer at iemetet har tykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til

[ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[X Tillatelsen er inntatt nedenf

. [T Tillatelsen falger vedlagt
Kommunen erklerer at tillatelse til seksj inglreseksjonering er gitt for:

Gnr., [Bnr. [Festenr.  [Seksionsnr. [Kommune b
. s 29 1ot Hoerr—
Deto I siemeel Ftpedeim kommune
Plan- og bygningsenneten

oY Joos

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneril jonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre aksemplamr, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N: ringsseksj SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nasring.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsareale! gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealel
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemeotets
samtykke er nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30. -

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart. |] T::fr?’r'\! DHE‘M rgoer {:1 fon l
~ian- 0g bygningsenheten
ES.-"..\:;:-\-r- {K“!:””
". | |
P oot A [ VBF 2

W&—'
Dok nr r 3PENT |
T |Arkivkode [Lr‘l'-ﬂfi J

dua' Aaoror AS

A
Dato Hf/{ e Iummmmriﬂ/&bw{u( gm,nd{

Nr. 703034e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/6-2004 FF () Side 3av 3
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A4306/06

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

as Planstyring

Bomveien 13 FERDIGATTEST

N-7725 STEINKJER

Var saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato
Trine Lill Johansen 03/31159/ Thor-Inge Morken 10.01.2006
oppgis ved alle henv.

Brasetvegen 145d, ferdigattest - riving av eksisterende lager og oppfering av bolighlokk

Byggested: Brosetvegen 145D Gnr.: 51 Bnr.: 291
Bygningsnummer:

Ansvarlig seker:  as Planstyring

Tiltakshaver: Alle Eiendom AS v/Dag Voll

Tiltaksart: Nybygg

Bygningstype: Boligblokk pa 3 eller 4 etasjer

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 04.01.06.

1 folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.

Pa bakgrunn av dette og under forutsetning at kravene i gjeldende reguleringsplan er dokumentert
oppfylt, finner byggesakskontoret & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IT 0927/04
igangsettingstillatelse.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
- -_-‘_‘_F“ =
l]:ﬂgg%h G st lnng_ Ll
isbeth Glersiad Aspps Trine Lill Johansén
konst. bygningssjef saksbehandler
Kopi:
All¢ Eiendom AS v/Dag Voll, Bomveien 13, 7725 STEINKJER
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg 1 +47 72547150 +47 72546143 NO 989 091 565
Byggesakskontoret o i
7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak postmottak@trondheim.ke no
Intemnettadresse:




TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nte n tJIe lte Dokumentnr.: BYGG-24/83626-2

FIRESAFE AS
Robsrudskogen 15
1470 LORENSKOG

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Milkyas Bahlbi BYGG-24/83626 Kristian Fiskvik 19.12.2024
oppgis ved alle henvendelser

Brgsetvegen 145D, ett-trinnstillatelse for gjenoppbygging av branncelle

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  51/291/0/0

Bygningsnummer: 21053120
Tiltakshaver: SAMEIET BR@SETVEGEN 145D
Ansvarlig sgker: FIRESAFE AS

VEDTAK

Byggesakskontoret gir tillatelse til tiltak.

Vi viser til plan- og bygningsloven (pbl) §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hpyem Milkyas Bahlbi
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: SAMEIET BRGSETVEGEN 145D

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83626 19.12.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 17.12.2024.

Tegninger og dokumentasjon mottatt samme dato ligger til grunn for var behandling av sgknaden.

Sgknaden gjelder:
e gjenoppbygging av branncelle

Planstatus
Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som eksisterende bolighebyggelse.

Eiendommen er ogsa omfattet av reguleringsplan r0650a, vedtatt 18.04.2002, og regulert til
boligformal. Imidlertid er bestemmelse arvet fra r0650, vedtatt 21.02.2002.

Privatrettslige forhold

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Vi tar
ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter. Dersom
byggeprosjektet krever det ma du selv ordne med ngdvendige privatrettslige rettigheter. | motsatt
fall kan byggeprosjektet ikke gjennomfgres.

Vi anbefaler at etablering av ev. infrastruktur som VA-anlegg, sgppelsug, fiernvarme, strgmnett
o.l. avklares med aktuell myndighet/leverandgr tidligst mulig i prosjektet for 8 unnga forsinkelser.

Naboer

Sgker har vurdert at nabovarsel for tiltaket ikke er ngdvendig, da tiltaket gjelder innvendig arbeid
og naboenes interesser ikke blir bergrt av tiltaket, samt tiltakshaver er Sameiet Brgsetvegen 145d.
Byggesakskontoret finner at vilkarene for unnlatt varsling er oppfylt, jf. plan- og bygningsloven §
21-3.

Byggeprosjektet

Enkelte bygningsdeler ved Brgsetvegen 145D ma gjenoppbygges etter brannskade. Brann pa
kjgkkenet i boenheten 2-B, har forarsaket at deler av branncellevegger mot tilstptende bolig i
samme etasje og etasjeskillet mot boenhet i 3. etasje, er skadet og ma gjenoppbygges.

Figur 1 utsnitt av situasjonskart

Dokumentnr.: BYGG-24/83626-2



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83626 19.12.2024

BOLIGER BROSETVEIEN 1950 | oo s

Bl ikko dol av tilasket FLAN LITASH)

Figur 2 utklipp: branntegning

Vurdering/begrunnelse
Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret spknaden og arbeidene kan
startes opp.

Plassering og hpydefastsettelse
Ved endringer i terrengforhold som kan pavirke byggverkets hgyde, ma dere gi beskjed til
Byggesakskontoret sa snart som mulig.

| dette vedtaket er det benyttet NN2000 som hgydesystem.

Ansvarsrett
Byggesakskontoret legger innsendt gjennomfgringsplan, erklaeringer om ansvarsrett og forslag til
tiltaksklasse til grunn for godkjenningen.

Krav til dokumentasjon
Vi gjgr oppmerksom pa fglgende krav til dokumentasjon, uten at dette kan anses som en
fullstendig oppramsing:

e oppdatert gjennomfgringsplan

Dokumentnr.: BYGG-24/83626-2
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83626 19.12.2024

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:

§ 3-16 Pvrige tiltak

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

Tilsyn

Byggesakskontoret fgrer tilsyn med et utvalg av alle byggesaker. Dersom vi velger a fgre tilsyn med

dette tiltaket ma dere veere forberedt pa a dokumentere at tiltaket prosjekteres, utfgres og
kontrolleres i trad med TEK17, i samsvar med byggetillatelsen og med gjeldende arealplan.
Dokumentasjon skal foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig for et eventuelt tilsyn, jf. SAK10 & 5-5
og TEK17 kap. 2 og 3.

Graving i veg med tilhgrende side- og grgntarealer

Hvis de planlagte byggearbeidene medfgrer graving i eller ved veg, sa ma dette pa forhand
godkjennes av vegeier/grunneier. For kommunal veg sa ma tiltakshaver/byggherre sgke til
Trondheim bydrift via Gravemeldingstjenesten tidlig i prosessen. Mer informasjon pa:
www.trondheim.kommune.no/graving

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

En endringstillatelse vil i utgangspunktet ikke forlenge fristen. Medfgrer derimot en
endringssgknad at tiltaket er av en slik karakter at det ma opprettes en helt ny sak med full
spknadsbehandling, vil en ny tillatelse vaere gyldig i 3 ar.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse

Du kan ikke ta i bruk tiltaket fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10. Saker som omhandler sgknadspliktig riving skal ogsa avsluttes med
ferdigattest.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/ferdigattest-og-brukstillatelse.

Dokumentnr.: BYGG-24/83626-2



Side 5
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-24/83626 19.12.2024

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fagr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til a kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-24/83626-2
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PlanOversikt
Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 291 |Fnr: 0 Snr: 5
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15.09.2025 10:20:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

79



80

Tegnforklaring

Veg Kommunalveg gatenavn .

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Privatveg gatenavn .

15.09.2025 10:20:26 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trondheim

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 51 Bnr: 291 |Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Brosetvegen 145D

7069 TRONDHEIM
Annen info:

Malestokk
1:1000

15.09.2025 10:20:51 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Veg
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RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Male- og avstandslinje
Allmennyttig formal - kirke
Felles lekeareal
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Fortau
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A
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Eiendomsgrense god
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Gang-/sykkelveg
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TEGNFORKLARING

BYGGEOMRADER (100)

(PbL § 25, 1.Jedd nr.1)

1 Omrader for boliger (110)

[ Omrader for forretning (120)

W Orrader for knntorhehyanelse (130
[ Omrader for industri / lager (140)
EEE Omrader for offentlig bebyggelse (160)
—

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER(300)
(Pbl. § 25, 1Jedd nr.3)

[ Gate/ veg med fortau (311)

[ Kjereveg (310)

[ Gang- og sykkelveg (320)

===}

OFFENTLIGE FRIOMRADER (400)
(Pbl. § 25, 1.ledd nr.4)
=

LINJESYMBOLER M.V
PLANENS

(1201)
FORMALSGRENSE (1202)

REGULERT (1203
e EIENDOMSGRENSE S50M SKAL

TETETSTT  DPPHEVES [1204)
— — — BYGGEGRENSE (1211)

EXVIDISTANSE 1

PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 25. REGULERINGSFORMAL  SOSIKODING | PARENTES

FAREOMRADER (500)
(Pbl. § 25, 1.Jedd nr.5) -
=

[E Nettstasjon

SPESIALOMRADER. {600)
(Pbl. § 25, 1.Jedd nr.6)

=

111

== Restriksjonsomrade / frisiki

FELLESOMRADER (700)

(Pbi. § 25, 1.Jedd ne.T)

Felles avkjersel [ parkering (710)
EZ23 Felles lekeareal (750)

KOMBINERTE FORMAL (200)
(Pbl. § 25, 2.Jedd)
[SES] Bolig/ kontor

I: OMRISS AV PLANLAGT BEBYGGELSE (1213)

= OMAISS AV EKSISTERENOE BEBYGGELSE
SOM INNGAR | FLANEN (1214)

== BEBYGGELSE SOM

—-— FORUTSETTES FJERNET (1215}

=== REGULERT SENTERLINJE VEG (1221)

— ANVISHING AV AVICORSEL (1247)

TRONDHEIM KOMMUNE
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Brosetvegen 145d, gnr.51 bnr.8. Bt

Reguleringsendring og deling. Lisls s
KARTBLAD:
133,3L

REVISJONER DATO JISJONER DATO SIGN.

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN OG BYGNINGSLOVEN:

DATO SIGN,

Kunnghoring vedr, n ingsarbeidet

1. behandling | Bygning det [ Dat faste utvalg for plansaker

Utegging til olentlig ettersyn

2. behandling | Bygningsridet | Dot faste utvalg for plansaker

EMt. nytt otfenlig efersyn

3. behandling | Bygningstidet / Det faste ulvalg for plansaker

Bysiyrets vediak

PLANEN FREMMET AV:
PLANEN UTARBEIDET AV:

| pato. 16. april 2002

TEGHET REGULERINGSPLAN NR:

ED =~

| em W
saxsaEn RO IUU
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Brosetvegen 145D

7069 TRONDHEIM Malestokk

Trondheim 1-5000
Avvenito: |

15.09.2025 10:20:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring
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Hensyn landbruk (grenn strek) Vil

Turveg / turdrag
Fjernveg
Byggesone 1

Offentlig eller privat
tjenesteyting

~
/
[

Samferdselsanlegg og teknisk 1]

infrastruktur

LNFR

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Hensyn bevaring kulturmiljo
Framtidig turveg / turdrag
Hovedveg

Byggesone 2

Idrettsanlegg

Bla/grennstruktur

Eiendomsgrense darlig
nayaktighet

Bestemmelsesomrade #5
Stoy langs E6

Byggegrense - grenn strek
Kollektivtrase
Hovedvegnett sykkel
Byggesone 3

Grav og urnelund

Framtidig bla/grennstruktur

15.09.2025 10:20:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Brosetvegen 145D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7069 TRONDHEIM Saksbehandler: Christian Drgyvold
Telefon: 95472 624
Oppdragsnummer: E-post: christian.droyvold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



