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Partner / Eiendomsmeglerfullmektig

Richard Dante

Mobil 917 43 074
E-post  richard.dante@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 6 300 000,-
Kr 158 850,-
Kr 6 458 850,-
Kr 3 368,-

Gjertrud Neaess Olstad
Hans Neaess Olstad

Eierseksjon
Eierseksjon

1941

53/58 kvm
1511.3 m?

]

2

Gnr. 211, bnr. 218
37

1007250069
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Er du pa jakt etter lys 2-roms leilighet med praktisk planlgsning og
beliggende i sentrale omgivelser med naerhet til alt du trenger i
hverdagen? Da ma ta en titt her!

Boligen ligger i byggets sjette etasje med direkte heisadkomst til
etasjeplan og inneholder entré, bad, soverom, separat kjgkken og
stue. Fra stuen er det utgang til nordvestvendt balkong hvor du kan
nyte solen fra ettermiddag til kveld. Boligen vender ut mot rolig
bakhage og friomrade.

Kort fortalt:

- Nordvestvendt balkong pa ca. 3,6 kvm. med sol fra ettermiddag til
kveld.

- Varmtvann, fyring og internett inkl. i felleskost.

- Med enkle grep kan boligens kjgkken gjgres om til soverom

- Hyggelig bakhage med sittegrupper og grill pa varen og sommerstid
- Sentral og attraktiv beliggenhet

- Godt kollektivtilbud i omradet

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 53 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 58 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2 Bod 1) er malt til ca 3,7 m2. Bod 2) er malt til ca 1,8 m2.

6. etasje
BRA-i: 53 m2 Entré, kjgkken, soverom, stue, bad

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
3 m2 Nordvestvendt balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendig malte arealer. Alle innvendige sjakter, rerkasser o.l. er medberegnet i
boligens areal. | arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall. Dette
er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og
definisjon i arealoppstillingen. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan veere
avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Se vedlagte tilstandsrapport for gvrig informasjon om
arealoppmalingen.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1511.3 m?
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Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Boligen ligger i en trivelig gate midt i smgrgyet med gangavstand til Solli Plass, Vika,
Tjuvholmen og Aker Brygge samt Oslo sentrum. Videre er det naerhet til flere av
hovedstadens mest populeaere handlegater og

rekerasjonsmuligheter. Det er kort vei til flere dagligvareforretninger som Meny, Kiwi,
sgndagsdpne Bunnpris og Joker. Bygday Allé er ogsa i nseromradet, kjent for sine
mange flotte spesialforretninger og

serveringssteder.

Omradet byr pa et spennende utvalg av restauranter, barer, og utesteder: Olivia,
Hanami, Villa Paradiso, Lekter'n, Ling Ling, Kverneriet, Burger Joint, The Thief, for &
nevne noen. Latter og flere kinoer ligger ogsa kun noen minutter unna.

For den spreke er det kort vei til flere treningssentre, blant annet Sats pa Solli Plass.
For aktiviteter i Oslomarka kan T-banen fra Nationaltheatret ta deg til bade
Frognerseteren og Sognsvann. Her er det lyslgype og muligheter for fine skiturer hele
vinteren. Ellers er det fine turmuligheter i Frognerparken, Bygdey og Skarpsnoparken.
P& sommeren er det kort vei til de flotte gyene i indre Oslofjord, med hyppige
batavganger

fra Radhusbrygga.

Ellers sa er det alle former for offentlig transport bare noen minutter unna: Buss i
Observatoriegata (ca 200 m), samt buss og trikk ved Solli plass (ca. 550 m). Tog,
T-bane og Flytoget fra Nationalteateret (ca. 1 km), bat og ferge fra Aker Brygge (ca.
850 m).

Her bor du skjermet til, men likevel med alt av byens liv og fasiliteter like utenfor dgren.

Adkomst

Se vedlagte veikart for

kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
For kollektiv transport, se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Lars Erik Haga
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder. Bygning oppfert i 1941 med
baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasade med sprekkmurt teglstein, samt pussede og malte flater. Grunnmur i
betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte
masser. For gvrig informasjon om byggemate, se vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Rehabilitert i 2001

Arbeid utfgrt av: Handverker formidlet av Tjersland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja
Beskrivelse: badet ble rehabilitert i henhold til gjeldende regler

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Nei

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Utbedret sikringsskap og kurser inn til leilighet, samt oppgradering av
kontakter

Arbeid utfgrt av: Moderne Elektro AS

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: arbeide med nye fasader og balkonger er utfgrt av garden og administrert
av forretningsfgrer

Arbeid utfgrt av: kjenner ikke navnet pa entreprengr

Innhold

En stor og lys 2-roms leilighet beliggende i sentrale og attraktive omgivelser pa Vika.
Boligen ligger i byggets sjette etasje og inneholder entré, bad, soverom, separat
kjskken og stue. Fra stuen er det utgang til nordvestvendt balkong hvor du kan nyte
solen fra ettermiddag til kveld. Badet er fra 2001 og det er etablert opplegg for
vaskemaskin. Leiligheten har giennomgaende god standard pa innredninger og utstyr,
sd her kan man flytte rett inn! Mulighet for & etablere ildsted i stuens ene hjgrne.
Sameiet har 7 p-plasser som kan leies nar de blir ledige.
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Standard

Entré:

Romslig entré med plass til 8 henge fra seg yttertgy og sette fra seg yttersko. Fra
entréen er det tilgang til boligens gvrige rom.

Bad:

Flislagt baderom fra 2001. Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant. Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant. Opplegg for vaskemaskin.
Dusjkabinett, sluk i sone (under kabinett), handholdt dusjhode og termostatstyrt
blandebatteri.

Gulvstaende klosett. Varmekabler i gulvet pa badet.

Kjgkken:

HTH kjgkkeninnredning. Kjgkkenet holder en normal standard. Innredning med glatte,
folierte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Belysning via lyslist
under overskap. Fliser pa vegg over benkeplaten. Kjskkenet har opplegg for platetopp,
stekeovn, oppvaskmaskin og kombi kjgl/frys.Mulighet for a flytte kjgkkenet ut i stuen
og etablere et soverom til der kjgkkenet er idag.

Soverom:

Romslig og usjenert soverom, malt i tidsriktige farger. P4 soverommet er det god plass
til dobbeltseng, nattbord péa hver side av sengen og gvrig soveromsinventar. God plass
til garderobeskap pa soverommet.

Stue:

Lys og apen stue med gode mgbleringsmuligheter. Stuens utforming og gode stgrrelse
muliggjar flere alternative lgsninger for mgblering. | stuen er det store vindusflater som
slipper inn rikelig med lys og utgang til boligens balkong. Mulighet for ildsted i stuens
ene hjgrne.

Balkong:

En hyggelig norvestvendt balkong pa ca. 3,6 kvm. med hyggelig utsyn over
gregntarealer. Her kan man mgblere med balkongmgblement

og nyte solen fra ettermiddag til kveld.

Annet:

Bereder for felles varmtvann i kjeller.

Felles sykkelbod og tilgang til fellesvaskeri pa hovedplan.
Leiligheten disponerer 2 boder (ca 3 og 2 m2) pa hovedplan.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Bygningselementer med TG2 i tilstandrapport:
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TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendige dgrer

Profilerte, malte innerdgrer. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve og kan
oppleves som noe vondere a lukke/lase.

Konsekvens/tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men bytte/
oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber og plast. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan
vaere vanskelig & gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skijult i
boligens vegger og konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan
veere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa
befaringsdagen. Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Interne og synlig avlgpsrgr i plast og stgpejern. @vrige avlgpsrgr er felles for bygningen
og ikke inspisert/vurdert. Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale
og dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er satt ut fra
vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige & bedgmme ut fra en
visuell befaring.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Overflater vegger og himling

Vegger: Flissatte vegger.

Himling: Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
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badekar, osv.), l@sningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er registrert mindre hull (etter oppheng) i vegger. Tilstandsgrad er i tillegg satt ut
fra bygningsdelenes og overflatenes alder samt underliggende konstruksjoner.
Konsekvens/tiltak:

Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler. Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr
og overkant sluk, malt til 13 mm. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm mellom topp
slukrist og topp membran ved terskel. Om membran ikke er synlig ved terskel, males
haydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne
ut i tilstgtende rom). Det er registrert manglende fall iht dagens krav generelt pa
baderommet. Noe slitte flisfuger. Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa
underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil
baderommet moderniseres.

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring. Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker
ikke at det er benyttet membran. Merk at sluk ma renses jevning for & unnga lukt og
tett sluk, samt for & forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den levealder som
normalt kan forventes. Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg)
moderniseringsbehov. Det er i praksis lite gjennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette I@gsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgijennomfegringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet moderniseres.
Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette. Det bemerkes
at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre
fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa den maten fremskynde
behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging
samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring. Dette er i samsvar med gjeldende
forskrifter og standarder. For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte
arbeider viktig for & kunne sette riktig tilstandsgrad. Mangler dokumentasjon, vurderes
tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i
henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende
konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt. Ved visuell kontroll av
rgroppstikk og rerfgringer gjennom gulv i vatsone (ref. bilde), observeres det at det er
benyttet en form for tetningsmasse rundt gjennomfgringene. Det er imidlertid usikkert
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om det er benyttet godkjente rgrmansjetter i henhold til dagens krav. Det kan derfor
ikke utelukkes at tetthetskrav til vatromsgulv er ivaretatt pa en forskriftsmessig mate.
Spesielt gjelder dette tetting rundt sluk- og vannrgrgjennomfgringer hvor bruk av
rgrmansjetter skal sikre en varig og elastisk forsegling.

Konsekvens/tiltak:

Det er en god lgsning for badet at det dusjes i kabinett. Dette er med pa a minske
direkte vannpakjenning pa gulv samt at det gir et kontrollert avigp til sluk. Ytterligere
undersgkelser anbefales rundt rgrgjennomfgring.

TG2 - avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Vindu(er) kjgkken

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1986. Det bgr pa
generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for justering med jevne mellomrom.
Vurdering av avvik:

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer. Ved befaringen ble det
foretatt kontroll pa dpne- og lukkemekanismer og det ble registrert at vindu subbet noe
mot karm. Punkterte glass kan vaere vanskelig & avdekke med sikkerhet under
forskjellig type vaer og lys. Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass
som ikke ble registrert pa befaringstidspunktet. Det papekes at vinduer er over 20 ar
gamle og har oversteget halvparten av forventet levetid. Likevel oppfyller
bygningsdelene tiltenkt funksjon. TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy
alder med hgyere sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer. Det kan ogsa veere forhold som ikke ble
oppdaget ved befaring, som eksempel sopp, rate o.l. Dette fordi slikt kan vaere
avhengig av veer, klima o.l. ved befaring. TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som
en varsel pa at vinduer ma beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner. Balkongen ble malt til ca
3,6 m2. Betongdekke. Rekkverk i stal/aluminium. Rekkverkshgyde malt til ca. 119 cm.
Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje samt
klimapavirkning. Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering. Dette er innenfor
dagens krav. Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde: Hoyde pa rekkverk ved
balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal vaere minimum 1,0 m. Der
hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyde vaere minimum
1,2 m.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
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Overflater

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Ellers 3-stavs parkett.
Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.
Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,62 m.

Vurdering av avvik:

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Overflater har normal og
forventet bruksslitasje og gulvet er noe mer preget. Stedvise riper og merker er noe
man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i
hjerner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan
ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel. Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng av
bilder, tv o.l.

Konsekvens/tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av estetisk karakter. Ved oppussing/
oppgradering vil det veere naturlig & utbedre avvikene. Utskiftning/oppussing av
enkelte overflater ma paberegnes for 4 tilfredstille en TG1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene. Det ble utfgrt malinger
for & sjekke evt. planavvik (i stue og pa soverom). Det ble registrert negative avvik
utover gjeldende standard. Lokale skjevheter kan forekomme. Stedvis noe skjevheter
og knirk i gulv/etasjeskille. Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.
Vurdering av avvik:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det ble malt gulvavvik
utover gjeldende standard pd 15 mm gjennom

hele rommet pa soverom. Det ble malt gulvavvik pa 12 mm gjennom hele rommet i
stuen.

Konsekvens/tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
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vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon. Tilluft via spalter i vindu. En god mate a
oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer. For & fremme et sunt
inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv

lufting ved & apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig. Unnga
innendgrs tgrking av klaer og vaer ngye med lufting etter aktiviteter som gker fuktighet,
som dusjing eller matlaging, for & forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst
18-19 grader for & unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder
for optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens strenge krav til
ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen ventilasjon er normalt for boliger/
leiligheter bygget i denne tidsperioden.

Konsekvens/tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt. Endret bruk kan
endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen. Bygningen har den naturlige
ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.

Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Kapasitet og mengde
luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og det hgrer ikke
inn under en niva 1 undersgkelse. Det kan vaere at borettslag/sameie har egne
vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma
derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg. Det er ikke opplyst
om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og heller ingen synlige tegn til
lekkasje. @vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt. Tilstandsgrad er satt
utifra en visuell inspeksjon (internt), og opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e) fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre VVS-installasjoner.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Avtrekk
Kjgkkenventilator med kullfilter over stekesone. Eventuelle filter i kjskkenventilatoren
bgr rengjgres/skiftes regelmessig for @ unnga at fett fester seg og skaper brannfare.
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Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.

Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak. Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da
ventilasjon av denne typen er en relativt vanlig type lgsning i eldre bygg/bygarder. For
evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og i borettslagets/
sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller

annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Hvitevarer pa kjskken medfglger.

Parkering

Sameiet har gkt fra 4 til 7 parkeringsplasser til utleie. Styret sender ut melding pa
Vibbo hver gang det blir ledige plasser. Det er for tiden ingen ledige parkeringsplasser.
Beboerparkering Sone A i omradet.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Protector AS

Polisenummer
1455794

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Oppvarming via radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg og
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gulvvarme pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 0,- Det gjgres oppmerksom pa at det kan
komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt
vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaer
Kr 1522978

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 091913

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
140/5785

Felleskostnader inkluderer
Herav:

Felleskostnader 3 169,
Internett 199,-

Felleskostnader inkl. varmtvann, fyring, internett, vaktmestertjenester, trappevask,
kommunale avgifter, felles forsikring, betjening av fellesgjeld, m.v.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3368

Andel fellesformue
Kr 25 887

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Parkveien 79/81

Organisasjonsnummer
976794311

Om sameiet
Sameiet Parkveien 79/81 er et boligsameie med org.nr. 976 794 311 og ligger i Oslo
kommune. Sameiet bestar av 71 boligseksjoner.

Inntekter:
Driftsinntekter i 2023 var til sammen kr. 2.888.440,-

Kostnader:
Driftskostnadene i 2023 var til sammen kr. 2.363.378,-

Arsresultat:
Resultatet av driften i 2023 inklusive finansielle inn- og utbetalinger gav et overskudd
pa kr. 538.627,- og ble overfert til egenkapital.
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Budsjett 2024:
Det er budsjettert med et overskudd, inklusive finansielle inn- og utbetalinger pa kr.
393.800,- for 2024.

Disponible midler:
Sameiets egenkapital pr. 31.12.2020 var kr. 1.322.490,-

—-Hentet fra regnskapet 2024~

Fremtidig vedlikehold:

Styret ser at seaerlig heiser i kombinasjon med glasstak i trappeoppganger, rgrfornying
av bunnledning og elektriske stigeledninger, kan bli fremtidige vedlikeholdsprosjekter.
Den naermere prioriteringen vil bero pa nar driftskostnadene blir uforholdsmessig haye,
sameiets gkonomi, arbeidsbelastningen i styret og andre vedlikeholdsbehov som kan
dukke opp i et sa vidt gammelt bygg som fra 1939.

Vedlikeholdshistorikk:

2023 Rensing av ventilasjonsanlegg

2022 Etablering av fiber

2022 Avtale om leie med jevnlig utskiftning av matte i hver av inngangspartiene.
2022 Sliping om impregnering av gulv i hovedinngang og trapper.

2021 Underjordisk sgppelanlegg

2019 Fasade - og balkongrehabilitering, maling og noe utskiftning av vinduer og
balkongdgrer.

2019 Etablering av p-plasser for utleie

2017 Montering av selvlysende ngdutgangsskilt og etasjenummer

2016 Nye hovedinngangsdgrer, postkasse, porttelefoner og callingtabla

2015 Fjerning av brannfarlige tgerkeskap og oppussing av tgrkerommene i
fellesvaskeriene

2015 Utskiftning av alle lamper til lamper med bevegelsessensorer i fellesarealer
2012 Rehabilitering av takterrasser

2010 Utskiftning av tak

2010 Utskiftning av kaldt og varmtvannsrgr i kjellerne inkl. hovedstoppekran
2009 Etablering av fjernvarme

2007 Maling av trappeoppganger

2004 Utskiftning av soilrgr og kaldt og varmtvannsrgr til bad og kjgkken

2003 Utskiftning av gulvbelegg i korridorene

1986 Utskiftning av vinduer og fasaderehabilitering

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har et pante- og gjeldsbrevslan pa kr. 29.175,-

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
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vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler pkt. 5. Dyreholdet skal ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 218, seksjonsnummer 37 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/211/218/37:

20.09.1938 - Dokumentnr: 304460 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:218

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.1938 - Dokumentnr: 305746 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:211 Bnr:218

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1938 - Dokumentnr: 306610 - Erkleering/avtale
PANTSETTELSESEKLZARING
INNTIL NOK 5000
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TIL PARKV. 79/81
Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1974 - Dokumentnr: 511630 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 37

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 140/5785

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 44 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ekspedisjonsdokument pa eiendommen fra 1945.
Det foreligger ferdigattest pa utskiftning av balkongrekkverk fra 2020

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.03.1945.

Vei, vann og avigp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Pagaende byggesaker i omradet:
Parkveien 81 - Endring av baerevegger
Saksnummer 202553022 - Byggesak
Mottatt sak 04.04.2025

Status Tillatelse gitt

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtektene pkt. 7. Styret og forretningsfgrer skal underrettes om alle
leieforhold.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

157 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

158 850 (Omkostninger totalt)
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169 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
172 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

6 458 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

6 469 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 472 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 158 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,9% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- oppgjgrshonorar kr 7 990,- og visninger kr 3 490, - pr
visning. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Richard Dante

Partner / Eiendomsmeglerfullmektig
richard.dante@aktiv.no

TIf: 917 43 074

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Gabrielsen & Partners Frogner AS, Frognerveien 22
0263 OSLO

Salgsoppgavedato
27.04.2025
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Avvik kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Parkveien 79

31



Vedlegg



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Parkveien 79, 0254 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 211, bnr. 218, snr. 37
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Befaringsdato: 15.04.2025 Rapportdato: 27.04.2025 Oppdragsnr.: 22030-25079 Referansenummer: AX7272

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Erik Haga Kasin Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

g\ﬂﬂ} 1]1]( ah‘ffl/

Lars Erik Haga Kasin
Uavhengig Takstingenigr
leh@taksator.no

970 45 940

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

2-roms leilighet i 6.etasje med balkong.
Beliggende i bydel Frogner.
Leiligheten er vestvendt og inn mot friomrade /sameiets hage.

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet.

Tilluft via spalter i vinduer.

Oppvarming via radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra
sentralvarmeanlegg og gulvvarme pa bad.

Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 3,6 m2.

Betongdekke.

Rekkverk i stal/aluminium.

Flislagt baderom fra 2001.

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett, sluk i sone (under kabinett), handholdt dusjhode
og termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

HTH kjgkkeninnredning.

Kjgkkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysning via lyslist under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin
og kombi kjgl/frys.

Leiligheten disponerer to stk boder.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gatilside

2-roms leilighet i 6.etasje med balkong:

e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

Oppdragsnr.: 22030-25079 Befaringsdato: 15.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22030-25079
38

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende ror,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

2-rom:s leilighet i 6.etasje med balkong:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr atil si

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

©c ¢ © o o of

Vatrom > 6. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Vindu(er) kjgkken Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside

Kjokken > 6. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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2-ROMS LEILIGHET | 6.ETASJE MED BALKONG:

Byggear Kommentar
1941 Iflg. Norges Eiendommer.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2019.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer pa
befaringstidspunktet.

Ved befaringen ble det foretatt stikkprgvekontroll pa apne- og
lukkemekanismer av enkelte vinduer.

Ingen unormale avvik registrert sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vindu(er) kjgkken

Vinduer med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 1986

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22030-25079

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det foretatt kontroll pa apne- og lukkemekanismer
og det ble registrert at vindu subbet noe mot karm.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det papekes at vinduer er over 20 ar gamle og har oversteget halvparten
av forventet levetid.
Likevel oppfyller bygningsdelene tiltenkt funksjon.

TG 2 er gitt som en papekelse da vinduer har hgy alder med hgyere
sannsynlighet for punktering samt noe redusert isoleringsevne
sammenlignet med dagens/nye vinduer.

Det kan ogsa vaere forhold som ikke ble oppdaget ved befaring, som
eksempel sopp, rate o.l.

Dette fordi slikt kan vaere avhengig av veer, klima o.l. ved befaring.

TG2 pa slike bygningsdelers ma sees pa som en varsel pa at vinduer ma
beregnes byttet innen rimelig tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkt funksjon men utskiftning ma paregnes
pa sikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Dgren er utstyrt med kikkehull.

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar
2019.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Befaringsdato: 15.04.2025 Side: 8 av 24
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Utgang fra stue til balkong i stal- og betongkonstruksjoner.
Balkongen ble malt til ca 3,6 m2.

Betongdekke.
Rekkverk i stél/aluminium.
Rekkverkshgyde malt til ca. 119 cm.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Dette er innenfor dagens krav.

Utdrag fra Tek17 vedrgrende rekkverkshgyde:

Hgyde pa rekkverk ved balkonger, tribuner, passasjer og lignende skal
veere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m over terreng, skal
rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato: 15.04.2025

Beskrivelse av bygningen:

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfgrt i 1941 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Utvendig fasade med sprekkmurt teglstein, samt pussede og malte
flater.

Grunnmur i betong og stgpt séle, antatt fundamentert pa fast grunn
(fiell) eller faste komprimerte masser.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Av naturlige drsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Bygningen stod ferdig i 1941 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, lspende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget/sameiet er beskrevet men ikke ngdvendigvis
tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs parkett.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,62 m.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje og gulvet er noe mer
preget.

Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig.

| tillegg er det ikke uvanlig med noe oppsprekking i hjgrner og
plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt.

Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan avdekkes enkelte forhold
etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer.

Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger som fglge av oppheng
av bilder, tvo.l.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Leiligheten fungerer med avvikene da det kun er av estetisk karakter.
Ved oppussing/oppgradering vil det veaere naturlig a utbedre avvikene.

Utskiftning/oppussing av enkelte overflater ma paberegnes for a
tilfredstille en TG1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa
soverom).

Det ble registrert negative avvik utover gjeldende standard.
Lokale skjevheter kan forekomme.

Stedvis noe skjevheter og knirk i gulv/etasjeskille.
Dette ansees som relativt normalt i gamle bygarder.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 22030-25079
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Det ble malt gulvavvik utover gjeldende standard pa 15 mm gjennom
hele rommet pa soverom.

Det ble malt gulvavvik pd 12 mm gjennom hele rommet i stuen.

Konsekvens/tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

“ Innvendige dgrer

Profilerte, malte innerdgrer.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilstandsgrad er satt ut fra alder, da eldre dgrer som oftes er noe skjeve
og kan oppleves som noe vondere & lukke/lase.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bygningsdelene oppfyller tiltenkte funksjoner med dagens bruk, men
bytte/oppgradering ma kunne paregnes pa sikt.

VATROM
6. ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Flislagt baderom.

Eier opplyser i egenerkleeringen at baderommet ble pusset opp i 2001.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Det er ikke fremlagt noen form for dokumentasjon pa nar og hvem som
pusset opp baderommet.

Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa baderommets oppbygging
og lgsninger.

Rapporten tar utgangspunkt i gitte opplysninger, samt det som var synlig
ved visuell inspeksjon pa befaringsdagen.

Baderommets underliggende hovedkonstruksjoner har oversteget
forventet levetid pa 20 ar.

Levetid er beregnet ut fra Norsk Standard og Sintef sine levetidstabeller.
Tilstandsvurderingen tar hgyde for dette.

Totalt oppussing/modernisering ma paregnes innen rimelig tid.

Det anbefales pa generelt grunnlag at det dusjes i dusjkabinett med
kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres/pusses
opp.

Bad hvor membranlgsninger kan vaere mangelfulle sammenlignet med
dagens krav til membranlgsninger. Endret bruk kan fremskynde behov
for oppgradering.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Tork opp vannsgl for a hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for a opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Ver ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato: 15.04.2025
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6. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger:
Flissatte vegger.

Himling:
Glatt, malt himlingsflate.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er awvik:

Det er registrert mindre hull (etter oppheng) i vegger.

Tilstandsgrad er i tillegg satt ut fra bygningsdelenes og overflatenes
alder samt underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

6. ETASJE > BAD

L AP0 Overflater Gulv
Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.
Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 13

mm.
Dette tilfredsstiller ikke dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom)

Det er registrert manglende fall int dagens krav generelt pa
baderommet.

Noe slitte flisfuger.
Tilstandsgrad er i tillegg satt ut ifra alder pa underliggende

konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til
sluk, inntil baderommet moderniseres.

6. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring.
Det er ikke synlig membran i sluk, men dette utelukker ikke at det er
benyttet membran.

Merk at sluk ma renses jevning for a unnga lukt og tett sluk, samt for a
forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 22030-25079

Tettesjiktet (membran) har oversteget mer enn halvparten av den
levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller nzermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite gijennomfgrbart a bare bytte tettesjikt.

For 3 oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt
rgrgiennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.
Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk,
men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere
awvik og pa den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets
oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for
a kunne sette riktig tilstandsgrad.

Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt
alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.

Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa
underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Ved visuell kontroll av rgroppstikk og rgrfgringer gjennom gulv i vatsone
(ref. bilde), observeres det at det er benyttet en form for tetningsmasse
rundt gjennomfgringene. Det er imidlertid usikkert om det er benyttet
godkjente rgrmansjetter i henhold til dagens krav. Det kan derfor ikke
utelukkes at tetthetskrav til vatromsgulv er ivaretatt pa en
forskriftsmessig mate. Spesielt gjelder dette tetting rundt sluk- og
vannrgrgjennomfgringer hvor bruk av rérmansjetter skal sikre en varig
og elastisk forsegling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er en god Igsning for badet at det dusjes i kabinett.
Dette er med pa a minske direkte vannpakjenning pa gulv samt at det gir
et kontrollert avlgp til sluk.

Ytterligere undersgkelser anbefales rundt rgrgjennomfgring.

6. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjkabinett, sluk i sone (under kabinett), handholdt dusjhode og
termostatstyrt blandebatteri.

Gulvmontert toalett.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder (pa
innredning) med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var
ingen

indikasjoner pa fukt pa befaringstidspunktet.

Normal, forventet bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

6. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksventil til felles luftekanal, samt spalteapning mellom
terskel og dgrblad.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen og det er ikke
foretatt tallfestet malinger, men antas a fungere tilfredsstillende.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

6. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (betong).

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor
(Protimeter MMS 2) pa befaringen, og det var ikke utslag utover
normale verdier.

KI@KKEN
6. ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato: 15.04.2025

HTH kjgkkeninnredning.

Kjskkenet holder en normal standard.

Innredning med glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Belysinng via lyslist under overskap.

Fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjskkenet har opplegg for platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kombi kjgl/frys.

Komfyrvakt er montert.
Det bgr installeres vannstopper med sensor og magnetventil for gkt
sikkerhet og forebygging av skader.

Det ble rutinemessig sgkt etter fukt pa typisk fuktutsatte steder med
fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen og det var ingen
indikasjoner pa fukt.

Ingen awvik registrert ut over normal forventet bruksslitasje.
Tilstandsgrad satt ut fra helhetlig vurdering av rommet og innredning.

6. ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med kullfilter over stekesone.

Eventuelle filter i kjgkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig
for & unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ingen tiltak er ngdvendig pr. dags dato da ventilasjon av denne typen er
en relativt vanlig type Igsning i eldre bygg/bygarder.

For evt. montering av mekanisk avtrekk ma det undersgkes hos styret og
i borettslagets/sameiets vedtekter om det lar seg montere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Synlige, interne vannfgrende rgr i kobber og plast.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avigpsrgr

Interne og synlig avigpsrer i plast og stgpejern.
@vrige avlgpsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer. Tilstandsgrad er
satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og
mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato: 15.04.2025
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon.
Tilluft via spalter i vindu.

En god mate a oppna ventilasjon vil derfor veere ved apning av vinduer.

For & fremme et sunt inneklima, anbefales det regelmessig og effektiv
lufting ved a apne vinduer strategisk i 5-10 minutter flere ganger daglig.
Unngd innendgrs tgrking av kleer og vaer ngye med lufting etter
aktiviteter som gker fuktighet, som dusjing eller matlaging, for a
forhindre muggsopp. Hold rom oppvarmet til minst 18-19 grader for &
unnga kondens og muggvekst, og vurder plassering av varmekilder for
optimal temperaturfordeling.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Naturlig ventilasjon gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2 da dagens
strenge krav til ventilasjon ikke er oppfylt, til tross for at denne typen
ventilasjon er normalt for boliger/leiligheter bygget i denne
tidsperioden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er pr. idag ikke behov for tiltak da Igsningen fungerer som tiltenkt.
Endret bruk kan endre behovet for endring av ventilasjonslgsningen.

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag.

Kapasitet og mengde luftutskiftning er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og det hgrer ikke inn under en niva 1
undersgkelse.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Andre VVS-installasjoner

Radiatorer tilknyttet og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Det er ikke opplyst om feil eller mangler vedrgrende bygningsdelene, og
heller ingen synlige tegn til lekkasje.

@vrig anlegg er ikke teknisk vurdert eller effekt malt.

Tilstandsgrad er satt utifra en visuell inspeksjon (internt), og
opplysninger fra eier.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.
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Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap lokalisert i felles trappegang
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Hovedsikring pa 32 A og 4 fordelingskurser.

Selvavlesende stremmaler er installert
Det foreligger kursfortegnelse i skap.

Eier opplyser at anlegget fungerer slik det skal, og at det ikke
forekommer at sikringer Igser ut - samt at varmekabler fungerer
tilfredstillende.

Fglgende arbeid pa det elektriske anlegget er opplyst a veere utfgrt:
"Utbedret sikringsskap og kurser inn til leilighet, samt oppgradering av
kontakter". Arbeidet skal vaere utfgrt av Moderne Elektro AS.

Det foreligger ingen/er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering
pa det elektriske anlegget. Samsvarserkleaering er en garanti pa at den
elektriske installasjonen er gjort riktig i henhold til regelverket. Veer klar
over risikoen og kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da
man ikke kan konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet
er utfgrt av sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til & utfgre full vurdering av det elektriske anlegget

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir

foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato: 15.04.2025

tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til &
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserkleering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke da dette krever
spesialkompetanse.

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat i leiligheten.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.
Det er viktig at selger sgrger for at dette er i orden ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vare pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

| bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma vaere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22030-25079
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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2-roms leilighet i 6.etasje med balkong:

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
6. Etasje 53
1. Etasje 5
SUM 53 5
SUM BRA 58
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e)
6. Etasje Entré, Kjgkken, Soverom, Stue, Bad
1. Etasje Bod
Oppdragsnr.: 22030-25079 Befaringsdato:  15.04.2025
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
53 4
5
a

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Kommentar

Entré/gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

Utgang fra stue til balkong.
Balkongen ble mélt til ca 3,6 m2.
Arealet er medtatt i arealoppstillingen under "apent areal" i gjeldende etasje.

Eier har pavist to stk boder i 1.etasje som opplyses og tilhgre seksjonen.

Bod 1) er malt til ca 3,1 m2.
Bod 2) er malt til ca 1,8 m2.

Disse bodene er medtatt i arealoppstillingen under BRA-e.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig @ male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Vaer oppmerksom pa at det kan forekomme mindre forskjeller/avvik i malingene pa grunn av kompleksiteten i romstrukturen og vinkler i
leiligheten kombinert med malemetode og avrundingsregler. Vi jobber ngye med a sikre ngyaktighet, men sma variasjoner kan oppsta.
Areal males pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Dersom areal er av stor betydning for kjgper anbefales en laserscanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar: ~ TEK17 § 11-8 sier fglgende om brannceller:
En branncelle skal vaere bygd pa en slik mate at den oppfyller kravene til tetthet, slik at rgyk, gass og ild ikke sprer seg fra en
celle til en annen i den tiden som er ngdvendig for remning og redning.

Bygninger av denne typen ble oppfgrt pa en annen mate enn dagens bygninger.
De oppfyller derfor ikke dagens strenge krav med tanke pa branncelleinndeling.
TEK17 har ikke tilbakevirkende kraft, men alle boliger/bygninger skal likevel vurderes opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
2-roms leilighet i 6.etasje med balkong: 53 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2025 Lars Erik Haga Kasin Takstingenigr

Kunde var ikke tilstede Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 211 218 37 1511 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Parkveien 79

Hjemmelshaver
Olstad Gjertrud Naess, Olstad Hans Naess

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avigp : Offentlig
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten i Parkveien 79 har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i hjertet av Vika/Frogner, et av Oslos mest ettertraktede omrader. Her
bor du i et veletablert boligomrade med umiddelbar naerhet til alt byen har a by pa, samtidig som boligen ligger skjermet til i rolige og grgnne
omgivelser.

Omradet preges av klassisk arkitektur, hyggelige nabolag og flotte grgntarealer. Dagligvarebutikker, kaféer, restauranter og nisjebutikker finnes
rett i naerheten, noe som gir en praktisk og behagelig hverdag. | tillegg er det kort vei til bade Frognerparken, Slottsparken og Hydroparken,
som alle tilbyr vakre turstier og rekreasjonsmuligheter.

Parkveien 79 har ogsa en ypperlig beliggenhet for deg som @gnsker nzerhet til byens pulserende liv. Gangavstand til Aker Brygge og Tjuvholmen
gir tilgang til et stort utvalg av eksklusive butikker, gourmetrestauranter og kulturtilbud. Her finner du ogsa flotte promenader langs sjgen med
muligheter for bade rekreasjon og sosiale aktiviteter.

For dem som er avhengige av offentlig transport, er omradet sveert godt tilrettelagt. Bussholdeplass ligger knapt et minutt gange unna, og det
er kort vei til Solli plass, et viktig kollektivknutepunkt med buss- og trikkelinjer.

Om tomten

Felleseie tomt 1 511 m?, i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er omkranset av variert vegetasjon, som skaper en naturlig og frodig ramme rundt eiendommen.

Parkering er tilgjengelig i samsvar med gjeldende regler for omradet, og tilrettelegger for praktisk adkomst til eiendommen.
Samlet sett utgjgr tomten et attraktivt og funksjonelt miljg, som beriker eiendommens verdi og appell.
Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, kapitalkostnader, kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, forretningsfgrsel, drift og
vedlikehold m.m.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fplge av beslutninger foretatt i sameiet.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av tradisjonelle bygarder.

Bygning oppfart i 1941 med bzerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Utvendig fasade med sprekkmurt teglstein, samt pussede og malte flater.

Grunnmur i betong og stgpt sale, antatt fundamentert pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Det fgres Ippende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til sameiets styre samt sameiets arsmelding
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Utfylt av selger Gjennomgatt Nei
Megler Ikke oversendt - Megleropplysninger lkke Nei
& gleropplysning gjennomgatt
Eiendomsverdi informasjon fra statens
Eiendomsverdino kartvel.'k. Opplysninger om aodresse, bnr., Gjennomgatt Nei
gnr., hjemmelshaver, byggedr, tomteareal,
salgspriser mm.
Hj | ., el k . . . .
Norges Eiendommer jemmelshaver(e), snr., eierbrok, gnr., Gjennomgatt Nei

bnr., byggear og tomtestgrrelse

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.04.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22030-25079

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Parkveien 79, 0254 OSLO
Gnr 211 - Bnr 218
0301 OSLO

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 22030-25079 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AX7272

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Frogner

Oppdragsnr.

1007250069

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hans Naess Olstad Gijertrud Neess Olstad

Parkveien 79

Poststed
OSLO 0254

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1998

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

Antall maneder | 4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HNO, GNO
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21

22
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12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse [Rehabiltert i 2001
Arbeid utfert av | Handverker formidlet av Tjersland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | badet ble rehabilitert i henhold til gjeldende regler

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbedret sikringsskap og kurser inn til leilighet, samt oppgradering av kontakter
Arbeid utfert av | Moderne Elektro AS

Filer

Moderne Elektro faktura 10000.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | arbeide med nye fasader og balkonger er utfert av garden og administrert av forretningsferer
Arbeid utfert av |kjenner ikke navnet pa entreprengr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1ua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Gabrielsen & Partners Frogner AS
Aktiv avd. Frogner v/Richard Dante
Frognerveien 22, 0263 OSLO
E-post: richard.dante@aktiv.no

Deres ref.: 1007250069 . Var ref.: 7434-1-7937 Dato: 22.04.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Parkveien 79/81
Organisasjonsnr: 976794311

Seksjonseier: Olstad, Hans Naess
Medeier: Olstad, Gjertrud Naess
Leilighetsnummer: 7937

Adresse: Parkveien 79, 0254 OSLO
Seksjonsnummer: 7937

Gnr. 211

Bnr. 218

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector As (67471) - polisenummer 1455794.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Sameiet har bestilt vedlikeholdsplan fra OBOS Prosjekt. Prioritet er el.-anlegg i kjeller, balkonger og vinduer, ytterligere
spgrsmal angaende dette kan rettes til styreleder: Siri Anne Martinsen pa e-post: siriannem@hotmail.com Parkveien 79
har gnr. 211, bnr. 218, i Oslo kommune. Parkveien 81 har gnr. 211, bnr. 219 i Oslo kommune. | hht Husordensreglene
punkt 3 skal alle seksjonseiere oppgi mobilnummer/e-post. Vi ber om at dette blir oppgitt i eierskiftemeldingen fra
megler. Gateparkering.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 368,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 169,00
Internett 199,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 588,-
Fradragsberettigede kostnader: 10,-
Annen formue: 25 887,-
Gjeld: 0,-



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Sondre Kvalvik Steigen pr.
e-post: sondre.kvalvik.steigen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Siri Anne Marthasdatter Martinsen, e-post:
parkveien790g81@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7434
Sameiet Parkveien 79/81



Velkommen til &rsmgate i Sameiet Parkveien 79/81

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
25. april 2024 k. 17:00, Guldsmeden Hotel.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Parkveien 79/81

2av 20
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Valg av mgteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne

3av20



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 100 000,-.
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Siri Anne Martinsen Breidablikkveien 24
Nestleder Elizabeth Ann Hartmann Guldbergs Vei 13
Styremedlem Hans-Ottar Riiser Lybekkveien 44 A
Styremedlem Dag Toven Parkveien 81

Generelle opplysninger om Sameiet Parkveien 79/81

Sameiet bestar av 71 seksjoner.

Sameiet Parkveien 79/81 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976794311, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
211 218 219

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfagrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av20 8rsrapport.pdf



2 Sameiet Parkveien 79/81

Styrets arbeid
Styret har Igst alle saker per e-post denne styreperioden. Men gnsker i kommende
styreperiode & ha faste, regelmessige styremgter.

Styret gnsker & avholde fysisk arsmgte i ar for & sikre dialog med sameierne. Har du ikke
mulighet til & delta, men har innspill eller sparsmal sa oss send gjerne en melding i Vibbo.

Vibbo

Vibbo er styrets digitale kommunikasjonsplattform. De fleste i sameiet har til na registrert
seg pa vibbo.no, slik at de far varsel om nyheter og beskjeder, pa sms/e-post. Vibbo har
ogsa en mulighet for & invitere leietakere.

Pa Vibbo,Temaer finnes nyttig informasjon om bestilling av ngkler, sgppel, fiernvarme mv.
Jo flere spgrsmal styret far, dess bedre kan vi utvikle informasjonen.

Meldingstjenesten i Vibbo brukes til & kontakte styret. Da far vi best mulig oversikt.
Anslagsvis har det innkommet ca 100 henvendelser pa vibbo, e-post og sms det siste
aret.

HMS

Styret har brukt OBOS sin digitale HMS-funksjon for kontinuerlig forbedring av helse, miljo
og sikkerhet i sameiet. Det ble ikke avdekket noen alvorlige avvik. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for det elektriske, rarene og brannsikringen i egen leilighet.

Brannvarslere

Brannvarslere i korridorene og brannslukningsapparatene i vaskeriene var nye i 2022.
Styret har en avtale om arlig kontroll av disse. Vi minner om at eierne er ansvarlige for &
ha fungerende brannvarsling og brannslukningsapparater i egen leilighet.

Dugnad

Styret vil arrangere dugnad ogsa varen 2024, og oppfordrer eiere og beboere til & delta.
Tradisjon tro bli det pafalgende palser og sosialt samveer i bakhagen hvis veeret tillater
det.

NB! Alle sykler ma fgr dugnaden merkes med navn og telefonnummer. Hvis ikke vil de bli
kastet.

Styret minner om at det ikke er tillatt & oppbevare ting i fellesarealer. Ting som befinner
seg pa fellesarealene ifb. med dugnaden, vil bli kastet.

Rengjering
Vi rakk ikke gjore alt pa listen under forrige dugnad. Derfor engasjerte styret et firma til &
stavsuge Kjellerne.

Parkeringsplasser
Sameiet har gkt fra 4 til 7 parkeringsplasser til utleie. Styret sender ut melding pa Vibbo
hver gang det blir ledige plasser. Det er for tiden ingen ledige parkeringsplasser.

Vedlegg 1 6av 20 8rsrapport.pdf
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3 Sameiet Parkveien 79/81

Det er dessverre noe ulovlige parkeringer pa p-plassene. Styret har skrudd opp skilt om
privat parkering, men to av skiltene er dessverre blitt stjalet. Styret vurderer forlepende om
det er ngdvendig & inng& avtale med parkeringsselskap for handhevelse, men haper a
spare disse kostnadene.

Seppelbrgnner

Styret inngikk i sin tid avtale med sameiet tvers over veien om bidrag til deler av
etableringskostnadene av sgppelsjaktene. De betaler en arlig leie til oss i Parkveien
79/81.

Kapasiteten er beregnet etter antall boenheter i vart og nabosameiet. Styret ber om
beskjed hvis noen skulle oppdage at utenforstdende bruker anlegget. Styret har hatt
dialog bade med lasfirma og s@ppelbrannfirmaet, men det har ikke latt seg gjere a finne
en god lasemekanisme.

Global Connect (tidligere Home Net)

Global Connect forsgkte & gke prisen pa okt internetthastighet og tv pa den individuelle
fakturaen til den enkelte sameier, utover konsumprisindeks. Styret papekte dette og fikk
Global Connect til & snu, men sa etter seks maneder melder seksjonseiere om at Global
Connect pa nytt har skrudd prisene opp igjen. Styret har ogsa denne gangen papekt dette
ovenfor selskapet.

Den enkelte bar derfor falge med pa sin faktura og evt. be Global Connect korrigere. Se
mer informasjon pa Vibbo, Nyheter om hvordan du kan beregne hvor mye som er
overfakturert.

| tillegg har Global Connect forsgkt & gke prisen pa sameiets avtale. Her inngikk vi i sin tid
en avtale om fastpris, slik at ogsa her matte de reversere prisgkningen.

Skader - lufting

Styret har mottatt tre henvendelser angaende sprekker i vegger og tak. Etter neermere
undersgkelser viser det seg at det er forarsaket av fukt/kondens. Skadene dekkes ikke av
sameiets forsikringsselskap.

Det anbefales & holde luftespalter apne og sarge for tilstrekkelig supplerende utlufting ved
behov, for eksempel ifo med matlaging, dusjing og terking av kleer og & ikke mgblere langs
kalde yttervegger. Da skaper du et godt inneklima.

Ventilasjonsanlegg
Ventilasjonssjaktene ble renset i regi av sameiet i 2022. Anlegget er basert pa naturlig
oppdrift og den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for eventuell supplerende lufting.

Styret minner igjen om at det skal vaere kjgkkenvifter med kullfilter og at det ikke ma
monteres baderomsvifter. Sistnevnte har ingen funksjon (utover lyden de lager) fordi
anlegget er basert pa naturlig oppdrift, med vifter i gverste etasje. Kjgkken og
baderomsvifter som er koblet til ventilasjonsanlegget eller utvendig ventil, skaper overtrykk
og risiko for & dra ugnsket luft fra andre leiligheter som matos og rayk, inn i egen leilighet.

Leilighetsnummere
Styret har jobbet med & skaffe bedre oversikt over leilighetsnummerne i sameiet. Vi har
laget et speil med gamle planteningsnummere, Hnummere og Obos nummer. For begge
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4 Sameiet Parkveien 79/81

oppgangene er listen komplett, men vi opplever at flere fremdeles bruker feil
leilighetsnummere i nr 79. Styret vil henge opp plantegningene under dugnaden, slik at
alle kan sjekke sin leilighet.

Styret
Styret gnsker flere styremedlemmer, seerlig seksjonseiere som bor i bygget. Ta gjerne
kontakt med oss for a stille til valg.

| tilfelle det som tidligere ar ikke er noen som stiller til valg, sa ser styret for seg at det
iallfall kunne veere nyttig & ha en kontaktperson i nr 79 og 81. Ta kontakt hvis du kan bidra
som kontaktperson. Det vil vaere minimalt med jobb.

Fremtidig vedlikehold
Styret ser at seerlig heiser i kombinasjon med glasstak i trappeoppganger, rarfornying av
bunnledning og elektriske stigeledninger, kan bli fremtidige vedlikeholdsprosjekter.

Den nzaermere prioriteringen vil bero pa nar driftskostnadene blir uforholdsmessig hoye,
sameiets gkonomi, arbeidsbelastningen i styret og andre vedlikeholdsbehov som kan
dukke opp i et s& vidt gammelt bygg som fra 1939.

Oversikt over vedlikeholdstiltak som er utfort:

2023 Rensing av ventilasjonsanlegg

2022 Etablering av fiber

2022 Avtale om leie med jevnlig utskiftning av matte i hver av inngangspartiene.
2022 Sliping om impregnering av gulv i hovedinngang og trapper.

2021 Underjordisk sgppelanlegg

2019 Fasade - og balkongrehabilitering, maling og noe utskiftning av vinduer og
balkongdgrer.

2019 Etablering av p-plasser for utleie

2017 Montering av selvlysende ngdutgangsskilt og etasjenummer

2016 Nye hovedinngangsdgarer, postkasse, porttelefoner og callingtabla

2015 Fjerning av brannfarlige tarkeskap og oppussing av tarkerommene i fellesvaskeriene
2015 Utskiftning av alle lamper til lamper med bevegelsessensorer i fellesarealer
2012 Rehabilitering av takterrasser

2010 Utskiftning av tak

2010 Utskiftning av kaldt og varmtvannsror i kjellerne inkl. hovedstoppekran
2009 Etablering av fjernvarme

2007 Maling av trappeoppganger

2004 Utskiftning av soilrgr og kaldt og varmtvannsrar til bad og kjgkken

2003 Utskiftning av gulvbelegg i korridorene

1986 Utskiftning av vinduer og fasaderehabilitering

Vedlegg 1 8av 20 8rsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 351 664.

Kommentar til andre inntekter:

Grunnleie og parkeringsleie ble i 2023 bokfart pa konto 399, men er spesifisert pa egne
linjer i note 3. Radgiver spesifiserer hvert enkelt belgp i innkallingen.

Fra og med 2024 vil inntekt for parkeringsleie bokfares pa konto 3610, og grunnleie
bokfgres pa konto 399.
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6 Sameiet Parkveien 79/81

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Parkveien 79/81.

Lan
Sameiet Parkveien 79/81 har lan i DnB.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i SAMEIET PARKVEIEN 79/81
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET PARKVEIEN 79/81.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
o Oppfyller &rsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir rsregnskapet et rettvisende
e Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapef ide grkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. S%Féﬂport.pdf

Penneo Dokumentnokkel: 6WAZK-QCWS5X-HIW82-JNO7I-2IDG3-IEAMN
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Ved|eg§t1nternasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskapgp ige ekelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. S%Faadport.pdf

Penneo Dokumentngkkel: 6WAZK-QCW5X-HIW82-JNO7I-2IDG3-IE4MN
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

IP: 188.95.xxx.XXX

2024-03-27 12:50:55 UTC =

zbankiD (Y

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er |ast og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordﬁg@higgﬂ:er at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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8 Sameiet Parkveien 79/81

SAMEIET PARKVEIEN 79/81
ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2737300 2681100 2793000 2729000
Andre inntekter 3 151 140 0 120 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2888440 2681100 2913000 2879000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 0 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 4 -12 331 -16 119 -12 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -126 180 -121 308 -125 000 -125 000
Konsulenthonorar 5 -3 745 -7 144 -25 000 -25 000
Drift og vedlikehold 6 -214 422 -498 349 -616 000 -291 000
Forsikringer -142 669 -131 131 -145 000 -145 000
Kommunale avgifter 7 -479 805 -409 771 -487 000 -587 000
Energi/fyring 8 -772 079 -790 357 -820 000 -660 000
TV-anlegg/bredband -169 747 -269 778 -200 000 -170 000
Andre driftskostnader 9 -442 400 -282 949 -354 200 -354 200
SUM DRIFTSKOSTNADER -2363378 -2641004 -2898200 -2483200
DRIFTSRESULTAT 525 063 40 096 14 800 395 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 28 840 9033 0 0
Finanskostnader 11 -15 276 -26 357 -16 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 13 564 -17 324 -16 000 -2 000
ARSRESULTAT 538 627 22771 -1 200 393 800
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 538 627 22771
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SAMEIET PARKVEIEN 79/81

ORG.NR. 976 794 311, KUNDENR. 7434

Sameiet Parkveien 79/81

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2028 4122
Kundefordringer 3 820 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 483 11 826
Andre kortsiktige fordringer 0 46 782
Driftskonto OBOS-banken 592 367 558 223
Sparekonto OBOS-banken 990 562 964 487
SUM OML@PSMIDLER 1601260 1585441
SUM EIENDELER 1601260 1585441
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1322 490 783 863
SUM EGENKAPITAL 1322 490 783 863
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 12 29175 424 220
SUM LANGSIKTIG GJELD 29 175 424 220
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 33 780 34 561
Leverandgrgjeld 156 388 224 888
Skyldige offentlige avgifter 0 14 100
Palapte renter 1046 3 809
Palapte avdrag 58 382 0
Annen kortsiktig gjeld 0 100 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 249 596 377 358
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1601260 1585441
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 19.03.2024
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10 Sameiet Parkveien 79/81

Styret i Sameiet Parkveien 79/81

Siri Anne Martinsen/s/ Elizabeth Ann Hartmann/s/ Hans-ottar Riiser/s/

Dag Toven/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 549 221

Kabel-TV 188 079

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 737 300

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Grunnleie 61 890

Parkeringsleie 2022 85 500

Parkeringsleie 3750
Vedlegg 1 16 av 20 8rsrapport.pdf
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11 Sameiet Parkveien 79/81

SUM ANDRE INNTEKTER 151 140

NOTE: 4
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 331.

NOTE: 5
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 745
SUM KONSULENTHONORAR -3 745
NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -10 920
Drift/vedlikehold VVS -4 855
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 513
Drift/vedlikehold heisanlegg -56 515
Drift/vedlikehold brannsikring -43 321
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -79 875
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -713
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5 711
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -214 422
NOTE: 7
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -319 316
Feieavgift -765
Renovasjonsavgift -159 723
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -479 805
NOTE: 8
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -66 977
Fjernvarme -705 102
SUM ENERGI / FYRING -772 079
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -4 500
Container -4 507
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 901
Vaktmestertjenester -391 269
Renhold ved firmaer -23 708
Andre fremmede tjenester -333
Kontingenter -2713
Vedlegg 1 17 av 20 8rsrapport.pdf



12 Sameiet Parkveien 79/81

Bank- og kortgebyr -3 471
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -442 400
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2242
Renter av sparekonto i OBOS-banken 26 075
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 523
SUM FINANSINNTEKTER 28 840
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i DNB -15 276
SUM FINANSKOSTNADER -15 276
NOTE: 12

PANT- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,75 %. Lapetiden er 13 ar.

Opprinnelig 2010 -4 700 000
Nedbetalt tidligere 4 275780
Nedbetalt i ar 395 045
-29 175
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -29 175

Vedlegg 1 18 av 20 8rsrapport.pdf
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Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmetet avholdes 25.04.24
Selskapsnummer: 7434 Selskapsnavn: Sameiet Parkveien 79/81

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

19 av 20




I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

83



84

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7434
Sameiet Parkveien 79/81



VVelkommen til arsmote i Sameiet Parkveien 79/81

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
25. april 2024 k. 17:00, Guldsmeden Hotel.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?

Alle eiere har rett til 4 delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

+ Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en rédgiver til mote. R&dgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og 4rsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Parkveien 79/81

2av20
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Sak 1
Valg av mateleder ﬂ,\gowx “—&W / IS OWN@HC
Krau til flertall: blo Vd{fa' 'ﬂ\‘[ Q Qarl MM .

Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak
Valg av mgteleder

Ti V& Signect F-\v‘(allo’u 3 Ua/{d' &Qrghﬁ' Gonds=Se, o
Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrertien frammeoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at

vedkommende eier er til stede. &e, L)(m

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en

protokollfarer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

3av 20



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten drsmotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes - g\c U«W‘J{'JL

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak &/\*
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. w (j)&h/\ >

Vedlegg
1. &rsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 100 000,-.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til 100 000,-. ECL 3 OCMQ\G"W(_

Call F
valy ow sty

Beule justag oun & velit

4av 20

Vel . Hewn i Greare.

Wla

MM/LM.

valg- ﬂb%\y‘“ W
Wgﬁ ChrrloSer”

87



88

Vedtekter for Sameiet Parkveien 79 og 81
Siste endring 19.02.2015

Mellom eierne av ideelle andeler i gnr. 211 bnr. 218 og 219, Parkveien 79 og 81 i
Oslo er fglgende vedtekter vedtatt som bindende for samtlige sameiere. Sameiet
bestar av 71 seksjoner.

1. NAVN

Sameiets navn skal vaere Boligsameiet Parkveien 79 og 81.
Sameiets medlemmer bestar av eiere av ideelle andeler i gnr. 211 bnr. 218 og 219 i
Oslo.

2. FORMAL

Sameiets formal er 4 ivareta sameiernes felles interesser overfor myndigheter og
andre, samt a forvalte og administrere eiendommen og de felles anlegg som hgrer
inn under sameiet.

3. STYRET

Styret stér for forvaltning av sameiets felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak av sameiermgtet.

Styret skal besta av 3 — 5 styremedlemmer og 1 — 2 varamedlemmer.
Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges.

Som styremedlemmer og vararepresentanter kan bare velges sameiere og deres
husstands-medlemmer eller fullmektiger for sameierne. Styremedlemmer eller
vararepresentanter som avhender sine seksjoner, trer samtidig ut av styret. Formann
og nestformann velges direkte pa sameiermgtet.

4. SAMEIERMOQTET

Ordineert sameiermgte holdes en gang i aret innen utgangen av april maned.
Sammen med innkallingen, som skal skje skriftlig enten pr post eller e-post med
minst 8 dager og hayst 20 dagers varsel, oversendes til medlemmene med revidert
regnskap for det forlepne kalenderar og saksliste for gvrig.

Medlemsmagatet behandler:

Konstituering

Arsberetning

Regnskap

Valg av styremedlemmer og vararepresentanter
Valg av forretningsfarer

Valg av revisor

Saker som for gvrig er nevnt i innkallelsen

Nogh~wND =



Saker som gnskes behandlet p4 sameiermgtet ma sendes styret skriftlig innen 21
dager for motet.

Styret kan innkalle til ekstraordinaert sameiermgte enten pr post eller e-post med
minst 8 dager og hgyst 20 dagers varsel. Likeledes skal ekstraordinaert sameiermate
avholdes nar minst 7 medlemmer skriftlig krever dette og samtidig oppgir de saker
som gnskes behandlet.

Beslutninger treffes med alminnelig flertall av de som avgir stemme hvis annet ikke
er bestemt i vedtektene. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

En seksjon representerer kun én stemme. | sameiermgtet har hver sameier like
mange stemmer som det er antall seksjoner vedkommende eier. Foruten eieren eller
hans fullmektig har et husstandsmedlem mgte- og talerett i sameiermgtet.

5. BUDSJETT

Innen utgangen av november maned skal sameierstyret sette opp et driftsbudsjett for
det kommende kalenderar. P& grunn av driftsbudsjettet fastsetter sameierstyret
manedlige belgp som sameierne innbetaler forskuddsuvis til forretningsfarer. De
stipulerte belgp kan av sameierstyret endres, safremt de viser seg & veere
utilstrekkelige. Sameiets fellesutgifter baeres av den enkelte sameier med den andel
som svarer til hans ideelle andel av eiendommen.

6. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet vedtar husordensregler for sameiet.

7. RADERETT

En sameier kan fritt overdra, pantsette og leie bort sin seksjon, men den kan ikke
benyttes til annet enn bolig. Sameiets styre og forretningsfarer skal underrettes om
overdragelsen og om utleie.

Dersom en sameier leier ut sin seksjon, skal leietakeren skriftlig forplikte seg til &
falge sameiets vedtekter og husordensregler samt vedtak som blir fattet av
sameiermgtet eller styret.
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8. SAMEIERNES PLIKTER

Beboerne plikter a falge de husordensregler og vedtak som til enhver tid er vedtatt,
og er inneforstatt med at brudd pa disse ansees som brudd pa sameiernes
forpliktelser overfor sameiet.

Utskiftning av vinduer og darer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning
og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgtet til avgjgrelse.

9. FELLESUTGIFTER

Sameiets utgifter skal fordeles forholdsmessig pa sameierne. Styret fastsettes a
kontobelgp som innbetales forskuddsvis hver maned av den enkelte sameier.

Unnlatelse av a betale de utlignede andeler av fellesutgiftene etter pakrav ansees
som vesentlig mislighold.

10. ANSVAR FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommen & selge seksjonen, jfr Eierseksjonsloven §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameiernes oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameiernes oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr Eierseksjonsloven §27.

Til sikkerhet for sameiets krav overfor den enkelte sameier har sameiet en tinglyst
pantobligasjon pa kr 2.000 pa hver seksjon med prioritet uten opptrinnsrett etter
farste tinglyste kjgpesum.

11. EGENANDEL FORSIKRING

Egenandel av forsikring og/eller forskjellen mellom full og redusert, eventuelt bortfalt,
erstatning fra forsikringsselskap kan kreves tilbake av eieren nar skader er forarsaket
med vilje eller som fglge av grov uaktsomhet av eieren eller noen eieren svarer for
(herunder leietakere).



12. STYRETS KOMPETANSE UTAD

Styret forplikter sameiet utad ved underskrift av formann og ett styremedlem i
fellesskap.

13. VEDTEKTSENDRING

Sameiermgtet kan vedta endringer i sameiets vedtekter. For vedtektsendring kreves
% flertall av de avgitte stemmer.

14. LOV OM EIERSEKSJONER

For gvrig skal lov om eierseksjoner gjelde.

15.0PPLASNING

Sameiet kan ikke opplases.

Endret i sameiermote 19.02.2015.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET PARKVEIEN 79 og 81

1.

Sist endret 27.04.2016

Plikt til a folge husordensreglene: Beboerne plikter & fglge husordensreglene og er
ansvarlige for at de overholdes av alle som gis adgang til leilighetene eller
eiendommen for gvrig. Ved utleie er seksjonseier palagt & informere leietager om
Sameiets husordensreglement.

Innboforsikring med ansvarsdekning: Den enkelte sameier plikter & veere
ansvarsforsikret for skader han/hun uaktsomt kan padra andre sameiere. Ved utleie
plikter eier & sgrge for at vedkommende leietaker har tegnet slik forsikring.

Kontaktopplysninger: Seksjonseier skal holde forretningsfarer oppdatert pa eget
telefonnummer og e-postadresse. Ved utleie er seksjonseier ansvarlig for & holde
forretningsfarer oppdatert pa leietakers kontaktopplysninger.

Henvendelse til styret: Henvendelse til Styret skjer skriftlig, per e-post fra
seksjonseier til styrets e-post adresse parkveien790981@styrerommet.net. Telefon
og sms benyttes kun ved akutte saker. Eventuelle uoverensstemmelser skal forst
sokes ordnet internt.

Dyrehold: Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene.
Lufting av hund ma skje under kontroll. Hundeekskrementer og hundehar ma fiernes
fra fellesarealer.

Stoy: Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Ved fester og
arrangementer som medfarer et hgyere stayniva enn hva som antas for normalt, skal
nabovarsel meldes alle beboere.

Radio, TV og musikkanlegg ma ikke benyttes pa en mate som forstyrrer naboene.

Fra kl 23.00 til 06.00 ma beboerne vise szerlig hensynsfullhet, slik at andres
nattesgvn ikke forstyrres. Det skal ikke benyttes vaskemaskin/tarketrommel inne i
leilighetene fra kl. 23.00 til 06.00.

Teppebanking og lufting av tey pa balkongene ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene. Det ma ikke grilles med annet enn elektrisk grill pa balkongene.

Ved oppussing og lignende av leiligheten skal det ikke bankes og bores mellom kI
16.00 og kI 18.00, sgn- og helligdager heller ikke far kl 13.00. Boring/banking skal
ikke forekomme etter kl 20.00, eller far kl 08.00 pa hverdager. Ellers skal det henges
opp nabovarsel om nér arbeidene forventes a paga og hvem som er kontaktperson
og mobilnummer vedkommende kan nas pa. Oppgangene skal holdes rene og
ryddige for bygningsmaterialer og stav, av seksjonseier.

Fellesareal: Det er ikke adgang til & ha gjenstander stdende pa fellesarealene. Dette
av hensyn til vask av gangene samt brannvesenets bestemmelser. Styret kan ved
overtredelse, uten varsel, beordre bortkjaring for eiers regning. Sameiet er ikke
erstatningsansvarlig.

Annet enn toalettpapir ma ikke kastet i toalettet.

Sykler skal plasseres i sykkelbodene.



10.

11.

12.

Enhver ma regelmessig vaske under sin dgrmatte pa gangen. Dersom dette ikke blir
gjort, kan Styret kreve at matten legges innenfor vedkommendes dgr.

Endringer som skal gjgres pa displayet pa callinganlegget ved hovedinngangsdgrene
bestilles hos vakimester.

Bestilling av ngkkelbrikker til hovedinngangsdgr sendes forretningsfarer. Ved tap av
brikke oppgis det hvilken brikke som ikke lengre er i bruk og kan slettes.

Fugler ma ikke mates fra vinduer, takterrasser eller balkongene, da smuler og rester
av fuglemat tiltrekker skadedyr.

Beboerne plikter & holde inngangs-, kjeller- og takdgrer lukket og last til enhver tid.
Anonyme oppslag i fellesarealer aksepteres ikke og vil bli fiernet av styret.

Balkonger og takterrasser: Balkonggulv skal vedlikeholdes/rengjares slik at det ikke
oppstar lekkasjer/sprekker i taket til balkongen under, og vil bli holdt ansvarlig dersom
slike skader oppstar. Det skal ikke legges tepper og andre gjenstander som samler
fukt pa balkonger/takterrasser. Den enkelte sameier har, for egen regning plikt til &
forsikre seg om at rgrledning/sluk knyttet til seksjonens balkong/terrasse lkke
blokkeres eller tettes. Dette ansvaret gjelder uavhengig av skyld og omfatter
folgeskader. Ved utleie, plikter seksjonseieren a sikre at denne plikten overholdes.

Balkonger og takterrasser skal rengjares slik at det ikke begynner & vokse gress,
mose etc pa bygningen.

Radiatorer: Seksjonseier skal forsikre seg om at alle radiatorer i hver seksjon luftes,
etter oppstart av radiatorene, farste uken i oktober hvert ar. Dette gjeres ved a dpne
ventilen i radiatoren forsiktig med egnet ngkkel (kan kjgpes pa Jernia) (NB! Ikke skru
helt ut) og la det renne ut ca 0,5 dl vann far ventilen skrus inn igjen. Gjares ikke dette
pa samtlige radiatorer i den enkelte seksjon, vil det dannes Iuft i radiatorene som pa
sikt medfarer at radiatorene ruster. Seksjonseier ma i sa fall pata seg kostnadene
med utskiftning. Vedlikehold av radiatorene i egen leilighet er seksjonseiers ansvar.

Dugnad: Enhver sameier har plikt til & veere representert pa den &rlige dugnaden, i
motsatt fall vil et gebyr pa kr 500 bli avkrevet. Alle ma ogsa ta sin del av utvendig
vedlikehold, vanning av blomster etc.

Avfall: Alt husholdningsavfall skal pakkes i plastposer som lukkes godt for de kastes
i sgppelhuset som ligger rundt hjgrnet av Parkvn 81, i Munkedamsveien. Sgppel og
annet skal ikke, selv for kortere tid, plasseres pa fellesarealene eller gjensettes
utenfor sgppelhuset. Starre gjenstander eller starre mengder gjenstander som skal
kastes, ma enten oppbevares i egen bod/leilighet til container leies hver var, eller
besgrges bortkjart for eget tiltak og regning.

Vaskeriene: Vaskeriet og tarkerommet benyttes av beboerne i henhold til utlagte
lister. Som det fremgar av listene deles dagene i flere gkter. Tay som henges i
tarkeskap om kvelden kan henge til neste morgen kl 08.00. San- og helligdager kan
vaskeriet kun benyttes i tiden mellom kI 13.00 og kI 17.00.

Hver leilighet far kun vaske to ettermiddager pr uke, da det er sterst pagang etter ki
16.00. Det er ikke tillatt & reservere vaskeriet for mer enn tre ganger fremover. (1
gang = 1 rute pa reservasjonsskjema somligger i vaskeriet). Vaskepulversal og lo
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13.

14.

skal fiernes fra maskinene. Tomme vaskepulverpakker og lignende skal ikke
etterlates i vaskeriet. Styret har anledning til, uten varsel, & kaste klaer som blir
liggende i vaske-/ tarkerommene mer enn 2 dager.

Kjellerboder: Bodene skal merkes med seksjonseiers navn og holdes rene og
ryddige. Det ma ikke oppbevares tekstiler, dyrefor etc som kan tilirekke skadedyr.

Dersom ved lagres i kjelleren, skal falgende iakttas. Vedstablene ma isoleres fra gulv
med stein eller annen effektiv isolasjon. Stablene m4 ikke legges inn til bygningsverk,
men ma ha klaring pa minst 10 cm til gulv/vegger/tak. Vat ved ma terkes ute far den
lagres i kjelleren.

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt: Seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold og
ngdvendig oppgradering av egen seksjon, herunder alle elektriske ledninger og
sikringsskap, sluk pa bad samt vann og avlgpsrgr samt tilknytning til felles
rgropplegg. Seksjonseier er ansvarlig for skade pa andres leilighet eller bygget for
gvrig som skyldes manglende vedlikehold og ettersyn av egen leilighet eller annen
uaktsomhet.

Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa
bebyggelsens utseende, sa som for eksempel maling, antenner, flaggstenger, skilt
eller andre utvendige fasadeinnretninger.

Seksjonseier er selv ansvarlig for vedlikehold og evt utskifting av inngangsder til egen
leilighet. Alle slike inngangsdgarer skal veere helt slette, uten profiler/vinduer og ha
fargen marke brun. Styret i sameiet kan palegge den enkelte seksjonseier & endre
utseende pa sin dgr i henhold til dette.

Seksjonseier skal vedlikeholde/oppgradere badet i sin seksjon slik at det er tett og
ikke forarsaker fuktskader pa fellesarealer eller andre seksjoner. Fglgeskader av slik
manglende vedlikehold skal erstattes av seksjonseier.

Innvendige endringer i leilighetene som medfarer inngrep i byggets beerende
konstruksjoner eller fellesinnretninger ma ikke foretas. Det ma heller ikke foretas
forandringer som kan veere til ulempe for naboer. Ved brudd pa denne bestemmelse
kan styret kreve at forholdet tilbakefares til det opprinnelige. Seksjonseier er objektivt
ansvarlig for evt skader slike endringer matte pafare andre seksjonseiere eller
sameiet.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at fagfolk ma benyttes ved rarlegger- og
elektrikerarbeider. Sameiet kan kreve godkjennelse av utfgrt arbeid fra autoriserte
fagfolk. Seksjonseier vil bli holdt objektivt ansvarlig for skader som pa grunn av feil
utfarelse i egen leilighet, medfarer skader pa andres leilighet eller fellesarealene og
ma i s& fall kreve regress hos egne handverkere.

Nedlgpsrar fra taket gar innvendig, gjennom bygget. Disse rarene méa ikke bygges inn
pa grunn av fare for kondens og svertesopp. Styret frarader a bygge inn rar fordi det
gjar det vanskeligere a oppdage lekkasjer som kan fare til starre skader nar lekkasjer
farst oppstar. Dette gjelder ogsa vann- og radiatorrar.

Det er forbudt & koble kjgkkenhetter til ventilasjonskanalene pga oppsamling av fett i
ventilasjonssjaktene og spredning av lukt til andre leiligheter. Kjokkenviftene skal ha
kulffilter.



15.

16.

Det er ikke tillatt & montere ekstra vifte knyttet til felles ventilasjonsanlegg pa badene
fordi det vil gdelegge felles ventilasjonsanlegg.

Lufteluker og luftespalter over vinduer bar holdes apne for & hindre kondens i
leilighetene.

Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at vann og avlgp ikke fryser.

Styret i sameiet har tilgang til seksjonene for & kontrollere at seksjonen er tilstrekkelig
vedlikeholdt og at husordensreglene fglges med hensyn til hva som er tillatt og ikke
med hensyn til endringer og vedlikehold. Styret i sameiet skal i sa fall, pa forhand, gi
seksjonseier rimelig varsel.

Sameiets forsikringsselskap: Styret skal godkjenne bruk av sameiets forsikring.
Mindre skader og skader som skyldes manglende vedlikehold eller grov uaktsomhet
fra beboer/seksjonseier, kan ikke paregnes dekket av sameiet av hensyn til
skadestatistikken/forsikringspremien.

Vesentlig mislighold av seksjonseiers plikter, i alminnelighet eller etter disse
husordensreglene, kan medfare varsel etter eierseksjonsloven. Ved ytterligere
overtredelser kan sameiet begjeere seksjonen tvangssolgt.

Disse bestemmelsene redegjor for et utvalg av alminnelig gjeldende regler samt det
som gjelder spesielt for sameiet. Sistnevnte er ikke ment & veere mindre strenge
overfor seksjonseier enn det som fglger av alminnelige regler.

HUSK AT DET ER OPP TIL HVER ENKELT OM GARDEN VAR SKAL VAERE ET
TRIVELIG STED A BO. RESPEKTER HUSORDENSREGLENE OG VIS HENSYN!
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 22.04.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldend delpl; : KDP-17

— Natur gfold ir for kar Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 141441/ 86510129

Adresse: PARKVEIEN 79

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV

Gnr/Bnr: 211/218

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

A

regulering i vertikalniva 1

— Kartet er 1stilt for: Eiend

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 141441/ 86510129

Adresse: PARKVEIEN 79

Deres ref.: 40255/ RIDA@QMSAKTV

Gnr/Bnr: 211/218

Kommentar:

6643000

6642900

6642800
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
121 - Forretning og kontor

124 - Hotell og herberge

130 - Kontor m.tilh.anlegg

147 - Kontor/offentlig

149 - Offentlig/allmennyttig
160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn

311 - Annet veiareal
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
333 - Omrade avsatt til jernbaneformal

1900 - Angitt bebyggelse/anlegg kombinert med andre hovedformal

2011 - Kjereveg
2012 - Fortau

[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

[ 2021 - Trasé for jernbane

i | 2061 - Trase for naermere angitt kollektivtransport
3800 - Kombinerte grennstrukturformal
.. 3900 - Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal

£/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet
Vi 6665 - Spesialomrade bevaring offentlig
/A /A7, BBT - Spesialomrade bevaring friomrade
///f’//,/; 668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

= + == .« = RpAngittHensynGrense

. ™. . RpGjennomfaeringSone

=« ==« = RpGjennomfaringGrense

. ™. ™. RpSikringSone

— + — - = RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

78 - Forhage

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Underjordisk anlegg
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS |_0 bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 22.04.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (rad) eller fi de skadelige or i (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME A — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottID/Best.nr: 141441/ 86510129 Deres ref.: 40255/ RIDA@QMSAKTV

Adresse: PARKVEIEN 79

Kommentar:

Gnr/Bnr: 211/218
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 22.04.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan
Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 141441/86510129

Deres ref.: 40255/ RIDA@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Nabolagsprofil

Parkveien 79 - Nabolaget Ruselgkka vestre/Skillebekk gstre - vurdert av 140 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Observatoriegata 1min &
Linje 21 0.1 km
& Solli 4 min %
Linje 12,13 0.4 km
®@ Nationaltheatret stasjon 15 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.1 km
© Nationaltheatret 15min %
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.7 km
Skoler
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 8 min %
611 elever, 35 klasser 0.6 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 13 min %
812 elever, 47 klasser 1km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 26 min %
508 elever, 26 klasser 1.9 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 8 min &
366 elever, 19 klasser 2.3km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 21 min %
412 elever, 30 klasser 1.6 km
Oslo Handelsgymnasium 2min %
816 elever, 33 klasser 0.2 km
Oslo Private Gymnasium 5min 4
167 elever, 9 klasser 0.4 km

102

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

s Naboskapet
== Hpflige 60/100

Aldersfordeling

35.3%
25.6 %
2%

21

37 %

147 %
14.5%

9%
31%
6.5 %
72%

39.3%
389%

15.6 %
141 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ruselgkka vestre/Skillebe... 1672 1045
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Ankerhagen barnehage (1-5 ér) 2 min %
39 barn 0.2 km
Fjordbyen barnehage (1-5 ar) 3min %
67 barn 0.2 km
Tinkern Kanvas-barnehage (0-5 ar) 5min %
122 barn 0.4 km
Dagligvare
Bunnpris Ruselgkka 1 min &
PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Rema 1000 Vika 3min #



Primaere transportmidler

K 1. Géende
B 2 Trikk
&= 3. Egen bil

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Trafotaket streetbasketanlegg 0 min &
Ballspill 0.1 km
® Reichweins plass ballgkke T min &
Ballspill 0.1 km
& SATS Solli plass 4 min %
& Studio Jobbsprek 7 min &
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bra offentlig kommunikasjon bade
med trikk, buss og tog. Grgnne
omrader i naermiljg.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Aker Brygge 6 min %
@ Boots apotek Solli 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 8% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 59%

B Ruselgkka vestre/Skillebekk gstre
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Munkedamsveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Parkveien 79 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0254 0SLO Saksbehandler: Richard Dante
Telefon: 917 43074
Oppdragsnummer: E-post: richard.dante@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



