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Kolasvegen 288, 7760 SNASA

Landbrukseiendom/
utmarkseiendom med flere
bygninger midt i storslatt natur.
Bilveg helt frem.




Eiendomsmegler

Anders Borgso

Mobil 92892 938
E-post  anders.borgso@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:
Henderson

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Kolasvegen 288

Kr 5290 000,

Kr 133 600,-

Kr 5423 600,
Advokat Tanja Benum

Landbruk

Eiet

1990

82/330 kvm
3867756.4 m?
3

1

Gnr. 26, bnr. 1
1708240322

Landbrukseiendom/

utmarkseiendom med
flere bygninger midti
storslatt natur. Bilveg

Landbrukseiendom/Utmarkseiendom i Snasa kommune ca. 18 km fra
kommunesenteret. Ligger i flotte naturomrader med stort potensiale
innenfor jakt, fiske og friluftsliv. Eiendommen bestar av flere
bygninger. Eiendommens dyrkamark har ligget brakk de senere ar og
egner seg bare til grasproduksjon.

Store deler av skogen ligger under naturreservat. Estimert ca. 900 daa
produktiv skog som ligger utenfor naturreservatet. Jaktrett som er
utleid i perioden 2024-2026.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Landbrukstakst. ... ... 40
Tilstandsrapport . ... .. 68
Energiattest . . ... .. ... ... 98
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 107
GardskartfraNibio.................... ... .. ... . ..., 109
Matrikkelrapport ... ... ... .. 110
Planopplysninger ........ ... .. ... ... ... .. ... ... 117
Info frakommunen. ... ... 118
Kommunale avgifter. ... ... ... .. .. ... .. ..... 125
Feierapport. . ... ... . . 128
Eltilsyn .o 129
Tinglyste forhold. . ... ... . .. ... .. ... ..., 130
Budskjema. ... .. ... . . ... 169

Kolasvegen 288

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?

BRA - e: 248 m?

BRA totalt: 330 m?

Vaningshus/Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 82 m2

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 16 m?

Brakkebygg
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 12 m?

Redskapshus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 100 m?

Garasje ved grustak
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 100 m?
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Hytte pa tunet
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 20 m?

Ikke malbare arealer
Arealer i krypkijeller pa vaningshus er ikke malbare.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er a regne som omtrentlige da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av
bygget pga sng.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3867756.4 m?

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 3.867,8 daa hvorav 33,6 daa er fulldyrka jord og beiter, og 2179,8 daa
produktiv skog ifglge gardskart fra Nibio.

Arealer er hentet fra vedlagte gardskart. Det gjgres oppmerksom pa at denne type
arealangivelse (med tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed kan fa avvik i
bade areal og grenser ved en eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke paberopes.

Dyrket mark:

| fglge gardskart er det ca. 22 daa fulldyrket og ca. 12 daa innmarksbeite. Hele arealet
ligger i nzerheten av gardstunet. Dyrkamarka bzerer preg av at den ikke har veert i drift

pa flere ar og er for tiden brakklagt. Jorda er bare egnet til grasproduksjon. Det er ikke
kjent om det foreligger noen leieavtaler pa dyrket mark. Kjgpers risiko og ansvar.

Skog og utmark:

| fglge gardskart er det ca. 2.180 daa produktiv skog hvorav ca. 652 daa er hgg bonitet,
ca. 833 daa middels bonitet og 695 daa lav bonitet. Skogen ligger som samlet teig og
har generelt god tilgjengelighet. Skrogbruksplanen er fra 1990 og det har blitt foretatt
betydelig hogst pa eiendommen i nyere tid, samt den er innlemmet i et naturreservat
fra 2019. En har derfor ingen dokumentasjon pa hvor mye pastaende driveverdig skog,
eller hvor stor tilvekst eiendommen har i dag. Kjgpers risiko og ansvar.

Basert pa opplysninger fra arvinger, landbrukskontoret og Allskog er fglgende lagt til

grunn:
Produktiv skog utenfor naturreservatet: Ca. 900 daa totalt fordelt med ca. 15 % hgg
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bonitet, 70 % middels bonitet og 15 % lav bonitet.

Antatt arlig tilvekst utenfor naturreservatet: Ca. 250 kubikk

Driveverdig hogstmoden skog utenfor naturreservatet: Antas mindre enn 1.000 kubikk
Arlig estimert balansekvantum: Ca. 175 kubikk

Annet areal bestar i fglge gardskart av ca. 419 daa uproduktiv skog, ca. 668 daa myr
uten skog, ca. 2,6 daa dpen jorddekt fastmark, ca. 543 daa apen grunnlendt fastmark
og ca. 21 daa bebygd/annet areal.

Jaktrett:

Eiendommen har jaktrett og er en del av et stgrre vald. Jaktretten har gitt et arlig
jaktutbytte pa ca. 20-25.000,-. Det gjgres oppmerksom pa at storviltjakta er utleid via
signert kontrakt for perioden 2024-2026. Avtalen kan ses hos megler. Avtalen fglger
eiendommen og kjgper plikter a tre inn i avtalen og dets bestemmelser.

Beliggenhet

Eiendommen ligger 18 km fra kommunesenteret i Snasa med skole og butikk og 9 km
til grendesenteret Agle. Eiendommen har 3 km privat veg frem til offentlig veg, og hvor
det er bomveg siste del av vegen.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Sndsa Montessoribarnehage (0-5 ar) 9,5 km
Sndasa Barnehage avd. Vinjebakken 1-5 ar) 19 km
Suaja Maanagierte (1-5 ar) 19,5 km

Sndsa Montessoriskole (1-10 kl.) 9,3 km
Snasa skole (1-10 kl.) 17,9 km
Aarjel-Saemiej Skuvle (1-7 kl.) 19,5 km

Bygningssakkyndig
Norconsult AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt Norconsult av 12.03.2025 for
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Da dette er et dgdsbo via offentlig skifte har bobestyrer signert, men ikke utfylt
egenoppgaven. Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk
kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig
undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Vaningshus/enebolig:

1. Etasje:

Vindfang, gang, 3 soverom, bad, kjgkken og stue. Krypkjeller.

Enebolig er oppfart 1989/90 og senere foretatt vanlig vedlikehold. Bygningen har en
grunnflate pa ca.85 kvm (11,4 x 7,5 m) i en etasje samt kjeller. Den er innredet med
vindfang, gang, stue, kjgkken, bad m/WC, tre soverom og bod. Kjelleren er uinnredet og
er krypkjeller.

Redskapshus er oppfegrt i 1985.
Bygningen er en enkel uisolert bygning med stgpt golv og innlagt strém. Det har en
grunnflate pa 100 kvm. og er dimensjonert for traktor.

Garasjebygg ved grustak:
Oppfert ca. 2019. Den har en grunnflate pa ca.100 kvm. Bygningen er uisolert med
stopt golv og har ikke innlagt strgm. Den er dimensjonert for traktor.

Utvendig bod:
Oppfert ca. 2020 og har en grunnflate pa ca. 16 kvm og nyttes som vedbod. Bygningen
er uisolert og ikke dimensjonert for nye kjgretgy.

Brakkebygg:
Er flyttet til eiendommen i ca. 2003 og har en grunnflate pa 12 kvm. Det er et enkelt
lagerbygg. Byggear vites ikke.

Hytte med uthus:
Oppfert like ved gardstunet. Bygningen er oppfert i ca. 2006 og har en enkel
hyttestandard med innlagt strgm, men ikke vatn. Den har en grunnflate pa ca.20 kvm.

Standard

Eiendommen (Vaningshus/Enebolig) er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er
utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3. Det gjgres oppmerksom pa at det
kun er vaningshuset/eneboligen som har fatt tilstandsgrader.
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Forhold som har fatt TG2:
- Utvendig Taktekking
Det registreres noe rust i takplatene ved takfoten.

- Utvendig Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det
registreres drypplekkasje fra skjgter pa takrenner, og det registreres nedbgyning pa
takrenner.

- Utvendig Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er brukt museklosser til tetting mot mus, og det
har redusert luftingen av kledningen.

- Utvendig Vinduer
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Flere vinduer har betydelig
veerslitasje, samt slitasje og fuktmerker pa innsiden.

- Utvendig Utvendige trapper
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter. Rekkverkshgyder er
under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Innvendig Overflater
Gulvbelegg har flere steder bglger/blezerer.

- Innvendig Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Det registreres mindre
skjevheter flere steder i boligen.

- Innvendig Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

- Innvendig Krypkjeller
Det er manglende fuktsperre pa bakken.

- Innvendig Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Den ene
soveromsdgren (dgrbladet) har slatt seg og er skjev.

- Tekniske installasjoner Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
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Vannet var avstengt pa befaringsdagen, sa vannrgr og tilhgrende elementer er ikke
kontrollolert med vann i systemet. Dette betyr at det kan forekomme uoppdagede avvik
pa anlegget. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at over halvparten av forventet
brukstid er passert.

- Tekniske installasjoner Avlgpsrgr
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Tekniske installasjoner Elektrisk anlegg

Det er etablert et apent el-anlegg med automatsikringer. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

- Tomteforhold Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det er ukjent om det er etablert drenering. Det er
ikke synlig grunnmursplast.

- Tomteforhold Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pd brgnnvannet. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger. Da vannet var
avstengt pa befaringen er hverken vannledninger med tilhgrende utstyr eller
avlgpsanlegget kontrollert. Dette kan medfgre at det er uoppdagede avvik pa
anleggene. Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at over halvparten av forventet
brukstid er passert og at det ikke foreligger dokumentasjon pa anleggene eller pa
vannkvaliteteten.

- Tomteforhold Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank. Septiktank var
nedsngdd, sa tanken er ikke kontrollert. Undertegnede har ikke motatt informasjon om
at det

er noe galt med tanken.

Forhold som har fatt TG3:

- Utvendig Dgrer
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad
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og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det
er sprekker i trevirket. Det er utettheter mellom karm og dgrblad pa ytterdgr. Bade
ytterder og balkongdegr er betydelig veerslitt. Balkongdgren har i tillegg rateskader. Det
opplyses om at sidefelt ved ytterdgr er rateskadet. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

- Tekniske installasjoner Branntekniske forhold
Det et etablert et brannslukkingsapparat. Rgykvarsler er demontert. Kostnadsestimat:
Under 10 000.

- Vatrom Bad

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Badet tilfredstiller
ikke daens krav til vatrom, da det er panel pa alle vegger, bortsett fra pa en liten del
som er stgpt eller pusset og malt lecastein. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Parabol pa tv lgsning. Flere alternativ vedrgrende internett.

Parkering
Pa egen eiendom.

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak.
Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved bostyrer. Bostyrer har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Eiendommen leveres med innbo og Igsgre, dog med unntak av mindre gjenstander av
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affeksjonsverdi for arvingene. Det vil IKKE bli utfgrt ytterligere nedvasking/rydding av
eiendommene

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Verdisetting av landbrukseiendommer er i hovedsak basert pa konsesjonsloven og
gjeldende rundskriv utarbeidet av Landbruksdepartementet. Dette innebaerer at
eventuell bolighebyggelse pa en landbrukseiendom skal verdsettes etter andre
prinsipper enn det som benyttes ved verditaksering av vanlig boligeiendom. For
arealmaling av bygninger pa landbrukseiendommer brukes bruttoareal (BTA), uansett
formal med taksten. Arealmaling av bygninger pa landbrukseiendommer vil som oftest
avvike fra krav om arealsvikt i avhendingsloven (avvik stgrre enn 2 % og minst 1 m2),
grunnet stgrrelse, skjevheter o.l. Det ma benyttes stg@rre grad av skjgnn ved arealmaling
og verdisetting av landbrukseiendommer med mye og varierende bygningsmasse.
Kjgpers risiko og ansvar.

Selger har ikke foretatt grunnundersgkelser pa eiendommen og har ingen kunnskap
rundt eventuelle forurensninger, kulturminner, radon, kvikkleireforekomster m.m.
Kjgpers risiko og ansvar.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
E

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Det er kun vaningshuset/enebolig som er energimerket av stdende bygningsmasse.
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Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5290 000

Kommunale avgifter
Kr3 411

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter slamtgmming og eiendomsskatt.

Eiendommen har slamtank med tsmmefrekvens hvert 3. ar. Siste temming var i 2022,
neste tgmming blir utfgrt i 2025. Bolighuset er matrikulert som 163 vaningshus
benyttet som fritidsbolig. Arsgebyr for renovasjon: kr. 1.150,- kommer i tillegg. Arlig
avgift for feiing/branntilsyn: kr.460.- kommer i tillegg.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 317 473

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 26, bruksnummer 1 i Snaase-Snasa kommune.

Offentligrettslig palegg
Felgende er opplyst fra Brannvesenet Midt IKS i brev datert 19.03.2025:

Fyringsanlegget kan ikke tas ikke tas i bruk fgr brannvesenet har foretatt en kontroll.

Dette ma bekostes/utfgres av kjgper.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5041/26/1:

08.09.1880 - Dokumentnr: 900022 - Bestemmelse om veg (dokumentet finnes ikke)
Rettighetshaver: Knr:5041 Gnr:26 Bnr:2

Med flere bestemmelser

20.03.1922 - Dokumentnr: 907103 - Erkleering/avtale (dokumentet finnes ikke)
EKSPROPRIASJON AV GRUNN TIL NSB

07.09.1931 - Dokumentnr: 900118 - Erkleering/avtale (dokumentet finnes ikke)
Grensegangssak

16.03.1967 - Dokumentnr: 925 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.2017 - Dokumentnr: 1451268 - Bestemmelse om naturreservat
Rettighetshaver: Klima- Og Miljgdepartementet

Org.nr: 972 417 882

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.2021 - Dokumentnr: 773710 - Jordskifte
Sak 18-073122RFA-JTRO Koldsen naturreservat
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 905567 - Opprettelse av matrikkelenheten

08.09.1880 - Dokumentnr: 900010 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:5041 Gnr:26 Bnr:2
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01.01.2018 - Dokumentnr: 89233 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1736 Gnr:26 Bnr:1

08.09.1880 - Dokumentnr: 900023 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5041 Gnr:26 Bnr:2

Kjgper forplikter seg til & orientere sin bankforbindelse om at ovennevnte heftelser ikke
vil bli slettet, men fglge eiendommen, og at banken derfor ma samtykke til & fa prioritet
etter ovennevnte heftelser.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for redskapshus datert 01.10.2020

Kommentar fra kommunen:

Bolighus/fritidsbolig mangler ferdigattest, men er registrert i Matrikkelen som tatt i
bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg. Dette
betyr ikke at ulovlig oppferte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke lenger skal
avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig brukstillatelse.
Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk. Manglende
midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Vann:

Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Eiendommen har egen vannforsyning fra eget oppkomme. Vannkvalitet eller
vanntilfgrsel er ikke kontrollert. Kjgpers risiko og ansvar.

Avigp:

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.
Eiendommen har septiktank. Det er etablert utslipp.
Eiendommen har godkjent utslipp.

Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg:

Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Kommentar:

Eiendommen har adkomst via Lurudalsvegen (avgift). Fra bom er det drgyt 4 km frem

14  Kolésvegen 288



til eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs. eksisterende
hus og fritidsboliger kan nyttes i trad med tidligere gitte kommunale tillatelser, men
reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for eksempel etter brann.
Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter dispensasjon eller som
felge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med megler for naermere
informasjon.

Kommunen opplyser fglgende:

LNFR LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Adgang til utleie
Storviltjakt er utleid i perioden 2024-2026 og leieavtalen overtas av kjgper ved
overtagelse. Kopi av leieavtale kan ses hos megler.

Megler er ikke kjent med gvrige leieforhold, men ettersom eiendommen selges via
dedsbo offentlig skifte kan det veere forhold som ikke er kjent. Kjhgpers risiko og
ansvar.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av eiendommen er konsesjonspliktig. Kjgper har
risikoen og er ansvarlig for videresalg dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonslovens § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd (forhold som
ligger pa kjgpers hand: Det gjgres oppmerksom pa at ervervet av eiendommen er
konsesjonspliktig. Kjgper er ansvarlig for & utarbeide og sende inn konsesjonssgknad
snarest mulig etter budaksept dog senest omgaende etter signering av kjgpekontrakt.
Kjgper dekker konsesjonsgebyr. | det tilfelle konsesjon ikke gis pa bakgrunn av for hgy
kjspesum, kan selger kreve at avtalen likevel skal gjelde, men til den hgyeste pris

Kolasvegen 288

15



16

landbruksmyndighetene kan godkjenne.

Kjoper har konsesjonsrisikoen dersom konsesjon nektes med grunnlag i
konsesjonsloven § 9 fgrste ledd nr. 1-4 eller § 9 andre til fjerde ledd. | slike tilfeller skal
selger holdes skadeslgs og eiendommen ma overtas av kjgper pa avtalte vilkar senest
innen 2 maneder etter forste avslag pa konsesjonssgknaden. Endring eller konkret
fastsettelse av overtagelsesdato, ut over det som er nevnt over, skjer etter avtale
mellom partene og skal skriftlig bekreftes overfor meglerforetaket.

Kommentar odelsrett

Det hviler odel pa eiendommen. Da eiendommen selges som dgdsbo og fullmektig kan
odelsrekkefglgen ikke oppgis. Kjgper har risikoen for at en eventuelt gar til
odelslgsningssak. Selger stiller ikke odelsgaranti. Kjgpers risiko og ansvar. Pa generelt
grunnlag anbefales det ikke at en kjgper foretar investeringer pa eiendommen fgr det
har gatt over 6 maneder fra tinglyst skjgte (preskripsjonstiden).

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Tidligst etter at konsesjonssgknaden er
avklart.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra

Kolasvegen 288

17



18

budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

133 600 (Omkostninger totalt)
149 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
152 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5423 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5439 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5 442 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Kolasvegen 288



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning. Ved salg av
landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av
kombinasjonseiendom der boligdelen utgjgr 50 % eller mer, svarer selskapet for skader
pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder smabruk, er det kun forhold vedrgrende
vaningshuset som omfattes av forsikringen. Ved kjgp av kombinasjonseiendom svarer
HELP Forsikring bare for skader ved den delen av boligen som er regulert til
boligformal.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Bostyrer har ikke
bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven. Kjgper
oppfordres til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand fra teknisk
sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget.

| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Bistand pa overtagelse

6 500 Kommunale opplysninger

16 900 Markedspakke
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5900 Oppgjgrshonorar

1 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

8 000 Utlegg fotograf (Ca. pris)

18 000 Utlegg takst/tilstandsrapport (ca.pris)

240 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 124 150

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig
vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Ansvarlig megler
Anders Borgsg
Eiendomsmegler
anders.borgso@aktiv.no
TIf: 928 92 938

Boli Eiendomsmegling AS, Torggata 2
7713 Steinkjer
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
02.04.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

STEINKJER:

IDA

VASSMO

Avdelingsbanksjef
TIf. 908 34 663
iva@grong-sparebank.no

INGRID
EINANG

Aut. finansiell radgiver
TIf. 916 24 816
iei@grong-sparebank.no

TERJE BJARUM
ERIKSEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 990 24 144
ter@grong-sparebank.no

i,

J

LISA GAMST
AGLEN

Aut. finansiell radgiver
TIf. 908 20 484
Ilga@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

ELLEN MARIE
T@RRING

Aut. finansiell radgiver
TIf. 980 80 183
emt@grong-sparebank.no

INGUNN
MERETHE SOLLI

Aut. finansiell radgiver
TIf. 906 96 463
iso@grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708240322

Selger 1 navn

Advokat Tanja Benum Henderson

Kolasvegen 288

Poststed
SNASA 7760

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn |Jon Kolas

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn |Jon Kolas

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: ATBH 1

Document reference: 1708240322
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ATBH
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Sivilagronom

JON RANNEM

Besoksadr: Skolegata 22, Steinkjer
Postadr: Skolegata 22, 7713 Steinkjer
TIf: 480 05 594
E-post: jrannem@online. no

EIENDOMSTAKST
KOLASEN GNR.26, BNR.1, SNASA

Denne taksten omfatter ikke noen tilstandsrapport pa bygninger, men er en ren
verdivurdering basert pa eiendommen som landbrukseiendom.

Opplysninger om bygningenes sterrelse og kapasitet bygger pa opplysninger fra eieren
og er ikke kontrollert. Nar det gjelder skogen pa eiendommen er det knyttet stor
usikkerhet til denne da det ikke foreligger nyere skogbruksplan enn fra 1990. Senere er
det foretatt betydelig hogst pa eiendommen og en stor del av eiendommen er innlemmet
i et naturreservat fra 2019. En har derfor ingen dokumentasjon pa hvor mye pistiende
drivverdig skog, eller hvor stor tilvekst eiendommen har i dag.

Eiendommen er konsesjonspliktig og med boplikt.

BELIGGENHET

Eiendommen Koléasen gnr.26, bnr.1 i Snasa kommune ligger 18 km fra kommunesenteret med
skole og butikk og 9 km til grendesenteret Agle. Eiendommen har 3 km privat veg fram til
offentlig veg, og hvor det er bomveg den siste biten.

Utsikt fra tunet

Tunet

Eiendommen har egen vannforsyning fra eget oppkomme, mens det er privat avlep med
septikktank.




Eiendommen ligger i en utkant av kommunen med lang avstand til annen bebyggelse og
viktige servicefunksjoner.

DYRKAMARK

Eiendommen har i henhold til registreringer hos NIBIO 22 da fulldyrka og 12 da beite. Hele
arealet ligger i naerheten av gardstunet.

i sl
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Dyrkamarka bzerer preg av den ikke har veert i drift pa flere ar og er for tiden brakklagt. Jorda
er bare egnet til grasproduksjon.

SKOG OG UTMARK

Eiendommen har i henhold til registreringer hos NIBIO et samlet areal pa 3.688 da som er
fordelt som falger:

Dyrkamark: 34 da (22 da fulldyrka og 12 da beite)

Produktiv skog: ~ 2.180 da (652 da hegbonitet, 833 da middels bonitet og 695 da
lavbonitet)

Annet areal: 1.474 da

Eiendommen ligger som en samlet teig, og generelt har mye av skogen en god tilgjengelighet.
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[ henhold til skogbruksplan fra 1990 er det registrert 1.897 da produktiv skog fordelt med
239 da hegbonitet, 1.369 da middels bonitet og 289 da lavbonitet. P4 dette tidspunktet var det
registrert en samlet staende kubikkmasse pa ca.9.600 kbm fordelt pa 8.800 kbm gran, 300
kvm furu og 500 kbm lauvskog. P4 plantidspunktet i 1990 hadde eiendommen ca.4.800 kbm 1
hogstklasse 5, 3.400 kbm i hogstklasse 4 og 1.400 kbm i hogstklasse 3.

I henhold til forvaltningsplan for Kolasen fra 2019 er en betydelig del av eiendommen lagt inn
under et naturreservat. Naturreservatet er pa totalt 2.468 da, men en har ikke noen
dokumentasjon pé hvor stor del av dette arealet som omfattes av eiendommen Kolasen. Malt
pa kart antas naturreservatet  utgjere et samlet areal for Kolasen pé ca.1.600 da, derav
ca.1.000 da produktiv skog.

Hvor stort produktivt skogareal eiendommen har i dag, hva som er eiendommens tilvekst pa
dette arealet og hvor mye pastiende drivverdig skog eiendommen har i dag er svert usikker.
Basert pa det som foreligger av dokumentasjon samt opplysning gitt av arvingene,
landbrukskontoret og Allskog er folgende lagt til grunn

Produktiv skog utenfor naturreservatet: 900 da, fordelt med 15 % hegbonitet,
70 % middels bonitet og 15 % lavbonitet

Antatt arlig tilvekst utenfor naturreservatet: 250 kbm

Drivverdig hogstmoden skog utenfor
naturreservatet: Antas mindre enn 1.000 kbm

Rotnetto ved sluttavvirkning: kr.350 pr kbm.

Basert pa disse opplysningene hvor arlig balansekvantum er satt til 175 kbm er folgende verdi
av skogen beregnet:

175 kbm x 350 kr/kbm /4 % kr.1.530.000

Eiendommen har jaktrett og er en del av et storre vald. Jaktretten har gitt et arlig utbytte pa
kr.40-50.000 hvor Kolasen mottar halvparten av dette, dvs arlig kr.20-25.000.



DRIFTSBYGNING

Redskapshus er oppfort 1985.

X
Redskapshus

Bygningen er en enkel uisolert bygning med stept golv og innlagt strom. Den har en
grunnflate pa 100 kvm og er dimensjonert for traktor.

Garasjebygg ved grustak er oppfort 2029. Den har en grunnflate pa ca.100 kvm. Bygningen er
uisolert med stept golv og har ikke innlagt strem. Den er dimensjonert for traktor.

™S

Redskapshus v/grustak
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Utvendig bod oppfert 2020 og har en grunnflate pd 16 kvm og nyttes som vedbod. Bygningen
er uisolert og ikke dimensjonert for nye kjeretay.

" Bod

Brakkebygg er flyttet til eiendommen i 2003 og har en grunnflate pa 12 kvm. Det er et enkelt
lagerbygg. Det er opplyst at dette bygget tilhorer arving Ernst Kolas.

'ry — R

Brakebgg



VANINGSHUS

Enebolig er oppfert 1989/90 og senere foretatt vanlig vedlikehold.

Bygningen har en grunnflate pa ca.85 kvm (11,4 x 7,5 m) i en etasje samt kjeller. Den er
innredet med vindfang, gang, stue, kjekken, bad m/WC, tre soverom og bod. Kjelleren er
uinnredet og er krypkjeller.

Kjokken
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Soverom

Bygningen er en mindre enebolig med en noktern bostandard.

Hytte med uthus er oppfert like ved gardstunet. Bygningen er oppfort 2006 og har en enkel
hyttestandard med innlagt strem men ikke vatn. Den har en grunnflate pa ca.20 kvm.

Hytte

Junne
Det er opplyst at hytta tilherer arving Selveig Kolas.



VERDIBEREGNING

Dyrkamark 22 da fulldyrka a kr.2.000, beite 12 da a kr.800 kr. 55.000.-

Driftsbygning
Redskapshus pa tunet. Kr.500.000 x 20 % « 100.000.-
Redskapshus v/grustak kr.600.000 x 30 % «  180.000.-
Utvendig bod « 20.000.-
Brakkebygg « 20.000.-
Vaningshus:
Enebolig kr.3.000.000 x 40 % « 1.200.000.-
Hytte « 70.000.-
Skog og utmark. Arlig tilvekst 175 kbm x 350 kr / 4 % « 1.530.000
Jaktrett kr.22.500 / 6 % «_375.000.-
Kr.3.550.000.-
KONKLUSJON

Eiendommen Kolasen gnr.26, bnr.1 i Snasa kommune ligger i en utkant av kommunen. Det er
18 km fra kommunesenteret og 3 km privat veg fram til offentlig veg.

Eiendommen har 34 da dyrkamark derav 22 da fulldyrka og 12 da beite. Jorda har ligget
brakk de senere ar og den er bare egnet til grasproduksjon.

Det foreligger ingen nyere skogbruksplan enn fra 1990. Videre er en stor del av eiendommen
lagt inn i et naturreservat i 2019. Det er derfor stor usikkerhet hvor mye drivverdig produktivt
skogareal eiendommen har i dag, hva som er eiendommens érlige tilvekst og hvor mye
drivverdig pastdende skog eiendommen har. Basert pa de opplysninger som er innhentet antas
eiendommen i dag & ha ca.900 da produktiv skog utenfor naturreservatet, en arlig beregnet
tilvekst pa 250 kvm og at eiendommen har mindre enn 1.000 kbm drivverdig hogstmoden
skog. Eiendommen har jaktrett som har gitt eiendommen et arlig utbytte pa kr.20-25.000.

Eiendommen har to redskapshus som er oppfert henholdsvis 1985 og 2019 og som begge er
dimensjonert for traktor. Det er enkle uisolerte bygninger. Det er videre en mindre utvendig
bod samt et brakkebygg som begge har mindre verdi for eiendommen.
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Enebolig er oppfert 1989/90 og har en grunnflate pa 85 kvm samt kjeller. Senere er foretatt
vanlig vedlikehold av bygningen. Den er innredet med en leilighet og fremstér som en mindre
enebolig med en nektern bostandard. En enkel hytte er oppfert i 2006 like ved tunet. Den har
en grunnflate pa 20 kvm og har en enkel standard med innlagt strem men ikke vatn.

Ut fra en samlet vurdering settes eiendommens alminnelige omsetningsverdi pa
takseringstidspunktet til:

TAKST KOLASEN GNR.26, BNR.1, SNASA: KR. 3.550.000.-
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Fylkesmannen i Trendelag, Klima- og miljgavdelingen
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Bjernar Wiseth

Forvaltningsplanen beskriver mal, verdier, brukerinteresser
og tiltak i Koldsen naturreservat. Planen beskriver ogs3
retningslinjer for bruk av omradet innenfor verneforskriftens
rammer.

Koldsen naturreservat er et kalkskogomrade med
skogkledde bekkedaler. Forvaltningsplanen skal bidra til 3

bevare og videreutvikle verneverdiene i naturreservatet.

Planen skal revideres hvert 10. ar, men kan revideres
tidligere ved behov.

Forsidefoto: Fylkesmannen i Trandelag
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1 Innledning

Kolasen (VW00003354)

Godkjent av

Oppstartsdato

Planlagt revisjon
Sametingskonsultasjon
Godkjent dato
Heringsdato

ephorte saksnummer
Forvaltningsmyndighet
Forvaltningsmyndighetstype
Oppsyn

Fylker

Kommuner

Verneform

Verneplan

Vernet dato

Fylkesmannen i Trandelag,
Klima- og miljgavdelingen
08.11.2018

05.04.2029

05.04.2019
20.12.2018

2018/20587

Fylkesmannen i Trandelag

Fylkesmann

Trendelag
Sndase - Snasa
naturreservat
Skogvern
15.12.2017

1.1 Om forvaltningsplanen

Koldsen naturreservat ble opprettet 15. desember 2017. Det ble meldt oppstart av
forvaltningsplanarbeidet samtidig med vernevedtaket, og det praktiske arbeidet med
forvaitningsplanen startet opp i november 2018. Forvaltningsplanen er utarbeidet av
Fylkesmannen i Trandelag.

Formalet med vernet av Koldsen er & bevare et omrade med gammel og lite pavirket skog, som
med sine naturtyper, skosystemer, arter og naturlige okologiske prosesser har sarlig betydning
for biologisk mangfold. Verdiene er sarlig knyttet til kalkskoger, med kravstore arter knyttet il
denne kategorien, samt gammel skog under naturlig dynamikk. Det er en malsetting & beholde
verneverdiene i best mulig tilstand, og eventuelt videreutvikle dem. Farmalet omfatter ogsa
bevaring av det samiske naturgrunnlaget.

Forvaltningsplanen skal sikre en enhetlig forvaltning av verneomradet ved & gi retningslinjer om
bruk og brukerinteresser, informasjon, skjetsel, tilrettelegging og andre tiltak. Forvaltningsplanen
€r en presisering og utdypning av verneforskriften, og gir retningslinjer for dispensasjonspraksis.
Forvaltningsplanen definerer videre mal for forvaltningen av verneomrader, og beskriver aktuelle
tiltak for skjatsel, tilrettelegging, beseksforvaltning mv.

4
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Verneforskriften med tilherende vernekart gir rammen for utarbeidelse av forvaltningsplanen.
Forvaltningsmyndigheten har ansvar for utarbeidelse av forvaltningsplan. Utkast til
forvaltningsplan sendes pa hering til grunneiere og berarte interesser.

Retningslinjer for saksbehandling i verneplanarbeid (Rundskriv T-2/15) gjelder sa langt det
passer, ogsa for utarbeidelse av forvaltningsplaner.

1.2 Forvaltningsmyndighetens oppgave
Forvaltningsmyndigheten har ansvar for § forvalte verneomradet i trdd med verneformalet, og a
treffe nadvendige tiltak hvis verneverdier trues.

Forvaltningsmyndigheten utgver myndighet etter verneforskriften. Dette omfatter myndighet til &
treffe vedtak om dispensasjon fra vernebestemmelsene. Forvaltningsmyndigheten kan ogsa gi
utfyllende  retningslinjer ~om  forvaltning av  verneomradet og om  skjatsel.
Forvaltningsmyndigheten har videre ansvar for informasjon til grunneiere, rettighetshavere og
allmennheten om verneverdiene og vernebestemmelsene. Forvaltningsmyndigheten har som
oppgave & planlegge og utfere skjetsel i verneomrddet, og & registrere og dokumentere
naturverdier i omradet.

Forvaltningsmyndighetens handlingsrom falger av naturmangfoldloven og verneforskriften for
verneomradet. Verneforskriften fastsetter forbudsbestemmelser, unntaksbestemmelser og
spesifiserte dispensasjonsbestemmelser for verneomradet. Forvaltningsmyndigheten har i tillegg
hjemmel til & gi dispensasjon fra vernebestemmelsene i naturmangfoldioven § 48.

De sentrale forvaltningsorganer har overordnet ansvar for verneomradeforvaltningen, blant

annet gjennom klagebehandiing og fastsettelse av rammene for forvaltningen. Sentrale
forvaltningsorganer er Miljedirektoratet og Klima- og miljgdepartementet.

2 Omradefakta

Landareal (daa) 2468
Sjeareal (daa) Nei
JUCN-status [UCN_IA
Ramsar-status Nei

Emerald-status

2.1 Internasjonale forpliktelser
Norge har undertegnet en rekke internasjonale miljgavtaler. Mange av vare verneomrader er
svaert viktige bidrag til at slike avtaler kan felges opp og gjennomfares i praksis.



2.2 IUCN-tekst

Norge er medlem i Den internasjonale naturvernunion (IUCN). Den har som mal § bevare natur
og biologisk mangfold. Det finnes et eget program for arbeid med verneomrader (Protected
Areas). Under dette programmet er det blant annet utviklet et klassifiseringssystem med sakalte
IUCN-kategorier. Disse kategoriene benyttes i stor grad for & sammenlikne arbeidet med
verneomrader mellom ulike land, bade regionalt og globait.

Kolasen naturreservat faller inn under IUCN-kategori IA (‘strict nature reserve'). Denne kategorien
innebzerer et vern for 3 ivareta biodiversitet og mulig geologiske/geomorfologiske egenskaper,

hvor menneskelig bruk og pavirkning pd omradet er begrenset for a sikre beskyttelse av
verneverdiene (Dudley 2008).

2.3 Tilleggsopplysninger
Kolésen naturreservat er langstrakt og strekker seg ostover fra Semsseteren, som ligger noen f3
kilometer gst for E6 over Snasaheia.

Tekniske inngrep:
En sti gar sa vidt inn i omradet i gst.

3 Natur

3.1 Beskrivelse

Omradet er et kalkskogomrade, med flere kvasse skogkledde bekkedaler i estvest-retning, mens
landskaper reiser seg mot noe snaufjell i nord. Her er gammel granskog, innblandet en god del
lauvskog, og kalkarter som blaveis, taggbregne, krattfiol, skogvikke, samt sjeldne sopparter som
opptrer pa kalk, herunder praktslarsopp, fiolslersopp, markskjellet vokssopp. Orkideer er ikke
observert. Det er mulige kalkkilder i omrédet. Granskogen er til dels sveert grov.

3.2 Naturtyper beskrivelse

Det er avgrenset ett kierneomrade pé 556 deker omtrent midt i naturreservatet (se vedlagt kart),
som er ei bratt liside med kalkrik berggrunn. Lisida har serlig eksposisjon og sterk solinnstraling,
noe som gir mye varme og lys i vekstsesongen. | fuktigere omrader uten slike forhold vil det
bygges opp et tykkere dekke med humus som forsurer jorda. | Kol&sen er humusdekket tynnere
og lokaliteten har velutviklede kalkskoger (Bendiksen 2015). | Norsk redliste for Naturtyper 2018
(Artsdatabanken), er kalkgranskog vurdert som en s&rbar naturtype (VU). Kalkskog er blant de
viktigste ‘hotspot-miljgene som finnes | Norge fordi de har et rikt mangfold av arter, og ofte
mange sjeldne og redlista arter. Kjerneomradet i Koldsen er muligens gamle setervoller, hvor
gjenvoksingen har kommet langt og vi finner svaert grov og gammel granskog. Kjerneomrade-
lokaliteten er klassifisert som svaert viktig (verdi A, Bendiksen 2015).

| den serlige delen av naturreservatet har skogen delvis naturskogpreg, med glennedynamikk og
en del ded ved. Den ostlige delen av naturreservatet er preget av bekkedaler, av typen
hegstaudeskog med rikbarkstreer. Rikbarkstrar har bark med hey pH og heyt kalkinnhold, og
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forbindes med stor artsrikdom pa bark (Artsdatabanken). | nord reiser landskapet seg mot
snaufjell (Snorronfjellet).

Kolasen er vurdert til & veere regionalt til nasjonalt verneverdig (**-***), og havner i klasse 4 i
kalkskogregistreringer (Bendiksen 2015).

3.3 Arter beskrivelse

Omradet preges av karakteristiske arter for kalkskog, som bldveis, taggbregne, krattfiol, myske og
skogvikke. Videre er det observert flere sjeldne, og noen radlista, sopparter som opptrer pa kalk
(kalkkrevende), herunder praktslarsopp, fiolslarsopp, markfibret vokssopp (VU) og Cortinarius
croceocoeruleus (EN). Totalt er det registrert fire redlista arter i Kolasen (se vedlegg), i henhold til
Norsk radliste for arter 2015 (Henriksen & Hilmo).

3.4 Geologi beskrivelse

Omradet har varierende geologi av naringsrike bergarter, herunder grennstein, grannskifer,
granatglimmerskifer, hornblendeskifer og metakalkstein (Bendiksen 2015). Kolasen inngar i den
sakalte «Snasakalken», som er omrader i Steinkjer (Kvam) og Snasa rundt Snasavatnet med
kalkstriper i berggrunnen som gir grunnlag for kalkskog (Blindheim mfl. 2015).

4 Bruk-historikk

4.1 Eierstruktur
Omradet bergrer gnr./bnr. 26/1 og 26/2 i Snasa kommune.

4.2 Verneprosess

Koldsen er tilbudt av grunneiere giennom ordningen med frivilig vern. P& bakgrunn av de
biologiske verdiene som finnes i omradet, kvalifiserte omradet til vern som naturreservat etter
naturmangfoldloven.

4.3 Brukshistorie

Store deler av lia sentralt i naturreservatet kan ha vaert gammel setermark (Bendiksen 2015). Det
er ikke avtegnet noen voll pa kartet, men tidligere seterdrift framgar av navnene Kolasseteren i
vestre del og Gammelseteren i midtre del. Det kan bare anes spor etter vollrester pa et omrade
som i dag er skog.

4.4 Reindrift

Kolasen ligger i @stre Namdal reinbeitedistrikt (Tjdehkere sijte) og inngar i distriktets
hovedomrader for vinterbeite. Omradet kan benyttes som beite gjennom hele aret, men brukes
per i dag i hovedsak som vinterbeite. Det gar en flyttlei nord for Snorronfjellet. Det brukes
motorisert kjgretay i distriktet i forbindelse med reindriften.



Formalet med opprettelsen av Koldsen naturreservat omfatter ogsa bevaring av det samiske
naturgrunnlaget. Vernet skal ikke vaere til hinder for rasjonell reindrift, og omradet skal forvaltes
slik at reindrift skal kunne foregé som tidligere. Sametinget er forvaltningsmyndighet for samiske
kulturminner, og alle tiltak som kan skade samiske kulturminner ma forelegges Sametinget.
Reindrift i naturreservatet reguleres hovedsakelig av reindriftsloven.

Reinbeitedistriktene er palagt & utarbeide distriktsplan, jf. § 62 i reindriftsloven. Distriktsplanen
skal vise hvilke terrenggaende kjaretay som brukes, samt ha bruksregler for motorisert ferdsel
pa barmark. Etter reindriftslovens § 23 skal motorisert ferdsel pa barmark begrenses mest mulig,
og sd langt som mulig, foregd etter faste traseer. For motorisert ferdsel pa barmark kan
distriktsplan / bruksregler, som beskriver motorisert ferdsel tilstrekkelig, legges til grunn for
tillatelse etter verneforskriften.

4.5 Friluftsliv

Koldsen naturreservat inngér i to friluftsomrader - Fladtjsnna-Snorronfjellet og Langvatnet-
Myrset-Landsem - som er en del brukt. | selve Koldsen naturreservat er det kun én sti som gar et
lite stykke inn i naturreservatet (se vedlagt kart).

5 Forvaltning

5.1 Innledning

Verneforskriften er gjeldende lovwverk for verneomréidet og regulerer hva som er tillatt, hva som
er forbudt, og hva som kan tillates etter dispensasjon. Sgknader om dispensasjon fra
vernebestemmelsene sendes forvaltningsmyndigheten. | verneforskriften § 7 (spesifiserte
dispensasjonsbestemmelser) er det listet opp en rekke tiltak som er vurdert under
verneprosessen. Her gis det vanligvis dispensasjon, under visse vilkar. Dersom det viser seg at
tiltaket er til skade for verneverdiene vil forvaltningsmyndigheten kunne inndra godkjente
dispensasjonsseknader, eller avsla nye saknader. | de tilfeller der det sekes om tiltak som ikke er
nevnt i verneforskriften § 7, behandles seknaden etter verneforskriften § 8 som er
sammenfallende med naturmangfoldioven § 48. Tiltaket kan da gis dispensasjon dersom det
verken gar imot vernets formal eller kan pavirke verneverdiene nevneverdig. Tiltaket kan ogsa gis
dispensasjon dersom vesentlige samfunnsinteresser gjer det nedvendig.

Malet med vernet av Koldsen er & bevare et omrdde med gammel og lite pavirket skog.
Verneomradets verdi er sarlig knyttet til kalkskoger, med kravstore arter knyttet til denne
naturtypen, samt gammel skog under naturlig dynamikk.

5.2 Skjetselsplan
Ikke behov for plan.

5.3 Beswoksforvaltning
ikke behov for plan.
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5.4 Naturmangfoldloven
De miljgrettslige prinsippene i naturmangfoldloven kapittel Il kommer til anvendelse ved utevelse
av offentlig myndighet, og ma vurderes nar det treffes vedtak etter verneforskrifter.

De miljerettslige prinsippene er kunnskapsgrunnlaget (8 8), fere-var-prinsippet (§ 9),
okosystemtilnerming og samlet belastning (8 10), kostnader ved miljgforringelse baeres av
tiltakshaver (8 11) og miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder (§ 12).

Prinsippene er ikke selvstendige vedtakshjemler, men skal legges til grunn som retningslinjer nar
det treffes beslutninger som bergrer naturmangfold etter andre bestemmelser. Dette innebaerer
at prinsippene skal vaere en del av vurderingen bade ved vedtak med hjemmel i spesifiserte
dispensasjonsbestemmelser i verneforskrifter og ved vedtak etter naturmangfoldloven § 48.
Naturmangfoldloven § 7 angir at det skal fremga av vedtaket hvordan prinsippene er vurdert.

5.5 Verneforskrift URL
https://lovdata.no/forskrift/2017-12-15-2089

5.6 Sentrale foringer

Naturmangfoldloven § 48 gir forvaltningsmyndigheten hjemmel til & gi dispensasjon fra
verneforskriften i tre alternative tilfeller; dersom det ikke strider mot verneformalet og ikke kan
pavirke verneverdiene nevneverdig, dersom sikkerhetsmessige hensyn gjar det ngdvendig, eller
dersom hensynet til vesentlige samfunnsmessige hensyn gjer det nedvendig.

Bestemmelsen skal vaere en sikkerhetsventil for tiltak som ikke kunne forutsees, eller spesielle
/serskilte tilfeller som ikke ble vurdert, pa vernetidspunktet. Ferste alternativ dekker tilfeller hvor
verneformal og verneverdier taler enkeltstéende awik fra vernebestemmelsene, og er i
utgangspunktet ment for bagatelimessige inngrep eller forbigaende forstyrrelser.
Dispensasjonsbestemmelsen i § 48 er en kan-regel, det vil si at selv om vilkdrene for & gi
dispensasjon er oppfylt, s& er det ingen som har krav pa dispensasjon. Det er nadvendig med en
bredere vurdering av om det bar gis dispensasjon.

5.7 Forvaltningsmyndighetens retningslinjer

Tema Forskriftsreferanse Forvaltningsmyndighetens retningslinje

Uttak av smavirke for enkelt friluftsliv og bal pa
Balbrenning §4i stedet er tillatt, men hele treer og gadd (terre
stammer) av gran og furu skal ikke felles.

Nedvendig bruk av snescooter pa snadekt mark
i forbindelse med reindrift er tillatt, men
leiekjerere ma medbringe skriftlig
dokumentasjon for avtale med oppdragsgiver.
§6c87f Nedvendig bruk av lett terrengkjaretay pa
barmark ved utevelse av reindrift kan tillates
etter spknad. Her kan det gis flerdrige tillatelser
som koordineres med, og tas inn i,
distriktsplanen (jf. 4.4). Med skiftende klima vil

Reindrift -
motorferdsel
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Tema Forskriftsreferanse Forvaltningsmyndighetens retningslinje

det iblant vaere behov for kjering med
sngscooter pa barmarksflekker/-omrader.

Verneforskriften er ikke til hinder for reindriftens
ngdvendige uttak av bjerk og smavirke til
brensel pa stedet, og for vedlikehold av lovlig
Reindrift - uttak av 54 oppsatte reingjerder og annet reindriftsutstyr.
virke Unntaket gjelder ikke vedhogst for & frakte vekk
fra omradet. Det ma vises hensyn til
verneverdiene i naturreservatet, og virke skal

ikke tas i kierneomradet (se vediagt kart).

Rydding av eksisterende stier (se vedlagt kart) er
tillatt. Med rydding menes fjerning av kvist og
nedfall. Ved rydding av nedfall skal den delen av

§4h treet/vindfallet som ligger over stiens
eksisterende bredde kappes vekk. Nedfall skal
ikke fjernes fra reservatet eller ryddes i haug,
men legges ved siden av stien,

Rydding av
eksisterende stier

Nedvendig uttransport av felt elg, hjort, bjern og
ulv er tillatt dersom en bruker lett beltekjaretay
som ikke setter varige spor i terrenget. Ved
terrengskade av betydning kan tiltakshaver bli
stilt tit ansvar, og det kan bli stilt krav om
oppretting av skadene, Dersom andre kjaretay
skal benyttes til uttransport, ma dette omsekes.

Uttransportav feltvilt  §6 pkt. b, § 7 pkt. b Uttransport av felt vilt skal forega utenom vate
myrpartier og annen baeresvak mark, for 3
unnga varige kjerespor. Seknad om bruk av
andre kjeretay enn lett terrenggiende
beltekjaretey ma inneholde tidsrom for
transporten og hva slags kjeretay som skal
benyttes. Det kan her gis flerarige
dispensasjoner.

5.8 Tilleggsopplysninger

Hva som er tillatt, samt hva som kan tillates etter dispensasjon, er beskrevet i verneforskriften og
retningslinjene i forvaltningsplanen. Sgknad om dispensasjon fra vernebestemmelsene skal
inneholde:

- Tiltakshavers /sgkers navn og adresse

- Kart med inntegnet plassering av tiltaket

- Eiendomsforhold (evt. grunneiers tillatelse)

- Beskrivelse av tiltaket, omfang og varighet

- Hvilke naturtyper og naturverdier som blir berert (dersom dette er kjent)

Vilkér for dispensasjoner:
Forvaltningsmyndigheten kan stille vilkar for dispensasjoner. Det skal alltid vurderes om det bar
knyttes vilkar til tillatelser for 3 ivareta verneformalet,

10
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Vedtak:

Alle vedtak registreres i miljevedtaksregisteret. Politiet skal ha kopi av motorferdsellgyver og
Sametinget og fylkeskommunen skal ha kopi dersom vedtaket bergrer kulturminner. Det er
klagerett pa alle vedtak.

6 Kunnskapsgrunnlag

Forfatter Ar Tittel Utgiver Kobling

Naturverdier for

) BioFokus,
Bendiksen lokalitet Semsseteren, NINA,

2015 registrert i forbindelse http://borchbio.no/narin/?nid=5622

& med prosjekt Kalkskog L’\:‘tlrljee::lfsigrilg
Nord-Trondelag 2014 ]
. . ' http://www.biofokus.no/pages/biolit
?":ge'm 2015 :(:rt'riﬁ'r;i j:l';a';'ﬁg BioFokus  t/view/2eb901168551e6a3b0630eb6
v i © 8 b5bc3a351289adfs/
Guidelines for Applying
Dudley N. 2008 Protected Area UCN https://portals.iucn.org/library/sites/
(red.) Management library/files/documents/PAG-021.pdf
Categories
Henrllfsen Norsk radliste for arter  Artsdata- https://www.artsdatabanken.no/Rod
S. & Hitmo 2015 "
2015 banken liste
0. (red.)
7 Vedlegg
FILVEDLEGG
Dokument nr  Lagt til Tema Eksternt Internt
opphav opphav
1 12.11.2018 Artsmangfold Ja
KARTVEDLEGG
Dokument nr  Lagt til Tema Eksternt Internt
opphav opphav
2 20.12.2018 Kart over naturreservatet Ja

"



Vedlegg 1: Artsmangfold i Koldsen naturreservat

Tabell 1 Oversikt over rgdlista arter som har blitt registret i Koldsen naturreservat, i kierneomradet,
under feltregistreringer i september 2014 (Bendiksen 2015). Voksested og status er hentet fra
Artsdatabankens vurdering av arter i Norsk rgdliste for arter 2015 (Henriksen & Hilmo 2015).

Gruppe Art Status  Voksested

Lav Gubbeskjegg NT Epifyttisk pad gamle bartraer
Alectoria sarmentosa (gran)

Sopp Dysterslgrsopp NT Danner mykorrhiza med gran, i
Cortinarius ectypus bldbaer- og lagurtgranskog
Mgrkfibret vokssopp VU Danner mykorrhiza med gran, i
Hygrophorus inocybiformis lagurtgranskog, i eldre skog
Cortinarius croceocoeruleus EN Danner mykorrhiza med lind, hassel

og gran (pa kalk)
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21983-1036 Referansenummer: EX7291

Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Kjetil Troset Var ref: Tommy Berg

Norconsult 4%

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig Medansvarlig
% b

/ / o
%vtv( | ok oty B
Kjetil Troset Tommy Berg
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
kjetil.troset@norconsult.com tommy.berg@norconsult.com
909 88 321 41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1036 Befaringsdato: 12.03.2025
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5041 SNASA 7713 STEINKJER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Gnr 26 - Bnr 1
5041 SNASA

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig med behov for vedlikehold.
Fritidsbolig - Byggear: 1990

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva da det ikke er reist noen stige.
Det er etablert takrenner, nedlgp og takfotbeslag i plast.

Pipebeslag i metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er adkomst via en utvendig luke under takutstikk ved
balkongdgr.

Undertegnede kom seg ikke opp pa kaldloftet da det ikke er stige til
luken, sa inspeksjonen er begrenset til det som var synlig fra
undersiden av luken. Det var for hgyt opp til at undertegnede fikk
hodet opp gjennom luken.

Det ble registrert spor etter mus i luken da den ble apnet. Et
eventuelt omfang av mus er ukjent og ma undersgkes naermere.

Uoppdagede avvik kan ikke utelukkes da en inspeksjon ikke var
mulig a gjennomfgre.

Kaldloftet ma inspiseres nar det er mulig.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det opplyses om at vinduer er eldre enn boligen forgvrig. Vinduer er
sannsynligvis gjenbruk fra annen bolig. Vinduene har datostempling
1976.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.

Dgrer antas a vaere fra 1976 som vinduene, og er sannsynligvis
gjenbrukt fra annen bolig.

Det er etablert to strekkmetalltrapper.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har trepanel og betong.
Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt dag badet ikke tilfredsstiller dagens krav til
vatrom, ikke har veert i bruk pa over 1 ar samt at det er installert et
dusjkabinett, sa overflater har ikke vaert utsatt for fritt vann. Det er
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brukt materialer som er uegnet til bruk i vatsoner pd rommet.
Rommet ma totalrenoveres for a tilfredsstille dagens krav.
Det er ingen synlige tegn pa fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

For mere informasjon se punkt om Generell pa vatrom.

KIGKKEN G til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte og glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap,
oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av hvitevarene er integrerte.

Todelt kjgkkeninnredning der den ene delen sannsynligvis er fra
byggear, mens resterende er noe nyere, men av ukjent alder.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avlgpsrgr av plast.

Det var ikke pakoblet vann i boligen pa befaringen, sa eventuelle
awvik pa avigpsanlegget vil kunne veere uoppdagede.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det opplyses om at vannet var frakoblet pa befaringen og kontakten
til berederen var ikke tilkoblet, sa den er ikke funksjonstestet.
Det er etablert et apent el-anlegg med automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det et etablert et brannslukkingsapparat. Rgykvarsler er demontert.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1990.

Bygningen har betonggrunnmur. Type fundament er ukjent da
fundamentet ikke er synlig.

Terrengenget rundt boligen er flatt, med skraning bort fra boligen
noen meter utenfor.

Boligen befinner seg i et omradet som ikke er utsatt for skred og
flom.

Utvendige avlgpsrgr er av metall, opplyst av eier. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av metall og er fra
1990. Det er privat brgnn.

Det opplyses om at nevnte arstall er usikre da det ikke foreligger
dokumentasjon pa dette.
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Beskrivelse av eiendommen

Septiktanken er av glassfiber - opplyst av eier. Septikktank er fra
1990.

Arstall er ikke bekreftet med sikkerhet, da det knyttes noe
usikkerhet til nar denne ble etablert.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Det er satt opp en ekstra vegg innenfor vindfanget, sa det er

en liten gang til i boligen som ikke er pa tegning. Dette er en

endring som ikke medfgrer bruksendring, og er derfor ikke
spknadspliktig.

Brakkebygg

e Det foreligger ikke tegninger

Redskapshus

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje ved grustak

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21983-1036 Befaringsdato:

12.03.2025

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Side: 6 av 30

73



Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Gnr26-Bnrl
5041 SNASA

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N |

Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX
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Befaringsdato:

Antall

Antall

12.03.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter a ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi. Selger er et
dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er
dermed begrenset.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Selger er et dpdsbo. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Det bemerkes at tilstandsrapporten kun gjelder hovedbygget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det er utettheter mellom karm og derblad pa
ytterder.

Bade ytterder og balkongder er betydelig vaerslitt.
Balkongdgren har i tillegg rateskader.

Det opplyses om at sidefelt ved ytterder er
rateskadet.

©  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gitil side
Det et etablert et brannslukkingsapparat.

Raykvarsler er demontert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

© vstrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.
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Sammendrag av boligens tilstand

Badet tilfredstiller ikke daens krav til vatrom, da det Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
er panel pa alle vegger, bortsett fra pa en liten del forskrifter.

som er stapt eller pusset og malt lecastein. Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 rekkverk i trapper.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side @ innvendig > Overflater Gl sides

Det er avvik:

Gulvbelegg har flere steder bglger/blaerer.

© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert. 0
Deler av tomten nzert boligen var ikke mulig &

kontrollere pga sng, sa fallforhold lot seg ikke
kontrollere.

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres mindre skjevheter flere steder i

boligen.
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er awvik: @ Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

D i i kf . .
et registreres noe rust i takplatene ved takfoten ikke utfgrt med radonsperre.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra @  Innvendig > Krypkjeller Ga filside
taknedlgp ved grunnmur. Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. 0 Innvendig > Innvendige dgrer G4 til side
Det er avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

Det registreres drypplekkasje fra skjgter pa takrenner, pa enkelte dgrer.

og det registreres nedbgyning pa takrenner. Det er avvik:

Den ene soveromsdgren (dgrbladet) har slatt seg og

er skjev.
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er brukt museklosser til tetting mot mus, og det pa innvendige vannledninger.

har redusert luftingen av kledningen. Vannet var avstengt pa befaringsdagen, sa vannrgr og

tilhgrende elementer er ikke kontrollolert med vann i
systemet. Dette betyr at det kan forekomme

0 Utvendig > Vinduer Ga til side uoppdagede avvik pa anlegget.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at over
trevirket.

halvparten av forventet brukstid er passert.
Flere vinduer har betydelig veerslitasje, samt slitasje
og fuktmerker pa innsiden.

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr a til si

o Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
@ Utvendig > Utvendige trapper Galtil side avigpsanlegget.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Avlgpet er kun luftet med ventil pa badet.

@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Det er etablert et apent el-anlegg med
automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til
a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut
fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil
avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga il side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ukjent om det er etablert drenering.

Det er ikke synlig grunnmursplast.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Da vannet var avstengt pa befaringen er hverken
vannledninger med tilhgrende utstyr eller
avlgpsanlegget kontrollert. Dette kan medfgre at det
er uoppdagede avvik pa anleggene.

Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at over
halvparten av forventet brukstid er passert og at det
ikke foreligger dokumentasjon pa anleggene eller pa
vannkvaliteteten.

@ Tomteforhold > Septiktank a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Septiktank var nedsngdd, sa tanken er ikke
kontrollert.

Undertegnede har ikke motatt informasjon om at det
er noe galt med tanken.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1990 Opplyst av eier.

Anvendelse
Fritidsbruk

Standard
Enkel standard med gulvbelegg pa gulv, panel pa vegger og takess i himling.

Vedlikehold
Bygget er noe vedlikeholdt, men det er fortsatt betydelig behov for vedlikehold.

Tilbygg / modernisering
2019 Modernisering Etablerte luft til luft varmepumpe

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva da det ikke er reist noen stige.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres noe rust i takplatene ved takfoten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatebehandling og behandling mot rust ma paregnes.

Nedlgp og beslag

Det er etablert takrenner, nedlgp og takfotbeslag i plast.

Pipebeslag i metall.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det er awvik:

Det registreres drypplekkasje fra skjgter pa takrenner, og det registreres nedbgyning pa takrenner.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

o Stigetrinn for feier ma monteres.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Sngfangere anbefales etabler for god personsikkerhet. Det bgr ved en montering av sngfangere kontrolleres at takkonstruksjonen téler belastningen av
liggende sng.

Drypplekkasjer fra renneskjgter og nrdbgyning pa renner ma utbedres.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er brukt museklosser til tetting mot mus, og det har redusert luftingen av kledningen.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Overflatebehandling og noe utskifting av kledning ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Det er adkomst via en utvendig luke under takutstikk ved balkongdgr.

Undertegnede kom seg ikke opp pa kaldloftet da det ikke er stige til luken, s inspeksjonen er begrenset til det som var synlig fra undersiden av luken. Det
var for hgyt opp til at undertegnede fikk hodet opp gjennom luken.

Det ble registrert spor etter mus i luken da den ble apnet. Et eventuelt omfang av mus er ukjent og ma undersgkes naeermere.
Uoppdagede avvik kan ikke utelukkes da en inspeksjon ikke var mulig a gjennomfgre.

Kaldloftet ma inspiseres nar det er mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det opplyses om at vinduer er eldre enn boligen forgvrig. Vinduer er sannsynligvis gjenbruk fra annen bolig. Vinduene har datostempling 1976.

Arstall: 1976 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer har betydelig veerslitasje, samt slitasje og fuktmerker pa innsiden.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Dgrer antas a veere fra 1976 som vinduene, og er sannsynligvis gjenbrukt fra annen bolig.

Arstall: 1976 Kilde: Andre opplysninger

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er utettheter mellom karm og dgrblad pa ytterdgr.
Bade ytterdgr og balkongdgr er betydelig veerslitt. Balkongdgren har i tillegg rateskader.

Det opplyses om at sidefelt ved ytterdgr er rateskadet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Vedlikehold, overflatebehandling og justeringer ma paregnes.

Balkongdgren og sidefeltet til ytterdgren ma skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper
Det er etablert to strekkmetalltrapper.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har trepanel og betong. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvbelegg har flere steder bglger/bleerer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bolger/blaerer pa gulvbelegg bgr utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres mindre skjevheter flere steder i boligen.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
* Fuktsperre pa bakken bgr etableres.
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Det er avvik:
Den ene soveromsdgren (dgrbladet) har slatt seg og er skjev.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det skjeve dgrbladet bgr vurderes byttet.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet tilfredstiller ikke daens krav til vatrom, da det er panel pa alle vegger, bortsett fra pa en liten del som er stgpt eller pusset og malt lecastein.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt dag badet ikke tilfredsstiller dagens krav til vatrom, ikke har vaert i bruk pa over 1 &r samt at det er installert et dusjkabinett, sa
overflater har ikke vaert utsatt for fritt vann. Det er brukt materialer som er uegnet til bruk i vatsoner pa rommet.
Rommet ma totalrenoveres for a tilfredsstille dagens krav.
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Det er ingen synlige tegn pa fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
For mere informasjon se punkt om Generell pa vatrom.

KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte og glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr. Ingen av
hvitevarene er integrerte.

Todelt kjgkkeninnredning der den ene delen sannsynligvis er fra byggear, mens resterende er noe nyere, men av ukjent alder.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannet var avstengt pa befaringsdagen, sa vannrgr og tilhgrende elementer er ikke kontrollolert med vann i systemet. Dette betyr at det kan forekomme
uoppdagede awvik pa anlegget.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av at over halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Anlegget ma kontrolleres nar det er vann i systemet.

Avlgpsror
Det er avigpsrgr av plast.
Det var ikke pakoblet vann i boligen pa befaringen, sa eventuelle avvik pa avigpsanlegget vil kunne veere uoppdagede.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
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Avlgpet er kun luftet med ventil pa badet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Lufting av kloakk overvtak anbefales etablert.

Avlgpsanlegget ma kontrolleres nar det er tilkoblet vann i boligen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det opplyses om at vannet var frakoblet pa befaringen og kontakten til berederen var ikke tilkoblet, sa den er ikke funksjonstestet.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er etablert et dpent el-anlegg med automatsikringer.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2004 Basert pa informasjon pa samsvarserklzeringen i sikringsskapet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Anlegget ble fornyet i 2004. Samsvarserklzering foreligger.

Det ble etablert ny kurs til varmepumpe i 2019. Samsvarserklaering mangler.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er et dgdsbo og spgrsmalet er ikke besvart.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Det er et dgdsbo og spgrsmalet er ikke besvart.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Med tanke pa at det mangler samsvarserklaering pa ny kurs til varmepumpe anbefales det gjennomfgrt en el-kontroll.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det et etablert et brannslukkingsapparat. Rgykvarsler er demontert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannslukkingsapparat erveldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Reykvarsler er demontert.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Dreneringen er fra 1990

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ukjent om det er etablert drenering.

Det er ikke synlig grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

® Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Det bgr om mulig kontrolleres om det er etablert drenering.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Type fundament er ukjent da fundamentet ikke er synlig.

Terrengforhold

Terrengenget rundt boligen er flatt, med skraning bort fra boligen noen meter utenfor.

Boligen befinner seg i et omradet som ikke er utsatt for skred og flom.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Deler av tomten neert boligen var ikke mulig & kontrollere pga sng, sa fallforhold lot seg ikke kontrollere.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av metall, opplyst av eier. Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av metall og er fra 1990. Det er
privat brgnn.
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Det opplyses om at nevnte arstall er usikre da det ikke foreligger dokumentasjon pa dette.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Da vannet var avstengt pa befaringen er hverken vannledninger med tilhgrende utstyr eller avigpsanlegget kontrollert. Dette kan medfgre at det er

uoppdagede avvik pa anleggene.
Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at over halvparten av forventet brukstid er passert og at det ikke foreligger dokumentasjon pa anleggene eller pa

vannkvaliteteten.

Konsekvens/tiltak
e Foreta kontroll av brgnnvann.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa vann/avlgpsanleggene om det er mulig, og det samme med dokumentasjon pa vannkvaliteten om det er kontrollert.
Om vannkvaliteteten ikke er kontrollert ma den kontrolleres.
Vann/avlgpsanlegg bgr kontrolleres nar det er vann i anleggene for & utelukke avvik.

(1) Septiktank
Septiktanken er av glassfiber - opplyst av eier. Septikktank er fra 1990.
Arstall er ikke bekreftet med sikkerhet, da det knyttes noe usikkerhet til nar denne ble etablert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Septiktank var nedsngdd, sa tanken er ikke kontrollert.

Undertegnede har ikke motatt informasjon om at det er noe galt med tanken.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
2020 Hentet fra annen takstrapport.
Standard
Det er ikke foretatt kontroll av bygget.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Brakkebygg
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
2003 Dette er ikke opprinnelig byggear, men aret
brakken ble flyttet til eiendommen. Byggear er
ukjent.
Standard
Det er ikke foretatt kontroll av bygget.
Vedlikehold
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
Redskapshus
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
1985 Basert pa annen takstrapport.
Standard
Det er ikke foretatt kontroll av bygget.
Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Garasje ved grustak
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Anvendelse
Lager/garasje

Byggear Kommentar
2020 Opplyst i Ambita.

Standard
Det er ikke foretatt kontroll av bygget.
Vedlikehold

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1036
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kolasvegen 288, 7760 SNASA

Gnr26-Bnrl
5041 SNASA

Fritidsbolig
Ny arealstandard

Etasje

Etasje

Krypkjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje
Etasje

Krypkjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassctibaliong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

82

82
82

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vindfang, Gang, Soverom, Soverom 2,
Soverom 3, Bad, Kjgkken, Stue

Kryperom

Arealet i krypkjelleren regnes ikke som malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

endring som ikke medfgrer bruksendring, og er derfor ikke sgknadspliktig.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Etasje
Etasje

SUM

Oppdragsnr.: 21983-1036

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelassetbaliong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

16
16

Befaringsdato:  12.03.2025

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

82

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er satt opp en ekstra vegg innenfor vindfanget, sa det er en liten gang til i boligen som ikke er pa tegning. Dette er en

[a Nei
[Jua Nei
[a Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

16
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SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Internt bruksareal

(BRA-i)
Bod

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealet er a regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.

Brakkebygg
Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

12
12

Internt bruksareal

(BRA-i)
Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Redskapshus
Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

Etasje

Oppdragsnr.: 21983-1036

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

100

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  12.03.2025

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

12

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ua Nei
[Jua Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

100
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Gnr 26 - Bnr 1
5041 SNASA

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

100
100

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Lagerrom

Arealet er a regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje ved grustak

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 100

SUM 100

SUM BRA 100

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Lagerrom

Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Oppdragsnr.: 21983-1036

Befaringsdato:  12.03.2025

Norconsult Norge AS
Kongensg. 27
7713 STEINKJER

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

100

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Gnr 26 - Bnr 1 Kongensg. 27 k

5041 SNASA 7713 STEINKJER Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 82 0
Bod 0 16
Brakkebygg 0 12
Redskapshus 0 100
Garasje ved grustak 0 100
Kommentar
Fritidsbolig Arealene i krypkjelleren regnes ikke som malbart areal.
Bod Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.
Brakkebygg Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.
Redskapshus Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig @8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.
Garasje ved grustak Arealet er 3 regne som ca da det var vanskelig 8 komme til pa innsiden av bygget pga sng.
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Kolasvegen 288, 7760 SNASA Norconsult Norge AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
12.3.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5041 SNASA 26 1 0 3867756.4 m*> BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kolasvegen 288

Hjemmelshaver
Kolas Jon

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Kolastjgnna og Litltjgnna ca 18 km fra Snasa sentrum.
Adkomstvei

Det er en skogsbilveg fram til eiendommen.

Tilknytning vann

Eiendommen har privat innlagt vann fra egen brgnn.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.

Regulering

Eiendommen er regulert til landbruk, men det er opplyst at vaningshuset brukes som fritidsbolig pa Ambita.
Om tomten

Tomten ligger pa en liten hgyde med skraning ned mot et vann pa den ene siden.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1984
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . . Ikke .
Egenerklaering Dgdsbo, egenerklzering er ikke motatt. . . Nei
gjennomgatt
Ikke .
Ordregrunnlag giennomgatt Nei
Energirapport Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Versjon Dato Kommentar
1 19.03.2025
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Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Gnr 26 - Bnr 1
5041 SNASA

Norconsult Norge AS ‘
Kongensg. 27 k I I

7713 STEINKJER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21983-1036

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EX7291

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.03.2025 Side: 30 av 30

97



ENERGIATTEST

Adresse Kolasvegen 288
Postnummer 7760 >
x
(3}
Sted SNASA % B
=
[}
Kommunenavn Snasa i B
S
Gardsnummer 26 s
s
Bruksnummer 1
i D
Seksjonsnummer — =)
s D E
Andelsnummer — w
2
Festenummer — T
(3}
b=
[}
Bygningsnummer 10939771 =
[}
f=
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-91421 Hey andel Lav andel

Dato

13.03.2025

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Iannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Montering tetningslister

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgotte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Nabolagsprofil

Koldsvegen 288
Offentlig transport Aldersfordeling
& Snasa stasjon 23 min & g ®
Linje 612, 733 17.9 km - B
s 2 2N © § ot
° — R - — @
@ Snasa stasjon 23 min & =3 < S s KRR N
Linje F7 17.9 km MAs o - I .
*  Namsos lufthavn 1127 min &
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Bggseth-agle-... 125 78
Snasa Montessoriskole (1-10 kl.) 14 min & M Kommune: Sndase 2033 1214
61 elever, 6 klasser 9.3 km I Norge 5425412 2654 586
Snésa skole (1-10 kl.) 23 min &
172 elever, 12 klasser 17.9 km Barnehager
Aarjel-Saemiej Skuvle (1-7 kl.) 26 min & Snasa Montessoribarnehage (0-5 &r) 14 min &
10 elever, 2 klasser 19.5km 34 barn 9.5km
Grong videregdende skole 50 min & Snésa barnehage Avd Vinjebakken (1-5... 25 min &
265 elever 51.6 km 34 barn 19 km
Olav Duun videregaende skole 1129 min & Suaja Maanagierte (1-5 ar) 26 min &
852 elever 95.4 km 10 barn 19.5km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Dagligvare
Coop Prix Snasa 22 min &
B 13% i barnehagealder Post i butikk, PostNord 17.7 km
W 23%612 ar Coop Marked Brede 31 min &
B 26%13-154r
39% 16-18 ar
Sport
® Agle skole 14 min &
Ballspill, fotball 9.3 km
@ Vinje skole 24 min &
Aktivitetshall, ballspill 18.9 km
& Pulsgarden 22 min &
& Snasa Treningssenter 31 min &
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Markslag (AR5) 13 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 200 400 600m - Fulldyrka jord 22.0 bak Kart for aienkiennel
Malestokk 1: 25000 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 akgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 24.03.2025 14:59 6 Innmarksbeite 11.6 336 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 24.03.2025 14:56 Skog av saers hgy bonitet 0.0 teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
- Skog av hay bonitet 651.8 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 5041-26/1/0 M Skog av middels bonitet 832.9 . ) .
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 695.1 2179.8 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
26/1/0 i Uproduktiv skog 418.9 — Arealressursgrenser
1 Myr uten skog 667.9 Eiendomsgrenser
Apen jorddekt fastmark 2.6 @ Driftssenterpunkt
Apen grunnlendt fastmark 543.7 1633.1
N | BI 0 Bebygd, samf., vann, bre 21.3
NORSK INSTITUTT FOR lkke kartlagt 0.0 213
BIOGKONDOMI Sum 3867.8 3867.8
Skog-klassene kan ogsd omfatte skog p& myr.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 26, Bruksnr 1 Kommune: 5041 Snésa

Adresse:

Veiadresse: Kolasvegen 288, gatenr 36019 Grunnkrets: 108 Bggseth-Agle-Myrseth
7760 Snésa Valgkrets: 3 Agle

Oppdatert: 29.05.2020 Kirkesogn: 9150601 Snasa

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnavn: Kolaas Sgndre Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3 867 756,4 kvm Skyld: 1,89

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 11:14 — Sist oppdatert 10.03.2025 11:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Omnummerering

Skylddeling

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

17.07.2024
19.07.2024

01.01.2018
01.01.2018

08.09.1880

Rolle

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker
Avgiver
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
5041/14/1
5041/26/1
5041/51/3

5041/26/1

5041/26/1

5041/26/2

5041/26/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
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Gardsnummer 26, Bruksnummer 1 i 5041 SNASA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Vaningh. benyttes som fritidsb
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Kol&svegen 288 Fritidsbolig 114,0 Kjokken 4
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: 95,0 Rammetillatelse: 01.08.1988
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 01.05.1991
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: 81,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 81,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Privat kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.07.1996
Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger: 1
Bygningsnr: 10939771 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 81,0 81,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Bygning 2 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske Bebygd areal: 89,0 Rammetillatelse: 30.07.1987
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 15.08.1987
Energikilde: BRA annet: 77,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 77,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 30.11.1988
Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 10942160 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 77,0 77,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjogkkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske ~ Bebygd areal: 96,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 12.08.2020
Energikilde: BRA annet: 86,0 Ferdigattest: 01.10.2020
Oppvarming: BRA totalt: 86,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 300823045 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 86,0 86,0

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 11:14 — Sist oppdatert 10.03.2025 11:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 4
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Gardsnummer 26, Bruksnummer 1 i 5041 SNASA kommune

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.03.2025 11:14 — Sist oppdatert 10.03.2025 11:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Eiendomsgrenser N

b 2 1 Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
O m | q —— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Lite ngyaktig -------- Fiktiv grenselinje
Kommune: 5041 Snaase Ski . ) . - Malestokk 1:8000
) —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
Eiendom:  5041/26/1/0/0 ) Dato: 10.3.2025
— —— Omtvistetgrense =~ o Punktfeste

artgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay



Snasa Kommune
Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Utskriftsdato: 12.03.2025

Kilde: Snasa Kommune

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 1

Adresse: Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Referanse: 1708240322

Kommuneplan vedtatt

Dato

Planen vedlagt

Ja

LNFR LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berarer eiendommen: Nei

Vedlegg

1 vedlegg

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE

MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Dert tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benytres i, og bruke informasjonen kritisk,

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles akonamisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

117



118

Sniasen tjielte/Snasa kommune

Teknihke/Teknisk SNALSESNASA

Bjern Kjesbu

Orrevegen 1

7655 VERDAL

Vir ref: L.r. Arkiv: Deres ref: Dato:
19/5449-4-GRS 31700/20 GNR 26/1 01.10.2020

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - 26/1 FERDIGATTEST
REDSKAPSHUS

Delegasjonssak 343/20 fra Snisa kommunestyre.

SAKSOPPLYSNINGER:
Gnr/bnr: 26/1
Bruk/formél: Landbruk Tiltakets art: Oppforing av redskapshus
Ansvarlig seker: Bjorn Kjesbu Tiltakshaver: Jon Kolas

Det vises til seknad om ferdigattest for redskapshus, mottatt 28.09.20.

Vedtak:
Snéasa kommune gir herved ferdigattest for redskapshus pa eiendommen gbnr. 26/1.

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon: jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker; SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen gitt i sak
2019/5449 er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i byggetillatelsen datert 12.08.20.

Jijnjh heelsegh / Vennlig hilsen

Are Tomter Grete Smavollan
Ektievoeten avtehke evtiedimmien ektievoete Aamhtesereerije bigkemeaamhtsh
Enhetsleder utviklingsenheten Saksbehandler byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen underskrift

Kopi: Jon Kolas, Vestre Rishaugen 9, 7760 SNASA
Postadresse: Sentralbord: 74 13 82 00 Fakturamottak
Sersivegen 6 Saksbehandler tIf: 74 13 82 47 Vennalivegen 7
7760 Snésa Org. nr: NO 00964982031 7670 Inderoy
Bankgiro: 4212.02.97613 fakturamottak@inderoy. kommune.no

www.snasa.kommune.no
E-post: postmottak@snasa.kommune.no



Klageinstans

Snaasen tjielte/Snasa
kommune

Melding om rett til 4 klage
over forvaltningsvedtak

(Forvaltningsloven § 27 tredje ledd)

Mottaker (navn og adresse) Dato

Klageretten gjelder

Bjern Kjesbu
Orrevegen 1

7655 VERDAL

01.10.2020 || Vedtak fattet etter delegert myndighet fra Snésa
kommunestyre Sak nr: 343/20

MELDING OM DELEGERT VEDTAK - 26/1
FERDIGATTEST JON KOLAS

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De onsker 4

klage over vedtak De har fitt underretning om.

Klagerett

Hvem kan De
klage til

Frist til
a klage

Rett til 4 kreve
begrunnelse

Klagens innhold

Utsetting av
vedtak

Rett til 4 se
sakens
dokumenter
og til 4 kreve
veiledning

Kostnader ved
klagesaken

Klage til
Sivilombuds-
mannen

De har rett til & klage over vedtaket.

De kan klage til klageinstansen, men klagen skal forst sendes til avsender av denne meldingen.
Huvis ikke dette organet endrer sitt vedtak som felge av klagen, vil den bli sendt videre til klage-
instansen for avgjerelse.

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klagen er post-
lagt innen fristen loper ut. Dersom De klager s sent at det kan vere uklart for oss om De har
klaget i rett tid, bes De oppgi nér denne meldingen kom fram.

Dersom klagen blir sendt for sent, er det adgang til & se bort fra den. Om De har sarlig grunn
til det, kan De likevel soke om & fa forlenget klagefristen. De ber da i tilfelle nevne grunnen til
forsinkelsen.

Dersom De ikke allerede har fatt begrunnelse for vedtaket, kan De sette fram krav om & fa det.
Slikt krav ma settes fram i lopet av klagefristen. Klagefristen blir i sa fall avbrutt, og ny frist
begynner & lepe fra det tidspunkt De mottar begrunnelsen.

Klagen skal nevne det vedtak det klages over, og den eller de endringer som enskes. De ber
ogsé nevne Deres begrunnelse for & klage og eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfores straks. De har imidlertid adgang
til & soke om 4 fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er
avgjort.

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De mé i tilfelle vende Dem
til det forvaltningsorgan som har sendt denne meldingen. Der kan De ogsa fd na@rmere veiled-
ning om adgangen til & klage, om framgangsmaéten ved klage og om reglene for saksbehand-
lingen ellers.

De kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand etter reglene om fritt rettsrad.
Her gjelder imidlertid normalt visse inntekts- og formuegrenser. Fylkesmannens kontor eller
vedkommende advokat kan gi nermere veiledning. Det er ogsa adgang til 4 kreve dek-

ning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken, f.eks. til advokatbistand. Men nor-
malt er det et vilkar at det organ som har truffet det forste vedtaket, har gjort en feil slik at det
blir endret. Klageinstansen vil om nedvendig orientere Dem om retten til & kreve slik dekning
for sakskostnader.

Stortingetsombudsmann for forvaltning (Sivilombudsmannen) har ikke adgang til & behandle
saker som er avgjort av Kongen i statsrdd. Dersom De far Deres klage avgjort i statsrad fordi
Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for Sivilombudsmannen.

Side 2 av 2
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Snasa Kommune Utskriftsdato: 10.03.2025

Adresse Posthboks 113, 7760
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 1
Adresse: Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Referanse: 1708240322

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Renovasjon Ekstern leverander

Slamtemming 1409
Eiendomsskatt 2002
Kommentar

Eiendommen har slamtank med temmefrekvens hvert 3. ar. Siste temming var i 2022, neste temming blir utfert i 2025.
Bolighuset er matrikulert som 163 vaningshus benyttet som fritidsbolig.

FORBEHGLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, o bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer saem lett kan fare tll misforstielser. Dette glelder ofte karttemaer som ledninger og elendamsgrenser
som | mange tiifelle kan vare uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kammunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 26 Bnr: 1

Adresse: Kolasvegen 288

RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 920,00
SUM eks. mva. Kr. 920,00

25% mva. Kr. 230,00

SUM inkl. mva. 1150,00

Sum pr. ar Kr. 1150,00
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Snasa Kommune Utskriftsdato: 10.03.2025
Adresse Postboks 113, 7760

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Snasa Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5041 Gardsnr.: 26 Bruksnr.: 1
Adresse: Kolasvegen 288, 7760 SNASA
Referanse: 1708240322

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Aviep Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank
Det er etablert utslipp.
Eiendommen har godkjent utslipp.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Eiendommen har adkomst via Lurudalsvegen (avgift). Fra bom er det drayt 4 km frem til eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen Ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benyttes |, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemnaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vasre unayaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespoersler.
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 464 46 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M38 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 19.03.2025
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr.: 8360702

Kommune: 5041 Snisa
Gardsnr: 26

Bruksnr: |
Festenr: 0
Adresse: Kolasvegen 288, 7760 Snasa

I matrikkelen registrert som «viningshus benylttes som [ritidsbolig».
Ildsted som er registrert: Jgtul Petit.

Det ble gjennomfgrt feiing og tilsyn av denne eiendommen 13.08.19.
Avvik eller anmerkninger er ikke registrert.

Arlig avgift 460.-.

Fyringsanlegget kan ikke tas ikke tas i bruk fer brannvesenet har foretatt en kontroll.

Ved oppussing av hytta, oppfordres ny eier og ta kontakt med feiervesenet.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 26 ‘ Bruksnr: ‘ 1 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Koldsvegen 288, 7760 SNASA
Dato: 10.03.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

12.06.2017

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 1215 00 * Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1451268/200 Side1av5s

M Kartverket it 2025-03-10 13:27

Kartverket

Denne forsiden tilhgrer dokument med folgende
eiendomsbetegnelse: '

Knr. ’77)(( Gnr. oL Bnr. ‘ Fnr. sSnr.

M‘

I

Doknr: 14512 T.\ng lyst
STATENS KﬁRT
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Attestert kopi av dok.nr. 2017/1451268/200 Side2av 5

-
My Kartverket o tet 2025-03-10 13:27

Rett Koaﬁev'\tnjs 1.“

erti Co E

Certified Py |
\S. e 3 [

' mune, Nord-Trondelag ‘H( g;;(ﬂ/\

Fastsatt ved kongelig resolusjon 15. desember 2647 fed hjemmel i lov 19. juni 2009 nr. 100 om
forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) § 34 jf. § 37 og § 62. Fremmet av Klima-
og miljedepartementet.

—

Vedlegg 44 )
Forskrift om vern av Koldsen naturriess

ebrev/

3

) (IY3.81

§ 1. (formal)

Formalet med naturreservatet er a bevare et omrade med gammel og lite pavirket skog, som
med sine naturtyper, ekosystemer, arter og naturlige ekologiske prosesser har s@rlig betydning for
biologisk mangfold, sarlig knyttet til kalkskoger, med kravstore arter knyttet til denne kategorien,
samt gammel skog under naturlig dynamikk.

Det er en malsetting 4 beholde verneverdiene i best mulig tilstand, og eventuelt
videreutvikle dem.

Formélet omfatter ogsa bevaring av det samiske naturgrunnlaget.

erg.nr/fodselsnr,

< Innsender iht. foly

§ 2. (geografisk avgrensning)

Naturreservatet bererer folgende gnr./bnr.: 26/1, 26/2

Naturreservatet dekker et totalareal pa ca. 2468 dekar. Grensene for naturreservatet gar
fram av kart datert Klima- og miljedepartementet desember 2017. De neyaktige grensene for
naturreservatet skal avmerkes i marka. Knekkpunktene skal koordinatfestes.

Verneforskriften med kart oppbevares i Snasa kommune, hos Fylkesmannen i Nord-
Trondelag, i Miljedirektoratet og i Klima- og miljedepartementet.

§ 3. (vernebestemmelser)

I naturreservatet ma ingen foreta noe som forringer verneverdiene angitt i verneformalet.
I naturreservatet gjelder folgende vernebestemmelser:

a) Vegetasjonen, herunder dede busker og treer, er vernet mot skade og edeleggelse. Det er
forbudt 4 fjeme planter og sopp inkludert lav eller deler av disse fra reservatet.
Planting eller sding av traer og annen vegetasjon er forbudt.

b) Dyrelivet, herunder reirplasser og hiomrader, er vernet mot skade, edeleggelse og unedig
forstyrrelse. Utsetting av dyr er forbudt.

¢) Det ma ikke iverksettes tiltak som kan endre naturmiljeet, som f.eks. oppfering av
bygninger, anlegg, gjerder, andre varige eller midlertidige innretninger, parkering av
campingvogner, brakker e.l., framfering av luftledninger, jordkabler, kloakkledninger,
bygging av veier, drenering eller annen form for terrlegging, uttak, oppfylling og lagring
av masse, utfering av kloakk eller andre konsentrerte forurensningstilforsler, henleggelse
av avfall, gjedsling, kalking eller bruk av kjemiske bekjempingsmidler. Forsopling er
forbudt. Opplistingen av tiltak er ikke uttemmende.

d) Bruk av naturreservatet til storre arrangementer er forbudt.

§ 4. (generelle unntak fra vernebestemmelsene)

Vernebestemmelsene i § 3 annet ledd er ikke til hinder for:

a) Sanking av baer og matsopp.

b) Jakt, fangst og fiske i samsvar med gjeldende lovverk.

c) Felling av store rovdyr i samsvar med gjeldende lovverk.

d) Beiting.

e) Fjerning av mindre mengder kvist i forbindelse med storviltjakt.

f) Oppsetting av midlertidige mobile jakttarn i forbindelse med storviltjakt.

g) Vedlikehold av eksisterende bygninger og andre anlegg og innretninger i henhold til
tilstand pa vernetidspunktet.

h) Rydding av eksisterende stier vist i forvaltningsplan, dvs. fjerning av greiner og nedfall
over stien.

i) Skénsomt uttak av smavirke for enkelt frilufisliv og bal pa stedet. Terr gran og terr furu
skal ikke felles.

j) Utsetting av saltsteiner.

k) Skjeering av skohay, uttak av ris til gammer og uttak av materialer til duodji (tradisjonell
samisk husflid) og tradisjonelle samiske bruksgjenstander, herunder uttak av rilkuler pa
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2017/1451268/200 Side 3av 5
Uthentet 2025-03-10 13:27

bjork. Bestemmelsene gjelder ikke skjeering eller uttak av plantearter som stér pa den til
enhver tid gjeldende norske redliste eller uttak av seregne vekstformer som rilkuler pa
andre treer enn bjerk.

1) Reindriftas nedvendige uttak av bjerk og smavirke til brensel pé stedet og for vedlikehold av
lovlige oppsatte reingjerder og annet reindriftsutstyr, i samsvar med forvaltningsplan. Uttak
skal ikke foretas i kjerneomrader vist i forvaltningsplan.

m) Rydding av eksisterende flyttelei eller kjorelei i reindrift, avmerket i forvaltningsplan.

§ 5. (regulering av ferdsel)
All ferdsel skal skje varsomt og ta hensyn til vegetasjon, dyreliv og kulturminner.
I naturreservatet gjelder felgende bestemmelser om ferdsel:
a) Motorferdsel til lands og til vanns er forbudt, herunder landing og start med luftfartoy.
b) Sykling er forbudt utenfor eksisterende veier og stier vist i forvaltningsplan.

§ 6. (generelle unntak fra ferdselsbestemmelsene)

Ferdselsbestemmelsene i § 5 er ikke til hinder for gjennomfering av militer operativ
virksombhet og tiltak i forbindelse med ambulanse-, politi-, brannvern-, rednings- og
oppsynsvirksomhet, samt giennomfering av skjetsels- og forvaltningsoppgaver som er bestemt av
forvaltningsmyndigheten. Unntaket gjelder ikke evingsvirksomhet.

Ferdselsbestemmelsene i § 5 annet ledd er ikke til hinder for:

a) Naedvendig motorferdsel i forbindelse med uttransport av syke og skadde bufe. Kjoretoy
som benyttes skal vaere skdnsomt mot markoverflaten. Det skal gis melding til ansvarlig
oppsyn for verneomradet i forkant av kjeringen.

b) Nedvendig uttransport av felt elg, hjort, bjern og ulv med hest eller lett beltekjeretoy som
ikke setter varige spor i terrenget.

¢) Nedvendig bruk av snescooter pa snedekt mark i forbindelse med reindrift. Leiekjorere for
reineiere eller reindriftsansvarlig ma medbringe skriftlig dokumentasjon for avtale med
oppdragsgiver.

d) Landing og start med Forsvarets luftfartoy.

§ 7. (spesifiserte dispensasjonsbestemmelser)

Forvaltningsmyndigheten kan etter seknad gi dispensasjon til:

a) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med ovingsvirksomhet nevnt i § 6 forste ledd.

b) Nedvendig uttransport av felt elg, hjort, bjern og ulv med annet kjeretoy enn nevnt i § 6
annet ledd b.

¢) Istandsetting, vedlikehold og skjetsel av kulturminner.

d) Avgrenset bruk av reservatet for aktiviteter nevnt i § 3 d.

¢) Tiltak i forbindelse med forvaltning av vilt og fisk.

f) Nedvendig bruk av lett terrengkjoretoy pa barmark ved utevelse av reindrifi.

g) Start og landing med helikopter i forbindelse med reindrift.

h) Oppfering av gjerder og samleanlegg av midlertidig karakter i forbindelse med reindrift.

i) Bruk av reservatet i miljotilpasset reiselivsvirksomhet etter plan godkjent av
forvaltningsmyndigheten.

i) Oppforing av gjerder og samleanlegg for beite.

k) Nedvendig motorferdsel i forbindelse med aktiviteter etter § 4 gogj, og § 7c. e ogj.

For reindriften kan det gis flerarige tillatelser som koordineres med og tas inn i
distriktsplanen i henhold til reindriftsloven.

§ 8. (generelle dispensasjonsbestemmelser)

Forvaltningsmyndigheten kan gjore unntak fra forskriften dersom det ikke strider mot
vernevedtakets formal og ikke kan pévirke verneverdiene nevneverdig, eller dersom
sikkerhetshensyn eller hensynet til vesentlige samfunnsinteresser gjor det nedvendig, jf.
naturmangfoldloven § 48.
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§ 9. (skjotsel)

Forvaltningsmyndigheten, eller den forvaltningsmyndigheten bestemmer, kan iverksette
tiltak or & opprettholde eller oppna den natur- eller kulturtilstand som er formélet med vernet, jf.
naturmangfoldloven § 47.

§ 10. (forvaltningsplan)

Det skal utarbeides forvaltningsplan med n@rmere retningslinjer for forvaltning av
naturreservatet. Forvaltningsplanen kan inneholde naermere retningslinjer for gijennomfoering av
skjetsel.

§ 11. (forvaltningsmyndighet)
Miljedirektoratet fastsetter hvem som skal ha forvaltningsmyndighet etter denne
forskriften. Samiske interesser skal ivaretas i den forvaltningsordning som etableres.

§ 12. (ikrafttredelse)
Denne forskriften trer i kraft straks.
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Dagookar. 25 LA 3 WEZ
Iadery Sorenskriverembets
Utdrag ev jordskifterettsbok nr. 10 for Innherad jordsk. sokn.

Grensegangssak for Luru umatr. statsskog i Snésa herred.

. Ar 196% den 10.juni ble jordskifterétt holdt i lokals pa
Lurudal stesjonsbygning i Snésa herred.

Rettens formann: Jordskiftedommer Egil Gye.

Jordskiftemenn: 1. Bonde Hakon Vist, Ovre Kvam. 2. Liknings-
sjef Trygve Bronstad, Snasa. '

Rettsbokforer: Jordskiftetekn. Georg Brandslet.

Saksegker: Direktoratet for Statens skoger v/skogforvalter

T, Sexe.
Saksekt:
QClav Gravbret, eier av Gravbret estre, gnr. 31, bnr. 1l-2
Torvald Gravbret, ™ '" -="- LA R D Sl ¥ R R
' Arvid Kolven, non Bagset nedre, salhll - RS
. Tormod Kolas, " " Kolds sendre, Ui By T
Herlof Iversen, " " - " - nordre, WASTEE T A2
Arne Sandnes, " " Sandnes nelre, ik v AR )

Samtlige bruk i Snasa herred.

Saka gjelder: Grensegang for Lurt umatrikulerte statsskog
pa strekningen Gaupliklumpen - Skalhaugen i henhold til rek-
visisjon fra Snésa skogiorvaltning, datert 22/1 1963,

Til stede: -

For Statens skoger motte skogforv. Torstein Sexe og skogfull-
mektig Torkjel Sjastad. Samtlige saksekte personlig. Dertil
ngtte John Gravbret, bror til Olav Gravbret og hans senn Jan
. Ludvig Cravbret, Johan Sellias som vitne og Johannes Kolés som

kjentmenn, 7Videre mette Jonen Ness, som var skogiorv. i Snasa

fra 1948 til 1958, og Bernt Muus, tidl. skogv. 1 Snasa skogforv,
136 o L ~ a : o ¥ LR A PR | S T =
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som skulle gjere noen av retiens medlemmer ugild.

Jordgkiftemann Hakon Vist har fer avgitt forsikring som jord-
skiftemann, Jordskiftemann Brenstad har ikke fer avgitt for-
sikring. Han ble.av retlens formenn gjort kjent uwed de plikter _
en jordskiftemann har og skrev under pa felgende forsikring: .

Jeg forsikrer at, jeg §&yel iadenng gak SPm‘i alle framtidige
saker med Groskap og redelighet vil oppiylle de plikter som pé=-
hviler meg som Jjordskiftemann, Tr?gvg Brenstad.

Pa forespersel framkom ingen merknad mot retvtens sammensetning.

Rettens formapn la fram: _

l.Erav om grensegangssak fra Direktoratet for Statens skoger
ved skogforv., Torstein Sexe, dat. 22/1 196%. Dokumentet ble
1esp,gpp. _

Skogforv. Sexe framstilte seke og opplyste at eierne pa CGrav-
bret i 192 har foretatt agvmerking og oppmerking av et ca. 3500 da.
stort omrédde av Luru statsskog. Han la fram: .

2.En mappe avskrifter av grensebefaringer m.m.

Grensebefaringen av 30.juni 1796 av fogd Sommer ble referert.
Han referebte videre stadfestingen pé hesttinget for Sneésen ;
20/9 1796., Videre refererte han beskrivelse av Luru alm., fore-
tatt gm,ipgg.Txampe i. 1847,

3.Kart opptatt 1896-99 for Statens skogtaksasjon ved B.d.Nzss.

4,Blakopi M. 1:50.000 fra N.G.0O. over omrédet. Han nevante at |
flere malepunkber ogsé er almenningsroyser.
Skogforvglter Sexe bad om at jordskifteretten fastla grense-

punktene og avmerket grenselinjene. Han pekte pa at grensa ira

Skalhaugen til Bustadhaugen skal ga som rettlinje. Pa denne strek
ning er det i dag i hvert fall 1 reys ute av linjen. .

wn Olav Gravbret framstilte saka og la fram:

SeAvskrift av skjete datert 6/7 1746 vedrerende Burédsen felles— 137
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6.Erklering fra sin mor Dorthea Gravobret, datert 6/7 1963

angéende gérdens setermark. Hun nevner Krafseklumpen og. mener

den er identisk med det staten kaller estre kant av Lonhattene.

Olav Gravbret er enig i at steinvarden pa Bustadhaugen er

. grensemerke mot staten. Det er herfra nord og vestover han mener

grensa skal ha et annet forlep. Det er terréngpunkted Krafsklﬁmben

som har skapt uklarhet fra statens side. Han mener det er Krafse-

klumpen det staten benevner Lonhatten. Han opﬁlyste at Gravbrot-

gérdene hogg temmer nord og vest for Bﬁstadhaugen i l932~55;og

i 1958, Det var ordiner témmerdrift. ' g

Han opplyste at ved bortleie av elgvald i Burasan felless&og,
som eies i lag av Cravuratgaraene, er grénsene pavist slik som
de péstar. \

Torvald Grévbrmt forklarte seg overensstemmende med Olav Grav-
brot.

. Retten sammen med de inferfesserte parter pi den estre’side av
Jernbanen foretok befaring av grenselinja fra Lurudal stasjon
til der eiendommen Begset steter til.

Den 1l.juni ble foretatt befaring vest for Jjernbanelinja like
til der gérden Sandnes stoter til pa Gaupliklumpen. Partene péa-
viste hvor de mente grénsenelskulle ga, og samtlige péstétté
grensepunkter ble vist retten.

Begée &ager var debt stralende vaer og siktbarheten var meget
god.

Det er et stort omride det tvistes om i stroket vest for
jernbanen. Det ombvistede omradet er ikke absolutt verdifull
skogsmark, men det ble opplyst at det er et J&I(.‘l.llull'c Jjaktomrade,
. 0g innenfor J.,]ell.stremmg,en ligger flere liskevatn.

Det er enighet mellom partene om grensepunktet p& Bustadhaugenk

138 Under befaringen mette ogsé& Arne Sandnes ved grensersysa pa
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her var del riktige grensemerket mellom Sandnes, Omli, Kolas

sgndre og Statens skoger.

Den 12.juni l965|ble Jordskifterett igjen holdt pa Lurudal
stasjonsbygning i Snasa og med det samume rettspersonale som under .
mmtef den 1lO0,juni d.&e.

Til stede var de saumme parter som mptte den 10.juni, unntatt
Arne Sandnes og Arvid Kolve§.

Rettens formenn oppfordret partene Uil & forklare seg om saka
0g forholdt.dem ansvaret ved ?riktig forklaring.

Skogforv. Sexe henholdt seg igjen til befaringsforretningen av

1796 over Iuru almenning. Han pekte da pa at grensa fra Gaupli-

1

Klumpen skal ga over det snaue fjell. Han nevnie videre 'delingsi‘or
retning for Kolésgardene og grensebeskrivelsen inntatt der. Han
opplyste at det ikke er frasolgt noe av Statens skoger i det?e
omradet. Videre pekte han péd at N.G,0. p& sine mélekarter i mile- .
stokk 1:50000 har pafert 2 av sine oppm&lingspunkter at de er
almenningsroyser.

Fra Busta@haugen,hover Jjernbanelinjen, til Skalhaugen er grense-
linja étukket gom-rettlinje, og det er innsatt mellomrgyser pé”:
strekningen. Dgt_te arbeidet er utieort under kartlegging.yi forbind-
else med Statens skogtaksasjon 1896-:99.. ;

Bortoygsling ev seteromrdder og engsletter er utfeort i offent-
lige former pad Hesttinget, bl.a. av fogden i 1864.

Til slutt nevnte han de vitner han ville fere.

Opplest og ﬁedtatt: £ _

Olav Gravbret pé vegne av Burdsen fellesskog forklarte. Han
mener at g:r:enstebeskr. av 1796 er uriktig pa flere _pu:n.kter. Videre .

mener han at grensebeskr. for Koldsgidrdene peker mot 4 blaksreysa

pa Granalia. Etter hans mening innrommer Statens skoger at det er |
RV W j i 139
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pa strekninga fra Bustadhaugen Uil Kolasfjellet, 'der Kodldsgardene
stoter tils

Olav Gravbret pekte videre pé bruken av omradet pa fjellet
. som na er-omtvistet, og opplyste abt '‘elerne-har utevd jakt upédtalt
bédde av foreldreée og besteforeldre. Videre at det er hogd i det
omtvistede omrédde, béade i 19%2-3% og 1958 uten innsigelse av
Statens skoger. Fjellstyrets bortléle av fiskevann i dette omréde
var ukjent for ham inntil mai 1963. Han meddelte at: det tidligere
hadde vert fisk i dette tijern, jfr. Johs. Kolas’s uttalelser
under befaringa i gér.

Han gjorde merksam pa at Cravbretgérdene benevner fjellklumpen
der det alltid har statt 2 reyser for Krafseklumpen.

P& sbrekninga’ fra Bustadnsugen mot Skalhaugen vil han benekte
at grensa skal gé& som rettlinje. Hen mener & feore bevis for at
grensa akal folge gamlée roysSer og merketrsr som mé& er borte.

. Crensa freaviker'fra rettlinja, serlig ved stasjonsomridet. Han
ba om en kortere frist til & skaffe fram ytterligere bevis.- Han
nevnte til slutt de vitner han wville fore.

Opplest og vedtatl,.

Thormed Kolés, eier av Kolas sendre, forklarte at der er noe
uklarhet om navnene pa enkelte fjellklumper. Det brukes for-
skjellige navn pa flere klumper fra statens side og fra gdrdene.
Han mener &t snaufjellet strekker seg helt til CGranaliene. Han
opplyste at gérden Kolés er kjopt fra By Bruk i 1854. Dette
skjotet har han-ikke na.

Han la fram:

7.Delingsforretning av: 1880 da Kolasgérdene ble delt i to.
. Herleiv Iversen, eier av Kolas nordre, henholdt seg til

delingsforretningen av 1880, der det stér at grénsa forts. nord-

140 over helt fram til Luru alm. grense. Videre ensket han Johs.
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Folgende innkalte vitner avga forklaring:

l.Brynvald Hallgeir Melnvik, 56 &ar, kérmenn, bopel Gran,

ubeglektet.

2ylIver Stevra, 71 éar, karmenn, bopel Gran, ubeslektet.

3,01lav f\su;n, 7% ér, wmaler, bopel Vestvik - frasolgt. Gran, .
ubeslektet.,.

4.Johan ligse, forh.v.- skogiorvelter i Snésa, o4 &r, bopel- -
| Steinkjer, :
5.Bernt Muus, pensjomert skogvokter, 66 &r, bopel Agle.
6.Johannes Kolas, pensjonert lmrer, 69 &ar, bopel Skabu,
7.Johan Oluf Selliis, pensjonist, 77 ar, bopel Snasa, omkel til
Clav CGravbrot.
8.John CGrayvbret, bror av Olav Cravorel, 44 ar,. bopel Netaun-
Tonningelns
Herleiyv Iversen ba.tilieyel protokollen at elier hans, opp-
fatning, gvJskylddelinsgforretningen skal Kolas nordre ikke gé .
lengerg nerdover enn til varden pa Klumptjennklumpen,
For at partene skal f& hove til & komme fram med flere bevis
for om mulig & f& saka bedre belyst, ble sgka utsatt, til 27,
august. deée
Cmkostningene ble gjort opp og forskuddsvis betali av skog-
forvalter Sexe.
Retisboka ble lest opp.
Til stede var de,som metie da saka tok til i dag.
P& forespeorsel framkom ingen merknad til forhandlingene eller
til feringa av retisboka.
Retten heved..
Lurudal, 12.,gjuni. 1963. _ \ .

Egil.Cye (s,) .. Hékon Vist (se) Irygve Bronstad (ss)

Y hhai 141
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Ay 1963 den 30.august ble. jordskifverett igjenh holdt:i:lokale
. p& Lurndal stasjonsbugning i' Snasa: herred, og med samme retis-
personale som under rettsmetet den 10,-12.juni 1963.
. Saka gjelder: Tvist om grensa for Luru uwatrikulerte stats-
skog i Snésa, péa strekninga fra Gaupliklumpen mot Skalhaugen.

Til stede:

For statens skoger motie skogforvalter Torstein Sexe og skog-
fullmektig Torkjel Sjastad.

For Gravbret estre, gnr. 31, bnr. 1 og 2 mette Olsav Gravbrot.

¥a My v yestre,t M 031, "' % mette Torvald. Gravbrot.
For.og med disse eiere motte o.r«saki. P.Kr.Rygh, Steinkjer.
For Kolés nordre, gnr. 26, bnr..2 nette Herlof Iversen.-
" Bogset Hol 2%, ofrosll "% fyvid Kolvel:

Pé foresporsel fre rettens formann erklerte partene at det
ikke var inntradt noe som skulle gjore noen av rettens medlemmer
. ugilde.

Rettsmetet, som den 12,juni d.&. ble fastsatt til 27.august
1963, ble etter onske.fra o.r.sakf. Rygh utsatt og fastsatt til
i dag.

Rettens formann 1la fram:

E€.Riss over grensa fra Bustadhaugen mot S}:all..au;en: opptatt

1963 av Jjordskiftelendméler Hustad.

V Skogforvalter Sexe la Iram: s HLRTE
9.Kopi av jernbanens anleggskart Sunnan - Grong for strekninga

ved Lurudal stasaon. Han opplyste at banemes’;er_Husa né har

satt opp en L;el~som markérer strekninga for jerﬁbanegrunn.
10.0versikt over elgjakta i Luru statsalmenning fra 1945 - 62.
. O.r.sakferer Rygh pa sine parters vegne framstilte g,‘anskgl
kort saka og la fram: 0

11l.Prosesskrift datert 27/8 1963 vedheitet avskrifter av gamle

142 Anlnmantar m.m. Rilaes 2 A hileer AR Taeta han Aann Tan wmatrmda
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12.Kart 1 1:50,000 tilberende Karl Hagen, Reyrvik, som Hagen

erklerte ble nyttet p& Gravbret under elgjakbta 1957 og 1958.

13.Plansje. som viser. grensepastandene.

De frammgtte vitner ble formant.

Retten sammen med partene, prosessfullmektigen. og de fram-
mette vitner med unntak av Johan Sellias gikk ut i marka for pa
nytt & se pa ferholdene Fed grensene.

Under befarings avga felgende vitner forklaring:

9:Megnus; Forsme, overkonstabel! ved Helgeland politikammer i
llosjeen, 36! &r og ubeslektel med partene. Han var med i et jakt-
lag. fra llosjeen som, leide. elgvald av Burésen i 1959 o0g 1960.

10.Pinsr @ybakken, urmsker,.47 ar og.bopel lMosjoen, ubeslektet
med paptene. Han var med i/ samme Jjaktlag som vitne 9.

li.Kristoifer Ryan, pensjonert. jernbanearveider, 69 ar og-bopel
bergsmo 1irfrong; ubeslekiet med partenes

Vitne nr., 8 John CGravbeet avga tilleggsforklaring.

Partene frafalt edfestelses.

Baka+ble derpd utsatt til i morgen kl. 9293

Ar 1963 den 3l.august ble jordskifterett holdt pa Gra%br@t
estre, gnre 51 i Snésa herred og_meé samue rettspersonale som
i gar. ‘ .

Til stede:

Le semme som wette under rett&matet i gar. Derull m@tte
Tormod Koius for Kolas smnure, gnr. 26, bnr. l.

Seksekies proseSSLuleektlg, O.r.sakiorer Rygh, ba om & fa
évh@rh_et'v;tne y :
lE.ﬁorth;a Gravbret, karkone pa Gravbret og mor til Olav‘

Gravbret, 82 &ar gammel.

Hun kom ff& Namskogan il Gravbret og ble giff med John'Gr&m

Side 8 av 20
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Hun fisket i smavatnene (Klumptjernene) og husket #estene'av
dammen, Hun husket 2 steinr?yser pg en haugliangt i nofd, og;var

der borte pé& mu%tqpluk%ing. Hun mener at denne haug ble nevnt
. Krafseklumpen, Hun var av den.oppfatning at omré&et \fed Klump-
tjernene tilhorte gérdgne.

Cpplest og vedtatte.

Vitne nr. 7, Johan Oluf Sellias, som er bfor til vitne ﬁr;
12, avga tilleggsforklaring.

Skogforvalter Sexg fikk ordet fbr a supplere sin tidligere
gitte_framstil;ing. Han pekte pa dokumenter frémlagt-é; o.r.s8kf,
Rygh sammen med hans prosésskrift. Etter saksframstillinga la
han fram grensepastandene sgriftlig. Dy |

Tormod Kolés, eier av KPlés sgndre, gnr. 26,Ibnr. 1 i Snasa
herred, supplerte sin tidligere férklaring og la-ned sin
. ; pastand:

Grensa for Kolés, gnre. 26, bor. 1, skal etter hans méﬁ?ng ga
fra reysa pa Klumptjenpklumpan til reysa pa Granalia og dérfra
i rett linje til Gaupliklumpen. |

O.r.sakf. P.Kr.Rygh fikk sa ordet til partsinnlegg og pro-
sedyre. Han framla p& sine parters vegne sin péstandlskrijplig.

Partene og Jjordskifterettien fant ikke at det foreia S;unnlag
til forlik. . '

,Skogforv. Sexe fikk p& ny heve til & uttale seg.

Qerasakf. Rygh fikk pg ny heve til & uttvale seg.

Retbens_iarmann grkl&yte sé fo;handlingeue for sluttet;og
tvisten opptatt til avgjerelse.

. ) Saka ble derpa utsatt og fastsatl til J.september kl. 17.

Omkostningene vil bli gjort opp senere.

144 Retten hevet.
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Ay 1963, den 3.september ble jordskifterett holdt i Herreds-
huset, Snasa, og med samme rettspersonafe som under rettsmatene
den 1041273juni og 30-31.algust 1963

' Rettsbokferer: jordskiftelandmilér S. Remen. -' .

Bak nre 2/1963, utsatt fra 3l.august dei.

Etter rédslagning og stemmegivning for lukkede dérer avsa
Jordskifteretten enstemmig slik

' kjennelse: :

Raka gjelder tvist om grensa mellom Luru umatrikulerte sbalts
skog og Burédsen fellesskog i Snésa herred.

'ﬁirektoratét for statens skoger v/skogfofvaltéren i Snésa som
sakseker, har gjort gjeldende'at grensene for Iuru almenning ble
fastlagt ved grensebefaringén.av 30.Juni 1796 som ble stadfestet
ph hestringah the Shefnen N6/9 1706

I &rene 1896-99 ble-i forvindelse med driftsplan for Luru
uma:l:rikulerte statsskog utfert skoglaksasjon, og det ble ut- .
arbeidet kamt. |

Saksekeren har legi ned slik péstand:

Grensa skal fastsettes & g& Ira roysa pa Gaﬁpliklumpen til
reysa p& fjelltoppen s&d for Krasixluﬁbtjennh'(kotb 578),* videre
til en fjelltopp hoyde 495 og derira til merkesroysa pa Bustad-
haugen, Herfra i reﬁt linﬁe etter oppsatté.merkesr@yser til
eiendommen Bogset steter til.

De saksgkte, ﬁiév Gravbret og Torvald Gravbret, eiere av
Burésen fellesskoé,'samt Tormed Koléds, eier av Kolés seondre, har
gdort gjeldende at grensa mot staten P& denne strekning skal ha
et annet forlep. ; I
Osresakf. Rygh ha£ lagt fram sine parters péstaﬁd skriftlig.

Grensa for Koléégérﬁene mot staten.

Det er fow Hordskifteretten ikke laet fram noe dokument som 145
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Kolésgérdene ble delt i to, sier bare at delelinjep mellom; gérd-
ene fortsetter nordover, ,ligeledes i lige linje heli frem mot
Turu Almindingsgrendse'.
. Tormod Kolés har ikke noe grunnlag for sin pastand pm &t ..
Kolés sendre skal géa ned til Granaglig.

6.vitne, Johs. Kolés, som er godt kjent i omradet,.forklarte
at Kolas ikke gikk lenger nord enn til reysa pg Klupptjenn-—
klumpen, Gamle Ola Langvatnet hadde gjort ham kjent med, grensenee.
Ola Langvatnet var i sin tid verge for medeierne av Kolas, og
han var med pa& delingen i 1880,

Eierne av Koléas nordre har ikke vart med pa grenseaymerkings
ned mot y4-blgksreysa" pad Granalia. :

De saksekte Clav Cravbret og Torvald Gravbret hevder at
grensa mot. staten skal gé fra den opplagte roys (,4-blaksrpysa")
péarCGranalia nord og vestover delvis gjennem granskog, over Langli-
. dalen og til en fjellklump der det ble pavist rester av 2 reysers
Fjellhoyden her kaller de Krafseklumpen.

Kopien i M. 1:50.000 fra N,G.0.° topografiske mélipger viser
at-her har vart et oppméalingspunkt (H.p«514).

Frs denne fjellklump hevder de at grensa skal ga syd-sydest-
over gjennom flere royser, over fjellsletter til reysa pé.
Bustadhaugen.

Jordskifteretten finner ikke & kunne godta denne grense. Det
.er ikkerlagt fram noen grensebeskrivelse for en slik linjes Det
er helt feilaktig at alle reoyser i skog og fjell er grensergysers

‘Nord for Bustadhaugen er .det i de saksektes pastatte grense-
. linje nylig innhogget kors i terrfuru og likesa kors i bergvegge.
Begge kors er dekket med kvit maling, Staker som er oppsati i

den pastatte grenselinje er ogsé kvitmalte i toppen. Dette gjer
146 s . AL = <= __bd =4k
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kronemerke i, Det er ikke klarlagt for jordskifteretten hvor-
ledes disse staker er kommet dit.

Reysa pa CGranalia (Reman) ligger like opp for Granasmteren.
le 0g 2. vitne, som har sebtret i Granaszteren, ble ferst merk- .
same pa regysa etler krigen. %.vitne, som har vert gjeter i
Granaseteren i 190% og 1904, har tidligere ikke-sett noen mur
pé& Granalias. -1ll. vitne derimot, som har vert gjetergutt pa
Sandnes, s& en mur der de hen gikk pd fisketur som 14 ars gutts

Nar det gjelder grenselinjen Bustadhaugen - Skarhaugen,
hevder amaksgkte at den oppreysede linje er feil ved Lurudal
gtasjon, 1 det Cravbret her blir berevet en trekant, og viser
herom til vitne nr. 7.

Jordskifteretten skal bemerke:

Det er full enighet om grensepunktet Gaupliklumpen, roysa
-gom stdr i grensepunktet mellom Sandnes - Omlia og gérden Kolés
samt Luru stateskog. Videre er det enighet om reysa pa Bustad- .
haugen som grensepunkt mellom Luru stalsskog og Burasen felles—
skog, tilherende Gravbretgardenes

Staten har lagt fram klare og greié grensebeskrivelser pa
denne strekning.

Befaringsforretning fra 1796: :Eerfra gaar Linien etter i
Pster langsmed gaarden Kolaas, lige efter det snaue Fjeld, hvor
man-pa ‘d@éts estre Bide opsatie en Stenmur med lang Sten i midten
og hvor gaardén Koldas opherer og CGaarden Gravbrodt steder imod.

. Fra den' opsatte Stenmur blev Linien anvist ab gea efter Compass-
et "1 nordest indtvil Krasjeklumpen og derfra i same Iinie til en
-Haug Kaldet Bustadhougen langsmed Caarden CGravbrodt og derira i .
bemeldte Linie langsmed Boxets eiendele indtil et Sted kaldet

Scharhoug-Klunpen-—~———— -

| SO AN B ST VLR SRS S PG R L S . e - B B B R S 147
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utsagnene fatt det inntrykk at kjentiolk kalls_efc' fjellklumpen syd
for Krasiklumptjenna for Krasiklumpen. Det star en Toys pa denne
klump som grensemerke mellom Kolasgardene og DBuréasen fel%@ssgpg.
. Staten har videre lagt fram grensebeskrivelse _.f.‘or Luru stats-
almenning av fogd Tramp_e i 1847.

Videre er det opplyst for Jjordskiiteretien og erkjent av
partene at ogséa folk fra Gravbret deltok i markarbeidet under
taksasjon av Luru statsskog i 18Y%6-99.

De saksekte har fierimot ikke lagt fram for jordskifteretien
noe dokument som beskriver grensa pa denne strekning,

Under befaringene er jordskifteretten blitt vist reyser som
de saksekte vil hevde betegner eiendomsgrense mot;staten. Epter
denne péspand vil grensa matte trekkes nordover og i en stor bue
dels i skogterreng.

De reyser som ble vist for Jjordskifteretlten er delvis. rester
. av royser med stein utoverspredd, men enkelte royser kan lett
forveksles med grensergyser, sSa som regysa pé Gz-a.nal-ia, som de
har dept til ,,4—bla§15merket". og likesa roysa pa en stor stein i
Langlidalen,

De spakspkte har pd egen héand .a.vmerket en grenselinje fra gren-—
seregyse pé& Klumptjennklumpen mot ,4-blaksmerket" pé& Granalia,
Dette er en._grov selviekt som er meget & beklage.

Det fjell, ?kog og fjellslette omradet som de sakspkte Olav
Gravoret, Torvald Gravbret og Tormod Kolds hevder tilhgrer deres
eiendommer, ligger for en stor del innenfor Granaseterens havne-
omrade, hvilket Gran gor. 54 bn:-c'. 1,2 og 11-- i Snésa\herred her
. bygeslet av Lurun shatsskog., dfr. l., 2s,; 08 F« Vitne. En viger

ogsd til avskrift av Bygselprotoyoll for Indercgen Forstforvalt-

ning og Bygselfortegnelse for Snasa skogforv.

148 Denne samme fortesnelse viser omed at gérden Gravbret. gnr. 31
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av Luru statsskog. Videre viser en til Komisjonen til under-
sokelse m.v. av almenningsforholdene i Nordre Trondhjéms amt
E1B6T

Under pkt. 18 bepjerer éieren péd Cravbret bygsel av engslettedn .
Grubba eller Krosisletten samt havnegang,

Samﬁe kommisjons beretniﬁg viser videre at Gravbrets seter
Nyseteren alt fra gammel tid har brukt havnegang i dette omrédet.

Jordskifteretien mener at bygsling og bruk av seterhavning i
Luru statsskog ikke ken hjemle eiendomsrett.

Sndsa fjellstyre har i 19%7 bortleiet enerett @il fiske i
nKrasiklumptjern™ for et tidsrum av 20 ar til Einar Sandnes og
Jdohs.I.Sandnes.

Dette tjern ligger innenfor det omtvistede omrédet.

Det er ingen grunn til & anta at Snésa fjellstyre i 1937
kunne leie borit et fjellvatn i Burasen fellesskog. \

Fiskevatn, .

O.re.sakf, Rygh henholder geg (il skjote i 1746 Ifra Jorgen
Larsen Klocker der det er nevnt om Iiskevatn.

Jordskiiteretten finner ikke & kunne legge avgjerende vek?t
pé& slike ubtrykk som ble nevnt. I samme skjote star ogsé: ,vaat
og btort fra Fields og til T jeré————————

letle var vel datidens formular for skjete, og meningen var
vel at absolutt alk fulgte;med ved overdragelsen.

Ved avgjerelsen av hvor érénsa skal gé& finuer Jordskiftebéttqn
4 matte legge grunnleggende vekt pa den klare grensebeskrivelse
fra 179 for Luru EKgl. almenning. 3 I

Denne grénsefastsetielse er ingen egenmekiiyg fasﬁse‘t;telse av .
grensene Ira forstvesenets side.

Det sees at undér avihjemlingen av denne grensefastsettelse er

B o o I Bt S R ER b - RIS Bl W D S SRESRRVERS L S THC AR SNERE S B ST L S U B - 149
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Ettex_- befaringene finner jordskifteretien at terrenget og
retningene ikke gi?og'runnlag for de saksektes péstanfi,._ | |
Linjen skal ga i y@ster” etler det snaue fjell. Videre skal

linjen ga i nordest.
. Dette kan ikke falle sammen med de saksektes pastand.

S:anere grenseoppglanger_pé d.e;me strekning henholder geg_‘gil
grensefastsetiingen fra 1796. 3r : ke gt !

Det er ikke lagt fram noe dokument som yis.cer at de sakgrakt_g
har kjept dette omradet fra Luru statsskog.

Pgstgnd i, angéepde et_omréde ved Lgrudal ste itk

Jordskifterefcten finner_ ikke & kunne fravike rett]_.;:.n;j_e_n he:E.
En vis§r til det framlagte kart vg skjenn i :Eorb:}_ndelse_ﬁléd
erstatning for Sunnan - Grong-banen. : 2

Subs%di&xt hevdgr O.r.sakf. Rygh pé& sine parteré vegne at
omradet er erhvervet ved hevd og eller alders tids bruk, I
. Jordskifteretten antar at betingelsene for hewd ikke er til
atgde. A< L3 4

Gravbretseteren (Nyseteren) har fra gammelt leiet av Lurqﬁal-
menning til havnegang, og eierne av Cravbret har i 186l pgsé
Sokt om bygsel av et engsletle kal® Grubba eller_K?qsiglettgp.

Cranaseteren har etter bygselgeddel av 8. 0og tinglegt 9.@&:3
186l bygsel av Luru alm. pa havnegang som omfatter en stor del
av dette omradet., Jir. l., og 2. vitne som har setret pa CGrana-
seteren.

De saksegkte hevder a ha utevd jakt i dette omrédgt.spm de na
har slakel oppe. "

Men jordskifteretien mener at utevelse av jaky selv gjeqpcm
. lengere tid ikke kan hjemle eiendomsrett til omradet.

Péa et lite omride vest for Bustadhaugen ble jordskifteretten

150 vist stubber der CGravbret i 1S58 har hugget over grensen og inn
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etter hogst i 193%2. Det Sees ikké &t skogforvalitningen har pé-
talt hogsten.

' Men jordékifteretten kan ikke godta slik sporadisk hogst som
eiendomserhverv, 3 : .
Etter det som foran er anfert, finner jordskifteretten ab

grensa mé bli &4 Tastsette i samsvar med saksekerens pastand.

Det omtvistede areal utgjer til Sammen ca. 3 - 4000 dekar, og
verdien er over kr, 500.-.

Slubtning:

Med utgengspuhkt 1 roysa pa Caupliklumpen, hvor Sandnas-
Ohmlia opphérer & stete til Iuru umatr. statsskog, skal grensa
for Luru statsskog ga i nordmstlig fetning langs grensa for
Kolas gnr. 26, bnre. 1 og 2 i Snésa herred til reys pa Klumptjenn-
klumpen. Roysa stér pa en fjelltopbd syd £br Krossiklumptjenna og
er grensereys mellom Kolda nordre og Buras fellesskog.

Herfra som grense mot Buréds fellesskog tilherende eierne av .
Grevbret gnr. 31, bnre 1, 2 0og % i Snésa herred, og grensa Skal
g4 i nordestlig retning til stake pad en fjelltopp (heyde 495)
og derfra i mere wstlig retning til grenserwysa pa Bustadnaugen.

*Fra Bustadhaugen skal srenéa g& som rettlinje wstover over
Jernbenelinjen, gjenhom reys nr. 8 pa en stor stein og videre i
sanffie retning til eiendomumen Begset steter til,

Jordskifteretten finner at det er mebt Tjenlig at utstikking
og avmerking av grenselinjene kan utsta inntil avgjerelsen er
rettskraftig.

Retningene pa grenselinjene vil da bli angitt mere cksakt.
De anferte retninger er & betrékte som hovedretninger pa grunnlag .
av karter og'lommékompaés.

Kjennelsen trer i kraft den B.nov. 1963. Inntil kjennelsen

arn FmAA+R 4 Tmafd an Aadr Pankndld & FPahats! hAasco+ aliar nd annan’ 4 151
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Omkostningene ved mgtet den 30. og 3l.aug. 1963, samt den 3.sept.
1963 utgjer til sammen kr. 383,50, som forskuddsvis ble betalt-
av Torvald Gravbret. %
. Rettens formenn ga opplysning ‘pm reglene for anke og leste opp
jordskiftelovens. §§.59,61,62 og 102.

Partene ba om & f& upskrift av kjennelsen.

Pa forespeorsel framkom ingen merknad til forhandlingene eller
foringa av reutsboka. =

Retisboka ble lest opp.

Til stede var skogforvelter Sexe, skogfullm.-Sjastad, Olav
Gravbret, Torvald Gravbret, Herleii Iversen og Arvid Kolven.

.Retlten hevet.

Snésa, den 3%.september 1963. .. .
Egil @ye Hakon Vist Try%ve Bronstad
Se) - .o (89 S4)

Ar 1966 den $.desember ble Jordskifterett igjen holdt' i
Herredshuset, Snasa og med det samme rettspersonale som.under
Jordskifiterettsmetet den 3.september.1963,

Rettsbokferer: Jordskiftelandmaler P.0,Haugdanl,

Sak nre 2/1963 - utsatt fra 3/9 196%. J - ; L s

Baka gjelder: Gransegeng' for Luru umatrikulerte statsskog péa
strekningen Gaupliklumpen $il Skalhaugen hvor Begset gnr. 25/1
i.8nasa herred steter tils.

Til istedes Skogforv. T. Sexe; Olav Gravbret,; Torvald Gravbret,
. Tormod ‘Koléds, Arvid Kolvens
Grensgene e utstukket og varig avmerket i mérka i henhold

til jordskifterettens kjennelse av 3.september 1963 og Frostating

’

152 lacrannawatt+ edn Aam aw &7 1TQG6ET°7
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Grensen som er avmerket tar il i stor gammel reys pa& Gaupli-+
klumpen hvor Sandnes-Omli oppherer & vere tilstptende naboeiendom
og Kolds gnr. 26/ tar til som motstetende naboeiendom og i
retning N 49%@ 2,4 m til nedsett bolt i berg (1), videre 94,7 m .
til bolt i berg (2), 78,7 m $1libelt i berg (3), 123,3.m til bolt
i berg (4), 171,9 m til bolt i berg (5), 175,2 m til bolt i berg
(6)y 101,6 m til kors i berg-(7)3-89 m til bolt i berg (8) og
videre 1 m til midt i gammel reys pa Klumptjennklumpens Her opp-
herer Kolas gnr. 26 a vere tilstetende naboeiendom og Burasen
fellesskog tilherende Cravbret gnr. 3i7i;2 og % i Snasa herred
tek til som motstetende naboeiéndom.

Grensa fortsetter fra fer.omtalte -reys,i retning @ 40°N 1,7 m
til bolt i berg(9), 4131 m til bolt i bere (10); 49,1 m til bolt
i verg (11) 134,35 m til reys (12), i nordre side av kolle, 93,1 @
til bolt i berg (13) pa topp av bergkolle, 109,6 m til reys (14)
nede i skogen péd e@st side av kollen, 180,4 m til kors i berg .
(15) pé& vest side av ny kolle, 45.- m til reys (16) pid est side
av kollen, 177,9 m til kors i berg (17) pé vestre ende av heyde
4955 107,4 m il reys (18) og 2,6 m til brekkpunkt pa& toppen av
heyde 495, Plutt-tjernkegda.

Herira fortsetier.grensa i retning @ 20°N .3,6 m il reys
(19) 51,5 m til reys (20), 111,5 m-til-reys ICBl), 157,9 m til
roys (22),'103,5 i til reys (23), 118,5 m til reys (24), 150,2 m
til roys (25) pa en furukolle vest for bekk,113,1 m til reys (26)
gst for bekken og 126,8 m til gammel roys (27) pa Bustadhaugen.

Harfra fortsetter grensa i retning ©.6%55 28,6 m til reys (28],
37,1 m til reys (29), 104,% m til reys (30), 137,5 m til reys .
(31), 124,5 m til roys (32) midt pa myr, 115,8 m til reys (33) i

esbre kant av myra, 110,5-m.til reys (34), ©8,3% 'uw til roys (35);

78.9 m til ravs (36). 73.1 m til reve (37). 92.%3 m til revs (38). 153
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113,4 m til kors i stor jordfast stein (42), 143,4 m til roys
(43), midt pa myr, 8% m til reys (44) est si&e a\'r eJ.v, 85 m til
nadslatt borstal (45) ute pad myr, 84,5 m til nedslatt jernbane-
. skinne (46) vest for gjerde for jernbanen, 127 m til nedsléatt
jernbaneskinne (47) ca. 3 m @st for gjerde pa estre side av jern-
banen, 133,5 m til reys (48) vest for veien, 53,7 m til reoys (49)
pa brottet est fior veien, 8l,lmtil roya,(50), 93,7 m il bolt i
stor stein (51) ( den steinen som rgys nr.8 la pa ), 68,5 m il
roys (52), 123,4 m til reys (53), 74,8 m tilreys (54), 96,9 m till
reys (55), 140,7 m til reys £56) og 62,7 m til reys (57) oppe i
lia mot Skalhsugen hvor Burdsen TelléssKog oppherer som mot -
stetende eiendom og Bogset gnr. 23/1 tek til som motstotends
eiendom til Luru umatrikulerte statsskog. Hele leﬁgc’ien av &eﬁ "
avimerkede grense er pa 5 512,5 me

T midtsteimen i reysene er det hogd kors. Cver boltene og
. over korsene i berg og Jjordfasvedgbleiner er det opplaglb reyser.
“vstanden mellom merkepunktene er horisontale mé&l og retnings-
angivelsene er i forhold til sani nord og ny deling. Grensen er
avlagt p& et grensekart som med felger saken.

Ingrid Seem, mplte fram og framla attestert avskriff av
grensegang datert 28.august 1931 gom viser at eiendommen
Krugstad gnr. 46,bnr. 10 ogsa steter opp med en spiss mellom
Kolas og Sandnes - Omli til grensevarden pa Gasupliklumpens

Tormod Kolds erklzrte at dette er riktig.

Kunngjeringen av grensesaken fant sted den 5. desember 1966
ved at rettsboka ble lest opp. Til stede var de som motte da saka
. tok il i dag.

Den foranbeskrevne grensegangssak trer i kreft den 5.februar

1967.

154 Omkoatningen ntebdiar tilaeaammen kr. 1.741 _Ba wam hla fardal+
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Belepene ble betalt.

utskrift skal oppbevares hos

Den tinglyst nasas Skogfor -

@
valtning, men til felles bruk for de interesserte. .

P& forespersel framkom ingen merknad til forhandlingen eller

feoringen av rettsboka.

Retten hevet.

Trygve Brenstad

Rett ubskrif
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Ordrenr Dato Referanse
00011265 10.03.2025 1708240322

Om dokumentet

Ident
2021/773710/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Dok 773710 Ti lyst: 25.
STRTENS KARTVERK O YS ne. 2k

TRONDELAG JORDSKIFTERETT

Bedriftsnr. 926726374

Tinglysingsutdrag
Sak: 18-073122RFA-JTRO Koléasen naturreservat
Gnr.: 14, 25, 26
Kommune: Snaase Snasa
Saken gjelder: Grensefastsetting offentlig regulering av eierradighet

Avsluttet ved jordskifteretten: 22.3.2021

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opplysninger av varig
verdi og som skal tinglyses, jf. jordskifieloven § 6-31.
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/773710/200

Uthentet 2025-03-10 13:27

JORDSKIFTEAVGJORELSE

Dato: 22.03.2021
Sted: Jordskiftedommerens hjemmekontor
Sak: 18-073122RFA-JSTE Koldsen naturreservat

Saken gjelder:

Vernegrenser for Koldsen naturreservat

Parter Kommune | Gor. | Bor.
Leif Musum Sndase Snasa (5041) | 14 1
Tellev Gravbret Snaase Snasa (5041) | 25 1

Jon Kolas | Sndase Snésa (5041) | 26 1
Haldis Solbjerg Kolas Sndase Snasa (5041) |26 |2 |
Statsforvalteren i

Trendelag

Grenser

Grensemerkene er bolter/rer av aluminium med hode.

Grensepunktene er satellittmalt i koordinatsystem: Euref 89, sone 32.

Merket grensepunkt er i henhold til standard for stadfesting av matrikkelenhets- og

raderettsgrenser. Oppgitte koordinater (x, y) er i meter.

Koordinatene har en neyaktighet tilsvarende omradetype 1, det vil si forventet presisjon bedre

enn 0.1 meter.

De oppgitte avstandene er horisontalmal. Retningene er i forhold til kart nord med sirkelen
delt i 400 gon. Dette gir nord = 0g, @st = 100g, ser = 200g og vest = 300g. Om ikke annet er

presisert, gar grensene i rette linjer mellom grensepunktene.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen blir fastsatt med rettslig
bindende virkning i denne saken. Andre grenser som er lagt inn pa kartet, er tatt ut fra

matrikkelkartet, og er ikke behandlet av jordskifteretten.

Venstre og hoyre i grensebeskrivelsen nedenfor, er i forhold til retningen grensene har fra

startpunkt til endepunkt.

Grensene er gjengitt pa kart i malestokk: 1 : 6.000. Kartet har dokument nr.18-073122RFA-

JSTE.

Side2av 6
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Slutning

[ samsvar med dom avsagt 22.3.2021 er folgende grense fastsatt:

Grense |

Vernegrensene gar over eller berarer folgende eiendommer:
Gnr 14 bar 1, gnr 25 bnr 1, gnr 26 bnr 1, gnr 26 bnr 2.

Folgende strekninger folger eiendomsgrensene slik de ligger pa det offisielle
kartverket:

40-41-42-1-2.

39 - 40.

3-4-5-6-7-8-9-10-11

Merk! Eiendomsgrensene er ikke rettslig fastsatt i denne saken. Det er det kun
vernegrensa som er.

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

| Off. godkj. grensemerke i jord 7137376.89 66572342
51,83 804,84

2 Off. godkj. grensemerke i stein 713792940 666308,65
757 63627

3 Off. godkj. grensemerke i jord 7138204,18 666882,53
190,94 38,94

4 Off. godkj. grensemerke i jord 7138165,63 666888.05
182,74 121,59

5 Off. godkj. grensemerke i jord 7138048.48 666920,62
189.86 107.63

6 Off. godkj. grensemerke i stein 713794222 666937,70
230,17 120,90

7 Off. godkj. grensemerke i jord 7137834.64 666882,52
261,38 42,19

8 Off. godkj. grensemerke i jord 7137810,59 66684786
23395 7995

9 Off. godkj. grensemerke i jord 7137741,61 66680743
257,50 36,36

10 Off. godkj. grensemerke i stein 7137719,10 666778.88

226,69 122,58 159
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/773710/200

Uthentet 2025-03-10 13:27

11

21

23

24

25

27

28

29

30

37

38

39

Off. godkj.
Off. godkj.
2 Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godkj.
Off. godk;j.

Off. godkj.
Grensa gar videre til punkt 40 slik kartet viser.

grensemerke 1 stein
81,55
grensemerke i fjell
74,13
grensemerke i stein
69,56
grensemerke i stein
14524
grensemerke i jord
110,65
grensemerke i jord
21941
grensemerke i jord
273,81
grensemerke i jord
261,26
grensemerke i fjell
276,42
grensemerke i fjell
231,30
grensemerke i fjell
263.80
grensemerke i fiell
252,69
grensemerke i stein
234,73
grensemerke i jord

40 Off. godkj. grensemerke i jord

372,02

41 Off. godkj. grensemerke i stein

722,04

574,71

597,52

40,82

157,24

157,15

114,15

72,70

223,24

166,89

385,03

292,84

445,42

35,18

7137607,13

7137813.47

7138040,67

7138315,58

7138288.95

713826277

7138112.87

7138067.23

7138025.66

713794486

713779774

7137590.42

713739227

7137011.49

7136608,22

7136640,06

Grensa géar videre via punkt 42 og 1 slik kartet viser.

42 Off. godkj. grensemerke i stein

1 Off. godkj. grensemerke i jord

7136375,52

7137376.89

66672898

66742091

66794881

668479.33

668510,27

668665,32

66861814

668513,51

668453.86

668245,77

668166.98

66784253

667626.91

667395.81

66638426

666369,29

665566.71

665723.42
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Rett utdrag

Trine Kristiansen

Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Snéaase Snasa (5041) 14 1 0
Snaase Snasa (5041) 25 1 0
Snaase Sndsa (5041) 26 1 0
Snaase Sndsa (5041) 26 2 0

Side5av 6
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= TRONDELAG JORDSKIFTERETT

Dok 79

Kartverket Tinglysing

Postboks 600 Sentrum

3507 HONEFOSS

Vir referanse Dato
18-073122RFA-JTRO 18.06.2021

Tinglysing - 18-073122RFA-JTRO Kolasen naturreservat

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
Snaase Snasa (5041) 14 1 0
Snéaase Snasa (5041) 25 1 0
Snaase Snasa (5041) 26 1 0
Snaase Snésa (5041) 26 2 0

Saken gjelder rettsfastsettende sak.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Bedriftsnr. 926726374
Trendelag jordskifterett
Postboks 4730 Torgarden, 7468 Trondheim

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved nar det tinglyste dokumentet returneres.

Med hilsen
Trendelag jordskifterett

s
[ane Lnshonse

Trine Kristiansen

saksbehandler

Vedlegg

_ tinalucinacntdrans mad aiannart
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

165



166

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kolasvegen 288 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7760 SNASA Saksbehandler: Anders Borgse
Telefon: 928 92 938
Oppdragsnummer: E-post: anders.borgso@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



