akuv.

Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND

Stilfull og barnevennlig halvpart
av tomannsbolig pa Minnesund |
Dobbelgarasje m/el-lader | 3 sov |
2 bad | Kvik-kjokken

-



Eiendomsmeglerfullmektig

Nicklas Wathne

Mobil 467 48 878
E-post  nicklas.wathne@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta. TLF. 63 94

26 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Parallellvegen 65B

Kr 4 200 000,

Kr 106 350,-

Kr 4 306 350,

Mohammad Rakib Hossain
Bibi Morium Irin

Tomannsbolig
Eiet

2017

134/174 kvm
464.6 m?

8

&

Gnr. 211, bnr. 19
7

1205250358

Stilfull og barnevennlig
halvpart av tomannsbolig
pa Minnesund

Velkommen til Parallellveien 65B beliggende i et barnevennlig
boligomrade p& Minnesund.

| forste etasje finner vi en dpen stue/kjgkkenlgsning som byr pa en
luftig atmosfaere. Stuen har store vinduer som slipper inn rikelig med
lysinnslipp og adkomst til terrassen. Kjgkkenet er moderne og stilrent
fra Kvik-kjgkken utformet i en praktisk L-form, med integrerte
hvitevarer fra Bosch. | boligens andre etasje far du tre soverom, bad
og en stue med utgang til balkong. Med boligen fglger dobbelgarasje
med el-bil lader og bod.

Det er kort vei til E6. Eiendommen ligger ca. 23 minutter med bil fra
Gardermoen flyplass og ca. 50 minutter med bil fra Oslo S. Det er ca
11 km til Eidsvoll sentrum 'Sundet' og 14 km til R&holt sentrum hvor
du finner de fleste servicetilbud.

Velkommen til visning!




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Takst . 45
Egenerklaering .. ... 68
Info frakommunen. ... .. 73
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 116
Budskjema. ... ... . 124
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 134 m2
BRA -e: 40 m2
BRA totalt: 174 m?
TBA: 29 m?

Tomannsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 67 m2 Entré, vaskerom, bad, stue/kjgkken
2. etasje

BRA-i: 67 m2 Stue, bad, soverom, soverom 2, soverom 3
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

23 m?

2. etasje

6 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 35 m? Garasje

2. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
464.6 m?

Tomtebeskrivelse
Flat tomt som er gressbelagt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Minnesund Vest i Eidsvoll kommune med naerhet til Langset
skole, Stensby barnehage, butikker som blant annet Kiwi og Coop Extra Hammeras og
offentlig kommunikasjon. Her finnes idylliske badeplasser, naturskjgsnne omgivelser og
flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, samt mulighet for batliv. Mistberget, Ninabben og
Nabbvangen er alle yndede turmal som byr pa gode rekreasjonsmuligheter. Stedets
mest populaere badeplass er Flgyta som er fylt pd med sand. Stensbydammen kan
ogsa anbefales. Pa vinterstid har du blant annet flotte skimuligheter i Minnesund med
bade lyslgype, samt flere Igypenett. Fra boligen er det gangavstand til lyslgyper.

Ved Langset skole er det et flott idrettsanlegg fra 2015 som omfatter fotballbane med
kunstgress, lgpebane med kunstdekke, lengde- og hgydegrop.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bla. Kiwi Minnesund (3,3 km) og Coop Extra
Hammeras (7,3 km). @nsker du ytterligere servicetilbud er det ca.15 minutter med bil
til Amfi Eidsvoll, som har et godt og variert utvalg av butikker, restauranter og diverse
servicefasiliteter. Pa Raholt finner man ogsa en stor flerbrukshall/svemmehall som er
et populeert sted for store og sma.

Det er kort vei til E6. Eiendommen ligger ca. 23 minutter med bil fra Gardermoen
flyplass og ca. 50 minutter med bil fra Oslo S. Det er ca 11 km til Eidsvoll sentrum
'Sundet' og 14 km til Raholt sentrum hvor du finner de fleste servicetilbud. Videre tar
det ca. 25 minutter med bil til Jessheim sentrum med alt av bymessige fasiliteter.
Nzermeste togstasjon er Eidsvoll og ligger 12 minutter med bil unna. Her gar det tog til
Oslo med jevnlige avganger. Toget bruker ca. 36 minutter til Oslo sentralstasjon, og 11
minutter til Oslo Lufthavn Gardermoen. Eidsvoll verk stasjon ligger ogsa kun 14
minutter med bil fra eiendommen. Toget bruker ca. 30 minutter til Oslo Sentralstasjon,
og kun 5 minutter til Oslo lufthavn.

Hurdal alpinanlegg ligger kun 25 minutters kjgring fra boligen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, rekkehus og smahus.
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Bygningssakkyndig
Roar Jgdahl

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket har dobbelkrummet sort takstein fra byggearene.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Nedlgp og beslag er av sort stal.

Veggkonstruksjon: Veggkonstruksjon fra byggearene, med liggende kledning, det var
god tilgang pa luft bak kledningen og musetetting var i varetatt.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er luke
til loftet men denne var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.

Taket er har valmet taklgsning.
Vinduer: Boligen har malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearene.
Dgrer: Fabrikkmalt hovedytterdgr med glass.

Balkongdgr 2. etasje: | 2 etasje er det en malt balkongdgr med glass fra stue og ut til
balkong.

Balkongdgrer 1 etasje.: Det er en malt 2 flgyet balkong dgr i 1 etg fra stuen med glass.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i 2 etasje, er av impregnert
materiale. Bade gulv og rekkverk.

Malt til ca 6,Tm2.

Terrasser 1 etg: Markterrasse fra stuen og ut. bygget i impregnerte materialer malt til
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ca9m?2
Det er ogsa en markterrasse ved inngangspartiet med et trinn ned.
Denne ble malt til ca 13,6m?2.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv mot grunn er av betong fra byggearene.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2: Etasjeskille av trebjelkelag fra byggearene.
Noen lokale skjevheter kan forekomme,det ble malt med laser i tilfeldige rom, avvik pa
+/- 4-5mm gjennom hele rommet.

Pipe og ildsted: Boligen har vedovn i stue med isolert stalpipe.
Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Fuktsikring og drenering: Det finnes ikke rom under terreng pa boligen. Det er derfor
ikke fuktsikring pa muren.

Grunnmur og fundamenter: Isolerte betongmur og fundamenter.
Terrengforhold: Terrengforholdet er relativt flatt.
Utvendige vann- og avigpsledninger: Vann og avigpsledninger er fra byggearene 2017.

TG2

Takkonstruksjon/Loft

Det var ikke tilgang til loftet pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak: Loftet bar inspiseres for & avdekke eventuelle skjulte skader eller
mangler.

Manglende inspeksjon medfgrer gkt risiko for at feil eller fuktskader ikke oppdages,
noe som kan fgre til kostbare utbedringer pa et senere tidspunk.

Dgrer

Dgrhandtaket pa ytterdgren er ikke i orden.

Konsekvens/tiltak: Dgrhandtaket anbefales at byttes ut da det var vanskelig & dpne/
lukke dgren.

Balkongdgr 2. etasje
Balkongdgr i 2 etasje har Igst dgrhandtak, samt noen Igse lister pa utsiden av dgren pa
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tettfeltet under glasset.

Konsekvens/tiltak: Dgrhandtak bgr etterstrammes og lgse lister remonteres for & sikre
funksjon og forhindre ytterligere slitasje eller fuktskader. Manglende utbedring kan
fore til redusert brukervennlighet og gkt risiko for fuktinntrenging i konstruksjonen.

Overflater 2 etg

Det har blitt skader pa veggplate hvor det har statt et kjgleskap for nazerme veggen.
Konsekvens/tiltak: Skaden pé veggplaten bgr utbedres for & gjenopprette det visuelle
uttrykket og forhindre ytterligere skade pa materialet.

Dersom skaden ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid pa veggplatene og
forringet estetisk inntrykk.

Radon

Det ble ikke fremlagt noen dokumentasjon pa om bygget er utfgrt med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa om det er etablert
radonsperre i bygget. Dersom slik dokumentasjon ikke kan fremlegges, anbefales det
a gjennomfgre radonmalinger i boligen for a avdekke eventuelle forhgyede
radonverdier.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om bygget er tilstrekkelig beskyttet
mot radon, noe som kan innebzere gkt helserisiko for beboere ved eventuelt forhgyede
radonnivaer.

1.Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det ble pavist bom i flere fliser pa
gulvet, men det var ingen synlige riss eller sprekker i fugene.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Det bgr vurderes om flisene med bom skal
utbedres eller skiftes, for & unnga at de Igsner eller far sprekker over tid.

Bom i fliser kan medfgre redusert levetid og gkt risiko for skade pa gulvet, selv om det
per i dag ikke er synlige riss eller sprekker.

1.Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak: Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om
vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa
byggetidspunktet. Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt,
samt uavhengig kontroll.
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Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig og i
henhold til gjeldende krav, noe som gker risikoen for fuktskader og lekkasjer i
konstruksjonen.

1.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Enkelte fliser ved vegger har bom.
Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

1.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak: Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det bgr innhentes
dokumentasjon pa utfgrt membran og uavhengig kontroll. Manglende dokumentasjon
medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er fagmessig, noe som gker risikoen for lekkasjer
og fuktskader i konstruksjonen.

2.Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Svertesopp er registrert. Det er
pavist svertesopp i mykfuger inne i dusjen.

Konsekvens/tiltak: Overflater méa rengjgres. Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et
umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i
flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

2.Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon). Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak: Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen. Det bgr fremskaffes
dokumentasjon pa utfgrt membran og uavhengig kontroll.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt risiko for at membran og tettesjikt
kan vaere mangelfullt eller ufagmessig utfgrt, noe som kan fgre til vannlekkasjer og
skader pd omkringliggende konstruksjoner.

2.Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Hylle under speil har lgsnet.
Konsekvens/tiltak: Hylla under speilet bgr festes pa nytt for 4 unnga risiko for at den
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faller ned og forarsaker skade pa personer eller inventar.

Avlgpsror

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser. Det bgr etableres
tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegget for a sikre enkel tilgang ved
eventuelle blokkeringer eller vedlikeholdsbehov. Manglende stakemulighet kan fgre til
okt risiko for tilstopping og vanskeliggjgre utbedring av avlgpsproblemer.

Sammendrag selgers egenerklaering

2etg, har vi hatt et lite kjgleskap som har veert litt tett mot veggen. Har da oppstatt litt
skader bak veggen der kjgleskapet stod. Megler og

takstmann er informert, og har dokumentasjon pa dette.

Innhold
1. etg: Entré, Kjgkken, Stue, Bad, Vaskerom
2. etg: Stue, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
Takkonstruksjon/Loft:
Det var ikke tilgang til loftet pa befaringsdagen.

Dorer:
Dgrhandtaket pa ytterdgren er ikke i orden.

Balkongdgr 2. etasje:
Balkongdgr i 2 etasje har Igst dgrhandtak, samt noen Igse lister pa utsiden av dgren pa
tettfeltet under glasset.

Overflater 2 etg:
Det har blitt skader pa veggplate hvor det har statt et kjgleskap for nazerme veggen.

Radon:
Det ble ikke fremlagt noen dokumentasjon pa om bygget er utfgrt med radonsperre.

Overflater Gulv:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det ble pavist bom i flere fliser pa gulvet, men det var ingen synlige riss eller sprekker i
fugene.
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Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt"uavhengig kontroll".

Overflater Gulv:
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Enkelte fliser ved vegger har bom.

Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt"uavhengig kontroll".

Overflater Gulv:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Svertesopp er registrert

Det er pavist svertesopp i mykfuger inne i dusjen.

Sluk, membran og tettesjikt:

Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt"uavhengig kontroll".

Saniteerutstyr og innredning:
Hylle under speil har Igsnet.

Avigpsror:
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Lampe i tak over spisebord og stue i 2.etasje fglger ikke med eiendommen.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i egen garasje og i innkjgrsel.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmepumpe, elektriske panelovner og peis.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 200 000

Kommunale avgifter
Kr 25 046

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Eiendomsskatt
Kr 6732

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr972 162

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 888 649

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
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av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 19, seksjonsnummer 7 i Eidsvoll kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3240/211/19/7:

02.10.1947 - Dokumentnr: 2393 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1961 - Dokumentnr: 1705 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Rettighetshaver Minnesund Vannverk.

Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.2014 - Dokumentnr: 785629 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Bestemmelser om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
lavspennings kabelanlegg og hgyspennings kabelanlegg.

Stedsvarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse.

Bestemmelser om transport og ferdsel

Bestemmelser om byggeforbud og beplantning

Overfert fra: Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

27.10.2014 - Dokumentnr: 924699 - Bestemmelse om kloakkledn
Rettighetshaver: Knr:3240 Gnr:212 Bnr:16

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

20.12.1946 - Dokumentnr: 2806 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:3240 Gnr:211 Bnr:1

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Hovedbruket 211/2 er sammenfgyd med 211/1

24.03.1980 - Dokumentnr: 990053 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
gnr.211 bnr.31.

06.10.2010 - Dokumentnr: 765168 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0237 Gnr:211 Bnr:175

29.11.2010 - Dokumentnr: 936158 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:

Knr:0237 Gnr:211 Bnr:176

Bestaende matrikkelenhet:

Knr:3240 Gnr:211 Bnr:19

04.10.2016 - Dokumentnr: 901758 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 1/8

01.01.2020 - Dokumentnr: 874080 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0237 Gnr:211 Bnr:19

01.01.2024 - Dokumentnr: 288388 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3035 Gnr:211 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen for 4 tomannsboliger og 8 garasjer datert
04.09.24.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.09.2024.

Vei, vann og avlgp

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via stikkledninger.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via stikkledninger.

Parallellvegen 65B
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Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert, men avsatt i kommuneplanen til boligbebyggelse.
Id: 0237202001

Navn: Kommuneplanens arealdel for 2021-2031

Plantype: Kommuneplanens arealdel

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 13.04.2021

Bestemmelser: https://www.arealplaner.no/3240/dokumenter/2549/Bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Delarealer: Delareal 4 048 m

Arealbruk: Boligbebyggelse,Navaerende

Omradenavn: a_B

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
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ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

105 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

106 350 (Omkostninger totalt)
122 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
125 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 306 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 322 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 325 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 106 350

Betalingsbetingelser
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjonsbasert vederlag tilsvarende kr 30 000,- av kjgpesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

14 000 Tilretteleggingsgebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 86 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
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rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Lise Blomberg

Daglig leder/Eiendomsmegler
lise.blomberg@aktiv.no

TIf: 922 04 164

Ansvarlig megler bistas av
Nicklas Wathne
Eiendomsmeglerfullmektig
nicklas.wathne@aktiv.no
TIf: 467 48 878

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
22.11.2025
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Plantegning 1. etasje
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1. etasje Plantegningen er en ikke malbar Bustrasjon og awik kan forekamme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Bad og vaskerom



Parallellvegen 658 31



Plantegning 2. etasje
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Saverom 440 mx 2.96 m

249mx 2.96m

2. etasje Plantegningen er en ikke milbar liustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Stue 2. etasje
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Bad 2. etasje



41

Parallellvegen 65B



Uteomrade



43

Parallellvegen 65B



Vedlegg



Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

@ Parallellvegen 65B , 2092 MINNESUND U:ﬂ EIDSVOLL kommune

# gnr. 211, bnr. 19, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 174 m? BRA-i: 134 m?

Befaringsdato: 14.11.2025 Rapportdato: 21.11.2025 Oppdragsnr.: 22493-1058 Referansenummer: OE1822

Foretak: Jpdahl Takst og Bygg AS

A

Medlem

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Jodahl Takst og Bygg As

Roar Jgdahl har snart 30 ars erfaring som tgmrer med fagbrev, og har utfgrt mange stgrre og mindre oppdrag for private og
bedrifter. Roar har ogsa flere ars erfaring som prosjektleder innen skadesanering.

Roar har videreutdannet seg innen taksering ved Norges Takst akademi, og ble uteksaminert som Takstingenigr i 2024.

Jpdahl Takst og Bygg, tidligere Jgdahl Bygg AS, har flere ars erfaring innen levering av snekker oppdrag, fra tilbygg ftil
restaurering og oppf@ring av nybygg.

Rapportansvarlig
’
Roar Jgdahl

jodahltb@outlook.com
480 94 565

N

Mediem

Oppdragsnr.: 22493-1058 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 2 av 23
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Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND Jpdahl Takst og Bygg AS
Gnr211-Bnr19 Averstadstubben 2
3240 EIDSVOLL 2040 KL@FTA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22493-1058 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 3 av 23
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Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND Jgdahl Takst og Bygg AS
Gnr 211 -Bnr 19 Averstadstubben 2
3240 EIDSVOLL 2040 KLAFTA

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22493-1058 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 4 av 23
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Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND
Gnr 211 -Bnr 19
3240 EIDSVOLL

Beskrivelse av eiendommen

Jpdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLAFTA

Halvpart av en tomannsbolig,
Bygget med reisverksvegger, stgpt gulv i 1 etasje, trebjelkelag i
2 etg og med valmet takkonstruksjon.

| 1 etasje er det entre, vaskerom, bad, stue og kjgkken. Fra
stue er det utgang til en markterrasse pa ca 9m2.

Fra entreen eer det utgang til en terrasse med et trinn ned pa
ca 13,5m2.

| 2 etasje er det 3 soverom, bad, stue med utgang til en
balkong pa ca 6,1m2.
Det er montert 2 stk varmepumper de siste arene, en i hver

etasje.

Tilhgrende dobbelgarasje med Elbillader pa ca 34,6m2. Pa
baksiden av garasjen er det bygget en bod pa ca 4,8m2.

Boligen har generelt god standard

Tomannsbolig - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Halvpart av en tomannsbolig,
Bygget med reisverksvegger, stgpt gulv i 1 etasje, trebjelkelag i 2
etg og med valmet takkonstruksjon.

Taket har dobbelkrummet sort takstein fra byggearene.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag er av sort stal.

Veggkonstruksjon fra byggearene, med liggende kledning, det var
god tilgang pa luft bak kledningen og musetetting var i varetatt.
Takkonstruksjonen er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er luke til
loftet men denne var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.

Taket er har valmet taklgsning.

Boligen har malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearene.
Fabrikkmalt hovedytterdgr med glass.

Balkong i 2 etasje, er avimpregnert materiale. Bade gulv og
rekkverk.

Malt til ca 6,1m2

INNVENDIG G til side

Det er parkett pa alle gulver utenom vatrom, veggene har mdf
panelplater og himlingen er av mdf panel.

Gulv mot grunn er av betong fra byggearene.

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever
spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke opplyst at det er utfgrt radonmalinger i boligen.

Oppdragsnr.: 22493-1058

Det er heller ikke kjent om boligen ble prosjektert med radonsperre
mot

grunnen ved oppfgring.

Det anbefales at det utfgres radonmalinger i boligen.

Radon aktsomhet i omradet definert "moderat til lav"

iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

Boligen har vedovn i stue med isolert stalpipe.

Malt tretrapp med apne trinn, montert handlgper og rekverk.
Fabrikkmalte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Vaskerom
Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Bereder, fordelerskap og Elskap er lokalisert pa vaskerommet.

Rengj@r sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er
fiernet -

Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rgr ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fijernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i
bakkant

med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Vaer ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass

Malte mdf panelplater pa veggene og mdf takpanel i himlingen.
Flislagt gulv.

Plastsluk med synlig klemring. Det er ikke fremlagt neon
dokumentasjon pa tettesjikt og utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er noen vatsone a borre mot.

Bad

Bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett og servantskap med nedfelt
servant.

Flislagte vegger og paneltak i himlingen.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Plastsluk med synlig klemring men med ukjent utfgrelse pa
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Rommet har balensert ventilasjon og tilluftsspalte under dgren.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad

Flislagt bad med varmekabler, dusjhjgrne, vegghengt toalett,
servant med nedfelt servant.

Ingen dokumentasjon pa badet foreligger.

Flislagte vegger og panelt himling.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler, det er pavist noen fliser
med bom under servantskapet.

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 5av 23
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Jpdahl Takst og Bygg AS
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Plastsluk med synlig klemring, ukjent tettesjikt/membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Hylle under speil har Igsnet fra vegg.

Badet er koblet opp til det balanserte ventilasjonsanlegget.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i vatsone fra soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Sort oppvaskkum med sorte detaljer, et greps blandbatteri.
Flislagt over benkeplate.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rerfgringer og rérenes tilstand kan vaere vanskelig & gi en
fullstendig

vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Alder, fortetting og brudd kan vzere risikomomenter i et hvert
anlegg.

Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Synlige avlgpsrgr er av plast.

Boligen har montert flexit ventilasjonsanlegg.

Det har blitt montert varmepumpe i 1 og 2 etasje de senere arene.
Bereder lokalisert pa vaskerommet, fra byggearene.

Elskapet er lokalisert inne pa vaskerommet.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17):
Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller
egnet

brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg
med

ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller
pa

minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig
diameter

pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.
Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater
ma

veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma veere plassert slik at brukerne lett kan finne
fram

til det og kunne ha mulighet til 3 slokke branntillgp i startfasen fgr
det

utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke
omradene

kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Oppdragsnr.: 22493-1058

Dessuten ma fglgende vare oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst
60

dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er
dermed

begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Det finnes ikke rom under terreng pa boligen. Det er derfor ikke
fuktsikring pa muren.

Isolerte betongmur og fundamenter.

Terrengforholdet er relativt flatt.

Vann og avlgpsledninger er fra byggearene 2017

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens
bruk.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det foreligger tegniger pa garasje men det er avvik fra disse,
da det er bygget pa en bod i bakkant av garasjen.
Undertegnede har ikke gjort seg kjent med om dette er
byggemeldt eller godkjent.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv a il si
40
o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt
I
30 P
@) vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv st
o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og atil si
20 tettesjikt
o Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og atil si
10 innredning
=
c
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
@) Utvendig > Balkongdgr 2. etasje Ga til side
@ Innvendig > Overflater 2 etg Ga til side
@© Innvendig > Radon Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gé til side
@ vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside
o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt
Oppdragsnr.: 22493-1058 Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2017

Anvendelse
Boformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket har dobbelkrummet sort takstein fra byggearene.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag er av sort stal.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjon fra byggearene, med liggende kledning, det var god
tilgang pa luft bak kledningen og musetetting var i varetatt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 22493-1058

Befaringsdato: 14.11.2025

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

Takkonstruksjonen er kun besiktiget fra bakkeniva. Det er luke til loftet
men denne var ikke tilgjengelig pa befaringsdagen.

Taket er har valmet taklgsning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det var ikke tilgang til loftet pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Loftet bgr inspiseres for a avdekke eventuelle skjulte skader eller
mangler.

Manglende inspeksjon medfgrer gkt risiko for at feil eller fuktskader ikke
oppdages, noe som kan fgre til kostbare utbedringer pa et senere
tidspunkt.

Gjenskrudd luke til loft.

Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearene.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Drer

Fabrikkmalt hovedytterdgr med glass.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Dgrhandtaket pa ytterdgren er ikke i orden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrhandtaket anbefales at byttes ut da det var vanskelig a apne/lukke
dgren.

Balkongdgr 2. etasje

| 2 etasje er det en malt balkongdgr med glass fra stue og ut til balkong.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Balkongdgr i 2 etasje har Igst dgrhandtak, samt noen Igse lister pa
utsiden av dgren pa tettfeltet under glasset.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dgrhandtak bgr etterstrammes og lgse lister remonteres for a sikre
funksjon og forhindre ytterligere slitasje eller fuktskader. Manglende
utbedring kan fgre til redusert brukervennlighet og gkt risiko for
fuktinntrenging i konstruksjonen.

Balkongdgrer 1 etasje.

Det er en malt 2 flgyet balkong dgr i 1 etg fra stuen med glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i 2 etasje, er av impregnert materiale. Bade gulv og rekkverk.
Malt til ca 6,1m2

Terrasser 1 etg

Markterrasse fra stuen og ut. bygget i impregnerte materialer malt til ca
9m2

Det er ogsa en markterrasse ved inngangspartiet med et trinn ned.
Denne ble malt til ca 13,6m?2

INNVENDIG

Overflater

Det er parkett pa alle gulver utenom vatrom, veggene har mdf
panelplater og himlingen er av mdf panel.

m Overflater 2 etg

Det er parkett pa gulvene, mdf panelplater pa veggene og mdf panel i
himlingen.

I stuen i 2 etg har det statt et kjpleskap, etter utrydding ble det
oppdaget at kjgleskapet har statt fro tett innpa veggen slik at varmen fra
kjleskapet har skadet veggplatene.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det har blitt skader pa veggplate hvor det har statt et kjgleskap for
narme veggen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Skaden pa veggplaten bgr utbedres for a gjenopprette det visuelle
uttrykket og forhindre ytterligere skade pa materialet.

Dersom skaden ikke utbedres, kan det fgre til redusert levetid pa
veggplatene og forringet estetisk inntrykk.

Oppdragsnr.: 22493-1058

Skadet veggplate

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betong fra byggearene.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 2

Etasjeskille av trebjelkelag fra byggedrene.
Noen lokale skjevheter kan forekomme,det ble malt med laser i
tilfeldige rom, avvik pa +/- 4-5mm gjennom hele rommet.

w Radon

Takstmann har ikke utfgrt radonmalinger da dette krever
spesialinstrumenter og verktgy.

Det er ikke opplyst at det er utfgrt radonmalinger i boligen.

Det er heller ikke kjent om boligen ble prosjektert med radonsperre mot
grunnen ved oppfgring.

Det anbefales at det utfgres radonmalinger i boligen.

Radon aktsomhet i omradet definert "moderat til lav"

iht. Norges geologiske undersgkelseskart.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke fremlagt noen dokumentasjon pa om bygget er utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa om det er etablert radonsperre i
bygget. Dersom slik dokumentasjon ikke kan fremlegges, anbefales det a
giennomfgre radonmalinger i boligen for a avdekke eventuelle
forhgyede radonverdier.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om bygget er

tilstrekkelig beskyttet mot radon, noe som kan innebaere gkt helserisiko
for beboere ved eventuelt forhgyede radonnivaer.

Pipe og ildsted

Boligen har vedovn i stue med isolert stalpipe.

Befaringsdato: 14.11.2025 Side: 9 av 23
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Innvendige trapper

Malt tretrapp med apne trinn, montert handlgper og rekverk.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalte fyllingsdgrer.

VATROM
1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Bereder, fordelerskap og Elskap er lokalisert pa vaskerommet.

Rengjor sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Rer ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fjernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Var ngye med at vannlastrakten med gummiring kommer riktig pa
plass

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte mdf panelplater pa veggene og mdf takpanel i himlingen.

1.ETASJE > VASKEROM

L A8 Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det ble pavist bom i flere fliser pa gulvet, men det var ingen synlige riss
eller sprekker i fugene.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

Det bgr vurderes om flisene med bom skal utbedres eller skiftes, for a
unnga at de Igsner eller far sprekker over tid.

Bom i fliser kan medfgre redusert levetid og gkt risiko for skade pa
gulvet, selv om det per i dag ikke er synlige riss eller sprekker.

1.ETASJE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 22493-1058

Befaringsdato: 14.11.2025
2 ]

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring. Det er ikke fremlagt neon dokumentasjon
pa tettesjikt og utfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets
utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i
henhold til gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt, samt
uavhengig kontroll.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er
fagmessig og i henhold til gjeldende krav, noe som gker risikoen for
fuktskader og lekkasjer i konstruksjonen.

1.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjonsanlegg fra Flexit.

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er noen vatsone a borre mot.

1.ETASJE > BAD

Generell

Side: 10 av 23



Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND
Gnr 211 -Bnr 19
3240 EIDSVOLL

Tilstandsrapport

Bad med dusjhjgrne, vegghengt toalett og servantskap med nedfelt
servant.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og paneltak i himlingen.

1.ETASJE > BAD

L hicel) Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Enkelte fliser ved vegger har bom.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

1.ETASIE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring men med ukjent utfgrelse pa tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

¢ Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
» Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrt membran og uavhengig
kontroll. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen
er fagmessig, noe som gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 22493-1058
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Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Rommet har balensert ventilasjon og tilluftsspalte under dgren.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

2.ETASIE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler, dusjhjgrne, vegghengt toalett, servant
med nedfelt servant.
Ingen dokumentasjon pa badet foreligger.

2.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og panelt himling.

2.ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler, det er pavist noen fliser med
bom under servantskapet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Svertesopp er registrert

Det er pavist svertesopp i mykfuger inne i dusjen.

Konsekvens/tiltak

* Overflater ma rengjgres.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

2.ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig klemring, ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).
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Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og uavhengig
kontroll.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon er gkt risiko for at
membran og tettesjikt kan veere mangelfullt eller ufagmessig utfgrt, noe
som kan fgre til vannlekkasjer og skader pa omkringliggende
konstruksjoner.

2.ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.
Hylle under speil har Igsnet fra vegg.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Hylle under speil har Igsnet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hylla under speilet bgr festes pa nytt for a unnga risiko for at den faller
ned og forarsaker skade pa personer eller inventar.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Badet er koblet opp til det balanserte ventilasjonsanlegget.

2.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Vegg i vatsone fra soverom.

Oppdragsnr.: 22493-1058

Befaringsdato: 14.11.2025
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KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter.
Sort oppvaskkum med sorte detaljer, et greps blandbatteri.
Flislagt over benkeplate.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr er av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr etableres tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegget for a
sikre enkel tilgang ved eventuelle blokkeringer eller vedlikeholdsbehov.
Manglende stakemulighet kan fgre til gkt risiko for tilstopping og
vanskeliggjgre utbedring av avigpsproblemer.

Ventilasjon
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Parallellvegen 65B, 2092 MINNESUND
Gnr 211 -Bnr 19
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Tilstandsrapport

Boligen har montert flexit ventilasjonsanlegg.

Andre VVS-installasjoner

Det har blitt montert varmepumpe i 1 og 2 etasje de senere arene.

Varmtvannstank

Bereder lokalisert pa vaskerommet, fra byggearene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elskapet er lokalisert inne pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 22493-1058

Befaringsdato: 14.11.2025

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLBFTA

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Samsvarserklaering er en garanti pa at den elektriske installasjonen er
gjort riktig i henhold til regelverket. Vaer klar over risikoen og
kostnadene mangelfull samsvarserklaering kan ha, da man ikke kan
konstantere om det resterende elektriske ledningsnettet er utfgrt av
sertifisert personell.

Derfor anbefales det en utvidet el-kontroll utfgrt av en registrert
elektroinstallasjons-virksomhet.

EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn
kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har
kompetanse eller lov til @ utfgre full vurdering av det elektriske

anlegget.
i '”

Utstyr for varsling og slukking av brann
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til g gi slik veiledning eller

lov til G foreta en slik kontroll. Grunnmur og fundamenter

Fuktsikring og drenering

Det finnes ikke rom under terreng pa boligen. Det er derfor ikke
fuktsikring pa muren.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Isolerte betongmur og fundamenter.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henhold til TEK17): @ Terrengforhold
Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til & slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Terrengforholdet er relativt flatt.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Vann og avlgpsledninger er fra byggearene 2017

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2017

| Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 67 67 23
2.Etasje 67 67 6
sumMm 134 29
SUM BRA 134
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
1.Etasje Entré, vaskerom, bad, stue/kjgkken
) Stue, bad, soverom, soverom 2,
2.Etasje
soverom 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente tegninger som stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;s;t::l)kong sum feriacses z()ka:\a)lkongareal
Garasje 35 35
Ekstern bod 5 5
SUM 40
SUM BRA 40
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Garasje
Ekstern bod Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger tegniger pa garasje men det er avvik fra disse, da det er bygget pa en bod i bakkant av garasjen. Undertegnede
har ikke gjort seg kjent med om dette er byggemeldt eller godkjent.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 134 0
Garasje 0 40
Kommentar
Tomannsbolig
Garasje Boden er et pabygg bak pa garasjen, det foreligger ingen dokumentasjon pa dette.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.11.2025 Roar Jgdahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3240 EIDSVOLL 211 19 7 464.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Parallellvegen 65B

Hjemmelshaver
Irin Bibi Morium, Hossain Mohammad Rakib

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et godt opparbeidet omrade med kort avstand til offentlig kommunikasjon.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 21.11.2025 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 21.11.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Jgdahl Takst og Bygg AS
Averstadstubben 2
2040 KLPFTA

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i henhold
til gjeldende instruks og retningslinjer. Hiemmel er kontrollert utfra
"Norges Eiendommer".

Det elektriske anlegget og reropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og ber jevnlig serge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det i
rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende forhold
ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir kun utfart
pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifelge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rar,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og eventuelle
svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i oppfyller
krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er det dagens
bruk av rommene pa befaringstidspunktet som bestemmer
betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
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takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs kun en visuell befaring , uten apning av konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn da
bygget ble oppfert. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier.

Pa foresparsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at boligen
har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke er utfart
eller vedtak som medfgrer eller har medfert nytt
laneopptak/akning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utferte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent
eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for & avdekke
evt. feilaktige opplysninger far bruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250358

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bibi Morium Irin Mohammad Rakib Hossain

Parallellvegen 65B

Poststed
MINNESUND 2092

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har en ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

i 2etg, har vi hatt et lite kjsleskap som har veert litt tett mot veggen. Har da oppstatt litt skader bak veggen der kjgleskapet stod. Megler og
takstmann er informert, og har dokumentasjon pa dette.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3240-211/19/0/7, Parallellvegen
65B, 2092 MINNESUND

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 03.11.2025 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status SeESE

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet 0.77 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet 0.76 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 1.5 km
Flomfaresoner 03.11.2025 Ikke funnet 0.21 km
Forurenset grunn 03.11.2025 Ikke funnet 0.07 km
g:f(':::{g;@:ﬁ;r ~EEhEEn BIEhmTEr e g oo Ikke funnet 0.28 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 03.11.2025 Ikke funnet 0.51 km
Kvikkleire 03.11.2025 Ikke funnet 0.3 km
Skredfaresoner 03.11.2025 Ikke funnet 51 km
Stormflo 23.09.2025 Ikke funnet 57.9 km
Stegysoner 27.10.2025 Ikke funnet 0.01 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

10.11.2025 side 1 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav % Seerlig hoy

aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

10.11.2025 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS



Kommuneplankart

Eiendom: 211/19/0/7
Adresse: Parallellvegen 65B
Utskriftsdato: 10.11.2025
Eidsvoll kommune Malestokk:  1:2000

CAAFRF

UTM-32

/é_ A

“©Norkart 2025

ESRRE

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2t
rende

Boligbebyggelse - nSvae
Nwringsbebyggelse - nSverende

I N=ringsbebyggelse - fremtidig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

Veg-niverende

Kommunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc

LNFR-areal - n8vaerende

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Flornfare
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

Kommunep.fan-un}e~ oG punktsymboler{P8L

-

-~

Faresone grense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
I

\_/\
\_/-\
\/\
\/\

Planomride

Grense for arealformdl
Fijernveg - ndverende
Samleveg - ndvmrende
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - n&verende




Utskriftsdato: 10.11.2025

Oversikiskart for eiendom 3240 - 211/19//7 A

Sanderud

Minne
industriomride

L ]
‘gu Ismoen L
|100m—| Y © 2016 Norkart A r“ eovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 10.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 3240 - 211/19//7 A

 Europaveg
# Europaveg

- o* Europaveg tunnel B

| Rikswveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg =

/ Fylkesveg =

»7 Pylkesveg tunnel

| Kommunalveg

~ / Kommunaleg

»° kommunalveg tunnel &

Privatveg

/" Privatveg

.~ privatveg tunnel

Skogsbilveg

Skogsbilveg

b skogsbilveg tunnel

Ferje

/7 Ferje

/Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

‘ ' 016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 211/19/0/7

Adresse: Parallellvegen 65B
Utskriftsdato: 10.11.2025
Eidsvoll kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

2]

21119

anno

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentiige trafikkomrader (.

P Kjgreveg
Annen veggrunn

Regquleringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje, transfo

Requleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
. Forretning/Kontor/Industi

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

g Planens begrensning
~. Faresonegrense
""" Forméilsgrense

~ Byggegrense

e * Regulert senterlinje




EIDSVOLL
KOMMUNE

Byggesak

Svendby Bygg Consult As
Kristoffer Brodshaug
Arnesvegen 13

2093 Feiring

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
23/1728 -4 Morten Christiansen 04.09.2024

Gbnr. 211/19 - Parallellvegen 65A-H - Ferdigattest for 4 tomannsboliger og 8 garasjer

Ansvarlig sgker: Svendby Bygg Consult AS
Tiltakshaver: Parallell Eiendom AS
Vedtak

Ferdigattest for 4 tomannsboliger og 8 garasjer gis i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften, SAK10, § 8-1.

Spknad om ferdigattest er mottatt 09.08.24.
Tillatelse til tiltak ble gitt 26.08.15, se saksreferanse 2014/3000 i gammelt arkiv.
Midlertidige brukstillatelser ble gitt 14.11.16, 16.05.17, 06.02.17 og 08.06.18.

Det er bekreftet at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til
tiltakshaver. Det forutsettes at produktene som er benyttet i byggverket tilfredsstiller kravene i
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 3.

Sluttrapport for avfallshandtering er mottatt 09.08.24, se byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1 fjerde
ledd.

Gebyr
Gebyr for saksbehandling beregnes etter gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret. Faktura
ettersendes. Tiltakshaver: Parallell Eiendom AS, org.nr: 911 832 127

Gebyrene er fastsatt i trad med selvkostprinsippet. Det vil si at kommunen har tatt utgangspunkt i
prisen for gjennomsnittlig behandlingstid av tilsvarende saker. Det skal derfor mye til for at et gebyr
vil veere «apenbart urimelig» etter § 1-5 i gebyrregulativet.
Beskrivelse Belgp

§ 4-11-2 Ferdigattest nar det har gatt 5 ar eller mer etter [7 000 kr
at bygget er tatt i bruk

Postadresse Besgksadresse Telefon Kontonr. E-post
Postboks 90 Radhusgata 1 +47 3207.32.37091
2081 EIDSVOLL 2081 EIDSVOLL Org.nr. Internett
964950 113 www.eidsvoll.kommune.no
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Klageadgang

Klage pa vedtaket kan sendes til kommunen innen tre, 3, uker etter at dette brevet er mottatt, se
plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28 og 29. Klageinstans er Statsforvalteren i
@stfold, Buskerud, Oslo og Akershus. Saken vil fa en ny vurdering i kommunen. Dersom vedtaket

opprettholdes, sendes saken til statsforvalteren for avgjgrelse.

Med hilsen
Age André Klefsasvold Morten Christiansen
avdelingsleder byggesak avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi til

Arne Miller Postboks 90 2081
Jostein Ertsas Postboks 90 2081
Parallell Eiendom As Tajevegen 1 2211

EIDSVOLL
EIDSVOLL
Kongsvinger

Side 2 av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1705/10 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2025-11-13 07:40

’fi 7 Z S . L -y .
Aint ety b for L N B,
/ v LA .
Vilkér for rett til & ha liggende vannledninger over privat zf?’
giendoms: /Jk:

1..Vannverket fér en stedsevarende rett til & anlegge og ha lig-

gende vannledningen over min eiendom i forbindelse med Minnesund
Vannverk med tilhorende kummer m,v, sdledes dimensjonert som
vannverket til enhver tid mitte finne det onskelig. Ved kryssing
av drens- og kloakkror legger vannverket disse om pid forsvarlig
vis. Vedlikeholdet av dem pdhviler fremdeles grunnecieren som dog
forplikter seg til & vise aktsomhet og underrette vannverket ved
event. reparaajon eller omlegging som berdrer vannledningen,

2. Vannverket har fri og uhindret framkomst til traceen bade for
personer og materiell slvel til selve anleggets utforelse som
til senere ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og omlegging av
sine ledninger,.

3. Grunneieren md ikke bygge eller foreta anlegg over ledningene
eller benytte sin eiendom pd sidan mite at ledningsnettet utset-
tes for skade eller fare.

4, Erstatning for mulig skade og ulempe i anledning nyanlegget
betales nar anlegget er utfort. Oppnds ikke enighet om engangs-
erstatningen for skade ved anlegget, blir denne og skaden ved
senere forefallende reparasjoner m.v. av vannverksanlegget med
bindende virkning & bestemme ved voldgifts-skjonn hvor hver av
partene oppnevner 1 mann og Sorenskriveren i Eidsvoll oppnewner:
oppmannen.,

Nerverende erklzring kan om det mdtte onskes tingleses pd min
eiendom, Vannverket betaler omkostningene hermed. Verdi under kr.looco.-

Minnesund,. den IR« T, ¢ .| S
Vedtatt;  beter Bekkedal

R R R e I I B I A S

Granm 211
EBier av eeees ...‘: .’.%. e e G ARt Mae BT .....1. TR ¢ o e 1.9.. : ..2.‘.’. ok
eiendommens navn
Til vitterlighet: . Nilg Tosberud .. .......
Oddvar Heimlund

R R e R A R BT A S I B

D.- .

bestemt ved minnelig overenskomst/voldgifts-skjonn

8t Kr. cene e cvsessssesssnss SKal betales som engangserstatning
FOT sevenevosveses

LR R I I A R R I I I I R R R N R B o S oY
O RN R A R I A B

D R T I I O T T I

P R R e I I R A R R B R T I R S S R R TR N

ved anlegget av vannledningen sa....s

S R A A I R I R I A

Minnesund, den ........:

--o..19000...m---

For vannverket:.

olePr 8y BODL ws.sevst v DTG 5asses
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= Kartverket

Retur:

Attestert kopi av dok.nr. 2014/785629/200
Attesteringstidspunkt 2025-11-13 07:40

Hafslund Nett
v/Steinar Karlsrud

0247 OSLO

OVERENSKOMST

Org.nr: 980 488 658

OM
RETTIGHETER OG PLIKTER VED BYGGING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
LAVSPENNINGS KABELANLEGG OG HOYSPENNINGS KABELANLEGG

(STEDSEVARIG RETT)
Mellom Hlm ||“ I“ ‘I”I H

Side 1avh

|

Hafslund Nett AS og Parallell Eiendom AS Doknr: 785629 Tinglyst: 17.09.2014
(nedenfor kalt Netteier) (nedenfor kalt Grunneier) STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

som eier og hjemmelshaver av gnr. 211 bor. 19 i Eidsvoll kommune,

er det inngatt slik overenskomst om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av
et kabelanlegg (nedenfor benevnt Kabelanlegg) med driftsspenning pa lavspennings og/eller
heyspenningsniva.

Eiendommens adresse er: Parallellvegen 65

Kabelanleggets plassering pa eiendommen er vist pa vedlagte kart datert 24.04.2014.
Trasélengdeca ...... Q0 mses s over eiendommen

Trasébredde ca ...04 m...............

Groftedybde ca ...0,6 m...............

1 NETTEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

1.1 Bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Grunneier gir herved Netteier rett til bygging og evigvarende rett (stedsevarig rett) til drift,
vedlikehold og fornyelse av kabler i traséen pa eiendommen. Ved bygging av Kabelanlegget
skal partene i fellesskap bli enige om trasévalg.

1.2 Transport og ferdsel

Netteiers personale, transportmidler og eventuelle nedvendige underentreprenerer skal ha rett
til uhindret adgang til Kabelanlegget. Grunneier skal, om mulig, varsles pa forhand om slike
arbeider pa Kabelanlegget.

Netteier er ansvarlig for 4 rette opp eventuelle skader pé veier og/eller eiendommen for avrig
som maétte oppstd pd grunn av Netteiers transport og ferdsel.

1.3 Opprydding

Netteier plikter snarest mulig & rydde etter seg pa anleggsstedet,

14 Byggeforbud og beplantning

Det skal ikke foretas bygging, beplantning eller oppfylling av masse pa eller nzr ved
Kabelanlegget, som kan vzre til skade eller til hinder for vedlikehold av kabelanlegget.

Basert pd dok mal 2300468 rev A3,
04 02 05 LS _HS kabelanlegg_ stedsevarig 3232179 Side 1 av3
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2 GRUNNEIERS RETTIGHETER OG PLIKTER

2.1 Flytting av Kabelanlegget

Dersom Grunneier ensker Kabelanlegget flyttet, kan han kreve at Netteier gjennomferer slik
flytting innenfor Grunneiers eiendom. Netteier plikter 4 etterkomme kravet safremt flyttingen
er praktisk mulig 4 gjennomfere. Det mé angis saklig grunn til flytting (for eksempel bygging
av garasje, tilbygg, stettemurer). Partene skal i fellesskap bli enige om en annen egnet
kabeltrasé pa eiendommen. Grunneier ma selv bekoste flyttingen av anlegget.

Dersom Netteiers behov for Kabelanlegget faller bort, skal Grunneier informeres om dette.

2.2 Arbeid nzer Kabelanlegget

Grunneier er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han paferer Kabelanlegget
f.eks. ved bygningstekniske endringer, sprengingsarbeid, nedsetting av gjerdepéler, graving
eller terrengforandringer m.v.

For slike arbeider iverksettes, skal Grunneier varsle Netteier, som snarest og senest innen 3
dager anviser eller iverksetter nedvendige sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget. Kostnader
Netteier har ved a bistd Grunneier med sikkerhetstiltak i forhold til kabelanlegget, bares av
Netteier.

3 ERSTATNING

31 Netteiers erstatningsplikt

Til erstatning for klausulering av (stedsevarig rett) og inngrep i eiendommen, for Grunneiers
ulempe og tap av ethvert slag og for rett til bruk av eventuelle adkomstveier, samt avstaelse ay 2589
rettigheter i henhold til denne avtale, utbetales et engangsbelep pa kr.. .4500,\::1 e ar 1. 4. o,

Erstatningsbelepet utbetales Grunneier uten unedig opphold nar overenskomsten er
underskrevet av partene og klar for tinglysing.

32 Erstatning etter szerskilt avtale eller skjenn

Skader og ulemper som Netteier métte forarsake under anlegget eller senere, og som det ikke er
tatt hensyn til i denne overenskomsten, utbedres eller erstattes etter s@rskilt avtale. Dersom
enighet om utbedring eller erstatning ikke oppnds, avgjeres erstatningsspersmalet ved rettslig
skjenn.

4 ALMINNELIGE BESTEMMELSER

4.1 Tvister

Tvister eller uenighet av skjennsmessig art avgjeres ved rettslig skjenn, jfr. Lov om skjenn og
ekspropriasjonssaker (Skjennsprosessloven) av 1. juni 1917 nr. 1.

Dersom partene er enige, kan tvister om gyldigheten eller tolkningen av nzrvarende avtale og
for evrig enhver tvist som matte oppstd i forbindelse med avtalen, avgjeres ved voldgift, jfr.
Lov om voldgift (Voldgiftsloven) av 14. mai 2004 nr. 25.
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4.2 Tinglysing

Grunneier samtykker i at denne overenskomsten kan tinglyses som heftelse pa eiendommen.
Netteier betaler omkostningene i forbindelse med tinglysingen. Sletting kan ikke skje uten
Netteiers samtykke.

43 Ferdigbefaring

Netteier skal, dersom Grunneier finner dette nedvendig, varsles for 4 vaere med pé 1-ars
befaringen for ferdigstilling.

5 SARSKILTE AVTALEBESTEMMELSER

Denne avtale er utstedt i 3 — tre - eksemplarer, hvorav hver av partene beholder sitt eksemplar,
nér overenskomsten er undertegnet av alle parter. Det tredje eksemplaret undertegnes av
partene og benyttes som tinglysingsgjenpart.

[ Sted: [L&T}\\ng [Dato: [0S.0c9,\4 | [Sted: [Oslo | Dato: | 19.08.2014 |
Grunneierl
o || Nl -
(Blokkbokst): &5 1% Hafslund Nett AS
Org.nr./ NO 980 489 698 MVA (
personnr.: qun 32 12%
Parallell Brendom AS = - \\
Grunneier 2 P
signatur: signatur: H @kk_ﬁu
MORTEN NIELSEN
(Blokkbokst.): (Blokkbokst.):
Org.nr./ Saksbeh.,
personnr.: signatur: l{(@_tl A’ ™y /411,(
(Blokkbokst.): | KJELL ARNE AAS
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Begjaring om Koppdeling i eierseksjoner  Oreseksjonering

Rekvirentens navn = Plass for tinglysingsstempel
__PARALLELL EIENDON AS
ASAKNOEN 19

Postnr. | Poststed

201 _LEWRSUNMD

{Under-) . A Ref. nr.
AN 832 123
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen
K | navn |Gnr. |Bar. [Festenr.  [snr.
Eidsvor 20 8]
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)  |Mavn Ideell andel 3)
- . |
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgéar av etterstdende fordelingsliste.
S-| For- | Brek Ti- |S-| For- | Brek Ti- |S-| For- | Brak Ti- |S.-| For- | Brak Ti- |S-]| For- | Brek Ti-
nr. | mal | (teller) m nr. | mal | (teller) l:ra:; or. | mal | (teller) l:;l:l— or. | mal | (teller) l:'n-?;‘ nr. | mal | (teller) l;nx—
4) 5 | 6 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
1 ‘B l m 13 25 37 49
2|1R || Re | 26 38 50
3B |1 [Bg|s 27 39 51
«[B |1 |BG |t 28 40 52
sIR [ 1 |RG |7 29 41 53
6|R || |BG |8 30 42 54
7B |1 |RG | 31 43 55
s[R || [B& 2 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
1 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: 8 = nevner: x
| 4. Supplerende tekst  7)
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tingly Ved ksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og
pa hvilken mate fellesarealene endres.
Dato | Rekvirentens i
28.06.16 Sl
- N GAeD LIEE
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS,.0slo 5-1998/10-2005 RF Side 1av3
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) mseksioneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
[Jseksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) m inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) mbmksenheums formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
[[]det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

a) X ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt a skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) X areal som skal jene sameiemnes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) = hver bruksenhels hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hve"r boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[Jboligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[Jalle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [{]det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved o g kreves fra g

L““*t’)“‘d-""\,‘zb%”ﬂ Tor Yorald\| Eiendom i el
':\’\\\'\' %r‘m.;‘“(:,\“

Sl

ARD LIER

Dato | Rekvirentens underskrift
28.06.16 %r& R GAeo Lck

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo<5-1998M0-2005 RF Side 2 av 3




Attestert kopi av dok.nr. 2016/901758/200 Side 5av 17

N
[ Kerieret Attesteringstidspunkt 2025-11-13 07:47

103



Attestert kopi av dok.nr. 2016/901758/200 Side 6 av 17

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-11-13 07:47

B. Styrets ykke mv. ved ksj ing 8)

samtykker til reseksjonering ;
Styret kker til reseksj i 12
eller

[C]Styret erkizerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dalo Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[CIBefaring er foretatt
[CIMalebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[ATillatelsen er inntatt nedenfor

[JTiatelsen felger vediagt
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
[Grr, [Bnr. [Festenr.  [Snr. TKommune
19 \-9 E\DSXo L .
Dato [Stempel og underskrift r’ o ;
DSVO Mm =
ommural Forvalthing
AUE BT
Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksj ing og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.
2) Det er Enhetsregi organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=naringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets
samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved méalebrevkart med tinglysingsgjenpart.

F‘HS& for tinglysi th a i mv.

Dato [Rekvirentens underskrift

230616 W GAD Liee

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prnku?:QS_,_O}o 5-1998/10-2005 RF Side3av3
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Nabolagsprofil

Parallellvegen 65B - Nabolaget Minnesund - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Sanderud 5min %
Linje NW163, 443, 449 0.4 km
@ Eidsvoll stasjon 12 min &
Linje RETO, RETT,R12,R13 12.1 km
X Oslo Gardermoen 24 min &
Skoler
Langset skole (1-7 kl.) 4 min &
119 elever, 10 klasser 3km
Feiring skole (1-10 kl.) 13 min &
127 elever, 7 klasser 12.6 km
Vilberg ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
390 elever, 18 klasser 12.9 km
Raholt ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
631 elever, 29 klasser 15.4 km
Eidsvoll videregdende skole 16 min &
700 elever 12.8 km
Hoppensprett vgs Jessheim 24 min &
Ladepunkt for el-bil
& Circle K E6 Minnesund 9 min %

116

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 88/100
Kvalitet pa skolene
Bra 61/100
* Naboskapet
== Hpflige 59/100
Aldersfordeling

6.7 %
74%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Minnesund 772 363
[l Eidsvoll kommune 26716 11437
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Stensby barnehage (0-5 &r) 17 min 4
56 barn 1.5km
Asleia gardsbarnehage (1-5 &r) 8 min &
47 barn 7.7 km
Brensmork barnehage (1-5 ar) 10 min &
60 barn 10.2 km
Dagligvare

Kiwi Minnesund 5 min &
Post i butikk, PostNord 2.9 km
Coop Extra Hammeréas 8 min &
PostNord 7.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 93/100

? Gateparkering
@ Letts6/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Sport

® Nygardsletta - gressbane 10 min %
Fotball 0.9 km

@ Langset skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3 km

& Fitnesspoint Eidsvoll tr.senter 14 min &

& Hurdal treningsklubb 14 min &

Boligmasse

B 70% enebolig
B 30% annet

Varer/Tjenester
Eidsvoll handelspark 10 min &
@ Vitusapotek Eidsvoll 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 16% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 43%
B Minnesund
B Eidsvoll kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Parallelivegen 658 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2092 MINNESUND Saksbehandler: Nicklas Wathne
Telefon: 467 48 878
Oppdragsnummer: E-post: nicklas.wathne@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



