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Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 500 000,
Omkostn.: Kr 13 850,-

Total ink omk.: Kr 513 850,

Selger: Mads Henrik Sandnes
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 5, bnr. 5
Oppdragsnr.: 71007250051

Akvagveien 582 (Boligtomter)

Solrike boligtomter med
nydelig utsikt - Batplass -
Komm. V/A - Barnevennlig

Tomtenes areal er fra 573 kvm. til 1533 kvm. Se prisliste for
fullstendig oversikt.

Tomtene overleveres som ratomter. Selger opparbeider infrastruktur
samt VA og EL til tomtegrense.

Eksakt tomteareal vil foreligge etter ssmmenfgying/fradeling ved
endelig oppmaling utfgrt av kommunen.

Det jobbes pt. med grunnarbeider og infrastruktur. Dette ferdigstilles
hgsten 2025.

Mulighet for leie av batplass. Dokument fra Sgrlandet Feriesenter for
leiekontrakt av batplass ligger vedlagt salgsoppgaven.

Parkering pa egen tomt.
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Tomtenes areal er fra 573 kvm. til 1533 kvm. Se prisliste for fullstendig oversikt:

Tomt nr Storrelse Pris
BOT, 851, Kommunal
B02, 1015, 650000,
B17, 613, 600000,
B18, 624, 600000,
B19, 657, 550000,
B20, 606, 500000,-
B21, 584, 550000,
B22, 573, 550000,
B23, 1351, 800000,
B24, 1533, 1400000,-
B25, 1086, 1400000,-
B26, 1024, 1500000,-

Batplass:

Kjgper av tomtene far rett til 3 kjgpe eller leie batplass i bryggeanlegget til Sgrlandet
feriesenter. Storrelse pa batplass velges etter eget gnske. Standard avtale som
benyttes for batplassene fglger i salgsoppgaven.

Tomtene overleveres som ratomter. Selger opparbeider infrastruktur samt VA og EL til
tomtegrense.

Eksakt tomteareal vil foreligge etter sammenfgying/fradeling ved endelig oppmaling
utfgrt av kommunen.

Gjeldende reguleringsplan:
DETALJREGULERING SANDNES BOLIG OG FERIEHUS, GNR. 5 BNR. 5, RIS@R
KOMMUNE. PLANID: 2022001.

Utdrag av reguleringsplan som omhandler boligbebyggelse (komplett reguleringsplan

Akvagveien 582 (Boligtomter)



folger i salgsoppgaven).

Boligbebyggelse - Frittliggende smahusbebyggelse, BFS1 — BFS8
1) Omradene BFS skal benyttes til frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg. Det
er tillatt @ bygge tomannsboliger pa inntil 7 av tomtene B02 — B26.

2) Maksimalt bebygd areal pr. tomt er BYA = 30%.

3) | omrade BFS1 — BFS6 skal bygg med flate tak skal ha maksimal gesimshgyde 6,8
meter og bygg med annen takform maksimal mgnehgyde 8 meter. Det er tillatt med
takterrasser. Pa bolig med flatt tak er det tillatt med inntil 6 m? overbygd trapperom
med maksimal hgyde 2,5 meter over gesimshgyden. Pa tomt B09, B11 og B12 er
maksimal mgne-/gesimshgyde kote 75. P4 tomt B10 er maksimal mgne- /
gesimshgyde kote 74.

4) Frittstdende anneks/uthus/garasje skal tilpasses hovedhuset i farge, form og
materialbruk og ha maksimalt bebygd areal BYA = 50 m? og maksimal mgnehgyde 5
meter.

5) Frittliggende garasje, bod ol. kan oppfg@res inntil 1 meter fra eiendomsgrense der det
ikke er angitt spesiell byggegrense. Ved oppfgring av garasje mot kommunal vei, skal
avstanden fra veikant til garasje vaere minimum 5 meter ved direkte utkjgring.

6) Alle nye bygninger skal ha en material- og fargebruk tilpasset omkringliggende
bebyggelse og naturen.

7) Tak skal ha en utfgrelse som gir en mgrk og matt overflate.

8) Hver boenhet skal ha maksimalt 2 biloppstillingsplasser, unntatt hybelleilighet som
skal ha maksimalt 1 biloppstillingsplass.

9) Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er MUA = 200 m2. For enebolig med
hybel er kravet 250 m2. For tomannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt.

10) Ved opparbeidelse av utomhusarealer er det ikke tillatt med hgyere synlige
forstgtningsmurer eller fyllinger i forhold til opprinnelig terreng enn 3 meter.
Forstgtningsmurer skal utfgres i, eller forblendes med, naturstein eller betongblokker
med struktur.

11) Private avkjgrsler skal utformes pa en slik mate at overvann, grus mm. ikke blir
ledet inn pa adkomstvei.

Akvagveien 582 (Boligtomter)
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Beliggenhet
Forventet fremdrift
Det jobbes pt. med grunnarbeider og infrastruktur. Dette ferdigstilles h@sten 2025.

| umiddelbar naerhet finner du Sandnesfjorden, kun en liten battur unna Risgr sentrum.
Mot vest ligger Lynger, med et yrende liv sommerstid. Pa veien passerer du Sild med
Nord Europas stgrste jettegryte. En kort spasertur unna ligger Karolina, en skjermet og
barnevennlig strand hvor de sma kan bade.

Kun to minutter unna ligger Sgrladet Freiesenter med en rekke tilbud som: badeland,
sandstrand, kiosk, kafe samt lekeplass med ballbinge, trampoline m.m.

Samtidig som sjgen er rett ved dgra er ogsa mulighetene gode for dem som liker &
ferdes i skog og mark, med flotte turlgyper til bl.a. Hisdsen, et fantastisk utsiktspunkt
mot Risgr i gst og Lynger i vest.

Din Joker nezerbutikk ligger ca. en kilometer unna.

Ca. en kilometer unna ligger flotte tennisbaner, hvor ngkkel kan leies pa Sgrlandet
Feriesenter.

Arendal & Omegn Golfklubb pa Nes Verk som et av landets absolutt beste golfklubber
ligger ca. 25 min. unna med bil.

En kort biltur unna ligger Risgr, en av sgrlandets perler. Byen kan by pa et yrende liv
med bl.a. Villvin-, Kammermusikk- og Trebatfestival. Her finner man ogsa postkontor,
apotek, bank, serveringssteder, bensinstasjon m.m.

Adkomst

Ta av E 18 ved Sgrlandsporten mot Risgr. Ta deretter av i Bossvik mot Laget. Fglg
deretter skilt mot Sgrlandet feriesenter. Ta til hgyre ved kaffeen ved Sgrlandet
Feriesenter. Du kommer da til tomtene.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt bebyggelse, bestaende av hytter og hus.

Solforhold
Tomtene ligger hgyt og fritt i terrenget og far gode solforhold.

Diverse
Selger forholder seg retten til & endre priser pa usolgte tomter.

Dersom en rasjonell forvaltning av fellesareal eller offentlig myndighet krever det, kan
selger etablere velforening eller lignende som kjgper skal vaere medlem av.

Akvagveien 582 (Boligtomter)



Kostnadene ved forvaltning av slikt fellesareal vil bli fordelt pa medlemmene.

«Selger tar forbehold om 3 solgte tomter fgr grunnarbeider med vei, V/A mm
igangsettes» Konferer megler for ytterligere informasjon.

Port til omradet er last, ngkkel for a kjgre inn til feltet kan bli Iant hos Sgrlandet
Feriesenter.

Energi
@dkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes etter ferdigstilt bygg. Det betales ogsa
renovasjonsavgift til RTA.

Info eiendomsskatt
Risgr kommune har eiendomsskatt. Denne beregnes forst etter fradeling av tomt og
oppfaring av bygg.

Info formuesverdi
Dette foreligger ikke da tomtene pt. ikke er fradelt.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 5 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det vil foreligge diverse tinglyste heftelser fra hovedbglet etter fradeling av tomtene.
Disse vil ikke begrense bruken av tomtene pa noen mate.

Pengeheftelser vil slettes for selgers regning.

Vei, vann og avlgp
Privat stikkvei fra Sgrlandet feriesenter. Kommunalt vann og avigp.

Akvagveien 582 (Boligtomter)
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
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handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 850 (Omkostninger totalt)
29 750 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
32 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

513 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

529 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkj@perforsikring - fem ars varighet))
532 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 850

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
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forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris pa 50 000,-, 19 900, for tilrettelegging, 7 990,- for oppgjer.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017
Frognerveien 22,0263 OSLO

Salgsoppgavedato
08.08.2025
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Nabolagsprofil

Akvagveien 582

Offentlig transport
& Sgrlandet feriesenter T min &
Linje 162 0.1 km
@ Grenstgl bussterminal 27 min &
Linje F5 20.5km
x  Kristiansand Kjevik Tt16 min &
Skoler
Hope oppvekstsenter (1-7 kl.) 12 min %
39 elever, 4 klasser 1.7 km
Risgr ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
233 elever, 18 klasser 18.5km
Risgr videregaende skole 20 min &
300 elever, 15 klasser 18.4 km
Tvedestrand videregdende skole 24 min &
460 elever, 38 klasser 20.7 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
B 49%6-12 ar
B 11%13-154r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling
N
o
g
o &2
e
£ 325
o= -
A

5%
7%
7.2%

39.2%
389%

22.5%
26.1 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Hope 341 194
I Kommune: Risgr 6735 3775
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hope barnehage (1-5 ar) 12 min %
18 barn 1.7 km
Dagligvare
Joker Hopestrand 15min %
Snarkjgp Lynger Handelshus 6.6 km
Sport
@ Sandnes Ballbinge 2min %
Ballspill 0.1 km
® Hope oppvekstsenter 12 min %
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 1.1 km
& Atletix Risgr 19 min &
& SKY Fitness Tvedestrand 20 min &
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DETALJREGULERING SANDNES BOLIG OG FERIEHUS, GNR. 5
BNR. 5, RISOR KOMMUNE

PLANID: 2022001
REGULERINGSBESTEMMELSER

Plankartets dato: 26.03.2021 Bestemmelsenes dato: 26.03.2021

Rev dato: 26.01.2022 Rev dato: 23.02.2022

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er g tilrettelegge for bygging av boliger og fritidsboliger i to adskilte omrdder. De to
omrddene har hver sin adkomst.

Planomradet er requlert til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5, nr. 1)
¢ Boligbebyggelse - Frittiggende smahusbebyggelse (1111), BFS
e Frittliggende fritidsbebyggelse (1121), BFF
e Lekeplass (1610), BLK
e vrig kommunalteknisk anlegg, renovasjon, (1560), BKT

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5, nr. 2)
e Kjgrevei (2011), SKV
e Annet vegareal (2019), grentareal, SVG
e Fortau (2012), SF

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)
e Friluftsformal (5130), LF
e Landbruksformal (1600) LSN

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet
Bestemmelser som gjelder for hele planomradet:
1) Nettstasjoner og fordelingsskap med tilharende ledningsanlegg kan fgres opp i
planomradet. Ved plassering og utforming av nettstasjoner og fordelingsskap skal det
tas hensyn til landskap og estetikk.

2) Dersom man under gravearbeider/ anleggsvirksomhet eller lignende stater pa mulige
kulturminner, skal arbeidet umiddelbart stanses, og regionale kulturvernmyndigheter
skal varsles i samsvar med § 8 i kulturminnevernloven av 9.juni 1978.

3) Der ledningstrase for VA-anlegg feres gjennom landskapet ma terrenget behandles
skansomt og sa langt som mulig tiloakefares til opprinnelig utseende.

4) Strom, fiber o.l. skal legges som jordkabelanlegg.

Detaljregulering Lgrdagsheia Sidelav5s



5) Innenfor siktlinjer/siktisoner skal terrenget planeres og vedlikeholdes slik at det ikke
pa noe sted blir hgyere enn 0,5 meter over tilstatende vegers niva.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser
1) Ved sgknad om opparbeidelse av tomt skal det fremlegges situasjonsplan som viser
eksisterende og prosjekterte terrenglinjer, samt forstatningsmurer, ved godt
dokumenterte snitt gjennom byggetomten.

2) Ved sgknad om tillatelse til byggetiltak pa tomt skal det fremlegges situasjonsplan og
tegninger som viser plassering av bygninger, adkomst, parkering, renovasjon,
uteoppholdsarealer og forstatningsmurer. Lokalisering og lgsning for renovasjon skal
godkjennes av renovasjonsselskapet.

3) Ny bebyggelse ment for opphold av mennesker skal tilkobles offentlig
vannforsynings- og avlgpsanlegg jfr. §§ 27-1, 27-2 og 30-6.

3.1.2 Boligbebyggelse — Frittliggende smahusbebyggelse, BFS1 — BFS8

1) Omradene BFS skal benyttes til frittliggende eneboliger med tilhgrende anlegg. Det
er tillatt & bygge tomannsboliger pa inntil 7 av tomtene B02 — B26.

2) Maksimalt bebygd areal pr. tomt er BYA = 30%.

3) | omrade BFS1 — BFS6 skal bygg med flate tak skal ha maksimal gesimshgyde 6,8
meter og bygg med annen takform maksimal mgnehgyde 8 meter. Det er tillatt med
takterrasser. P& bolig med flatt tak er det tillatt med inntil 6 m? overbygd trapperom
med maksimal hgyde 2,5 meter over gesimshgyden. P& tomt B09, B11 og B12 er
maksimal mgne-/gesimshgyde kote 75. P4 tomt B10 er maksimal mgne-
/gesimshgyde kote 74.

4) Frittstdende anneks/uthus/garasje skal tilpasses hovedhuset i farge, form og
materialbruk og ha maksimalt bebygd areal BYA = 50 m2 og maksimal mgnehgyde 5
meter.

5) Frittliggende garasje, bod ol. kan oppfgres inntil 1 meter fra eiendomsgrense der det
ikke er angitt spesiell byggegrense. Ved oppfaring av garasje mot kommunal vei, skal
avstanden fra veikant til garasje veere minimum 5 meter ved direkte utkjering.

6) Alle nye bygninger skal ha en material- og fargebruk tilpasset omkringliggende
bebyggelse og naturen.

7) Tak skal ha en utfgrelse som gir en mgrk og matt overflate.

8) Hver boenhet skal ha minimum 2 biloppstillingsplasser, unntatt hybelleilighet som skal
ha minimum 1 biloppstillingsplass.

9) Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er MUA = 200 m2. For enebolig med
hybel er kravet 250 m2. For tomannsboliger er kravet 100 m? per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal lgses pa egen tomt.

10) Ved opparbeidelse av utomhusarealer er det ikke tillatt med hayere synlige
forstatningsmurer eller fyllinger i forhold til opprinnelig terreng enn 3 meter.
Forstatningsmurer skal utfgres i, eller forblendes med, naturstein eller betongblokker
med struktur.

Detaljregulering Lgrdagsheia Side2av5

31



32

11) Private avkjgrsler skal utformes pé en slik mate at overvann, grus mm. ikke blir ledet

3.1.4

A ON =

~— — ~— ~—

inn p& adkomstvei.

Fritidsbebyggelse — Frittliggende fritidsbebyggelse, BFF1 — BFF14

Omradene BFF skal benyttes til frittliggende fritidsboliger med tilhgrende anlegg. Det
er tillatt & sette opp inntil 2 sekundaerbygg. Det er tillatt & sl& sammen to tomter og
bygge en stor hytte og inntil 2 sekundaerbygg, jfr. pkt 2) under.

Maksimalt bebygd areal pr. tomt, BYA = 156 m2. Dersom to tomter slds sammen er
det tillat med et maksimalt bebygd areal, BYA = 286 m2.

Frittstdende anneks/uthus/garasje skal tilpasses hovedbygning i farge, form og
materialbruk og ha maksimalt bebygd areal BYA = 50 m? og maksimal mgnehgyde 5
meter.

Bygninger i omrade BFF1— BFF14 skal ha maksimal gesims-/mgnehgyde 5,8 meter,
unntatt tomt HO3 — HO7 der maksimal mgne-gesimshgyde er 4,5 meter, og en
planeringshgyde og mgnekote (H03-HO9) som angitt i tabellen nedenfor med
maksimal justeringsadgang pa inntil + 0,5 meter. Det er ingen begrensing péa a velge
en lavere planerings- og mgnehgyde.

Tomt Planeringshgyde Monehgyde
(moh) (moh)

HO3 72 76,5

HO4 73 77,5

HO5 70 74,5

HO6 70 74,5

HO7 73,5 78

HO8 72 77,8

HO09 69 74,8

Det er ikke tillatt & ake bygningshgyden over hhv. 5,8 og 4,5 meter ved & velge en
lavere planeringshgyde.

Det er tillatt med takterrasser. Pa fritidsbolig med flatt tak er det tillatt med inntil 6 m2
overbygd trapperom med maksimal hayde 2,5 meter over gesimshayden.

Bygg pa tomt HO3 og HO4 skal plasseres pa sgrsiden av byggegrensen pa plankartet.
Alle nye bygninger skal ha en material- og fargebruk tilpasset omkringliggende
bebyggelse og naturen.

Tak skal ha en utfarelse som gir en mark og matt overflate.

Hver fritidsbolig skal ha 2 biloppstillingsplasser pa tomta.

Ved opparbeidelse av utomhusarealer er det ikke tillatt med hayere synlige
forstatningsmurer eller fyllinger i forhold til opprinnelig terreng enn 3 meter.
Forstatningsmurer skal utfgres i, eller forblendes med, naturstein eller betongblokker
med struktur.

@vrig kommunalteknisk anlegg, f BKT1-f_BKT2

Omradene f_BKT er felles omrade for renovasjon og postkassestativ.
f BKT1 er felles for B02-B05.

f BKT2 er felles for B09-B16.

Det er tillatt & lage rampe, levegger og takoverbygg.

Detaljregulering Lgrdagsheia Side3av5



3.1.5 Lekeplass, BLK1

1) BLK1 er regulert til omrade for felles lekeplass for BFS1 — BFS8.

2) Omradet skal tilrettelegges for lek/aktiviteter for barn i alderen 0-6 &r med godkjente
installasjoner. Minst 1 apparat, 50 % av arealet og adkomsten skal veere
funksjonsépent. Det er tillatt & sette opp benker, bord ol. for & fremme stedet som et
samlende og sosialt matepunkt.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Kjgrevei, SKV
1) o_SKV1 er offentlig kjgrevei
2) SKV2-SKV6 er private veier.

3.2.2 Anna veiareal, grgntareal, SVG
1) SVG er annet veiareal til fylling, skjering og groft.
2) Terrenginngrep skal skje mest mulig skdnsomt og med god
terrengtilpasning/avslutning av anleggene.

3.2.3 Fortau, SF

1) o_SF1 og o_SF2 er offentlig fortau. o_SF2 skal utformes som nedsenket fortau og
veere overkjarbart.

3.3 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (§ 12-5 nr. 5)

3.3.1 Friluftsformal (LF1 — LF11)

1) LF er regulert til friluftsomrader. Det tillates ikke innretninger eller tiltak innenfor
omradene som er til hinder for allmenn ferdsel.

2) Innenfor LF-omradene er det tillatt opparbeiding/bearbeiding av terrenget, dersom det
fremmer allmennhetens bruk av friluftsomradene, herunder merke og tilrettelegge
stier, sette opp benker og bord

3) | LF1 erdet tillatt med oppbygging av veifylling og sti til grantomrade. Veifylling skal
kles med jord.

4) | LF4 rundt BFS 7 og BFS8, samt i LF6 rundt BFF2 og BFF3, skal treer med diameter
over 20 cm i brysthgyde sta. Unntatt der det star 3 eller flere traer med diameter 20
cm eller mer i naerheten av hverandre, hvor det kan hogges tre/treer slik at innbyrdes
avstand blir maksimalt 10 meter.

5) Det er tillatt & kviste den nederste 1/3 (tredjedelen) av treets hgyde nar dette har
diameter 20 cm i brysthayde.

3.3.2 Landbruksformal, LSN1
1) LSN1 er omrade for redskapshus og lagerplass. | omrade LSN1 er det tillatt i sette
opp sappelbu for fritidsbebyggelsen BFF1-BFF14.
2) Maksimalt bebygd areal, BYA = 2000 m?
3) Maksimal mgnehgyde 9 meter.

Detaljregulering Lgrdagsheia Side 4 av5
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4) Bygningens utforming og materialvalg skal tilpasses omgivelsene (landskapet og
bygningsmasse).

4. Rekkefolgebestemmelser

1) For det gis ramme- eller igangsettingstillatelse for tiltak innenfor planomrédet skal det
foreligge godkjent teknisk plan for vei, vann- og avlep med overordnet plan for
handtering av overvann.

2) Vei, vann og avlgp til de enkelte byggetrinn skal veere etablert for det kan gis tillatelse
til & bygge pa tomtene.

3) For det kan gis brukstillatelse til bolig skal BLK1 veere opparbeidet iht. 3.1.5 pkt. 2)
ovenfor.

4) Far vei SKV2 og VA-anlegg kan bygges ut, skal tiltak 1 og 2 i «Tiltakskart adkomstvei

og fortau», datert 26.03.21 og revidert 26.01.22, veere opparbeidet og godkjent som
vist i plankartet.

Vedlegg:
Kart/illustrasjon - Tiltak Adkomstvei og fortau, datert 26.03.2021, revidert 26.01.2022

Detaljregulering Lgrdagsheia Side 5av 5
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Utbyggingsavtale

Mellom
Sarlandet Feriesenter AS, org nr. 987816228 (UTB)

og

Risgr kommune, org.nr. 964 977 402 (RK)

er det inngatt falgende avtale i forbindelse med utbygging av omrade i
Risgr kommune, regulert gjennom reguleringsplan for Sandnes bolig og
feriehus, gnr. 5 bnr. 5, vedtatt av Kommunestyret i sak 22/2 den
17.02.22.

1. Generelt

1.1 Planer, retningslinjer og avtaler

Denne avtalen omhandler utbyggingen av omradet som er omfattet i
detaljreguleringsplanen for Sandnes bolig og feriehus, gnr.5 bnr.5,
vedtatt av Kommunestyret 17.02.2022.

Folgende dokumenter gjelder for denne utbyggingsavtalen i oppfert
rekkefglge:

¢ Reguleringsplankart datert 26.03.21, revidert 17.02.22

e Reguleringsbestemmelser datert 26.03.21, revidert 23.02.2022
o Tiltaksplanen datert 26.03.21, revidert 26.01.22

e Kommunens veinorm

e Kommunal VA-norm

e Kommunal veilysnorm

¢ Denne utbyggingsavtalen

1.2 Formal
Avtalen regulerer partenes rettigheter og forpliktelser ved utbyggingen av



nevnte omrade. Avtalen regulerer teknisk infrastruktur og andre tiltak
som er ngdvendige for a gjennomfgre utbyggingen pa Lgrdagsheia /
Sandnes i samsvar med reguleringsplanen og
reguleringsbestemmelsene.

2. Utbyggers plikter og ansvar

2.1 Omfanget av utbyggingen

UTB har rett til a foreta utbygging av Lagrdagsheia i samsvar med
reguleringsplanen. Utbyggingen skal forega i det tempo og den
rekkefalge som UTB bestemmer, men forholde seg til
rekkefalgebestemmelsene i vedtatt plan.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Ved utbyggingen av Lerdagsheia, skal UTB besgrge og beere
kostnadene med a prosjektere vei og infrastruktur i omradet i den takt
det er ngdvendig for utbyggingen, i samsvar med
reguleringsbestemmelsene.

2.3 Fortau
UTB besgrger og bekoster opparbeidelsen av disse arealene i samsvar
med godkjente planer, i samsvar med godkjent tiltaksplan.

2.4 Vann og avigp

UTB skal besgrge og bekoste detaljprosjektering og utbygging av
tekniske anlegg, herunder utarbeide teknisk beskrivelse og orienterende
dokument, og i.h.h.t den til enhver tids gjeldende kommunale VA-norm.

Det skal fokuseres spesielt pa framtidig klimaendringer (apne flomveier,
overvannshandtering m.m.).

UTB skal bekoste utarbeidelsen av VA-planer for

Lgrdagsheia. Det private VA-ledningsnettet, er UTB’s ansvar.
Overvannsanlegg ma planlegges og flomveier sikres under utarbeidelsen
av planene. Anlegget beskrives i «orienterende dokument».

For a oppna tilfredsstillende drikkevannsforsyning skal det etableres
ringledninger for & sikre forsyning fra to sider.
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UTB plikter @ medvirke til at de kommunale VA-anleggene ikke pafgres
skade som fglge av utbyggingen.

Alle planer vedrgrende vann, avigp og overvann i forbindelse med
Lordagsheia skal godkjennes av RK og bekoster og utfgres av UTB.
Denne godkjenningen innebaerer ikke at Risgr kommune trer inn i noe
prosjekteringsansvar. Krever tilkoblingen til kommunalt vann-, avigps- og
overvannsnett kapasitetsutbedringer pa kommunalt nett skal utbygger
dekke denne kostnaden.

Offentlig del av VA-nett overfgres vederlagsfritt til kommunen etter hvert
som de enkelte delstrekningene blir ferdige. Det skal gjennomfares
ferdigbefaring far overtakelse.

UTB skal sikre RK en tinglyst rettighet som til enhver tid gir RK uhindret
adgang til ledningen med tilbehgr for tilsyn, vedlikehold, reparasjon,
fornyelse og forandring, herunder rett til atkomst for framfaring av
materialer.

Ved tilkobling av boligenheter og feriehus til det offentlige vann- og
avigpsnettet skal det betales tilkoblingsgebyr og ellers arsavgift for vann
og avlgp, i samsvar med de til enhver tid gjeldende forskrifter og
gebyrregulativ.

Private veier og Spirekleivveien

SKV2-5 er private. Drift og vedlikehold ligger pa
velforeningene/veilagene. Inntil velforening opprettes har UTB ansvar for
drift og vedlikehold.

o_SKV1 er offentlig og skal driftes og vedlikeholdes av RK. UTB plikter a
bekoste utbedring av veien i samsvar med godkjent reguleringsplan og
vedlagt Tiltaksplan, 26.03.21, revidert 26.01.22.

2.5 Fordelingsanlegg strgm, el, tele, TV m.m.

Alle interne kabler skal legges i bakken. Fremfgring av strgm,
kabelanlegg, elektronisk kommunikasjon/bredband med mer, skal legges
i bakken etter planer godkjent av lokale kabeletater.



2.6 Byggeomrader, velforening — drift av fellesomrader

Senest nar 6 tomter, enten i boligdelen eller i feriehusdelen er solgt, skal
det organiseres velforening/sameie som bl.a. skal ha ansvar for
forvaltning, drift, vedlikehold og utvikling av uteoppholdsarealer, stier, og
veier. Det vil bli 2 forskjellige velforeninger. Et for boligeierne, og et for
feriehuseierne. Plikt til deltagelse i velet skal gjgres klart i
kjgpekontrakter mellom UTB og hus-/feriehuskjapere.

2.7 Kjgpere av fast eiendom

Utbygger skal gjare alle som erverver fast eiendom pa Lgrdagsheia fra
UTB kjent med reguleringsplanen og reguleringsbestemmelsene og
denne avtalen.

3. Risgr kommunes plikter og ansvar

3.1 Overdragelse — vann og avigpsanlegg

Vann- og avlgpsnett som RK godkjenner som offentlig ledningsnett,
overtas av RK for drift og vedlikehold, jfr. pkt. 2.4.

3.2 Vei — Spirekleivveien

o_SKV1 opprettholdes som kommunal vei, inkludert fortau. RK vil veere
byggherre for alt arbeid pa denne veien. UTB ma dekke kostnadene for
arbeidene gjennom en pengeoverfgring til kommunen.

3.3 Breddeutvidelse

Kommunestyret har vedtatt at mulighet for a redusere bredden pa
fortauet langs SKV1 skal vurderes. Dersom det blir aktuelt, ma
reguleringsplanen endres farst.

4. @konomiske betingelser

4.1 Utbygging av Lgrdagsheia
UTB bekoster utbyggingen av Lgrdagsheia.
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4.2 Momsavtale

Det kan inngas separat avtale mellom RK og UTB om
momskompensasjon for de delene av anlegget som overtas av
kommunen. Justeringsmodellen skal benyttes.

5. Diverse

5.1 Byggemgter

Utbygger er ansvarlig for byggeledelsen. Byggeledelsen skal
giennomfgres pa en faglig mate, i samsvar med denne avtale og
andre godkjenninger som gis. UTB innkaller til byggemgter og ferer
referat fra disse. RK’s representant skal kalles inn til mgtene. Dette
gjelder for bygging av anlegg som Risgr kommune skal overta. | saker
hvor kommunens interesser etter denne avtale bergres kan
kommunens representant kreve protokolltilfgrsel dersom det er
ngdvendig for a ivareta kommunens interesser pa en betryggende
mate.

5.2 Tvister

Tvist som oppstar mellom partene i forbindelse med utbyggingsavtalen
avgjagres ved voldgift. Voldgiftsretten skal besta av tre medlemmer.
Voldgiftsrettens leder skal veere embetsdommer og oppnevnes av
Sorenskriveren i Agder Tingrett. Voldgiftsrettens leder oppnevner de
gvrige medlemmene.

5.3 Varighet — opphgr — revisjon — transportere

Avtalen gjelder inntil den planlagte utbyggingen er gjennomfart, eller
inntil partene er enige om a endre eller bringe den til opphar for hele eller
deler av utbyggingsomradet.

Ved endring av reguleringsplanen som bergrer forhold i naervaerende
avtale, skal denne avtalen revideres etter begjeering fra en av partene.



Ved eventuelt salg av eiendommen, skal avtalen transporteres til nye
eiere.

5.5 Ikrafttredelse
Avtalen sluttbehandles og godkjennes av kommunestyret i Risar. Avtalen
trer i kraft fra den dato partene undertegner avtalen.

Neerveerende avtale er opprettet og undertegnet i to — 2 — eksemplarer
hvorav partene beholder hvert sitt

Risar, den .../... - 2023 Risar, den .../... — 2023
Sorlandet Feriesenter AS Risgr kommune
v/Prosjektleder v/Ordfgrer
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Side 1 av 1

.LEIEKONTRAKT BATPLASS 2025 - 2035
Sgrlandet Feriesenter v/Mads H Sandnes, har inngatt fglgende avtale med, xxxxxx her kalt leier.

Leier har leid batplass type ved bryggeanlegget pa Sgrlandet Feriesenter.

Innskudd ved inngaelse av avtale er kr.
Dette belgpet blir nedskrevet over 10 ar.

Avtalen gjelder for perioden 01.05.2025 til 01.05.2035

Arlig leie er kr. Den arlige leien indeks reguleres hvert ar. (konsumprisindeks).

Regelverk:

Fortgyning: Baten skal fortgyes pa begge sider, bade foran og bak. Det skal ogsa benyttes strekkavlastere pa alle fortgyninger.
Tau tykkelse tilpasset batstgrrelsen, minimum 12mm.

Opptak av bat: Alle bater skal veere ute av havnen innen 20. sept. Vi anbefaler at baten taes

opp sé snart som mulig pd hgsten, for & unngd skader som fglge av regn og vind. @nsker man & ha

baten ute lengre kan dette avtales, Det blir belastet kr. 500,- per pabegynte uke baten blir liggende i havna.

Ro: Det skal vaere ro i havnen, og i omradet Sgrlandet Feriesenter, mellom 2300 og 0700

Tenk pa alle barn og voksne som ligger og sover. Man plikter a fglge nattevaktens anmodninger.

Parkering: Det er mulig a parkere bilen opp i bakken pa den andre siden av resepsjonen. (Opp ca. 150 m i

bakken.). Bilkjgring ned til batplassen er kun tillatt ved absolutt ngdvendighet etter avtale med Ole Marius eller Mads Henrik.
Minst mulig kjgring pa feriesenteret av hensyn til miljg og sikkerhet for alle som ferdes her.

Ovrige vilkar: Batplassen kan benyttes av utleier uten vederlag dersom den star ubrukt/tom. Etter avtale med leier. Utleier star
fritt til & bytte tildelt plass med annen plass av samme stgrrelse i bryggeanlegget. Leier har ikke lov a selge, eller leie ut batplassen
til andre.

Ved oppsigelse: Innskuddet for de 4 fgrste arene tilbakebetales uansett ikke. Deretter tilbakebetales restbelgpet av nedskrevet
innskudd (1/10 pr. ar.) Ved oppsigelse for 4 ar er gatt vil ikke arlig leie palgpe, men innskuddet blir bare tilbakebetalt med 6/10.
Ved oppsigelse for eksempel etter 6 ar tilbakebetales innskuddet med 4/10.

Overfgring: Ved et evnt. salg av hus/hytte, har ny eier rett til 4 overta batplassen, men ny avtale med Sgrlandet Feriesenter ma
undertegnes.

Ved brudd pa regelverket kan utleier si opp avtalen uten samtykke fra leier. Bat ma da fjernes innen 7 dager. Innbetaling for
inneverende ar blir ikke tilbakebetalt.

Priser. 2025

A: Bryggeplass pa vaierbrygge. Innskudd kr.13000.- Arlig leie kr. 3200.-
B: Enkle utriggere 2.0 m. « « kr. 25000.- Arlig leie kr. 3500.-
C: « « 2.5 m. « « kr. 33000.- « « kr. 4300.-
D: Gangbar utrigger 2.5 m. « « kr. 37000.- « « kr. 5300.-
E: « « 3.0 m. « « kr. 41000.- « « kr. 5900.-
F « « 3.5 m. « « kr. 47000.- « « kr. 6600.-
G « « 4.0 m. « « kr. 52000.- « « kr. 7800.-
H « « 5.0 m. « « kr. 59000.- « « kr. 9400.-

Avtalen ma returneres i underskrevet stand.

Utleier Mars.. 2025 Leier Dato
Mads Henrik Sandnes
Sign
Sgrlandet Feriesenter AS Underskrift

TIf. 37154080
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Akvagveien 582 (Boligtomter) Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4957 RIS@R Saksbehandler: Martin Ommundsen
Telefon: 906 42 614
Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



