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Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner

Sigbjorn Helland

Mobil 407 68 475
E-post  sigbjorn.helland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Tednekleivo 29

Kr 2 490 000,

Kr 63 640,

Kr 2 553 640,
Kr1591-
Alexander Meland
Louise Kullstad

Tomannsbolig
Eiet

1994

68/68 kvm
413.6 kvm

2

8

Gnr. 65, bnr. 345
1505250272

Velkommen til visning! -
Husk a melde deg pa.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Sigbjgrn Helland har gleden av &
presentere Tednekleivo 29!

Boligen ligger hgyt og fint plassert i et veletablert og attraktivt
boligomrade, sentralt i Fitjar. Beliggenheten byr péa flott utsikt og
sveert gode solforhold. Boligen har gjennomgétt vesentlige
forbedringer i 2025, noe som gir en moderne og innbydende helhet.
Boligen har varmepumpe i stuen og store vinduer som slipper inn
rikelig med naturlig lysinnslipp.

Verdt & nevne:

Solrik beliggenhet med flott utsikt

2 soverom

Nytt kjgkken fra IKEA i 2025

Asfaltert og opparbeidet uteomradet i 2025
Barnevennlig beliggenhet

Lagt nytt laminatgulv i hele huset i 2025
Varmepumpe fra 2023

Flotte turer i neeromradet

Velkommen til en hyggelig visning - Husk pdmelding hos megler!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 68 kvm

BRA totalt: 68 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 kvm Vindfang 4.2m2, stue/kjgkken - 35.8m2, gang - 3m2, bad/vaskerom -
5m2, soverom - 6.5m2, soverom - 11.4m2.

Tomtetype
Festet

Tomtestgrrelse
413.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er pent opparbeidet med beplantning og asfalt fra september 2025. Boligen
star pa byggegrunn av sprengsteinsfylling, og bygningen har betong ringmur.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1994, og det er offentlig avigp via private
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1994. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det foreligger ogsa en festekontrakt
pa tomten.

Arlig festeavgift
Kr 1591

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 1993.

Regulering av festeavgift

Festeavgiften betales i to perioder, en gang hvert halvar. Avgiften skal reguleres hvert
tiende ar, opp eller ned, i samsvar med engrosprisindeksen og rentenivaet. | 1993 var
den arlige avgiften pa kr 799,- og er i dag blitt kr 1 691,- ved forrige regulering.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
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Etter at festetiden er ute, skal festeren ha rett til a Igse inn tomten til verdien pa
innlgsningstidspunktet, med fradrag for verdigkning som fglge av pakostninger og
utbedringer som er utfgrt av festeren og hans forgjengere, dersom ikke grunneieren og
kommunen forlenger festekontrakten pa rimelige vilkar, eller etter lovlig skjgnn overtar
bygningene pa tomten og godtgjgr verdigkningen av tomten som fglge av pakostninger
og utbedringer som er utfgrt av festeren og hans forgjengere.

Festekontrakt datert
21.07.1993.

Beliggenhet

Tednekleivo 29 ligger fint plassert hgyt i terrenget, i et veletablert og populeert
boligomrade sentralt i Fitjar. Beliggenheten gir gode solforhold og omradet er
barnevennlig og oversiktlig, med lite trafikk, hvor barna trygt kan leke og Igpe fritt
mellom husene. Her bor du med kort avstand til det meste, med ca. 4 minutters kjgring
til bade idrettsbane og naermeste dagligvarebutikk, Spar Fitjar. Omradet byr pa sveert
gode turmuligheter, med populeere turmal som Tuftelandsfjellet, Rossneset og
Midtfjellet. For en roligere spasertur kan du ta turen til Hdkonarparken, som ligger i
kort avstand fra boligen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel

Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Bygningen har
betong ringmur.

Yttervegger: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade kledd med
liggende bordkledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
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Vinduer: Bygningen har malte trevinduer, det er nye vinduer pa soverommene i 2025.
@vrige vinduer fra byggear.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:
Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

UTVENDIG:

Taktekking:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, og mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Taktekkingen har ogsa mose
og slitasje pa grunn av elde.

Nedlgp og beslag:
Takrenner og nedlgp i plast fra byggear. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takkonstruksjon/Lof:
Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Lufting/ventilering bgr
forbedres.

ETASJE > BAD/VASKEROM:

Overflater Gulv:
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker, samt er det pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Sluk, membran og tettesjikt:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal
forventet levetid pa smgremembran er 10-20 &r. Ved a etablere tett dusjkabinett vil
badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr. Det bgr etableres
tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Tednekleivo 29



ETASJE > STUE/KJ@KKEN:

Avtrekk:

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen. Det er ikke behov for utbedringstiltak TG2 i henhold
til NS3600. For a oppna TG1 ma det etableres utblasning fra kjgkkenventilator til frisk
luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Vannledninger:

Innvendige vannledninger er av kobber. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger. | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig med utskiftning av ror.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2025

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
- Ja, Darlig fall mot sluk i dusj

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Hatlevik Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av toalett Montering av nye dusjdgrer Flytting av
varmtvannsbereder fra gang til

bod

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
- Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,

yttervegg, vinduer, dgrer,
garasije, tilleggsbygninger eller lignende?
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- Ja. tidligere vaert rateskade med terrassedgr i stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Dette har blitt utbedret av ndvaerende eier og familiemedlem.
Skifting av ny terrassedgr, kledning pa hele vegg, asfaltplater og bunnsvill.

4. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer pa begge soverom. Ny ytterdgr og ny terrassedgr.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

- Ja. brukstid pa vinduene sa matte byttes.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av vindu pa soverom, ytterdgr og terrassedear.

6. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Sammenheng med rateskade i vegg, sa rev vi terrassen som
var feil bygget og helt inn

til kledning. Denne var arsaken til rateskaden ved terrassedgren i stuen.

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?
- Ja, som tidligere nevnt sa har det veert rateskade ved terrassedgr. Dette er utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
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Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av rateskaden ved terrassedgr

8. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?
- Ja, maur inne i sammenheng ved rateskaden

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maur kom i sammenheng ved rateskaden, og har vaert borte
siden skaden ble utbedret.

9. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Hatlevik Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet varmtvannsbereder til bod for godkjent sluk.

10. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Varmepumpe Ekspressen AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til splitter ny svart varmepumpe “Polar 25"

11. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Arskog Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Spotter rundt huset Stikkontakt ute Elbil lader Fikset dimmer
pa store soverommet Flytting av strgm til komfyr

12. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
- Alt elektrisk er utfgrt av Arskog elektro i véres eige.

- Alt ved bad/vatromsone er gjort av Hatlevik Rgr i vares eige.

- Det er satt inn nytt Kjgkken fra lkea desember 2025.

- Alle integrerte hvitevarer er nye.

- Nytt gulv februar 2025 6

- Ny terrassedgr, ytterdgr med kodelds, og nye vinduer pa begge soverom.
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- Nye lamper i utebod.

- Nytt toalett, dusjdgrer

- Lys spotter ute

- Ny kledning pa hele terrassedgr siden
- Elbillader

- Fatt stikkontakt ute

Innhold
Areal og fordeling per etasje
1.etg: 68 m2 BRA / 68 m2 BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1. etg: Stue/kjgkken - 35.8 m?, gang - 3 m?, bad/vaskerom - 5 m2, soverom - 6.5 m2,
soverom - 11.4 m2

| tillegg er det en ekstern bod pa 7 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Innvendig er det gulv med fliser i vindfang og bad, gvrige gulv med laminat fra
2025.

Vegger: Veggene har malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Tak: Taktekkingen er av betongtakstein.
Velkommen inn!

Entré |

Du gnskes velkommen inn i en lys og romslig gang med en innbydende atmosfeere.
Pene farge- og materialvalg bidrar til et godt fgrsteinntrykk, og gangen byr pa god
plass til praktisk oppbevaring av yttertgy og sko. Dette gir en ryddig og funksjonell
entré som setter tonen for resten av boligen.

Stue/kjokken |

Vi beveger oss inn i en romslig og apen stue- og kjgkkenlgsning pa hele 35,8 m2. Stuen
er malt i en tidsriktig farge som harmonerer godt med det flotte laminatgulvet fra
2025. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en fin fglelse av &
trekke uteomradet inn i rommet. Planlgsningen gir god plass til bade en romslig
sofakrok og en hyggelig spisestue.

Rommet er utstyrt med varmepumpe fra 2023, som bidrar til et behagelig inneklima
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aret rundt, samt spotter i taket som gir god belysning. Kjgkkeninnredningen fra IKEA i
2025 og har stilrene, glatte fronter. Benkeplaten er i laminat, og kjgkkenet er utstyrt
med kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Her er det rikelig med bade
arbeidsflate og oppbevaringsplass.

Bad |

Helfliset og moderne bad med varmekabler i gulvet som gir god komfort. Badet ble
sist totalrenovert i 2008, og i 2025 ble det oppgradert med nytt toalett, ny servant samt
en ny og st@rre dusjlgsning. Dette gir badet et tidsriktig uttrykk og god funksjonalitet.

Soverom |

Boligen byr pa to luftige soverom med en rolig og behagelig atmosfaere. Rommene har
gode mgbleringsmuligheter og gir plass til bade seng og oppbevaring. Nye vinduer fra
2025 sgrger for godt lysinnslipp og bidrar til et moderne uttrykk samt forbedret
bokomfort.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det en bod pa 7 m2.

Andre opplysninger:

- Varmepumpe i stue/kjokken fra 2023

- Det er avilgpsrgr av plast og innvendige vannledninger er av kobber.
- Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Sikringsskap med automatsikringer.

- Det er elektrisk styrt vifte og naturlig avtrekk.

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Skiftet terrassedgr og hele kledning pa denne siden mai 2025.
- Opparbeidet uteomradet 2025.

- Asfaltert september 2025.

- Utelys rundt boligen februar 2025.

- Ny ytterdgr med kodelas januar 2025.

- Nye 3 lags-vindu pa begge soverom 2025.

- Skiftet til led lys i bod 2025 flyttet.

- Varmtvannstanken i bod 2025 malt begge.

- Soverom januar 2025 nye gulvlister 2025.

- Nytt toalett februar 2025.

- Ny og stgrre dusj mars 2025.

- Ny servant 2025.

- Nytt laminatgulv i hele huset januar 2025.

- Oppussing av kjgkken 2025.

- Selger opplyser om at det ble gjennomfgart el kontroll november 2024.

Innbo og lgsgre
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement for TV og internett.

Parkering
Biloppstillingsplass pa egen eiendom.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Sparebanken 1 (Faver) , polisenummer 35307973

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har varmekabler pa badet og varmepumpe fra 2023 i stuen. Ellers er det
elektronisk oppvarming via panelovn.

Energimerke
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 640 (Omkostninger totalt)
80 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
83 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 570 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 573 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 903 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
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De kommunale avgiftene omfatter festeavgift, vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr
samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon
i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Informasjon om eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 421 954 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 687 815 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundeerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved a multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundeerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,

Tednekleivo 29



forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 65, bruksnummer 345 i Fitjar kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4615/65/345:

31.01.1989 - Dokumentnr: 1060 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 27,192

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.1993 - Dokumentnr: 6052 - Vilkar i festekontrakt
Gjelder framfeste

21.07.1993 - Dokumentnr: 6052 - Vilkar i festekontrakt
Gjelder framfeste
Bestemmelse om gjerde med flere bestemmelser.

21.07.1993 - Dokumentnr: 6052 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 799

Tomteverdi: NOK 45 764

Pant for forfalt festeavgift

24.10.1970 - Dokumentnr: 6065 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 13 565

Gjelder denne registerenheten med flere
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24.10.1970 - Dokumentnr: 6066 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 5 488

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1970 - Dokumentnr: 6065 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 13 565

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1970 - Dokumentnr: 6066 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

Arlig festeavgift: NOK 5 488

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.1989 - Dokumentnr: 1060 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 27,192

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

HUSBANKENS STANDARKLAUSUL VEDTATT

Gjelder denne registerenheten med flere

21.07.1993 - Dokumentnr: 6052 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 799

Tomteverdi: NOK 45 764

Pant for forfalt festeavgift

30.06.1993 - Dokumentnr: 5245 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4615 Gnr:65 Bnr:320

01.01.2020 - Dokumentnr: 1508220 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1222 Gnr:65 Bnr:345

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for bygging av "bustad" (tomannsbolig) datert 31.12.1994.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.12.1994.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Veien bort til boligen regnes som kommunal vei, selve innkjgrselen er pa egen
eiendom.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligformal (boligbebyggelse) i henhold til gjeldende
reguleringsplan.

Planidentifikasjon: 198801

Vertikalniva: Pa grunnen/vannoverflate

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plannavn: Reguleringsplan Fitjarstglane I
Planbestemmelse: Med bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato: 13.09.1988

LovreferansePBL: 1985 eller fgr

| fglge reguleringsplanen er omradet satt av til bygging av boliger samt noe offentlige
bygninger og park omrader.

Arealet i kommuneplanens arealdel er ment brukt til boligbebyggelse, i trad med
overordnede mal for arealbruk og utvikling i kommunen.

Kommuneplan

Planidentifikasjon: 201002

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 20.06.2012
PlannavnhKommuneplan: 2011 - 2022

Arealformal

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende
Omradenavn: B
Planidentifikasjon: 201002

Detaljeringssone

Detaljering: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
Hensynsonenavn: 198801

Planidentifikasjon: 201002

Tednekleivo 29
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et

Tednekleivo 29



innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Fastpris kr 45 000,-

Kommunale opplysninger kr 15 000,-
Markedspakke kr 20 000,-
Oppgjgrshonorar kr 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr kr 1 000,-
Visninger/overtakelse per stk. kr 2 500,-

Ansvarlig megler
Sigbjgrn Helland
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Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no
TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Salgsleder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
03.02.2026
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
(I FITJAR kommune

# gnr. 65, bnr. 345

Sum areal alle bygg: BRA: 68 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 08.01.2026 Rapportdato: 08.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1037 Referansenummer: NQ3317

Autorisert foretak: TBDU AS

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 2 av 17



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Tednekleivo 29, 5419 FITJAR 5004 BERGEN
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITIAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
Tednekleivo 29, 5419 FITJAR 5004 BERGEN
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJAR

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tomannsbolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i
stige. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking ) kun er observert fra
takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Takrenner og nedlgp i plast fra byggear.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade kledd
med liggende bordkledning.

Langvegg med terrassedgr i er byttet kledning pa i 2025, utfgrt i
egen regi.

Musebgrste i underkant av kledning der dette er kontrollert.

Noe begrenset lufting ved inngang - Det bgr etableres luftespale.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Bygningen har malte trevinduer, det er nye vinduer pa
soverommene i 2025.

@vrige vinduer fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr med kodelas fra 2025 og
skyvebalkongdgr i malt tre fra 2025.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv med fliser i vindfang og bad, ¢vrige gulv med
laminat fra 2025,. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
trepanel. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige
skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er
skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er
utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.

Gulv mot grunn er stgp. Gulvet er kontrollert for hgyde avvik med
laser.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, glassdgr fra stue til gang.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom - 5m2

Bad er renovert i 2008, det foreligger ingen dokumentasjon pa
dette. Kilde: tidligere salgsoppgave.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Gulvet er tilnzermet flatt, noe motfall fra sluk til
dgr. Det er etablert oppkant i dgrapning pa over 2.5cm

Slitte fuger, spesielt i dusjsone, en del riss og oppsprekk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger fra
2025, opplegg for vaskemaskin.

Dusjgarnityr fra 2023. Kilde: Tidligere egenerklaering.

Det er elektrisk styrt vifte og naturlig avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg fra Vindfang . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til
8%

KJBKKEN G til side
IKEA kjgkken innredning fra 2025 med glatte fronter. Benkeplaten er

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato: 08.01.2026

av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.
Det er kjpkkenventilator i platetopp med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmepumpe i stue/kjgkken fra 2023

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i vindfang.

Selger opplyser om at det ble gjennomfgrt el kontroll november
2024.

Det er etter utfgrt kontroll kun utfgrt arbeid av registrert foretak og
samsvarserklaering foreligger.

TOMTEFORHOLD Ga il side

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Bygningen har betong ringmur.

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 1994. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1994. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ingen avvik pa planlgsning.

Side: 5av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJAR

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

] ;

10
5
0 =
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Tomannsbolig
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking 4 til si
@) Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft a til si
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@ Kjokken > Etasje > Stue/kjokken - 35.8m2 > Avtrekk ~Gatilside
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - 5m2 > Overflater Gatilside
b
Gulv
Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato:

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom - 5m2 > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

@ vitrom > Etasje > Bad/vaskerom - 5m2 > Ventilasjon Catilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

08.01.2026 Side: 6 av 17



Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1994 Kilde: PropCloud
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking ) kun er observert fra takfot i
stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut.

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato:

TBDU AS

Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut.

08.01.2026 Side

17av1l7
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR T?DU AS
Gnr 65 - Bnr 345 Hellandsgarden 3
4615 FITIAR 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Vinduer
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade kledd med Bygningen har malte trevinduer, det er nye vinduer pad soverommene i
liggende bordkledning. 2025.
Langvegg med terrassedgr i er byttet kledning pa i 2025, utfgrt i egen @vrige vinduer fra byggear.

regi.
Musebgrste i underkant av kledning der dette er kontrollert.
Noe begrenset lufting ved inngang - Det bgr etableres luftespale.

Flatt vannbord, bgr utbedres med noe fall. Slik at vann renner av og ikke
samler seg pa vannbordet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med kodelas fra 2025 og
skyvebalkongdgr i malt tre fra 2025.

—

A8 h
Det bgr vaere 2.5cm fra underkant kledning til terrassebord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 8 av 17



Tednekleivo 29, 5419 FITJAR T?DU AS
Gnr 65 - Bnr 345 Hellandsgarden 3
4615 FITIAR 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, glassdgr fra stue til gang.

Dgr til felles bod

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv med fliser i vindfang og bad, gvrige gulv med VATROM
laminat fra 2025,. Veggene har malte plater. Innvendige tak har
trepanel. Overflater ble visuelt kontrollert, uten & registrere synlige ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2
skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en Generell
skjsnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre
slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en . . . . .
brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er & Bad er renovert | 2008, det foreligger ingen dokumentasjon pé dette.
betegne som normal bruksslitasje. Kilde: tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er stgp. Gulvet er kontrollert for hgyde avvik med laser.

ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 9av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITIAR TBDU AS

Gnr 65 - Bnr 345 Hellandsgarden 3
4615 FITJIAR 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Ventilasjon
ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2 Det er elektrisk styrt vifte og naturlig avtrekk.
_ 48 Overflater Gulv Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er Konsekvens/tiltak
malt med laser. Gulvet er tilnaermet flatt, noe motfall fra sluk til dgr. Det ¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
er etablert oppkant i dgrapning pa over 2.5cm dgre.l.

Slitte fuger, spesielt i dusjsone, en del riss og oppsprekk.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Fall ma utbedres i forbindelse med renovering av bad.
Overflater naermer seg forventet levetid og tiltak ma paberegnes pa sikt.

ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pd smgremembran er 10-20 ar. Ved
a4 etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere &r enn den
antatte gjenstaende levetiden.

ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg fra Vindfang . Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 8%

ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2

! Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger fra
2025, opplegg for vaskemaskin.

Dusjgarnityr fra 2023. Kilde: Tidligere egenerklaering.

Arstall: 2025 Kilde: Eier KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN - 35.8M2
ETASJE > BAD/VASKEROM - 5M2

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato: 08.01.2026 Side: 10 av 17



Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

Tilstandsrapport

Overflater og innredning

IKEA kjgkken innredning fra 2025 med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

ETASJE > STUE/KIBKKEN - 35.8M2

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator i platetopp med kullfilter.
Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak
TG2 i henhold til NS3600. For a8 oppna TG1 ma det etableres utblasning
fra kjpkkenventilator til frisk luft

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato: 08.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Andre VVS-installasjoner

Varmepumpe i stue/kjskken fra 2023

Arstall: 2023 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i vindfang.

Selger opplyser om at det ble gjennomfgrt el kontroll november 2024.
Det er etter utfgrt kontroll kun utfgrt arbeid av registrert foretak og
samsvarserkleering foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

Side: 11 av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

Tilstandsrapport

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong ringmur.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1994. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1994. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato: 08.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Side: 12 av 17



Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato:

08.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 13 av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR TBDU AS
Gnr 65 - Bnr 345 Hellandsgarden 3
4615 FITIAR 5004 BERGEN

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Etasje 68 68

SumMm 68

SUM BRA 68

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang 4.2m2, stue/kjgkken - 35.8m2,

Etasje gang - 3m2, bad/vaskerom - 5m2,
soverom - 6.5m2, soverom - 11.4m2

Kommentar

Vindfang 4.2m2
Stue/kjgkken - 35.8m2
Gang - 3m2
Bad/vaskerom - 5m2
Soverom - 6.5m2
Soverom - 11.4m2

Bodareal er vist som fellesareal pa tegninger i byggesaken.
Felles bod areal er malt opp til totalt 14m2. - 7 m2 pr seksjon.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Ingen avvik pa planlgsning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen har flere oppgraderinger fra de seinere ar, men det meste er utfgrt som egeninnsats av tidligere og navaerende eier.

Fglgende er utfgrt av handverker:

Fra samsvarserklzaering til tidligere eier:

Montert varmepumpe - 2022

Lagt opp 2 nye kurser til bod, byttet til LED spotter utvendig - 2023

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 68 0

Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 14 av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR TBDU AS
Gnr 65 - Bnr 345 Hellandsgarden 3
4615 FITIAR 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4615 FITIAR 65 345 0 413.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Tednekleivo 29

Hjemmelshaver
Meland Alexander, Meland Lovise

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Tednekleivo i Fitjar, i et rolig og etablert boligomrade med landlige omgivelser. Omradet er preget av spredt boligbebyggelse og
lite trafikk, noe som gir et skjermet og trivelig bomiljg. Det er kort avstand til Fitjar sentrum med dagligvarebutikker, skole, barnehage og
gvrige servicetilbud. Beliggenheten har naerhet til natur og apne landskap, samtidig som det er praktisk pendleavstand til gvrige deler av
kommunen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke
Egenerklaering Ikke mottatt . . Ja
gjennomgatt
Oppdragsnr.: 21285-1037 Befaringsdato:  08.01.2026 Side: 15 av 17
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Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 08.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato:

08.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Side: 16 av 17



Tednekleivo 29, 5419 FITJAR
Gnr 65 - Bnr 345
4615 FITJIAR

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1037

Befaringsdato: 08.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 17 av 17
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Alexander Meland

Louise Kullstad
Boligen « Boligen ble kjgpt 2025

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
-l-ed nekleiVO 29 + Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring
5419 Fitjar

4615-65/345/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1505250272 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluk i dus;j

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Hatlevik Rgr

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av toalett Montering av nye dusjdgrer Flytting av varmtvannsbereder fra gang til
bod

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Tidligere veert rateskade med terrasseder i stue.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Dette har blitt utbedret av ndvasrende eier og familiemedlem. Skifting av ny
terrassedar, kledning pé hele vegg, asfaltplater og bunnsvill.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Nye vinduer pa begge soverom. Ny ytterdar og ny
terrassedar.

41



42

A\

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Brukstid pa vinduene s métte byttes

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Bytting av vindu pa soverom, ytterdgr og
terrassedor

7. Vet du om det er utfart arbeid pé garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Sammenheng med rateskade i vegg, sa rev vi terrassen som var feil bygget og helt inn
til kledning. Denne var arsaken til rateskaden ved terrassedgren i stuen.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
Som tidligere nevnt sa har det vaert rateskade ved terrassedgr. Dette er utbedret.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Utbedring av rateskaden ved
terrassedor

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Maur inne i sammenheng ved rateskaden

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Maur kom i ssmmenheng ved rateskaden, og har veert borte siden skaden ble
utbedret.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Hatlevik Rar

Beskrivelse av arbeidet: Flyttet varmtvannsbereder til bod for godkjent
sluk

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Fagleert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2022

Firmanavn: Varmepumpe Ekspressen AS

Beskrivelse av arbeidet: Byttet til splitter ny svart varmepumpe "Polar
25"

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: ,&rskog Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Spotter rundt huset Stikkontakt ute Elbil lader Fikset dimmer pé& store soverommet
Flytting av strgm til komfyr

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeéar, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
+ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Alt elektrisk er utfgrt av ,&rskog elektro i vares eige.
Alt ved bad/vatromsone er gjort av Hatlevik Rer i vares eige.

Det er satt inn nytt Kjgkken fra Ikea desember 2025.

Alle integrerte hvitevarer er nye.
Nytt gulv februar 2025
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Ny terrasseder, ytterder med kodelas, og nye vinduer pa begge soverom.
Nye lamper i utebod.

Nytt toalett, dusjdarer

Lys spotter ute

Ny kledning pé hele terrassedgr siden

Elbillader

Fatt stikkontakt ute



ENERGIATTEST

Adresse Tednekleivo 29
Postnummer 5419

Sted FITIAR
Kommunenavn Fitjar
Gardsnummer 65
Bruksnummer 345
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300056446
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2024-28222
Dato 20.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av - Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 74

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.
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Tiltak 12: Tiltak utendoars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Tednekleivo 29 - Nabolaget Fitjar - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 88/100
e Etablerere l
e Eldre A Naboskapet
Wi Godt vennskap 78/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
@ Fitjar idrettspark 4 min % Bra 69/100
Linje 671, 680 0.2 km
X Stord Lufthamn Sgrstokken 20 min & AlderSforde"ng
X Bergen Flesland 3t9min & g g §
RS f: e i i f‘ i
582 exe  ORN 28
Skoler T piaRY I .
Rimbareid barne- og ungdomsskule (1-10..21 min % .I I . I
355 elever, 27 klasser 1.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Fitjar vidaregaande skule 15 min % . .
Omrade Personer Husholdninger
250 elever, 20 klasser 1.2 km B Fitar 2072 1049
B Fitiar kommune 3117 1569
. . Norge 5425412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Fitjar 11 min & Barnehager
& Fitjar VGS - Vestland fylkeskommune 14 min % Fitjar naturbarnehage 9 min 4
Fitjar sokneraddsbarnehage Stifting (1-5... 10 min %
53 barn 0.7 km
Svingen barnehage (1-5 ar) 13 min %
44 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Fitjar 10 min %
PostNord 0.8 km
Spar Fitjar 18 min #
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

? Gateparkering
@ Lett90/100
# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Fitjar idrettspark 6 min %
Fotball, friidrett 0.4 km
@ Fitjar idrettsplass - kunstgrasbane 11 min %
Fotball 0.9 km
& Fitjar Treningssenter 14 min %
Boligmasse

B 78% enebolig
Bl 8% blokk
B 14% annet

Varer/Tjenester
Handelshuset Odd Larsen 18 min #
0 Apotek 1 Sagvag 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

>S QO QO
w - -
& c 3
3 8 o
. S 8
= = I3
=

>

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Fitjar
B Fitjar kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Trykl pa sjelvkoplerande papir

1 Inam,aressa)

FITJAR BYGG A/S

241% FILJAR

Ferdi;g;ttes-t.er gitt for
Eigedom/byggjestad

| F ITJARSTBLANE

Spesifikasjon

|Data for seknad Kva slag arbsid

i 2403593 NYBYGG

Kva slag bygg

BUSTARD

~ |Behanding/vediak

BYGNINGSRADLT

Vediak daio
06051993

Saksnr.
B-34/93

Vi har kontrollert arbeidet | samsvar med pbl. § 99.

serskilt layve, jfr. phl. § 93,

Underskrift

MNamn

FITJAR BYGG A/S

FITJAR

Det er ikkje funne noko som strir mot vilkara | byggieleyvet eller gjeldande feresegnene i bygningslovgievinga.
Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna feremal enn del byggjeleyvet gjeld for. Bruksendring krev

MNamn
SPAREBANKEN VEST
Mamn

FITIAR KIKNINGSKORTOR

[Adrasse
FITJAR

Adresse

FITJAR

Namn
TEKNISK ETAD

@ Kolankel 513N Fordag: Sem & Slenersen Prokom AS, Osle 4-90

jf\dresse
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/6065/49 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 09:23

Dagbok nr{fég— 19 &

Sunngq’zdlczd sorenskrivarembete
; ol o 3 Yoo, -
PESTEEKONTRAKT 7 - - /

for
Fitjarstelen II
Mellom Kdre Skram
og Fitjar kommune.

Kare Skram (grunneigar) fester med dette til Fitjar kommune
"Fitjarstolen II", ginr. 65, br.ar. 143, areal 60.286,00 m”,
skylddelt 14/4-1970,

Festevilkira er:
1. Fitjar kommune betalar til grunneigaren ei &rleg avgift pd

kr, 225, pr. 1000 m>, d.ves. kr. 13.564,35.

Festeavgifta skal utreknast etter 4 § % pr. &r av kr. 5,«
pr. n* oppm&lt areal. 1/1 1/7
Avgifta skal betalast halvidrleg, forskotsvis den sess OF sess
Avgifta skal regulerast kvart 10. &r opp eller ned

]
' R £ 4-1970.
til engrosprisindeksen og renteniva. Porste gong fra 1 97

2. Festetida skal vera 99 #r. :
Etter at festetida er ute skal festaren ha rett til & loysa
inn arealet etter verdien pd innloyeingstida med fridrag for
verdauke som fylgjer av pikostnader og utbetringar, dersom
grunneigeren ikkje vil forlengje festekontrakten pd rimelege
vilkdr.

3. Kommunen fir rett til & utparsellera arealet til bustadtomter
med tilhsyrande vegar, friareal m.v. og opparbeida tekniske
anlegg i samband med dette. Dustadtomtene skal skylddelest
og fA eige br.nr,, og kommunen fir rett til 4 bortfeste dei
til interesserte. Vilkdra for bortfeste skal bestemmast av
kommunen

4., Dei som har bygt pd tomtanc skal ha rett til & f& kjepa sitt
bruk etter avtale med grunneigaren og med direkte oppgjer
til han mot skeyte. Kostnad med slik innleysing er kommunen
uvedkomande: For kvar parsell som sdleis vert skeytt til
brukaren, skel kommunen sin festesum til grunneigaren reduse-
rast tilsvarande arealet, herunder medrekna del av veggrunn
og friareal som tomtekjeparen har betalt bygselavgift for.
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/6065/49
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 09:23

5. Kommmen skal syta for tinglysing av denne kontrakten

og ber kostnaden med det.

/ [\{._’J':"; s

Fitjlr. doll sacsnsesssvsssssesa » 1970-

Gt

.'l'..."..'...‘l.'

Kédre Skram,.

Underskrivne vitnar at K&re Skram og Knut L.Rydland
sjolv har skrive under demne kontrakten og at begge
er over 21 4r,

/\fj:‘ III (f"r’ &)
Fitjar; den ssssicacsssacnsacs 1970,

—_—

/Z ﬁ’/ff{z; K"‘ﬁ 11 /{%}J—v (/’ _4,‘/{/ r,/f////

l......ll....l.l‘ “-a .l.?'.l.l..'..........

"

Side 2 av 2
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Attesteringstidspunkt 2026-01-05 09:24

Dagbok nr.éc\éé 19 Z -

Sunnhorjd_lond. sorenskrivarembete
FESTEKONTRAKT S@}/wé":/‘/‘?ﬂ—
for
Fitjerstelen I
Mellom Johannes Fitjar

og Fitjar kommune.

Johannes Fitjar (grunneigar) fester med dette til Fitjar
kommune "Fitjarstolen I", g.ne. 65, br.ar., 144, areal
24,391,00 m>, skylddelt 14/4=1970,

Festevilkira er:
1. Fitjar kommune betalar til grunneigaren ei drleg avgift pid
kr. 225,= pr. 1000 ma, d.v.8. kr,. 5;@1.2 .
ehund t 8/100
Festeavgift:
Festeavgifta skal utreknast etter 4 % % pr. &r av kr, 5,-
pr. '2 oppmilt areal.
Avgifta skal betalast halvArleg, forskotsvis den .‘ ./.1 « O .‘./.7.
Avgifta skal regulerast kvart 10,4r opp eller ned, iheove til
skbasriataiditen de venbintnd; Ferste gong fra 1/4-1970,
2, Festetida:
Festetida skal vera 99 ir,
Etter at festetida er ute skal festaren ha rett til & leysa
inn arealet etter verdien pd innleysingstida med fridrag for
verdauke som fylgjer av pdkostnader og utbetringar, dersom
grunneigaren ikkje vil forlengja festekontrakten pd rimelege
vilkér.
3+ Kommunen fir rett til 4 utparsellera arealet til bustadtomter
med tilheyrande vegar, friareal m.v. og opparbeida tekniske
anlegg i samband med dette. Bustadtomtene skal skylddelast
og fA eige br.nr. , og kommunen fAr rett til 4 bortfeste dei
til interesserte. Vilkéra for bortfeste skal bestemmast av
kommunen.
4, Dei som har bygt pf tomtane skal ha rett til & f4 kjepa sitt
{ bruk etter avtale med grunneigaren og med direkte oppgjer
| til han mot skeyte. Kostnad med slik innleyeing er kommunen
uvedkomande:; For kvar parsell som sileis vert skeytt til
brukaren, skal kommunen sin festesum til grunneigaren redu=
serast tilsvarande arealet, herunder medrekna del av veg=-
grunn og friareal som tomtekjeparen har betalt bygselavgift
for.
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Attestert kopi av dok.nr. 1970/6066/49
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 09:24

5. Kommunen skal syta for tinglysing av denne kontrakten
og ber kostnaden med det,

¢
/{4 5
Y, f"ﬂ{ L

i

Fit.’ﬂr.o;ooaco.uaoiano--o 1970,

(s, g,

Johannes Fitjar.

Underskrivne vitnar at Johannes Fitjar og Knmut L,
Rydland sjelv har skrive under demne kontrakten og at
begge er over 21 &r,

3‘. Fi | r x.-c’L

?1338!‘. l.in!t.'...l!...i ‘970!

.'Z;dc'wat. .ﬂ/:‘y‘c/?m - (P SV ."Qﬁﬂ‘ﬂr} cevvea

Som ektefelle samtykker eg i bortfeste av ovennemnde
eigedom,

Petra Fitjar.

Underskrivne vitnar at Petra Fitjar sjelv Jar skrive
under denne kontrakten og at «ho. er over 21 ar,

@? rm’.. A Z J.e/w... Reasdess, .h'kax,;,ng{;.qu. .
A

T
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FESTEKONTRAKT

571
FITJAR KOMMUNE

som festar eigedomane Fitjarstelane, gnr. 65, bnr. 143 og 144
av eigarane Jostein Skram og Hans Martin Fitjar

festar vidare bort desse eigedomans til

Fitjarstelen Borettslag.
§ 2

Parsellane skal nyttast til hustomtar oj er oppméalt ved mellombels

forretning dagsett 21.11.1988 og har fatt bruksnawm STOBD I bnr. 320,

STOBO 1T bnr. 321. y
Samla areal 24.720 m2.

§ 3

Innfestingsavgift kr. 495.000,-. I tillegg til dette kjem tomtetek-
niske. refusjonar (tilknytingsavgifter), jfr. avtale dagsett 30.10.1987
mellom Fitjar kommune og Stord Boligbyggelag A/L.

Arleg festeavgift utgjer kr. 27.192,-.

Festeavgifta skal betalast halvarleg forskotsvis, kvart ars 1/1 - 1/7.

. § 4

Som trygd for festeavgifta har kommunen panterett i dei bygningane som

vert oppferte pa tomta.

Dersom bygningane er pantsette til Den Norske Stats Husbank, skal kommunen
til kvar tid berre ha prioritet for forfallen avgift for inntil eitt &r e
(forutan retten til framtidig avgift.)

Dersom festeavgifta ikkje vert bestalt i rett tid, har kommunen rett til

utan seksmal & driva inn forfallen avgift og & setja bygningane undzr

tvangsauks jon.
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§5

Festetida skal vera 80 ar, i medhald av lov om tomtefeste.

Etter at festetida er ute, skal festaren ha rett til & leysa inn tomta
etter verdien pa innleysingstida m=d fradrag for verdeauke som felgje

av pakostnader og utbetringar som er gjort av festaren cg forgjengaran=
hans, dersom ikkje grunneigaren og kommunen vil forlengja festekontrakten
pa rimelege vilkér, eller etter lovleg skjen, overta bygningane pa tomta
og godtgjera verdauken av tomta som falgje av pakostnader og utbetringar

socm er gjort av festaren og forgjengarane hans.

§ 6
Festaren har rett til & overdra eller pantsetja festeretten i samsvar med
denne kontrakten, nar dette vert gjort i samband med overdraging eller
pantsetting av bygningane pa tomta.
I tilfelle av tvangssal av bygningane har kjeparen rett til 4 overta

festeretten.

§7 i ;

DEN NORSKE STATS HUSBANK

S& lenge det kviler Husbanklan pa bygningane pa tomta skal:

a. Festekontrakten ikkje gd ut sjelv om kortare festetid er avtalt.

b. Tomta ikkje kunna krevjast rydda.

c. Husbanken eller kommunen i tilfelle av at festet vert ledig ha rett
til & setja inn ny festar pa dei opphavelege vilkara for den attverande

delen av festetida eller evt. lanet si lepetid.

§8

Avgifta skal regulerast kvart 10 ar opp eller ned, i heve til engrospris-
indeks og renteniva.

Fitjar kommune skal ha rett til & faera fram leidningar for vatn, kloakk,
straum m.v. over parsellen.

Parsellen har gjerdeplikt.

§9

Utgifter il oppmédling og kartlegging av tomta med stempling og tinglysing

av alle dokument -skal berast av festaref.
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§ 10

Denne kontrakten gjeld fra den dato den er underskriven.

Ferste forfallsdag skal det berre betalast avgift for den tid kontrakten
har vore i kraft.

Denne kontrakten er skriven i 2 eksemplar. Kommunen og festaren har kva-;}
sitt.

FAEJar,«densecesaivi s sy beis i ataa e el s e e

’ —Fur Fitjar kommune

\ _; ordferar _/
Underskrivne vitnar at........ S e B . v am e S acece e o e
sjelv har skrive under denne kontrakten og at begge er over 21 ar 2

Fitjar, den.....TS.‘;'\.'.’/."?.":....[(ZYY




REGULERINGSPLAN FOR

BUSTADFELT FITJARSTOLANE II, FITJAR KOMMUNE

REGULERINGSFORESEGNER
nEMOMOMAABRMNBMDARMED

1. Planarenser.
Reguleringsplanen omfatter eit areal p3d ca. 35 da.

Grense for reguleringsplanen er vist med plangrense pa
reguleringskartet. ’

2. Reaulerinosforemdl.

Omridet er regulert til fylgJjande feremidl:

Byggeomride:
- Bustader (ca. 20,8 da).

- Dffentlege bygningar (ca. 3 da}.

Trafikkomrade.

- Kjereveg {ca. 3,8 da)l.
- Gangveg/fortog lca. 1,6 dal.
- felles adkomst og parkeringsareal.

spesialomride.

- Frisiktsone.

- Omrade for trafo.

Friomrade,
- Park, turveg, leik (ca. 5 da.)

- Felles friomrade.

3. Bustadomrade,
Omradet skal nyttast til bustader.
Max utnyttingsgrad vert sett til 30 7 av tomtearealet.
1 omridet skal det oppforast frittliggjande einebustader eller
konsentrert busetnad i rekke, tun o.l.
Max byggiehegd vert sett til 2 hegder inkl. sokkeletasje +

innreidd loft.

Garasje kan oppferast som frittliggjande bygning 1 1 hegd med
grunnflate inntil 50 m2, eller som felles garasjeanlegg.
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Omrade for affentlece byapinaar.

Omradet skal nyttast til barnebage. grendahus eller andre
offentlege foremal som hoyrer naturleg i1nn som eln del av
hustadfeltet.

Max utnyttingsgrad vert sett til 30 7 av tomtearealet.
Max byggjehnegd vert sett til 2 hegder 1inkl. sokkeletasje.

Icafikkomrade.

Alle vegar skal opparbeildast 1 samsvar med tekniske planar.
Der anna likkije er bestemt skal all bilopstilling skJe pd eigen
grunn eller pd felles garasjeparkeringspla:s merka med tomta

sitt nummer. Felles garasde og park=2ringsplass skal gjerdast
inn mot veg eller friareal.

Spesialomrade.

- I regulert frisiktsone skal det ikkje vera noko sikthinder
med hegde 0,5 m. over vegbane.

Omrade for trafo;

- Dmradet kan nyttast til trafostasjon. Anna byggverk innfor
dette omradet kan ikkde ferast opp.

Eriomrade. -

I friomride kan det ikkje ferast opp andre bvgg enn dei som
har naturleg tilknyting til omradet.

Eellesomrade.

Felles friomrade:

- Felles leikeareal i omradet skal opparbexdast samstundes med
de1 tekniske anlegga for tomta. ODette fellesarealet kan
nyttast av heile bustadomradet.

Felles adkomst og parkeringsareal.

1 vedlagt ililustrasjonsplan/bebyggelsesplan er synt felles
adkomst og parkeringsareal. Retten til 4 nytta desse omrada
er knytt til dei einingar som i bebyggelsesplanen er/vert lagt
ut til slike feremal.

Forevrig gjeld reguleringsferesegnene sitt pkt. 5.

Eelles fareseaner.

Bygningsridet skal sj& til at det i samband med bygglng i
omradet vert fert opp bygningar med el god form, og at det
vert nytta materialer av heog kvalitet. Fer byggjemelding

av enkelthusvere eller gruppehusvaere skal det vere utarbexdd
endeleg bebyggelsesplan som syner eksakt husplassering,
terrengbearbeiding, atkomst og parkering m.m. for det aktuelle
omradet.




16.

Dersom utanders dsegnekvivalens staynivd vert nggare enn 55

10 {A} ved hustadane skal det iveriksetjast steydemcande tiltak.
Desse tiltaka rettar seg berre mot trafikkstev lancs
eksisterande riksveg og skal narare vurderast av bvgningsridet
dersom det vert pakravd.

Blanendrinear..
Bygningsradet kan med heimel i plan- og bygnringsleva gjere

mindre vesentlege endringar 1 reguleringsplanen el er
feresegnene.
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MBTEBOK

Blad:
M@TESTAD
FITJAR KOMMUNE KOMMUNESTYRET TINGHUSET (13.09.1988, KL.15,00
3/88.

REGULERINGSPLAN FITJARSTOLANE II

Formannskapet rar samreystes kommunestyret til & vedta

reguleringsplan for bustadfelt Fitjarstelane II, med

feresegner, slik den ligg fere og vist pa teikning

nr. 5887-01 fra J. Tufteland.

Vedtak:

Tilradinga fré formannskapet vart samreystes vedteken.
Sign. Utskrift sendt til: ﬁzykAAxidb fi ,[
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REGULERINGSF@REMAL  STREKSYMBOL M. V.
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
- Grunneiendormn
= Grense <= 10 cm
—" " Grense < 200 cm

— Grense < 500 cm
Matrikkel Adresse
Abc TekstforvVegadresse
. Vegadresse
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
BUUNESY Godkj. Bygningsendring
Kormmmuneplan-Bygningar og anlegq (PBL2008 §11-
Bustader - eksisterande
Offentleg eller privattenesteyting - ek sisterande

Kornrmuneplan-Samferdselsanlegg og tekmisk infras
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukbur eksisterand

Bygninger
— ™ Bygningsdelelinje
—" " TaksprangBunn
I Bygning - Boligbyag

Bygning - Andre bygg
Annen bygning

o | Bygning punkt
~ ~ Takriss
Takoverbygg

"~ Takoverbygg kant

—"  Trappinntilbygg, kant

—~— ™ \Veranda

— " Byagningslirje

-~ Taksprang

—"  Mgnelinje

""" \Veggfrittstiende
Kommuneplan-Landbruks-,natur- og friluftsformat «

LNFR-areal - eksisterande

Kommuneplan - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde

Kommuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
~. Detaljeringsgrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealform3l
-  Fjernveg - eksisterande
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Matnkkeikart Abo
Grunneiendormn
i Grense <= 10 cm
"~ Grense < 200 cm
" Grense < 500 cm

Matrikkel Adresse
Abc TekstforvVegadresse
. Vegadresse

Matrikkel Tiltak (Avgjereiser i enkeltsaker)
NS Godkj. Bygningsendring
Bygninger
- Bygningsdelelinje
—" " TaksprangBunn
s eygning - Boligbygg
Bygning - Andre byag
Annen bygning

e} Bygning punkt
~" "  Takriss
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
- Trappinntilbygg, kant
— " Veranda
— > Bygningslirje
—~" ™~  Taksprang
— ™ Mgneline
" \Veggfrittstiende
Regu.‘enngsp!an-syggeomréde (PBL1985 § 25,1.led
Omrade forbustader medtilhgyrande anlegg
B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylkeskommune
Reguieringsplan-Offentlege trafikkormrdde (PBL1985
N Kjsreveg
Gangveg
B  Annatrafikkomride (pdland)
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL198S § 25,1.ledd m
B Friomride
Reguieringsplan - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.h
Omride foranleggog dnftavkommunaltekmskvekse'
Frisiktsone ved veg

Reguileringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledc
s, Fellesleikeareal forbam

Regu.‘enngspran PBL 1985 - lin ée'r og punkt

- Grense forrestriksjonsornr
Regquileringsplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §&1:
Bustader - frittliggjande smahus
Bustader - konsentrert sm3hus
i Renovasjonsanlegg
P Leikeplass
Reguleringsplan-Sarnferdselsanlegq og teknisk infr:
Veg
Fortau
P Annanveggrunn - grgntareal
Requieringsplan-Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.
Naturomr
Requleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
N M Steysone - Gulsone etterrundskriv T-1442
Regu.‘ermgsp!an-.?und;ske linjer og punkt PBL2008

i Stgysonegrense
R% leringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbygging

g Planen si avgrensing
- Formilsgrense
""" Regulerttomtegrense
SR Byggjegrense
«_"" Bygningarsom inngdriplanen
e Regulert senterlinje
" Méilelinjef avstandslinje

Abe P Askrift feltnawn

Abc P&skriftreguleringsform &I/ arealforml

P3skrift breidde
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FITJAR KOMMUNE tif.: 53458500 faks:
53458501

EIGEDOMSOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

Eigedom: Gnr.: 65 Bnr.:345 Fnr..0 Snr.:0

7 Vatn, avlaup og eigedomsavgifter

Er eigedomen tilknytt offentleg vassforsyning?
Nei[ ] Ja

Er eigedomen tilknytt offentleg avlaupsanlegg?

Nei[ ] JalX

Dersom nei, er eigedomen tilknytta privat slamavskiljar?

Nei X Ja[]

Kommentarar dersom kommunen har tilleggsopplysningar om vassforsyning eller avlaup:

Arsgebyr for kommunale infrastrukturtenester for eigedomen medrekna MVA.

w
w
0

Type gebyr: Kryss av
Vatn

Vassmalar

Avlaup

Teming av slamavskiljar
Renovasjon

Brannsyn, feiing

CIOOIXOX

Faktisk gebyr kr 9212.5
Eigedomsskatt kr O + festeavgift 1 691 kr

Eigar kan til ein viss mon paverke storleiken pa visse av dei arlege eigedomsgebyra.
Kommunen sine gebyrregulativ inneheld detaljinformasjon om dette. Opplysningane kan lesast
fra heimesidene til kommunen eller ved ferespurnad til kommunen.

Palepte, ikkje fakturerte eigedomsavgifter: Nei [X] Ja[ ]  kr Forfall:
Merknad:

For renovasjonsgebyr ta kontakt med Sunnhordland Interkommunale Miljoverk IKS - SIM,
tif.nr. 53 45 78 50.

Renovasjonsgebyr kjem pa eiga rekning frq SIM.

Infoland®
Norsk Eiendomsinformasjon AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: lednekleivo 29 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5419 FITUAR Saksbehandler: Sigbjgrn Helland
Telefon: 407 68 475
Oppdragsnummer: E-post: sigbjorn.helland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



