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Vestre Moholt-tun 25, 7050 TRONDHEIM

Sentral og pen 2-roms leilighet |
Veranda | 2 boder | Kort vei til e
NTNU | Kort vei til buss, dagligvare
og turmuligheter




Eiendomsmegler

Kirsti Naess Olsen

Mobil 464 00 865
E-post  kirsti.olsen@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Karlsen

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr2 650 000,-
Kr 9 563,-
Kr2 659 563-
Kr 3 373,-

Magnus Melseth Karlsen
Ronja Johanne Feidal

Andelsleilighet
Andel

1969

44/55 kvm
49532 m?

1

2

Gnr. 53, bnr. 82
440
1710250183

Vestre Moholt-tun 25

Velkommen til
Vestre Moholt-tun 25!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Kirsti N. Olsen har gleden av & presentere
Vestre Moholt-tun 25. Dette er en lys og praktisk leilighet med svaert
sentral beliggenhet. Her bor du i et rolig omrade med umiddelbar
neerhet til bade natur, utdanningsinstitusjoner og servicetilbud.
Leiligheten ligger i fgrste etasje og har en hyggelig veranda med
utgang fra stuen. | tillegg disponerer du to boder - en i kjeller og eni 3.
etasje.

Verdt & merke seg:

- Godt med lysinnslipp

- Bod i kjeller og 3. etasje

- Apen kjgkken/stue Igsning

- Veranda med plass til sittegruppe

- Neer dagligvare, buss og turmuligheter

- Kort vei til NTNU Dragvoll og Glgshaugen

- Plass til dobbeltseng og garderobe pa soverommet
- Bad med dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 44 m?
BRA-e: 11T m?
BRA totalt: 55 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 8 m2- Bod i kjeller.

1. etasje:
BRA-i: 44 m2 - Entre, soverom, bad, stue og kjgkken.

3. etasje:
BRA-e:3 m2-Bod i 3. etasje.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje:
8 m? - Veranda.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bod i kjeller og 3. etasje blir pavist og malt/ avrundet til ca. 8,5 og 2,5 m2. Boder er
medtatt som BRA-E.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
49532 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til i et etablert og rolig boligomrade pa Moholt i
Trondheim kommune. Omradet har kort avstand til dagligvarebutikker, restauranter,
treningssentre, barnehager og skoler. Innen 10 minutters gange finner du hele fem
dagligvarebutikker, hvorav én ligger rett over veien. Naeromradet byr pa flere flotte
turmuligheter, blant annet i Estenstadmarka som ligger en kort spasertur unna, med
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stier, lyslgyper og rekreasjonsomrader. Beliggenheten gir ogsa rask tilgang til bade
NTNU Dragvoll og Glgshaugen, samt Trondheim sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra boligen er det kort vei til bade barnehager og skoler for alle alderstrinn. Neermeste
barnehager ligger innen ca. 500-700 meters gangavstand. Nardo barneskole,
Charlottenlund ungdomsskole og flere videregaende skoler ligger i naerheten. Omradet
har gode fritidstilbud med idrettsanlegg, treningssentre og friluftsomrader.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har sveaert gode bussforbindelser. Neermeste bussholdeplass ligger kun fa
minutters gange fra boligen, og det gar hyppige avganger mot bade sentrum, Lade,
Strindheim og andre bydeler. Metrobuss linje 3 stopper i naerheten, med hyppige
avganger bade til Dragvoll og til sentrum. Med buss tar det ca. 10 minutter til
Trondheim sentrum.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Lavblokk oppfort i 3.
etasjer over kjeller. Veggkonstruksjon er oppfgrt i betong og tre, og er utvendig
forblendet med teglstein, samt innslag av trepanel/ pusset mur. Taket er et flatt tak,
utvendig tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Noen sprekker i flisene pa badet, se takstrapport.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Bytte av vifte, lysbryter/varmebryter, og stikkontakt pa bad. Bytte av
blandebatteri i dus;.

Arbeid utfgrt av: Fjeldseth AS og Vintervoll AS og Stjgrdal Rgr AS
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2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Nei

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Stjgrdal Ror AS byttet stoppekran pa kjgkkenet i desember 2020.
Borettslaget hadde sist vannsjekk i alle leiligheter i september 2020, hvor alt var OK
(alt markert "Ok", ingen feil, ingen krav til utbedringer)

Arbeid utfgrt av: Stjgrdal Rgr AS

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Bytte av vifte pa bad, og diverse stikkontakter og lysbrytere.
Arbeid utfgrt av: Fjeldseth AS og Vintervoll AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Borettslaget har rutinemessige el-kontroller. Sist kontroll av Fjeldseth AS
utfgrt 25. juni 2021 - alt bra, ingen avvik og ingen merknad.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Borettslaget har flere parkeringsplasser med ladebokser man kan
reservere.

21. Er det foretatt radonmaling?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ingen profesjonell radonmaling er foretatt, men jeg eier en Airthings Wave
Plus som rapporterer lavt/ingen niva (den sier "Bra, ingen handling ngvendig") pa radon
sa lenge jeg har historisk data (rundt et ar).

21.1 Radonmaling

Ar: 2025

Verdi: Omtrentlig gjennomsnitt januar til og med juli 2025: 14,5 Bq/m3 (under 100 er
bra ifglge Airthings, DSA og WHO)
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Tilleggskommentar:
Liten oljeflekk pa stuegulvet under lenestolen.

Innhold
Primaerrom:
1. etasje: Entre, soverom, bad, stue, kjgkken.

Sekundasrrom:
Kjeller: Bod.
3. etasje: Bod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer:

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er
satt med bakgrunn i alder (isolerglass over 30ar) og det vil veere risiko for at
vindusglass punkterer.

- Avlgpsror:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avlgpsanlegg har passert halvparten av
forventet brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppstd. Jevnlig tilsyn, samt
vedlikehold anbefales.

- Vannledninger:

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrgr har passert halvparten av forventet
brukstid(25 ar) og skader kan plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Det er
etablert en stengekran pa kjpkkenet som stenger av vannet pa kjgkkenet. Utover dette
ble det ikke registrert egen stoppekran for boenheten. Hovedstoppekran er felles,
plassert i kjeller og er for flere boenheter. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn i
pavente av utskiftninger grunnet alder.

- Varmtvannsbereder:

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 ar og har usikker
restlevetid. En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

- Vatrom - bad:

Oppsummering av overflater: Fallforhold til sluk, og hgydeforskjell mellom topp sluk og
topp membran ved dgr er tilfredsstillende. Enkelte flis er skadet / sprukket. Det
registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Selv om bom eller hullyd
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ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvdkes ngye for eventuell ytterligere
utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende oppstar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et eldre stgpejernsluk uten
klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg). Det registreres at membran
ikke er fgrt inn under klemring og dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer. Videre kontroll
av soilsluket er ikke utfgrt grunnet etablering av plastkappe. Det anbefales fortsatt
bruk av et tett dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann. Det
er ogsa meget viktig at sluk rengjgres jevnlig for a sikre god avrenning.

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Smart panelovn pa soverommet medfglger ikke i
handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med TELIA.

Parkering
Moholt Borettslaget har 18 garasjer i rekke samt en god del ladeplasser for elbil og
parkeringsplasser med strgmuttak for motorvarmere.

Ledige garasjer/parkeringsplasser tildeles av styret i borettslaget. Ledige garasjer
annonseres v/oppslag i borettslaget, og sgknad sendes styret som tildeler etter
sammenhengende botid i boligselskapet.

Det betales innskudd bade for garasje- og motorvarmerplass/ladeplass i Moholt
Borettslag. Ved tildeling betales ogsa omkostninger til TOBB.

Forsikringsselskap
Sparebank 1 Forsikring AS

Polisenummer
20704495

Vestre Moholt-tun 25



Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten. Sgknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

FORETAKETS SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Boligen oppvarmes elektrisk.

Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 626 125

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 504 500

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drifts- og serviceavtaler, TV/internett,
felles bygningsforsikring, stréam- og renholdstjenester i fellesareal og kommunale
avgifter.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Felleskostnad driftsdel: kr 2 866,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 428,-
- Vasking fellesareal: kr 79,-

Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3373

Kommentar fellesgjeld

Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato
for 1. termin avdrag er passert, betyr dette at det betales Igpende avdrag pa lanet.
Datoen er ikke ngdvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1. termin
avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode.
Endringen i manedlige felleskostnader etter avdragsfri periode er beregnet med
utgangspunkt i dagens renteniva og nedbetalingsordning. Vi gjgr oppmerksom pa at
gkning av felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fgr
forfall pa avdraget sa pengene er pa konto nar avdraget skal betales. Vi viser for gvrig
til vedlagte regnskap for laget.

Andel fellesformue
Kr 56 358

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Moholt Borettslag

Vestre Moholt-tun 25
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Organisasjonsnummer
948721414

Andelsnummer
440

Om borettslaget

Moholt borettslag bestar av totalt 276 leiligheter, fordelt pa @stre og Vestre
Mobholt-tun. Blokkene er i 3 etasjer, med teglsteinskledning, og har en blanding av 2- og
4-roms leiligheter pa henholdsvis ca. 43 og 88 kvm. Borettslaget gjennomgikk en
omfattende rehabilitering pa begynnelsen av 90-tallet. De fgrste beboerne flyttet inn i
1968 og flere fra denne tiden bor fortsatt her. | dag bestar borettslaget av en god
blanding av pensjonister, studenter, barnefamilier og yngre par, der spesielt 2-roms
leilighetene er populaere blant folk i etableringsfasen.

Sikringsordning fellesgjeld

Andelseiere er ansvarlig for a dekke borettslagets kostnader. Dette gjgres ved betaling
av manedlige felleskostnader. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier
ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre
andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. Borettslaget har tegnet sikring, i
henhold til borettslagsloven, mot denne type tap. Leverandgr av sikring: Klare Finans
AS. Varighet av avtalen / oppsigelsesvilkar: Gjensidig oppsigelsestid med 6 mnd
skriftlig varsel. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
sikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver
tid si opp en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er
stilt. Mer info om sikringsordningen: http://klarefinans.no/tjenester

Forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Regnskap/budsjett

Borettslagets gkonomiske status per 31.12.2023 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 2 461 649;-

- Egenkapital: Kr 87 506 078,-

- Disponible midler: Kr 18 343 528,-
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- Arets endring i disponible midler: Kr -1 507 222,

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kisper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret i borettslaget ma sgkes om husdyrhold. Det er kun tillatt med én hund eller én
katt (og kun innekatt) per leilighet, og underskrift fra samtlige naboer i oppgangen ma
innhentes fgr styret innvilger sgknaden. Hunder skal alltid holdes i band og veere under
oppsyn, og ekskrementer ma plukkes. Naermere regler og sgknadsskjema finnes pa
borettslagets nettside.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 82 i Trondheim kommune.Andelsnr. 440 i Moholt
Borettslag med orgnr. 948721414
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

HEFTELSER
08.11.1967 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

09.06.1971 ERKLARING/AVTALE
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger mv

12.04.2017 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 53 BNR: 20
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 53 BNR: 288
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 53 BNR: 289
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 53 BNR: 290
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 53 BNR: 291
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Vestre Moholy-tun 23-25-27, datert
07.10.1969.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Det er gitt byggetillatelse for fasaderehabilitering, datert 03.09.1991. | fglge
opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa tiltaket, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av tiltaket kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

GJELDENDE REGULERING

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Moholt @stre og Moholt Lille, planID
r1056a, datert 21.12.1966. Eiendommen er regulert til blant annet bolig. Videre er deler
av eiendommen underlagt reguleringsplan for Jonsvannsveien, kollektivfelt, planiD
r20110049, datert 31.10.2013, og er regulert til grgntareal, frisikt, gang-/sykkelveg,
kjgreveg og kollektivholdeplass. Eiendommen er ogsa underlagt reguleringsplan for
Omkjgringsvegen fra Nardo trafo til Vegskillet, med tilstetende veger og arealer, planiD
r0291e, datert 28.06.1990. Eiendommen er underlagt kommuneplanens arealdel, hvor
den ligger i byggesone 2.

PLANFORSLAG

Det eksisterer fglgende planforslag som bergrer eiendommen:

r20210044, Cecilie Lavgs veg 14 og Moholtsvingen 36, Hensikten med planarbeidet er
a legge til rette for ny boligbebyggelse i fem leilighetsbygg med ca. 75 boliger i variert
stgrrelse, med tilhgrende utomhusanlegg, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

r20230039, Del av studentbyen pa Moholt, del av gnr/bnr 54/52 og 54/80, Hensikten
med planen er a legge til rette for videre utvikling av Studentbyen pa Moholt, med
etablering av innovative og klimavennlige studentboliger.

Ta kontakt med kommunen ved spgrsmal til ovennevnte planforslag.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
oppeller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Vestre Moholt-tun 25
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Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
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bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 650 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 213 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 563 (Omkostninger totalt)
17 463 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 263 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 659 563 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 667 463 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 670 263 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr9 563

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjgrshonorar kr 5 990,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 24 092,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Ansvarlig megler
Kirsti Naess Olsen
Eiendomsmegler
kirsti.olsen@aktiv.no
TIf: 464 00 865

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
22.08.2025

Vestre Moholt-tun 25
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Nabolagsprofil

Vestre Moholt-tun 25 - Nabolaget Moholt allé/Moholttunet - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Kvalitet pa skolene
e Studenter Veldig bra 88/100
e Familier med barn l
e Enslige 2 Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Moholt Storsenter 4 min # Hoflige 61/100
Linje 12,113 0.3km
8@ Lerkendal stasjon 22 min & Aldersfordeling
Linje R70 2 km o
@ TrondheimS 12 min & ‘Da\a =3
Linje F6, F7, R60, R70, R71 9.3 km s a2 n¥ 288 s
N W S - Ay
Fos 2 o X o = 082
X Trondheim Veernes 27 min & ~T T No R . ~
ml = i ol
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
o . Omrade Personer Husholdninger
Asvang skole (1-7 kl.) 13 min & B Moholt allé/Moholttunet 993 1151
443 elever, 21 klasser 1.7 km B Trondheim 192 462 103 688
Eberg skole (1-7 kl.) 14 min 4 W Norge Saz a2 2654586
394 elever, 21 klasser 1.3km
Nardo skole (1-7 kl.) 20 min # Barnehager
288 elever, 19 klasser 1.8 km Sit Moholt studentbarnehage (0-5 ar) 6 min %
Blussuvoll skole (8-10 kl.) 18 min % 182 barn 0.5km
549 elever, 27 klasser 1.5 km Frydenberg barnehage (2-5 &r) 9 min 4
Hoeggen skole (8-10 kl.) 22 min # 29 bam 0.7km
449 elever, 28 kiasser 1.9km Voll gérdsbarnehage (1-5 &r) 10 min 4
Strinda videregdende skole 18 min % 22 barn 0.9 km
1150 elever, 17 klasser 1.6 km
Charlottenlund videregaende skole 9 min & Dagligvare
1100 elever, 76 klasser 4.6 km R 1000 Moholt 3 min 4
ema oho min
PostNord 0.3km
Kiwi Moholt 6 min %
PostNord, spndagsapent 0.5km
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Primaere transportmidler

b= 1.Buss
&= 2 Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100

D

Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Moholt studentby - treningssenter 6 min %
Aktivitetshall 0.5km

® Nedre Steinan - KGB 5er 12 min %
Fotball 1.1 km

& TrenHer Moholt 6 min %

& Fitnesspoint Moholt 6 min #

Boligmasse

M 14% enebolig

B 3% rekkehus

B 81% blokk
2% annet

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 4 min %
@ Apotek 1 Moholt 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 49% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 7%13-154r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
||
0% 74%
I Moholt allé/Moholttunet
Bl Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250183

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ronja Johanne Feidal Karlsen Magnus Melseth Karlsen

Vestre Moholt-tun 25

Poststed
TRONDHEIM 7050

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [10

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Noen sprekker i flisene pa badet, se takstrapport.

Initialer selger: RIFK, MMK

Document reference: 1710250183
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10

1"

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Bytte av vifte, lysbryter/varmebryter, og stikkontakt pa bad. Bytte av blandebatteri i dusj.

Arbeid utfert av | Fjeldseth AS og Vintervoll AS og Stjerdal Rer AS

Filer
3B_Samsvarserkleering_Fjeldseth_AS.pdf 2NELFO_Rapport_fra_risikovurdering_og_sluttkontrol.pdf
1Samsvarserkleering_-_Tormod_H.pdf 41547_20210210_092227 .jpg 2NELFO_Sluttkontroll_R1_IM.pdf
1NELFO_Risikovurdering_R1.pdf 88fe61e9-b916-4976-8cad-0b08f8cecfbd.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Stjgrdal Rer AS byttet stoppekran pa kjokkenet i desember 2020. Borettslaget hadde sist vannsjekk i alle leiligheter
i september 2020, hvor alt var OK (alt markert "Ok", ingen feil, ingen krav til utbedringer)

Arbeid utfort av | Stierdal Rer AS

Filer

88fe61e9-b916-4976-8cad-0b08f8cecfbd.pdf vannsjekk som pdf.pdf

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Bytte av vifte pa bad, og diverse stikkontakter og lysbrytere.

Arbeid utfert av | Fjeldseth AS og Vintervoll AS

Filer
2NELFO_Rapport_fra_risikovurdering_og_sluttkontrol.pdf 1Samsvarserkleering_-_Tormod_H.pdf
41547_20210210_092227 .jpg 3B_Samsvarserkleering_Fjeldseth_AS.pdf 2NELFO_Sluttkontroll_R1_IM.pdf

Initialer selger: RIFK, MMK

Document reference: 1710250183
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1NELFO_Risikovurdering_R1.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

211

22

23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Borettslaget har rutinemessige el-kontroller. Sist kontroll av Fjeldseth AS utfgrt 25. juni 2021 - alt bra, ingen avvik
og ingen merknad.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Borettslaget har flere parkeringsplasser med ladebokser man kan reservere.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
[ Nei Ja
Beskrivelse

Radonmaling

Ar

Verdi

Ingen profesjonell radonmaling er foretatt, men jeg eier en Airthings Wave Plus som rapporterer lavt/ingen niva (den
sier "Bra, ingen handling ngvendig") pa radon sa lenge jeg har historisk data (rundt et ar).

|2025

|Omtrent|ig gjennomsnitt januar til og med juli 2025: 14,5 Bg/m3 (under 100 er bra ifglge Airthings, DSA og WHO)

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va
M Nei [ va
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva
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26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jua

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Liten oljeflekk pa stuegulvet under lenestolen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Vestre Moholt-tun 25
1. Etasje

Soverom

12,5 m? Kjekken

Stuel kjgkken

21 m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.



Vestre Moholt-tun 25
/7050 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 1969

BRA: 44 m?

BRA-i: 44 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU
n 6

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 82 Rune Normannseth rune@tft.no Vestre Moholt-tun 25
’ ' Takst-Forum Trgndelag 47380371 7050 Trondheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/32617

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er satt med bakgrunn i
alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg har passert halvparten av forventet brukstid(25
ar) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

Oppsummering

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25 &r) og
skader kan plutselig oppsté pé anlegg av eldre &rgang.

Det er etablert en stengekran pa kjekkenet som stenger av vannet pa kjekkenet. Utover dette ble det ikke
registrert egen stoppekran for boenheten. Hovedstoppekran er felles, plassert i kjeller og er for flere
boenheter.

Anbefalte tiltak

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

Oppsummering

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Enkelte flis er skadet / sprukket. Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Selv om
bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det overvakes neye for eventuell ytterligere
utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende oppstar.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg). Det
registreres at membran ikke er fert inn under klemring og dette medfarer gkt risiko for lekkasjer. Videre
kontroll av soilsluket er ikke utfert grunnet etablering av plastkappe.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av et tett dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.
Det er ogs& meget viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

19.6.2025 25.6.2025
Hjemmelshavere

Navn: Magnus Melseth Karlsen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Ronja Johanne Feidal Karlsen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Vestre Moholt-tun 25, 7050 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 53 Bruksnr: 82 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1969

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte: Lavblokk oppfert i 3. etasjer over Kjeller. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, og er utvendig forblendet med teglstein, samt innslag av
trepanel/ pusset mur. Taket er et flatt tak, utvendig tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 44 44 0 0 8
Uteboder " 0 il (] 0
Totalt m2 55 44 1 0 8
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 44 44 0 0 8

Totalt m?2 44 44 (o] (o] 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. Etasje 44 44 0 Entre, soverom, bad, stue, kjokken.

Totalt m? a4 44 ()

Bygning: Uteboder
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kijeller/ 3. etasje 1 0 il 0 0

Totalt m?2 il (o] 1 (o] (o]

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller og 3. etasje blir pavist og malt/ avrundet til ca. 8,5 og 2,5 m* Boder er medtatt som BRA-E.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og balkongder pa stue er datert 1991. Ukjent dato p& vinduer p& soverom.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold. TG 2 er satt med
bakgrunn i alder (isolerglass over 304r) og det vil veere risiko for at vindusglass punkterer.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Delvis oppforet betongdekke.
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble likevel registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr.
rom. Stedvis noe knirk av ukjent arsak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er oppgradert av tidliger eier i 2004 og fremstar med normal aldringsmessig
slitasje. Vurderes & veere i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
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Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer
Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men avigpsanlegg har passert halvparten av forventet
brukstid(25 &r) og skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig tilsyn, samt vedlikehold anbefales.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
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Oppsummering av vannledninger TG-2

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men vannrer har passert halvparten av forventet brukstid(25
&r) og skader kan plutselig oppsta p& anlegg av eldre drgang.

Det er etablert en stengekran pa kjgkkenet som stenger av vannet pa kigkkenet. Utover dette ble
det ikke registrert egen stoppekran for boenheten. Hovedstoppekran er felles, plassert i kjeller og
er for flere boenheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Krever oppfelging med jevnlig ettersyn i pavente av utskiftninger grunnet alder.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er gjennomfert en elkontroll datert 25.06.2021 uten avvik eller dokumentert rettet avvik. Valg av
tilstandsgrad er satt med bakgrunn i at det er gjennomfart kontroll / tilsyn uten avvik eller rettet
avvik. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygningssakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt
dokumentasjon.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kigkkenbenk

Fundament

Kjokkenskap med ukjent understattelse

Arstall

2004

Sterrelse

76 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

Det blir ikke opplyst om svikt, men berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

610 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg og spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon

611 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og sokkelflis malt glassfiberstrie p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet er oppgradert pa ukjent tidspunkt. Overflater er malt sist i 2025. Wc er fra 2006

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater TG-2
Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.
Enkelte flis er skadet / sprukket. Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag). Selv

om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvékes naye for eventuell
ytterligere utvikling av sprekker i flisfuger eller lignende oppstar.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg). Det
registreres at membran ikke er fert inn under klemring og dette medfarer gkt risiko for lekkasjer.
Videre kontroll av soilsluket er ikke utfert grunnet etablering av plastkappe.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales fortsatt bruk av et tett dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt
vann. Det er ogs& meget viktig at sluk rengjeres jevnlig for & sikre god avrenning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyrt med dusjkabinett, wc, servantskap, opplegg for vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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612 Rom under terreng

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende rom. Undersekelsen viser ingen tegn til
skader eller fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

6.15 Toalettrom

616 Trapp

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Vestre Moholt-tun 25
Postnummer 7050

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 53

Bruksnummer 82

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182318337
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-138227

Dato 21.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Vedtekter
for Moholt Borettslag org nr. 948.721.414
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt pa konstituerende generalforsamling 19.12.1968,
sist endret 30.06.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Moholt Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsfarer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inng%tt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til &8 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret 8 godkjenne erververen som andelseier, m@ melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier har disse forkjgpsrett i denne rekkefglge:
1. Andelseier i borettslaget.

2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to
siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og p& deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) N&r bolig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkj@psrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere ndr det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjgrelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjopsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre ar
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil
30 dggn i Igpet av aret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom m3
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogs§ rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a8 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, ijf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en leder og fire andre medlemmer med
fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett 3r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt,
gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,



. salg eller kjgp av fast eiendom,

. 8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av 8rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig p8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgijgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- Vilkdr for 8 vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Velkommen som andelseier i Moholt borettslag

| denne mappa har styret samlet informasjon som kan vaere nyttig for nye
andelseiere. Dette inkluderer blant annet borettslagets vedtekter,
husordensregler, kontaktinformasjon til styre og vaktmester, i tillegg til
informasjon om praktiske forhold og vedlikehold.

Dersom du synes det er noe som mangler og som burde vaere med, vil vi i styret
gjerne ha tilbakemelding pa dette.

Oppdatert 2022-09-06 2/20



Innhold

i O 1 ¢~ Y o 1 - 1] o] o PP URRTRRT 5
1.1, KontaktinformMasjon .....ccceeee it e e naeeeeas 5
A 01 ¢~ -1 V=T 1o V- SOOI PPPPPPTPN 5

2. OM DOIEESIAZEE c.ueii ettt sree s 6
2.1.  Historisk om Moholt bOrettslag.......cccoviiviiiiiiiniieieeeiee e 6

3. OpPPEAVEr OZ OrBANISEIING .eceeiiiiiiiiiiiieeeiiiiireee e e e eeirrteee e e s e et e e e s e s ssnbereeeeseesanrneeeesssenans 6
3.d. TOBB..eeeetee e e e s r e s r e reeneen 6
3.2, GeENEralforsSamIiNgG......cccvieiciieie ettt e st e e ar e e e snraeeeeanes 7
S TR Y = T U P RON 7
I T AV =Y €3 o] o1 o] o o SRSt 7
S T £ g V=T =T o 1= g L= =T SR 7
3.6, VaSKING @V LraPPON cueeeieiieeiee ettt ettt st sttt sbe e e be e e sate et e e sateesaree s 8
3.7, INNFIYLEISE OF trIVSEl.ccoueiiiiiiiee e 8

4, Borettslagets tilbUd . ... 8
4.1, Kabel-TV 0g interNetl....ccccuiiieee et e e s e esrr e e e e e e enanees 8
4.2. Garasje- 08 MOtOrVarmMerPlaSSEr .......ccveiiccieeeeiireeeecreeeeeteeeeeetreeeentreeeesreeeeereeeenanns 9
4.3,  Ladestasjoner for lbil..........cueei e e 9
4.4, Fellesboder i OPPEANGENE........oeivciiieeiiee e et e et e e ere e e eeee e e s ee e esreeesereeeeeanes 9
4.5, Private DOOEr ...cuiiiieieeeee et 9

5. Praktisk iNnfOrmMasjon.....cccuiii i e s 10
5.1, BruKSOVEIIGtiNG .ot e e e e eanes 10
Lo oV =T a1 Y= SRR UUPPRNE 10
5.3, SYKKEIPAIKEIING ... uvveeeeieee ettt ettt e et e et e e e e bae e e s treeeesareeessnreeesennseeeennns 10
L S U EYe 1Y oo o SRS 11
5.5.  Navneskilt til porttelefon 0g postkasse ......ccccueevveiieieciie e 11
Lo ST oo o =] 1=Y 0 o 1Y) (= o PSRRI 11
5.7, N@KKEIDESIIING ....couieiieeieeee ettt et 11
5.8.  Veranda 0g rilliNg ... e 11
5.9.  Bruk av Utear@aler..........ccecveiiiiiiiiiiiiiiectce e 12
5.10. Oppbevaring av gassflasker.........cocueiiiiiieiccieec e e 12
5.11. V1 41T 18] o 1= PP PP PP PP PP 12

Oppdatert 2022-09-06 3/20

73



74

5.12. AVfallShAndtering ..cccuveeeeieee et et e e e 12
5.13.  Vaskeplass for bil, og bruk av utekran ........cccccoveeveeieiiiei s 13
5.14. Kigleskap/fryser ibod .......cooeeiieiieeeceee et 13
6. Oppussing, vedlikehold 0g skader.........cccoviii e e 13
6.1.  Oppussing 0g OMINNIEANING ......uveiiiiie ettt ere e rre e e et e e e eareeeeanes 13
6.2. Montering av vedovn/ildSted ..........ccceeeuiiiiieiiieieeeecie e 13
6.3.  Vedlikeholdsansvar ... 14
B.4.  SKAOEI ...ttt st h e h e b e b re s 14
TR TR o] Y1 5 o~ 2SRRI 14
I ST VLY o1 - 1 [ SRR 15
I -1 o1 o] o] 1=1 o o =T USSP PPURRRRPPRRROOt 15
6.8. Rgykvarsler og brannsluKKer..........occuvi e i 15
6.9, SIKIINESSKAP cuvteieeiieeieiee et et e e e s e e et e e et e e e e ate e e s enta e e e s taeeeentaeeeanreeennnes 16
6.10. Vedlikehold av dgrer, vinduer 0g [3Ser .......ccccuveiiecieeeiiiee e 16
6.11. o] o] 1] (=1 o RS UPOPTR 16
6.12.  VarmtvannSherEder .........oouiiiiiieiieieeeee et 17
6.13. 207 T oY= V] [, T o H RS 17
6.14. WatergUArd-SYSTEM ... ..uuiiieei i ettt e eee e e e e e s e sbrr e e e e e e e s snaraeeeeeeennnnnnns 17
6.15. 23 I 1V [ U 18
6.16.  Vedlikehold av veranda.........cocoveerieiienienieeeee e 19
6.17.  ANSVAr 08 KONTIOI ....oeeeeeieee et e e e e e e eaees 19
7. SamMArbeIdSaVEaler.....cocuiiiiieiieiieeee e s 20
7.1.  PROAKTIV EiendOmMSMEEIING ...ccoveiiiiiiiiiiieeiee ettt ettt st e 20
7.2. Elektrikerfirmaet Fjeldseth AS ... e 20
7.3, SHBIAAl RBEAS ..ot e 20
7.4, FliskONKUITENTEN c...ooiiiiiiiiiiie e 20
Oppdatert 2022-09-06 4/20



1. Organisasjon

1.1.Kontaktinformasjon

Vaktmester Robert Gabrielsen TIf. 908 94 667
Park- og anleggstjenester vaktmester@moholtborettslag.no
Styret Tommy R. Hagen TIf. 951 62 381
(styreleder) leder@moholtborettslag.no
Styrets treffetid Vaktmestergarasjen Mandager i partallsuker
Vestre Moholt-tun 20 kl. 18 - 19
Borettslagets nettside www.moholtborettslag.no
TOBB Sentralbord TIf. 73 83 15 00
www.tobb.no / info@tobb.no
Forvaltningskonsulent Per Broch Blomsg TIf. 73 83 15 00
hea@tobb.no

1.2.0rganisering

Leder

Tommy Hagen

Nestleder

Maren Brathagen

Styremedlem Styremedlem Styremedlem 1. varamedlem

Bjgrg Granly Elin Enger Knut Johnsen Kristoffer Fossland

Oppdatert kontaktinformasjon til hele styret finner du alltid pa oppslag i oppgangene, og pa
borettslagets nettsider (www.moholtborettslag.no). Nettsiden er ogsd borettslagets
hovedkanal for informasjon til beboerne.
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2. Om borettslaget

Moholt borettslag bestar av totalt 276 leiligheter, fordelt pa @stre og Vestre Moholt-tun.
Blokkene er i 3 etasjer, med teglsteinskledning, og har en blanding av 2- og 4-roms leiligheter
pa henholdsvis ca. 43 og 88 kvm. Borettslaget gjiennomgikk en omfattende rehabilitering pa
begynnelsen av 90-tallet. De fgrste beboerne flyttet inn i 1968 og flere fra denne tiden bor
fortsatt her. | dag bestar borettslaget av en god blanding av pensjonister, studenter,
barnefamilier og yngre par, der spesielt 2-roms leilighetene er populaere blant folk i
etableringsfasen.

2.1.Historisk om Moholt borettslag
— fra "Orientering om Moholt Borettslag” , brosjyre laget mars 1968 av Byggekomiteen.

Byggearbeidene pa @stre og Vestre Moholt-tun ble satt i gang 24/5 1967. Da regnet man med
innflytning fra 1/6-1968. Det ble bygget 13 blokker med 276 leiligheter pa den ca. 50 mal store
tomten. Leilighetene ble bygget og innredet etter tidens standard:

«Pa veggene i stue, soverom og entré blir det tapetsert eller panelt. | kigkken og toalett blir
det malt puss, mens i bad og vaskerom er det lagt teppebelegg, mens det i alle vanlig rom for
gvrig blir lagt vinylfiltbelegg. Pa badegulvet blir det lagt belegg.» | kjelleren ble det lagt vekt
pa fellesrom for «klestgrk og stryking», hobbyrom og god bodplass.

Til slutt i beskrivelsen av det nye borettslaget star en oppfordring til de nye borettshaverne:

«Vis omtanke, og veer forsiktig med leiligheten. Med sma, enkle midler kan det ved bruken av
leiligheten og eiendommen for gvrig gjgres mye for a bevare den og derigjennom minske
vedlikeholdsutgiftene.»

3. Oppgaver og organisering

Et borettslag har som hovedformal a skaffe andelseiere bolig. Regler om borettslag er gitt i
Lov om borettslag. | tillegg har Moholt borettslag utfyllende bestemmelser i egne vedtekter
og husordensregler.

3.1.TOBB
TOBB er forretningsfgrer for Moholt borettslag. Alt av spgrsmal relatert til felleskostnader,
forkjgpsrett o.l. kan rettes dit.
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3.2.Generalforsamling

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget, og den avholdes normalt i slutten
av mai maned hvert ar. Her skal det blant annet velges et styre og valgkomite, i tillegg til at
arsrapport med regnskap gjennomgas. Stgrre rehabiliteringsprosjekter og laneopptak er ogsa
saker som vanligvis vedtas pa generalforsamlingen.

Alle andelseiere har mulighet til 8 fremme saker for generalforsamlingen. Disse ma sendes
skriftlig til styret innenfor fristene som annonseres pa varparten.

Styret oppfordrer alle andelseierne til 3 mgte pa generalforsamlingen slik at de kan fa sagt sin
mening om aktuelle saker.

3.3.Styret

Styret bestar av en leder, nestleder og 3 styremedlemmer. | tillegg har 1. vara mgteplikt pa
styremgtene. Styrets oppgaver er 3 ivareta andelseiernes interesser og lede borettslagets
virksomhet. Det betyr blant annet a sgrge for vedlikehold og reparasjoner, at regningene blir
betalt samt at borettslaget har inntekter og likvide midler til 8 dekke de Igpende utgiftene.

Styret avholder vanligvis ett styremgte i maneden, bortsett fra i sommermanedene.

3.4.Styrets kontortid

Styret har kontortid i vaktmestergarasjen, Vestre Moholt-tun 20, mandager kl. 18-19 i
partallsuker. Unntak gjelder for dager som kommer pa hellig-/hgytidsdager, i paskeuka og
jula, og midt pa sommeren.

Alle beboere er velkommen til & henvende seg i denne tiden med spgrsmal eller saker. Styret
har her ogsa en postkasse hvor man kan legge skriftlige henvendelser.

Styret kan ogsa kontaktes via borettslagets nettside, eller pa epostadresse til styreleder:
leder@moholtborettslag.no. For hastesaker, sa er styreleder ogsa tilgjengelig pa telefon (se
kontaktinformasjon i tabellen over).

3.5.Vaktmestertjenester

Borettslaget leier vaktmestertjenester fra selskapet Park- og anleggstjenester.
Kontaktinformasjon finner du foran. Vaktmesteren kan kontaktes ved spgrsmal angaende
problemer med bygningsmassen, og han er behjelpelig med reparasjoner og justering av
dgrer, vinduer, laser o.l.
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3.6.Vasking av trapper

Easy Renhold AS star for trappevask i oppgangene. Dette utfgres ukentlig, enten pa mandager
eller tirsdager. Ta inn dgrmatta disse dagene dersom du gnsker at det skal vaskes pa gulvet
under.

3.7.Innflytelse og trivsel

Alle andelseiere har i utgangspunktet den samme innflytelsen pa avgjgrelsene som blir tatt.
Det forutsetter imidlertid aktiv deltakelse pa generalforsamlinger, eller ved & komme med
forslag og innspill til styre eller generalforsamling. Deltakelse i styre og valgkomite er, i tillegg
til et viktig tillitsverv, en fin mate a gjgre en innsats for fellesskapet. Din trivsel i borettslaget
kan du pavirke ved aktiv deltakelse.

Godt naboskap er en forutsetning for trivsel i borettslaget. Hils pa naboene nar dere mgtes i
trappa, og sla gjerne av en prat nar det passer. Det er ogsa hyggelig a tilby hjelp til de som
matte trenge det i hverdagen. Synes du at naboen braker, eller har andre innvendinger, sa ta
dette opp direkte med den aktuelle naboen pa en hyggelig mate. Far du en slik henvendelse,
sa hgr pa hva naboen sier og se om det er mulig a finne en Igsning som begge parter kan
akseptere. Dette aller beste er om naboene selv kan Igse slike problemer fgr det utvikler seg
til en konflikt der styret ma involveres.

Hovedregelen i husordensreglementet er at det skal vaere ro etter kl. 22 pa kvelden. Dersom
du skal ha et selskap der du forventer at det kan bli litt stgy, sa ta kontakt med naboene i
oppgangen pa forhand (f.eks. med et nabovarsel) slik at de vet hva som skal skje og hvem de
kan henvende seg til ved eventuelle klager.

4. Borettslagets tilbud

4.1.Kabel-TV og internett

Borettslaget har en kollektiv avtale med Telia om leveranse av tv og internett via fiber. Avtalen
inkluderer Telia digital-tv (TV & Strégmming 50p) og fiberbredband (250/250 Mbps) til alle
leiligheter. Tjenester utover dette kan hver beboer selv bestille direkte fra Telia. Ta kontakt
med kundeservice pa www.telia.no, telefon 924 05 050 eller ga innom et av Telias butikker for
a aktivere tjenestene, bestille ekstratjenester eller ved tekniske problemer.

Den hvite hjemmesentralboksen i stua fglger leiligheten og ma ikke fjernes. TV-boksen er
derimot personlig og skal leveres tilbake til Telia ved flytting. Nar nye beboere flytter inn, ma
Telia kontaktes for a fa utlevert ny TV-dekoder-boks og for a aktivere bredbandet.

Fiberkabelen som gar til den hvite media converter-boksen pa veggen (vanligvis en
r@d/oransje-kabel), er lett & knekke. Denne ma derfor ikke rgres av beboerne. Fiber converter-
boksen ma heller ikke demonteres eller flyttes av andre enn fagfolk. Kostnader etter brudd pa
fiber vil belastes den aktuelle leiligheten.
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4.2.Garasje- og motorvarmerplasser

Borettslaget disponerer en del garasje- og motorvarmerplasser som tildeles etter
boansiennitet. Ledige garasjeplasser blir annonsert pa borettslagets nettside og med oppslag
i oppgangene, mens motorvarmerplasser tildeles etter innkomne sgknader tre ganger i aret:
1. februar, 1. juni og 1. oktober. Det fgres ikke noen venteliste, s man ma sgke pa nytt ved
hver utlysning. Sgknadsskjema finnes pa nettsiden. Informasjon om gjeldende priser og
betingelser for leie av motorvarmerplass, ladeplass og garasje finnes ogsa pa borettslagets
nettside (se "Leiekontrakter parkeringsplass"). Merk at dersom man leier fast parkeringsplass,
sa er man selv ansvarlig for sngrydding pa den leide plassen.

Merk: Etter innlevering av garasjesgknad, vil du motta en bekreftelse pa epost. Dette for d
sikre at sgknaden har kommet fram og blitt registrert av styret. Sgknaden er kun gyldig ndr
slik bekreftelse er mottatt!

Merk 2: Garasjene er relativt smad, slik at de ikke vil fungere godt for starre biler. Innvendig
madl: ca. 410 x 250 cm. Minste portdpning: ca. 225 cm.

4.3.Ladestasjoner for elbil

Borettslaget har ogsa dedikerte ladeplasser for elbil (18 plasser pa @stre og 14 plasser pa
Vestre). Disse benytter type 2, mode 3-ladekontakt for lading med effekt pa opptil 7,4 kW (230
V, en-fase, 32 A, IT-nett). Ta kontakt med styreleder for & avklare at det er ledige plasser fgr
du gar til anskaffelse av el-/hybridbil. Se nettsiden for sgknadsskjema. Merk at dersom man
leier fast parkeringsplass, sa er man selv ansvarlig for sngrydding pa den leide plassen.

4.4 Fellesboder i oppgangene

| de fleste oppgangene er det en fellesbod midt i trappa pa vei ned til kjelleren. Denne er
ment til hage- og sngrydderedskaper, i tillegg til andre fellesting. Hvis det er ledig plass her,
er det ogsa mulig a sette sykler her.

| tillegg er det en eller flere fellesboder i kjelleren. Disse kan brukes som midlertidig
lagringsplass. Husk imidlertid 8 merke tingene med navn, ellers kan de bli kastet i forbindelse
med ryddeaksjoner. For @ hindre brannfare og opphoping av rot, er det ikke meningen at
disse fellesbodene skal brukes til permanent lagring av ting du ikke har plass til andre steder.

4.5.Private boder

Hver leilighet har 2 private boder, en i trappeoppgangen og en i kjelleren. | mange av
kjellerbodene er det ulike tekniske installasjoner (blant annet piper og feieluker, vannmalere
og ulike stoppekraner). Disse installasjonene trenger vaktmester, feier og r@rlegger periodisk
tilgang til. Det skal derfor veere systemhengelas pa alle boder med slike fellesinstallasjoner.
Lasen bekostes av borettslaget.
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5. Praktisk informasjon

5.1.Bruksoverlating

Det er strenge regler for utleie av leiligheter i borettslag. Ved all form for bruksoverlating der
du selv ikke fysisk skal bo i leiligheten, ma det sendes inn spknad. Dette gjelder ogsa ved
bruksoverlating til familie. Hovedregelen er at du ma ha bodd i leiligheten i minst ett ar fgr du
kan leie ut i inntil 3 ar. Sgknad for bruksoverlating leveres via TOBB «Min Side». Se
www.tobb.no

Det er imidlertid tillatt med korttidsutleie (f.eks. via Airbnb) i totalt 30 dager per kalenderar
uten at man trenger a sgke styret. Merk at det ikke er noen forskjell om man krever betaling
eller ikke. Dersom leiligheten overlates til andre, uavhengig av om det familie, venner eller
ukjente, utover 30 dager per ar, sa skal det alltid spkes til styret fgr bruksoverlatingen starter.

5.2.Parkering

Alle motorkjgretgy skal parkeres pa borettslagets oppmerkede parkeringsplasser. Stans
utenfor inngangene er kun tillatt i korte perioder i forbindelse med av- og pa-lasting. Merk at
det heller ikke er lov & ha motorsykkel/skuter/moped e.l. stdende utenfor inngangspartiene i
blokkene.

Borettslagets parkeringsplasser er kun ment for beboerne og deres besgkende. Biler som ikke
har tilhgrighet i laget, vil bli fjernet. Det er heller ikke tillatt & ha avskiltede biler stdende i mer
enn 14 dager. Etter dette vil de bli borttauet.

Da borettslaget har begrenset med parkeringsplasser, er det ikke anledning til & tilhenger,
bathenger, bobil etc. staende lagret i lengre perioder.

5.3.Sykkelparkering
Borettslaget har 6 laste sykkelskur med tak. Hengelasen apnes med leilighetsngkkelen.

Borettslagets sykkelskur er forbeholdt parkering av sykler som er i regelmessig bruk. Sykler
som ikke brukes over lengre tid, eller som er gdelagte, skal ikke langtidslagres i skurene, men
heller oppbevares i kjelleren pa blokkene.

Nar det gjelder skutere, er det greit at disse oppbevares i sykkelskurene pa vinteren (fra 1.
november til 1. april) nar det er lite sykkelbruk, slik at de ikke er til hinder for brgyting. Men
det er ikke gnskelig at skutere lagres i sykkelskurene resten av aret, da de vil oppta plass som
er reservert sykler.

Det er heller ikke gnskelig at uregistrerte skutere oppbevares i borettslaget. Dersom skuterne
ikke fjernes av eier etter at det er festet en varsellapp pa skuteren, vil de bli fjernet av styret.
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Motorkjgretgy, som skutere, skal under ingen omstendighet lagres i borettslagets kjellere.

5.4.Husdyrhold

Styret i borettslaget ma spkes om husdyrhold. Det er kun tillatt med én hund eller én katt (og
kun innekatt) per leilighet, og underskrift fra samtlige naboer i oppgangen ma innhentes fgr
styret innvilger sgknaden. Hunder skal alltid holdes i band og vaere under oppsyn, og
ekskrementer ma plukkes. Naermere regler og spknadsskjema finnes pa borettslagets
nettside.

5.5.Navneskilt til porttelefon og postkasse

Skjema for navneskilt til porttelefon og postkasse finnes ogsa pa nettsiden. Vaktmesteren tar
hand om porttelefonen, mens navneskilt til postkasse bestilles hos Posten (tips: i forbindelse
med adresseendring hos Posten, kan man bestille et gratis postkasseskilt). Det er kun
vaktmesteren som skal endre navn pa porttelefonen, og det er heller ikke anledning til & lime
egne lapper utenpa dekselet. Dette for & hindre at tablaet blir stygt eller skadet, og for a
opprettholde et enhetlig utseende pa navnelappene.

5.6.Porttelefonsystem

Under porttelefonapparatet sitter det en liten knapp der man kan justere volumet pa
ringelyden. Hvis man setter denne knappen mellom to innstillinger, vil ringelyden fra
apparatet veere avslatt. Merk at det ikke er anledning til @ demontere verken
porttelefonapparatet eller utetablaet selv. Alle endringer skal gjgres av vaktmester/elektriker.

5.7 .Ngkkelbestilling

Dersom du trenger flere ngkler til leiligheten, kan dette bestilles via nettsiden til TOBB. Merk
at borettslaget har et felles lassystem, sa ved bytte av lassylinder, ma det bestilles en sylinder
som passer inn i ngkkelsystemet.

5.8.Veranda og grilling
Bruk av engangsgrill og kullgrill er forbudt pa balkongene.

Utvis saerskilt hensyn ved grilling pa terrasse. Grilling skal forega under oppsyn pa grunn av
risiko for brann. | tillegg til dette kan rgyk/lukt medfgre sjenanse og ubehag for naboer.
Borettslaget har flere felles grillplasser som gjerne kan benyttes.
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5.9.Bruk av utearealer

Alle utearealene til borettslaget er fellesomrader. Det betyr at alle beboere i utgangspunktet
har lik rett til @ bruke disse. Husk at du ma sgke styret dersom du gnsker a bruke fellesarealer
til egne aktiviteter, f.eks. anlegge et lite blomsterbed langs husveggen.

| Moholt borettslag er det ikke tillatt & sette opp private trampoliner, spabad eller andre
lignende installasjoner pa borettslagets fellesarealer.

5.10. Oppbevaring av gassflasker
Dersom man ma oppbevare gassflasker i boligen, gjelder fglgende regler:

e Gassbeholderen skal oppbevares stdende, pa et stabilt underlag, pa et godt ventilert
sted.

e Gass skal ALDRI oppbevares i kjelleren. Det er altsa ikke anledning til a ha gassflasker
i kjellerbod.

e Det anbefales at flaskene oppbevares pa balkongen.

e Det er maksimalt tillatt & oppbevare to flasker pa 11 kilo per bolig.

5.11. Varmepumpe

Pa generalforsamlingen i mai 2021 ble det apnet for individuell montering av varmepumper.
Styret har utarbeidet retningslinjer for slik montering, som man finner pa borettslagets
nettsider. Sgknad skal godkjennes av styret f@r varmepumpa settes opp.

5.12. Avfallshandtering

Avfall sorteres i papiravfall, plast og restavfall, som kastes i separate containere. All sgppel
skal oppi containerne, og det er ikke tillatt a sette fra seg noe form for sgppel ved siden av
containerne. Dersom innkastluka er for liten til det som skal kastes, ma det enten deles opp
eller du ma selv sgrge for at avfallet blir levert pa Heggstadmoen.

Ved basketbanen star det en miljgstasjon for farlig avfall. Her kan man kaste bade farlig avfall
og smaelektrisk avfall, blant annet malingsavfall, spraybokser, batterier, lyspeerer,
rengjgringsmidler og mindre elektrisk avfall. Man far tilgang til miljgstasjonen ved & bruke
leilighetsngkkelen.

En uke pa varen og hgsten vil borettslaget sette ut store sgppelcontainere slik at beboerne
har mulighet til 8 bli kvitt avfall som har samlet seg opp i Igpet av aret. Dette er en utmerket
anledning til a rydde opp i fellesbodene.

Nzermeste leveringssted for glass og flasker og brukte klzer er pa parkeringsplassen til REMA.
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5.13. Vaskeplass for bil, og bruk av utekran

Borettslaget har en egen vaskeplass for kjgretgy ved vaktmestergarasjen. Det er derfor ikke
tillatt a vaske kjpretgy med slange utenfor oppgangene. Utekranene skal i hovedsak brukes til
vanning av blomster, spyling av asfalt etc. Kranene, med tilhgrende ventil i kjelleren, stenges
av vaktmesteren fgr frosten setter inn pa hgsten, og dpnes igjen i april. Det er ikke anledning
til selv & sette pd vannet nar kranene er avstengt, da dette kan medfgre frostspreng og
vannlekkasje.

5.14. Kjpleskap/fryser i bod

Det er anledning til 3 ha kjgleskap eller fryser i egen bod, enten i kjelleren eller i
trappeoppgangen. Disse ma imidlertid kobles direkte til en fastmontert stikkontakt. Man ma
ikke bruke skjgteledninger. Alt av ngdvendig elektrisk arbeid ma dekkes av beboeren selv og
det ma selvfglgelig kun benyttes autoriserte fagfolk. Merk at det av og til kan forekomme
strgmstans pa det elektriske fellesanlegget grunnet vedlikeholdsarbeider o.l. Borettslaget tar
ikke pa seg noe gkonomisk ansvar for skader (f.eks. gdelagt mat i en fryser) som dette matte
medfgre. Det vil heller ikke bli varslet som slike arbeider pa forhand.

6. Oppussing, vedlikehold og skader

6.1.0ppussing og ominnredning

Unnga sa langt som mulig ungdvendig stgy for naboer i forbindelse med oppussing.
Stgyende arbeider, som f.eks. banking, boring og sliping, ma ikke forega pa sgndager og
helligdager, og heller ikke mellom kl. 22:00 og 07:00 pa hverdager.

Ved stgrre ombyggingsarbeider innvendig skal en pa forhand forsikre seg om at arbeidene
ikke griper inn i selve bygningskonstruksjonene. Som eksempel kan nevnes riving av vegg. Du
ma forsikre deg om at veggen som skal rives ikke er en baerevegg f@r du setter i gang
arbeidene.

Spgrsmal i forbindelse med st@grre oppussingsarbeider ma du stille til godkjente fagfolk eller
til vaktmester.

6.2.Montering av vedovn/ildsted

Montering, demontering og bytte av vedovn/ildsted skal utfgres av autorisert fagfolk (vi
anbefaler bruk av Odin Vedlikehold, tlf. 413 15 600, som kjenner godt til borettslagets
pipekonstruksjon). For alt arbeid som bergrer pipene, ma sgknad sendes til styret for
godkjenning fgr arbeidets oppstart, med informasjon om hva som skal gjgres og hvilket firma
som skal utfgre jobben. Sgknadsskjema finner du pa borettslaget nettside. Dokumentasjon av
utfgrt arbeid oversendes styret ved ferdigstillelse. Husk ogsa at det er meldeplikt til
feiervesenet. Dersom pipelgpet pafgres skader grunnet mangelfull utfgrelse av arbeidet, vil
andelseieren bli holdt ansvarlig for dette
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6.3.Vedlikeholdsansvar

Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold av bygninger og eiendommen for gvrig. Innvendig i
leiligheten er du selv ansvarlig for vedlikehold og oppussing, dette inkluderer blant annet rgr,
varmtvannsbereder og sikringsskap. Skader som oppstar i egen leilighet er i fgrste rekke ditt
ansvar. For naermere detaljer om andelseierens ansvar, kontakt styret for a fa utdelt TOBBs
hefte «Vedlikehold og ansvarsforhold: Handbok i vedlikehold for eiere i boligselskap».

6.4.Skader
Skader pa borettslagets eiendom meldes til vaktmester eller styreleder. Forsikringssaker skal
alltid meldes til styreleder, i tillegg til forsikringsselskapet.

6.5.Forsikring

Bygningsmassen er forsikret hos Sparebankl/Fremtind, forsikringspolise 20704495.
Forsikringen inkluderer ogsa skadedyrbekjempelse, mot egenandel. Forsikringsskader meldes
til styreleder eller direkte til Fremtind pa tIf. 915 02300. Husk at styreleder alltid ogsa skal
varsles.

Alle andelseiere ma selv sgrge for G ha egen innboforsikring!

Ved bruk av forsikringen, palgper det en egenandel (for tiden pa kr. 10 000,-, og kr. 30 000,-
ved lekkasje fra innvendige rgr eldre enn 25 ar). | etterkant av hver forsikringssak, vil styret
gjore en vurdering av hvem som skal dekke denne egenandelen. Kun dersom andelseieren er
helt uforskyldt i skaden, vil borettslaget dekke kostnaden. Dersom skaden skyldes et omrade
andelseieren selv har ansvar for & vedlikeholde, f.eks. tett sluk (f.eks. vannskade fra vaske-
eller oppvaskmaskin grunnet tett sluk eller bruk uten tilsyn), utett bad, manglende utskifting
av varmtvannsbereder etter 20 ar, manglende utbedring av papekte mangler, utfgrt ufagleaert
arbeid pa el- eller vanninstallasjoner eller generelt ikke overholdt vedlikeholdsansvaret sitt, sa
vil egenandelen belastes andelseier. Forsikringssaker etter bruk av apen flamme/levende lys,
matlaging og andre forhold der beboeren ikke har veert tilstrekkelig aktpagivende og
oppmerksom, vil ogsa medfgre at andelseieren ma dekke egenandelen. Merk ogsa at bruk av
apparater tilkoblet vann, f.eks. vaskemaskin og oppvaskmaskin, kun ma gjgres under tilsyn,
altsa ikke nar man er bortreist eller pa nattestid. Waterguard-sensorene er forgvrig et viktig
sikkerhetselement for a redusere konsekvensene av en mulig vannlekkasje og ma under ingen
omstendighet fjernes eller slas av.

Forsikringen inkluderer ogsa et aldersfradrag pa reparasjonskostnader. Dersom dette blir
hgyere enn egenandelen, vil beboeren bli belastet for dette.
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6.6.Ventilasjon

For a skape et godt inneklima, bgr luftgjennomstrgmning reguleres med spalter i vindu eller
lufteluker. Disse bgr ikke strenges, da dette kan medfgre sopp og ratedannelse over tid. |
tillegg ber leiligheten gjennomluftes med jevne mellomrom.

Borettslaget tillater montering av mekanisk avtrekksvifte pa bad og kjgkken, sa lenge dette
ikke skaper problemer for naboer eller gdelegger trekken i pipa. Merk at mekaniske vifter,
spesielt ved for lite tilluft, kan medfgre undertrykk og trekke rgyk fra pipa inn i leiligheten,
ogsa nar det fyres i andre leiligheter pa samme pipelgp. Det anbefales derfor kjgkkenvifte med
bruk av kullfilter og resirkulering av luften.

6.7.Lasproblemer

Dersom lasen i leilighetsdgra ikke fungerer, slik at du ikke kommer inn eller ut av leiligheten,
ta kontakt med vaktmesteren for assistanse. Hvis dette skjer akutt utenfor arbeidstid, sa kan
styreleder kontaktes for a bestille utrykning fra en lasesmed.

Hvis du har mistet ngkkelen og dermed last deg ute, sa tilbyr vekterfirmaet NOKAS
innlasingsassistanse mot et utrykningsgebyr. NOKAS kan kontaktes pa telefon 916 45 956.

6.8.Rpykvarsler og brannslukker

Alle andelseiere er palagt a ha minst én fungerende rgykvarsler i leiligheten. Styret anbefaler
imidlertid 3 ha seriekoblede rgykvarslere pa alle soverom, i tillegg til i gangen. Husk 3 bytte
batteriet en gang i dret, og 3 teste rgykvarsleren regelmessig! Varslerne skal byttes ut hvert
10 ar.

Handslokkeapparatet hgrer til det faste utstyret i leiligheten og skal aldri fjernes! Pass pa at
alle beboerne vet hvor apparatet star og hvordan det fungerer. Minst én gang i halvaret skal
apparatet snues/ristes for a hindre at pulveret klumper seg. Borettslaget vil hvert 5. ar foreta
kontroll/etterfylling av slokkeapparatene.

Pa kjgkkenet anbefaler styret at man i tillegg skaffer seg et brannteppe og en boks med
slukkeskum. Dette er gode slukkemidler for a slukke branner pa komfyren. En komfyrvakt kan
ogsa veere en god investering som gker sikkerheten og forebygger brann pa kjgkkenet.

| alle trappeoppganger er det hengt opp en branninstruks. Les denne ngye! Trappeoppgangen
er forgvrig hovedrgmningsvei fra leilighetene. Dersom trappa skulle vaere fylt med rgyk, blir
du i leiligheten, lukker leilighetsdgra (men la dgra vaere ulast) og varsler 113 om hvor du er.
Hver leilighet er en egen branncelle og skal holde rgyk og flammer ute til brannvesenet
ankommer.

Det er seriekoblede rgykvarslere i kjeller og trappeoppgang. Disse skal varsle lokalt og er ikke
koblet til noen alarmsentral. Ved alarm vil det blinke et rgdt lys pa den sensoren som har utlgst
alarmen. Det er ogsa mulig a sla av alarmen i 10 minutter ved a trykke pa knappen pa varsleren
i 3 sekunder.
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Trappeoppgangene ma holdes ryddige. Det skal ikke plasseres gjenstander her som kan veere
til hinder, f.eks. skohyller, barneleker etc. Sko og kleer skal oppbevares inne i leiligheten, ikke
ute i trappeoppgangen.

6.9.Sikringsskap

Sikringsskapet til hver leilighet star ute i trappeoppgangen. Dersom du til stadighet opplever
at sikringer gar, ma du ta kontakt med elektrikerfirma for a fa dette undersgkt og eventuelt
lagt opp ekstra kurser.

6.10. Vedlikehold av dgrer, vinduer og laser

Det er viktig at dgrer, vinduer og laser blir vedlikeholdt slik at de far lang levetid og fungerer
tilfredsstillende. Dersom du merker at inngangsdgra ikke er tett, ngkkellasen gar tregt eller
lager uvanlige lyder, lukkemekanismen pa vinduene ikke fungerer ordentlig eller at
verandadgra trenger justering, sa kan du ta kontakt med vaktmesteren for a fa hjelp til a
utbedre dette.

For & unnga termisk brudd pd glassene i skyvedgra pa stua, sa er det viktig at man ikke setter
sofa e.l. helt inntil glasset. Det ma minst vaere 10 cm klaring. Tette, mgrke gardiner kan ogsa
medfgre store temperaturdifferanser og gi termisk brudd.

Inngangsdgrene til leilighetene er klassifisert for a vaere bade steydempende og for a hindre
at en eventuell brann sprer seg i Igpet av fgrste 30 minuttene. Det er viktig at man ikke lager
hull eller gjgre andre endringer pa dgr eller karm, da dette kan endre brannegenskapene.
Dette betyr ogsa at det ikke er tillatt a installere sikkerhetslas i dgrene.

6.11. Stoppekran

Hovedstoppekranen til leiligheten sitter i taket rett innenfor dgra i kjelleren. Denne stopper
vannet til alle de tre leilighetene pa samme side av oppgangen. Det er viktig at alle beboere
vet hvor denne stoppekrana er og hvordan den fungerer, slik at de kan stenge av vannet ved
en akutt lekkasje.

| tillegg sa sitter det en stoppekran under kjgkkenbenken. Denne stenger kaldtvannet til
kjpkkenet. Dersom du skal vaere bortreist i lengre tid, anbefaler vi at denne krana stenges.

I mange leiligheter sa er stoppekrana pa kjgkkenet fortsatt av den gamle skru-typen
(sluseventil). I tillegg til at disse ofte ikke lenger fungerer tilfredsstillende, sa kan de ogsa veere
en mulig lekkasjearsak. Dersom du fortsatt har en slik kran, s& oppfordrer vi til a8 fa denne
byttet til en ny kuleventil.
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6.12. Varmtvannsbereder

Det er andelseierens ansvar a vedlikeholde og skifte ut varmtvannsberederen i egen leilighet.
Spesielt dersom tanken star i et rom uten sluk, er det viktig at det ikke oppstar lekkasjer da
dette kan medfgre store skader. Forventet levetid for en bereder er typisk 15-20 ar. Styret
gnsker ikke at eldre tanker enn dette benyttes i rom uten sluk og berederen skal derfor byttes
ut fgr den nar 20 ar.

| 2014 kom det nye regler som krever at nye varmtvannsberedere med effekt pa over 1500 W
skal veere fast tilkoblet det elektriske anlegget. Ved bytte av varmtvannsbereder ma dere
derfor passe pa at denne blir installert i henhold til forskriftene av godkjent elektriker.

Blandeventilen pa varmtvannsberederen er en vanlig kilde til lekkasjer. Ofte har disse
ventilene mye kortere levetid enn selve tanken. Sjekk derfor denne ventilen regelmessig og ta
kontakt med rgrlegger dersom du ser at det pipler vann ut fra justeringsskruen.

6.13. Rgrog avilgp
Nar du er bortreist, sgrg for a ha pa tilstrekkelig varme i alle rom med vanninstallasjoner for a
hindre at rgrene fryser.

Det er den enkelte andelseiers ansvar a sgrge for a holde avlgpsrgrene inn til leiligheten apne.
Rens sluk og vannlaser minst én gang i aret. Bruk dessuten jevnlig avlgpsapner pa kjgkken og
bad for a forebygge at rgrene gar tett. Vaer spesielt oppmerksom pa avilgpsrgrene til oppvask-
og vaskemaskin. Hvis disse gar tett, kan store mengder vann flyte utover gulvet. Vi anbefaler
Mudin, som selges hos blant annet COOP Bygg og hos r@rleggere. Dersom dette ikke hjelper,
ma rgrlegger kontaktes for a fa utfert rgrspyling. Andelseieren ma selv besgrge dette.

Merk ogsa at bruk av apparater tilkoblet vann, f.eks. vaskemaskin og oppvaskmaskin, kun ma
gjsres under tilsyn, altsa ikke nar man er bortreist eller pa nattestid.

Det er ogsa den enkelte andelseieres ansvar a sgrge for til enhver tid a ha et bad som ikke
lekker. Skader pa leiligheten under grunnet utett bad, vil veere ditt ansvar. Styret anbefaler for
gvrig bruk av dusjkabinett istedenfor dusjhjgrne for a redusere risikoen for lekkasje over tid.

6.14. Waterguard-system

| hele borettslaget (i alle rom uten sluk med vanninstallasjoner) er det installert et system for
automatisk stengning av vannet ved vannlekkasjer, kalt Waterguard. Systemet bestar av en
magnetventil pa inntaksrgret i kjelleren og tradlgse fuktfglere i leilighetene, i tillegg til en
sentral (ogsa i kjelleren) for & apne og stenge ventilen. Dersom en av fglerne kommer i
kontakt med vann, vil den sende et signal til ventilen som sa vil stenge vannet for de 3
leilighetene pa samme side av oppgangen. Sentralen vil da avgi et lydsignal og displayet vil
vise plasseringen til den utlgste sensoren, der tallet angir etasjen.

Dersom vannet plutselig har slatt seg av, skal du gjgre fglgende:
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1) Lesavidisplayet hvilken sensor som har utlgst alarmen ("Kjgkken 2" betyr sensor pa
kjgkken i 2 etasje.

2) Ta kontakt med den aktuelle leiligheten og sjekk om det har kommet vann pa fgleren.
Hvis det skyldes vannsgl, sa térk opp vannet og tgrk av fgleren med papir eller en tgrr
klut. Dersom du finner en vannlekkasje, sa sgrg for at dette blir utbedret av rgrlegger
f@r vannet slas pa igjen.

3) Nar vannsglet er fjernet, eller lekkasjen er utbedret, kan vannet slas pa igjen.
Instruksjoner star oppslatt under sentralen i kjelleren.

Dersom du ikke far pa vannet igjen etter a ha fulgt punktene over, eller du ikke far kontakt
med eieren av leiligheten med den utlgste sensoren, sa ta kontakt med vaktmesteren eller
styret.

Fuktsensoren bgr testes 1 til 2 ganger i aret. Dette kan beboeren gjgre enkelt selv pa
folgende mate:

1) Lavannetrenneispringen.

2) Fukt en finger og bergr et av de avisolerte omradene pa sensortapen.

3) Ventilen i kjelleren skal da stenge og det rennende vannet i springen vil gradvis
stoppe. Ta kontakt med vaktmester eller styre dersom dette ikke skjer.

4) Tegrk av fgleren med papir.

5) Vannet slas pa igjen ved a ga til sentralen i kjelleren og fglge instruksjonene der.

Da Waterguard-sensoren er svaert fglsomt for fuktighet, kan det forekomme feilutslag. Dette
kan f.eks. skje nar man vasker i naerheten av sensortapen eller en vat fille havner oppe
sensortapen inne i kjpkkenskapet. Merk ogsa at man ikke ma sette metallgjenstander oppa
tapen. Dette vil kortslutte sensorpunktene og blir registrert som en lekkasje. Ved feilutslag er
det bare a torke opp eventuell fuktighet og deretter sla pa vannet igjen i kjelleren.

Waterguard-systemet, med fuktsensoren og den tilhgrende sensorledningen, tilhgrer
borettslaget og er et viktig sikkerhetselement for G hindre store vannskader. Den ma ikke
fiernes eller demonteres. Dersom du skal pusse opp kjgkkenet, eller gjgre andre stgrre
endringer i kjpkkeninnredningen, ma du fa rgrleggeren til 3 flytte og remontere sensoren.

6.15. Bytte av sluk

Andelseier er ansvarlig for vedlikehold og bytte av sluk. Ved oppussing av bad, gir borettslaget
tilskudd til bytte av gammelt stgpejernssluk. Styret skal kontaktes skriftlig fgr arbeidet
igangsettes og jobben ma utfgres av fagfolk med riktig kompetanse. | 2. og 3. etasje er det et
svaert tynt lag med betong under slukkoppen pa badet, noe som medfgrer at man lett kan ga
gjiennom ved utmeisling av gammelt sluk. Det er derfor viktig at firmaet som utfgrer jobben
vet om dette og kan ta eventuelle forholdsregler i leiligheten under (oppst@tting av taket). Ved
skader pa taket under, ma det utfgrende firmaet utbedre murskaden. Borettslaget vil ordne
med oppmaling av taket nar skaden er utbedret.
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6.16. Vedlikehold av veranda

Andelseieren er selv ansvarlig for overflatevedlikehold pa innsiden av veranda. Dette gjelder
blant annet maling av tak og vegger. Maling kan fas hos vaktmester. Vanligvis sa brukes
Flugger Facade Universal eller Jotun DryTech murmaling, fargekode 1001 Egghvit/ 0502-Y, pa
murtak og vegger

Der det er trappetrinn ned fra veranda til gressplen, besgrger andelseier selv for skraping og
maling av trinnene.

6.17. Ansvar og kontroll

Ved kjgp av leilighet har du i forhold til borettslaget overtatt ansvar for leiligheten slik den
er. Bade fastmontert utstyr, som varmtvannsbereder, vasker og WC, det elektriske
opplegget og Igsgre som kjpleskap, oppvask- og vaskemaskin ma kontrolleres regelmessig.
Eventuelle krav i forbindelse med feil eller mangler ma rettes til selgeren.
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7. Samarbeidsavtaler

Borettslaget har inngatt samarbeidsavtaler med flere lokale firmaer for a gi beboerne gode
tilbud pa ofte brukte varer og tjenester. Under er det kort oppsummert noen av vare
viktigste samarbeidspartnere. Se borettslagets nettside for flere, naermere detaljer og
kontaktinformasjon.

7.1.PROAKTIV Eiendomsmegling

PROAKTIV Eiendomsmegling har spesialiserte meglere for borettslaget og gir faste og
fordelaktige betingelser for salg av bolig, oppgjgrsoppdrag og gratis verdivurdering/e-takst
for bruk ved refinansiering etc.

7.2.Elektrikerfirmaet Fjeldseth AS
Borettslaget har en rammeavtale med elektrikerfirmaet Fjeldseth AS, som ogsa beboerne
kan benytte.

7.3.Stjgrdal Rgr AS

Stjgrdal Rgr, som er en del av Comfort-kjeden, tiloyr gode priser til borettslaget pa det meste
innen vatrom og kjgkken, blant annet bytte av varmtvannsbereder, blandeventiler,
stoppekraner etc.

7.4.Fliskonkurrenten
Fliskonkurrenten tilbyr borettslagets beboere 30% rabatt pa alt av flis og tilbehgr.
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%ho!t Borettsiag

Moholt Borettslag — Ordensregler

Generelle regler for ro & orden

VELKOMMEN!

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker og til &
vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold.

I noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er disse generelle reglene
for ro og orden laget.

Ved & utvise forstaelse, ta hensyn og forsgke a lgse eventuelle uenigheter med dem det gjelder
unngar vi de fleste konflikter. Vi har et godt borettslag, og ved dialog fortsetter vi a holde det slik.

ANSVAR - OMFANG

Reglene for ro og orden gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Hver enkelt eier er
ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, bespkende og eventuelle leietakere gjgres kient med
reglene og overholder disse.

Mobholt Borettslag har i tillegg til de lovfestede reglene for ro & orden saerskilte bestemmelser rundt
parkering og andre forhold, jfr. vedtektene. Boligselskapets styre kan gi naeermere opplysning eller
oppklaring rundt dette, eller andre forhold som ikke framgar av reglene.

PARKERING OG SYKKELBODER

Moholt borettslag har gode parkeringsmuligheter for beboere og deres besgkende. Det
garasjeplasser og skiltede elbil- og motorvarmeplasser som beboerne kan sgke pa (se oversikt ved a
trykke her). Borettslaget har mulighet til & utvide tilgjengeligheten for ladeplasser ved behov. Se
nettsiden var og ta eventuelt kontakt med styret for tilrettelegging dersom du trenger dette.

Tenk pa dine naboer og utvis szerdeles aktsomhet for at du — eller dine besgkende — ikke opptar en
annen beboers reserverte plass, dette skaper ungdvendig misngye. Har du en reservert plass,
benytt denne over fellesplassene. Uregistrerte biler og ulovlige parkerte biler vil bli fjernet.

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Kjgring pa gang- og sykkelveier er ikke tillatt, bortsett
fra under ngdvendig tilbringertjeneste. Ikke hensett mindre kjgretgyer (el-sparkesykkel m.m.) som er
til hinder for alminnelig ferdsel. Respekter skiltingen i omradet.

Borettslaget har flere tilgjengelige sykkelboder. Selv om bodene er last, oppfordrer borettslaget til at
sykler hensatt i disse bgr vaere last. Borettslaget oppfordrer andelseiere til & ha sykkelen registrert i
et sykkelregister.
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FELLESANLEGG & RENHOLD - LEKEPLASSER - DYREHOLD
Ta godt vare pa og gjerne benytt grgntanlegg, beplantninger og fellesanlegg.

Borettslaget har renhold av fellesareal hver mandag eller tirsdag. Gjerne ta inn dgrmatter i pavente
av dette. Utover dette skal det ikke sette s@ppel- eller andre gjenstander i fellesomrader.
Rist ikke t@y eller gulvmatter fra balkonger eller vinduer, i trapper eller ganger.

Bruk ikke barnas lekeomrader til andre aktiviteter. La heller ikke firbente venner gjgre fra seg der.
Eiere som har fatt tillatelse til & holde husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til enhver tid,
og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa boligselskapets omrade.

MATING AV FUGLER & SKADEDYR

Mating av fugler, eventuelt andre dyr, og matrester som etterlates utendgrs, kan trekke rotter og
mus til husene. Utover dette er det greit & vite at borettslagets husforsikring har dekning for
skadedyrkontroll.

GRILLING | BORETTSLAGET

Bruk av engangsgrill og kullgrill er forbudt pa balkongene. Det er heller ikke tillatt 8 oppbevare
gassflasker i fellesomrader eller i boder. Utvis szerskilt hensyn ved grilling pa terrasse og grilling skal
forega under oppsyn pa grunn av risiko for brann. | tillegg til dette kan rgyk/lukt medfgre sjenanse og
ubehag for naboer. Borettslaget har flere felles grillplasser som gjerne kan benyttes.

KILDESORTERING - AVFALL
Restavfall, papp og papir, plastemballasje og spesialavfall sorteres etter veileder. Se Trondheim
Renholdsverks regler. Borettslaget har egen container for spesialavfall og smaelektrisk utstyr, den

finnes ved ballspillomradet mot undergangen. Benytt leilighetsngkkelen for tilgang.

@vrige returpunkter for tekstiler, sko, glass og metall er pa parkeringsplassen pa andre siden av
undergangen. Utover dette leier styret inn containere to ganger i aret, fglge med pa nettsiden for
tidspunkt.

RO OG ORDEN

Unnga ungdig stgy i leilighet, trapper og ganger i huset eller utenfor naboenes vinduer og balkonger.
Hovedregelen er at det skal vaere ro etter kl. 2200 pa kvelden og fram til kl. 0700. Sang- og
musikkundervisning e.l. virksomhet som kan veere til sjenanse for naboene, kan bare drives dersom
boligselskapets styre og naboene har samtykket. Pa generelt grunnlag vis forstaelse for dine naboers
stgy- og rolighetsbehov. Ha forstaelse for at naboer kan ha et lystig lag en gang iblant, og samtidig
ved arrangement gi nabovarsel og aller helst sgk samtykke. Ved akutt stgy ta kontakt med naboen
direkte, utover dette er det politiet.

Oppussingsarbeid som medfgrer sjenerende stgy som f.eks. banking, boring og sliping, ma ikke
forega pa sendager eller helligdager.
Las alltid dgrene til kjeller. Hovedinngangsdgrene skal som hovedregel holdes lukket.



Barnevogner, sykler, ski, redskaper e.l. skal ikke oppbevares i trapperom og oppganger. Egne boder
kan benyttes. Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesrommene. Dette er sveert
viktig pa grunn av overholdelse av brannvernsreglemente, da remningsveier skal holdes frie.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett apne. Dette er bl.a. for & unnga at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten. Manglende ventilasjon kan i tillegg f@re til at rgyk og
damp kan trekke inn i fellesomrader og naboers leiligheter. Ikke bruk kjgkkenvifte pa full styrke nar
det fyres i vedovnen. Det kan skape undertrykk og rgyken kan sla inn i leiligheten. Skader pafgrer
borettslaget, og dermed beboerne, ungdvendige utgifter.

Pase at leiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting o.l. i den kalde arstid, slik at vann-
og avlgpsrgr ikke blir frostskadet. Mislighold ved vedlikehold av bygningsmasse kan medfgre
personlig erstatningsansvar.

Sett ikke opp markiser, varmepumper, parabolantenner e.l. fgr styret har samtykket etter skriftlig
spknad.

Veer oppmerksom pa at blomsterkasser normalt skal festes pa innsiden av rekkverket pa balkong. Slik
unngar man farlige situasjoner dersom blomsterkasser faller ned og treffer noen.

Veer forsiktig sa det ikke oppstar brann. Er du usikker pa generelt brannvern, se beboermappen eller
kontakt styret. Dersom du mistenker branntillgp — ring 110!

BADEROM, WC, WATERGUARD, KRANER OG LEDNINGER

| toalettet ma det kun brukes toalettpapir. Uvedkommende ting ma ikke kastes i toalettet. Det kan
fgre til at avigpet gar tett og at eieren far omkostninger med a stake opp. Bygningsmassen er
forsikret av borettslaget, men ved skade pa bygningsmasse som kan spores til andelseiers
vedlikehold eller generelle mislighold kan forsikringsselskapet sgke regress hos den enkelte.
Waterguard er installert i alle leiligheter og er en sikkerhet for alle, ikke koble fra denne sikkerheten.
Den er seriekoblet med alle leilighetene pa hver side av oppgangen (venstre og hgyre side for
hovedinngangsdgr) og instruksjoner for hva man gjgr dersom vannet forsvinner er hengt opp ved
alarmsentralen i kjelleren. Gjgr deg kjent med denne.

PLIKTER - MISLIGHOLD

Disse reglene er laget som retningslinjer for a holde ro og orden i boligselskapet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge ungdige plikter
pa beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a sikre et bomiljg som de fleste vil veere tilfreds
med. Alle beboerne ma derfor sette seg inn i - og fglge reglene for ro og orden.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig mislighold, og
etter advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren a selge boligen.
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%hou Borettsiag

Moholt Borettslag (Housing Cooperative)
— House Rules

General rules for peace and order

WELCOME!

A good environment to live in depends mainly on the residents’ own ability to get on well with the
people around them and to show consideration and thoughtfulness in different situations.

In some contexts, however, common rules are necessary, which is why these general rules for peace
and order have been defined.

By showing understanding, being considerate, and trying to solve any disagreements with the people
who are involved, we can avoid most conflicts. We have a good housing cooperative, and through
dialogue we will keep it that way.

RESPONSIBILITY - SCOPE

The rules for peace and order apply to everyone on the premises of the housing cooperative. Each
owner is responsible for ensuring that members of their own household, visitors and any tenants are
informed about the rules and comply with them.

In addition to the statutory regulations for peace and order, Moholt Borettslag has special
regulations for parking and other matters — see the statutes. The Board of the housing cooperative
can provide more detailed information or clarification on this or other matters that are not specified
in the rules.

PARKING AND BICYCLE STORAGE

Moholt borettslag has good parking facilities for residents and their visitors. Residents can apply for
ordinary garage spaces as well as spaces with outlets for charging electric vehicles and plugging in car
engine block heaters (for a list, click here). The housing cooperative has the opportunity to extend
the availability of charging stations if necessary. Please see our website and contact the Board to
arrange this if you need to.

Show consideration to your neighbours and be especially careful that neither you nor your visitors
occupy a space reserved by another resident, which creates unnecessary bad feelings. If you have a
reserved space, use it rather than one of the shared spaces. Unregistered vehicles and illegally
parked vehicles will be removed.



Vehicles must only be parked in designated spaces. Driving on footpaths and cycle paths is not
permitted, except during necessary passenger transport. Do not park small vehicles (electric
scooters, etc.) that obstruct normal traffic. Respect the signs in the area.

The housing cooperative has several bicycle sheds available. Although the sheds are locked, the
housing cooperative encourages users to lock cycles that are placed there. The housing cooperative
encourages unit owners to have their cycles registered in a bicycle register.

COMMUNAL FACILITIES & CLEANING - PLAYGROUNDS - PETS
Take good care of and feel free to use green spaces, landscaped areas and communal facilities.

The housing cooperative schedules cleaning of communal areas every Monday or Tuesday. Please
take doormats inside beforehand. Apart from these, no objects or rubbish must be placed in
common areas.

Do not shake textiles or floor mats from balconies or windows, in stairwells or hallways.

Do not use children’s play areas for other activities. Do not let four-legged friends foul these areas
either.

Owners who have been given permission to keep pets must ensure that they have full control over
the animal at all times and that the animal does not disturb anyone or leave excrement on the
premises of the housing cooperative.

FEEDING BIRDS & PESTS

Feeding birds or other animals and leaving food debris outdoors can attract rats and mice to the
buildings. Apart from this, it's good to know that the housing cooperative’s property insurance has
coverage for pest control.

BARBECUES AT THE HOUSING COOPERATIVE

The use of disposable barbecues and charcoal barbecues on the balconies is prohibited. Storage of
gas cylinders in common areas or in storage rooms is also not permitted. Show special consideration
when barbecuing on the terrace. Barbecues must be supervised, due to the risk of fire. In addition to
this, smoke and odours can cause inconvenience and discomfort to neighbours. The housing
cooperative has several common barbecue areas that residents are welcome to use.

SORTING AT SOURCE — WASTE
Non-recyclable general waste ("restavfall"), cardboard and paper, plastic packaging and hazardous
waste must be sorted according to the guide. See the rules specified by Trondheim Renholdsverk (the

municipal waste management company). The housing cooperative has its own container for
hazardous waste and small electrical equipment, located in the area for ball games towards the
underpass. Use your apartment key for access.

Other recycling collection points for textiles, shoes, glass and metal are located in the parking area on
the other side of the underpass. In addition, the Board rents containers twice a year - follow the
website for dates.

PEACE AND ORDER
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Avoid unnecessary noise in the apartment, stairs and hallways in the building or outside neighbours’
windows and balconies. The main rule is that there should be peace and quiet from 22:00 in the
evening until 07:00. Activities such as singing and music lessons that many inconvenience neighbours
can only take place if the Board of the housing company and the neighbours have consented. On a
general basis, show an understanding of your neighbours’ needs for noise levels and for peace and
quiet. Please understand that neighbours can hold a lively get-together once in a while. At the
same time, alert your neighbours in advance and preferably ask for their consent. In situations
with acute noise, contact the neighbour directly. If this does not help, the next step is to contact the
police.

Renovation work that involves annoying noise such as hammering, drilling and grinding must not
take place on Sundays or public holidays.

Always lock the doors to the basement. As a general rule, the main entrance doors must be kept
closed.

Strollers, prams, bicycles, skis, tools, etc. must not be stored in common areas and stairwells.
Residents can use their own storage rooms or other storage rooms intended for this purpose. Do not
leave equipment that is not in use, or that is to be disposed of, in the communal areas. This is very
important to ensure compliance with fire safety regulations, because escape routes must be kept
clear.

USE OF THE APARTMENT

Keep exhaust vents in the kitchen, bathroom and toilet open. Among other things, this is to prevent
damage from condensation or mould formation in the apartment. In addition, lack of ventilation can
cause smoke and steam to enter common areas and neighbours’ apartments. Do not use a kitchen
extractor fan at full power when the wood-burning stove has been lit. It can create negative pressure
that draws the smoke into the apartment. Damage causes unnecessary expenses for the housing
cooperative, and thus for the residents.

In the cold season, make sure that the apartment is adequately heated if you are away, moving in or
out, or similar, so that water and drainage pipes are not damaged by frost. Breach of obligations in
connection with maintenance of the buildings may result in personal liability.

Do not set up awnings, heat pumps, satellite dishes, etc. until the Board has consented after a
written application.

Note that flower boxes must normally be attached to the inside of the railing on the balcony. In this
way, you avoid the risk of flower boxes falling down and hitting someone.

Take precautions to prevent fires. If you are unsure about general fire protection, see the
information folder for residents or contact the Board. If you suspect that a fire has started — phone
110!

BATHROOMS, TOILETS, WATERGUARD, TAPS AND CABLES

Only toilet paper must be used in the toilet. Do not dispose of other items in the toilet. They can
cause blockages in the drain, and the owner may incur costs for getting the drain unclogged. The
buildings are insured by the housing cooperative, but if damage to the buildings can be traced to the
unit owner’s maintenance or general breach of obligations, the insurance company may seek
recourse from the individual. Waterguard has been installed in all apartments and is a safeguard for



everyone - do not disconnect this safety equipment. It is connected in series with all the apartments
on each side of the entrance (left and right side for the main entrance door) and instructions for
what to do if the water is shut off are displayed at the alarm centre in the basement. Familiarize
yourself with this system.

DUTIES - BREACH OF OBLIGATIONS

These rules have been drawn up as guidelines for maintaining peace and order in the housing
cooperative, and for everyone in the community to show consideration for each other and enjoy
living there. Thus, the rules are not intended to impose unnecessary duties on the residents.
However, some duties are necessary to ensure a living environment that most people will be satisfied
with. All residents must therefore familiarize themselves with and follow the rules for peace and
order.

An owner’s failure to fulfil their duties to the housing cooperative constitutes breach of obligations. If
material breach of obligations occurs, and after a warning from the housing cooperative, the housing
cooperative may order the owner to sell the unit.
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Moholt Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 11 331 228 10 757 356 11331740 11785010
Inntekter garasjer 69 550 69 750 70 200 72 360
Utleieinntekter 5016 5016 5000 5000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1417536 1401 528 1420 848 1420 848
Andre tillegg 1 298 080 264 960 300 000 260 000
Andre driftsinntekter 2 478 551 305923 349 400 450 400
Sum driftsinntekter 13599 961 12 804 533 13477 188 13993618
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -52 081 -52 685 -52 081 -52 081
Styrehonorar -369 369 -351 780 -369 369 -384 144
Avskrivninger -233573 -143 687 -159 312 -231 698
Forretningsfnrerhonorar -306 076 -300 689 -306 075 -316 200
Honorar administrative tjienester -147 631 -142 501 -144 800 -128 700
Eksterne honorar 4 -124 858 -42 901 -43 000 -35000
Kontingent bolighyggelag -107 575 -99 300 -100 000 -115 800
Drifts- og serviceavtaler 5 -287 153 -57 898 -54 500 -71 500
Vaktmestertjenester -1196 601 -1 466 774 -1373 000 -1 256 500
Renholdstjenester -297 128 -275 866 -300 000 -260 000
Lnpende vedlikehold 6 -346 700 -964 059 -670 000 -670 000
Periodisk vedlikehold 7 -2818518 -157 119 -4 480 800 -4 100 000
Elektroniske fellesavtaler -1 420 848 -1470 572 -1420 848 -1 420 848
Forsikring -531 077 -492 271 -543 000 -624 600
Kommunale tjenester og renovasjon -2.130 302 -1 583934 -1678 200 -2 216 000
Eiendomsavgifter -1 117 670 -1 096 582 -1151 400 -1 173 600
Energi, felles -292 759 -248 564 -200 000 -303 000
Andre driftsutgifter 8 -152 219 -133 219 -129 000 -150 000
Sum driftskostnader -11 932 138 -9 080 400 -13175 385 -13 509 671
DRIFTSRESULTAT 1667 824 3724134 301 803 483 947
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 793 825 643 359 600 000 700 000
Netto finansposter 793 825 643 359 600 000 700 000
Resultat fnr skattekostnad 2461649 4367 493 901 803 1183 947
OrdinN rt resultat etter skatt 2 461 649 4367 493 901 803 1183947
i RSRESULTAT 9,13 2461 649 4367 493 901 803 1183947
Disponering av totalresultat: 2 461 649 4367 493 901 803 1183 947
Overfyrt til annen egenkapital 2 461 649 4367 493 0 0

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Moholt Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 14 67 554 768 67 304 029
Andre anleggsmidler 10 3834 040 103 509
Sum anleggsmidler 71388 808 67 407 537
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 1 18734 16 683
Periodiserte kostnader 1 940 625 1454 491
Mellomregning Klare Finans 1 169 021 84 897
Opptjente renter 11 793 825 643 359
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 22353828 19817917
Sum omlnpsmidler 24 276 033 22017 347
SUMEIENDELER 95 664 841 89 424 884

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Moholt Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 27 700 27 700
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 87 478 378 85016 729
Sum egenkapital 87 506 078 85 044 429
GJELD
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 14,15 2071400 2071 400
Andre innskudd 14,15 154 858 142 458
Sum langsiktig gjeld 2226 258 2213858
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 5724 890 2031558
Skyldig off. myndigheter -1 -1
Forskudd kunder 180 352 101 480
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 5 5
P3Inpte kostnader 27 260 33555
Sum kortsiktig gjeld 5932 506 2166 597
Sum gjeld 8 158 764 4380 455
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 95 664 841 89 424 884
Pantstillelser 14 2071400 2 071 400
Sted:____________________ ,dato___________

Maren Brathagen Silje Glasn Haugan Kristoffer Fossland
Leder Styremedlem Styremedlem
Lill-Harriet Aune Wenche Vold
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 948 721 414 - 33




Moholt Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag samt god

regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfnring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlnpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett 3 r etter regnskapsavslutningstids punktet.

Ominpsmidler er verdsatt il laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogs? benyttet for kortsiktig gjeld.

dvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og nvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver m? ned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett

for kravet i andelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees

det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap p* utest? ende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved 3 rsskifte. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende 3 rsskifte. E tter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av

forsikringen gjnres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom

forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved firste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Tillegg Vasking 298 080 264 960
Sum andre tillegg 298 080 264 960
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Strnmavgift elbil 37394 44 007
Strnmavgift eluttak 249 885 183 401
Tilskudd 92 098 0
Andre leieinntekter 8971 0
Kompensasjon/erstatning 15320 0
Inntekt brmyting/strning 2500 2266
Utleie av parkering/garasjer 45 470 0
Utleie av utstyr og areal 26913 74 549
Viderefakturering 0 1700
Sum andre inntekter 478 551 305 923

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Note 3- PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 52 081 49 601
Reisekostnader 0 3084
Sum personalkostnader 52 081 52 685
Samlet antall 3 rsverk: 0
Obligatorisk tjienestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inng? tt noen pensjonsordning.
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 24 076 24 031
Fakturerte tjenester 0 13413
Teknisk 3 dgivning 100 781 5456
Sum eksterne honorarer 124 858 42901
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om skadedyrbekjempelse 37 810 42 109
Avtale om kontroll av el-anlegg 14 553 6 600
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 234790 9189
Sum drifts- og serviceavtaler 287153 57 898
Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 230 487 347 325
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 17 636 63 960
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 62 574 164 476
Reparasjon og vedlikehold uteomr® de 19391 371944
Reparasjon og vedlikehold annet 16612 16 353
Sum vedlikehold 346 700 964 059
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 2202873 0
Prosjektvedlikehold 615 645 157 119
Sum periodisk vedlikehold 2818518 157 119

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Leiekostnader 0 4363
Verktny, driftsmateriell, inventar 119 13518
Kontorrekvisita, trykksaker 1756 9142
Gaver 6910 12 828
Kostnader vedr. styrearbeid 401 2163
Generalforsamling? rsmnte 14 069 8700
Kurskostnader 18 500 45 000
Bankgebyrer 1329 1497
Andre gebyrer 37017 10439
Tilskudd bomiljn 16 457 4163
Hjemmeside/internett/TV-abo 40 426 9253
Dagligvarer 3376 4210
J ulebord/styresamling 8 860 7 945
Erstatning 3000 0
Sum andre driftsutgifter 152 219 133219
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 19 850 750 16 388 272
Endring i disponible midler:
i rets resultat 2 461 649 4367 493
Tilbakefnrt avskrivning 233573 143 687
Tilgang av anleggsmidler -4 842779 -1 055 102
Nedskrivning anleggsmidler 627 936 0
Innbetalt innskudd 19 000 16 000
Utbetalt innskudd -6 600 -9 600
i rets endring i disponible midler -1507 222 3462 478
Disponible midler i periodens slutt 18 343 528 19 850 750
Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 18 343 528 19 850 750

Org.nr: 948 721 41
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Moholt Borettslag - Noter 2024

Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Tomter Bygning Andre anl.m. Andreanl.m. Andreanl.m.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 482 474 686 774 16 753 756 19 040 225000 110 300
i rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 482 474 686 774 16 753 756 19 040 225000 110 300
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 482 474 0 0 0 204 375 80769
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 686 774 16 753 756 19 040 20 625 29 531
i rets avskrivninger: 0 0 0 0 22 500 11 812
Antatt levetid i3r: 20 10 5
Byggmes. anl. Garasje Rehabilit. Snppelsug  Lekeplasser
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1992 602 62 165 47 988 084 0 468 308
i rets tilgang : 0 0 450 000 3764 843 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1992 602 62 165 48 438 084 3764 843 468 308
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 316 448 62 165 0 0 468 308
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 1676 154 0 48 438 084 3764843 0
i rets avskrivninger : 199 260 0 0 0 0
Antatt levetid i3r: 10 20 20 5

Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p3

bygningsmassen.

Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfirt i anleggskartoteket.

Bygninger og tomt er anskaffet i3 r 1968.

i rets tilgang gjelder ladeanlegg

Note 11 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utest® ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Boligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p* disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 12 - BANKINNSKUDD OG dREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 81 81
Bankinnskudd 22 353747 19 817 836
Sum bankinnskudd 22353 828 19817917

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Note 13 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 85044 429 80 676 937
Andelskapital 01.01 27 700 27 700
Andelskapital 31.12 27 700 27 700
Annen egenkapital 01.01 85016 729 80 649 237
i rets resultat 2 461 649 4367 493
Annen egenkapital 31.12 87 478 378 85016 729
SUM EGENKAPITAL 31.12 87 506 078 85044 429
Andelskapitalen er kr 27 700, - fordelt p3 277 andeler ™ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p? generalforsamlingen.
Note 14 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 67 554 768
Restgjeld 31.12 2071 400
P3lydende pantstillelser var 30 072 400,- per 31.12.
Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
Note 15 - INNSKUDD

2024 2023
Borettsinnskudd 2071400 2071 400
Andre innskudd 154 858 142 458
Sum innskudd 2226258 2213858

Org.nr: 948 721 414 - 33
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 53 |Bnr: 82 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Vestre Moholt-tun 1

7050 TRONDHEIM, m.fl, Malestokk
1:2000

Annen info:

R 3
Y05} 9}\ \ r0022d

] __\_\_\—__‘—H—._

—/ OMkjoringsyegen

HKH\%-_ mkj'a”ngsveger_) -

A

30.07.2025 12:16:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av2
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RpOmrade igangsatt

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Europaveg gatenavn .

Privatveg gatenavn .

‘ RpAngittHensynGrense

RpSikringGrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Byggegrense

Regulert senterlinje
Bolig
Felles avkjorsel

Hayspenningsanlegg (inkl
Hayspentkabler)

Energianlegg

Forretning/Kontor
Fortau

Sykkelveg/-felt

N
<

RpOmréade forslag

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Fylkesveg gatenavn .

Plan dispensasjon punkt

‘ RpFareGrense

Avkjarsel - bade inn og
utkjering

Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Forretning
Felles parkeringsplass

Frisikt

Renovasjonsanlegg

Forretning/Kontor/Industri
Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - grgntareal

4

M B

(-
(.
]
L]
]

RpOmrade vedtatt linje - pa
bakkeniva

Veg

Kommunalveg gatenavn .
RpFormalGrense
RpGrense

Tunneldpning

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Tunnel
Offentlig bebyggelse
Bevaring kulturmiljo

Barnehage

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kioreveg
Gangveg/gangareal/gagate

Kollektivholdeplass

30.07.2025 12:16:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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i TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleningsplan

Ref.: 11/44209 r20110049

Jonsvannsveien
Detaljregulering med bestemmelscr
T emedhold #v §12-12. 1.ledd i plasr og bygningslovan av

1. juli 2009 har Troadheim bystyre i

mate 31.10.2013 og saksnummer 15413 vedtast planc

Planen er logoet inn ph dotic kartet § samsvar med
godjenningen | bystyre.

" Rim Omru-ikc%‘;%f.wu
LR

| TEGNFORKLARING

hF

§ 12-5, AREALFORMAL
1. Bebyggeise og anlegg

!\w Fametningfkontor (1810)

RN F gor) (1811}
2.Samferdsalsankegg og teknisk infrastruktur
[T kirovea ort)
|| Fortau o1

| Gang-sykketvei (2015)

[ ——

- Annien veggrunn - grentareal (3015}
- Kallektivholdeplass (2073)
§12-6, HENSYNSSONER

PBL av 2008

r. a.3) Faresoner
A Heyspenningeaniegg (370)
? ©) Sone med angitte saedige honsyn
7 d Bevaring kulturmilje (570)

Juridiske Enjer og symboler

— e Planens begrensning
— FonTdiagrense

———————  Roegulen tomegrense

B ==~ ~ Eandomsgrense som skal oppheves
— e Regulent senteclinge veg

Frisikslinje

il

§11-8ajf§126
5 a.1) Sikringssone ] Tunnetipning
ikt {140) @ Eksisterands tre som skal bevares.
Kartplan (x.y) Eursf8g - UTM32 Kartutirekk pr. juni 2013 ] Ekvidstanss 'g' .
He, nso: NNZOOO Kilda: Trondhaim kommune - -
TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
Jonsvannsveien Wbl
Plankart 1 av 3 1:1000 (A3
DATO _[BIGN
SAKSBEHANDLING | FOLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN _ T Ioate T TiaGN
Bohandlet sther b fens 18022013
| Gffanti stmrsyn 26022013 - 11.04 2013
Behandlet i i Utsatt 20,08 2013
| Behandiot | bypningsradet/planutvaiget Unsatt 03082013
| Bohandiet [ bypringsradavpanutvaiget 17092013
| Bohandlet | mije- og byutvikingskomoen 17102013
Godkjent | bystyrat 31102013
Forslagsstiller: Raguierngsclan rr:
c::splun viak 1
| Dato; 16.12.2012 1127370 11744208
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TRONDHEIM KOMMU
Godkjenning av reguleringsplan

Rel.: 11744209 r20110049
Jonsvannsveien

Detaljregubering med brstemmlser

T mediold av §12-12. 1 ledd i plam- o bygnimgsloven av
1. i 2009 har Troedheim bystyre i

e 31.10.2003 og sabsnummer 15013 vedtait planen

Planien er legiet inn pb dotlo kartel | ssmsvas med
godbjonningen i byatyre.

.ll. f

TEGNFORKLARING

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

Nﬂ Foretningf¥ontar (1810)

NV Formetningkantorfindustriflager) (1811)

2
7] areveq 2oy
| Fortau pmzy

i Gang-sykkatvei (2015)

og teknisk

l Sykketveitelt (2017)

PBL av 2008

r; 2.3) Faresonar
V7 7 et 60
V? ) Sone med angitie ssedige hensyn
d  Bevaring kulturmilje (570}
Juridiske linjer og symboler
— o Planens begrensnng
Formalsgrenss
Feguied tombsgronse
B == 7=~ Eendomsgrense som skal oppheves:
— e Rguindt sentadinge veg

Bl v vogornn - gt gy 7T Frinlkisinj
[ kototvhosdoplass (2073) S Te'w“"' T
§ 12-6, HENSYNSSONER & dkaresl
§11-8ajf§126
. .1} Sikringssone. ] Turnetipning
e @)  Exsistorando o som skal bovares
Kartplan {x.y): EurofS2 - UTM32 Kartuttrekk pe juni 2013 ., Coedsnseim |
Ha: nse: NN2000 Kila: Trondheim kommane ™ e
TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av | i
Jonsvannsveien [
Plankart 2 av 3 1:1000 (A3
DATO _|S1GN
DATO SIGN,
18022013
26022013 - 11.04. 2013
2008 2013
0309 2013
17002013
17.102013
31.10.2013
ﬁw‘w nre
| r20110048
Hoammuing ks
11/ETI70_11/44209




TEGNFORKLARING _ PBL av 2008

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg ZZ 8.3} Faresaner

m Forrstning/kantor (1810) Hayspenningsanlagg (370)
\ﬂ Fomsning/kontorindustnliagar) (1811) % u)mmmw
2 1 o teknisk infr Juridiske linjer og symboler

[ —— e Planens begrensning

|| Fortau aorzy = Femligine

[ ] cangreyanei 2015) S :"'""“""":ww
[ symaatveiton 2017 —— . —— Regulert senterinie veg

- Annen veggrunn - grentareal (2018) e o

— == Grense harsynssoner

N Kotetsivhordapiass 2073) I -

§ 12-6, HENSYNSSONER

§11-8a/§12:6 Ay el
e 0.1) Sikringssons ] Tunneliping
% b i @ Ekmstorands tre som akal bavares
Kartpian (x,y): EurefBd - UTME2 Kartutirekk pr: juni 2013 Ekvidistansa Tm
Haydersterarse: NN2000 Kilds: Trondhaim kommuna —_
TRONDHEIM KOMMUNE
) Detaljregulering av i
TRONDHEIM KOMMUNE = .
Godijenning av reguleringsplan Jonsvannsveien Mol
Plankart 3 av 3 1:1000 (A3
Ref.: 11/44209 r20110049 ERAeh A
Jonsvannsveien - =
e |SAKSGEFANDLING | FOLGE PLAN- G BYGNINGSLOVEN  [DATo | sien.
1 medbold av §12-12, 1 ledd i plan- og bygningsloven Bubiiciat stisr - 18,02.2013
av R ] i - -
/ 1 juli 2009 hat Trondheim bystare | Oy stern = TiGagoia |
e 3.0 S gk LN it Behandt Usa | 03.08.2013
Eohandiat | bygringsradetplanutvaign: 7082013
' i oo [Bohandt | mije- g byutkingskomiesn SEALFIE
1 ,t\ fiate “'m_‘:;:‘:"“" rac e S Tt 31102013
[ ALEr
=t A %N ! Rita Ottervik ¢ | b | || Forslagsstiber: | iak Reguleringsplan ne.
g AN 8 0y L asplan via oy
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20110049
Arkivsak:11/44209

Detaljregulering av Jonsvannsveien, kollektivfelt
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :25.06.2013
Dato for godkjenning av bystyret :31.10.2013

§1  AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Asplan Viak, datert
16.12.2012, sist endret 14.06.2013.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg
- Forretning og kontor (1810)
- Forretning/kontor/industri(lager) (1811)

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgrevei (2011)
- Fortau (2012)
- Gang- og sykkelveg (2015)
- Sykkelveg/-felt (2017)
- Annen veggrunn — grgntareal (2019)
- Kollektivholdeplass (2073)

- Hensynssoner
- Sikringssone frisikt (140)
- Faresone hgyspenningsanlegg (370)
- Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljg (570)

§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG
3.1  Forretning og kontor

Arealet er en del av Moholtsenter, og tillates benyttet som uteareal for det eksisterende

lokalsenteret.

§4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Anleggene skal veere offentlige, og skal opparbeides med den inndeling av de formal som

vist pa planen. Detaljplan for opparbeidelse skal godkjennes av kommunen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

§5
5.1

5.2

53

Side 2

Kjoreveg
Midtrabatt skal beplantes.

Fortau
Det tillates etablert rekkverk innenfor formalsgrensen. Fortau skal ha rotvennlig bzerelag.

Gang- og sykkelveg
Det tillates etablert rekkverk innenfor formalsgrensen. Gang- og sykkelveg skal ha
rotvennlig baerelag.

Sykkelvei/felt
Det tillates etablert rekkverk innenfor formalsgrensen. Sykkelvegene skal opparbeides med
belegg/merking som skiller syklistene fra andre myke trafikanter.

Annen veggrunn - grgntareal
Det tillates etablert murer og stgyskjermer innenfor formalet.

Omradene skal beplantes og utformes pa en helhetlig og bymessig mate.

Det skal plantes minimum like mange nye trzer som det ma felles i forbindelse med
veganlegget.

Ved Moholt studentby skal trerekke erstattes med traer med minimum stammeombkrets pa
20 cm ved nyplanting.

Kollektivholdeplass
Omradene skal benyttes til bussholdeplass/plattform. Det tillates oppfgrt busskur safremt
dette ikke forringer trafikksikkerheten i omradet.

HENSYNSSONER

Sikringssone - frisikt

Innenfor omradet skal det ikke forekomme konstruksjoner eller vegetasjon som er hgyere
enn 0,5 m.

Faresone - hgyspenningsanlegg
Hgyspentmaster tillates etablert innenfor formalet annen veggrunn.

Traerne innenfor omrade sone med angitte szerlige hensyn, bevaring kulturmiljg skal
bevares. Trzerne skal gis ngdvendig beskyttelse i anleggsperioden. Nyfundamentering og
graving i traernes rotsone som kan medfgre skade pa traernes rgptter og redusere treets
livsbetingelser er ikke tillatt. Dersom det etter aboristfaglig vurdering er ngdvendig med
uskiftning, kan traerne erstattes med tilsvarende art etter tillatelse fra kommunen. Trasrne
skal ha en sammenhengende vernesone pa 1,5 ganger stgrrelsen av trekronen.
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7.1
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Side 3

MIU@ OG GEOTEKNIKK

Plan for bygge- og anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stpy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal felge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gaende og syklende, renhold, stevdemping
og steyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser
som angitt i Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av luftkvalitets- og
stgygrenser som angitt i arealplanleggingen, T-1520 og Miljgverndepartementets
Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T1442/2012, legges til grunn.

Stoy

Stgyfelsom bebyggelse langs planomradet skal ha tilfredsstillende stgyniva i henhold til
grenseverdier i tabell 3 i T-1442-2012 og NS 8175. Bebyggelsen skal stgyskjermes med
stgyvoll, stayskjerm eller ved innglassing av veranda. Det skal dokumenteres at valgte
stoyskjermingstiltak sikrer tilfredsstillende stgyforhold.

Innendgrs st@y skal bli beregnet/vurdert i forbindelse med prosjekteringsfasen.
Traer som reguleres til bevaring skal gis ngdvendig beskyttelse i anleggsperioden.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Ferdigstillelse av stpyskjermingstiltak

Steyskjermingstiltak som sikrer tilfredsstillende stgyforhold skal vaere etablert fgr
ferdigstillelse av anlegget.

Ferdigstillelse av sideareal
Sideareal som blir bergrt skal istandsettes i henhold til detaljplan etter endt
anleggsperiode og senest 1 ar etter ferdigstilt anlegg.

Det skal utarbeides en egen detaljplan for planomradet. Detaljplanen skal godkjennes av
kommunen fgr igangsetting. Detaljplanen skal inneholde detaljering av arealene innenfor
formalet, herunder vegetasjon, murer, skraningsutslag, kulverter, holdeplasser,
stgyskjermer og annen mgblering i det offentlige rom.

Vedtail 1+ Tronaheim nystras mote
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Veiledning til bestemmelsene

Bestemmelsene utgjgr sammen med plankartet kommuneplanens arealdels juridisk
bindende dokumenter. Noen av temakartene vedlagt kommuneplanen har ogsa juridisk
bindende innhold, mens andre kun tydeliggjgr utvalgte tema og fgringer.

Kommuneplanens arealdel (KPA) gjelder fra det tidspunktet planen er vedtatt av Bystyret,
og vil i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 11-6 gjelde for alle sgknader om tiltak og
planforslag. Bestemmelsene er bindende for sgknader om tiltak etter pbl § 1-6.

Bestemmelsene skal legges til grunn for utarbeidelse av reguleringsplaner, men avvikende
Igsninger kan vurderes innenfor rammen av formdlsbestemmelsene og andre vedtatte
faringer. Retningslinjene er vist i kursiv under bestemmelsene de supplerer. Retningslinjene
gir ikke hjemmel for avslag i enkeltsaker, men utdyper bystyrets politikk og gir utfyllende
faringer, seerlig for planforslag og dispensasjonsvurderinger etter pbl § 19-2.

Bestemmelsene viser fgrst generelle og overordnede bestemmelser (§ 1-22), deretter
bestemmelser til de enkelte arealkategoriene (§ 23-27), og til slutt til hensynssonene og
bestemmelsesomrddene (§ 28-32).

Arealbruken i kommunen utdypes ogsd giennom andre gjeldende arealplaner, og forholdet
mellom reguleringsplaner og kommunedelplaner og KPA er avklart i § 2. Kommuneplanens
arealdel supplerer eldre arealplaner der tilsvarende tema ikke er vurdert.

Planbeskrivelsen forklarer det overordnede plangrepet og gir innfgring i de hensynene og
vurderingene som ligger til grunn for bestemmelsene.

Kommunens veiledere for utvalgte tema skal bidra til G utdype bestemmelsene og
retningslinjene og veere et hjelpemiddel i plan- og byggesaksbehandling. Vedlagt planen er
Klimaveileder for plan- og byggesaker og Norm for Blagrgnn faktor. Arkitekturstrategien vil
utdype gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim og skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming.

Byggeomrddene for boliger og tilhgrende formdl er delt inn i 4 byggesoner:
- sentrumskjerne (byggesone 1)
- sentrale byomrdder (byggesone 2)
- gvrige byggeomrdder (byggesone 3)
- ytre byggeomradder (byggesone 4)

Det skilles ogsG mellom sentrumskjerner av ulik stgrrelse og betydning med feltnavn der
bestemmelsene er knyttet til hvilken funksjon de skal ha; S1 - S5. 51 utgjér Midtbyen med
tilhgrende sentrumsomrdder og S5 de minste lokale sentrumskjernene.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 2



Kartet under viser hvilken kategori de ulike sentrumskjernene er. Spongdal lokale sentrum

(55) ligger utenfor kartutsnittet.
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Falgende forkortelser er brukt i bestemmelsene:
PBL: Plan- og bygningsloven

T-1442/21: Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging

T-1520/12: Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet

i arealplanlegging
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Generelle bestemmelser

§ 1 Formal

Kommuneplanens arealdel skal fglge opp byutviklingsstrategien, for a sikre en attraktiv og

naeringsvennlig kommune, tilstrekkelig tilvekst av nye boliger og gode vilkar for landbruket i

kommunen. Kommuneplanens arealdel skal bygge opp under kommuneplanens

samfunnsdel 2020-2032, Trondheimslgftet, og bygger pa fglgende hovedgrep:

ivaretakelse av den private eiendomsretten

holde bystrukturen samlet

bevare omrader for landbruk, natur og friluftsliv, og sikre en arealngytral byutvikling
differensiere tetthet og sikre variert boligbebyggelse med attraktive bolig- og bymiljg
sikre rett virksomhet pa rett sted, og nok naeringsareal av ulik stgrrelse.

legge til rette for et klima- og miljgvennlig transportmgnster

utvikle lokalsentre som reduserer transportbehovet

legge fgringer for klima- og miljgvennlige byggeprosjekt

§ 2 Virkninger av planen

§ 2.1 Forholdet til kommunedelplaner
Felgende kommunedelplaner gar ved motstrid foran kommuneplanens arealdel:

kommunedelplan for Sluppen, vedtatt 02.02.2023, med unntak av i omrader i
Nidelvkorridoren og omradet avsatt til Kombinert bebyggelse og anlegg KB1
kommunedelplan for Klett, vedtatt 19.10.2023.

Kommunedelplan for Nyhavna, vedtatt 16.06.2016, med unntak av
bestemmelsesomrade #1 Kaibasert naering, #2 Bygkologisk forsgksomrade, #3
Mobilitetsfunksjoner og #4 Sjgbad Strandveikaia, og areal til framtidig
blad/grennstruktur, idrettsanlegg og tjenesteyting. Krav til antall parkeringsplasser skal
fglge kommuneplanens arealdel.

§ 2.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner

§ 2.2.1 Kommuneplanens arealdel vil til enhver tid utfylle gjeldende reguleringsplaner.

Utbyggingsprosjekter hvor det er sgkt om rammetillatelse fgr vedtak av kommuneplanens

arealdel kan behandles og gjennomfgres i henhold til gjeldende reguleringsplan.

§ 2.2.2 Kommuneplanens arealdel gjelder ved motstrid foran alle reguleringsplaner vedtatt
fgr 21.03.2013. Unntatt er omrader detaljregulert til:

landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNFR)
bevaring pa grunn av historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi
naturvern
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- rastoffutvinning eller massedeponi, fram til planens tidspunkt for etterbruk eller
tilbakefgring, senest 2034

§ 2.2.3 Alle reguleringsplaner vedtatt etter 21.03.2013 gar ved motstrid foran
kommuneplanens arealdel. Unntatt er:
- ved motstrid med bla/grgnnstruktur, fremtidig LNFR, fremtidig idrettsanlegg,
bestemmelsesomrader, sikringssoner og/eller faresoner i kommuneplanens arealdel
- tiltak som innebaerer fjerning eller drenering av myr

Unntatt er minimum parkeringsdekning for bil og sykkel angitt i reguleringsplan, dersom § 14
i arealdelen oppfylles for planomradet i sin helhet.

For alle sgknadspliktige byggetiltak gjelder uansett arealdelens § 4 om rekkefglgekrav, § 12.1
om overvannshandtering, § 15 om energi og klima, og § 16.1 om klimarelatert risiko.

Reguleringsplan for Digresmyra skyteanlegg - r20090020 skal gjelde foran arealdelen, men
ikke pa omrader avsatt til fremtidig LNFR.

§ 3 Plankrav og medvirkning

Stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg og
samfunn krever ny reguleringsplan. Planavgrensning skal bidra til sambruk og god utnyttelse
av areal og offentlig infrastruktur.

Ved planlegging i sentrumskjerner og arealer som er viktige for allmennheten bgr det inviteres til bred
medvirkning tidlig i planprosessen.

§ 4 Rekkefglgekrav
§ 4.1 Bebyggelse kan ikke tas i bruk fgr ngdvendig samfunnsservice og teknisk infrastruktur

er etablert.

§ 4.2 Det er ikke rekkefglgekrav om skolekapasitet for boliger innenfor byggesone 1. Boliger
kan ikke tas i bruk fgr leke- og uteoppholdsareal er etablert.

§ 4.3 Fgr det kan godkjennes ny bebyggelse innenfor tettstedene skal det vaere sikret
tilfredsstillende helars gangareal til naermeste holdeplass og skole. For tiltak med inntil 1000
m? BRA kan krav om opparbeidelse av gangareal begrenses til tomtas utstrekning.

Der en adkomstveg betjener mer enn 30 boliger bar det vaere et eget areal for gdende.

§ 5 Utbyggingsavtale

§ 5.1 Geografisk avgrensning
Kommunens forventninger til inngaelse av utbyggingsavtale gjelder hele kommunen nar en
eller flere forutsetninger om avtaleinngdelse for gvrig er til stede. Ved utarbeidelse av
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kommunedelplan eller reguleringsplan for et stgrre omrade kan det fattes mer spesifikke
vedtak i henhold til pbl § 17-2, der det vil gi bedre forutsigbarhet med hensyn til
forutsetninger for utbygging innenfor planomradet.

§ 5.2 Avgrensning etter type tiltak

Utbyggingsavtale forutsettes inngatt f@r igangsettingstillatelse gis, der utbygging i henhold til
vedtatt arealplan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller reguleringsplan) med
tilhgrende bestemmelser ogsa forutsetter bygging av offentlige anlegg og/ eller tilpasning til
slike anlegg. Med offentlige anlegg menes alle anlegg eller tiltak som er vist som offentlig
regulerte formal i arealplanen, eller som fglger av bestemmelser til planen, for eksempel
offentlige trafikkanlegg og offentlige friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa ledninger
for vann, avlgp, fjernvarme, renovasjon o.l.

§ 5.3 Boligsosiale tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der kommunen eller andre skal ha forkjgpsrett eller
tilvisningsrett til en andel av boligene.

§ 5.4 Hovedprinsipper for kostnadsfordeling
Prinsippet om full kostnadsoverveltning som vedtatt i bystyrets sak 75/1993,
"Avgifter/kostnadsoverveltning” opprettholdes.

§ 6 Byggegrenser

§ 6.1 Byggegrense mot sjg - Trondheimsfjorden
Tiltak etter PBL § 1-6 fgrste ledd utenom fasadeendringer kan ikke settes i verk naermere
strandlinjen, malt i horisontalplanet ved alminnelig hgyvann, enn:

- Byggesone 1 og naust: 0 meter

- Byggesone 2-4 og gvrige byggeformal: 25 meter

- LNFR: 100 meter

Tiltak for friluftsliv, for @8 fremme naturmangfold, samt tiltak med historisk verdi, kan tillates
dersom allmennheten sikres tilgang, og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Sikre holdepunkter kan veere fotografier eller gjenvaerende rester av tiltak i felt.

§ 6.2 Byggegrense mot vassdrag og innsjger
Langs Gaula og Vikelva er tiltak etter pbl § 20-1 a, d, j, k og | ikke tillatt inntil 100 meter fra

normal strandlinje.

Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring, inklusive elver, bekker, vann og tjern, gjelder
byggegrense pa minimum 10 meter pa hver side av vassdraget innenfor byggeomrader og
minimum 50-meter innenfor LNFR-omrader. Dette gjelder bade dpne og lukkede vassdrag.
Ved gjenapning av tidligere lukkede bekker kan det tillates mindre avstandskrav ved
detaljregulering.
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Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk infrastruktur
og veg kan tillates. Tiltak for jernbane tillates inntil 30 meter fra framtidig og navaerende
jernbanelinje i plankartet.

§ 6.3 Forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren (Bla strek)
Innenfor forbudsgrensen i plankartet skal det tas saerskilt hensyn til natur, landskap,

kulturminner og friluftslivsinteresser. Oppstrems Stavne jernbanebru er tiltak etter pbl § 20-1
a, d, j, k og | ikke tillatt innenfor forbudsgrensen.

§ 6.4 Byggegrense Markagrensa (Rgd strek)

Innenfor byggegrensen i plankartet skal det sikres et baerekraftig friluftsliv og et rikt og
variert naturmiljg der viktige gkologiske funksjoner opprettholdes. Kun tiltak som er i trad
med LNFR-formalet er tillatt.

§ 6.5 Byggegrense langsiktig jordvern (Grgnn strek)
Innenfor byggegrensen i plankartet kan arealer med jordbruksproduksjon eller potensielt
framtidig produksjonsareal ikke omdisponeres til andre formal.

§ 6.6 Byggegrense mot formalet bla/gr@nnstruktur

Bebyggelse kan ikke plasseres naermere enn fire meter fra formalet bla/grgnnstruktur. Dette
gjelder ikke innenfor byggesone 1, eller frittliggende bygninger under 50 m? BRA som ikke
skal benyttes til beboelse. Alle inngrep, ogsa midlertidige, i forbindelse med utbygging skal
holdes utenfor formalet.

§ 6.7 Byggegrense mot dyrka jord
Bebyggelse kan ikke plasseres naermere dyrka jord enn fire meter. Alle inngrep i forbindelse
med utbygging skal ogsa holdes utenfor dyrka jord.
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Bestemmelser om innhold og kvalitet

§ 7 Levekar og folkehelse

§ 7.1 Folkehelse
Alle planforslag skal bidra til & utvikle sosialt baerekraftige lokalsamfunn, som motvirker
utenforskap og bidrar til tilhgrighet og deltakelse.

Stay og luftkvalitet, solforhold, tilgang til gode uteoppholdsarealer og sosiale mgteplasser i
gangavstand, tilrettelegging for fysisk aktivitet, kriminalitets- og ulykkesforebygging og tiltak
for a utjevne sosiale helseforskjeller skal vektlegges.

Planforslag skal redegjgre for planens bidrag til kommunens mal for folkehelse og levekar, og
virkninger for folkehelse i planomradet og influensomrader.

§ 7.2 Universell utforming

Alle planforslag skal redegjgre for universell utforming i planomradet og i sammenheng med
omgivelsene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike hensyn skal planarbeidet avveie
alternative Igsninger basert pa prinsippet om inkludering og likeverd, og hensynet til
universell utforming skal veie tungt.

Uttalelser fra kommunalt rdad for personer med funksjonsnedsettelser, samt bergrte organisasjoner,
brukes som dokumentasjon i saker som omhandler universell utforming.

§ 7.3 Barn og unge

Ved utarbeiding av planforslag og gjennomfgring av tiltak etter pbl § 20-1 skal barn og unges
behov for leke- og oppholdsareal ivaretas i samsvar med rikspolitisk retningslinje for a styrke
barn og unges interesser i planleggingen.

Barnetrdkk og uttalelser fra elevrad og ungdommens bystyre skal brukes som dokumentasjon i saker
som bergrer barn og unge.

§ 8 Arkitektur og byform

§ 8.1 Generelt

Gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk for Trondheim skal legges til grunn for
planlegging og arkitektonisk utforming. Til alle planforslag skal det utarbeides stedsanalyse
for oppstart.

§ 8.2 Arkitektur

Nye tiltak skal vaere i samspill med omgivelsenes arkitektur og stedskarakter, og fremme
stedets egenart, eksisterende kvaliteter og kulturmiljg og tilfgre bymiljget nye kvaliteter.
Fargesetting og materialbruk skal bidra til variasjon i bymiljget og bygge opp under
Trondheims identitet.
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§ 8.3 Bymiljg
Menneskets opplevelse fra gateplan skal gi premisser for utforming av bygninger og byrom.

Volumoppbygging og fasadeutforming bgr bidra til variasjon og rytme mot gater og byrom, og
attraktive oppholds- og gangsoner langs fasader. Gater og byrom bgr utformes med trygge og
attraktive oppholds- og gangsoner, og med utstrakt bruk av bytraer og andre bldgrgnne kvaliteter.

§ 8.4 Overordnede strukturer
Viktige landskapstrekk, siktlinjer og landemerker, offentlige gater og byrom, blagrgnne
strukturer og offentlig tilgang til sjg og vassdrag skal vaere premissgivende for bystrukturen.

Byens viktigste landskapstrekk er hgydedragene som omkranser byen, strandsonen, elve- og
bekkedalene, jordbrukslandskapet, sammenhengende grgntdrag og markante treer.

Eksempel pa viktige siktlinjer er mellom Glgshaugen-Studentersamfundet-Nidarosdomen.

§ 8.5 Hgyhus
Trondheim skal ikke utvikles til en hgyhusby.

Tempe, Rosten og Sluppen har etablerte hgyhusomrdder.
Hayhus er her bygg over 10 etasjer, eller over 3 etasjer hgyere enn omkringliggende bebyggelse.

§ 8.6 Svalganger

Svalganger og remningstrapper skal ha hgy arkitektonisk kvalitet og vaere godt tilpasset
fasaden med en bredde som tillater gode overganger og en privat sone mellom boligens
yttervegg og offentlig sone/kommunikasjonsvei.

§ 8.7 Terrengtilpasning
Bygg og anlegg skal ha god terrengmessig tilpasning ut fra hensyn til god arkitektonisk
utforming, naturgitte forutsetninger, sikkerhet og tilgjengelighet.

Hovedinnganger skal plasseres mot de gatene og byrommene som har de viktigste ganglinjene og
mgteplassene. God terrengtilpasning skal redusere behov for fyllinger, skjaeringer og
forstatningsmurer. Eventuelle murer skal ha hgy kvalitet, hovedsakelig i naturstein og/eller med
terrassering og plass til beplantning.

§ 9 Kulturminner og kulturmiljo

§ 9.1 Fredete kulturminner
Tiltakshaver plikter & undersgke om et planlagt tiltak vil bergre fredete kulturminner eller
kulturmiljger.

Alle former for inngrep i automatisk fredete kulturminner er forbudt, jf. kulturminneloven §
3. Tiltak som vil bergre fredete kulturminner ma gjgres saerskilt rede for og godkjennes av
fylkeskommunen. Det gjelder en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminneloven
§ 8. Ved funn av noe som kan veaere et automatisk fredet kulturminne ma eventuelle arbeider
stanses og fylkeskommunen varsles. Ved offentlige og stgrre private tiltak plikter tiltakshaver
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a undersgke om tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jf. kulturminneloven
8§ 3 0g 9. Dette kan gjgres ved & sende planen for tiltaket til fylkeskommunen.

Endringer pa vedtaks- og forskriftsfredete kulturminner og -miljger fredet i henhold til
kulturminneloven §§ 15, 19, 20 og 22a er i utgangspunktet forbudt. Alle planer som bergrer
slike skal sendes til fylkeskommunen.

§ 9.2 Antikvarisk verdifull bebyggelse - klasse A, B og C

Bebyggelse i klasse A og B skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart i sin helhet, og ikke
vesentlig endres. Ved forfall tillates kun gjenoppf@ring til byggets tidligere eller opprinnelige
volum og uttrykk.

Bebyggelse i klasse C skal sgkes bevart. Ved tiltak som endrer bygningens uttrykk skal bade
antikvarisk verdi og funksjonalitet vektlegges.

Med vesentlig endring forstds svekking av bygningens utvendige antikvariske verdi. Med “eldre”
menes bygningsdeler fra byggedar, og der disse ikke finnes menes bygningsdeler fra far 1940. Ved
tilbakefgring av bebyggelsen skal dokumentasjon av opprinnelig/tidligere situasjon foreligge .

Antikvarisk verdi forstds som historisk, arkitektonisk eller annen kulturhistorisk verdi. Klassifisering
fremgdr av kulturminnekartet i Trondheim kommunes innsynsl@sning.

§ 9.3 Hensynssoner kulturmiljg

Her skal det tas saerlige hensyn ved utarbeiding av planforslag og ved spknad om tiltak etter
pbl § 20-1. Tiltak skal fremme vern av kulturminnet eller kulturmiljget. Den kulturhistoriske
bebyggelsens egenart og kulturmiljgets saerpreg skal sikres og opprettholdes.

Hensynssonens strgkskarakter bgr vaere retningsgivende for byggehayder, volum, utforming,
materialbruk og farger. Estetikk, kvalitet, bevaring av store treer og andre grgnne kvaliteter bgr
vektlegges.

Retningslinjer for de ulike hensynssonene er ogsd angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg og
antikvarisk bebyggelse og er retningsgivende ved utforming av nye planer og tiltak.
Ved nye tiltak innenfor eller naer hensynssonene kan kommunen kreve at kulturmiljget/ landskapet

dokumenteres og at det redegjgres for hvordan tiltaket ivaretar og foredler omradets kulturhistoriske
verdier.

§ 9.4 Bandlegging etter lov om kulturminner, Trondheim middelalderby, arkeologi
“Middelalderbyen Trondheim” er et automatisk fredet kulturminne. For alle tiltak som nevnt
i kulturminnelovens § 3 og som kan bergre "Middelalderbyen Trondheim" skal det spkes
dispensasjon fra lovens fredningsbestemmelse. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep i
automatisk fredet kulturminne innenfor hensynssonen skal sendes rette
kulturmiljgmyndighet i god tid fgr arbeidet er planlagt igangsatt.
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§ 9.5 Kulturminnevurdering

Alle planforslag, byggesgknader og tiltak som bergrer eksterigrverdier pa bygninger i klasse
A, B eller C eller som bergrer kulturminneverdier i hensynssone kulturmiljg, skal vurderes av
Byantikvaren.

Hensynssoner kulturmiljg og klassifiserte bygninger er vist i kulturminnekartet i Trondheim kommunes
kartlgsning.

§ 10 Bolig og bokvalitet

§ 10.1 Variert boligsammensetning

Ved planforslag for mer enn ti nye boenheter skal det vaere varierte boligstgrrelser ut fra en
vurdering av tilliggende omraders boligsammensetning, og befolknings- og levekarsdata for
omradene.

Det skal vurderes G etablere stgrre og familievennlige boliger pa bakkeplan i alle stgrre utbygginger.

§ 10.2 Kvaliteter ved boenhetene
Ensidig belyste boenheter utenfor byggesone 1, ma ha stue eller privat uteoppholdsplass
inntil stue med sol 21. april i minst tre timer etter kl 12.

Alle boliger skal oppfylle minst to av kvalitetene under, men i S1 holder ett.
- soverom eller stue mot stille side, ikke dempet fasade
- stue, eller privat veranda/balkong inntil stue, med sol i minst tre timer 21. april
- boenheter over 30 m? og med minst ett soverom i tillegg til stue

Alle boenheter utenfor S1 skal vaere minst 30 m2.

Alle boenheter bagr samtidig minst oppfylle halvparten av falgende kvalitetskriterier:
- gjennomgdende boenhet eller hjgrneleilighet
- stgrrelse over 40 m?
- utsikt fra stue/hovedoppholdsrom direkte mot landskap/stgrre park /grgntomrdde
- tilgang til privat eller felles uteoppholdsareal pG bakken
- beliggenhet utenfor r@d stgysone
- beliggenhet utenfor r@gd og gul stgysone

§ 10.3 Fellesarealer innendgrs

Ved planforslag med 20 boliger eller mer skal det sikres etablering av et samlet innendgrs
felles oppholdsareal.

Retningslinjer for innendgrs fellesarealer:

- for 20-50 boenheter: minimum 30 m?

- for 50-100 boenheter: minimum 50 m?
- for over 100 boenheter: minimum 75 m?, pluss 0,5 m? per boenhet over 100 boenheter

Fellesarealet bgr ligge i fgrste etasje og ha direkte kontakt med gaterommet og hovedadkomst til
boligene.
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§ 10.4 Uteoppholdsareal
Ved planforslag og sgknad om byggetiltak skal alle boenheter innenfor planomradet eller
tiltaket ha minste uteoppholdsareal (MUA) i samsvar med tabellen under.

Kravet for byggesone 1 - felt S1 utenfor Midtbyhalvgya og felt S2-5 - kan reduseres med 5 m?
per boenhet/100 m? boareal dersom offentlig park/torg p& minimum 500 m? er etablert i den
aktuelle sentrumskjernen eller innenfor 100 m fra boligene.

Sone per boenhet eller | Plassering og fordeling
per 100 m? BRA

- minst 50 % som fellesareal
- kravet om eget uteoppholdsareal kan fravikes

Byggesone 1, dersom det ikke er mulig a legge til rette for
innenfor 10 m? uteoppholdsareal, og det sikres tilgang til
Midtbyhalvgya tilstrekkelig og kvalitativt gode leke- og

uteoppholdsareal i trafikksikker gangavstand pa
maksimalt 100 m fra boligene

Byggesone 1,
felt S1 utenom 30 m? - minst 50 % som fellesareal
Midtbyhalvgya

Byggesone 1, - minst 50 % som fellesareal, hvorav minst 20 % pa

30 m?

felt S2 - S5 bakkeplan
2 - minst 50 % som fellesareal,

Byggesone 2 40m hvorav minst 50 % pa bakkeplan
Bygg;_'g(;ne 3h 60 m? - ved mer enn tre boenheter: minst 40 % som
over oenheter fellesareal, hvorav minst 60 % pa bakkeplan.
Bvezesone 3 - alle boenheter skal ha privat uteoppholdsareal pa
uzggr 20 boenheter 75 m? bakkeplan eller balkong.
Byggesone 4 100 m? Utformet som privat uteoppholdsareal pa bakkeplan.

BRA ved beregning av uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til bolig. Annet
bruksareal i kjeller, uteoppholdsareal eller innendgrs fellesareal skal ikke medregnes.

Minste uteoppholdsareal skal oppfylle fglgende kvalitetskrav:

e Alle boenheter skal ha maksimalt 100 meter trygg gangavstand fra hovedinngang i
bygget til neermeste del av uteoppholdsarealet pa bakkeplan.

e Minst halve arealet skal ha sol i minst 3 timer ved varjevndggn etter klokka 12, samt
klokka 18 midtsommers.

e Arealet skal veere mest mulig sammenhengende, og sma eller smale oppstykkede
arealer skal unngas. Areal som er brattere enn 1:3 kan ikke medregnes hvis ikke
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arealet har szerlige bruksverdier. Areal mindre enn to meter fra private vinduer inn
mot oppholdsrom kan ikke medregnes som felles uteoppholdsareal.

e Areal som kreves lagt pa bakkeplan skal ligge pa naturlig terreng, eller pa dekke med
god terrengkontakt, dimensjonert for a kunne baere permanent vegetasjonsdekke.

e Tellende uteoppholdsareal skal vaere skjermet mot motorisert trafikk og forurensing,
og tilfredsstille grenseverdiene i tabell 2 i T-1442/21. Unntak er inntil %-del av felles
uteoppholdsareal i byggesone 1, som kan ha stgy inntil 3 dB over grenseverdi angitt i
T-1442/21, men areal szerlig tilrettelagt for barn og unge kan ikke etableres her.

Utforming av uteoppholdsarealene skal ivareta sammenheng med omkringliggende byrom,
blagranne strukturer og landskap. Tekniske installasjoner som trafokiosker, hgyspentrom og
lufteanlegg skal plasseres slik at de ikke reduserer kvalitet og bruksverdi pa uteoppholdsarealene.
Boenheter i farste etasje bgr ha oppholdsareal pa terreng i direkte tilknytning til boenheten.

§ 10.5 Etablering av hybler

Innenfor omradene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter,
Lademoen, Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset i vedlagte temakart,
kreves szerskilt tillatelse fra kommunen for a dele opp eller bruksendre boenhet til hybler.

Hybel forstds som enkeltrom for utleie som deler fellesfunksjoner som kjokken, bad, gang etc. med
flere hybler eller med en primzerleilighet.

Ved vurderingen av om tiltaket skal tillates, skal det legges til grunn tiltakets innvirkning pa bomiljget,
om det kan bidra til flere barnefamilier i sentrumsomrddet og om det er en forsvarlig utnytting av
bydelens boligmassen som fgrer til godt balansert demografi og boligsammensetning i bydelen.

§ 11 Natur og grgnne kvaliteter

§ 11.1 Natur og grgnne kvaliteter

Ved utarbeidelse av planforslag og sgknad om tiltak skal det dokumenteres hvordan bergrte
naturverdier og gkologiske funksjoner ivaretas. Forbedringstiltak, herunder muligheter for
naturrestaurering, skal vurderes.

Det til enhver tid oppdaterte kunnskapsgrunnlaget om naturverdier i nasjonale og lokale kartbaser
skal brukes, eksempelvis kommunens naturtype- og viltkart.

§ 11.2 Vegetasjon

Verdifull vegetasjon skal i stgrst mulig grad etterstrebes bevart. Ved utarbeidelse av
planforslag og sgknad om tiltak skal det legges til rette for ny vegetasjon i form av traer og
annen vegetasjon, grenne tak og fasader eller andre grgnne elementer som kan bidra til 3
styrke naturmangfold og gkosystemtjenester.

Verdifull vegetasjon er bytreer, store traer og annen vegetasjon med stor betydning for naturmangfold,
kulturhistorie, stedsidentitet, landskapsbilde, lokalklima, fordrgyning, og/eller karbonlagring.
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§ 11.3 Karbonrike arealer

Det tillates ikke a fjerne eller drenere myr eller omdisponere skog med hgy bonitet.
Omdisponering av skog med hgy bonitet tillates inntil 30 meter fra framtidig og
navaerende jernbanelinje i plankartet.

Det tillates ikke nedbygging av arealer vist som myr og vatmark, eller skog med hgy bonitet i AR5 i
kartlgsningen Kilden til Nibio pd www.kilden.nibio.no.

§ 12 Overvann og vassdrag

§ 12.1 Overvannshandtering

Planforslag og sgknad om tiltak skal identifisere, dimensjonere og sikre arealer for
overvannshandtering og flomveger i tre trinn i trdd med Trondheim kommunes VA-norm og
saniterreglement.

Overvann skal spkes utnyttet som positivt element i bymiljget og styrke lokalt naturmangfold. Andre
Igsninger ma begrunnes. Utfyllende beskrivelse av overvannshdndtering i tre trinn er gitt i Trondheim
kommunes VA-norm.

| “Middelalderbyen” skal overvannshdndtering planlegges i samrdd med arkeologisk
fagmiljg/Riksantikvaren.

§ 12.2 Blagrgnn faktor

Alle planforslag skal dokumentere at Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor kan
oppfylles ved gjennomfgring av planen. Ved tiltak som er omfattet av pbl § 20-1 a og |, skal
Trondheim kommunes norm for blagrgnn faktor vaere dokumentert oppfylt.

Ved andre tiltak eller tiltak etter reguleringsplan vedtatt fgr kommuneplanens arealdel 2023-34 skal
det tilstrebes G oppnd normkrav til blagrgnn faktor.

§ 12.3 Vassdrag

Lukking av vassdrag eller andre tiltak som forringer gkologiske funksjoner i og ved vassdrag
er ikke tillatt. Ngdvendige tiltak for drift, vedlikehold og fornying av eksisterende teknisk
infrastruktur for veg og bane kan tillates, men skal i stgrst mulig grad ivareta gkologiske
funksjoner. Bredden pa kantsonen pa hver side av vassdraget skal vaere minimum 10 meter
innenfor tettbebygde omrader og 50-meter innenfor LNFR-omrader.

Ved reguleringsplaner som bergrer lukkede eller sterkt pavirkede vassdrag skal det alltid vurderes om
vassdraget kan gjendpnes og restaureres. Ved behov skal det avsettes areal for tiltak mot

partikkelavrenning og annen forurensning til vassdrag. Det skal legges seerskilt vekt pa @ ivareta og
der det er mulig reetablere et belte med naturlig kantvegetasjon.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 15

133



134

§ 13 Mobilitet

§ 13.1 Generelt

Transportsystemet skal bidra til en attraktiv by, at flere gar, sykler og reiser kollektivt og at
viktige samfunnsfunksjoner har ngdvendig fremkommelighet. Bystrukturen skal planlegges
slik at byens gater og byrom gir et attraktivt og finmasket gangnett som gir kort adkomst til
viktige malpunkt.

Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller traer vurderes.

For eksisterende alleer og trerekker bgr treer og tilstrekkelig rotsone bevares. Allétraer som fjernes bgr
erstattes.

Fortau bgr opparbeides med minst 2,5 meter asfaltert bredde og reguleres med 3 meter bredde for G
inkludere skulderareal. | private blindveger uten giennomgang kan 1,5 meter asfaltert bredde
aksepteres hvis de betjener feerre enn 50 boenheter.

§ 13.2 Innenfor tettstedene -

§ 13.3 Sngopplag
Langs offentlig veg skal det sikres minst en meter sngopplag.

I omrader hvor det forventes store sngmengder bgr det settes av minst 2 meter. Langs offentlig gate i
byggesone 1 og 2 kan sngopplag Igses i mgbleringssoner og veggsoner. Utomhusplaner bgr redegjgre
for vintersituasjonen og tilstrekkelig areal for drift.

§ 13.4 Mobilitetsutredning

| planforslag skal det redegjgres for hvordan planforslaget vil bidra til at flere gar, sykler og
reiser kollektivt. | planforslag skal det ogsa utredes og redegjgres for hvilken gkt belastning
prosjektet vil ha pa vegnettet, og hvordan planforslag pavirker framkommeligheten for
kollektivtransport. Ngdvendige tiltak i mobilitetsutredningen skal sikres i reguleringsplanen.

Mobilitetsutredningen bgr vise:

1. Forventet transportbehov: reiser til/fra bolig/virksomhet, besgksreiser, varelevering,
godstransport.

2. Tilbud for gdende, syklende, kollektivtrafikk og kjgrende.

3. Trafikksikkerhet og fremkommelighet for gdende, syklende, kollektivtrafikk og
utrykningskjgretgy

4. Tiltak for G bedre tilgjengeligheten for gdende, syklende og kollektivreisende og hvordan
tiltakene bidrar til G nG mdlet om 20 prosents reduksjon i personbiltransport.
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5. Parkeringstilbud for bil og sykkel, herunder plassering, utforming og ladeinfrastruktur. Det bgr
illustreres hvordan antall plasser er tenkt fordelt pd personer med nedsatt funksjonsevne,
beboere, bespkende, kunder, tienesteytere og delebiler. Det bgr ogsG fremkomme om
parkering kan samlokaliseres med andre boligfelt eller virksomheter i omradet.

6. Behov for regulering av offentlige gater i det aktuelle influensomrddet for G begrense
parkering utenfor eiendom.

7. L@sninger for renovasjon og varelevering.

8. For planlagt ny naeringsbebyggelse skal det ogsa foreligge en vurdering av om lokaliseringen
er i samsvar med mdlsettingen om rett virksomhet pa rett sted (§ 18).

§ 13.5 Fjernveg
Langs fiernveg skal effektiv og trafikksikker fremkommelighet for motoriserte kjgretgy
prioriteres. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.6 Hovedveg
Langs hovedveg skal det sikres tilstrekkelig fremkommelighet for motoriserte kjgretgy. Det
skal avsettes areal til kollektivfelt der dette er ngdvendig. Antall avkjgrsler skal begrenses.

§ 13.7 Kollektivtrasé

Langs kollektivtrasé skal det sikres effektiv og trafikksikker fremkommelighet for buss, med
saerskilt prioritet langs de mest sentrale hovedarene fremhevet i temakartet for
kollektivtraseer. Det skal avsettes areal til kollektivfelt der det er ngdvendig.

§ 13.8 Sykkelnett

§ 13.9 Turveg
Turveger vist i byggeomrader kan reguleres til og utformes som gangveg. Alle
reguleringsplaner skal redegjgre for naerhet til turveger.
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§ 14 Parkering

§ 14.1 Antall parkeringsplasser for boligbebyggelse
Det skal avsettes plass for biler og sykler i samsvar med fglgende norm:

Byggesone Sykkel Bil - per 100 m*> BRA

Byggesone 1 - felt S1 Midtbyen: 0 / S1: maks. 0,4

Stgrste tall av 3

Byggesone 1 - felt S2-S5 min 0,1 - maks 0,7

parkeringsplass pr.

Byggesone 2 100 m? BRA og 1,5 min 0,2 - maks 0,9
parkeringsplass per ]

Byggesone 3 boenhet min 0,4 - maks 1,1

@vrige soner min 0,6 - maks 1,5

Frittliggende eneboliger og
tomannsboliger i byggesone 4 pr. boenhet min. 2 pr. boenhet
3 og gvrige soner

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.2 Antall parkeringsplasser for kontor, forretning og privat tjenesteyting
Det skal avsettes plass for biler og sykler per 100 m? BRA i samsvar med fglgende norm,
gjelder ikke for virksomheters nyttekjgretgy:

Sykkel Bil

Forretning Kontor Privat Forretning Kontor Privat
tjenesteyting tjenesteyting

min. 3 min. 2,5 min. 3 maks. 1 maks. 0,1 maks. 0,5

Avrundingsregel: minimumskrav rundes opp og maksimumskrav rundes ned til naermeste hele tall.

§ 14.3 Bilparkeringsplasser for personer med nedsatt bevegelsesevne
Ved sgknad om tiltak og ved utarbeidelse av planer skal det etableres minst 1 plass, unntatt
ved frittliggende en- og tomannsboliger. Kravet til antall plasser skal for gvrig vaere den
hgyeste verdien av enten:

- 5 prosent av alle bilparkeringsplassene

- 1 bilparkeringsplass pr. 1500 m? BRA
Parkeringsplassene skal maksimalt ligge 25 meter fra hovedinngang.

Parkeringsplassene for personer med nedsatt bevegelsesevne bgr fordeles mellom parkeringskjeller
og gateplan for d sikre et godt tilbud til ulike grupper av personer med nedsatt bevegelsesevne og biler
med ekstra stor hgyde.
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§ 14.4 Bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy

| tillegg til parkeringsplasser etablert etter § 14.1 og § 14.2, skal det etableres
bilparkeringsplasser for besgkende og nyttekjgretgy. Antall parkeringsplasser skal vurderes
og fastsettes i den enkelte reguleringsplan. Det skal alltid sikres minst 1 parkeringsplass.

Kravet gjelder ikke for frittliggende eneboliger og tomannsboliger, eller for kontor i felt S1.
Kravet kan frafalles dersom det er tilstrekkelig tilgang pa offentlige plasser i naerheten.

§ 14.5 Plassering og utforming av bilparkeringsplasser

§ 14.5.1 Plassering

Plassering av parkeringsplasser skal vurderes og fastsettes i den enkelte reguleringsplan eller
byggesak. Felles parkeringsanlegg skal som hovedregel anlegges ved kjgreadkomst fra veg.

Ved anleggelse av flere enn dtte parkeringsplasser, bgr det vurderes G samle disse i felles
parkeringsanlegg.

§ 14.5.2 Utforming

Parkeringsplass for bil skal veere minst 2,6 meter bred nar biler parkerer ved siden av
hverandre, og utvides med tilstrekkelig bredde ved fast fysisk hindring inntil parkerings-
plassen. Ved vedlikehold av eksisterende anlegg kan 2,3 meters bredde aksepteres. Lengden
pa parkeringsplassen skal vaere minst 5,0 meter. Pa felles parkeringsanlegg skal
mangvreringsareal bak parkeringsplassen vare minst 6,0 meter ved vinkelrett parkering. Pa
annen parkering skal mangvreringsareal bak parkeringsplassen vaere minst 5,0 meter.

Det bgr sikres fri hgyde pd minst 2,6 meter pd HC-parkeringsplass ved hovedinngang eller heis.
Detaljutforming av parkeringsanlegg bar vaere i henhold til Statens vegvesen Handbok N100.

Der parkeringsanlegg legges i bygning eller under bygning (parkeringskjeller) bar adkomst innlemmes
som del av fasaden. Ved behov for rampe eller bilheis/spesialheis bgr denne legges innvendig.

§ 14.6 Plassering og utforming av sykkelparkering
Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinnganger. Det skal legges stor vekt pa brukbarhet,
tilgjengelighet og trygghet ved utforming.

Der normen gir krav om minst 10 sykkelparkeringsplasser bgr:
- minst 50 prosent vaere innvendig i bygg eller ha overbygg, men etableres i tillegg til annet
bodareal
- minst 15 prosent veere for sykkelvogner og lastesykler, og veere minst 1 m x 2,6 m
- det for virksomheter vaere garderobe med dusjfasiliteter for ansatte

Der normen gir krav om minst 100 sykkelparkeringsplasser bgr det avsettes areal til vask og enkel
service. Parkering for sykkel i kjeller bgr legges i farste parkeringsplan, og det bar sikres adkomst via
rampe eller bilheis/spesialheis dimensjonert for sykkelvogner og lastesykler. Andel
sykkelparkeringsplasser i to-etasjes stativ bgr begrenses. Parkeringsareal for normale sykler bgr veere
minst 0,75 m? pr plass, med I&sefunksjon mot sykkelramme.
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§ 15 Energi og klima

§ 15.1 Klimamal

Alle reguleringsplaner og sgknadspliktige tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at
klimagassutslippene gjennom livsigpet blir lavest mulig. | alle planforslag skal prosjektets mal
for utslipp av klimagasser angis i planens formalsbestemmelse. “Klimaveileder for plan- og
byggesaker i Trondheim kommune” skal legges til grunn ved valg av Igsninger.

Alle bygge- og anleggsplasser bgr veere fossilfrie innen 2025 og utslippsfrie innen 2030. Infrastruktur
for fossilfri og utslippsfri anleggsplass bar tilrettelegges pa et tidlig tidspunkt.

§ 15.2 Klima- og energidokumentasjon

Forventede klimakonsekvenser som fglge av gjennomfgring av reguleringsplaner skal
dokumenteres i samsvar med kriterier i “Klimaveileder for plan- og byggesaker i Trondheim
kommune”. Forventede klimakonsekvenser skal dokumenteres gjennom
klimagassberegninger. Kommunen kan kreve at det utredes alternativer som viser hvordan
klimagassutslippene kan reduseres.

| planer og byggesaker skal det ved valg mellom riving og bevaring av eksisterende
bygningsmasse synliggjgres hva som gir lavest klimagassutslipp av vedlikehold, hel eller delvis
rehabilitering til ny bruk eller riving.

Detaljplaner skal redegjgre for tiltak for a redusere behovet for tilfgrt energi og belastningen
planen vil ha pa energisystemet i omradet. Ved utbygginger som samlet utgjgr over 1000 m2
oppvarmet BRA, skal energibehov og energiforsyningslgsning beregnes.

§ 15.3 Klimavennlig utforming
Det skal i stgrst mulig grad benyttes klimavennlige materialer. Nye bygg skal gis en utforming
som sikrer fleksibilitet og allsidig bruk.

Plassering av bygninger og planlegging av tekniske Igsninger skal tilstrebe a redusere energi-
og effektbehovet, samt gjgre det mulig a hgste lokal energi. Bebyggelse og infrastruktur skal
tilpasses terrenget for a redusere sprenging, graving og masseforflytting. Fgr bortregulering
av eksisterende bygg skal ombrukspotensialet kartlegges.

§ 15.4 Fjernvarme

Ved utbygging eller ved hovedombygging med samlet areal over 1000 m* BRA innenfor
gjeldende konsesjonsomrade for fjernvarme skal bebyggelsen tilknyttes fjernvarmeanlegg.
Tilknytningsplikten gjelder ogsa for mindre bruksareal innenfor konsesjonsomradet dersom
arealet er en del av et framtidig stgrre utbyggingsprosjekt.

Det kan kun fritas for tilknytningsplikt til fjernvarme hvis det dokumenteres at klimagass-
utslippene ved andre energilgsninger er lavere og belastningen pa el-nettet blir akseptabel.
Ngdvendig anleggsarbeid for a etablere Igsningene skal inkluderes i klimagassberegningen.
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Akseptabel belastning pa el-nettet tilsier at varmelgsningen ved dimensjonerende utetemperatur ikke
belaster el-nettet vesentlig mer enn tilsvarende bygg som tilfredsstiller gjeldende byggteknisk forskrift
og som benytter fijernvarme som primarvarmekilde.

§ 16 Klimatilpasning, risiko og sarbarhet

§ 16.1 Klimarelaterte hendelser

Planforslag og byggesaker i omrader med potensiell risiko for klimarelaterte hendelser skal
ha spesiell fokus pa avbgtende tiltak for 3 oppna tilstrekkelig sikkerhet. Ved planforslag
innenfor arealer markert i temakartet skal ROS-analysen alltid omfatte klimarelaterte
hendelser. Tiltakene skal ivareta og styrke naturmangfold, gkologiske funksjoner og
opplevelseskvaliteter.

Temakart klimarelatert risiko viser omrdder der det er kartlagt potensiell risiko for klimarelaterte
hendelser. Hgye utslippscenario (RCP 8.5) fra nasjonale klimaframskrivninger for 100 ar fram i tid skal
legges til grunn for vurderinger

§ 16.2 Omradeskred (kvikkleire)

Alle planforslag og tiltak etter PBL 20-1 a, b, d, f, g, j, k, |, m og n skal ha tilstrekkelig sikkerhet
mot omradeskred. | omrader under marin grense skal det vurderes om de kan bli bergrt av
omradeskred, enten som Igsneomrade eller utlgpsomrade.

I omrader med fare for omradeskred skal det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omrddeskred
etter NVEs veileder 1/2019 eller senere oppdateringer. Dette gjelder omrader med fare for
omrddeskred markert i temakart kvikkleire, samt fareomrader avdekket etter andre ledd.

§ 17 Teknisk infrastruktur

§ 17.1 Godkjenning av tekniske planer
For alle planforslag skal det utarbeides en overordnet plan for teknisk infrastruktur, inklusive

plassering av fjernvarme. VA-norm, sanitaerreglement og renovasjonsteknisk norm for
Trondheim kommune skal oppfylles.

Teknisk plangodkjenning av vann- og avlgpsanlegg og renovasjonslgsning skal foreligge fgr
relevant igangsettingstillatelse kan gis.

§ 17.2 Husholdningsavfall

Oppsamlingslgsning for nye husholdninger |Antall boliger
Smabeholdere pa hjul 1-10
Nedgravde containere 6-310
Stasjonzert avfallssug 250 og mer
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Oppsamlingslgsning over og under bakken skal plasseres pa egen grunn. Der to eller flere nye
eller eksisterende utbyggingsomrader ligger nzer hverandre, skal disse sees i sammenheng
for a sikre en god og effektiv avfallsigsning.

I byggesone 1 og 2 kan plassering av felles avfallslgsninger vurderes langs gater med
mgbleringssone pG minimum 2,5 meter ut mot kjgreveg. Vurderingen skal vektlegge estetikk,
trafikksikkerhet, tilgjengelighet og drift av infrastruktur.

Mobilt avfallssug kan vurderes i utbyggingsomrdader med mellom 20 og 250 boliger i tilfeller hvor en
I@sning med nedgravde containere ikke lar seg giennomfagre.

Overlapp i spennet for antall boliger synliggjgr at valg av Igsning ma vurderes i detaljplan.

§ 17.3 Neeringsavfall
| byggesone 1 og 2 skal naeringsavfall Igses innomhus.

I gvrige byggeomrader skal nzeringsavfall Igses pd egen grunn og fortrinnsvis innomhus. Utomhus bgr
det tilstrebes nedgravde oppsamlingslgsninger.

| byggesone 1 og 2 bgr det vurderes om nzeringsarealer kan ha felles renovasjonslgsning med
husholdninger i samme bygg eller pa neerliggende tomt.

§ 17.4 Offentlig returpunkt og ombrukssentral
Ved planlegging og oppfgring av nye bygg p& over 1000 m? BRA i byggesone 1, 2 eller 3 m&

det avklares om det skal sikres areal til offentlige returpunkt for renovasjon.

Ved utarbeiding av omradeplaner i byggesone 1 og 2 skal areal til ombrukssentral vurderes.

§ 18 Rett virksomhet pa rett sted

Virksomheter skal lokaliseres etter prinsippet rett virksomhet pa rett sted. Stgyende
virksomheter og virksomheter med sikkerhetssoner skal etableres med god avstand fra
boliger eller andre fglsomme formal.

Prinsippet rett virksomhet pad rett sted er illustrert i temakart, og innebeerer:

® Arbeidsplassintensive virksomheter, som kontor, skal lokaliseres langs kollektivbuen mellom
Sluppen og Strindheim, i tilknytning til kollektivknutepunktene Heimdal, Tiller og Strindheim,
eller i starre lokale sentrumskjerner (felt S3), eller i andre omrdder der kollektivdekningen
er/kan bli tilfredsstillende i Igpet av planperioden. | disse omrddene skal arbeidsplassintensive
virksomheter kun etableres innenfor byggesone 1, byggesone 2 eller fra andre etasje og opp
innenfor formdlet naeringsbebyggelse. Arbeidsplassintensive virksomheter kan ogsa
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse pd Tunga fra andre etasje og opp.

® Publikumsrettede virksomheter, som handel, tienesteyting og andre kultur- og servicetilbud
som har kommunen eller regionen som omland, skal lokaliseres i byggesone 1 - S1, pd
Midtbyhalvgya. Sma publikumsrettede virksomheter med lokalt nedslagsfelt skal kun tillates i
byggesone 1, og pd inntil 400 m? BRA i byggesone 2.
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e Hotell skal kun tillates innenfor Midtbyen og sentrumsomrddene rundt (felt S1) og i de st@rste
knutepunktene (felt S2)

e Forretninger generelt skal lokaliseres i byggesone 1. Dagligvareforretninger pé inntil 2 000 m?
BRA kan vurderes tillatt i byggesone 2 og 3 gjennom detaljreguleringsplan. Forretninger for
plasskrevende varer kan vurderes tillatt giennom reguleringsplan innenfor arealer avsatt til
neeringsbebyggelse merket NF pd Tiller og Tunga. BRA for handel defineres som summen av
salgsflate, lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal som er ngdvendig for driften. Areal til
parkering og varelevering inngdr ikke.

e Neringsvirksomheter med fd besgkende, som bygg- og anleggsvirksomheter, handverkere,
teknologi og produksjonsvirksomheter, skal lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse,
eller innenfor byggesone 1-3. Virksomheter som ikke kan tilpasses bystrukturen eller fgrer til
vesentlig stgy- og trafikkbelastning for omgivelsene bgr ikke lokaliseres i byggesone 1-3.

e Arealkrevende naeringsvirksomheter med behov for naerhet til hovedvegnettet skal fortrinnsvis
lokaliseres innenfor formdlet naeringsbebyggelse i felt merket NA.

Ved arbeidsintensiv virksomhet/kontorformdl bgr det settes av areal til uteoppholdsareal for ansatte.

§ 19 St@y og stille omrader

§ 19.1 Statlig retningslinje T-1442

Retningslinje T-1442 skal legges til grunn ved planlegging og sgknad om tiltak som gir nytt
stgyfelsomt bruksformal, herunder bruksendring, ved etablering av nye stgykilder og
vesentlig endring av eksisterende stgykilder. Retningslinjens anbefalte stgygrenser, angitt i
tabell 2, og angitte kvalitetskriterier skal tilfredsstilles. St@yniva skal vaere premissgivende for
valg av formal, plassering og planlgsning. Ved etablering av stgyfglsom bebyggelse i
stgysoner skal det utredes kompenserende kvaliteter som sikres i reguleringsbestemmelser.

§ 19.2 Stgyutredning

Stgy fra veg, bane, havnevirksomhet, helikopter og industri skal utredes ved etablering av
stgyfglsomme formal. For veg, bane og helikopter skal stgykart i kommunens kartlgsning
legges til grunn for vurdering av behovet for stgyutredning.

§ 19.3 Stgyfglsom arealbruk i gul og réd stgysone

§ 19.3.1 Gul stgysone
Det kan tillates stgyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom fglgende krav oppfylles:
a. Ved etablering av nye boliger skal alle boenheter:
- inedre del av gul stgysone: ha en stille side hvor soverom kan plasseres
- igvre del av gul stgysone: ha en stille side, der minst ett soverom skal plasseres
b.  Ved etablering av barnehager og grunnskoler skal alt uteoppholdsareal ha
tilfredsstillende stgyniva.
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§ 19.3.2 Stgyfelsom arealbruk i rgd stgysone
Det kan tillates boliger i rgd stgysone innenfor byggesone 1 og byggesone 2, dersom
folgende krav oppfylles:
a. Ly €runder 70 dB og L, er under 85 dB ved fasade og NS8175 overholdes
b.  Ved etablering av boliger skal alle boenheter ha en stille side hvor uteoppholdsareal
kan plasseres, der minst ett soverom og minst halvparten av rom for stgyfglsom bruk
skal plasseres.
c.  Ved etablering av helsebygg for langtidsopphold skal beboerrom behandles som
boenhet.

§ 19.3.3 Unntak i byggesone 1 og 2, i rg¢d og gul stgysone

Det kan aksepteres dempet fasade som erstatning for stille side i for en liten andel av de
stgyutsatte boligene i byggesone 1 og 2, og i trad med fgringer for bokvalitet i § 10.2. Dette
forutsetter at andre Igsninger ikke er mulig, og behovet for unntak skal begrunnes i
planbeskrivelsen. Tilstrekkelig bokvalitet ma sikres i reguleringsbestemmelsene. Lgsninger
for dempet fasade skal gi god bokvalitet og sikre god utlufting av boliger.

§ 19.4 Stgyskjermingstiltak

Plassering av formal, utforming av terreng, bygninger og fasader, samt valg av materialer skal
bidra til & redusere behovet for stgyskjermer. Ngdvendige stgyskjermingstiltak skal ha minst
mulig visuell og fysisk barrierevirkning og ha god tilpasning til stedskarakteren.

§ 19.5 Stille omrader og grgnnstruktur

| og i naerheten av stille omrader vist i Temakart stgysone veg og stille omrader og formalet
bld/grennstruktur, skal det dokumenteres ved planlegging og sgknad at tiltak ikke medfgrer
en gkning av stgynivaet i disse omradene.

Lydpdvirkning (Lden) fra vegtrafikk, bane, trikk, helikopter, havne- og industrivirksomhet bgr holdes
under 55 dBA for grgnnstruktur generelt og under 50 dBA for stille omrdder. Ved flere stgykilder bar
sumstgy vurderes. For andre stgykilder brukes grenseverdier i T-1442. Stgyniva fra tekniske
installasjoner bgr tilfredsstille samme krav som stilles til lydniva ved boligfasade.

§ 19.6 Bygge- og anleggsfasen

Bygge- og anleggsstgy skal vurderes i alle planforslag. Ved forventede overskridelser av
stgygrensene i T-1442 skal det utarbeides prognoser som viser stgysituasjonen. Dersom
prognosene viser overskridelser av stgygrensene skal det sikres avbgtende tiltak for a
redusere stgyniva og bedre forholdene for bergrt stgyfglsom bebyggelse med tilliggende
uteoppholdsareal.
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§ 20 Forurensning og straling

§ 20.1 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade. Tiltak kan ikke igangsettes fgr dokumentasjon eller tiltaksplan er
godkjent av forurensningsmyndigheten i Trondheim kommune

I omrdder med mistanke om forurenset grunn skal forurensningen undersgkes. Ved pavist
forurensning skal tiltaksplan i trGd med forurensningsforskriftens kap.2 godkjennes av
forurensningsmyndigheten, alternativt ma de godkjenne dokumentasjon pa at grunnen ikke er
forurenset. Kommunens forvaltningsdatabase Aktsomhet — forurenset grunn og grunnforuresning.no
skal benyttes for G vurdere risiko for forurensning.

Ved etablering av lekeareal skal grunnen tilfredsstille tilstandsklasse 2 for forurenset grunn. Statens
forurensningstilsyns veileder for undersgkelse av jordforurensning i nye barnehager og lekeplasser
TA-2261/2007 bgr benyttes for planlegging av undersgkelser og tiltak.

§ 20.2 Luftkvalitet

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i arealplanlegging
T-1520, skal legges til grunn for planforslag og tiltak etter pbl § 20-1, inkludert bygge- og
anleggsfasen.

| rgd sone etter T-1520 tillates ikke arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak kan
skje i byggesone 1 og 2, etter en medisinskfaglig vurdering, men aldri i omrader med brudd
pa forskrift om lokal luftkvalitet. Uteoppholdsareal skal sikres tilfredsstillende luftkvalitet.

Luftforurensning skal utredes nar tiltak ligger innenfor rgd eller gul sone i Trondheim
kommunes temakart for luftforurensing, og i omrader hvor det er grunn til a tro at
luftforurensningsnivaet kan vaere innenfor gul eller rgd sone ihht. T-1520.

Det bgr ikke tillates bebyggelse med formdl som er fglsom for luftforurensning naermere
tunneldpninger enn 50 til 100 meter, avhengig av trafikkmengde.

Gul sone er en vurderingssone hvor det skal vises varsomhet med etablering av bebyggelse med
bruksformadl som er falsomt for luftforurensning. | gul sone skal det legges vekt pa at
uteoppholdsarealer fGr minst mulig eksponering og at det sikres godt inneklima. Dersom omrddet
0gsa er utsatt for st@y, skal den totale belastningen vurderes etter en helsefaglig vurdering.

§ 20.3 Elektromagnetiske felt

Alle tiltak skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
stgrst mulig grad.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og uteoppholdsomrdder naer hayspentanlegg eller
transformatorstasjoner, skal det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske

feltet ved gjennomsnittlig drlig strambelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjelder ved etablering
av hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredningene skal foresld avbgtende tiltak.
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§ 21 Massehandtering

§ 21.1 Gjenbruk av matjord
| alle plan- og byggesaker som tillater omdisponering av dyrka eller dyrkbar jord, skal det

utarbeides matjordplan som sikrer at jordressursen ivaretas pa best mulig mate. Trondheim
kommune skal godkjenne matjordplanen. Ivaretaking av matjorda skal sikres i med
bestemmelser i reguleringsplanen.

Permanent omdisponering av stgrre arealer skal om mulig erstattes med nytt jordbruksareal etablert
pa ikke dyrkbar jord, slik at det totale arealet med dyrka og dyrkbar jord i regionen opprettholdes.
Dersom det ikke er mulig, skal de erstattes med nytt jordbruksareal pa dyrkbar jord.

Ved midlertidig omdisponering av dyrka jord skal det sikres at jordressursen blir ivaretatt og
jordbruksareal reetablert pd best mulig mdte.
Matjordplanen ma vise tiltak for G motvirke fare for utvikling eller spredning av planteskadegjgrere.

Mattilsynet kan gi opplysninger.

§ 21.2. Midlertidig massehandtering og mellomlagring av ombruksmaterialer

| planforslag for stgrre utbyggingsomrader med trinnvis utbygging skal det vurderes avsatt
arealer til mellomlagring av overskuddsmasse og gjenbruksmaterialer fra egne og andre
utbyggingsprosjekter i bydelen.

Muligheten for ombruk og materialgjenvinning bar vurderes og massebalanse tilstrebes.

§ 22 Plan for bygge- og anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene i bygge- og anleggsfasen skal foreligge fgr arbeidet kan
igangsettes. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider
kan igangsettes. | bygge- og anleggsfasen skal det vaere god framkommelighet,
trafikksikkerhet og orienterbarhet for gdende, syklende og kollektivtransport.

Planen bgr redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, stgyforhold, rystelser og
vibrasjoner, ivaretakelse av terreng og verdifull vegetasjon, renhold og stgvdemping,
framkommelighet og trafikksikkerhet for gdende, syklende og kollektivtransport, handtering av
avrenning for G ivareta hensyn til vannmiljg og avigpsnett samt tiltak for é redusere klimagassutslipp.
Lange omveier for gdende og syklende bgr unngds.

Tiltakshaver er ansvarlig for at planen foreligger, at planen er tilgjengelig pd bygge-/anleggsplassen
og at den er kjent for foretakene som utfgrer arbeid. Det bgr vises hvordan kravene i §§ 15.2, 19.6 og
20.2 tilfredsstilles og dokumenteres i bygge-og anleggsfasen. Ved stgrre prosjekter bgr planen
revideres. Ved flere utbygginger i samme omrdde bgr tiltakene samordnes.
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Bestemmelser til arealkategorier

§ 23 Bebyggelse og anlegg (1000) - byggesone 1-4

§ 23.1 Felles formalsbestemmelser byggesone 1-4
Byggesone 1 og 2 utgjor tilsammen de mest sentrale byomradene i kommunen, hvor det skal
legges til rette for at hovedandelen av nye boliger lokaliseres.

Arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres i byggesone 1 og 2 langs kollektivbuen og
ved de store knutepunktene.

Byggesone 1 skal utvikles med et mangfold av publikumsfunksjoner tilpasset stedets omland,
og et aktivt og levende bymiljg.

Byggesone 2 og 3 skal videreutvikles som omrader for boliger med innslag av nzering, og
ngdvendig areal til tjenesteyting og idrett. Virksomheter med mange besgkende, eller som
ikke kan tilpasses bystrukturen eller gir vesentlig belastning pa tilliggende vegnett, bymiljg og
bomiljger tillates normalt ikke.

Byggesone 4 skal utvikles i trdd med omgivelsene, og antall nye boliger skal begrenses.

Ved regulering kan justeringer av grensene mellom byggesonene vurderes etter en
stedsanalyse. Dette for a sikre bedre utnyttelse av arealer innenfor byggesonene og bedre
tilpasning til etablert gate- og bebyggelsesstruktur, samt hensynta naturlige terreng-
avgrensninger, viktige natur- og kulturhistoriske verdier eller fjernvirkning i landskapet.

For alle planforslag skal det tidlig i planprosessen avklares behov for d innpasse areal til nye,
eller utvidelse av eksisterende, offentlige funksjoner eller annen ngdvendig infrastruktur.

Dagligvarehandel skal lokaliseres i tilknytning til bydelens gang- og sykkelnett og neert godt
kollektivtilbud.

Alle byggesonene skal utvikles pG en mdte som bidrar til G skape en inkluderende by, der bymiljg og
mgteplasser er tilgjengelige og dpne for alle

§ 23.2 Felles bestemmelser byggesone 1 og 2
Omradene skal utvikles etter bymessige prinsipper, med hgy tetthet og kvalitet, og
sammenhengende byromsnettverk.

Ny bebyggelse skal utformes og plasseres slik at den ikke er til hinder for at omkringliggende
eiendommer kan utvikles med tilsvarende tetthet og kvalitet, der hvor dette kan vaere
aktuelt.

Langs fasader som henvender seg mot hovedgater og offentlige byrom skal det vurderes
etablert utendgrs mgbleringssone som muliggjar tilrettelegging for utendgrs byliv.

Farste etasje, herunder areal pd bakkeplan trukket inn under tak, ut mot sentrale offentlige gater,
gangveger og byrom bgr ikke inneholde parkeringsanlegg, boder og lager, samt stgrre rom for
tekniske anlegg.
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Stopp for tjeneste- og varelevering og renovasjonsbiler skal fortrinnsvis etableres i forbindelse med
mgbleringssone langs sidegater.

Det skal tilstrebes et finmasket gangnett. Ved planlegging av ny bebyggelsesstruktur bgr kvartaler ha
maksimal bredde/lengde pd 70 meter, og fasadene underdeles med sprang i fasadeliv og variert
material- og fargebruk minst hver 30. meter. Fgrsteetasjer ut mot sentrale offentlige gater, gangveger
og byrom bgr ligge pG samme nivd som gateplan for G muliggjgre innganger fra gata. Felles
oppholdsrom for flere boenheter, kantiner eller lignende skal fortrinnsvis plasseres her. Som en mindre
del av mgbleringsarealet langs gater kan det etableres langsgdende offentlig korttidsparkering for
besgkende, HC parkering og taxi.

§ 23.3 Byggesone 1 — sentrumskjerner

§ 23.3.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 130 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.3.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 1 tillates fglgende formal: boligbebyggelse, forretninger,
tjienesteyting, idrettsanlegg, naeringsbebyggelse. Arealkrevende nzering tillates ikke.

b. Kulturinstitusjoner over 500 m? BRA tillates kun innenfor felt S1.

c. Innenfor felt S2_Tiller, S2_Strindheim og S3_Haakon Magnussons gate tillates ikke gkt
areal til forretninger.

d. Bebyggelsens fgrste etasje ut mot sentrale offentlig gater og byrom skal fortrinnsvis
inneholde utadrettet virksomhet, eventuelt innendgrs fellesareal og kantiner.

e. Fgrste etasje i nye bygg skal ikke inneholde boenheter ut mot sentrale offentlige
gater, gangveger og byrom. Fgrste etasje i eksisterende bygg skal ikke bruksendres til
boenheter.

§ 23.3.3 Utforming av bystruktur og bebyggelse
Sentrumsstrategien og Gatebruksplan for Midtbyen skal legges til grunn som stedsanalyse for
planforslag i byggesone 1, felt S1 Midtbyen og Trondheim sentrum.

Mot torg og sentrale gaterom/strgk skal fasader i fgrste etasje ha et apent uttrykk og en stor
andel vinduer, samt dgrer med direkte adkomst fra gateplan.

Arealene i etasje pd gateplan bar vaere fleksible for ulike typer virksomheter og enhetsinndeling.
Takhgyde bgr veere minimum 4,5 meter brutto. Vinduer bgr ikke dekkes med folie eller lignende.

§ 23.3.4 Bymiljp
a. Ved etablering av nye byggetiltak over 1000 m? BRA helt eller delvis innenfor felt S2-4
skal offentlig torg eller park pa minst 500 m? etableres der dette ikke finnes fra fgr.
b. Sentrale offentlige gater skal opparbeides som byrom med plass for opphold,
mgblering og traer. Utforming av trafikkarealer skal tilpasses lav fart for kjgrende.
c. Alle offentlige byrom skal opparbeides med hgy bymessig kvalitet. Eventuelle ramper
til parkeringsanlegg skal integreres i bebyggelsens hovedvolumer.
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Parkering bgr plasseres i fellesanlegg i utkanten av eller utenfor sentrumskjernen.

§ 23.4 Byggesone 2 — sentrale byomrader

§ 23.4.1 Utnyttelsesgrad
Grad av utnytting skal minst vaere 100 % BRA der dette er forenlig med kulturhistoriske
verdier, boligkvalitet og nok uteoppholdsareal. Areal i kjeller skal ikke medregnes i % BRA.

§ 23.4.2 Arealbruk

a. Innenfor byggesone 2 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, privat tjenesteyting inntil 400 m? BRA, idrettsanlegg,
naeringsbebyggelse.

b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.

c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformal bar vaere knyttet til service- og handverksvirksomheter.

§ 23.5 Byggesone 3 — gvrige byomrader

23.5.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal alltid tilpasses omradets strgkskarakter, og ivaretakelse av eksisterende
bomiljg, naturverdier og kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og
andre tiltak.

Ved planlegging av stgrre nye byggeomrader eller transformasjonsomrader skal det legges
vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel
areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Fotavtrykk og hgyder pa ny bebyggelse bgr ikke vaere st@grre enn eksisterende bebyggelse, og ikke
stagrre enn at grgnn karakter og landskapstrekk ivaretas. Bebyggelsen bgr plasseres i trad med
eksisterende byggelinjer mot veg og grenne omrdder. Det bgr defineres en tydelig avgrensning av
tomta mot tilliggende gater, fortrinnsvis ved bruk av busker, treer eller annen beplantning.

§ 23.5.2 Arealbruk
a. Innenfor byggesone 3 tillates kun fglgende formal: boligbebyggelse, offentlig
tjenesteyting, idrettsanlegg, og naeringsbebyggelse.
b. Forretning tilknyttet naeringsvirksomheter tillates pa inntil 25 % av virksomhetens
BRA.
c. |eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi klasse A-C tillates ogsa tjenesteyting
som kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan vaere i bruk.

Forretningsformdl bgr vaere knyttet til service- og hdndverksvirksomheter.

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 29

147



148

§ 23.6 Byggesone 4 — ytre byggeomrader

§ 23.6.1 Utnyttelsesgrad

Grad av utnytting skal ikke overstige 50 % BRA og det tillates kun smahusbebyggelse i form av
ene- eller tomannsboliger. Ivaretakelse av eksisterende bomiljg, naturverdier og
kulturhistoriske verdier skal tillegges stor vekt ved nye bygninger og andre tiltak.

§ 23.6.2 Arealbruk

Andre formal enn bolig tillates ikke. Unntatt er eksisterende bebyggelse av antikvarisk verdi
klasse A-C tillates ogsa andre funksjoner innenfor formalene tjenesteyting og bevertning som
kan bidra til at bebyggelsen fortsatt kan veere i bruk.

§ 24 Bebyggelse og anlegg (1000) — gvrige formal
§ 24.1 Fritidsbebyggelse (1120)

§ 24.1.1 Generelle bestemmelser
Det ma foreligge godkjent avlgpslgsning med felles ledningsnett knyttet til kommunalt nett
eller eget renseanlegg fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Fritidsbebyggelse skal tilpasses tomtearealet, og bar ha maksimalt 80 m? BRA for hovedbygg.

§ 24.1.2 Felt F1 Selbusjgen
Innenfor feltet tillates inntil 25 fritidsboliger totalt, og hver tomt kan veere maksimalt 1 dekar.

§ 24.1.3 Kolonihage Grendstad
Innenfor omradet tillates inntil 6 parseller. Avstanden mellom bebyggelsen pa parsellene og
Selbusjgen skal vaere minst 30 m. P& hver parsell kan etableres bebyggelse pa inntil 30 m?.

§ 24.2 Tjenesteyting (1160)

Arealene vist som tjenesteyting skal benyttes til barnehager, skoler, helse- og
omsorgsinstitusjoner, brannstasjoner, fengsel, museer og kirker/religigse forsamlingslokaler.
Idrettsanlegg tillates etablert innenfor formalet.

Felles bestemmelser for byggesone 1 og 2 - § 23.2 og tilhgrende retningslinjer - skal gjelde
for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor formalet tjenesteyting. Det skal
legges vekt pa effektiv arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i
bestemmelsene. Andel areal pa bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

Minimum uteoppholdsareal til offentlig tjenesteyting:

Barnehager: 24 m? godt egnet uteoppholdsareal per barn.

Skole: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per elev. Deler kan vaere regulert som offentlig friomrédde.
Helse- og velferdssenter: 25 m? godt egnet uteoppholdsareal per 100 m? bruksareal.
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§ 24.3 Rastoffutvinning (1200)

Ved planforslag og behandling av sgknad om rastoffutvinning skal det foreligge en vurdering
av miljgbelastninger for influensomradet knyttet til driften og transport til og fra omradet,
geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/ stedskvalitet og biologisk
naturmangfold. Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal
istandsettes til jordbruksdrift. Felt merket RN kan ha nzeringsbebyggelse som etterbruk.
Dette ma sikres i reguleringsplan.

T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av st@y og luftkvalitet.

§ 24.4 Nxringsbebyggelse (1300)

§ 24.4.1 Innhold

Innenfor formalet kan det etableres naringsvirksomheter i trad med prinsippet for rett
virksomhet pa rett sted. Energianlegg tillates. Ved spknad om tiltak gjelder formal angitt i
vedtatt reguleringsplan foran formal angitt i arealdelen dersom motstrid.

Innenfor arealer avsatt til naeringsbebyggelse bar det kun tillates handverk og industri (1340), lager
(1350) og bensin-/energistasjon (1360), samt energianlegg. Dette med unntak av pd Strindheim
mellom jernbanen og Innherredsveien, hvor det fra andre etasje og opp kan etableres kontor (1310).

Innenfor felt merket NA bgr naeringsarealene forbeholdes stgrre produksjons- og
lager/logistikkvirksomheter med behov for stort, sammenhengende areal.

Pa Tiller og Tunga i felter merket NF kan det vurderes tillatt forretning for plasskrevende varegrupper
gjennom reguleringsplan.

For Tunga neeringsomrdde tillates det kontor for virksomheter med fG besgkende fra andre etasje og
opp. Etasjer pa bakkeplan skal forbeholdes naeringsformdl som angitt over.

Det vises for gvrig til retningslinjene under § 18 Rett virksomhet pa rett sted.

§ 24.4.2 Utnyttelse og utforming

a. Effektiv arealutnyttelse skal ivaretas gjennom hgy tetthet tilpasset omgivelsene og
omradets tilgjengelighet i henhold til prinsippet om rett virksomhet pa rett sted.
Alle planforslag og sgknader om tiltak skal vise hvordan plassering og utforming av
bebyggelse og adkomster bidrar til effektiv arealutnyttelse for tomta og tilsluttende
naeringsarealer. Det skal primaert etableres felles renovasjon- og varelevering.
Varelevering skal etableres slik at det ikke er til ungdig ulempe for omgivelsene.

b. For a sikre tilstrekkelig areal til virksomhetenes arealkrevende funksjoner skal
arealene pa bakkeplan bade ute og inne reserveres til disse funksjonene. Bakkeplanet
skal ikke avsettes til parkering for ansatte.
| ytterkant av naeringsomradene, mot samferdselsanlegg, boliger og andre omrader
for opphold, skal det etableres visuell skjerming ved bruk av vegetasjon.

Punkt b gjelder ikke for ndvaerende naeringsbebyggelse langs Haakon VII's gate vest for
Leangen allé.
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Det bgr legges til rette for uteoppholdsareal for ansatte. Belysning skal utformes slik at landbruks-
natur- og friluftslivsomrdder skjiermes mot lysforurensning.

§ 24.4.3 Tilrettelegging for naeringstransport

Det skal sikres god framkommelighet for naeringstransport i omrader for naeringsbebyggelse.
Ved regulering av arealkrevende nzering skal det legges til rette for lade- og fylleinfrastruktur
dersom behovet i omradet ikke er dekket.

§ 24.5 Idrettsanlegg (1400)
Ved detaljregulering skal det i tillegg til idrettsanlegg legges til rette for grgnne forbindelser
og egenorganisert aktivitet.

§ 24.6 Andre typer bebyggelse og anlegg (1500)

§ 24.6.1 Arealbruk

Innenfor formalet tillates energianlegg (1510), vannforsyningsanlegg (1541),
renovasjonsanlegg (1550), og gvrige kommunaltekniske anlegg (1560) og massedeponi.
T-1442 og T-1520 skal ligge til grunn for vurderingene av stgy og luftkvalitet.

§ 24.6.2 Massedeponi

Ved detaljregulering og sgknad om etablering av massedeponi skal det foreligge en plan for
drifts- og anleggsfasen. Planen skal sikre naturverdier og trinnvis utvikling av deponiet, slik at
naturverdier ivaretas fram til omradet tas i bruk.

Etterbruk til LNFR skal sikres i reguleringsplan. Jordbruksarealer skal istandsettes for
jordbruksdrift. Felt merket MN kan ha naeringsbebyggelse som etterbruk. Dette ma sikres i
reguleringsplan.

Ved etablering av nye massedeponi eller ved vesentlige utvidelser, skal det vurderes
sorteringsanlegg og muligheter for gjenbruk av rene masser.

Planen bgr ogsd redegjare for miljgbelastninger knyttet til drift og transport til og fra deponiet for

influensomrddet, geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, landskap/stedskvalitet, og
naturmangfold og vannmilja.

§ 24.7 Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

§ 24.7.1 Effektiv arealbruk

Ved planlegging og utbygging av nye byggeprosjekter skal det legges vekt pa effektiv
arealbruk innenfor de rammene som for gvrig er gitt i bestemmelsene. Andel areal pa
bakkeplan avsatt til kjgring og parkering skal begrenses.

§ 24.7.2 Knutepunkter KB1

Innenfor felter merket KB1 pa Heimdal, Tiller og Tempe tillates tjenesteyting, idrettsanlegg
og nzeringsbebyggelse. Felles bestemmelser og retningslinjer for byggesone 1 og 2 (§ 23.2)
skal gjelde for utforming av bebyggelse, bymiljg og samferdsel innenfor omradene.
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§ 24.7.3 Grandasen KB2
Innenfor omradene KB2 tillates kombinert bebyggelse for utvikling av Granasen skianlegg.
Bolig eller fritidsbebyggelse tillates ikke.

§ 24.7.4 Rotvolltrekanten KB3 (unntatt rettskraft inntil innsigelse til arealet er Igst)

Det skal settes av areal til kollektivanlegg, kommunaltekniske anlegg, energianlegg,
energistasjon og renovasjonsanlegg. Det skal legges til rette for naeringsareal pa resterende
areal og over bussdepot, bydrift og energistasjon der dette er mulig.

§ 24.7.5 Klett-krysset KB4
Innenfor omradet tillates kombinert formal bensinstasjon/vegserviceanlegg og bevertning.

§ 24.7.6 Fossegrenda KB5
Innenfor omrade KBS tillates bolig og naering med minimum utnyttelse 100% BRA.

§ 25 Bla/grgnnstruktur (3002)

§ 25.1 Opparbeidelse og bruk
Formalet omfatter naturomrader, turdrag, friomrader og parker. Sammenhengene i

bla/grennstrukturen, eksisterende naturverdier og gkologiske funksjoner skal ivaretas og
styrkes.

Tiltak for & fremme friluftsliv, lek og rekreasjon tillates, men innenfor naturomrader kun
dersom viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt. Andre tiltak tillates ikke. Unntak er
bruk av bebyggelse med antikvarisk verdi klasse A-C, som kan benyttes til funksjoner
innenfor formalene tjenesteyting og bevertning.

Arter oppfart pa listen over fremmede arter og/eller definert som problemart i Trondheim skal unngds

i bld/gr@nnstrukturen. Det bgr i stgrst mulig grad brukes vegetasjon som er naturlig for stedet.

§ 25.2 Offentlige parker

Arealene skal gi tilbud til alle og veere offentlig tilgjengelige. Overvannshandtering skal veere
godt ivaretatt. Materialbruk og utfgrelse skal ha hgy kvalitet og sikre lang levetid ved hgy
bruksintensitet.

All vegetasjon bgr sikres gode vekstforhold. Der offentlig park etableres pa tak eller konstruksjoner
under bakken bgr konstruksjonen dimensjoneres til G tdle etablering av treer, vegetasjon og
jordoverdekning, samt vedlikeholdskjgretgy.

§ 25.3 Felt B - fremtidige offentlig parker og torg
Arealer merket B skal ved regulering avsettes til offentlig torg eller park. Ngyaktig plassering

og utforming av omradet bestemmes i reguleringsplan, men arealet skal ikke reduseres. Inntil

arealet detaljreguleres kan tiltak gjennomfgres i trdd med gjeldende reguleringsplan.

Parker bgr ha en tydelig avgrensning mot private arealer, og bgr ha direkte tilknytning til offentlig
gate eller gang/sykkelvei.
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§ 26 Landbruks-, natur- og friluftsomrader og reindrift (5100)

§ 26.1 Generelle bestemmelser

I LNFR-omrader er det ikke tillatt a gjgre bruksendringer eller oppfgre nye bygninger, nye
boenheter eller andre konstruksjoner og anlegg som ikke er ledd i stedbunden nzering. Det
samme gjelder fradeling til slike formal.

Ved sgknad om fradeling av eksisterende bolig som er en falge av bruksrasjonaliseringstiltak i
landbruket, godkjent etter jordlov og konsesjonslov, kan dispensasjon vurderes. Fradeling av
boenheter tilknyttet tunet tillates ikke.

I LNFR-omrader legges hensynet til landbruk, natur og allmenn rekreasjon til grunn for kommunens
forvaltning. Det tas seerlig hensyn til langsiktig forvaltning av natur- og kulturlandskapet.

For endringer pa bebygde eiendommer legges det vekt pa tiltakets tilpasning pd eiendommen og
helhetlige kulturlandskapsvurderinger. Nybygg og tilbygg tilknyttet landbruket skal tilpasses
eksisterende bygningsmiljg og landskapet.

§ 26.2 Vaningshus for landbruksdrift
Det kan tillates inntil to vaningshus der det av hensyn til landbruksdrifta av eiendommen er
ngdvendig.

Vianingshuset skal plasseres i tilknytning til tunet pd landbrukseiendommen og utformes pa en slik
madte at den blir en naturlig del av det tradisjonelle kulturlandskapet, samt tilpasses eksisterende
bygningsmasse ndr det gjelder takvinkler, materialvalg, farger og stilart.

Vdningshuset bar ikke bergre dyrka jord (fulldyrka eller overflatedyrka) jf. digitale markslagskart AR5
(gdrdskart) med mindre det ikke finnes andre alternativ.

§ 26.3 Fritidsbebyggelse
Oppfaring av ny eller utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme
gjelder for bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig.

§ 27 Bruk og vern av sjg og vassdrag (6000)

§ 27.1 Ferdsel (6100) og farled (6200)
Tiltak og aktivitet som vanskeliggj@r skipstrafikk er ikke tillatt.

§ 27.2 Fiske (6300)
Tiltak som hindrer eller er til ulempe for fiske eller som kan hindre gytesuksess er ikke tillatt,
herunder plassering av anlegg, fortgyningsinnretninger og dumping.

Formdlet dekker bade nzeringsutgvelse og gytefelt.
§ 27.3 Naturomrade (6600)
Det tillates ikke inngrep og faste installasjoner, eller tiltak som forringer omradenes

gkologiske funksjon for vannfugl og fisk. Tiltak som bidrar til forbedring av naturmangfold
kan tillates.
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| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Grilstadfjeera, Ranheimsfjaera og
Grytbakkfjeera skal skog- og buskvegetasjon mellom Ladestien og fjiereomradene ivaretas
eller reetableres.

| gkologiske funksjonsomrader i Leangenbukta, Munkholmen (selve moloen), Veere-
plattformen og Grytbakkfjzera er det av hensyn til vannfugl forbud mot motordrevne fartgy
og all ferdsel 1.april til 31.august.

Transportkjgring av motordrevne turistbdter kan tillates til kaia pd Munkholmen i hastighet inntil 5
knop, etter sgknad til Trondheim kommune.

§ 27.4 Friluftsomrade (6700)

Innenfor omrader avsatt til friluftsomrade i sjp og vassdrag skal det tas hensyn til ferdsel,
rekreasjon, lek og opphold i sjgen. Anlegg, tiltak og aktivitet til ulempe for friluftsliv eller
opplevelsesverdi, herunder bruk av motordrevne fartgy, er ikke tillatt. Dette gjelder ikke for
transportkjgring inntil 5 knop for kjgretgy som ivaretar rutegaende transport etter
yrkestransportlova, sikkerhetstjenester, eller drift og vedlikehold av friluftsomradene.

Folgende aktiviteter er ikke underlagt fartsbegrensing:
- Forsvarets gvelser, forflytninger og transporter

- Politi-, rednings-, brannverns- og ambulansetjenester, tiltak i forbindelse med akutt
forurensning, samt oppsyns- og tilsynstjeneste
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Hensynssoner og bestemmelsesomrader

§ 28 Sikringssoner og faresoner

§ 28.1 Sikringssoner drikkevann - Formal og kommunal myndighet - Bestemmelsen er
unntatt rettskraft pga staende innsigelse

Formalet med hensynssonene er a redusere fare for forurensning av vannforsyningssystemet
ved 3 hindre gkt aktivitet i tilsigsomradet. Drikkevannsinteressen skal veere overordnet alle
andre interesser innenfor hensynssonen ved utgvelse av kommunal avgjgrelsesmyndighet.

§ 28.2 Sikringssoner drikkevann - Forbud mot forurensning - Bestemmelsen er unntatt
rettskraft pga staende innsigelse

Det er forbudt a forurense drikkevann. Forbudet omfatter alle aktiviteter som medfgrer fare
for at drikkevannet blir forurenset. Forbudet omfatter blant annet tiltak/virksomhet listet
opp under § 28.3, § 28.4 og § 28.5.

§ 28.3 Sikringssone drikkevann (110) - Jonsvatnet - Bestemmelsen er unntatt rettskraft pga
staende innsigelse
Som vassdrag regnes Jonsvatnet (Litlvatnet, Storvatnet og Kilvatnet) og mindre bekker/tilsig.

§ 28.3.1 Ferdsel og opphold
Fglgende bestemmelser gjelder for enhver som ferdes eller oppholder seg i vassdrag eller
innenfor 100 m fra vassdrag:

a. Det er forbudt med bading (bade for mennesker og husdyr), padlebrett/SUP,
brettseiling, dykking og lignende aktiviteter.

b. Det er forbudt a sette opp telt, hengekgye, parkere bobil og lignende, eller pa annen
mate sla leir, ved f.eks. 8 tenne bal, solbade eller pa annen mate oppholde segisonen
utover a ga tur og ha en kort rastepause.

c. Det er forbudt a arrangere idrettsarrangement og andre organiserte arrangementer
uten tillatelse fra kommunen.

d. Det er forbudt a bruke motorfartgy eller motorisert redskap pa eller i Jonsvatnet, bade
pa islagt og apent vann uten tillatelse fra kommunen. Forbudet gjelder alle typer
motorer. Det er likevel tillatt & bruke motorisert fartgy til ngdvendig drift av
vannverket.

e. Det er forbudt 3 ta med levende ferskvannsorganismer inn i sonen. Dersom
fiskeutstyr/bat er benyttet i et annet vassdrag/sjs, ma det rengjgres og torkes
fullstendig eller desinfiseres fgr det tas med inn i sonen.

f. Det er bandtvang for hund og andre kjaeledyr (med unntak for katter). Pabudet om
bandtvang for hund gjelder ikke ved jakt. Ekskrementer skal samles opp og tas ut av
sonen eller kastes i avfallsoppsamler. Det er ikke tillatt & ta med hund eller andre
kjaeledyr i naerhet av vannkant eller pa islagt vann.
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§ 28.3.2 Grunneiere og andre rettighetshavere

§ 28.4 Hensynssone (faresone) avfallsdeponi (390)

§ 28.4.1 Arealbruk

Det tillates ikke boligbebyggelse eller annen fglsom bebyggelse over deponimasser innenfor
faresone for avfallsdeponi, sa lenge det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan
trenge inn i bygninger og avlgp. Det vises til Miljgdirektoratets veileder “Bygging pa nedlagte
deponier” for ytterligere krav ved detaljregulering innenfor faresonen.

Det ma i tillegg dokumenteres at etablering av boligbebyggelse eller annen fglsom
bebyggelse innenfor faresonen for avfallsdeponi er helse- og miljgmessig forsvarlig. | hvert
tilfelle vil det matte gjgres en konkret risikovurdering. Dette ma utredes detaljert i
reguleringsplanprosessen

Nettstasjon tillates ikke plassert i rom under bakkeplan innenfor hensynssonen.

§ 28.4.2 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering og sgknad om tiltak:
a. Ved regulering innenfor faresone avfallsdeponi, skal det:
- undersgkes hvilken risiko avfallsfyllingen i helhet utgjgr for spredning av miljggifter og
deponigass til omkringliggende miljg.
- undersgkes i hvilken grad endret arealbruk og tiltak kan fgre til gkt spredning. Dersom
det er uakseptabel risiko for spredning, ma reduserende tiltak beskrives i tiltaksplan
for forurenset grunn og iverksettes fgr utbygging.
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- avklares om det er behov for gassoppsamlende tiltak. Ved fare for gassdannelse og

transport/migrasjon, skal det utarbeides en helhetlig plan mot eksplosjonsfare og

gassinntregning i bygg. Planen skal omfatte:

bade bygge- og driftsfase, og inkludere kontroll- og vedlikeholdstiltak.
redegjgre for hvordan man over tid kan dokumentere at gassinntrengning i
bygg kan hindres.

inkludere metangass og andre relevante gasser.

vurderinger av og behov for tiltak mot eksplosjonsfare.

planen skal angi hvem som er ansvarlig for tiltakene og vedlikeholdet.
ngdvendige tiltak skal sikres giennom bestemmelser i reguleringsplan

- vurderes om reguleringsplanen innebzerer gkonomisk risiko for kommunen

b. Det skal gjennomfgres ngdvendige tiltak for a forhindre at gass fra nedlagt

avfallsdeponi trenger inn i bygninger eller fglger infrastruktur. Dette gjelder bade

metangass og andre relevante gasser.

c. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over tid. Dette

skal beskrives i detaljregulering innenfor hensynssonen. Alternativt kan det

dokumenteres at det ikke er behov for tiltak mot gass.

d. Nye terrenginngrep ma ikke negativt pavirke eventuelle tiltak som er gjort pa

omkringliggende eiendommer for a hindre spredning av forurensning til vann og

deponigass.

e. Det skal giennomfgres grunnundersgkelser og geoteknisk prosjektering fgr igangsetting

av tiltak eller detaljregulering.

f.  Med sgknad om tiltak skal det fglge tiltaksplan for handtering av forurenset grunn etter

forurensningsforskriftens kapittel 2. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke

er forurenset vises fram for forurensningsmyndigheten.

§ 29 Soner med szerlige hensyn

§ 29.1 Hensynssone landbruk (H510) - gr@gnn strek
Innenfor hensynssone landbruk skal det tas saerlig hensyn til arealer med

jordbruksproduksjon eller potensielt framtidig produksjonsareal. Innenfor hensynssonen

gjelder ogsa faringer knyttet til byggegrense langsiktig jordvern i § 6.5.

§ 29.2 Hensyn friluftsliv (H530) - Marka
Her gjelder faringer knyttet til markagrensa, angitt i § 6.4.

§ 29.3 Bevaring naturmiljg - H560_1
Innenfor hensynssonene bgr det ikke tillates ny bebyggelse eller andre tiltak som forringer de

gkologiske funksjonene. Det skal legges vekt pa G ivareta og helst forsterke skogstruktur
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og/eller vegetasjon, og bortfall av kvaliteter ma kompenseres. Innenfor hensynssoner langs
vassdrag skal det legges vekt pa d etablere og sikre granne forbindelser.

Tiltak G fremme friluftslivet kan tillates sd fremt de hensyntar viktige naturverdier og
kulturminner og viktige gkologiske funksjoner blir opprettholdt.

Hensynssone Gaulosen - gyteomrdde. Hensynet til gytesuksess for fisk skal vektlegges ved
behandling av sgknad om tiltak i sonen.

§ 29.4 Bevaring naturmiljg - H560_2 - Nidelvkorridoren
Her gjelder faringer knyttet til forbudsgrense vassdrag Nidelvkorridoren, angitt i § 6.3.

§ 29.5 Hensynssone mineralressurser (H590)
Det skal ikke gjares tiltak innenfor omrddet som vil forringe eller hindre framtidig uttak av
mineralressursen. Kun underjordsdrift av rastoffutvinning bgr tillates innenfor hensynssonen.

§ 29.6 Bevaring kulturmiljg (H570)
Spesifikke retningslinjer for de ulike hensynssonene angitt i vedlegg til arealdelen Kulturmiljg
og antikvarisk bebyggelse og skal falges ved utforming av nye planer og tiltak.

§ 30 Bandleggingssoner

§ 30.1 Bandlegging etter energiloven (H740)
Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor bandleggingssonen. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor bandleggingssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 31 Gjennomfgringssoner

§ 31.1 Hensynssone krav om felles planlegging - Ladalen

For detaljregulering skal det utarbeides en prinsipiell plan som viser adkomst for alle
trafikantgrupper inkludert varelevering og konsept for teknisk infrastruktur til alle
byggeomradene.

§ 32 Bestemmelsesomrader

§ 32.1 Bestemmelsesomrade #1, Kaibasert naering

For sentrumsformal i bestemmelsesomradet skal kaikanter og behov for naeringsbebyggelse
til havromsteknologi som trenger tilgang til kai ivaretas. Dette ma avklares ved oppstart av
detaljregulering.

§ 32.2 Bestemmelsesomrade #2, Bygkologisk forsgksomrade miljgkvalitet

Omradet skal utvikles til et bygkologisk forsgksomrade i samsvar med definisjonen av
byskologisk forsgksomrade i reguleringsplan r0219 for Svartlamoen. Forsgksomradet skal
veere i trad med kvalitetsprogram for Nyhavna, og reserveres til eksperimentell boligbygging

27.3.2025 Bestemmelser og retningslinjer - KPA 2022-2034 39

157



158

med hgy miljgkvalitet, muligheter for selvbygging, gjenbruk/resirkulert bebyggelse,
mangfoldig arkitektonisk formsprak. Omradet kan benyttes til byggeformal ved behov for
flytting av bygningsmasse ved sporutvidelse til jernbanen.

Ved detaljregulering innenfor felt 1 og 2 i KDP Nyhavna skal opparbeidelse av arealet vaere
sikret. Omradet skal opparbeides til offentlig grgnnstruktur i pavente av utvikling til
forsgksomrade, og tilrettelagt for uorganisert aktivitet.

§ 32.3 Bestemmelsesomrade #3, Mobilitetsfunksjoner

Innenfor bestemmelsesomradet skal mobilitetsfunksjoner samles ett eller flere steder med
bydelsparkering, i trad med mal om et bilfritt omrade pa Nyhavna. Dette sikres ved
detaljregulering innenfor felt 1 - 10 i KDP. Det kan benyttes midlertidige parkeringslgsninger
for & dekke parkeringskravet for boligene inntil 250 av boligene totalt innenfor feltene er tatt
i bruk.

§ 32.4 Bestemmelsesomrade #4, Sjgbad Strandveikaia
Innenfor omradet skal det etableres offentlig sjgbad i trad med Kvalitetsprogram for
Nyhavna.

§ 32.5 Bestemmelsesomrade #5, Stgy langs E6
Innenfor bestemmelsesomradet tillates det ikke etablert nye boenheter.

§ 32.6 Bestemmelsesomrade #6, Offentlig tjenesteyting
For planlegging eller gjennomfgring av tiltak innenfor omradet skal behov for offentlig
tjenesteyting avklares.

PG Hallset skal bestemmelsen ivareta et nytt helse- og velferdssenter, pd Tempe og Overvik en ny
barnehage, og pa Strindheim en utvidelse av skoletomt.

§ 32.7 Bestemmelsesomrade #7, avfallsdeponi med randsone

§ 32.7.1 Krav til dokumentasjon ved detaljregulering

Fgr det kan vedtas nye reguleringsplaner innenfor bestemmelsesomradene ma det
underspkes om det er risiko for at gass fra nedlagt avfallsdeponi kan trenge inn i bygninger og
avlgp. Kommunens aktsomhetskart for deponi og randsoner angir soneinndeling i omradet.
Det er krav om dokumenterte tiltak, for a forhindre risiko for at opphoping og
gassinntrenging oppstar i bygninger og infrastruktur. Det skal males pa metangass og andre
relevante gasser. Det ma gjennomfgres uavhengig kontroll for a sikre at tiltak fungerer over
tid. Alternativt kan det dokumenteres at det ikke er noen risiko og heller ikke behov for tiltak.

§ 32.7.2 Helhetlig utredning av randsone utenfor avfallsdeponi

Det skal foreligge en helhetlig utredning av randsonen utenfor deponiet for & avklare om
felsom bebyggelse kan etableres. Denne skal godkjennes av Trondheim kommune fgr
igangsetting av detaljreguleringsplaner. Utredningen skal vise muligheter og konsekvenser for
ulike utbyggingsformal i randsonen, for miljg, helse og gkonomisk risiko for kommunen.
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Utredningen skal ta hgyde for at nye tiltak pa deponiet eller i randsonen kan endre
utstrekningen av randsonen.

§ 32.7.3 Krav til dokumentasjon av sikker handtering av deponigass og forurensede masser

| reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak i bestemmelsesomradet skal det vises
hvordan deponigass og forurensede masser skal handteres. Helse og miljgmessig konsekvens
skal vurderes. Vurderinger og forutsetninger ma tilpasses hvert enkelt utbyggingstiltak.

§ 32.8 Bestemmelsesomrade #8 og #9, Framtidig godsterminal

Innenfor omradene #8 pa Heggstadmoen og #9 pa Torgard skal alle sgknader om tiltak etter
pbl § 1-6 forelegges jernbanemyndighetene for uttalelse fgr eventuell tillatelse kan gis. Dette
gjelder inntil jernbanemyndighetene beslutter endelig lokalisering eller frafaller behovet for
areal til ny godsterminal for Trondheimsregionen.

Detaljregulering innenfor bestemmelsesomradene skal avvente lokalisering av ny
godsterminal. Nar lokalisering av godsterminal er avgjort, skal planlegging og utbygging av
omradet skje i sammenheng med godsterminalen.

§ 32.9 Bestemmelsesomrade #10, Tunga fengsel
Innenfor bestemmelsesomradet skal det ikke oppf@res bygninger eller konstruksjoner som
kan gi innsyn til fengselets luftegard.

§ 32.10 Bestemmelsesomrade #11, Overnatting i naeringsareal
Innenfor bestemmelsesomradet tillates naeringsbebyggelse og overnatting

§ 32.11 Bestemmelsesomrade #12, Bynaturpark

Innenfor omradet skal det tas seerskilt hensyn til naturverdier, kulturmiljg og landskap.
Seerskilte krav til blagrgnn faktor for omradet, angitt i kommunens Norm for blagrgnn faktor,
skal oppfylles. Ved planlegging av nye samferdselsanlegg skal etablering av allé eller treer
vurderes. For eksisterende alleer og trerekker skal traer og tilstrekkelig rotsone bevares.
Allétraer som fjernes skal erstattes.

Vedlegg
- Temakart til kommuneplanens arealdel 2022-2034, revidert februar 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vestre Moholt-tun 25 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7050 TRONDHEIM Saksbehandler: Kirsti Naess Olsen

Telefon: 464 00 865

Oppdragsnummer: E-post: kirsti.olsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



