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Sjelden mulighet! Flott og
innholdsrik eiendom med
idyllisk beliggenhet. Tomt
pa 5 mal. Live pa 814 m?2,

Dette er en flott og innholdsrik eiendom med sentral
beliggenhet pa Maura i Nannestad Kommune. Tomten
hargode lys og solforhold og tomt pa ca 5 mal med flere
uteplasser og terrasser pa totalt 154 kvm. Kort vei til offentlig
kommunikasjon.

Eneboligen er innholdsrik og har blant annet 2 kjgkken, 4
stuer, 4 soverom og 2 bad. Utgang til en stor terrasse med
vinterhage fra 2019, boblebad/basseng samt et stort
utekjgkken. Terrassene er totalt pa 154 m2. Det ble i 2012
etablert en hybel til utleie(ikke byggemeldt/godkjent utleiedel)
som inneholder kjgkken, gang, innredet rom og soverom.

Laven og garasjen er totalt pa 814 m2. Mulighet for utleie av
selskapslokaler, ca. 120 000/arlig skattefritt. Elendommen
har sjel og det er beholdt endel av den gamle flotte stilen,
men samtidig modernisert.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 251 m2
BRA -e: 8 m?

BRA - b: 17 m2
BRA totalt: 276 m?
TBA: 154 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-i: 31 m2 Stue med apen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.

1. etasje

BRA-i: 135 m2? Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3,
kjgkken og stue 4.

BRA-e: 8 m2 Uthus med badstue og dus;j.

BRA-b: 17 m? Innglasset vinterhage.

2. etasje
BRA-i: 85 m2 Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue, soverom 4, bad 1
og bad 2.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

154 m? Terrasse med trapp og boblebad 124 m2. Markplatting nr.1 19 mz2.
Entreveranda 3 m2. Markplatting nr.2 8 m2.

Ikke malbare arealer

Lave: 814 m2.

Lavekijeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dus;j, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod
1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt
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selgers egenerklaering.

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen eller laven
slik som den ser ut idag.

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen.
Eneboligen er oppfert i 1899 og kan derfor lovlig tas i bruk uten at det foreligger
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Landsdekkende sgknads plikt ble innfgrt
etter 1965.

Hjemmelshaver har satt opp ett tilbygg som er stgrre enn 15m2 (17,49m?2). Alle tilbygg
over 15m2 er sgknadspliktige. Det er ikke sgkt om bruksendring eller fasadeendring.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det foreligger ikke byggesgknad om oppfering av terrasse pa baksiden av eneboligen.
Terrassen er over 0,50m og stgrre enn 15m2 og er derfor sgknadspliktige.

Innredet rom i kjelleretasjen ble malt til 13m3 og remmingsvindu er montert for hgyt

oppe pa vegg. Det er ett krav at remmingsvindu ikke monteres hgyere enn Tm opp pa
yttervegg ellers ma det montertes en fast trinn Igsning pa vegg. Krav til rom for varig

opphold er 15m3 og helst 7m2 stort.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter. Det mangler
handrekke pa veggsiden i trapp opp til 2.etasjen.

Hjemmelshaver opplyser om at endring av laven i 1 etasje til utleie del er byggesgkt og
godkjent. Bruksendringen er ikke fremlagt for takstmann (bygningssakkyndig) eller
megler.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4966.4 m2

Tomtebeskrivelse

Tomten er delsvis flat i 2 nivaer og er pent opparbeidet med smatreer, baer busker, hekk
og annen beplantning. Tomten er adskilt mot nabo med stakitt gjerde og hekk. Stor
dobbel overbygget port med torvtak ved innkjgring pa tomten som forgvrig er tekket
med subuss.

Boligen har flere uteplasser, totalt 154 kvm terrasse fordelt i flere soner. Terrassen med

utgang fra stuen er delt opp i flere soner og nivaer og har blant annet et lekkert
utekjgkken med ovn for matlaging og sosiale lag. Videre er det et boblebad og
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basseng. Terrassene ligger usjenert til uten innsyn.

Beliggenhet

Eiendommen ligger idyllisk til i naturskjgnne omgivelser pd Maura i Nannestad
kommune. Omradet er omkranset av vakker natur, og har en fredelig og avslappende
atmosfaere. Her kan du virkelig nyte landlige omgivelser, samtidig som du ogsa har
enkel tilgang til alle ngdvendige fasiliteter. Det er i tillegg kort vei til Oslo Lufthavn.

Fra eiendommen har du kort vei til alt av dagligdagse fasiliteter. Det er naerhet til
Nannestad sentrum, hvor du finner flere dagligvarebutikker, apotek, vinmonopol og
flere spisesteder, for & nevne noe.

Beliggenheten byr pa rike muligheter for friluftsliv ret rundt. Om sommeren kan du dra
pa lange turer i nzerliggende skogsomrader, fiske i de mange innsjgene, eller ta en
sykkeltur langs stille landeveier. Pa vinterstid er det flotte forhold for langrenn i
preparerte lgyper, og bare en kort kjgretur unna finner du ogsa alpinanlegg for hele
familien.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Enebolig oppfert i 1899 og tilbygg oppfart i 2006 og 2019, huset har saltak tekket med
takstein og grunnmur av opprinnelig grastein og senere stgpt fundament og grunnmur
i kjelleretasjen. Tidligere tsmmervegger som er erstattet med tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre
krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i tre/plater med varierende
overflater.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2; avvik som kan kreve tiltak:

1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet:
Det er avflassing av maling pa enkelt sted og sma skader pa pusset grunnmur pa
tilbygg. Det er en apning i grdsteinsmuren som er tettet igjen provisorisk ved
inngangsparti. Det ble malt noe hgye fuktverdeier i krypkijeller, dette er en indikasjon pa
at det ikke ligger tettesjikt (plate) til grunn.
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1.2 Krypekjeller
Det ble fuktsgkt noe hgye verdier pa betongdekket. TG2 Se punkt 1.1 Det settes ogsa
tilstandgrad TG2 grunnet alder.

1.3 Terrengforhold

Det er noe skranet terreng, men rundt tilbygg pa fremsiden av boligen er det ikke
tilstrekkelig fall fra grunnmur. Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra
grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

2.1 Yttervegger

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom ytterkledning pa deler av boligen. TG2. Det er
noe svertesopp i gesimsene pa baksiden av boligen. TG2. En liten skade pa
hjernekasse ved inngangsparti. TG2. Det settes tilstandgrad TG2 ogsa grunnet alder pa
ytterkledningen.

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer pa soverom i 2.etasje har noe fuktmerker og avflassing av maling. Vinduer fra
1979 og 2004 har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2.
Hjemmelshaver opplyser om punktert glass pa soverom i 2.etasje. Ytre tetting av vindu
pa baksiden av boligen er noe mangelfull. Det er noen sma merker pa nedre del av
dgrer men ellers fremstar de i grei stand.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Det er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft.
Fuktskjolder ser ut & veere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres. Peisovner
fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2.

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft.
Fuktskjolder ser ut & vaere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres. Det er
gammelt vepsebol i takmgne.

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Terrassebord har falmet i fargen og har slat seg pa enkelte steder. Rekkverk er ikke
tilstrekkelig hgyt, kravet var 90 cm pa oppfgrings dato og det mangler handrekke pa
begge sider i trapp. Terrassebord har stedvis tgrrsprekker og har behov for vask og
behandling. Det ble malt noe motfall inn imot yttervegg. Terrassebord framstar i grei
stand, det mangler handrekker pa begge sider i trapp.

7.1.1 Bad kjelleretasje Overflate vegger og himling

Vegger fremstar i grei stand, det er ukjent om malte vegger er utfgrt med godkjent
vatromsmaling. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.Det settes ogsa tilstandsgrad TG2
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grunnet alder.

7.1.2 Bad kjelleretasje Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa deler av gulv ved terskel til toalett. Det registres tilstrekkelig fall til sluk. Gulvfliser
har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

7.1.3 Bad kjelleretasje Membran, tettesjiktet og sluk

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. Ukjent om vegger er
behandlet med godkjent vatromsmaling.

Yiterligere undersgkelser ma gjgres. Hjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon
pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem kjgpte boligen.

7.2.1 Bad 1 2.etasje Overflate vegger og himling
Vegger og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, men fliser har
passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

7.2.2 Bad 1 2.etasje Overflate gulv
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv mot sluk. Fliser har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

7.2.3 Bad 1 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. Hiemmelshaver
fremlegger ikke dokumentasjon pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette
nar dem kjgpte boligen.

7.3.1 Bad 2 2.etasje Overflate vegger og himling
Fliser og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, fliser har passert mer
enn halvparten av sin forventet levetid.

7.3.2 Bad 2 2.etasje Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall
pa gulv mot sluk. Sokkel under dusjnisje hindrer overflatevann til & na sluket ved en
eventuell vannlekkasje. Fliser har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.

7.3.3 Bad 2 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. Hiemmelshaver
fremlegger ikke dokumentasjon pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette
nar dem kjgpte boligen.

8.2 Kjokken 1.etasje Kjgkken 1.etasje
Vegger, tak/himlinger, gulv og innredning fremstar i grei stand, det er sma slitemerker
pa benkeplate og innredning. Sma knirk i gulv og slitemerker pa overflaten.
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9.1.1 Stue og innredet rom Veggenes og himlingens overflater
Det mangler tilstrekkelig veggventiler pa innredet rom og stue. Se punkt 10.5.

9.1.2 Stue og innredet rom Gulvets overflate
Gulv fremstar i god stand, det er sma knirk i gulv.

9.1.3 Stue og innredet rom Fuktmaling og ventilasjon
Det er ikke tilstrekkelig veggventiler i yttervegg.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrer

Det er ingen synlig stakeluke innvendig i boligen, hjemmelshaver opplyser om at det
finnes stakeluke utvendig.

TGIU

Det er noe korrosjon (irr) pa rgroppheng pa vaskerom. Det er mye kondens pa vannrgr
tilfgrsel under og over vannmaler. TG2

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, varmtvannsbereder har passert mer enn
sin forventet levetid pa 204ar.

10.5 Ventilasjon

I.Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert
ventilasjon med varmegjenvinning selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers
balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det anbefales & montere elektrisk vifte
pa vaskerom/bod. Det mangler tilstrekkelig veggventiler i kjelleretasjen.

For ytterligere informasjon, se vedlagte eierskifterapport.

Garasje/Uthus

Lave oppfegrt i 1960, laven har saltak tekket med pastaplater, stgpt fundament til grunn,
grunnmur i betong, tradisjonell

bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel hvor deler av 1.etasje er
antatt isolert etter eldre krav. Trebjelkelag i

etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med varierende overflater. TGIU
Lavekijeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang, bod 5 og bod 6.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod
1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk

oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

Uthus med badstue og dusj. TGIU

Det er ikke satt tilstandsgrad pa lave, uthus og garasjen.

Gamle Dalsveg 175



10

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja. Beskrivelse: Har veert mus.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Lagt opp strem til
basseng. Bygd om el skap til automatsikringer. Montert transformator til 400 wolt i
lave. Lagt opp nytt stremanlegg til kjgkken i laven. Arbeid utfgrt av EDA.

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Har bygd terrasse selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Svar: Ja. Beskrivelse: Utleieleilighet med egen inngang, bestaende av stue, kjskken,
soverom, vaskerom/bad.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre
deler av boligen?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er bygd pa vinterstue.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei.

Er det foretatt radonmaling?
Svar: Ja. Beskrivelse: Det er foretatt radonmalinger i forbindelse med utleieleilighet.
Radonmaling: Ar 2013. Verdi: Husker ikke.

Innhold

Enebolig

Kjelleretasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.
1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom og 4 stuer.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, 3 soverom og 2 bad.

Lave/garasje

Kjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, 2
spisesaler, bar, kjgkken, 2 oppholdsrom og 3 boder.

Garasje med bod i lave 1.etasje.
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Loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

Standard

Entré/gang

Inngangspartiet har en toflgyet der i sort utfgrelse som tar deg inn i entreen. Det er
fliser pa gulv.

Stuer
Boligen har hele 4 stuer i fgrste etasje samt en nyere vinterhage.

Kjgkken i 1. etasje

Sort profilert kjgkken innredning med heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum med
1-greps blandebatteri. Rommet har peis og en kjgkkengy med koketopp med integrert
ventilator. Delvis integrerte hvitevarer.

Kjgkken i kjeller
Norema/Evalet kjgkken innredning med benkebeslag, benkeplate i laminat og en
ventilator som er tilkoblet over tak. Frittstdende hvitevarer og plass til spisebord.

Bad 2. etasje
2. etasje: Innbygget badekar, dusjsone med skyvedgrer, servant med innfelt speil, lys
og stikk over. Vannklosett er montert. Varmekabler i gulvet.

Bad 2. etasje: Dusjsone, vannklosett og en servant. Varmekabler i gulvet.

Bad i kjeller: 200 liters varmtvannsbereder, vannklosett, servant, hvit glatt innredning
bestaende avunderskap, dusjsone direkte pa gulv og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Avtrekkesvifte koblet til yttervegg.

Wc
Servant og en vannklosett.

Soverom
Det er 4 soverom i boligen samt ett rom innredet som kontor og ett innredet romi
kjeller.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Bygd tilbygg, utvidet terrassen og bygd uthus i 2019.

Bygget ut utleiedel pa laven 1.etasje 2012. Denne er ikke byggemeldt og godkjent til
utleie.

Parkering
Garasje og ellers parkering pa tomt.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93341637

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes palegg fra brann/feiervesen pa eiendommen. Det er ikke foretatt undersgkelse
av det elektriske anlegget.

Energi

Oppvarming

Eneboligen blir oppvarmet av panelovner, varmekabler i entre pa begge bad og pa
toalettrom. Peisovner i stuer, pa kjokken og i loftstue.

Info stremforbruk
Stremforbruk er arlig mellom 25-30 000 kWh. Forbruk vil variere.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 13 800 000

Kommunale avgifter
Kr 13 407

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Inkluderer: vann, slam, feiing og renovasjon.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste. Belgpet er estimert etter forbruk for 2024.

Formuesverdi primaer
Kr919 193

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Kommunale avgifter, strem, villa- og innboforsikring, tv/internett, sngmaking, temming
av septik, vedlikehold ol. Listen er ikke uttemmende.

Selger betaler for fiber og TV via RiksTV, kr 7200 per ar.
Forsikring i Gjensidige, kr 30 528,- per ar.
Tgemming av septiktanker ma beregnes.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 145, bruksnummer 154 i Nannestad kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3238/145/154:
25.04.2008 - Dokumentnr: 334896 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:155

26.07.2006 - Dokumentnr: 354872 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3238 Gnr:145 Bnr:7

17.08.2007 - Dokumentnr: 653617 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3238 Gnr:145 Bnr:155

Grunndata:
01.01.2020 - Dokumentnr: 99878 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0238 Gnr:145 Bnr:154

01.01.2024 - Dokumentnr: 280396 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3036 Gnr:145 Bnr:154

Fglgende rettigheter er tinglyst i annen fast eiendom:
26.07.2006 - Dokumentnr: 354881 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:5

Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

26.07.2006 - Dokumentnr: 354885 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:2
Gjelder rett til adkomst fra fylkesveg over eiendommen.

04.09.2006 - Dokumentnr: 416521 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3238 Gnr:145 Bnr:7

Med flere bestemmelser

Gjelder rett til adkomst pa naboeiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest for hele eiendommen.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for tilbygg(garasje) datert 25.05.1989.
Det foreligger ferdigattest for tilbygg(bolig) datert 04.09.1997.
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Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen.
Eneboligen er oppfert i 1899 og kan derfor lovlig tas i bruk uten at det foreligger
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Landsdekkende sgknads plikt ble innfgrt
etter 1965.

Det er ikke mottatt byggetegninger. Megler har derfor ikke kunnet kontrollere hvorvidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er godkjent eller er i samsvar
med eventuelle godkjente tegninger og tiltak.

Ovennevnte medfgrer at man ikke vet hvorvidt eiendommen har lovlighetsmangler eller
ikke. En konsekvens av lovlighetsmangler kan for eksempel vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring av det ulovlige tiltaket. Kommunen kan ogsa innkreve
tvangsmulkt frem til manglene er brakt i orden. Kjgper overtar ansvar og risiko for
nevnte forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.05.1989.

Vei, vann og avlgp

Privat vei.

Offentlig vann, via privat stikkledning.

Privat septiktank, 2 stk. Renseanlegg for avlgp nedgravd pa tomt.

Vannmaler er installert.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er ikke regulert. Avsatt i kommuneplanen til LNRF-omrade (areal for
ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag, Naveerende).

Kommuneplan 2023-2040 er under arbeid hos kommunen.

Eiendommen ligger i omrade med:

- Faresone: Ras og skredfare.

- KPFare: Hgyspenningsanlegg.

- SEFRAK: Vaningshus, Sefrak ID 0238-0103-007.

- Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner,

- Lgsmasser: Breelvavsetning og hav og fjordavsetning, tykt dekke.
- Marin grense: Sveert stor og middels mulighet for marin leire.

- Radon: Moderat til lav.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut. Det vil normalt vaere anledning til utleie av hele eiendommen
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eller enkeltrom, sa fremt arealet er godkjent for varig opphold iht. plan- og
bygningsloven og har forsvarlig radonniva.

Selger har etablert en utleiedel. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid leilighet
ikke er godkjent som egen bruksenhet. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg
godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at eneboligen er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge.
Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre stgrre
restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av eiendommen. Sefrak
ID 0238-0103-007.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
13 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

345 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

346 350 (Omkostninger totalt)
362 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
365 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

14 146 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

14 162 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

14 165 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 346 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4
600/5 000 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til fastpris kr 60 000,-. | tillegg kommer kr 59 500,- og utlegg
kr 500,-. Dersom eiendommen ikke blir solgt, skal selger betale kr 30 000,- samt
palgpte tillegg og utlegg iht. oppdragsavtalen. Alle priser er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Vibeke Voksgy

Eiendomsmegler MNEF / Partner
vibeke.voksoy@aktiv.no

TIf: 402 23 800
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Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, Gladbakkgutua 22
2070 Raholt
TIf: 639 30 000

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Enebolig
Gamle Dalsveg 175
2032 Maura

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

2 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 29/07/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsé av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerklaeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* X KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:145, Bnr: 154
Hjemmelshaver: Torbjgrn Sgrgard og Jane Magdalene Sgrgard
Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 4 966,4 m?
Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: Privat vei

Vann: Offentlig

Avlgp: Privat septiktank.
Regulering: LNRF Id KP2018-2035
Offentl. avg. pr. ar: Kr 8 250,121 2023
Forsikringsforhold: Ikke fremlagt
Ligningsverdi: Kr 919 193.-

Byggear: 1899
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:
Befaringsdato: 26.06.2024

Sol og 20 plussgrader.
Eneboligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og
byggear.

Der hvor anbefalinger fra nyere tekniske forskrifter er nevnt pa
eventuelt enkelte punkter i rapporten, er det ikke & anse som ett avvik
men kun en anbefaling.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Forutsetninger:
Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner,
hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er en nedgravd septiktank pa eiendommen, den er ikke inspisert
eller satt tilstandgrad pa.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshaver/eier ga muntlig og skriftlig beskrivelse om érstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Torbjgrn Sgrgard og Jane Magdalene Sgrgard

Tilstede under befaringen: Torbjgrn Sgrgard

Fuktmaler benyttet: MMS2 PROTIMETER

OM TOMTEN:
Noe skranet tomt og flat tomt med gruset ankomstomrade, opparbeidet gressplen med beplanting. Se videre beskrivelse av tomt i
jorbrukstaksten.

OM BYGGEMETODEN:

Enebolig oppfert i 1899 og tilbygg oppfert i 2006 og 2019, huset har saltak tekket med takstein og grunnmur av opprinnelig grastein og
senere stgpt fundament og grunnmur i kjelleretasjen. Tidligere tgmmervegger som er erstattet med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon
med staende malt/beiset trepanel antatt isolert etter eldre krav. Trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med
varierende overflater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i grei stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen, Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vitrom o.s.v) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
folge av dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Eneboligen blir oppvarmet av panelovner, varmekabler i entre pa begge bad og pa toalettrom. Peisovner i stuer, pa kjgkken og i loftstue.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 26.06.2024.

Megler (meglerpakken) 26.07.2024.

Tidligere verditakst 2023.

Ferdigattest for tilbygg med kjelleretasje 11.11.1996 og 04.09.1997.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Kjellervegger: Malt betong/mur, malt trepanel, fliser og tapet.
Kjellertak/himlinger: Malt trepanel.

Kjellergulv: Fliser, malt tregulv og lakkert furu.

1.etasje vegger: Beiset tgmmerstokker, malte plater, malt mur, teglstein, tapet og malt trepanel.
1.etasje tak/himlinger: Malt trepanel.
1.etasje gulv: Malt/beiset tregulv, fliser og parkett.

2.etasje vegger: Malt trepanel, malte plater, tapet og fliser.
2.etasje tak/himlinger: Malt trepanel og lakkert trepanel.
2.etasje gulv: Lakkert furugulv, laminat og fliser.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3 og stue 4.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue og soverom 4:

Vegger og tak/himlinger fremstar i god stand og godt vedlikehold, tapet vegger og tak/himlinger pa soverom 2.etasje er av eldre dato og
har noe bruksslitasje. TG2

Gulv i gvrig rom fremstar i grei stand, det noe glipper i parkettgulv og noe slitemerker pa overflaten pa kjgkken og stue. Noe knirk i
gulv 2.etasje. TG2

Flisegulv i entre fremstar i grei stand, det er bom under 2 stk fliser ved trapp. TG2

Trapp med malte trinn og sidevanger. Trapp fremstar i god stand men det mangler handrekke pa veggsiden. TG2
Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i 1 og 2.etasje, malt normale verdier. TG1

Etasjeskiller av bjelkelag i tre: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 15mm til 25mm. TG2

Retningsavvik er mélt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pé ca 2 meter. Lokalt
avvik malt i loftstue og soverom i 2.etasej pa 25mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt. Mindre skjevheter
observert i tak/himlinger pa loftstue 2.etasje og stuer i 1.etasje (normalt iht. til alder/ byggear).

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av plater er 8- 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av laminatgulv er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Hjemmelshaver opplyser om:

Bygd tilbygg, utvidet terrassen og bygd uthus i 2019.
Bygget ut utleiedel pa laven 1.etasje 2012.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vr oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Kjelleretasje 31 30

1.etasje 135 8 17 154 151 17
2.etasje 85 85

SUM BYGNING 251 8 17 154 251 17
SUM BRA 276
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Lavekjeller 258 258
Lave 1.etasje/utleiedel 258 212 31
Garasje i lave 1.etasje 29 29
Lave loftetasje 269 269
SUM BYGNING 814 212 587
SUM BRA 814

BRA-i:

Enebolig: 251m?2.

Kjelleretasje: Stue med dpen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.

1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3, kjgkken og stue 4.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue, soverom 4, bad 1 og bad 2.

Lave: Om2.
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BRA-e:
Enebolig: 8m2.
Uthus med badstue og dusj.

BRA-b: 17m2.
Innglasset vinterhage.

Lave: 814m?2.

Lavekjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod 1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk
oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.
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MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.
I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-rom.

Enebolig:

BRA-i: 251m2.

Kjelleretasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.

1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3, kjgkken og stue 4.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue, soverom 4, bad 1 og bad 2.

BRA-e: 8m2.
Uthus med badstue og dusj.

BRA-b: 17m2.
Innglasset vinterhage.

Sum BRA: 276m?2.

Kjelleretasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.

1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3, kjgkken og stue 4.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue, soverom 4, bad 1 og bad 2.
Uthus med badstue og dusj.

Innglasset vinterhage.

TBA: 154m?2.

Terrasse med trapp og boblebad 124m?2.
Markplatting nr.1 19m2.

Entreveranda 3m2.

Markplatting nr.2 8m2.

P-rom: 251m2.

Kjelleretasje: Stue med apen kjgkkenlgsning, bad og innredet rom.

1.etasje: Entre/gang, toalettrom, mellom gang, soverom 1, stue 1, stue 2, stue 3, kjokken og stue 4.
2.etasje: Gang med trapp, kontor, soverom 2, soverom 3, loftstue, soverom 4, bad 1 og bad 2.

S-rom: 17m2.
Innglasset vinterhage.

Malt takhgyde stue kjelleretasje 2,24m.

Malt takhgyde kjgkken 1.etasje 2,29m

Malt takhgyde stue 1.etasje 2,21m.

Malt takhgyde péa soverom 2.etasje 2,35m - 1,62m.

2.etasje har skrahimling, ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen
ytre begrensinger, som rekkverk o.l.
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GARASJE / UTHUS:

Lave oppfert i 1960, laven har saltak tekket med pastaplater, stgpt fundament til grunn, grunnmur i betong, tradisjonell
bindingsverkkonstruksjon med staende malt/beiset trepanel hvor deler av 1.etasje er antatt isolert etter eldre krav. Trebjelkelag i
etasjeskiller og innervegger oppfert i tre/plater med varierende overflater. TGIU

Lavekjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang, bod 5 og bod 6.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod 1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk
oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

Uthus med badstue og dusj. TGIU

Det er ikke satt tilstandsgrad pa lave, uthus og garasjen.
Merknad om areal:

BRA-i: Om2.

BRA-e: 814m2.

Lavekjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod 1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk
oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 814m?2.

Lavekjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, bod 1, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken, 2 stk
oppholdsrom, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

TBA: Om2.

P-rom: 212m2.
Lave 1.etasje/utleiedel: Entre, gang med dusj, toalettrom, mellom gang, toalettrom, spisesal 1, spisesal 2, bar, kjgkken og 2 stk
oppholdsrom.

S-rom: 587m2.

Lavekjeller: Bod 1, bod 2, bod 3, gang og bod 5.

Lave 1.etasje/utleiedel: Bod 1, bod 2 og bod 3.

Garasje med bod i lave 1.etasje.

Lave loftetasje: Snekkerverksted, lagrings rom og garasje.

Malt takhgyde i bod kjelleretasje 1,94m.

Malt takhgyde bod 3 kjelleretasje 1.91m.

Malt takhgyde i bod 6 kjelleretasje 1,81m og er derfor ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.
Malt takhgyde i 1.etasje 2,34m.

Malt takhgyde i 1.etasje 2,19m

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal méles og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik
kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Vegger i loftetasjen er ikke isolert eller kledd innvending og arealavvik kan forekomme.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 drs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ar erfaring i byggebransjen med a analysere, reparere og bygge boliger.

29/07/2024

A

August Magnus
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger
under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Eneboligen er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte
masser av morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

Grunnmur i grastein og i lettklinkerbetong fra flere arganger.
Det er avflassing av maling pa enkelt sted og sma skader pa pusset grunnmur pa tilbygg. TG2
Det er en dpning i grasteinsmuren som er tettet igjen provisorisk ved inngangsparti. TG2

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig fuktsikring/drenering er i fra flere arganger og noe fra byggear.

Grunnet boligens alder kan det vere fare for noe fuktighet i grunnmur, dette fordi datidens byggeskikk ikke ble utfgrt
med tilfredsstillende fuktsikring, ved bruk av knotteplast og drensrgr, lik dagens byggeskikk tilsier.

Det ble malt noe hgye fuktverdeier i krypkjeller, dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt (plate) til grunn.
TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til fgr spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfgrt stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist rateskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.
Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

Luftgjennomstrgmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Krypekjeller med adkomst via gulvluke pa kjgkken.
Krypekjeller framstar i grei stand, det ble fuktsgkt noe hgye verdier pa betongdekket. TG2 Se punkt 1.1
Det settes ogsa tilstandgrad TG2 grunnet alder.

11/31

77



78

EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@r reparasjon og utskifting av gdelagte deler i plasstgpt betong er 40 -
80 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskiftinger av gdelagte deler i etasjeskille av tre er 40 - 60 ar.

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er noe skranet terreng, men rundt tilbygg pa fremsiden av boligen er det ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur. TG2
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for 4 unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Merknader: Overflatevann skal ikke renne mot vegg/grunnmur. Fallet ut fra bygningen skal vere minimum 1:50 i en
avstand pa minst 3 m fra veggen/grunnmur.
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2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Tidligere tsmmervegger som er erstattet med tradisjonell bindingsverkkonstruksjon med stdende malt/beiset trepanel
antatt isolert etter eldre krav.

P4 befaringsdagen ble det tatt befaring fra bakkeplan.

Det kunne ikke pévises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter pa den synlige delen av konstruksjonen. Selve
veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves destruktive apninger, noe
som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Det er ikke tilstrekkelig Iufting mellom ytterkledning pa deler av boligen. TG2

Det er noe svertesopp i gesimsene pa baksiden av boligen. TG2

En liten skade pa hjernekasse ved inngangsparti. TG2

@vrig panelkledning fremstar i grei stand og greit vedlikehold, men det settes tilstandgrad TG2 ogsd grunnet alder pa
ytterkledningen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for maling av utvendig trekledning er 6 - 12 ar.
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3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og terrassedgrer med malte trerammer har dobbelt isoleringsglass produsert fra 1979, 2004, 2006 og 2019.
Det ble foretatt en enkel funksjonstest av enkelte vinduer og terrassedgr, vinduer pa soverom i 2.etasje har noe
fuktmerker og avflassing av maling. Vinduer fra 1979 og 2004 har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.
TG2

Hjemmelshaver opplyser om punktert glass pa soverom i 2.etasje. TG2

Ytre tetting av vindu pa baksiden av boligen er noe mangelfull. TG2

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme flere punkterte
glass som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med malte trerammer fra ukjent ar.

Innvendige dgrer med profilerte malte overflater fra ukjent ar.

Malte dgrgerikter.

Malte taklister.

Lakkerte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det er noen sma merker pa nedre del av dgrer men ellers fremstér de i grei stand. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
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4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det ser utett ut rundt gjennomfgringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Saltak i trekonstruksjon tekket med takstein fra 2006.
Befaring ble utfgrt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger. TG1

Takrenner antatt fra samme ar som taket ble byttet i 2006.
Det er ikke registret noen vesentlige nedbygninger.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av betongtakstein er 10 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr justeringer og rens av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 5 - 15 ar.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a veere i fra 2006
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pé svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.
Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hgyden pa skorstein er forskriftsmessig.
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Yttertaket er tekket med ru takstein og undertak i trekonstruksjon fra 2006.
Befaring ble tatt fra bakkeplan og fra takluke opp til krypeloft.
Undertaket fremstar i god stand fra takluke.

Teglskorstein fra byggeér.
Det er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft. TG2
Fuktskjolder ser ut & veere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Peisovn pa kjgkken og stuer i 1.tasje og 2.etajse.
Peisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG2.

Vedovn og ildsted:
Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved besiktigelsen. For detaljert
informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann-og feievesen.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av betongtakstein er 10 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av murte skorsteiner over tak, uten puss er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr ompussing av murte skorsteiner, pusset utvendig er 10 - 30 ar.

S. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.
Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kryploft med adkomst fra tak/himlingsluke pa soverom i 2.etasje. Kryploftet har ikke gangbart gulv.
Det er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft. TG2

Fuktskjolder ser ut a veere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det er gammelt vepsebol i takmgne. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gdelagte deler av bjelkelag av heltre eller I-bjelker er
40 - 60 ar.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende
Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.
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TBA: 154m2.

Terrasse pa 124m2, 2 stk boblebad med adkomst via vinterhage oppfgrt med terrassebord i kompositt pa bjelkelag og
noe pa treheller, trapp og trerekkverk pa 79cm hgyt.

Terrassebord har falmet i fargen og har slat seg pa enkelte steder. Rekkverk er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var 90 cm
pa oppferings dato og det mangler handrekke pa begge sider i trapp. TG2

Terrassebord og rekkverk har behov for behandling og vedlikehold.

Markplatting 1 pa 19m2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Terrassebord har stedvis tgrrsprekker og har behov for vask og behandling. TG2
Det ble mélt noe motfall inn imot yttervegg. TG2

Entreveranda pa 3m2 oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag og tretrapp.
Terrassebord framstér i grei stand, det mangler handrekker pa begge sider i trapp. TG2

Markplatting 2 pa 8m2 oppfgrt i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Terrassebord har stedvis tgrrsprekker og har behov for vask og behandling. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 ar.

7. Vatrom

7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.
Det er vinduer/dgrer i vatsonen.

Det er ventiler som kan dpnes.

Vegger: Fliser i dusjsone og malte betongvegger.
Tak/himling: Malt trepanel.

Bad fra 2006 inneholder:

Servant med ett-greps blandebatteri og vegghengt speil.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Se punkt 10.1
Varmtvannsbereder. Se punkt 10.2

Overskap med glassfronter.

WC pé sokkel.

Vegger fremstar i grei stand, det er ukjent om malte vegger er utfgrt med godkjent vatromsmaling. TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det settes ogsa tilstandsgrad TG2 grunnet alder.
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Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og

bruksbelastning.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler fra 2006.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa deler av gulv ved terskel til
toalett. Det registres tilstrekkelig fall til sluk. Gulvfliser har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa

membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2006
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under slukrist. Membran har passert mer enn halvparten av sin

forventet levetid. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr er utenpaliggende pa vegg og fgres igjennom kjgkkenvegg, Ved en hull boring
der kan det fgre til skade pa vannrgr. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Ukjent om vegger er behandlet med godkjent vatromsmaling. TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Hjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem kjgpte
boligen. TG2

18/31



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv og pa vegg i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

7.2 Bad 1 2.etasje
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Lakkert trepanel.

Bad fra 2006 inneholder:

Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri.

Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med malte profilerte fronter.
Vegghengt speil.

WC pa sokkel.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Se punkt 10.1

Vegger og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, men fliser har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler.
Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Fliser har
passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.
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7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2006

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Det er synlig mansjett under slukrist. Membran har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr fgres igjennom baderomsvegg til bad nr 2, ved en hull boring der kan det fgre til
skade pa vannrgr og membran TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Hjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem kjgpte
boligen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte
pa membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar

7.3 Bad 2 2.etasje
7.3.1 Overtlate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
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Vegger: Fliser.
Tak/himling: Lakkert trepanel.

Bad fra 2006 inneholder:

Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og skyvbar glassdgr.
Innfliset badekar med to-greps blandebatteri.

Innfliset speil.

WC pa sokkel.

Fliser og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, fliser har passert mer enn halvparten av sin forventet
levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

7.3.2 Overtlate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med nedsenket dusjsone og varmekabler.

Det ble utfort en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Sokkel under
dusjnisje hindrer overflatevann til & na sluket ved en eventuell vannlekkasje. Fliser har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende
banemembran er 20 - 40 ar.

21/31

87



88

EIERSKIFTERAPPORT™

7.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2006
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.

Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og

membran eller under membranen.
Det er synlig mansjett under slukrist. Membran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

Det ble ikke foretatt hull boring, da rgr fgres igjennom baderomsvegg til bad nr 1, ved en hull boring der kan det fgre til
skade pa vannrgr og membran. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det ble sgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Hjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pa membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem kjgpte
boligen. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte

pa membran er 10 - 30 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende

banemembran er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

8. Kjokken
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8.1 Kjgkken kjelleretasje

Vanninstallasjonen er fra 2006

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt trepanel. Tapet mellom kjgkkeninnredning og benkeplate.
Tak/himling: Malt trepanel.
Gulv: Malt tregulv.

Apen kjgkkenlgsning fra 2006 inneholder:

Kjgkkeninnredning med malte profilerte fronter og skuffer.

Laminert benkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.

Hvitevarer: Komfyr med keramiskkoketopp, oppvaskmaskin og frittstdende kjgleskap.
Kjgkkenventilator med kullfilter.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjgkken benken eller komfyrvakt dette
anbefales. (Ikke ett krav fra byggearet).

Vegger, tak/himling, gulv og innredning fremstar i god stand. Det er noe sma knirk i gulv. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 &r.

8.2 Kjokken 1.etasje
8.2 Kjgkken 1.etasje

Vanninstallasjonen er fra Ukjent ar.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

23/31

89



90

EIERSKIFTERAPPORT™

Vegger: Beiset tsmmervegger og malt trepanel.
Tak/himlinger: Malt trepanel.
Gulv: Beiset tregulv.

Kjgkken fra 2015 inneholder:

Takhgy kjpkkeninnredning med malte profilerte fronter og skuffer.
Hel-tre benkeplate med overlimt vask og ett-greps blandebatteri.
Hyvitevarer: Stekeovn, Induksjonskoketopp, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Kjgkkenventilator med utsug ut.

I felge hjemmelshaver er komfyrvakt integrert inne i induksjonskoketopp.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hyvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU hjemmelshaver melder ingen avvik.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under kjpkken benken. TG2

Vegger, tak/himlinger, gulv og innredning fremstar i grei stand, det er sma slitemerker pa benkeplate og innredning. Sma
knirk i gulv og slitemerker pa overflaten. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for kjgkken er 15 - 20 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 éar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 ar.

9. Rom under terreng
9.1 Stue og innredet rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det vurderes som tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist noen nevneverdige riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er ikke pavist fuktskjolder, stgvkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke mulig a undersgke diffusjonssperre uten a demontere bygningsdeler.

Vegger: Malt trepanel.
Tak/himlinger: Malt trepanel.

Vegger og tak/himling fremstar i god stand uten noen vesentlige avvik.
Det mangler tilstrekkelig veggventiler pa innredet rom og stue. TG2. Se punkt 10.5.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av trepanel er 6 - 10 ar.

9.1.2 Gulvets overflate

Det er pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist avvik overganger og skjgter.

Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.
Gulv: Malt og lakkert furugulv.

Gulv fremstar i god stand, det er sma knirk i gulv. TG2

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer sliping og lakkering av tregulv er 10 - 20 ar.

24/31



EIERSKIFTERAPPORT™

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy.
Det er ikke pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a apne.

Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

P4 befaringsdagen ble det ikke boret hull for & male fukt i yttervegg mot terreng, grunnet at vegger er av betong. TGIU
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1

Det er ikke tilstrekkelig veggventiler i yttervegg. TG2

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra flere arganger.

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Eneboligen er tilknyttet 2 stk septiktanker. TGIU
Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.
WC pa sokkel pa alle bad.

Sluk i gulv pa alle bad.

Hovedstoppekran plassert i krypekjeller.

Opplegg for vaskemaskin pa 2 bad.

Utekran. TGIU

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Det er ingen synlig stakeluke innvendig i boligen, hjemmelshaver opplyser om at det finnes stakeluke utvendig. TGIU
Det er noe korrosjon (irr) pa rgroppheng pa vaskerom. TG2

Det er mye kondens pa vannrgr tilfgrsel under og over vannmaler. TG2

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ér.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 ar.
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10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra ukjent ar.
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
OSO varmtvannsbereder plassert pa bad i kjelleretasjen med sluk i gulv.
Varmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, varmtvannsbereder har passert mer enn sin forventet levetid pa 20ar. TG2
Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.
10.3 Vannbaren varme
Eneboligen har ingen vannbaren varme.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Eneboligen blir oppvarmet av panelovner, varmekabler i entre, begge bad og pa toalettrom. Peisovner pa stuer, kjgkken
og i loftstue.

Panelovner, varmepumpe og panelovn er ikke funksjonstestet. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for panelovner er 15 - 20 ar.
Peisovn og pipe. Se punkt 4.2

10.5 Ventilasjon
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Eneboligen har mulighet for naturlig ventilering igjennom veggventiler, elektrisk baderomsvifte pa bad med noe styring
til takventil pa kjgkken (i fglge hjemmelshaver). Kjgkkenventilator med utsug ut og kjgkkenventilator med kullfilter.

Lh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning selv i
eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning.
Det anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom/bod. Det mangler tilstrekkelig veggventiler i kjelleretasjen. TG2

Generelt:
For & sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med rengjgring av kanalsystem og ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i ukjent ar.

Det elektriske anlegget ble installert i ukjent ar.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.
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Enebolig:

Sikringsskap 1 plassert pa vegg i entre/gang.
Automatsikringer, og jordfeilbryter.

15 fordelingskurser.

Sikringsskap 2 plassert pa vegg i entre/gang.
Automatsikringer, og jordfeilbryter.
3 fordelingskurser. (til boblebad og badstue).

Léve:

Sikringsskap 3 plassert pa vegg i garasje.
Automatsikringer og jordfeilbryter.

7 fordelingskurser.

Sikringsskap 4 plassert pa vegg i snekkerverksted.
Automatsikringer, skrusikringer og jordfeilbryter.
9 fordelingskurser.

Sikringsskap 5 plassert pa vegg i snekkerverksted.
Automatsikringer, skrusikringer og jordfeilbryter.
3 fordelingskurser.

Sentralstgvsuger montert i krypkjeller. TGIU

Det mangler tilstrekkelig kursfortegnelse og merking av kurser i sikringsskaper pa Laven.

Det brukes skjgteledning som en permanent strgmlgsning i krypkjeller. Det anbefales at en elektriker monterer
stikkontakt for videre bruk.

Hjemmelshaver fremlegger ikke samsvarserklering pa utfgrt el-arbeider i boligen.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett eierskifte.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Det foreligger ikke godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen eller laven slik som den ser ut idag.
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for eneboligen.

Eneboligen er oppfgrt i 1899 og kan derfor lovlig tas i bruk uten at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest.

Landsdekkende sgknads plikt ble innfgrt etter 1965.

Hjemmelshaver har satt opp ett tilbygg som er stgrre enn 15m?2 (17,49m?2). Alle tilbygg over 15m2 er sgknadspliktige.
Det er ikke sgkt om bruksendring eller fasadeendring. Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Det foreligger ikke byggesgknad om oppfgring av terrasse pa baksiden av eneboligen.
Terrassen er over 0,50m og stgrre enn 15m2 og er derfor sgknadspliktige.

Innredet rom i kjelleretasjen ble malt til 13m3 og rémmingsvindu er montert for hgyt oppe pa vegg.

Det er ett krav at rgmmingsvindu ikke monteres hgyere enn 1m opp pa yttervegg ellers ma det montertes en fast trinn
lgsning pa vegg.

Krav til rom for varig opphold er 15m3 og helst 7m2 stort.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter. Det mangler handrekke pa veggsiden i trapp
opp til 2.etasjen.

Hjemmelshaver opplyser om at endring av laven i 1 etasje til utleie del er byggesgkt og godkjent.
Bruksendringen er ikke fremlagt for takstmann (bygningssakkyndig).

Eneboligen er opprinnelig bygd fgr 1900 og er fgrt opp i SEFRAK-registeret.
Sefrak ID 0238-0103-007.

Ifplge veistatuskart ligger deler av anneks utenfor tomtegrensen.
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

Delareal 559 m:
KPHensynsonenavnH370_1 - KPFare Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler).

Delareal 4 966 m:
Arealbruk - LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nzringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag,Naverende.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.

29/31

95



96

EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1

IByggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Det er avflassing av maling pa enkelt sted og sma skader pa pusset grunnmur pa tilbygg. TG2

IDet er en apning i grasteinsmuren som er tettet igjen provisorisk ved inngangsparti. TG2

[Det ble malt noe hgye fuktverdeier i krypkjeller, dette er en indikasjon pa at det ikke ligger tettesjikt (plate) til
grunn. TG2

Krypekjeller

IDet ble fuktsgkt noe hgye verdier pa betongdekket. TG2 Se punkt 1.1
IDet settes ogsa tilstandgrad TG2 grunnet alder.

1.3

[Terrengforhold

IDet er noe skranet terreng, men rundt tilbygg pa fremsiden av boligen er det ikke tilstrekkelig fall fra grunnmur.
TG2

IDet er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga
lungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

2.1

Y ttervegger

Det er ikke tilstrekkelig lufting mellom ytterkledning pa deler av boligen. TG2
IDet er noe svertesopp i gesimsene pa baksiden av boligen. TG2

[En liten skade pa hjernekasse ved inngangsparti. TG2

IDet settes tilstandgrad TG2 ogsa grunnet alder pa ytterkledningen.

3.1

IVinduer og ytterdgrer

Vinduer pa soverom i 2.etasje har noe fuktmerker og avflassing av maling. Vinduer fra 1979 og 2004 har passert
imer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

IHjemmelshaver opplyser om punktert glass pa soverom i 2.etasje. TG2

Ytre tetting av vindu pa baksiden av boligen er noe mangelfull. TG2

IDet er noen sma merker pa nedre del av dgrer men ellers fremstér de i grei stand. TG2

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

IDet er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft. TG2
IFuktskjolder ser ut & veere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres.
IPeisovner fremstar i grei stand, grunnet alder settes tilstandsgrad TG?2.

5.1

ILoft (konstruksjonsoppbygging)

IDet er fuktskjolder rundt skorsteinen og pa selve skorsteinen inne pa kryploft. TG2
[Fuktskjolder ser ut & veere av eldre dato, ytterligere undersgkelser ma gjgres.
IDet er gammelt vepsebol i takmgne. TG2

6.1

IBalkonger, verandaer og lignende

[Terrassebord har falmet i fargen og har slat seg pa enkelte steder. Rekkverk er ikke tilstrekkelig hgyt, kravet var
90 cm pa oppferings dato og det mangler handrekke pa begge sider i trapp. TG2

[Terrassebord har stedvis tgrrsprekker og har behov for vask og behandling. TG2

IDet ble malt noe motfall inn imot yttervegg. TG2

[Terrassebord framstér i grei stand, det mangler handrekker pa begge sider i trapp. TG2

.1[Bad kjelleretasje Overflate vegger og himling

IVegger fremstar i grei stand, det er ukjent om malte vegger er utfgrt med godkjent vatromsmaling. TG2
Ytterligere undersgkelser ma gjgres.
IDet settes ogsa tilstandsgrad TG2 grunnet alder

7.1.2|Bad kjelleretasje Overflate gulv

IDet ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa deler av gulv ved terskel
til toalett. Det registres tilstrekkelig fall til sluk. Gulvfliser har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid.
[TG2

7.1.3[Bad kjelleretasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMembran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

[Ukjent om vegger er behandlet med godkjent vatromsmaling. TG2

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

[Hjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pd membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem
kjgpte boligen. TG2

7.2.

—

IBad 1 2.etasje Overflate vegger og himling

IVegger og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, men fliser har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

7.2.2|Bad 1 2.etasje Overflate gulv
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[Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Fliser har
assert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2

7.2.3

IBad 1 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMembran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
IHjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pda membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem
kjopte boligen. TG2

7.3.1

IBad 2 2.etasje Overflate vegger og himling

[Fliser og innredning fremstar i grei stand med noe alderslitasje, fliser har passert mer enn halvparten av sin
forventet levetid. TG2

7.3.2

IBad 2 2.etasje Overflate gulv

Det ble utfgrt en enkelt test av overflatene, der det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Sokkel
lunder dusjnisje hindrer overflatevann til a na sluket ved en eventuell vannlekkasje. Fliser har passert mer enn
halvparten av sin forventet levetid. TG2

7.3.3

IBad 2 2.etasje Membran, tettesjiktet og sluk

IMembran har passert mer enn halvparten av sin forventet levetid. TG2
IHjemmelshaver fremlegger ikke dokumentasjon pd membran da hjemmelshaver ikke fikk med dette nar dem
kjgpte boligen. TG2

8.2

Kjskken 1.etasje Kjgkken 1.etasje

IVegger, tak/himlinger, gulv og innredning fremstar i grei stand, det er sma slitemerker pa benkeplate og
linnredning. Sma knirk i gulv og slitemerker pa overflaten. TG2

Stue og innredet rom Veggenes og himlingens overflater

IDet mangler tilstrekkelig veggventiler pa innredet rom og stue. TG2. Se punkt 10.5.

Stue og innredet rom Gulvets overflate

Gulv fremstar i god stand, det er sma knirk i gulv. TG2

Stue og innredet rom Fuktmaling og ventilasjon

IDet er ikke tilstrekkelig veggventiler i yttervegg. TG2

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr

IDet er ingen synlig stakeluke innvendig i boligen, hjemmelshaver opplyser om at det finnes stakeluke utvendig.
TGIU

IDet er noe korrosjon (irr) pa rgroppheng pa vaskerom. TG2

IDet er mye kondens pa vannrgr tilfgrsel under og over vannmaler. TG2

Ytterligere undersgkelser ma gjgres.

10.2

IVarmtvannsbereder

IVarmtvannsbereder er kun visuelt inspisert, varmtvannsbereder har passert mer enn sin forventet levetid pa 20ar.
[TG2

10.5

|Ventilasjon

ILh.t NS 3600 sa gis det i bestefall tilstandsgrad TG2 nar det ikke er balansert ventilasjon med varmegjenvinning
selv i eldre boliger. Etter nyere standard krevers balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Det

anbefales & montere elektrisk vifte pa vaskerom/bod. Det mangler tilstrekkelig veggventiler i kjelleretasjen. TG2
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206240040

Selger 1 navn Selger 2 navn
Torbjgrn Sgrgard Jane Magdalene Sgrgard
Gateadresse

Gamle Dalsveg 175

Poststed

MAURA 2032

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei ] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 13 |

Antall maneder |03 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap I Gjensidig I

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Document reference: 1206240040



10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Har veert mus.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Lagt opp strem til basseng. Bygd om el skap til automatsikringer. Montert transformator til 400 wolt i lave. Lagt opp
nytt stramanlegg til kjgkken i laven.

| EDA

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Har bygd terrasse selv.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: TS, JMS

| Utleieleilighet med egen inngang, bestaende av stue, kjgkken, soverom, vaskerom/bad .

Document reference: 1206240040
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22

23

24

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er bygd pa vinterstue.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er foretatt radonmalinger i forbindelse med utleieleilighet.

Radonmaling

Ar |2o13

Verdi | Husker ikke.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: TS, JMS

Document reference: 1206240040



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TS, JMS

Document reference: 1206240040
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Nabolagsprofil

Gamle Dalsveg 175 - Nabolaget Holkebylia/Kopperudmoen - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Kopperud 5min %
Linje 420 0.4 km
@ Dal stasjon 11 min &
LinjeR13 8.9 km
X Oslo Gardermoen 18 min &
Skoler
Maura skole (1-7 kl.) 27 min %
483 elever, 25 klasser 2 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
599 elever, 22 klasser 6.6 km
Nannestad videregdende skole 11 min &
950 elever 6.7 km
Hoppensprett vgs Jessheim 20 min &

«Trygt for barn og mange a leke med,
neaerhet til naturen, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 69/100
Aldersfordeling
&0 & ¢
283
o ° ¥ e s
0w -3 22 o
o g o & m
3 @ o

8.6 %
85%
72%

B 21.2%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

Il Holkebylia/Kopperudmoen 3387 1444
B Maura 4720 1975
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjerke barnehage (1-5 ar) 20 min 4
73 barn 1.5km
Maura barnehage (1-5 ar) 6 min &
76 barn 3.2 km
Breenenga Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
85 barn 3 km
Dagligvare
Rema 1000 Maura 4 min &
Post i butikk 2.5km
Coop Extra Bjerke 6 min &
PostNord 3.3km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

Sport

@ Bjerke stadion 17 min %
Fotball 1.3 km

@ Maura skole 23 min A
Aktivitetshall, ballspill 1.7 km

& Puls Letohallen 9 min &

& InterPadel Letohallen 9 min &

Boligmasse

M 59% enebolig

B 20% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Hyggelige folk, godt miljp og
naerme det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Nannestad Torg 11 min &
@ Maura Apotek 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 16% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
Il Holkebylia/Kopperudmoen
B Maura
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 27.06.2024
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 145 Bruksnr. 154 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Dalsveg 175, 2032 MAURA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Feiing 422,91 kr
Renovasjon 4 085,04 kr
Slam 923,16 kr
Vann 2819,01 kr
Sum 8 250,12 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjon grunngebyr 1 Boenhet | 2 343,00 kr 11 0% 2 343,00 kr 1 562,00 kr
Restavfall 240 liter 1Stk | 2967,00 kr 11 0% 2 967,00 kr 1 978,00 kr
Feiegebyr per pipelap 1 Pipelop 314,00 kr 11 0% 314,00 kr 209,34 kr
Tilsynsgebyr per pipelap 1 Pipelap 156,00 kr 11 0% 156,00 kr 104,00 kr
Septik fastgebyr 1 Boenhet 771,00 kr 11 0% 771,00 kr 514,00 kr
Tomme-/behandl.gebyr inntil 4m3 1m3 583,00 kr 11 -50 % 291,50 kr 194,33 kr
Manglende vannmaleravlesning 2 stk. 1 053,00 kr 11 0% 2 020,00 kr 2 020,00 kr
Vann fastgebyr 1 Boenhet 1 313,00 kr 1/1 0% 1 313,00 kr 875,33 kr
Vann malt forbruk 123 m3 15,22 kr 11 0% 1 872,68 kr 1 872,68 kr
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Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vannmélerleie 2 Maler 381,00 kr 11 0% 762,00 kr 508,00 kr
Innbetalt forskudd vann -125m3 15,22 kr 1/1 0% -1 903,13 kr -1 903,13 kr
Vanngebyr & konto 125 m3 20,00 kr 11 0% 2 500,00 kr 1 666,67 kr
Sum 13 407,05 kr 9 601,22 kr
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Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Garnle Daulsze S N

Kartverket

ROMERIKE EIENDOMSMEGLING AS FILIAL RAHOLT
V/KRISTINA BIRKELAND

GLADBAKKGUTUA 28

2070 RAHOLT

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1206240040 28.06.2024
Vir referanse: 3522718/24382030 8.06.202
Bestilling: C3 2024-06-28 (5) 153

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
354885 200 26.7.2006 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3238 NANNESTAD 145 2 0 0

Fﬁ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEESSSSSSSSSSSSSSSSISLLTET

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2006/354885/200 Side 1 av 2

N
B Kartverket 0 tet 2024-06-28 12:38

2B |

ERKLARING s S a—

Undertegnede Erling Bjartomt, fnr. 260626l gir herved naveerende og
framtidige eiere av eiendommen gnr. 145 bnr. 154 i Nannestad kommune rett
til & bruke eksisterende adkomstveg over gnr. 145 bnr. 2 fram til Gamle
Dalsveg. Adkomstvegen er vist pa kartutsnitt pa baksiden.

Denne erklaeringen kan tinglyses som heftelse pa eiendommen gnr. 145
bnr. 2.

Faktura sendes til Nannestad kommune, organisasjonsnr. 964950202.

...............................................................................

” un erskrift

. Doknr 354885 Tinglyst' 26 07 2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/354885/200

Side2av2
Uthentet 2024-06-28 12:38
T~ g - §
@ - N
et
-
i .. / j :
- et 145/75
H_—f—f/ ~“é§5§€?&‘c " 145/59
T R -
ST qespetd I ,.--\”ZQ\..‘«- % 145/1,5.11
Xes81200 - | \‘
| ®
| ®
|
' e
| 145/2
|
XA 5681000
| @
|
| ®
‘ |
|
Forenklet kartutsnitt
Gar. 145 bnr 1,5,11 og gnr. 145 bnr. 2
Adkomstveg til gnr: 145 bnr. 154
Dato: 06/07/06
A Malestokk 1:2000

Kart- og oppmalingsavdelingen
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&m\kﬁ DrulStry SAN

ROMERIKE EIENDOMSMEGLING AS FILIAL RAHOLT
V/KRISTINA BIRKELAND

GLADBAKKGUTUA 28

2070 RAHOLT

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1206240040 28.06.2024
Vir referanse: 3522719/24382035

Bestilling: C3 2024-06-28 (5) 156

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
416521 200 4.9.2006 BEST. OM ADKOMSTRETT
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bor. Fnr. Snr.
3238 NANNESTAD 145 7 0 0

[J] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglysti grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefor: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/416521/200
Uthentet 2024-06-28 12:45

Side1av3

Skjote"

0238 Slannestad

Rekvirentens navn Plass for tinglysningsstempel
Advokat TINGLYST
““’““NGFRDOPI?VP&W scscies_ UL
Fent GamleGm’dﬂmo vei S,N -2050 Jeﬁshenm - [' SEN 2006
STATENS KARTVERK |
Opplysningene i fettene 1-6 registreres i grunnboken
Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. Bnr. Festenr, Seksjonsnr, | Ideell andel

Ms 7 4

| J1.8obyae [PR2. Ubstyed

Ovardlagelsen jelder bygg pa festet Overdragelsen omfatter
grunn o >_<l Nei Ja port av Nei I Ja
Godkjanning fra bortfester er ikke Bortfester har godkient overdragelsen
nedvendig i h.t. tomfefesteloven og underskrevet i felt for
kapittal 4 eller avtale Nei Ja rifter og b Nei i |Ja
Omfatter overdragelsen ideel! andel, Stanelse idesl andel Eiendommen ligger til &n annen eigndom som tilbsher
herunder elerseksjon, skal andelens etter avhemingsluven §34

oppais annel ledd bokstav Nei | I Ja
Beskaffenhet

Bruk av grunn

—lﬂgg:l%mn ]_|me

Forretning/
| V kontor

" 11 incustr XL tandonk [ |k ott.vei

]_] A Annet

Type ball 8l
lokk-
FB eaabnhg T8 belig I RK iqada BL lalﬁghel

AN Annet

Omsetningstype
Gave (helt Ekspro- Tvangs-
| X1 Feintsalg | 2 diier aaivis) [ | 3 priasion 4 auksjon

K]aposummen er oppg]on pa avtalt méte.

—Boknr: 416521 Tinglyst: 04.09.2006

== STATENS KARTVERK FAST EIENDOM B
Fodselsnr./Org.nr. (11/8 siffer) 4 Navn =1 Fast bosatt | Norge | Ideell agdal
290:7;= Zen Melly é{,eeéu.»é X [ na 2
/
[ P I (/ s [ el
I " Jua [ Inei

| OBS! Her patores kun opplysninger som skal og Kan tinglyses

ovex grr MS W?S
s, %7%@“%’1

&W‘ clrsom

8.'1;}’ 145, bnwv 159 sam

Grr 195 v 54 5 Nonnested o

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-2005
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/416521/200
Uthentet 2024-06-28 12:45

Andra avialer (som iWes skal tinglyses)

b 1S by 164 vedlibchrtdley din adkomat . Jdone 4 -
55’%?%% g2 )45 W7 Dlyblevis bingtter  azprint

M vedbikZbatdl A
{{DVM(/ MM 1-‘):.‘221 ith

7. Kippers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon >

Jeghvi erkleerer at mitt/vart erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

Sted, dato

Kjopers/erververs underskrift | Gjertas med maskin eller biokkbokstaver

8. Erklering om sivilstand m.v. ©

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

% Ja | 1 Nei Hvis ja. m4 ogsa spersmal 2 besvares

2.Er ne gift eller reg te partnere med dre og begge river som der?

[ Jya [ XINei Hvis nei, ma ogsa spersmal 3 besvares

3. Glelder g bollg som utsteder{ne) og dennes (deres) ekiefelle{r) eller registrertie) partner{e} bruker som felles boiig?
] Ja m Nei Hvis ja, ma ekiefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykka | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

“Tndber , % - ot

Uts*sundetskriﬂ” | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Baile Hilad

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extefelles/regl t partners ift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeglw bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg 5|%eayﬂﬂpknﬂ(er) pa dette dokument
i mitt/vart naerveer. Jeg/ivi er myndig(e) og bosat;{ Norge. DGERIM ANNVELS TVELT

| Gjentas metf maskin bt BlokkbokStaver = — =

1. vitneund
Org.nr. 983 598 17
/JV% w’h" f M Gamle Gardermo vei 5, N-2030 Jessheim

Adresse U/ TIT.: (T47) 63 97 99 OU FAX: (7471 03 97 99 711
2 vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Adresse

Bortfesters underskrift 1 Gjentas med maskin etler biokkbokstaver

Side2av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2006/416521/200 Side 3av 3
Uthentet 2024-06-28 12:45
10. Erklaring om sivil. d m.v. for hij Ish 7
1. Er hjemmeishaver(ne) glft eller registreri(e) partner(e)?
[ Jua [ INei Hvis fa, m4 ogs4 sparsmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med og begge som re?
| Jya [ INei Hvis nei, m4 ogs4 sparsmal 3 besvares
3. Gjelder bolig som hij og (deres) (r) eller registrerte partner{e) bruker som felles bolig?
_l Ja I_L Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) pariner(e) samtykke i overdragelsen.
11.U krifter og bekr
Som eierffester (hjemmaelshaver) samiykker jeg | overdragelsen
Sted, dato
Hjemmelshavers underskrift T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Fadseisnr. (11 siffer) Organisasionsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ekiefelle/registrert partner samtykker jeq | overdragelsen

Dato | Extefelle/registrert partners underskrift I Gjantas med maskin eller biokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. vitneundersksift [ Gjentas med maskin eller blokkbakstaver
Adresse
2. vitneunderskrift | Gientas med maskin efler biokkbokstaver
Adresse -
Noter:
1) Med dokument til tinglysing skal det felge en gjenpart. Tinglysi gift m4 vaere betalt fer dokumentet kan
tinglyses ved tingretten. For tinglysing ved Statens kartverk, betales avgmene etter at tinglysingen er foretatt.
2) Dersom ei men har under (ufnr.) kan fett for seksjonsnummer (snr.) nyttes.
3) Dok iften er knyttet til eier s salgsvendi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle ut dette belaps-

felt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge feft ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt titfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4) Det er Enh isterets organisasj wmmer som skal nyttes.

d

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vanligvis fortsan regnes som felles.

Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og sarmty gen er igvis bare nedvendig dersom begge er hjpmmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjgmmelshaver, ma hj h dkii dragelsen ved it pAtegning med vitnebekreftelss, og
om naedvendig med tilsvarende erkizring om sivilstand eller med ektelellesamtyld@

8) Dersom utstederenvhjemmelshaveren ikke er otfentiig myndighet, ma d M Ish 1s underskrift bekrefts Dette kan bl.a.
gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av ler bx dvol isert adve g 09 autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, breldre barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.
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Nannestad kommune

Kommuneplankart
Eiendom: 145/154
Adresse: Gamle Dalsveg 175
Dato: 27.06.2024

Malestokk: 1:5000

»©Norkart 2024

i
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//// /
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten sa

mtykke fra kommun

en jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeipian  PBL 2008

—

o

-

Faresone grense

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heyspertkabler)
Sikringsonegrense

Stgysonegrense

Stgysone - Gulsone iht, T-1442

Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - frermtidig

RA&stoffutvinning - ndvaerende

Naringsbebyggelse - ndverende

Grgnnstruktur - nSvaerende
Grgnnstruktur - fremtidig

Naturornride - ndvaerende

LNFR-areal - nSvaerende

LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndverende
Kraftledning - nSvirende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
]

\/\
\/\

Planomrade

Grense for arealforml
Hovedveg - nSverande
Gang-/sykkelveg - framtidig
Paskrift areaform 81/ arealbruk
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NANNESTAD KOMMUNE FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven
av 14. juni 1985, § 99 nr. |

Varref.: TEOSL/97/12720/F145/7/
13/17

.Arbeidets art/byggets art Seknadens dato Bygningssjefens vedtak:

_ Dato:  19.06.96

Byggherrens navn/adresse:
GAUTE HALAND, LUNDGARD 2032 MAURA

Anmeldere'ns navn/adresse:
GAUTE HALAND, LUNDGARD 2032 MAURA

Ansvarshayendes navn / adrgsse:
GAUTE HALAND, LUNDGARD 2032 MAURA

Arbeidet er besiktighet i samsvar med plan- og bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrende for byggetillatelsen og gieldende
bestemmelser i bygningslovgivaingen.

Merknader:

* ¥ R O =

*

Sendes: Bypohers | Anmelderen | Ansvarshavende

Saksbehandler: | Steinar lﬁ»eg

Nannestad den 04.09.97

'\
[ngblifiSkaldebo
yeningssjef

Uten saerskilt godkjenning ma bygningen, eller del av den ikke tas i bruk til annet formal
enn forutsatt 1 byggetillatelsen, jfr. § 93.

WA

145/7 Ferdigattest



NANNESTAD KOMMUNE  MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Etter bygningsloven av 18.6.65.

Varref.: TEOSL/96/10555/F145/7/13
17

Arbeidets art/byggets art | Seknadens dato Bygningssjefens vedtak:
Dato:  19.06.95
TILBYGG BOLIG 11.11.96 Saknr.: 95/56

Byggherrens navn/adresse:
GAUTE HALAND LUNDGARD 2032 MAURA

Anmelderens navn/adresse:

GAUTE HALAND LUNDGARD 2032 MAURA

Ansvarshavendes navn / adresse;

GAUTE HALAND LUNDGARD 2032 MAURA

Arbeidet er besiktiget. I henhold til bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest mé begjeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis for nedenstaende
arbeid er utfort.

Vifte i vegg evt. avirekk over tak fra vaskerom mangler..~~
Derer i kjeller seties inn.

Skillevegger i kjeller settes opp. e

Ventil i kjellerbod mé innsettes..—

Handlist pd kjellertrapp ler.,

Bad pé loft ikke ferdig. =
Revidert tegning av loftsplan mé innsendes til teknisk etat. &~

Dette arbeidet ma vare fullfert innen 11.05.96 e

Videre gjenstér felgende:
*

»

Sendes: Byggherren | Anmelderen | Ansvarshavende
Saksbehandler: | Steinar Liveg

Nannestad den 11.11.96

In Ef%kaldeba
ygningssjef
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-145/154

NORKART

Utskriftsdato: 27.06.2024 09:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LUNDGARD Beregnet areal 4966.4
Etablert dato 07.07.2006 Historisk oppgitt areal 4966
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensling []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 145/154
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 145/154
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 07.08.2007 145/154 (-3100), 145/155 (3100)
Kart- og delingsforretning
Fradeling av grunneiendom 07.07.2006 145/7 (-9000), 145/154 (9000)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6680944.02 614156.79 0 Ja 4966.4
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
S@RGARD TORBJ@RN Hjemmelshaver (H) GAMLE DALSVEG 175 Bosatt (B)
F040854***** 1/2 2032 2032 MAURA
S@RGARD JANE MAGDALENE Hjemmelshaver (H) GAMLE DALSVEG 175 Bosatt (B)
F090464**** 12 2032 2032 MAURA

Vegadresse: Gamle Dalsveg 175 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2032 MAURA Kirkesogn 02070504 Stensgard
Grunnkrets 103 Kopperudmoen Tettsted

Valgkrets 2 MAURA

Nr

Bygningsnr

Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1

151848680

Vaningshus (113)

Tatti bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av4




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-145/154

NORKART

Utskriftsdato: 27.06.2024 09:42

151848680 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 15.01.2001
7004109 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)
7004109 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 25.11.1988

1: Bygning 151848680: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gamle Dalsveg 175 HO101 145/154 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygningsendring 151848680-1: Tilbygg, Tatt i bruk 15.01.2001

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 102
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 102
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 19.06.1995 |12.07.1995

Igangsettingstillatelse 30.06.1995 |13.07.1995

Tatt i bruk 15.01.2001 |26.01.2001

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
r

Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-145/154
Utskriftsdato: 27.06.2024 09:42

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjokkentilgang
Unummerert Gamle Dalsveg 175 - 145/154 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 35 0 35 0 0 0

HO1 0 35 0 35 0 0 0

K01 0 32 0 32 0 0 0

3: Bygning 7004109: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |[Reg.dato

Tatt i bruk 09.03.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 145/154 - - - - -

4: Bygningsendring 7004109-1: Tilbygg, Tatt i bruk 25.11.1988

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 35
Kulturminne Nei BRA Totalt 35
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 18.12.1986 |18.12.1986

Igangsettingstillatelse 29.12.1986 (29.12.1986

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-145/154

NORKART

Utskriftsdato: 27.06.2024 09:42

Tatt i bruk

[25.11.1988 [25.11.1988 |

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA

Rom Bad

WC

Kjokkentilgang

Unummerert

145/154

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

Ho1 0

0

35

35

0

0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 4 av 4
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Kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3238 145/154
Utskriftsdato 27.06.2024 Antall datasett | 4

@ Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger © Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 27.06.2024 Side 1 av 2



|ilde | Riksantikvaren | versjon

| 26.06.2024

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det skalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn pa 1900-tallet.

Tegnforklaring

Sefrakbygninger
Ikke-meldepliktig byag

Objekter

Sefrak ID Navn P25 - status Antall
0238-0103-007 VANINGSHUS, LUNDGARD, MAURA Annet SEFRAK-bygg 4

Norkart Kulturminnerapport 27.06.2024 Side 2 av 2




Utskriftsdato: 27.06.2024
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 145 Bruksnr. 154 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gamle Dalsveg 175, 2032 MAURA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 14.05.2019

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3238/KP2018-2035/Dokumenter/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20:
%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 559 m?
KPHensynsonenavn H370_1
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Delareal 4 966 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk o s 2
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller sporsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. o eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Gamle Dalsveg 175 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2032 MAURA Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



