Svankilveien 18, 7243 KVENVAR

KVENVAR - Eiertomt pa 987 m?
Landlig og flott beliggenhet | Rolig
omrade med narhet til vannet.
IGode naturopplevelser
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Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 97172 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.
TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 200 000,-
Total ink omk.: Kr 200 000,
Selger: Bjorn Otto Haug
Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 987 m?
Gnr./bnr. Gnr. 46, bnr. 18
Oppdragsnr.: 1710250147

Svankilveien 18

Velkommen til
Svankilveien 18!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bggseth har gleden av & presentere
denne fritidstomten i naturskjgnne omgivelser i Svankilveien - en
perfekt mulighet for deg som gnsker & bygge i fredelige omgivelser
pa Hitra.

Verdt & merke seg:

- Eiertomt pa 987 m?

- Muligheter for batliv, fiske og friluftsliv

- Kort vei til turomrader og naturopplevelser

- Rolig og tilbaketrukket omrade med gode solforhold

- Joker Kvenveer med post i butikk like i neerheten, butikken har ogsa
sgndagsapent

Ta kontakt for en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
987 m?

Tomtebeskrivelse
Eiertomt pa ca. 987 m2.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelrapport og eiendomskart (basert pa digital
kartmaling og malebrev). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan
vaere noe ungyaktig, og det kan oppsta avvik ved eventuell fremtidig oppmaling.
Mangel grunnet arealsvikt eller avvik i grenser kan derfor ikke paberopes.

Det er enkel adkomst via gruslagt bilvei helt frem til tomten. Tomteforholdene bestar
av spredt furuskog pa berggrunn.

Beliggenhet

Tomten ligger i et naturskjgnt og rolig omrade pa Kvenvaer i Hitra kommune. Her far
man en sjelden mulighet til & etablere seg i naerhet til ferskvannet Sagvannet. I tillegg
har man neerhet til sjg og natur, samtidig som det er kort vei til daglige ngdvendigheter.
Joker Kvenveer ligger kun 7 minutter unna og har bade post i butikk, sgsndagsapent og
pakkeservice.

Omradet har et aktivt naermiljg med tilgang til Kvenveer ballbane, og det finnes flere tur-
og friluftsomrader i neerheten. Kystlandskapet og naerheten til sjg gir utmerkede
muligheter for batliv, fiske og naturopplevelser.

Turtips!

Topptur til Tonningen - Hitras fineste utsikt? Mange mener at Tonningen er Hitras
vakreste fjell. Det star alene og har en karakteristisk form med bratte fjellsider og flatt
pa toppen. Utsikten er uslaelig er en av gyrikets beste.

Adkomst
Se vedlagte kart.
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Bebyggelsen

Bebyggelsen kan ha et bebygd area eks. tremmer, altaner og lignende pa inntil 80 m2.
Bebyggelsen kan oppfgres i 1,5 etasje inkl. hems. | tilknytning til fritidsboliger kan det
oppferes uthus pa inntil 25 m2.

All fritidsbebyggelse skal tilpasses terreng, vegetasjon og lokal byggeskikk.
Bygningene skal ha saltak, pulttak eller valmet tak.

Takvinkel, mgneretning, utforming, plassering og farge, skal i likhet med andre
avklaringer, avlegges teknisk komité for endelig avklaring.

Inngjerding av tomtene er ikke tillatt.
Eksisterende vegetasjon skal spkes bevart i stgrst mulig grad innenfor omradet.

Barnehage/Skole/Fritid
For fritidsaktiviteter tilbyr nseromradet ballbane og tilgang til sjgen for rekreasjon.
Omradet er spesielt godt egnet for naturelskere og de som verdsetter fred og ro.

Offentlig kommunikasjon
Naermeste kollektivpunkt er Vollen holdeplass (ca. 26 minutters kjgring), hvor det gar
busslinjer til gvrige deler av Hitra og Trgndelag.

Diverse

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

PARKERING

Parkering ma opparbeides pa egen tomt i henhold til eventuelle krav fra kommunen.
Interessenter oppfordres til 4 ta kontakt med Hitra kommune for a avklare hvilke krav

Svankilveien 18



6

som stilles til parkering i omradet tomten ligger i. Opparbeidelse av
parkeringsplass(er) bekostes av kjgper.

Enerqi

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 200 000

Info kommunale avgifter

Ingen faste avgifter fgr bebyggelse er oppfert. Ved boligbygging vil det palgpe
kommunale avgifter og tilkoblingsgebyrer for vann og avlgp. Kontakt Hitra kommune
for neermere informasjon.

Formuesverdi primaer
Kr11 478

Formuesverdi primaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien ma forventes & gke mar det er oppfert en fritidsbolig pa eiendommen.
Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Verdien beregnes ut fra hvordan boligen
brukes, og Skatteetaten benytter ulike modeller avhengig av om boligen er en
primaerbolig (der eier er folkeregistrert bosatt) eller en sekundeerbolig.

Etter overtakelse kan du beregne formuesverdien ved a bruke Skatteetatens
boligkalkulator. Ved spgrsmal, anbefales det a8 kontakte Skatteetaten direkte.

Andre utgifter
Tilkoblingsavgift til vann- og avigpsnett, samt eventuelle kostnader ved opparbeidelse
av vei, strgm og fiber.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 46, bruksnummer 18 i Hitra kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa tomten er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

21.05.1999 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 5056 GNR: 46 BNR: 3
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Vei, vann og avlgp

Tomten er regulert til fritidsformal, og tilkomst skjer via eksisterende adkomst fra Rv.
713, videre over privat veg fram til Svankild og deretter via skogsbilveg til felles
parkeringsplass. Dette er i henhold til reguleringsbestemmelsene for plan R6.

Fra felles parkeringsplass skal det etableres stiadkomst frem til den enkelte tomt.
Stien kan benyttes til motorferdsel i byggeperioden, men ikke til ordinaer kjgring.
Det skal opparbeides 1,5 parkeringsplass per fritidsbolig.

Det foreligger en tinglyst veirett fra 1999 over gnr/bnr 46/3 som sikrer adkomst til
tomten (tinglyst 21.05.1999). Veiretten gjelder flere eiendommer i omradet og felger
eiendommen ved overdragelser

Tomten ma tilknyttes vann- og avlgpslgsninger i henhold til kommunale eller private
retningslinjer. Det er ikke opparbeidet offentlig vann og avlgp til tomten. Kjgper ma selv
undersgke muligheten for tilknytning, herunder eventuelle krav til sgknader og
kostnader ved etablering av vannforsyning og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Tomten omfattes av reguleringsplan R6 - "Del av eiendommen gnr. 46 bnr. 6", godkjent
av Hitra kommunestyre 23.11.2000. Planomradet er regulert til:

- Ny fritidsbebyggelse

- Jord- og skogbruk

- Veg og parkering

- Eksisterende fritidsbebyggelse

For tomter regulert til fritidsbebyggelse gjelder fglgende:

- Maksimalt bebygd areal pa 80 m? (inkl. terrasse, altan m.m.)
- Tillatt med uthus pa inntil 25 m?

- Maks 1,5 etasje inkludert hems

- Saltak, pulttak eller valmtak kreves

Svankilveien 18



8

- Farge, mgneretning og plassering ma godkjennes av kommunen
- Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares

Tomten er i kommuneplanens arealdel vist som LNF-omrade med mulighet for spredt
fritidsbebyggelse. Se vedlagte kommune- og reguleringskart.

| tillegg omfattes tomten av fglgende hensynssoner, som kan veere relevante ved
oppfering av hytte:

H110 - Nedsalgsfelt drikkevann (KPSikring)
H910 - Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (KPDetaljering)

Disse hensynssonene gjelder for et areal pa 987 m2 og kan medfgre spesifikke krav til
bruk eller bygging pa eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene.
Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig, for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke
gjere gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjient med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger
avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig
fer det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
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opplysningen har virket inn pa avtalen.

Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjgperen har regnet med, utgjgr dette
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptradt seerlig klanderverdig, jf.
avhendingsloven § 3-3 (1).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (1) fravikes, og hvorvidt et
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om
kigpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen
ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

5000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

6 350 (Omkostninger totalt)
22 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
25 050(med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

206 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

222 250(Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
225 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 44 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgj@rshonorar kr 5 990,- og visninger kr 2 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 6 774,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046
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Salgsoppgavedato
11.06.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250147

Selger 1 navn

Bjern Otto Haug

Svankilveien 18

Poststed
KVENVAR 7243

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |14

Antall maneder | 1

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: BOH

Document reference: 1710250147
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: BOH

Document reference: 1710250147
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Tilleggskommentar

Ubebygd tomt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BOH

Document reference: 1710250147
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Nabolagsprofil

Svankilveien 56

Offentlig transport
& Vollen 26 min &
Linje 420, 422 30 km
Skoler
Barman oppvekstsenter (1-7 kl.) 29 min &
65 elever, 7 klasser 33.1km
Fillan skole (1-10 kl.) 32 min &
321 elever, 25 klasser 36.4 km
Knarrlagsund oppvekstsenter (1-7 kl.) 42 min &
37 elever, 4 klasser 48.7 km
Guri Kunna vgs Hitra 31T min &
180 elever 36.3 km
Guri Kunna vgs. (Sistranda) 42 min &
160 elever 47.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
W 47%6-12ar
B 13%13-154r

13% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

27% 33%
42% 54%
23% 9%
8% 4%

Aldersfordeling
5
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o g N
m m 2l
B ™ o
s o o N = zq
23 s o < 88 N
N * oy =4
~ [CRERN I I
N
ol = ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Helsgysund 154 136
I Kommune: Hitra 5156 2895
I Norge 5425412 2654 586
Dagligvare
Joker Kvenveer 7 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 3.9 km
Sport
@ Kvenveer ballbane 7 min &
Ballspill, fotball 3.2 km
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 15.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 5056 - 46/18// ’t

Europaveg

# Europaveg

o' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/ Fylkesveg

»#* Fylkesveg tunnel

Kommunalveg

/ Kemmunalveg

»° kommunalveg tunnel

Privatveg
Frivatveg
privatveq tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/~ Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkeleg

Annet gangareal

/" Annet gangareal

08

Brennsetra

120

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Oversikiskart for eiendom 5056 - 46/18//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 5056 - 46/18//

Utskriftsdato: 15.05.2025

»

[5m |

= Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hijelpelinje vannkant

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

®——
'~
s
A
A
hY
™,
Y
Det tas forbehold om rikti eller av opply i dette doj . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
i i Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig G) Grensepunkt -offentlig godkjent
------------- Eiendomsgr omtvistet A Grensepunkt - bolt
= Eiendomsgr mindre noyakti = i i :

_____ Hjelpelinje vegkant gl yaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig

x Grensepunkt - kors

=] Grensepunkt -rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7042751,62 470547,5
2 7042743,83 470516,58
3 7042774,51 470515,89
4 7042781,98 470550,17

987,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
14cm
14 cm
14 cm

14 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7042762,67
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO)
Jordfast stein (JS)

Jord (JO)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  470533,18

Grenselinjer (m)

Lengde
30,48
31,89
30,69

35,08

Radius
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Grunnkart N

. f
Eiendom: 46/18 L
Adresse:
Dato: 15.05.2025
. UTM-32
Hitra kommune Malestokk: 1:1000
W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === Eiendomsgr. omtvistet == wu = Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s s Hielpelinje veikant ~ reeeaes Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss noyaktighet s ww ws - Hijelpelinje punktfeste
m
o
-
e
=
\“2’2 ¢ 5
R
o,
guale!
N 7042800
{
\
N 7042700 N/ 7042700
©Norkart 2025
m m
+ kS
-~ -~
E [=1
(=i}
(=1
= 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 46/18
Adresse:

Utskriftsdato: 15.05.2025
Hitra kommune Malestokk: 1:2000

R 3 T

\\‘v}\ 0
G

NN

NN

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

29



30

Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
L~ Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

LNFR-areal - ndvaerende

( /1
\/\
i

Bruk ogvern av sjd ogvassdrag medtilhgren
Forbudsgrense vassdrag
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormride
" Grenseforarealforml
" Adkomstveg - ndverende




Hitra

nar du vil

KPA2022
BR004
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Informasjon om publikasjonen

Produsert av: Hitra kommune

Layout og design: Hitrakommune

Utgivelsesar: 2023

Bilder: Audun Norbotten (for- og bakside)
Tegnforklaring

Avsnitt i Planbestemmelser og definisjoner er stedvis markert med et farget band.
Fargene representerer temaet som omhandles i avsnittet og er i tréd med farge/
tegnforklaring i Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.
Dette er gjort for & fremheve sammenhengen mellom plankart ogbestemmelser, samt
oke lesbarheten og lette mangvrering i dokumentet.

Noen eksempler:

Bolighebyggelse, naveerende (overfart fra foregaende plan)
Bolighebyggelse, fremtidig (ny fra og med denne planen)
Fritidsbebyggelse, ndvaerende og fremtidig

Kombinert bebyggelse, navaerende og fremtidig

Teknisk infrastruktur, ndvaerende

Landbruk-, natur- og fritidsformal (LNF(R)), ndvaerende og fremtidig

- LNF(R) med spredt bolig/naering/fritid, ndvaerende og fremtidig

N Byggegrense mot veg eller sjo / Hensynssone skytefelt
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Innledning

Formalet med planen

Dette er den ferste kommuneplanens arealdel som utarbeides for nye Hitrakommune.
Formalet for utarbeidelsen av planen er a legge til rette for en god utvikling og vekst
pa Hitra i trad med vedtatte samfunnsplan, se ellers planen i sin helhet pa nett. Selv
om samfunnsplanen er vedtatt i 2014, er malsettingene relevante. Det er i tillegg til
planens mélsettinger, viktig 8 implementere malsettingene i Strategi 2030.
Kommuneplanens samfunnsdel gir overordnede feringer for arealdelen.

Den sier at Hitra kommune skal arbeide mot tre hovedmal:
m Hitra skal bli mer attraktiv som bosted

m Hitra skal bli mer attraktiv for bedrifter

m Hitra skal bli mer attraktiv for besak

Hitra kommune
Kommuneplanens

™ samfunnsdel for perioden
2014-2026

Generelt om innholdet i planen

Kommuneplanens arealdel med plankart, planbeskrivelse og bestemmelser vedtatt
i sak 2/23 den 9. februar 2023 er rettslig bindende for all arealdisponering i Hitra
kommune.

Plan- og bygningsloven (PBL) av 2008 (LOV 2008-06-27 nr.71) er lagt til grunn ved
framstilling av arealdelen. Henvisninger til paragrafer (§) i dette dokumentet viser til
denne loven, hvis ikke annet er oppgitt. Arealdelen skal vise hvordan viktige hensyn og
forhold skal felges opp i reguleringsplaner, enkeltsaksbehandling og gjennom senere
forvaltning av arealene.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-
2008-06-27-71) dersom annet ikke er seerskilt nevnt.

Henvisninger til plan- og bygningsloven vises som PBL.

Planbestemmelsene er juridisk bindende. Det er ogsa gitt retningslinjer som
utfyller bestemmelsene og angir viktige hensyn og vurderingstema for kommunens
saksbehandling. Retningslinjene er vist i skravur. Retningslinjer til bestemmelsene
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker, men er ikke juridisk bindende slik
bestemmelsene er. Retningslinjene er vist i kursiv.

Plankartet viser hvert formal med sin farge. Arealformalet kan enten vises som
névaerende (lysere nyanse) eller fremtidige (merkere nyanse).

Hensynssoner legges oppa arealformalene og er uavhengig av formalet. En
hensynssone sier noe om hvilke hensyn som ma tas nar det omrédet den dekker tas i
bruk og eventuelt utvikles videre.

Detaljer i kartet er vist i Hitra kommune sitt kartinnsyn.

Alt areal skal beregnes i henhold til bestemmelsene i Byggteknisk forskrift (TEK) og
Norsk Standard NS-3940 Areal- og volumberegninger av bygninger. Det henvises for
ovrig til regjeringens veileder Grad av utnytting - Beregnings- og maleregler.

Anvendte forkortelser i dokumentet:
m Bebygdareal (BYA)
m Bruttoareal (BRA)

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Generelle bestemmelser (PBL §11-6)

1.1 Forholdet mellom kommuneplanen og evrige planer (PBL §1.5)

Denne kommuneplanens arealdel erstatter kommuneplanens arealdel i Hitra kommune vedtatt 07.09.2017 og
kommuneplanens arealdel vedtatt i Snillfjord kommune 27.09.2017.

Kommuneplanens arealdel 2022-2034 gjelder foran eksisterende detaljplaner med bestemmelser. Unntaket er i
omrader hvor det er lagt henssynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde. Se for evrig pkt 3.4 i
bestemmelsene

Nyere reguleringsplaner suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer der tilsvarende tema
ikke er behandlet i reguleringsplanen. Dersom et tema behandles i kommuneplan og reguleringsplan med ulike
bestemmelser, er det kommuneplanen som gjelder.

Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde, er markert med hensynssoner i plankartet til kommuneplanens arealdel.

1.2 Plankrav (PBL §11-9 nr.1)

Tiltak, jf. PBL §1-6 herunder opprettelse av ny grunneiendom, kan bare settes i gang pa bakgrunn av godkjent
reguleringsplan. I tillegg skal det kreves reguleringsplan der det etter kommunens vurdering er snakk om sterre tiltak
somsammen eller hver for seg trenger naermere dokumentasjon, vurdering eller avklaring. Ansvar for utredninger og
fremskaffelse av dokumentasjon hviler p& seker/tiltakshaver.

a. Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan skal kommuneplanens arealdel felges ved avgjerelse
av seknad om tiltak.

b. |fremtidige byggeomrader med krav omregulering kan tiltak eller fradeling ikke skje fer omradet inngar i
reguleringsplan.

c. lutgangspunktet har alle utbyggingsomrader krav om regulering. Krav om regulering kommer frem av
bestemmelsene for hvert enkelt utbyggingsomrade jf. pkt. 2.

d. Kommunen kan kreve reguelringsplan der tiltakets omfang og mulige virkninger for milje, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034

RETNINGSLINJER

Ved oppstart av reguleringsarbeid og sterre
byggeprosjekt skal det avholdes forhénds-
konferanse/oppstartsmate mellom planlegger/
soker/ tiltakshaver og Hitra kommune. Det er
planlegger/ seker/ tiltakshaver sitt ansvar @ bestille
forhéndskonferanse/oppstartsmate.

Grunneiendom er fast eiendom med eget gérds-
nummer og bruksnummer. Grunneiendommer
registreres i Matrikkelen, som er Norges offisielle
eiendomsregister. Ny grunneiendom etableres
gjennom oppmalingsforretning.

Kilde: Store Norske leksikon



Generelt: Intensjonen med bestemmelsene i1.3 er
d fremme og forenkle fortetting i eksisterende
utbyggingsomrdder ved at det pa visse vilkdr ikke
kreves reguleringsplan.

Kulturminner: Dersom arealet ikke omfattes av
requleringsplan skal det foreligge samtykke fra
kulturminnemyndigheten fer tiltak kan settes i verk,
jf- kulturminnelovens §§3, 8 0g 9.

1.3 Unntak fra plankrav (PBL § 11-9 nr. 1)

Krav til reguleringsplan gjelder ikke for konsesjonspliktige anlegg for produksjon av energi etter den til en hver tid
gjeldende energilov, vannressurslov eller vassdragsreguleringslov.

Tiltak i omrader avsatt til navaerende bebyggelse og anlegg kan unntas fra det generelle plankravet i pkt. 1.2 dersom
det;

a. eritradd med forméal og bestemmelser i gjeldende regulerings-/kommuneplan

b. er p& eiendom som er bebygd med bolighus eller fritidsbolig (spredt bolig/ fritid i LNF(R)). Her kan det gis
tillatelse til tiltak uten reguleringsplan for tilbygg, pabygg, frittstéende garasje/uthus og mindre anlegg som
naturlig herer til boligen/tunet.

c. installasjoner og bygninger som er del av kommunalteknisk anlegg

d. Tilrettelegging for allment friluftsliviform avmindre parkeringsplasser, klatreomrader, turstiog enkle lyslayper,
gapahuk, brygger, toalett og badeplasser innenfor LNF(R)-omrader, tillates uten krav om regulering.

e. riving etter PBL §20-1, bokstav a, med mindre det er del av kulturminner/del av kulturmiljg, eller har verneverdi

f. ikke overstiger

- 400 m2nytt tillatt bruksareal (BRA) eller tre nye boenheter i boligomrader

Det settes folgende vilkar:
m Detskalsynliggjeres at tiltaket har tilgang pa nedvendig teknisk og sosial infrastruktur og er tilstrekkelig sikret
mot fare og stoy.
m  Tiltaket skal ikke medfere vesentlig skade eller ulemper for frilufts-, landbruksinteresser.
Tiltaket mé& ikke veere i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.
Tiltaket skal ikke komme i konflikt med risiko- og/eller sarbarhetsforhold.
Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmilje, bokvalitet og terreng.
Tiltaket skal vaere innenfor rammene av kommuneplanens bestemmelser og formal.

Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pé at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt fer fradeling/
byggetillatelse kan gjennomferes/gis.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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1.3.1 Spredt boligbebyggelse

Innenfor omrader avsatt til bolighebyggelse utenfor regulerte omréder, kan folgende tiltak unntas plankrav, forutsatt
atbestemmelsene i pkt.1.8,1.9 og1.10 overholdes:

Oppfering av én ene- eller tomannsbolig pé eksisterende boligeiendom
Fradeling av én eiendom til ene- eller tomannsbolig

Tilbygg, pabygg eller ombygging av eksisterende bolig

Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, og hoveddel til tilleggsdel

Oppfering av garasje eller uthus

For eneboliger tillates opprettelse av en sekundzerboenhet pa inntil 65 m2 BRA
Endring av enebolig til tomannsbolig

Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BYA per eiendom.

T e an oo

1.3.2 Spredt fritidsbebyggelse

Innenfor omréder avsatt til fritidsbebyggelse kan felgende tiltak unntas plankray, forutsatt at bestemmelsene i pkt.
1.8,1.9 0g1.10 overholdes:

a. Tilbygg, pabygg, ombygging pa eksisterende fritidsbebyggelse
b. Oppfering av ett uthus pa bebygd eiendom
c. Utnyttelsesgrad settes til maks 40% BYA per eiendom.

3 Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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Sekundaerboenheter regnes som en del av total BRA
for boligen.

Kartutsnittet under viser inntegnede bolig- og
fritidsformdl rundt eksisterende tiltak i LNF(R).
Bestemmelsene i1.3 skal sikre at det ikke oppstdr
plankrav pé disse eiendommene.




Behovet for utbyggingsavtale skal avklares ved
oppstart av reguleringsplanarbeidet, for 1. gangs
behandling. Avtalen legges ut pd hering sammen med
plan og felger denne til endelig behandling i
kommunestyret.

Ved inngdelse av utbyggingsavtaler md de ulike
kriteriene som er opplistet tydeliggjeres og
konkretiseres.

1.4  Utbyggingsavtale (PBL §11-9 nr. 2 jf. §17-2)

Det kan inngés utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for gjennomfering av kommunal
arealplanihele kommunen. Utbyggingsavtaler kan omhandle tiltak og forhold som er nedvendig for gjennomfering av
planvedtak. Belastningen pa utbygger mé sta i forhold til den belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

Kommunen kan ogsé palegge utbygger delinnbetaling (innbetaling til fond) hvis hele kostnaden ved tiltaket anses for
tyngende for utbygger i forhold til utbyggingens art og omfang. Kommunen plikter & aremerke delinnbetalingen slik
atinnbetalte midler ikke kan benyttes av kommunen til andre tiltak. Ved refusjon gjelder regler i PBL kap. 18.

Dette kan avtalen inneholde. Listen er ikke uttemmende:
m  Teknisk infrastruktur som vann, avlep, renovasjon, energilesninger, veg og parkering
Gang-/ sykkelveger, trafikksikkerhetstiltak mm.
Grennstruktur, friomréder, fellesarealer, utearealer med tilherende meblering og utstyr,
Parker og plasser, turveger og stier, anlegg for lek, idrett og friluftsliv
Kulturanlegg, kulturminner og kulturmiljger
Krav om tiltakets utforming
Kvaliteter og detaljutforming i bygg og anlegg
Tiltakets arkitektur og estetikk
Antall enheter, sterste og minste boligsterrelse, samt boligtype
Livslepsstandard og universell utforming
Miljetiltak som steytiltak, inneklima, miljeoppfelgingsprogram, tiltak mot radon mm.
Overdragelse, kjop- og makeskifte av grunn
Fortrinnsrett til kjop av boliger til markedspris
Kommunal tilvisningsrett for boliger
Forskuttering avkommunale tiltak
Utbyggingstakt
Organisatoriske tiltak som etablering av velforeninger, drift og vedlikehold av private anlegg etc.
Okonomiske bidrag
ENO@K-tiltak
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1.5

Lesninger for vann, avlep, avrenning, overvann m.m. (PBL §11-9 nr.3)

VAO-rammeplan skalinnga i alle reguleringsplaner. Rammeplanen skal tilpasses plannivéet, og vise lesninger for hele
planomréadet og sammenheng med overordnet hovedsystem.

a.
b.
c

1.6

o

1.7

Ved utbygging i nzerliggende areal til offentlig vann- og avlepsledning, kreves tilkopling.

Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlepsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger der dette er mulig.
Vedtilknytning til offentligvann og avlep stilles det krav om definerte lesninger iht. standard abonnementsvilkér
og tekniske og administrative bestemmelser for kommunen.

Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges nermere enn fire meter
fra senter av vann- og avlepsledning.

Ved etablering av private avlepsanlegg til sjo, skal det vurderes lesning i forhold til respientens miljemessige
tilstand.

I ny bebyggelse ber vannbesparende anlegg vurderes.

For det gis tillatelse til byggetiltak skal det vurderes om det er dokumentert tilstrekkelig brannvannsdekning
for redning og slokking.

Vannforsyningskapasitet skal vurderes for utbygging.

Lesninger for veg og transport (PBL § 11-9 nr. 3)
Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.
Avkjersler fra fylkesveg skal opparbeides i trdd med til enhver tids krav fra Trendelag fylkeskommune og
kravene i Handbok N100 Veg- og gateutforming.
Ved all utbygging av kommunale veier og veier i private boligfelt ber s langt det er mulig og formalstjenlig, folge
kravene i Handbok N100 Veg og gateutforming.

Heyspentlinjer/teknisk infrastruktur

Teknisk infrastruktur pa, over og under bakken kan tillates uten reguleringsplan uavhengig av arealformal
dersom:

m Omfanget av tiltaket er vurdert etter Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854)

m Tiltaket ikke medferer vesentlig skade eller ulemper for frilufts- og landbruksinteresser.

m Tiltaket ikke er i konflikt med freda eller verna kulturminne og/eller kulturmilje.

m Tiltaket ikke kommer i konflikt med risiko- og/eller sérbarhetsforhold.
Kommunen kan til enhver tid kreve dokumentasjon pa at ovenfor nevnte punkter er ivaretatt fer
byggetillatelse gis.
Det forutsettes at traseen er tilbakefert til opprinnelig tilstand n&r arbeidet avsluttes.
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Ved vedtak av hovedplan for avlep skal det vurderes
inntak av bestemmelser og retningslinjer i kommune-
planens arealdel fra hovedplanen.

Med VAO-rammeplan menes plan for vann, avlep og
overvann i et utbyggingsomrade. Dette tilsvarer det
som tidligere er benevnt VA-plan. Overvanns-
problematikk vil métte ha et vesentlig fokus i
fremtidige planforslag, og begrepsendringen
avspeiler dette.

I forbindelse med overvannshéndtering ber bl.a.
kapasiteten til resipient, vurdering av faren for okt
erosjon i resipienten som felge av ekt péslipp av
vann samt vurdering av egnet areal til flomveger og
fordreying vurderes. Det henvises til NVE sin veileder
Rettleiar for handtering av overvatn i arealplanar
(NVE 4/2022).

Lasninger for slokkeanlegg ma vurderes ut fra vann-
kapasistet i omradet tiltaket befinner seg. Lasninger
kan innbefatte aktive brannslukkingsanlegg
tilknyttet vannforsyning eller bruk av bil.

Kravet til maks. stigningsprosent kan fravikes over
kortere strekninger der terrenget tilsier det.

| hyttefelt skal det ogsa tilstrebes G oppnd tilsvaren-
de standard. Ved behandling av seknad om bruksen-
dringer til boligformdl skal vegens standard vurderes
med hensyn til heldrs fremkommelighet for utryk-
ningskjeretay og kommunale tjenester.

Teknisk infrastruktur: Med dette menes bla.
kjoreveg, g/s—veg/fortau, parkering, vann, avlep
(spillvann og overvann), framkommelighet ~for
utrykningskjereteyer, energiforsyning med mer.
Jordkabel skal prioriteres der dette er mulig/
hensiktsmessig.

Felgende normer skal bl.a. legges til grunn:

m  kommunens VA-norm

m  Statens vegvesens vegnormaler



Krav til etablering av sosial infrastruktur kan settes
i reguleringsplaner, eks som rekkefalgekrav eller i
behandling av byggesak.

Sosial infrastruktur: Med dette menes skole, barne-
hage, helsetjenester/-institusjoner med mer. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan for eksempelvis bol-
igomrdder, er det viktig G sikre tilstrekkelig kapasitet
iskole og barnehage for utbyggingen iverksettes.

Sosial boligpolitikk: | alle nye planer for bolig-
omrdder skal boligsosialt behov avklares og ev.
innarbeides. Dette omfatter & motvirke og forebygge
levekdrsutfordringer og d bidra til utjevning av
sosiale forskjeller.

Byggegrenser skal framgd av reguleringsplankartet.
Trasé for hegspent luftlinje/jordkabel skal vises som
hensynssone med byggegrense i requleringsplanen.
Avstanden skal regnes fra midtlinjen i kjerebane.
Kartutsnittet under viser inntegnet byggegrense mot
sjo rundt eksisterende tiltak i strandsonen.

1.8
1.8.1

Rekkefolgekrav (PBL §11-9 nr.4)

Samfunnsservice

Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig sosial infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i

forbi

1.8.2

ndelse med utarbeidelse av reguleringsplan.

Teknisk infrastruktur

Tiltak skal ikke tas i bruk fer nedvendig teknisk infrastruktur er etablert. Dette skal dokumenteres og sikres i
reguleringsplaner (evt. ved rekkefolgekrav).

1.8.3 Omrade B14

Ved

planlegging og utbygging av adkomstvei til omrade Bi4, skal det velges fysisk lesning som ivaretar

sammenhengen i dyrka jord og beitemark i varetas, eks bro.

1.9

1.9.1
a.

Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav (PBL §11-9 nr.5)

Byggegrenser
Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppferes innenfor byggegrense mot vei med mindre annet er fastsatt i
reguleringsplan. Byggegrense langs kommunal vei er 15 m. Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense, eller
erstattes av byggegrenser som Trendelag fylkeskommune vedtar for fylkesveger i Trendelag.

. Byggegrense mot kommunal vei er ikke til hinder for bygging av parkeringsplasser som overholder krav til

frisikt, eller plassering av bygning inntil 50 m2 BYA eller BRA som ikke skal brukes til beboelse/varig opphold.
Dette forutsetter at bygget plasseres som folger:
m For plassering parallelt med veien: Minst 3 meter fra regulert veikant eller gjerdelinje.
m For plassering vinkelrett/vertikalt p& vei: Minst 5 meter fra eiendomsgrense.
m Bygningen ma ikke sperre for nedvendig frisiktsone for vei, eller komme i konflikt med nedvendig drift
og vedlikehold av veien.

Detkan tillates oppfaert skur til busstopp og seppelkasser uavhengig av arealformal. Ved fylkesvei ma de respektive
myndigheter godkjenne tiltaket. Alle slike tiltak m& meldes til kommunen.

Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt bygning og terrengsnitt ved regulering.

C.

Byggegrense for bygning mot fulldyrket jordbruksareal skal vaere minst 30 meter. Byggegrense mot
innmarksbeite/ overflatedyrka jord skal vaere minst 20 meter. | omrader avsatt til LNF spredt/ kombinerte
formal kan det aksepteres byggegrense ned mot 4 meter. Det skal foretas landbruksfaglig vurdering i hvert
tilfelle.

. Byggegrenser mot vann- og avlepsledninger skal vaere minimum 4 meter pa hver side.
. For alle tiltak som medferer terrenginngrep gjelder byggegrense pa 20 meter fra vassdrag (herunder mindre

vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon bevares.
Byggegrensen fra stremferende jordkabel/luftlinje skal fastsettes i samsvar med forskrift om elektriske
forsyningsanlegg (DSB). Det skal ikke veere lekeareal innenfor denne byggegrensen.
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N

41



ANNNNNNES

2 Byggegrenser langs sjo og vassdrag
For byggegrense langs sjo og vassdrag gjelder PBL § 1-8 der ikke annen byggegrense kommer frem av
planbestemmelser eller plankart. Byggetiltak for & fremme friluftslivet kan tillates nedenfor byggegrense sa
lenge viktige okologiske funksjoner i strandsonen blir opprettholdt.
Langs innsjeer og vassdrag gjelder 50 m byggeforbud. Det er ikke tillatt & stenge og fylle ut i vassdrag. Det skal
opprettholdes en kantsone som ivaretar kantsonens funksjon, jf. NVEs veileder 2/2019 («Kantvegetasjon langs
vassdrag»).
Under henvisning til differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen er folgende byggegrenser satt utenom
omrader hvor 100-meters beltet er gjeldende og byggegrense ikke er inntegnet:
m kombinerte formél for bebyggelse oganlegg erbyggegrensensatt19 meter frasjo/vassdrag. Tilsvarende
grense for tomtefradeling er 15 meter.
m | formal for LNF-omrade med tillatelse til spredt bolig- og naeringsbebyggelse er byggegrensen satt til
39 meter fra sjg/ vassdrag. Tilsvarende grense for tomtefradeling er 35 meter.
Forbudet etter PBL § 1-8 gjelder ikke oppfering eller vedlikehold av nedvendige bygninger og anlegg, mindre
anlegg og opplag somskal tjene til naeringsaktivitet som landbruk, fiske, akvakultur eller nzeringsrelatert ferdsel
til sjes jf. PBL § 11-11 nr. 4. Ny bebyggelse skal ikke stenge for eksisterende turveger eller naturlig tilkomst til
strandsonen, og ikke medfere negative konsekvenser for kulturminneverdier.

1.9.3 Universell utforming

a.

Alle reguleringsplaner skal redegjere for hvordan universell utforming er ivaretatt bade internt i planomradet og
mottilgrensende omrader. Ny bebyggelse skal plasseresslik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert
og lett orienterbart gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer og
hovedinnganger.

Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med
afatil gode losninger og vurderinger av avbatende tiltak.

Reguleringsplan skal detaljeres i utomhusplan i malestokk 1:500. Utomhusplanen ma veere kotesatt og vise
eventuelle stigninger i terrenget.

- 1.9.4 Uteareal og lekeplasser
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a.

Alle reguleringsplaner skal redegjore for tiltakets konsekvenser for barn og unge. Ved planlegging av uteareal
og lekeplasser skal det alltid vaere et tilbud til barn med nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere
egnet som sosial mateplass for alle aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle arstider. Som hovedregel skal
lekeareal opparbeides pa egen tomt.

Dersom lekeplass pa annens eiendom skal kunne tilfredsstille kravet mé denne vaere offentlig tilgjengelig.
Lekeareal innenfor reguleringsplan skal inngd i uteromsplan i mélestokk 1:500.

Det skal vurderes miljovennlig material for utstyr/ lekeapparat og falldekker. Det skal unngés material som kan
medfere forsepling av mikroplast.

Lekeareal skal sikre mulighet for helarig lek.

Det settes falgende krav til tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand:

Neerlekeplass for barn opp til 13 &r. Minimum areal: 50 m2 +10 m2 per boenhet (fra ferste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-diagrammer for tidspunktene: 20.
aprilkl.12,150g18 0g 20. august kl. 12,15 0g 18. Lekeplass skal skjermes for stay, stov og lukt.
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Avstand fra sje og vann mdles fra middel
heyvannstand, altsa den til enhver tid gjeldende
kystkontur i matrikkelkartet. Med vassdrag menes
idenne bestemmelsen alle elver, bekker, innsjeer og
andre vannansamlinger som har stadig tilsig og som
erregistrert i den til enhver tid siste utgave av
Norges kartverks kart og database i mélestokk
1:50000. Annen byggegrense kan angis i
reguleringsplan, men konsekvenser for funksjonell
strandsone skal da utredes. Ansvar for eventuelle
ulemper som skyldes avvik fra standardiserte
byggegrenser vil ikke kunne tillegges kommunen.
Ved avvik fra byggegrense langs vassdrag skal
geoteknisk rapport legges til grunn ved vurdering av
naturfare.

Lekeplass skal loses innen reguleringsplan-
avgrensningen og tilgang pé lekeareal innen
trafikksikker gangavstand fra bolig skal
dokumenteres i requleringsplanen, og ferdigstilles
sa tidlig som mulig i utbyggingen. Lekeplasser er et
viktig attraktivitetsparameter for barnefamilier, og
for dsikre tilflytting ma vi etablere god praksis for
tilrettelegging for denne gruppen. Lekeplasser med
kvalitet er en av flere virkemidler.



Utenders fellesanlegg for bilparkering skal ha
grentarealer og beplantning. Ved utendars
biloppstillingsplasser skal det avsettes tilstrekkelig
areal til snerydding.

Bestemmelsen gjelder avfallshdndtering for ferdig
prosjekt eks. avfallsrom etc.

Hitra kommune skal jobbe for reduserte klimagass-
utslipp giennom energibesparing og ekt bruk av
fornybar energi jf. Hitra kommune sin energi- og
klimaplan.

Eksempler pd alternative energilesninger: solenergi,
geovarme, sjevarme, ulike former for lokale
naervarmeanlegg, kombinasjoner av lesninger etc.

Klimagassregnskap skal baseres pd anerkjente
beregningsmodeller, i samsvar med NS3720 Norsk

1.9.5 Parkering

a. Parkering skal opparbeides for ny bebyggelse, slik at biloppstilling pa gate og veg unngas.
Felgende parkeringsnorm skal legges til grunn for ny bebyggelse, der ikke annet er angitt i reguleringsplan:

Kategori Grunnlag for krav Fillan sentrum @vrige deler avkommunen

Parkering ved bolig * Boenhet Maks 2 plasser Minimum 1 plass for beboer
Minimum 1 plass Minimum 1 plass for gjest

Parkering for ansatte 100 m?BRA Minimum1plass Minimum1plass

Parkering for kunder/ besgkende 100 m?BRA Minimum 2 plasser Minimum 2 plasser

Fritidsbebyggelse Fritidsbolig o Minimum1

*Parkering ved bolig under gjesteplasser i @vrige deler avkommunen;
| sterre felt med mer enn 20 boenheter kan felles gjesteplasser vurderes. Dette utredes i hvert tilfelle.
b. 1parkeringsplass regnes som18 m2
c. Forboligognaeringsbebyggelse skal all parkering etableres pa privat tomt. For fritidsbebyggelse skal godkjent
parkering dokumenteres til byggeseknad og veere opparbeidet for brukstillatelse kan gis.
d. Etableringav nye avkjersler, eller utvidet bruk av eksisterende avkjersler, skal omsekes til vegmyndighet.
e. Ved mindre anlegg skal 10 % av plassene vare reservert for bevegelseshemmede, minimum 1 plass. For
publikumsbygg skal det vaere minst 2 plasser. Ellers henvises det til teknisk forskrift.
f. Sykkelparkering skal plasseres naer hovedinngangen.

1.9.6 Avfallshandtering

Det skal redegjeres for avfallshandtering for bebyggelsen ved regulering og i seknad om sterre tiltak.
Avfallshandteringen skal veere effektiv, trafikksikker og baerekraftig, og skal i minst mulig grad beslaglegge
uteoppholdsarealer og arealer for annen infrastruktur. Anlegg for avfallshandtering skal plasseres lett tilgjengelig
for henting, og adkomstforhold méa dimensjoneres etter avfallstransporten.

1.10  Miljekvalitet, estetikk, natur, landskap og grennstruktur (PBL § 11-9 nr. 3)

1.10.1 Miljevennlig energiforsyning

a. lalleplaner ogved starre tiltak skal mulighetene for bruk av miljgvennlig, fornybar energi utredes.
b. lalle planer ogsterre tiltak skal det, tilpasset tiltakets omfang redegjeres for:
m Tiltak for & redusere energibruk
m Tiltak for & redusere klimagassutslipp
m Valg av energilesninger og byggematerialer
c. Klimagassregnskap skal utarbeides i forbindelse med alle starre tiltak som gjelder:
m Vesentlige naturinngrep
m Nybygg sterre enn1000 m2 BRA
m Ved valg mellomriving eller renovering av eksisterende bygg.
d. Grenne energilesninger kan etableres pé& egen eiendom. Det kreves byggeseknad i hvert enkelt tilfelle som tar

hensyn til konsekvenser for omgivelsene.
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1.10.2 Byggeskikk og estetikk

Prinsippet om estetisk utforming av omgivelsene skal ifelge plan- og bygningslovens formal, ivaretas i planleggingen
og ikravene til det enkelte byggetiltak (PBL §1-1).

Planer og nye tiltak skal gi et positivt bidrag til lokal stedsutvikling i grendene og i sentrum.

Nye tiltak skal, i utforming og plassering p& tomta, veere tilpasset terrenget pa en slik mate at uttak og forflytting av
masser minimeres, og slik at eksisterende terreng og vegetasjon i sterst mulig grad bevares. Utforming og plassering
skal sikre gode visuelle kvaliteter, lysforhold og bruksarealer. Ved behov kan det kreves innmelding av senterpunkt
bygning og terrengsnitt.

Stedskarakter og gode helhetslasninger skal vektlegges i fortettingsprosjekter. Der hey tetthet gir brudd med
eksisterende karakter, skal utbyggingsprosjekter tilfere nye kvaliteter.

Gater og uteoppholdsplasser skal ha god kvalitet. Bebyggelsen skal utformes og plasseres slik at den ikke er til
hinder for at hele bebyggelsesstrukturen i omradet omformes med tilsvarende tetthet.

Reguleringsplaner skal definere rammer for helhetlig utforming av byrom, grenne forbindelser og trafikklesninger
innenfor omrader som helhet. | fortettingsprosjekter skal det tas tydelig stilling til bebyggelsesstrukturen.

1.10.3 Landskap og natur

a. All bebyggelse skal tilpasses det naturlige terreng og skal utformes pé en slik mate at den eksponeres minst
mulig. Bebyggelsen skal underordnes viktige landskapstrekk og landemerker. Silhuettvirkning av ny bebyggelse
skal vurderes.

b. Tiltak skal underordne seg landskapet pé en slik méte at de ikke bryter horisontlinjer (&sprofiler, bakkekanter
med mer) eller kommer i konflikt/ konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Skjaeringer/fyllinger skal
unngas.

c. Stedlig vegetasjon skal framsté i mest mulig opprinnelig form etter utbygging.

d. Naturmangfoldet (biologisk mangfold, landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold) skal dokumenteres
ogsikres i sterst mulig grad.

e. Inngrepiogomdisponering av myr og matjord skal unngds og holdes til et minimum.

. Der utbygging vil komme i berering med fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar jord skal godkjent plan for
bevaring/ gjenbruk av matjord medfelge seknad om rammetillatelse. For tiltak som krever regulering skal
plan for bevaring/ gjenbruk av matjord utarbeides som del av reguleringsplanen. Plan for bevaring/gjenbruk av
matjord skal vurdere hensyn til plantehelse .

Det henvises til Hitra kommune sin Beitebruksplan for gjerdehold og ivaretakelse av beite.

Ved tiltak i naerheten av myr skal eventuelle dreneringseffekter unngés.

| lokaliserte kulturlandskapsomréader skal det vurderes hvorvidt det er behov for skjetselsplaner.
Kantvegetasjonen langs vassdrag skal beskyttes gjennom all planlegging etter plan- og bygningsloven.
Kantvegetasjonen skal ivaretas i behandling av saker etter forskrift om nydyrking.

T m
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Sterre forstatningsmurer, oppfyllinger og terreng-
endringer ber unngds. | utvikling av planforslag
ber det vektlegges god tilpassing til eksisterende
terreng.

Naturmangfold

Biologisk mangfold er mangfoldet av ekosystemer,
arter og genetiske variasjoner innenfor artene, og
de okologiske sammenhengene mellom disse. Det
omfatter ogsd naturtyper.

Landskapsmessig mangfold er mangfoldet av
landskapstyper. En landskapstype er en ensartet
type landskap med fellestrekk i innhold.

Geologisk mangfold er variasjonene i berggrunn,
mineraler, losmasser, landformer og prosessene som
skaper dem. Det geologiske mangfoldet gir ogsé
grunnlag for biologisk og landskapsmessig mangfold.

Informasjon om biologisk mangfold kan finnes p&
folgende digitale baser:
www.kommunekart.com/proff/klient/hitrg,
buyggesaksklient
www.naturbase.no
www.artsdatabanken.no

Kartlegging av kulturlandskap
Se folgende rapporter/veiledninger
m  Kartlegging av jordbrukets kulturlandskap
m  Utvalgte kulturlandskap - www.naturbase.no
m  Skogog landskap, 3Q-prosjekt
m \Veileder - Kulturminner, kulturmilje og landskap
(Riksantikvaren)



Riksantikvarens nasjonale kulturminnedatabase
Askeladden, Regional delplan for kulturminner av
nasjonal og regional verdi og SEFRAK-registreringer,
er viktige deler avkommunens beslutningsunderlag i
plan-og byggesaksbehandlingen.

?;‘n.m
Hitra kommune sin
plan for kultur-

PLAN FOR KULTURMINNER ;

wnn minner kan brukes
som stottedokument

ivurdering av kultur-
minner. Planen finnes
pé Hitra kommune
sine hjemmesider.

Bestemmelsen i1.11.1 gjelder eksempelvis
ivaretakelse av gamle brygger/sjehus, industribygg,
fies og boliger.

1.10.4 Naturmangfold N

Ved all planlegging er det et overordna mél & bevare og styrke verdier knyttet til naturmangfold, jamfer
naturmangfoldlovens §7.

For & oppna dette skal alle reguleringsplaner som bergrer naturomrader:
m  sikre naturtyper nevnt i rundskriv T-2/16 kapittel 3.6 Naturmangfold
m kartlegge naturen der det ikke er tilstrekkelig kartlagt, herunder forekomster av viktige naturtyper, arter
inkludert sensitive arter og ekologiske funksjonsomrader
m  beskrive ogkartfeste hvilke naturverdier som skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje
m  beskrive hvilke naturverdier som forringes, edelegges og hvordan dette skal kompenseres

1.1 Bevaring av bygninger og annet kulturmilje (PBL § 11-9 nr. 7) N

Ingen omrader i planen er endelig avklart ift. fredete kulturminner dersom dette ikke framgar eksplisitt. For hvert
omréde og i hver enkelt sak ma tiltaket forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken mate
tiltaket kan gjennomferes.

Verneverdier knyttet til bygnings- og kulturmilje skal dokumenteres og sikres i planer og ved gjennomfering av
tiltak. Kulturminner og bygninger med antikvarisk og kulturhistorisk verdi skal ivaretas i forbindelse med plan- og
byggesaker i samsvar med Kulturminneloven.

Ved byggeseknader og planbehandling skal eksisterende og planlagte forhold dokumenteres. For reguleringsplan
kan godkjennes skal forholdet til kulturminner veere avklart med kulturminnemyndigheten.

Alle tiltak i sje, bade i planer og enkeltseknader om tiltak, skal sendes NTNU Vitenskapsmuseet for uttalelse,
jfr. Kulturminneloven §14. Saker av prinsipiell karakter (inkl. dispensasjonssaker) som angér kulturminner eller
kulturmilje, skal sendes regional kulturminneforvaltning for vurdering.

1.11.1  SEFRAK-registrerte bygg

For bygg som ikke er automatisk fredet, men er registrert i SEFRAK, kan det tillates endret bruk. Dette for & ivareta
byggets funksjon som en del av et bygningsmilje eller landskapsbilde. Bygningens fasadeuttrykk skal ivaretas.
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112

Forhold som skal avklares i videre reguleringsarbeid (PBL §11-9 nr.8)

1.12.1 Risiko og sarbarhet

Vurdering av risiko og sarbarhet skal dokumenters ved regulering av nye omréader, ved seknad om tiltak innenfor
omréader der reguleringsplan er eldre enn fem ar eller ved seknad om tiltak som ikke krever regulering dersom ett
eller flere av folgende punkter bereres:

Tiltaksomrédet ligger innenfor aktsomhets- eller faresone for skred eller ras

Tiltaksomradet eller naerliggende omrader har helningsgrad over 30 grader

Tiltaksomrédet ligger innenfor faresone for kraftledninger

Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

Tiltaksomradet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt trafikksikkerhet

Tiltak pa og inntil fylkesveg, som kan berere vegens fundament med fare for utgliding, ma risikovurderes og
geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal godkjennes av vegeier.

1.12.2 Skredfare

a.

For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred jf. 1.12.1 skal vurdering av risiko og
sérbarhetinneholde endetaljert skredrapportutarbeidet av fagkyndige. Skredrapporten skalavklare farenivaet
iht. den seneste versjonen av byggeteknisk forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbatende tiltak.
Eventuelle avbatende tiltak skal inngé som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefelgekrav i reguleringsplan.

| omré&der under marin grense (MG), mé det i forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplan gjennomferes
en skredfaglig vurdering av geotekniker, som entydig konkluderer med at kravene til sikker byggegrunn jf. pbl.
§28-1 og TEK17 §7-3 er oppfylt, med mindre det i det aktuelle omrédet apenbart er grunt til berg. Dersom det
viser seg & vaere behov for risikoreduserende tiltak, ma disse tas inn i plankart og bestemmelser. Foringer i
NVE sin veileder 1/2019 kapittel 2.8 («aktsomhet i strandsonen») skal legges til grunn ved tiltak som medferer
terrenginngrep i sjo (tiltak som medfarer behov for utfylling, graving og/eller mudring i sje)
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Det er foretatt en forenklet ROS-analyse pa
utbyggingsomrddene i planen. Det er sokt G legge nye
utbyggingsomrdder utenom omréder med kjent fare.
Fare skal imidlertid alltid undersokes, bl.a. siden disse
dataene stadig ajourfaeres.

Skredkanomfatte sneskred, steinsprang, serpeskred,
jordskred, kvikkleireskred med mer. NB! Plankartet til
arealdelen viser ingen faresoner. Disse er trukket ut i
egne temakartlagidendigitale kommuneplanklienten.
Oppdatert informasjon om risiko og fare kan hentes i
bl.a. felgende baser

m  wwwskrednett.no

®  wwwnve.no

m  RundskrivH5/18




Dersom det er grunn til G tro at et omrdde er utsatt
for flom, flomskred, erosjon eller isgang skal
kommunen pdse at det gjeres nedvendige
undersekelser og innhentes tilstrekkelige uttalelser
fra fagmyndigheter og bererte parter fer forslag til
reguleringsplan kan sendes pd hering og offentlig
ettersyn, eller for byggeseknad kan godkjennes.

Det vises ogsé til veileder «Havnivédstigning og
stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal
planlegging», utgitt av Direktoratet for samfunnssik-
kerhet og beredskap i 2016.

Stey, stev og annen forurensning, Jf.

m  Forskrift om begrensning av forurensning
MDs veileder til T-1442 (utenders stey)
MDs veileder til T-1520 (luftkvalitet)
TEK (innenders stoy)
MDs veileder om forurenset grunn
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet

1.12.3 Flom, havnivastigning og stormflo

a.
b.

Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner som omfatter vassdrag jf. vannressursloven §2.

Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med helérs vannfering skal opprettholdes s& naert som mulig i sin
naturlige form.

Ved regulering i omrader hvor det finnes lukkede vannveier ber disse apnes og restaureres.

Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for & hindre skade ved tidevannsniva opp til og med
stormflo med klimapéslag. Det tillates ikke & etablere planeringheyde lavere enn kote +3,0 meter (referert
til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes avbatende tiltak mot konsekvenser av
fremtidig havnivéstigning og stormfloniva. Naust og bathus tillates lavere enn kote +3,0 meter, men da pa eiers
risiko.

Konsekvenser av prognostisert havnivastigning og stormflo skal alltid vurderes i forbindelse med
reguleringsplaner i de omradene der bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan vaere sarbare
med hensyn til dette.

Ved seknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse med innendars gulvniva lavere enn kote +3,6 meter skal
byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved vurdering av sikringstiltak.

Ved kryssing av vassdrag, eksempelvis anleggelse av bru eller kulvert, ma konstruksjoner legges slik at de
ivaretar naturlig bekkebredde og bunn, med naturlig substrat som stein eller grus, og slik at det unngas et
vandringshindrende anlegg for blant annet vannlevende arter, jf. vannforskriften § 4.

1.12.4 Stay, stev og forurensning

a.

Ved planlegging og realisering av nye bygge- og anleggstiltak skal ulemper ved stoy, stav og annen forurensning
paogigrunnendokumenteres.Miljoverndepartementetsretningslinjer for utenders stay, T-1442, ogretningslinje
for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen, T-1520, skal bl.a. legges til grunn for vurderingene.

Ved etablering av steyende virksomheter, eller ved etablering av stayfelsomme tiltak, skal det alltid utarbeides
enstoyfaglig utredning som dokumenterer at krav til innenders og utenders stey oppnas, jf. ogsé TEK, T-1442 og
arealdelens gvrige bestemmelser.

Steygrenser i T-1442/2021 tabell 2 skal overholdes. Ved etablering av bebyggelse i gul staysone, skal alle
boenheter ha stille side, hvor soverom ber plasseres. For boenheter i avre del av gul staysone (60-65 dB) stilles
det krav om at alle boenheter skal ha stille side, og at minst et soverom skal plasseres mot denne siden. Det
tillates ikke steyfelsom bebyggelse ired staysone.

Bebyggelse med bruksformal som er felsomt for luftforurensning skal planlegges slik at luftkvalitet, bade
innenders og utenders, i sterst mulig grad tilfredsstiller anbefalingene i Klima- og miljedepartementets
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) eller de til enhver tid gjeldende regelverk
som erstatter denne.
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1.12.5 Folkehelsevurderinger

a. | alle detaljplaner skal folkehelsemessige konsekvenser av planforslaget beskrives. Folkehelsehensyn skal
vurderesialle plan- og byggesaker. | planbeskrivelsenidetaljplanene skal det gé klart fram hvordan forholdet til
helse erivaretattiplanen. Det skal legges vekt pa a ta vare p& og utvikle moteplasser der spesielt barns, ungdom
ogeldres interesser ivaretas.

b. Arbeidet medetaldersvennligsamfunninnebzerer a skape uteomrader ogmateplasser pa tvers av generasjoner
og funksjoner. Boligutviklingen fremover mé ogsé i sterre grad ta inn over seg den demografiske utviklingen og
reflektere sterre mangfold, mer samarbeid pa tvers, nye boformer og innovasjon.

113  Tilbakefering fra fritidsbolig til bolig

Hus som er oppfert som bolig og som senere er omgjort til fritidsbolig, kan ved seknad omgjeres til bolig igjen. | disse
tilfeller skal TEK-krav som var gjeldende da de ble bygd, legges til grunn ved slik behandling. Dette gjelder hus som
ble oppfert som bolig, og ikke fritidsboliger som er oppfert som fritidsbolig.

1.14 Forholdet til jordloven
Bestemmelsene i jordlovens §§ 9 og 12 gjelder inntil reguleringsplan er vedtatt (jamfer jordlovens § 2).

1.15  Forholdet til vannforskriften

Ved etablering av ny virksomhet som kan ha negativ innvirkning pa vannforekomster, skal det fremskaffes
dokumentasjon og vurdering av tiltaket etter vannforskriften § 4,5 og 6. Kan ikke miljeméalene i vannforskriftens §§
4-7nas, skal aktiviteten eller inngrepet behandles etter vannforskriftens §12.

Inngrep og aktiviteter som kan pavirke miljetilstanden, ma konsekvensutredes i forbindelse med seknad eller
utarbeidelse av detaljplan. Konsekvensutredningen skal omhandle alle relevante problemstillinger knyttet til
forholdet til vannforskriftens kapittel 2 om Miljemal. Konsekvensutredningen skal ikke vaere mer omfattende enn
nedvendig. Fokus skal vaere & sikre skosystemene og vannkvaliteten i alt vann, inklusive sjevann i kystnaere farvann,
slik at miljetilstanden (kjemisk og ekologisk) ikke forringes og ekes der den ikke er god nok.
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2

2.1

2.1.1

2111
a.

b.
c

Bestemmelser til arealformal (PBL §11-7)

Bebyggelse og anlegg (PBL §11-7 nr. 1)

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - ndvaerende
Innenfor omrédene avsatt til ndvaerende bolig utenom Fillan sentrum, tillates fortetting til boligformal inntil
maks 40% BYA per eiendom innenfor formalsgrensen og inntil 300m2 BRA per boligbygg uten at det skal
stilles krav om regulering. Kommunen kan, der tiltakets omfang og mulige virkninger for miljo, samfunn og/eller
trafikale forhold er vesentlige, likevel kreve reguleringsplan.
Eksisterende avkjersler fra offentlig veg skal i sterst mulig grad utnyttes, fremfor at nye etableres.
| omrader avsatt til bolighebyggelse, kan det etter seknad tillates etablert lettere naeringsvirksomhet pé inntil
65m2 BRA. Naeringsvirksomheten mé ikke vaere til miljebelastning eller annen ulempe for boligomradet, og
forutsettes primaert & vaere av midlertidig og/eller sméskala karakter. Det kan tillates etablering av lettere
naeringsvirksomhet i garasje. Det tillates ikke etablering av virksomheter med flere ansatte.

2112  Boligbebyggelse - fremtidig

a.

b.

c
d.

| fremtidige omrader for bolighebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av detaljregulering jf.
planbestemmelsenes punkt 1.

Ved seknad om oppfering av bolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke gar frem av
reguleringsplan.

Omrader avsatt til bolighebyggelse i kommuneplanens arealdel skal ikke omdisponeres til fritidsformal.
Tomtesterrelser for eneboliger innenfor tettbygde omréder ber ikke overstige 1 daa.

2.1.2  Fritidsbebyggelse - navarende og fremtidig

. Ved fortetting og i fremtidige omrader for fritidsbolighbebyggelse, stilles det krav om utarbeiding av

detaljregulering jf. planbestemmelsenes punkt 1.

. Ved seknad om oppferingav fritidsbolig ma rett til adkomst og parkering dokumenteres, hvis dette ikke kommer

fremav reguleringsplan.

Utnyttelsesgraden settes til maks 40% BYA. Samlet areal for fritidsbolig inkludert uthus, anneks til beboelse,
garasje og andre bygninger samt parkeringsareal, pa den enkelte tomt settes til 200m2 BRA dersom ikke annet
er bestemt i detaljplan.

. Tomtestarrelse for fritidsboliger skal ikke overstige 1daa.

Hoyde pé& fundamentene skal ikke overstige 60 cm over gjennomsnittlig terreng. Ingen fundament skal overstige
Tm.

Arkitektur, materialbruk og fargesetting skal bidra til god stedstilpasning, hindre unedvendige terrenginngrep
og sjenerende nzer- og flernvirkning.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034

Den til en hver tid gjeldende Veileder for grad av
utnytting skal legges til grunn for beregningen av
utnyttingsgrad.

Lettere nzeringsvirksomhet

| denne definisjonen inngdr; Hiemmekontor,
innomhus lagervirksomhet (gjelder ikke lagring av
store kjeretoyer/anleggsmaskiner ol), sméskala
tjeneste-

yting, sméskala produksjonsvirksomhet, samt andre
typer virksomhet som ikke skaper trafikk av store
kjeretayer eller kundetrafikk av seerlig omfang.

For all nzeringsvirksomhet i boligomréader mé
stoyretningslinjene i T-1442 folges.

Fritidsbebyggelse

Med fritidsbebyggelse menes ordinzere, privateide
fritidsboliger med tilherende anlegg som uthus og
anneks.



Med fortetting menes G bygge mer innenfor allerede
utbygde omrdder. Fortetting omfatter all bygge-
virksomhet innenfor vedtatte utbyggingsomrdder
som ferer til hoyere arealutnyttelse. Arbeids- og/
eller beseksintensive virksomheter skal lokaliseres
iomrader med god tilgjengelighet for fotgjengere.
Neeringsomréder med god tilgjengelighet for bil og
darlig tilgjengelighet for fotgjengere skal
forbeholdes lager- og industrivirksomhet.

2121 Fritidsbebyggelse - definisjon anneks

a. Etanneks er enfrittliggende bygning ment for opphold.

b. Etanneks er ikke en egen bruksenhet, og skal ikke inneholde rom som gjer at bygningen kan defineres som en
egen boenhet, men kan i tillegg til oppholdsrom inneholde bad.

c. Eiendommen mé& veere bebygd med bolig/fritidsbolig fer det kan oppferes anneks.

d. Sterrelsen pé& anneks kan vaere opp til 30 m2 BYA, dersom det ikke ferer til at samlet bebygd areal for
eiendommen overstiger tillatt utnyttelsesgrad ifelge bestemmelser til kommuneplanens arealdel eller
reguleringsbestemmelser.

e. Tiltaket er seknadspliktig iht. PBL §20-3, og evt. behov for dispensasjon ma avklares for seknad.

2.1.3 Rastoffutvinning og massehandtering - navarende og fremtidig -

a. Innenfor formalet tillates detikke utvidelse av uttak eller fradeling fer omradet inngar i en detaljreguleringsplan.
Detaljplanen skal vise avgrensning av arealet for masseuttak. Langs den ytre avgrensningen av formalet, skal
detreguleres inn buffersone.

b. Nedvendige tillatelser etter mineralloven skal vaere innvilget for drift kan iverksettes. Det kan vurderes krav om
ny kartlegging ved planlegging i omréader der det er grunn til & anta at det kan finnes naturmangfold av stor verdi.

c. Samletuttak pamerenn10 000 m3masse, samt et ethvert uttak av natursteinkrever konsesjonjf. Minerallovens
§ 43. Forstnevnte tiltak krever ogsa regulering jf. planbestemmelsenes pkt. 1.

d. Gjennom reguleringsplan skal felgende fastsettes:

m Uttaksomrade

m Rammer for ev. bebyggelse i omradet

m Adkomst

m Istandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak.

2.1.4 Naringsbebyggelse - navarende og fremtidig

a.

b.

Névaerende og fremtidig naeringsareal framgar av plankartet. Ved fortetting, vesentlig arbeid eller tiltak, samt
fradeling til slike formal eller endret bruk, kreves detaljregulering.

Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er naermere sjeen enn
eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med annet
lovverk eller hensyn som kommer av planbestemmelsenes pkt.1.
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2.1.5 ldrettsanlegg - navaerende

a.

o]

Idrettsanlegg er vist i plankartet. Tilrettelegging for aktivitet som fremmer formélet kan tillates uten krav til
detaljregulering. Det tillates oppfering av enkle bygg og anlegg til aktivitetsformalet. Bygde konstruksjoner
skal tilpasses det naturlige terreng og utformes pa en slik mate at de eksponeres minst mulig.

Ved vesentlig utvidelse av anlegg, veier, parkering og annet fellesareal kan det kreves detaljregulering.
Innenfor omrédene er trenings- og konkurranseformal tillatt for aktiviteten som anlegget er tilpasset.
Dettillates ikke tiltak eller annen aktivitet i omradene som kan veere til hinder for utevelse av de aktiviteter som
arealene er avsatt til.

2.1.6 Kombinert bebyggelse og anlegg - navarende og fremtidig

Eksisterende og framtidige omréder hvor det tillates boligbebyggelse, forretning, bebyggelse for offentlig og privat
tjenesteyting, turistformal, naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og
urnelunder samt grentstruktur, alene eller i kombinasjon.

a.
b.

d.

Innenfor omrédene skal jordloven fortsatt gjelde.
| omrader for kominert bebyggelse tillates fradeling og oppfering av felgende i planperioden:

m Ansnes - inntil 10 enheter i planperioden

m Hemnskjela - inntil 5 enheter i planperioden

m Kjerringvag - inntil 15 enheter i planperioden

m Knarrlagsund nord - inntil 5 enheter i planperioden

m Knarrlagsund ser - inntil 5 enheter i planperioden

m Kvenveer - inntil 5 enheter i planperioden

m Melandsje - inntil 5 enheter i planperioden

m Nordbotn - inntil 5 enheter i planperioden

m Sandstad - inntil 10 enheter i planperioden

m Ved seknad skal det gjeres en vurdering av pkt 1.9 - 1.12
Dersom byggegrense ikke er inntegnet, gjelder at avstand fra tomtegrense til vassdrag og sje v/maks
heyvannstand skal vaere minst 15 meter og byggegrense mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal vaere
minst 19 meter.
Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.

Fritids- og turismeformal - ndvarende og fremtidig

Navzerende og framtidige omrader for fritids- og turismeformal er vist i plankartet.

a.
b.

Ved vesentlig utvidelse av driften, eller etablering av ny drift innenfor et omrade, kreves detaljregulering.

Av trafikksikkerhetsmessige hensyn kan kommunen palegge grunneier & sikre omrédet mot offentlig veg (for
eksempel ved oppsetting av gjerde).

Plassering av campingvogner/campingbil/telt skal skje i henhold til Forskrift om vedtekter for camping i Hitra
kommune.

Det tillates ikke seksjonering og fradeling av enheter innen formalet.
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Utdrag fra Hitra kommune sin campingforskrift,

§3.

Midlertidige eller transportable konstruksjoner eller
anlegg, herunder campingvogner, starre telt, tilbygg
til campingvogner og lignende kan bare plasseres slik
at de ikke hindrer allmen ferdsel eller friluftsliv eller
pd annen mate farer til vesentlige ulemper for
omgivelsene, og som fastsatt i denne vedtekt gitt i
medhold av plan- og bygningsloven § 85.

Campingvogner og andre innretninger som har behov
for motorkraft ved plassering, skal plasseres i
umiddelbar nzerhet til privat vei, hvor det er tillatt
med motorisert ferdsel.

All parkering av campingvogner, telt etc. er forbudt
pd felgende omrdder:

m  Naermere enn 50 m fra ¢/c riksveg - jf. vegloven
§30.

m Nermere enn 15 m fra c/c fylkesveger og
kommunal veg - jf. vegloven § 30.

m  Omrdder som i kommuneplaner har status
som LNF-omréder, og omrdder hvor parkering
for avrig er i strid med arealstatus i offentlige
planer.

m Langs vassdrag, vatn, innsje - i en avstand
mindre enn 50 m fra midlere flomvannstand.

m  Offentlige omrdder ervervet opparbeidet som
friluftsomréder (parkeringsplasser, badeplasser
etc).

m  Pdhyttetomter og fritidseiendommer for evrig.

m Nzrmere enn 100 meter fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved alminnelig heyvann.

Fritids- og turismeformal er blant annet utleiehytter,
campingplasser og lignende.

Utleiehytter kan blant annet omfatte utleie av rorbu,
kommersielt leirsted med mer, jf. T-1490.



Naust er en enkel bygning for oppbevaring av béter,
bétutstyr, fiskeredskaper eller lignende, beliggende
ved sjo eller vann. De fleste naust ligger noe tilbake-
trukket fra vannet, med et mellomliggende, ryddet
areal (bétste) som fungerer som landingsplass og
glideflate for bater som trekkes inn eller ut av
bygningen. Dette i motsetning til en sjgbod, som

er plassert med fronten i vannkanten eller utover
vannet.

Naustet er tradisjonelt et saltaksbygg med gavlen
vendt mot sjeen og med stor der, tilpasset btens
starrelse. Naustet har sjelden noen gulvkonstruksjon,
idet dette utgjeres av strandflaten som er forlenget
innibygget.

Kilde: Store Norske leksikon

2.1.8 Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting - navarende og fremtidig

Tjenesteyting kan veere  kulturformidling, barnehager,  undervisningsinstitusjoner, administrasjon,
konsulentvirksomhet m.m. Bevertning er et underformal bade under offentlig tjenesteyting og naeringsbebyggelse.
Det ma ved valg av formal legges vekt pa hva som skal vaere hovedfunksjonene ellers i omradet.

a. Mindre utbyggingstiltak som fremmer driften krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke er
narmere sjgen enn eksisterende bebyggelse, ikke endrer eksisterende transportnett og ikke er i strid med
annet lovverk.

b. Vesentlig arbeid eller tiltak som krever sterre terrenginngrep, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt uten
at eiendommen/omré&det inngér i detaljplan.

c. Innendelomrade for offentlig tjenesteyting pa Hjertasen skal det ikke skal legges til rette for allmenn tilgjengelig
parkering eller annen ekt menneskelig bruk innenfor omréadet.

2.1.9 Omrader for andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg - ndvarende og fremtidig -

a. larealkategori for allmennyttige funksjoner gjelder folgende:

m Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan underforutsetning av at det ikke er naermere sjoen
enn eksisterende bebyggelse, at det ikke endrer eksisterende transportnett og at det ikke er i strid med
annet lovverk.

m Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formél, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omradet
inngar i detaljplan.

b. larealkategorivindkraftanlegg gjelder folgende:
m For utbygging av vindkraft i omrédet Eldsfjellet forutsettes utbygging a skje iht. konsesjon gitt etter
energiloven.
m Tillatelse til utbygging til andre formal innenfor konsesjonsomradene skal ikke gis.
m Ved konsesjonens utgang gar omradene tilbake til LNF(R)-formal.
m Allmennheten ma sikres best mulig tilgang inn til og i omradet med vindkraftanlegg.

c. larealkategorinaust gjelder folgende:

m Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og de ber plasseres slik at allmennheten kan benytte
fjeeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

m Naust skal brukes til oppbevaring av bét, utstyr for bat, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt
med varig opphold i naustene og det er ikke tillatt 8 omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

m Det bor vaere mulig a ferdes foran naust og mellom naust.

m Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til 8 dra bat ut og inn av naustet.

m Forendringav eksisterendenaust, naustismabathavn, vedreguleringavnye naust og ved enkeltseknader
dersterrelse ogutformingikkeerfastlagtiplan,henvises det til «Byggeskikk og tradisjoner.Retningslinjer
for byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming p& bakgrunn av helhetlig
vurdering av estetikk og landskapstilpasning.
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- 2.1.10 Omrader for grav- og urnelund - fremtidig

| arealkategori for grav- og urnelund gjelder folgende:
m Formalet grav- og urnelund omfatter nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund
m Gravplass skal skjermes mot stey i samsvar med gjeldende retningslinjer for behandling av stey i
arealplanlegging.
m Regulert areal til ny gravplass eller utvidelse av gravplass skal om mulig ogsé omfatte en buffersone
mellom gravplassareal og naboskap

2.2 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF(R)) (PBL §11-7 nr. 5)

2.2.1 LNF-areal for nedvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet naringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

a. | LNF(R)-omré&dene &pnes det for etablering av neeringsvirksomhet basert pa gardens eget ressursgrunnlag.
Arealplanens ovrige bestemmelser knyttet til bl.a. utforming, plankrav, hensynet til omgivelsene m.m. kommer
imidlertid til anvendelse.

b. Kommunal- og moderniseringsdepartementet og Landbruks- og matdepartementets felles veileder Garden
somressurs skal legges til grunnifortolkningen om tiltak er & anse som landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet
eller ikke.

c. Innenfor 100-metersbeltet langs sjoen er det tillatt & oppfere nedvendige bygninger for nzeringsdriften pa
gérdsbrukene, mindre anlegg og opplag med sikte pa landbruk, fiske, fangst, akvakultur og ferdsel til sjos,
inkludert naust.

d. Deterikketillatt dutplassere mobile konstruksjoner s som hengere, campingvogner o.l. uten szerskilt tillatelse.

- 2.2.2 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig - ndvaerende og fremtidig

24
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Landbruks-, natur og friluftsomrade der det kan tillates spredt boligbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden
naering, med inntil 5 boliger for hvert omrade i planperioden.

Felgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jfr. plan- og bygningslovens § 20-5:

m  Bolighebyggelse skal sa langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
Boligbebyggelse skal ikke ligge p& dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS eller i
beitebruksplan.

Boligbebyggelse skal ha en avstand p& minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.

Avstand fratomtegrense for boligbyggelse mot vassdrag og sje v/maks hayvannstand skal minst veaere 35 meter.
Byggegrense for boligbebyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal veere minst 39 meter.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

m Detskal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
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Driftsbygninger som ikke lenger nyttes til
opprinnelig formdl skal kunne tas i bruk pd rasjonell
mdte til andre formdl. Det skal kun vaere hensynet til
& unngé urimelige ulemper for landbruks-
interessene og omgivelsene som setter
begrensninger for slik endret bruk. Kommunen skal
tilstrebe en vid forstdelse av bestemmelsene, slik at
en best mulig drift av gardsbruk oppnds. Dette for &
kunne ta vare pa det landskapspreget som
eksisterende gardsbebyggelse gir.

Driftsveier i [andbruket kan oppgraderes til dagens
behov for transport i nzeringseyemed etter soknad.

Ved praktisering av 35-metersregelen skal
landskapsmessig tilpasning av boligen tillegges
storre vekt enn overholdelse av avstandsgrensene.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for G vurdere
om et omréade er registrert som fulldyrka eller
overflatedyrka.



2.2.3 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt fritidsbolig - ndvarende og fremtidig -
Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt fritidsbebyggelse. Folgende omfangs- og
lokaliseringskriterier gjelder, jfr. PBL §11-11nr.2:
m LNF-omrader med tillatelse til spredt fritidsbebyggelse skal vaere sma omrader basert pa eksisterende
fritidsbebyggelse.
m Det tillates inntil 2 fritidsboliger for hvert omrade i planperioden. All ny fritidsbebyggelse skal lokaliseres
utenfor 100-metersbeltet.
m Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskapet og eksisterende bebyggelse.
m Ny bebyggelse skal ikke ligge p& dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS.
m Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.2.4 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt nzring - ndvaerende og fremtidig -
Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt naeringssbebyggelse. Folgende omfangs- og
lokaliseringskriterier gjelder, jfr. PBL §11-11nr.2:
m  Nzeringsbebyggelse skal sa langt mulig lokaliseres til eksisterende lovlige avkjersler fra offentlig veg.
m Dettillates inntil 3 naeringsbygg for hvert omrade i planperioden.
m  Nzeringsbebyggelse skal ikke ligge pa dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i AR5 eller i
beitebruksplan.
m  Nzeringsbebyggelse skal ha en avstand pa minst 50 meter fra driftsbygning i landbruket.
m Avstand fra tomtegrense for naeringsbyggelse mot vassdrag og sje v/maks heyvannstand skal minst veere 35
meter.
m Byggegrense for nzringsbebyggelse mot vassdrag og sjo v/maks heyvannstand skal vaere minst 39 meter.
m Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.
m Detskal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034

59



- 2.2.5 LNF(R) - areal med tillatelse til spredt bolig-, n=ring- og fritidsbebyggelse - ndvarende

56

og fremtidig

Landbruks-, natur og friluftsomréde der det kan tillates spredt bebyggelse.
Felgende omfangs- og lokaliseringskriterier gjelder, jf. plan- og bygningslovens § 20-5:

LNF(R)-omréader med tillatelse til spredt bebyggelse hvor det tilllates inntil 5 enheter for hvert omrade i
planperioden. All ny bebyggelse skal lokaliseres utenfor 100-metersbeltet.

Det skal ikke bygges pé dyrkbar mark, dyrkamark eller innmarksbeite registrert i ARS.

Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet) eller tilrettelagte raste- og
oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan havne i konflikt med aktiv
landbruksvirksomhet eller skogsdrift.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa enslik mate at eksisterende terreng og vegetasjon i minst mulig grad
blir berert. Det er utbyggers ansvar a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og skjeeringer og fyllinger skal unngas.
Terreng ved plassering av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5m.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.
Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form og materialbruk skal harmonere
med landskapet og eksisterende bebyggelse i omradet.

Det tillates to mindre uthus per tomt. Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hovedhus 120 m2, uthus 20 m2, garasje
50 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet ikke overstige 30 m2.

2.2.6 Omrader som viser statlig sikra friluftsomrader

Dette er omrader som forvaltes i tréd med MDs veileder (M-1985) Forvaltning av statlig sikrede friluftslivsomréader.
Dette omfatter omradene:

Terningssanden friluftsomrade
Terningsmyra friluftsomrade
Breivika friluftsomrade

Margretes Minde friluftsomrade
Aunoya friluftsomrade

Vagen friluftsomrade

Terningen med fyrstasjonsfredning
Jamteya friluftsomrade
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Alle tiltak / byggearbeider langs land og ut i sjoen
(kaier, molo, ledninger med mer), m@ i tillegg til
behandling etter plan og bygningsloven behandles
etter Havne- og farvannsloven. Kommunen er
myndighet i kommunens farvann, Kystverket er
myndighet i hoved- og bileder, samt i statlige fiskeri-
havner. Sjekabler omfatter elektrisitetsforsyning og
vannforsyning. Disse er vist i sjokartene til Statens
kartverk og i kartgrunnlaget til plankartet.

Melandsvassdraget, Hauksjovassdraget og Kaldklov-
vassdraget kan utnyttes til industrielle formdl
innenfor de rammer som gamle damanlegg setter.
Ved eventuell utnyttelse kan de gamle damanleggene
istandsettes og brukes i samréd med kulturminne-
myndighetene (Trendelag fylkeskommune) og NVE.

Akvakultur er alle typer av oppdrettsanlegg, skjell-
farmer og liknende, Jf. Akvakulturloven. Seknader

om tiltak/inngrep pd omrddene legges fram for

Hitra kommune for uttalelse, fer vedtak fattes av
fylkeskommunen. Akvakultur kan etableres i omréder
avsatt til dette formdlet i kommuneplanens arealdet,
sd lenge det er gitt konsesjon etter akvakulturloven,
tillatelse etter forurensingsloven og tillatelse etter
havne og farvannsloven.

Ved endring av eksisterende, eller ved etablering av
nye akvakulturanlegg skal arealet som blir benyttet
til forteyninger dokumenteres med koordinater og
rapporteres til kommunen og Kystverket. Allmenn
ferdsel er forbudt 20 meter fra anleggets nsermeste
overflatedel, men anleggslokalisering mé samtidig
sikre at allmenn ferdsel kan skje i en sone fra land.

Forteyninger som legges i flerbruksomréade,
dokumenteres i seknad.

2.3

[

a.

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (PBL §11-7 nr. 5 6)
Tiltak i sje krever tillatelse med hjemmel i havne- og farvannsloven.

. Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske er ikke tillatt.

Dette er likevel ikke til hinder for nedvendig utlegging av sjeledninger for vann, avlep, strem og telenett med
mer, som ikke er til ulempe for formélet.

Det er tillatt & etablere nedvendige sjgsmerker og navigasjonsinnretninger for & ivareta sikkerhet og
framkommelighet pa sjo. Dette er uavhengig av underformal.

Fysiske tiltak i vassdrag som kan medfere fare for forringelse av produksjonsmulighetene for fisk eller andre
ferskvannsorganismer, skal avklares/ omsekes etter forskrift om fysiske tiltak i vassdrag. Dette gjelder ikke
hvis tiltaket krever konsesjon etter vannressursloven.

2.3.1 Omrader avsatt til akvakultur (VA)

Akvakultur tillates innenfor omradene merket VA pa plankartet. | disse omradene tillates ikke tiltak som kan
hindre eller forstyrre akvakulturvirksomhet.

Hele anlegget, inkludert férflater og boliger pé sje skal ligge innenfor omrader avsatt til akvakultur.

Anleggene skal lokaliseres og forteyes pa en slik mate at det sa langt som mulig er fri ferdsel for mindre fartey
mellom anlegget og land.

I tilknytning til eksisterende slakterier og serviceanlegg kan det gis tillatelse til etablering av serviceomréder i
sjo for reparasjoner og korttidslagring av merdeutstyr.

| omrader innenfor hvit lyktesektor tillates ikke installasjoner heyere i vannseylen enn - 25 m. Hensynet til
farleden har forrang i hvit lyktesektor, selv om arealet er avsatt til akvakultur.
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2.3.2 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv (FFANF)

a.

b.

| disse omradene er det apent for & seke om tillatelse til akvakulturvirksomhet Se ellers bestemmelser for
akvakulturanlegg i pkt.2.3.1

Ny oppdrettsvirksomhet og lokaliseringsvalg ma avklares i hvert enkelt tilfelle giennom de prosedyrer og regler
som kreves i henhold til akvakulturloven.

Detskalikke legges opp til tiltak som kan skjerme for navigasjonsinnretningene jf. krav iHavne og farvannsloven.
Det skal ikke apnes for tiltak i konflikt med fyrlyktene sine sektorer, uten at dette har gjennomgatt en forsvarlig
prosess fram mot en tillatelse.

. Forteyninger for akvakulturanlegg kan inngd i flerbruksomradet.

2.3.3 Omrader avsatt til ferdsel, fiske, natur og friluftsliv (FFNF)

| omrédet tillates det ikke utfert tiltak jf. PBL §1-6. Forbudet gjelder alle tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven, ogsa plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg. Forbudet gjelder ogsa
etablering av sandstrand.

. Graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre et omrades verneverdi eller friluftsverdi, kan bare

tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan.
Lokalisering av eller vesentlig utvidelse av eksisterende anlegg tillates ikke i disse omradene, med mindre det
foreligger en naermere og positivt avklarende konsekvensutredning.

. Detkan settes krav til utredning av naturmangfold og allmennhetens ferdselsmuligheter p& land og pé sjeen/ i

vassdraget. NTNU Vitenskapsmuseet, seksjon for arkeologi og kulturhistorie, mé varsles slik at de kan vurdere
tiltaket med henblikk pa undersjeiske kulturminner. Tiltak i sjo ma ikke vaere i konflikt med fiskeriinteressene
eller forringe omradenes kvaliteter som fiske-, gyte- og oppvekstomrade.

_ 2.3.4 Omréder avsatt til fiske (F)
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a.
b.
c

| omré&det merket FP/FA pa plankartet er hovedformélet fiskeomréde
Tiltak som kan hindre fisket, skal ikke tillates p& eller i neerheten av omradene.
Fiskeomradene kan benyttes til ferdsel og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for fiskerivirksomheten.
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Fiskeomrdadene omfatter arealer i samsvar med
Fiskeridirektoratets kystneere fiskeridata, herunder
gyte-og oppvekstomrdder, lGssettingsplasser,
omrdder for aktive og passive redskap, samt gytefelt
for torsk verifisert av Havforskningsinstituttet.

Data om omrddene er samlet inn av Fiskeri-
direktoratet basert pd intervju med i hovedsak
fiskere. | fiskeomrdder og gyteomrdder har fiske
prioritet. Seknader om tiltak/inngrep pd eller i
nzerheten av omrddene skal legges fram for Fiskeri-
direktoratet for uttalelse fer vedtak blir fattet.



2.3.5 Omrader avsatt til rastoffutvinning i sje -

a. Masseuttak i sjo, skjellsanduttak, kan bare utferes i samsvar med gitt konsesjon.
b. Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.6 Omrader for havn (H) -

a. | omrader avsatt til havn kan det oppferes kai, havnelager og andre bygninger og anlegg for betjening av
skipstrafikken og andre transportmidler.

b. Havneutbygging skal szerlig ta hensyn til naturgitte forhold og landskapskvaliteter i omradet.

c. Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan under forutsetning av at det ikke endrer eksisterende
transportnett og ikke er i strid med annet lovverk.

d. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling til slike formél, er ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngdr i
detaljplan.

e. Detskal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.7 Omréader for fiskerihavn (H) _

a. lomrade avsatt til fiskerihavn, har fiskebater fortrinnsrett til ankring.
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2.3.8 Omrader for smabathavn

a.

n

| formalsomrade for smabathavn kan marina og belgedempende tiltak tillates i sjedelen av formalsomradet.
Adkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust kan tillates pa landdelen av formélsomradet

For alle nye sméabathavner skal det utarbeides situasjonsplan som viser full utnyttelse av omrédet. Det skal
vektlegges fortetting s& man far flest mulig batplasser innenfor de avsatte omrédene. Nedvendige utredninger
skal leveres sammen med byggeseknad.

For vesentlig sterre anlegg med flere enn 15 bétplasser skal det utarbeides reguleringsplan.

Reversible tiltak, som for eksempel flytende belgedemper samt mindre vesentlig utdyping, er tillatt uten at det
kreves ytterligere plan. Det forutsettes at forholdet til annet lovverk er ivaretatt.

Ikke reversible tiltak som for eksempel molo med steinmasser, samt vesentlig utdyping i sje og/eller vesentlig
inngrep pa land, er dette ikke tillatt uten at eiendommen/omradet inngar i detaljplan.

| alle smabathavner skal det vaere minst 2 gjesteplasser for allmenn benyttelse, disse plassene skal veere av
god sterrelse, merkes godt og vaere lett tilgjengelige. Det er anledning til & kreve avgift for disse plassene nar
oppholdet er av lenger varighet enn 2 timer. Avgiften ma ikke overstige gjennomsnittlig avgift for gjestehavner
ilandetellers.

Ny bebyggelse skal tilpasse seg landskap og eksisterende bebyggelse jf. Retningslinjer for byggetiltak og
bruksendring i kystsonen - Hitra kommune

| tilknytning til arealkategori smabathavn kan det tillates utvikling av sjetilknytta turistanlegg inkludert
atkomstvei med parkeringsplasser og lagerboder i naust pa land. Vesentlig arbeid eller tiltak, samt fradeling
til slike formal, er ikke tillatt uten at eiendommen/ omrédet inngér i detaljplan. Ved utforming av detaljplan
skal hensynet til universell utforming ivaretas og beskrives saerskilt. Det settes strenge krav til infrastruktur
i reguleringsplaner for turisme/reiseliv, bl.a. skal turstier for allmenn benyttelse planlegges og opparbeides.
Sjetilknytta reiseliv skal ikke veere til hinder for utvikling av smabéathavn med nedvendig infrastruktur for
omradet/ grenda.

Det skal vurderes om det er behov for undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 1.12 ved etablering av nye tiltak.

2.3.9 Serskilt om naust utenfor detaljplan

a.

Naust skal samlokaliseres i sterst mulig grad, og ligge sépass langt fra sje at allmennheten kan benytte
fjeeresonen, og ellers komme uhindret forbi.

Naust skal brukes til oppbevaring av bat, utstyr for bat, fiskeredskap eller lignende. Det er ikke tillatt med varig
opphold i naustene og det er ikke tillatt & omdisponere naust som fritidsbolig eller bolig.

Omradene rundt naustene regnes som utmark og det skal vaere mulig for alle & ferdes foran naust og mellom
naust/naustgrupper. Ved plassering skal det tas hensyn til turveier, grentomréde osv.

Naust skal fortrinnsvis bygges der terrenget foran naustet er egnet til & dra bat ut oginn av naustet.

For endring av eksisterende naust, naust i smabathavn, ved regulering av nye naust og ved enkeltseknader der
storrelse og utforming ikke er fastlagt i plan, henvises det til «<Byggeskikk og tradisjoner. Retningslinjer for
byggetiltak og bruksendring i kystsonen». Det kan gis avvikende utforming pa bakgrunn av helhetlig vurdering
av estetikk og landskapstilpasning.
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For utforming av sjetilknyttet bebyggelse henvises
det til Hitra kommune sine retningslinjer «Buggeskikk
og_tradisjoner. Retningslinjer for byggetiltak og

bruksendring i kystsonen»

Naustrekkene bar brytes opp, og grupper av sam-
menbygde naust ber ikke besté av flere enn 2 til 3
enkeltnaust. Tomt til naust ber ikke overstige 100m2

Tillatelse til oppfering forutsettes behandlet szerskilt
etter seknad om dispensasjon eller giennom reguler-
ingsplan. Det gjeres oppmerksom pé at etablering av
enkeltstdende naust som det ikke er eksplisitt Gpnet
for giennom plan, krever innvilgelse av dispensasjon
frakommuneplanen. Dette gjelder ogsd etablering av
naust i LNF(R)-omréder hvor det er Gpnet for spredt
bebyggelse. Behov for requleringsplan vurderes i den
enkelte sak.



Freyfnten

oz 47 27 o L
Naturverdier har prioritet innenfor dette omrddet.
Omrddet har viktige naturtyper for det biologiske
mangfoldet. Kartutsnittet viser avgrensingen av
naturomrade i sjo.

Havne- og farvannsloven har fastsatt egen forskrift
som inndeler farleder i hovedled og biled, eller event-
uelt annet farledskategori. De viktigste farledene og
innseilingen til viktige havner, inkludert fergekaier, er
satt av til farled. Farled og ferdselsomréde i sje vises
ikartutsnitt under.

2.3.10 Naturomrade i sjo og vassdrag - fremtidig

a. lomrade for naturomréde i sjo tillates det ikke inngrep og aktivitet som kan veere til skade for naturmangfoldet.
b. Dettillates ikke fiske og taretraling i omradet.

2.3.11 Farleder

a. Tiltak somkan veere til ulempe for sjetrafikk i hoved- og biledene er ikke tillatt.

b. Farledene kanbenyttes til annen ferdsel, fiske og friluftsliv nar det ikke er til vesentlig ulempe for sjotrafikken.

c. Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,
kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet.

d. Deterikketillatt 3 etablere bygg eller installasjoner som skjermer for lyset fra fyrlykter. Det er heller ikke tillatt
& etablere bygg, installasjoner eller forteyninger heyere enn -25 m i vannseylen innenfor hvit lyktesektor.

2.4 Samferdsel og teknisk infrastruktur (PBL §11-7 NR 2 og §11-10)
a. Navaerende og fremtidige omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er vist i plankartet. Det kan
stilles krav om detaljregulering i alle fremtidige omrader satt av til dette formalet, jf. bestemmelsenes punkt1.2.

b. Midlertidig bygge- og deleforbud kan bli innfert inntil endelig trasé er bestemt dersom delingen eller tiltaket
kan vanskeliggjore planarbeidet, jf. PBL §13-1.

Bestemmelser og retningslinjer - Kommuneplanens arealdel 2022-2034
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3.1
| ERR

a.

b.

Bestemmelser til hensynssoner (PBL §11-8)

Sikrings-, stoy og faresoner (PBL § 11-8 a)

Sikringssone drikkevannskilde med tilherende nedslagsfelt
Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone i plankart.
Nedslagsfeltene har vern etter Vannressursforskriften § 14 som gir rammer for tiltak og begrensninger som
ligger til disse omradene.

Innenfor sikringssonen er tiltak etter Plan- og bygningslovens §1-6 ikke tillatt. De til enhver tid gjeldende
klausuleringer for drikkevannskildene gjelder samt den til enhver tid gjeldende hovedplan for vann.

. Innenfor disse omradene er det ikke tillatt med inngrep av noe slag som kan pavirke vannkvaliteten negativt.

Alle tiltak eller aktivitet i omradet skal godkjennes av vannmyndigheten. Hensynet til drikkevann skal vaere
overordnet andre samfunnsinteresser.

. lomrader som pr. i dag er dyrkamark kan en fortsette driften. P4 dyrka omréader tillates bare forsiktig bruk av

kunstgjedsel, og da minimum 50 meter fra vannkant drikkevannskilde. Tillatt mengde kunstgjedsel skal avklares
med vannmyndigheten i kommunen. Naturgjedsel tillates ikke.

Husdyrbeiting tillates ikke naermere drikkevannskilden enn 50 meter.

Normal skogsdrift kan tillates. Bruk av maskinelt utstyr annet enn motorsag tillates ikke naermere
drikkevannskilden enn 50 meter.

Ved brann kan eksisterende boligbebyggelse, fritidsbebyggelse og gardsbebyggelse feres opp i tilsvarende
storrelse og omfang som fer brann.

Tiltak i reguleringsplan Neverlia skal hensynta sikringssone for drikkevannskilden Stiksdalsvatnet. Dette ved &
sikre at avrenning rettes vekk fra drikkevannskilden.

- 3.1.2 Sone for militaer virksomhet

a.

b.

Omradet som pa plankartet har formal sone for militzer virksomhet, benyttes som evingsfelt for forsvaret.
Det tillates ikke ny bebyggelse eller anlegg innenfor hensynssonen. Forbudet gjelder ikke militzere tiltak

N 3.1.3 Faresone skytefelt

a)
b)

Omradet markerer faresone ved skytebane.
Innenfor sonen er skyting til trenings- og konkurranseformal tillatt og det kan ikke tillates bebyggelse eller

annen aktivitet som er til hinder for den primaere aktiviteten som skal uteves i omradet.
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Bestemmelsen er normalt ikke til hinder for fiske,
ferdsel og annen bruk av sjpomrédene. Forsvaret
varsler aktuelle interessenter nér de bandlegger
sjearealene for evelser. Kartutsnittet under viser
omrdde avsatt til militeer virksomhet og evingsfelt.



For omrédet Kvenveerseyene ber det utarbeides
flerbruksplan. Dette med utgangspunkt i viktige
kulturhistoriske og biologiske verdier som er fram-
kommet gjennom érhundrers menneskelig aktivitet
og bruk av naturen.

3.2 Soner med sarlige hensyn (PBL § 11-8 ¢)
3.2.1 Hensynssone spesielt viktige landskaps- natur-, friluftsliv og kulturverdier N
| disse hensynssonene foreligger spesielt viktige landskaps-, natur-, friluftsliv og kulturverdier. | disse sonene skal

folgende vektlegges:

m  Kulturlandskapsverdier inkludert byggeskikk skal gis sterk vektlegging.

m Tilrettelegging for allmennhetens friluftsliv kan vurderes. Der det er viktig & skjerme naturkvaliteter, ber det

legges opp til  kanalisere ferdsel.
m Strengere forvaltningspraksis enn i vanlig LNF(R).
m  For virksomheter i sjo innen ferdsel, fiske, akvakultur, natur og friluftsliv gjelder arealdisponeringen for

sjpomradene.

3.2.2 Hensynssone bevaring naturmilje NN

a.

b.

C.

| omradet er det registrert spesielt viktige naturtyper, arter og viltforekomster. Det tillates ikke aktivitet som
virker skadelig pa naturmangfoldet.

I hensynssone i sjo er det ikke tillatt med fiske eller taretraling.

Innenfor hensynssone sjevannsbrenn skal vannressursen ivaretas for & kunne brukes inn mot naerliggende
naeringsomrader .

3.2.3 Hensynssone bevaring kulturmilje N

a.

b.

Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller uteves aktiviteter som kan skade eller redusere
verdien av eksisterende kulturminner og kulturmilje.

Tiltak og aktivitet som bidrar til & fremme omradenes verdi som kulturmilje er tillatt. Normal ferdsel og bruk av
omradene til friluftsliv er ogsa tillatt.

Innenfor omréder angitt med hensynet Bevaring kulturmiljo skal alle planlagte tiltak oversendes
kulturminnemyndigheten for vurdering fer kommunen kan fatte vedtak.
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3.3  Soner med bandlegging (PBL § 11-8 ¢)

3.3.1 Bandlagte omrader - naturvern
a. Omréadene er vernet etter «Lov om forvaltning av naturmangfold». Forvaltning skjer etter gjeldende
verneforskrift.

b. Omradene dette gjelder:
m Havmyran naturreservat
m Helgebostadeya naturreservat
m Grytelva naturreservat
m Sjomyrasen naturreservat

///////7 3.3.2 Bandlagte omrader - kulturmilje

a. Omradene er vernet etter «Lov om kulturminner». Innenfor sonen gjelder fredningsbestemmelsene i
kulturminneloven.
b. Omrédene dette gjelder:
m Dolm middelalderkirke og kirkested
m Undés middelalderkirkested
m Kvenveer (Hakkbuan) middelalderkirkested
m Ulvan middelalderkirkested

W 3.4 Hensynssone der eksisterende reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (PBL §11-8, f)

a. Innenfor omrédene gjelder vedtatt reguleringsplan.

b. Foralle planer innen hensynssonen tillates fortetting inntil 40% BYA innen formalsgrensene. Garasje,
carport, bod mm. skal vaere underordnet boligen og er inkludert i BYA. Det skal vurderes om det er behov for
undersekelser jf. bestemmelsenes pkt. 112 ved etablering av nye tiltak. Hvis eksisterende reguleringsplan har
satt hoyere utnyttingsgrad er det denne som gjelder.
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Innenfor middelalderkirkegérder er gravlegging bare
tillatt i gravfelt som har vaert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen. Gravfelt som ikke har vaert i bruk
etter 1945 skal ikke brukes til gravlegging eller andre
inngrep.

Gravminner som er eldre enn 60 ér skal ikke flyttes
eller fiernes uten at kulturminnemyndighetene er gitt
anledning til d uttale seg.

Eventuell seknad om tillatelse til inngrep skal sendes
rette kulturminnemyndighet i god tid for arbeidet er
planlagt igangsatt. Kostnader knyttet til nedvendige
undersekelser og eventuelle arkeologiske utgrav-
ninger belastes tiltakshaver, jf. kulturminneloven§ 10.
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Hitra
kommune

Besoksadresse Nettsted/Kontakt
www.hitra kommune.no
hitrakommune.no



Reguleringsplankart

Eiendom: 46/18
Adresse:

Utskriftsdato: 15.05.2025
Hitra kommune Malestokk:  1:1000

UTM-32

m

&

N 7042700

©Norkart 2025

00S0L7 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ornrade for fritidsbebyggelse

Omride forjord- og skogbnk

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
I Regqulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning

- Forméilsgrense
Abe P&skrift reguleringsform 31/ arealforrnil
Abc Piskrift areal

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Ré6
Godkjent i Hitra kommunestyre 23.11.2000, K-sak 102/00

REGULERINGSBESTEMMER I TILNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV EIENDOMMEN GNR 46 BNR 6 I HITRA.

§1
Denne reguleringsplan med bestemmelser erstatter stadfestet reguleringsplan behandlet i Hitra
kommunestyre K-sak 109/89

§2

Det regulerte omradet som er vist i planen med reguleringsgrenser omfatter del av
eiendommen gnr. 46 bnr 6 i Hitra kommune.

Planomradet er inndelt i fglgende reguleringsformal:

Omrade for eksisterende fritidsbebyggelse

Omrade for ny fritidsbebyggelse

Omrade fo jord og skogbruk

Omrade for veg og parkering

§$3
For den etablering/bygging som krever byggetillatelse etter plan og bygningsloven, skal det
sgkes om dette til: Hitra Kommune, 7240 Hitra.

$4

Tomter regulert til fritidsbebyggelser kan bebygges med fritidsboliger.

Bebyggelsen kan ha et bebygd area eks. tremmer, altaner og lignende pa inntil 80 m2.
Bebyggelsen kan oppferes i 1,5 etasje inkl. hems. I tilknytning til fritidsboliger kan det
oppferes uthus pa inntil 25 m2.

All fritidsbebyggelse skal tilpasses terreng, vegetasjon og lokal byggeskikk.

Bygningene skal ha saltak, pulttak eller valmet tak.

Takvinkel, mgneretning, utforming, plassering og farge, skal i likhet med andre avklaringer,
avlegges teknisk komité for endelig avklaring.

Inngjerding av tomtene er ikke tillatt.

Eksisterende vegetasjon skal sgkes bevart i stgrst mulig grad innenfor omradet.
Byggearbeidet ma utfgres under hensyntaken til terreng og vegetasjon.

Utgravde masser ma nr dette forekommer henlegges pa steder der det ikke virker
skjemmende.

Teknisk komité kan tillate oppfert andre bygninger som naturlig hgrer til innenfor bruken av
omradet.
Disse ma i form og plassering tilpasses den gvrige bebyggelse.
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§5

Adkomst til tomtene skal skje via eksiterende adkomst fra RV 713, som fglger privat veg
frem til Svankild, og derfra via skogsbilveg frem til felles P.

Det skal opparbeides 1,5 parkeringsplass pr fritidsbolig.

Fra parkeringsplassene skal det etableres stiadkomst frem til den enkelte tomt.
Stiadkomsten kan benyttes til motorferdsel i forbindelse med oppfgring av den enkelte
fritidsbolig.

$6
Mindre vesentlig unntak fra reguleringsbestemmelsene kan, hvor s@rlige grunner tillater det,
tillates innenfor rammen av Plan og bygningsloven.



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Svankilveien 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7243 KVENVAR Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



