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Eiendomsmegler

Thomas Lerstadgrind

Mobil 476 32 249
E-post  thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 890 000,-

Kr 23 640,-

Kr 913 640,-
Hanne Bjgrneras

Enebolig

Eiet

1958

170/228 kvm
22617.5 kvm

3

4

Gnr. 768, bnr. 19
1710260081

Verrastrandvegen 985

Velkommen til
Verrastrandvegen 985!

Aktiv Eiendomsmegling v/Thomas Lerstadgrind har gleden av &
presentere Verrastrandvegen 985!

Innholdsrik og sjarmerende eiendom med uthus og leieavtale pa
naust. Eiendommen byr pa en sjelden kombinasjon av bolig, uthus,
naust og en opparbeidet hage med epletraer og baerbusker. Naustet
serger for gode muligheter for béatliv og sosial hygge.

Verdt & merke seg:

Flott utsikt

BRA-i 170 m?

Sjpnaer beliggenhet

Stor tomt pd 2 262 m?

Epletraer og baerbusker

Uthus pa 30 m? med god lagringsplass
Leieavtale pa garasje samt naust til 2029
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 170 kvm
BRA - e: 58 kvm

BRA totalt: 228 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 53 kvm - Fire boder og gang

1. etasje
BRA-i: 61 kvm - Vindfang, bod, gang, kjgkken og stue

2. etasje

BRA-i: 56 kvm - Gang, tre soverom og badUthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 30 kvm - To boderGarasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 28 kvm - GarasjeTomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2261.5 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendomsgrensene er opplyst av kommunen til & vaere mindre ngyaktige. Det tas
forbehold om at oppgitt tomteareal kan avvike fra faktisk areal ved en eventuell senere
oppmaling. Kjgper oppfordres til 4 ta kontakte med kommunen for naermere

informasjon.
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Beliggenhet
Landlig beliggenhet med kort vei til sjgen og flotte turmuligheter pa fjellet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag v/Anders Tannvik

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Anders Tannvik opplyser om fglgende byggemate:

- Enebolig er oppfart i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt betong.
Veggkonstruksjon er oppfert i tre og er kledd med stdende tammermannspanel. Taket
er et saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med
koblet glass og 2-lags isolerglass.

- Dobbelgarasje oppfgrt med tregulv. Veggkonstruksjon av tre med utvendig staende
panel. Taket er et pulttak med metallplater.

- Uthus er oppfert i én etasje. Bygningen har apen fundamentering pa pilarer.
Veggkonstruksjon er oppfert i reisverk og er kledd med stdende panel. Taket er et
saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med enkelt
glass.

Sammendrag selgers egenerklaering

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Svar: Ja

Ufagleert arbeid:
1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Beskrivelse av arbeidet: Byttet stuevindu

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2015
Beskrivelse av arbeidet: Skiftet terassebord

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2017
Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu pa 3 soverom og verandadgr pa stue.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller

vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

Svar: Ja
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Kondens pa vindu pa bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Svar: Ja

Maur i blomsterbed, sa til tider har det kommet maur inn pa stua og pa merkeloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank,
pumpekum, avligpskvern eller

lignende?

Svar: Ja

Har du opplevd at dette har vaert ustabilt?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
Svar: Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap og lagt opp nye ledninger. Gjort av faglaert
elektriker pa dugnad.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja
Skjev og slitt garasje, en av to porter er gdelagt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
Svar: Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
Svar: Ja
Leieavtale pa naust og garasjetomt.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

TG2 - TAKTEKING
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak:
- Taket har nddd en alder som gir en gkt risiko for utettheter. Neermere undersgkelse av
taktekkingen anbefales utfgrt nar forholdene ligger til rette for det.

TG2 - NEDL@P OG BESLAG
Nedlgp, renner og beslag i metall.
Besiktigelsen er foretatt fra bakkeniva grunnet sngdekt tak.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 méa beslag/renner/nedlgp
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Naermere underspkelser anbefales utfgrt nar taket er snegfrit

TG2 - VINDUER
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Det er skiftet noen vinduer pa boligen.
2013: Stuevindu
2017: Vindu pa soverom i 2. etasje

Vurdering av avvik:

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer fra byggedr med koblet glass har hgy slitasje i trekarmer og kitt.

- Vinduer med 2- lags glass i 1. etasje som er fra 80-tallet har utvendig sprekker og
slitasje.

Konsekvens/tiltak:
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- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

TG2 - OVERFLATER
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
- Enkelte steder er det registrert sprekker i overflater pa innvendig himling.
- Pa kjpkkengulv er det enkelte skjgter som glipper ved belastning.

Konsekvens/tiltak:
- Registrerte forhold vurderes a veere estetisk, men for a lukke avviket ma det foretas
tiltak.

TG2- 1. ETASJE > KJOKKEN, AVTREKK
Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak:
- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avirekk ut fra kokesonen.

TG2 - VANNLEDNINGER
Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i kjeller og fungerer
som tiltenkt.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

TG2 - AVLOPSROZR
Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
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Konsekvens/tiltak:

- Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

TG2 - VARMESENTRAL
Det er installert varmepumpe i 2006.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak utover service siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 - VARMTVANNSTANK
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra 1994.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

TG2 - GRUNNMUR OG FUNDAMENTER
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

- Utvendig pussoverflate har i hovedsak Igsnet.
- Det er enkelte sprekker/ riss i grunnmur.

Konsekvens/tiltak:

- Pussing av mur ma paregnes utfgrt. Omrader med sprekk/ riss bgr observeres over
tid for & avdekke om forholdet er stabilt eller i bevegelse. Ytterligere tiltak kan ikke
utelukkes.

TG2 - UTVENDIGE VANN- OG AVL@PSLEDNINGER

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1972. Det er septiktank med overlgp til
grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Ca 1972 avlgp. Ukjent arstall vannledninger.
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Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 - SEPTIKTANK
Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1972.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak:
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TG2 - OLJETANK
Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1958.

Vurdering av avvik:
- Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler.

Konsekvens/tiltak:
- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Forhold som har fatt TG3:

TG3 - VEGGKONSTRUKSJON
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Boligens utvendig kledning er veaerslitt og har avskallende maling. Det er vesentlig
avskalling av maling mot vei.

Fra terrasse er det pavist rateskader i kledningen over/ ved vinduer.

Kledningen har ingen lufting da det er benyttet museklosser bak overliggere og det er
tette kasser mot tak.
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Konsekvens/tiltak:

- Nar kledningen ikke luftes vil det kunne fgre til at fukt som trenger bak kledningen
magasineres. Nar denne fukten ikke luftes ut vil det kunne oppsta rateskader i kledning
og veggkonstruksjon.

- Det anbefales a utfgre tiltak for & bedre ventileringen av veggkonstruksjonen. Det er
viktig at luften kan komme ut ved taket slik at det gjennomluftes.

- Kledningen er veerslitt og har avskallende maling. Det ma utfgres vedlikehold av
kledning.

- Bordkledning med rateskader ma skiftes ut. Manglende utskifting av dette kan fgre til
rateskader i vinduer og veggkonstruksjon.

Kostnadsestimat:
100 000 - 200 000

TG3 - TAKKONSTRUKSJON / LOFT
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear med adkomst via nedfellbar
stige.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Konstruksjonen har ingen lufting og heller ingen dampsperre mot oppvarmede rom. P4
befaringsdag ble det registrert hgy fuktighet i treverk pa loft.

| taktro er det malt opptil 25% fuktkvotevekt pa befaringsdag noe som gir gkt risiko for
rateskader, sopp og muggdannelser.

Selger opplyser om at det tidvis har vaert maur pa loftet.

Enkelte taksperrer har merker etter barkebiller, men det registreres ingen aktivitet pa
befaringsdag.

Konsekvens/tiltak
- Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

Det ma etableres ventilering av kaldloftet samt en tett dampsperre. Manglende
dampsperre vil fgre til at varm fuktig luft fra underliggende etasje

kondenserer pa kaldloft.

| kombinasjon med manglende ventilering vil dette fare til et fuktig kaldloft. Registrerte
fuktmalinger er sdpass hgy at det kan vaere skader som ikke er

avdekket pa befaringsdag.

For & etablere en tett dampsperre mot kaldloft ma himling i underliggende etasje rives.
Som et strakstiltak bgr det etableres ventiler pa loft.

Kostnadsestimat:
100 000 - 200 000
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TG3 - ETASJESKILLLE / GULV MOT GRUNN
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Ved nivillering av stue i 1. etasje registreres det et retningsavvik pa 4cm fra yttervegg
mot ildsted pa stue.

Konsekvens/tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller T ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat:
7100 000 - 200 000

TG3 - PIPE OG ILDSTED
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
- Pipevanger er ikke synlige.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipe er innkledd utover det som er lovlig.
Det er foretatt tilsyn 09.03.2026 med flere avvik registrert. Se vedlegg til salgsoppgave.

Konsekvens/tiltak:
- Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.
- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat:
20 000 - 100 000

TG3 - ROM UNDER TERRENG
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har
en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
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- Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor
ikke ngdvendig

Kjelleren er en grovkjeller fra byggearet.

Overflater har avskallenede puss/ maling og omrader med saltutslag. | rom med
stoppekran er det pa gulv og nedre del av vegg omrader med synlig fuktighet. Treverk i
dette rommet har ogsa soppdannelser samt rateskader.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig apne
murkonstruksjoner med god utlufting.

- Det er paregnelig med en viss fuktgjennomgang i gulv og vegg da det ikke er etablert
utvendig tettesjikt og gulvet er oppfert uten fuktsperre mot grunnmasser.
Kapilleeropptrekk vil derfor kunne forekomme i nedre del av vegg og pa gulv.

- Det anbefales at treverk med sopp og rate fjernes og det bgr etableres god ventilering
av rommene.

- Tiltak for a fjerne fuktinntrenging anbefales. Dette vil vaere oppgradering av drenering
og tiltak pa gulv i kjelleren. Omfanget av tiltaket avhenger av tiltenkt bruk.

- Tilstandsgrad 3 gis da det er omrader med synlig fukt og treverk med sopp og rate.
Kostnadsestimat ma sees i sammenheng med drenering.

Kostnadsestimat:
100 000 - 200 000

TG3 - 2. ETASJE > BAD, GENERELL
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Badet har gulvbelegg og plater pa vegg. Innredet med badekar, servant og toalett.
Rommets vindu er plassert i dusjsone uten skjerming mot direkte vannsprut utover
dusjforheng. Vinduet er slitt grunnet alder og fuktbelastning.

- Gulvbelegget er stedvis ikke tilfredsstillende limt mot underlaget.

- | dusjsone er det materialer som ikke er vannbestandig. Det er trelister rundt
badekaret og veggplater er oppfgrt uten bunnskinne. Det er foretatt silikonering av
undersiden av platene.

- Sluket er et plastsluk med belegg klemt i sluk. Det er rustete skruer i sluk.

Konsekvens/tiltak:

- Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
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Kostnadsestimat:
200 000 - 500 000

TG3 - 1. ETASJE > KJOKKEN, OVERFLATER OG INNREDNING
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
- Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.
- Det er ved testing av vann registrert lekkasje i kjgkkenarmatur.

Konsekvens/tiltak:
- Paviste skader ma utbedres.
- Det ma skiftes kjgkkenarmatur.

Kostnadsestimat:
Under 20 000

TG3 - FUKTSIKRING OG DRENERING
Dreneringen er fra 1958.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

- Det er ved kontroll av kjeller registrert omrader med misfarging etter fukt. Det er ogsa
registrert saltutslag som er en indikasjon pa at dreneringen har en begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak:

- Drenering ma skiftes.

- Det gjgres oppmerksom pa at selv om dreneringen utbedres vil det fortsatt kunne
forekomme kapilleert opptrekk fra grunnmasser. Dette vil kunne fgre til saltutslag pa
gulv og i nedre del av murer.

- Lagring av fuktgmfintlige varer og utstyr pa gulv bgr unngas.

Kostnadsestimat:
20 000 - 100 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering pa egen eiendom og i leid garasje der leieforholdet varer til 10.02.2029.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer 20559600

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

SAMARBEIDSPARTNERE
Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
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forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming

- Ved

- Elektrisitet

- Varmepumpe

Det er registrert avvik pa ildsted:

1. Skorstein er ikke oppfert i trad med forskrift/oppstillingsvilkar. jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6.

- Beskrivelse av avvik: Teglskorsteinen er innkledd pa 3 sider. En halvsteins
teglskorstein skal vaere synlig for kontroll pa alle fire sider i alle etasjer, og ha en
avstand pa minst 10 cm til brennbart materiale. Skorsteiner som har mangelfull
avstand til brennbart materiale, kan ved en sotbrann gi brannspredning til bygningsdel.
2. Manglende kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget. jf. Forskrift om
brannforebygging § § 6.

- Beskrivelse av avvik: Ildsted er ikke i forskriftsmessig stand og ma ikke benyttes far
den er satt i forskriftsmessig stand. lldstedet er utett i bakvegg.

Anmerkninger som er registrert:

1. Det mangler rgykvarsler i kjeller Forskrift om brannforebygging av 17. desember
2015 §7, krever minimum en fungerende rgykvarsler i hver etasje. Det skal vaere varsler
i forbindelse

med kjgkken/oppholdsrom. Minimum utenfor soverom og tekniske rom.

2. Pulverslokkeren er fra 1988 og mangler 10 ars service. Forskrift om
brannforebygging av 17. desember 2015 §7, krever ett godkjent slokkemiddel i hver
boenhet.

Informasjon om stremforbruk
Beregnet vektet levert energi i normert klima Pr. KVM pr. ar: 302,80 kWh/m?2

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
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eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 890 000

Omkostninger kjgper
890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

22 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

23 640 (Omkostninger totalt)

40 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

43 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

913 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

930 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
933 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 730 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

STEINKJER KOMMUNE

Til Steinkjer kommune betales det kr 10 230.27 per ar for eiendomsskatt, renovasjon
og vann som fordeles som fglger:

- Eiendomsskatt: Kr 4 128,41

- Renovasjon: Kr 4 381,20

-Vann: Kr 1 720,66

Belgpet fordeles over fire terminer per &r og kan variere fra en termin til en annen.
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Brannvesenet Midt IKS
- Feiing og tilsyn: Kr 500

Formuesverdi primaerbolig
Kr 260 750 for ar 2026

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1 043 000 for ar 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 768, bruksnummer 19 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

HEFTELSER
Det er ingen tinglyste heftelser registrert pa eiendommen.
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RETTIGHETER

12.02.1957 - Dokumentnr: 356 - Bestemmelse om vannrett
Rettighet hefter i: KNR: 5006 GNR: 768 BNR: 11
Bestemmelse om vannledning

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger hverken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
fer 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppferte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal
uansett foreligge midlertidig brukstillatelse. Brukstillatelse er en forutsetning for at et
tiltak kan tas i bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

LOVLIGHETSMANGLER
Det foreligger ikke tegninger fra kommunen, og megler har derfor ikke kunnet vurdere
lovligheten av eiendommens bygningsdeler/bruk.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, og er tilknyttet privat avlgp og har adkomst via
privat vei.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel 2024-2037, datert 17.12.2025.
Boligen ligger i et omrade med arealformal spredt boligbebyggelse, navaerende.
Boligen ligger ogsa i omrade for ras- og skredsfare.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.
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Per dags dato leier selger naust- og garasjetomt av gnr/bnr 768/1. Leieforholdet
startet 10.02.2024 og varer til 10.02.2029. Naust leies ut for kr 1 500, og garasjen leies
ut for kr 1 500. Leien kan forlenges etter leieforholdet gar ut.

Leiekontrakten kan sees i salgsoppgaven.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

BUDGIVNING | FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

BUDGIVNING UTENFOR FORBRUKERFORHOLD

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
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budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 17 500 oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 3 490. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale totalt kr 31 788. Utleggene omfatter fotograf inkl. drone,
kommunale opplysninger, takst/tilstandsrapport, tinglysningsgebyr pantedokument
med uradighet og utskrift av heftelser/servitutter pr. stk. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 12 500
for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Thomas Lerstadgrind
Eiendomsmegler
thomas.lerstadgrind@aktiv.no
TIf: 476 32 249

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Verrastrandvegen 985
1. Etasje

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Soverom
10,5m?

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

2. Etasje

Soverom
14m?

Soverom
11,5m?
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Kjeller

2,6m

w60

1.2m

Bod
14,5m?

we's \/
3.8m

Gang Bod
m? 10m?

3,1m

3,3m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Nabolagsprofil
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Offentlig transport
2 Hovabakken 2 min A&
Linje 630 0.2 km
* Namsos lufthavn 1t17 min &
*  Trondheim Vaernes 2t5min &
Skoler
Folla skole (1-7 kl.) 10 min &
30 elever, 2 klasser 12.5km
Malm skole (1-10 kl.) 22 min &
202 elever, 13 klasser 25.3 km
Steinkjer vgs 46 min &
750 elever, 44 klasser 51.1 km
Meaere landbruksskole 56 min &
165 elever 62.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 33%6-124ar
B 17%13-154r

17% 16-18 ar

Aldersfordeling
LEs *
o 3 s
o o o ™ ° ©
s o8 &8 S ® § :'7
2 z = 50 &0 &° .‘9 = &
- n NN
o~
m . B |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Skjelstad 64 41
I Kommune: Steinkjer 24004 11970
I Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Malmen barnehage Avd Follafoss (1-5... 12 min &
17 barn 13.4 km
Malmen barnehage Avd Malm (0-5 ar) 22 min &
54 barn 253 km
Dagligvare
Coop Marked Follafoss 11T min &
Post i butikk, PostNord 12.6 km
Coop Prix Malm 22 min &
Post i butikk, PostNord 259km
Sport
@ Stranda skole 4 min &
Ballspill 4km
® Folla skole 10 min &
Ballspill 12.5km
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Hanne Bjgrneras

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2013

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Verrastrandvegen 985
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013
Beskrivelse av arbeidet: Byttet stuevindu
2. Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2015

Beskrivelse av arbeidet: Skiftet
terassebord

3. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2017

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu pa 3 soverom og verandadar pa
stue.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Kondens pa vindu pé bad.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
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9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja
Maur i blomsterbed, s til tider har det kommet maur inn pa stua og pa markeloft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja

Har du opplevd at dette har veert ustabilt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
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+Ja
Innebygd oljetank i kjeller, anlegget er fjernet.
Vet du om kommunen har gitt tillatelse til at oljetanken kan bli liggende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet sikringsskap og lagt opp nye ledninger. Gjort av fagleaert elektriker pa
dugnad.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Skjev og slitt garasje, en av to porter er gdelagt.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Leieavtale p& naust og garasjetomt.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘

S7
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Verrastrandvegen 985 , 7796 FOLLAFOSS
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 768, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 228 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 23.02.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 14248-1230 Referansenummer: Z2G2875

Autorisert foretak: Takst-Forum Trgndelag AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takst Forum Trgndelag AS er Norges stg@rste takstfirma, med over 30 ansatte og 20 ars erfaring innen byggeteknisk taksering i Midt-
Norge.

Vi tilbyr alt innen taksering og radgivning knyttet til fast eiendom, for bade private, naeringsliv og offentlige aktgrer. Var virksomhet
omfatter blant annet vurdering av tilstand, kontroll og dokumentasjon ved eierskifte, seksjonering og opprettelse av sameier, samt
faglige vurderinger i forbindelse med skader, reklamasjoner, byggeprosjekter og verdivurderinger.

| tillegg leverer vi tekniske tjenester som malinger, kontroller og analyser relatert til fukt, energi, tetthet, el og areal. Vi bistar gjennom
hele livsigpet til en eiendom, fra planlegging og bygging til kjgp, salg og forvaltning.

Vi er kjent for hgy kvalitet i leveransene, rask oppfglging og solid fagkompetanse. Vare takstmenn arbeider i trad med gjeldende
standarder og regelverk, og handterer bade standardoppdrag, hasteoppdrag og komplekse saker med hgy presisjon.

TAKST -
J FORUM
TROUDELAD

Rapportansvarlig

Anders Tannvik

Uavhengig Takstingenigr

at@tft.no
919 13 498

[:E_J FoRUM
Oppdragsnr.:  14248-1230 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 2 av 25
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL
Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14248-1230 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 3 av 25
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL
Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 14248-1230 Befaringsdato: 23.02.2026 Side: 4 av 25



Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL
Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

° Ga il side
Enebolig - Byggear: 1958 e
UTVENDIG Ga til side Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Taktekkingen er av stal/alymlmumsplaten Lovlighet G4 til side
Nedlgp, renner og beslag i metall.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning Enebolig

har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear med adkomst
via nedfellbar stige. Det finnes ingen tegninger i kommunens arkiv.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med

koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Terrassedgr pa stue fra 2017

Terrasse var pa befaringsdag sngdekt og er ikke vurdert.

e Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har glatte dgrer fra byggear.

VATROM Gé til side

Bad

Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt overflate i himling.
Gulvvarme og reflektorovn. Utstyrt med mekanisk avtrekk, badekar,
servant, servantskap og wc.

KIOKKEN G4 til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
kjeller

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler pa vindu og
ventiler pa vegg.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk apent anlegg med sikringsskap plassert i 2. etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1958.

Bygningen har betonggrunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type og er fra 1972. Det er
septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av
ukjent type Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Ca 1972 avlgp. Ukjent arstall vannledninger.

Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1972.

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1958.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL

Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Veggkonstruksjon
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Iy

0
0
0
B T1G0: Ingen awik 1)
0
0
0

Antall

Innvendig > Pipe og ildsted
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awvik kan k tiltak .
Vviksom kan kreve tiita Innvendig > Rom Under Terreng

. TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt _— .
. ) ? Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 Enebolig

innredning
Anslag pa utbedringskostnad @ Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell il si
4
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under G til side
balkonger
2 © Tomteforhold > Terrengforhold Gt side:
1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5 @ Utvendig > Taktekking Gé til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) @  Utvendig > Vinduer Gé til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mell kr 200 000 — 500 000 I
®  Titakmellom kr @ Innvendig > Overflater Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 14248-1230 Befaringsdato:  23.02.2026 Side: 6 av 25
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL
Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

e © & © ¢©

Tomteforhold > Septiktank Ga til side
Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Kjokken > 1. Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69
Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL

Gnr 768 - Bnr 19

5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1958 Opplysninger fra selger.
Anvendelse

Standard

Enebolig er oppfert i to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfgrt i tre og er kledd med staende
tgmmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med stalplater. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med koblet glass og 2-lags isolerglass.
Vedlikehold

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket var sngdekt pa befaringsdag og er vurdert med bakgrunn i de opplysninger som er gitt for type tekking og alder. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket
eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket
kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Taket har nadd en alder som gir en gkt risiko for utettheter. Neermere undersgkelse av taktekkingen anbefales utfgrt nar forholdene ligger til rette for det.

NedIgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, renner og beslag i metall.
Besiktigelsen er foretatt fra bakkeniva grunnet sngdekt tak.

Arstall: 2000 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Naermere undersgkelser anbefales utfgrt nar taket er sngfritt
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Boligens utvendig kledning er veerslitt og har avskallende maling. Det er vesentlig avskalling av maling mot vei.
Fra terrasse er det pavist rateskader i kledningen over/ ved vinduer.

Kledningen har ingen lufting da det er benyttet museklosser bak overliggere og det er tette kasser mot tak.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Nar kledningen ikke luftes vil det kunne fgre til at fukt som trenger bak kledningen magasineres. Nar denne fukten ikke luftes ut vil det kunne oppsta
rateskader i kledning og veggkonstruksjon.

Det anbefales a utfgre tiltak for a bedre ventileringen av veggkonstruksjonen. Det er viktig at luften kan komme ut ved taket slik at det gjennomluftes.

Kledningen er veerslitt og har avskallende maling. Det ma utfgres vedlikehold av kledning.

Bordkledning med rateskader ma skiftes ut. Manglende utskifting av dette kan fgre til rateskader i vinduer og veggkonstruksjon.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon fra byggear med adkomst via nedfellbar stige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
¢ Det er avvik:
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Konstruksjonen har ingen lufting og heller ingen dampsperre mot oppvarmede rom. Pa befaringsdag ble det registrert hgy fuktighet i treverk pa loft.
| taktro er det malt opptil 25% fuktkvotevekt pa befaringsdag noe som gir gkt risiko for rateskader, sopp og muggdannelser.

Selger opplyser om at det tidvis har vaert maur pa loftet.

Enkelte taksperrer har merker etter barkebiller, men det registreres ingen aktivitet pa befaringsdag.

Konsekvens/tiltak

« Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet forbedres.

o Tiltak:

Det ma etableres ventilering av kaldloftet samt en tett dampsperre. Manglende dampsperre vil fgre til at varm fuktig luft fra underliggende etasje
kondenserer pa kaldloft.

| kombinasjon med manglende ventilering vil dette fgre til et fuktig kaldloft. Registrerte fuktmalinger er sapass hgy at det kan veere skader som ikke er
avdekket pa befaringsdag.

For a etablere en tett dampsperre mot kaldloft ma himling i underliggende etasje rives.
Som et strakstiltak bgr det etableres ventiler pa loft.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(32 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Det er skiftet noen vinduer pa boligen.
2013: Stuevindu
2017: Vindu pa soverom i 2. etasje

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer fra byggear med koblet glass har hgy slitasje i trekarmer og kitt.
Vinduer med 2- lags glass i 1. etasje som er fra 80-tallet har utvendig sprekker og slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Ytterdgr fra byggear og fremstar med normal slitasje.
Terrassedgr pa stue fra 2017

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
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Terrasse var pa befaringsdag sngdekt og er ikke vurdert.
Det bgr foretas en naermere kontroll av denne nar den er sngfri.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte steder er det registrert sprekker i overflater pa innvendig himling.
Pa kjpskkengulv er det enkelte skjgter som glipper ved belastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Registrerte forhold vurderes a vaere estetisk, men for a lukke avviket ma det foretas tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ved nivillering av stue i 1. etasje registreres det et retningsavvik pa 4cm fra yttervegg mot ildsted pa stue.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Pipe er innkledd utover det som er lovlig.

Det er foretatt tilsyn 09.03.2026 med flere avvik registrert. Se vedlegg til salgsoppgave.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Innkledd pipe i 1. etasje

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Kjelleren er en grovkjeller fra byggearet.
Overflater har avskallenede puss/ maling og omrader med saltutslag. | rom med stoppekran er det pa gulv og nedre del av vegg omrader med synlig
fuktighet. Treverk i dette rommet har ogsa soppdannelser samt rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

Det er paregnelig med en viss fuktgjennomgang i gulv og vegg da det ikke er etablert utvendig tettesjikt og gulvet er oppfgrt uten fuktsperre mot
grunnmasser.

Kapilleeropptrekk vil derfor kunne forekomme i nedre del av vegg og pa gulv.

Det anbefales at treverk med sopp og rate fjernes og det bgr etableres god ventilering av rommene.

Tiltak for & fierne fuktinntrenging anbefales. Dette vil vaere oppgradering av drenering og tiltak pa gulv i kjelleren. Omfanget av tiltaket avhenger av tiltenkt
bruk.

Tilstandsgrad 3 gis da det er omrader med synlig fukt og treverk med sopp og rate. Kostnadsestimat ma sees i sammenheng med drenering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse

Boligen har glatte dgrer fra byggear.
Fremstar med normal bruksslitasje.

VATROM

2. ETASIE > BAD

G Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet har gulvbelegg og plater pa vegg. Innredet med badekar, servant og toalett.
Rommets vindu er plassert i dusjsone uten skjerming mot direkte vannsprut utover dusjforheng. Vinduet er slitt grunnet alder og fuktbelastning.

Gulvbelegget er stedvis ikke tilfredsstillende limt mot underlaget.

| dusjsone er det materialer som ikke er vannbestandig. Det er trelister rundt badekaret og veggplater er oppf@rt uten bunnskinne. Det er foretatt
silikonering av undersiden av platene.

Sluket er et plastsluk med belegg klemt i sluk. Det er rustete skruer i sluk.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASIE > BAD
3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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KI@KKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i reropplegg.

Det er ved testing av vann registrert lekkasje i kjgkkenarmatur.

Konsekvens/tiltak
e Paviste skader ma utbedres.

Det ma skiftes kjgkkenarmatur.
Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i kjeller og fungerer som tiltenkt.
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72

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

18 Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk dokumenteres/fremvises.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon via spalteventiler pa vindu og ventiler pa vegg.

1“8 Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak utover service siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

1% Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk apent anlegg med sikringsskap plassert i 2. etasje.

Det er i senere ar etablert nytt skap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent oppgraderings/ installasjonsar.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Det er opplyst pa befaringsdag at installasjon av sikringsskap og enkelte opplegg er installert pa dugnad.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Anlegget har ingen dokumentasjon.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja  Grunnet manglende dokumentasjon og blanding av nytt og gammelt anlegg bgr det foretas en utvidet el-kontroll for & fa en full

gjennomgang av anlegget.

Generell kommentar

Det er ledninger over sikringsskap som ikke er avsluttet forskriftsmessig.
Deler av anlegget er fra byggear.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1958.

Vurdering av avvik:

» Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.

Det er ved kontroll av kjeller registrert omrader med misfarging etter fukt. Det er ogsa registrert saltutslag som er en indikasjon pa at dreneringen har en
begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Drenering ma skiftes.

Det gjgres oppmerksom pa at selv om dreneringen utbedres vil det fortsatt kunne forekomme kapilleert opptrekk fra grunnmasser.
Dette vil kunne fgre til saltutslag pa gulv og i nedre del av murer.

Lagring av fuktgmfintlige varer og utstyr pa gulv bgr unngas.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.
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Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Utvendig pussoverflate har i hovedsak Igsnet.
Det er enkelte sprekker/ riss i grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Pussing av mur ma paregnes utfgrt. Omrader med sprekk/ riss bgr observeres over tid for & avdekke om forholdet er stabilt eller i bevegelse. Ytterligere
tiltak kan ikke utelukkes.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Beskrivelse
Utvendige avlgpsrer er av ukjent type og er fra 1972. Det er septiktank med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger. Ca 1972 avlgp. Ukjent arstall vannledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Beskrivelse
Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1972.

Arstall: 1972 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Beskrivelse

Det er oljetank av ukjent type. Oljetank er fra 1958.

Vurdering av avvik:
¢ Det er opplyst om at oljetank er sanert, men tilfredsstillende dokumentasjon mangler

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
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Takst-Forum Trgndelag AS

Vestre Rosten 69

Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS 7072 HEIMDAL
Gnr 768 - Bnr 19
5006 STEINKJER

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Kjellertrapp mangler handlgper pa vegg og rekkverk. Det er store apninger mellom trinn.
Trapp til 2. etasje mangler handlgper pa vegg og rekkverket er lavere enn 90cm.

Mangler brannvarsler i kjeller og brannslokkingsapparat er over 10 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Det ma etableres brannvarsler i hver etasje.
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Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69
7072 HEIMDAL

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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5006 STEINKJER

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 61
2. Etasje 56
Kjeller 53
SUM 170
SUM BRA 170
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Vindfang, bod, gang, kjgkken, stue
) Gang, soverom, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje
bad
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4, gang
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det finnes ingen tegninger i kommunens arkiv.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ssit:zl)kong
Etasje 30
SUM 30
SUM BRA 30
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
] (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Bod, bod 2
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 28
SUM 28
SUM BRA 28
Oppdragsnr.: 14248-1230 Befaringsdato:  23.02.2026
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Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
61 18
56
53

18

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

- (TBA)

30

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

28
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Kommentar

Arealet er et ca. areal. Den ene garasjen var pa befaringsdag ikke mulig & apne grunnet gdelagt garasjeport.

Garasjen er ikke plassert pa tomt tilhgrende denne eiendommen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.2.2026 Anders Tannvik Takstingenigr

Hanne Bjgrneras Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5006 STEINKJER 768 19 0 2261.5 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Verrastrandvegen 985

Hjemmelshaver
Bjgrneras Hanne

Oppdragsnr.: 14248-1230 Befaringsdato:  23.02.2026
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Innglasset balkong
(BRA-b)

Eieforhold
Ikke relevant
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Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS Takst-Forum Trgndelag AS

Gnr 768 - Bnr 19 Vestre Rosten 69
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
Standard

Uthus er oppfgrt i én etasje. Bygningen har apen fundamentering pa
pilarer. Veggkonstruksjon er oppfgrt i reisverk og er kledd med staende
panel. Taket er et saltak og er tekket med metallplater. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med enkelt glass.

Vedlikehold

Uthus med slitte fasader og vinduer. Det er paregnelig med vedlikehold
og enkelte utskiftinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Dobbelgarasje oppfgrt med tregulv. Veggkonstruksjon av tre med
utvendig staende panel. Taket er et pulttak med metallplater.
Vedlikehold

Garasjen har behov for utbedringer. Den ene garasjeporten er gdelagt slik
at 1 av 2 deler ikke er kontrollert.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 11.02.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 11.02.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Standardbeskrivelse 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 10.03.2026 Finnes ikke Nei
Brukstillat./ferdigatt. 10.03.2026 Finnes ikke Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 14248-1230

Befaringsdato: 23.02.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse

Verrastrandvegen 985, 7796 FOLLAFOSS

Dato for energimerking Merkenummer

26.02.2026 Energiattest-2026-263739
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 186134362

Gardsnummer Bruksnummer

768 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

Energiattest

m)[o]lo)
NS

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1958 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
170,0 m? 117,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
302,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
370,36 kWh/m? 43 332 kWh
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Nr. 531 B. Nynorsk.

Forert frh Finansdepariementet. '
e iﬂ oksmr, %{[ /;&a@'//q‘j? I

Indersy soramslaTrorcuie

.
;

SKYLDSKIFTEFORRETNING

oppnemning fri lensmannen skyldskifte over garden.léeldhem
geor. B8 .. beor. Al med skyldl5Gre ek i Verran
herad. Skyldskiftet er kravt av .. Martin. Sjoneri

som har grunnboksheimelen til den ecigedomen kravet gjeld.!

Oppnemninga fra lensmannen ligg ved. Av skyldskiftingsmennene har desse gjevi skjensmanns-
lovnad? for: ... EBgil Thun Nils Skjelstad og. Binap Send.....

Til formann valde mennene . Nilg Slhijeletad
Grensene for d&... lut....av garden som er skild ifrd, gir saleis som her vert sagt:
Mn.t._.ay:d:._.giz_.._g;;mnsan____ﬁ-a....Hiv:abakkan:ﬁa..m.langs....x-.ikaveim;.......,.,_,
Mot westeGir grensen fra rikeveien 7.m.til.x i-berg,derfra i
| samme. linie 34 m. $il x i stein.
Yot nordslre sistnewnte x $11 x i sfor stein ved Hivebellen,

i

til parasellen, Denne ‘r;tt ;'Eoc‘i:jem}z;s av meg,

1 Nir han som krev skyldskiftet ikkje har grunnbokshei /ven forretninga ikkje & godtaka til tinglysing minder
han ved dom er tilkjend eigedomsretten il den luten av eigedomen som skal skiljast ifrdt (§ 1 i skyldskiftingslova).

* Har nokon av skyldskiftingsmennene ikkje gjevi slik lovnad som nemnd i lov nr. 1 frd 1. juni 1917 § 20, skal
e han for forretninga vert halden, skriva under denne frisegna, som vert & senda inn til sorenskrivaren saman med
' skyldskifteforretninga: «Eg lovar at eg i alle saker vil gjera mi skjonsmannsteneste samvitsfullt og etter beste
) overtyding. 3 1\5"’2 19
. No»

|
Nar nokon av dei partar eller grannar som forretninga vedkjem, ikkje moter, mi forretninga innehalda op)
lysning om det ligg fore proy for at dei er varsla, eller nir det gjeld grannar, om det er for uturvande ‘
4 varsla dei (§§ 2 og 8 i sk?ldnl:'r&ingslm}.
Sja 88 3 og 8 i skyldskiftingslova. Gr mot g iged skal ikkje skrivast opp her nir desse eigarane I
ikkje er ﬁfsuldea ofdxnmtykkjﬂ i det som er skrivi. Nér mennene etter krav fré partane skifter marka med det
[
|
|

-

same dei skifter skyl 7 i lova), skal dei her taka med dei opply gane som trengst om skiftinga. Ny bruks-
rett eller servitutt ma ikkje stiftast i skyldstiftet utan at heftet cr vedteki skriftleg av han som har grunnboks-
heimelen til den eigedomen som heftet skal liggja pa (§ 5 i lova).




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1957/356/68 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 10:22

1. Hoyrer det jordbruk med skog til den eigedomen som vert delt? 0L
2. Fir kvart jordbruk som det vert etter delinga, den skog som trengst til ;

husbruk og gardsturft ?
3. Hoyrer det til den eigedomen som vert delt, jordbruk med f Jeﬂ\"ldd

her medrekna fjellvaun, elvar og bekker ? ok iV

4, Far kvart jordbruk som vert etter delinga, den fjellvidd som trengst
til bruket ? 2

Vert det svara ja til sporsmal 1 og nei til sporsmdl 2, eller vart det svara ja til sporsmal
3 og nei til sporsmil 4, skal det og svarast pi desse sporsmila:

5. Har heradstyret samtykt i skyldskifte ?

6. Eller meiner skyldskiftingsmennene at det er prov for at det stykket
som vert skilt ifrd eigedomen, skal dyrkast opp eller nyttast til hygg]etnft, .
veg, industritiltak eller anna slik foremal ?

etuft

7. Eller vert eigedomen skift med heimel i § 14 i lova fra 26. juni 1821
om odels- og dsetesretten ? = L e S

Skyldskiftingsmennene vitnar med dette:
a. At det ikkje vert stifta ny jordsameige med delinga. Vi har likevel samtykt i at av ut-

T e N e S T . S S U

nyttast saman av...........

for di vi meiner at det er ikkje tenleg & skifta meir.!
b. At kvart bruk har fitt den form som etter tilhova er mest tenleg for fredning og nytting

Skylda for de l.. fraskilde lut ... vart sett til 1 Sre

Hovudbruket har d4 att i skyld 14 dre

De.D... friskilde lut... har fitt til bruksnamn? __ " Heimtun®

Avgjerd om kostnadene til skyldskifte og tinglysing®:

-

Kostnadene ved skylskifte og tinglysing beres av kjdperen,

1 Stryk det som ikkje hover.

* Til bruksnamn mi ikkje i noke hove veljast eit namn som alt vert brukt til etternamn og som ikkje hoyrer til
dei heller vanlege (jir. lov ar. 2 fri 9. februar 1923, § 2

* Har ikkje partane gjort avtale om kven som skal bera skyldshﬂe.koutn.nden, og pistdr heller ingen part at dei
har gjort slik avtale, skal skyldskiftingsmennene her taka inn avgjerd om korleis kostnaden skal skiftast pa partane,

-t
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Attestert kopi av dok.nr. 1957/356/68
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 10:22

= Kartverket

Det vart sagt til partane at det kan ankast over skyldskiftet til overskjon i fall nokon
av dei er misnogd med skyldfastsetjinga eller markeskiftinga, og at krav om overskjon méi vera
komi til sorenskrivaren, innan 3 ménader fri den dag skyldskiftet vert tinglyst.

Vi seier frd at vi har gjort skyldskiftet etter beste skjon og overtyding i samsvar med
gjeven lovnad. ) ‘

Vi har fastsert at .. 118 Sijelstad
skal syta for at skyldskiftet vert gjevi inn (sendt) til

Aol éwﬁwz/ Goit

Godteki til Zg}.yaing

LK,

|

Tinglyst

/9

De......fraskilde lut.... har fitt g.-nr @ g b.-nr {

Side 4 av 4




Eiendomskart for eiendom 5006 - 768/19//

Utskriftsdato: 02.03.2026

A

TEEM9

Det tas forbehold om rikti

_____________ Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
______ == Hjelpelinje vannkant

i dette doi . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss noyaktighet

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

[ Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 7089238 595082,67
2 7089262,38 595055,43
3 7089310,58 595088,77
4 7089315,57 595092,23
5 7089291,63 595118,26

2 261,50 m2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

500 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7089278,91
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vegkant

Annen detalj (83)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ost

595090, 1

Grenselinjer (m)

Lengde
64,42
36,56
58,61

6,07

36,64

Radius



Steinkjer kommune

Grunnkart

Eiendom: 768/19
Adresse: Verrastrandvegen 985
Dato: 02.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

[ Eiendomsgr. middels npyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss noyaktighet

=== Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hjelpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wu = Hjelpelinje vannkant

....... Hijelpelinje fiktiv

03

il

0

N 7089300
o

A

¥

N 7089200
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©Norkart 2026

76811

001568 3
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i

&

o

o
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(24

w
&

001566 3

o
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20

b

1
N 7089300

N 7089200

15
ot

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 02.03.2026

Oversikiskart for eiendom 5006 - 768/19// A

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart

Eiendom: 768/19

Adresse: Verrastrandvegen 985
Utskriftsdato: 02.03.2026

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:2000

Z

000565

089400

N 7089200

Y

P
©Norkart 2026 /7?;.
/Z £ H

D00S6S 3

o0zses3| § v
=
w
N

N 7089200

G6G 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Kormmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - ek sisterende

LNFR-areal ,Spredtbolighebyggelse - eksister

Komrnuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjig og vassdrag med tilhgren

Kommunepfan Hensynsoner (PBL2008 §11-
Faresone-Ras- og skredfare
p Faresone - Flomfare
| Bindlegging etter andre lover - eksisterende
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Faresone grense
e Bindlegginggrense
WY, Forbudsgrense 5@
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomrade
~— Planens begrensning
- Grenseforarealform3l

—" "  Fjernveg - eksisterende




Reguleringsplankart

Eiendom:  768/19 /.
Adresse: Verrastrandvegen 985
Utskriftsdato: 02.03.2026
Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
m
8
8

N 7089300 \ N 7089300
N 7089200 N 7089200
/ 2
/! m
TE8M1 J / o0
©Norkart 2026 2
/ 3
/ Fi [=]
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Verrastrandvegen 985 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7796 FOLLAFOSS Saksbehandler. Thomas Lerstadgrind
Telefon: 476 32 249
Oppdragsnummer: E-post: thomas.lerstadgrind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



