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Sjelden hytteperle fra 2011! God
standard, stor altan m/flott utsikt
—— 0g masse sol. Mulighet for leie av
batplass.
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Eiendomsmegler | Partner

Tobias Nordahl-Pedersen

Mobil 473 31 530
E-post  tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

59 05 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Fnr.:
Oppdragsnr.:

Dingeneset 1

Kr 3090 000,

Kr 78 640,-

Kr 3168 640,

Kr 3 045-

@rjan Eldegard

Agnar Monrad Eldegard

Fritidseiendom
Eiet

2011

100/103 kvm
4

5

Gnr. 14, bnr. 30
8

1505260180

Velkommen til hyggelig
visning! - Husk a melde
deg pa.

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tobias Nordahl-Pedersen har den store
gleden av & presentere Dingeneset 1! Velkommen til en romslig
eiendom med god standard og nydelig utsikt. Her far du en stor &
solrik altan og naerhet til sjg og natur.

Verdt & nevne:

4 soverom m mulighet for flere sengeplasser
Gjennomgaende god standard

Mulighet for leie av batplass

Stor altan m/ fantastiske sol- og utsiktsforhold

Ekstern bod med mye lagringsplass

Like i neerheten av sjg, flotte turmuligheter og fantastisk natur
Neere butikk og ferge

Boligen gér over to plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
1. etasje: Entré/gang, stue/kjpkken, bad, soverom og soverom.
2. etasje: Loftstue, soverom, soverom og bod.

Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 100 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 103 kvm
TBA: 16.8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 75 kvm Entré/gang - 8.8m2, stue/kjokken, bad -4.6m2, soverom - 7.2m2,
soverom -9.9m?2.

BRA-e: 3 kvm Bod - 2.7m2.

2. etasje
BRA-i: 25 kvm Loftstue - 14.2m2, soverom - 4m2, soverom - 5.5m2, bod - ikke malbar.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
16.8 kvm Altan med tilkomst fra stue/kjgkken og soverom.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse
Festet tomt. Punktfestet tomt pa inntil 1 mal, med naturlig avgrensning.

Vedlagt salgsoppgaven fglger matrikkel og eiendomskart med grenser.

Tomten er i matrikkelen angitt som punktfestet tomt, mens bortfester for eiendommen
tilsier et areal pa inntil 1 mal. Det legges til grunn at radighet over tomt og areal
samsvarer med festekontrakt. Ved en eventuell oppmaling vil festekontraktens areal

bli lagt til grunn.

Det gjgres oppmerksom pa at arealet kan avvike, og at det ikke er foretatt ngyaktig
oppmaling i forbindelse med salget. Selger fraskriver seg ansvar for eventuelle avvik.

Bortfester skal samtykke til overdragelse av ny eier.
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Arlig festeavgift
Kr 3 045

Beliggenhet

Dingeneset 1 byr pa en idyllisk beliggenhet i rolige og landlige omgivelser ved Eivindvik
i Gulen kommune. Her far du det beste av vestlandsnaturen — med neerhet til sjgen,
vidstrakt utsikt og et dpent, harmonisk landskap. Omradet kjennetegnes av spredt
bolig- og fritidsbebyggelse, som gir en fglelse av rom, privatliv og ekte ro — perfekt for
deg som gnsker & trekke deg tilbake fra hverdagens tempo uten a gi slipp pa
naturopplevelser rett utenfor dgren.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av fritidsboligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel

Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Det er byggegrunn av fjell. Bygget er fundamentert med pilarer
pa fiell.

Yttervegger: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden er kledd
med liggende bordkledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Etasjeskiller: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer
Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer
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Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Fglgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Vatrom - Bad - Overflater vegger og himling:

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Vatrom - Bad - Overflater gulv:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Vatrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom - Bad - Saniteerutstyr og innredning:
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2011.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Vatrom, tak og fasade:

Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere? Ja.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse pa fremside og bakside er utfgrt av hytteeiere.

Tekniske installasjoner:

Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere? Ja.
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Stalpipien utfgrt av hytteeier (som er utannet blikkenslager/
stalarbeider) Vedovn installert av ovnleverandgr.
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Generelt:

Er det bestilt Norgespris pa strem? Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder
frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en
bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

Innhold

Areal og fordeling per etasje
1.etg: 78 m2 BRA / 75 m2 BRA-i
2.etg: 25 m2 BRA / 25 m2 BRA-i

Boligen gar over to plan og falgende rom er inkludert i BRA-i:

1. etg: Entré/gang - 8.8m2, stue/kjgkken, bad -4.6m2, soverom - 7.2m2, soverom
-9.9m2.

2. etg: Loftstue - 14.2m2, soverom - 4m2, soverom - 5.5m2, bod - ikke malbar.

I tillegg er det en ekstern bod pa 2.7 m2.

Standard

Drgmmer du om et sted hvor tiden gar litt saktere, hvor morgenkaffen nytes i stillhet og
kveldene fylles med gode samtaler og varme gyeblikk? P& Dingeneset 1 far du en hytte
som inviterer deg til nettopp dette — en sjelden perle med en gjennomfgrt god
standard, vakre omgivelser og en helt egen ro.

Allerede nar du trer inn dgren, blir du mgtt av en lys og romslig entré som setter tonen
for resten av boligen. Her er det god plass til yttertgy og sko, og de harmoniske farge-
og materialvalgene gir et lunt og innbydende fgrsteinntrykk.

Videre apner hytten seg opp i en romslig stue- og kjskkenlgsning — hyttens naturlige
samlingspunkt. Store vindusflater slipper naturen inn og fyller rommet med rikelig
dagslys, samtidig som de skaper en sgmlgs overgang mellom inne- og uteliv. Her er
det god plass til bade sofagruppe og spisebord, perfekt for lange, gode maltider og
sosiale kvelder med familie og venner. Fargevalgene er tidsriktige og gir rommet en
behagelig og avslappet atmosfeere.

Kjokkenet er bade stilrent og funksjonelt, med innredning fra Kvik. De glatte frontene
med gripekant gir et moderne uttrykk, samtidig som den romslige l@sningen sgrger for
gode arbeidsforhold. Her finner du alt du trenger - integrerte hvitevarer, god
benkeplass og rikelig med oppbevaring - slik at bade hverdagsmat og festmaltider
kan tilberedes med letthet.

Fra stuen ledes du ut til hyttens kanskje mest imponerende kvaliteter — en stor, solrik
altan pa hele 17 m2. Her kan du nyte lange dager i solen, omringet av vakker natur og
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flott utsikt. Enten det er rolige morgener med kaffe i handen eller sene sommerkvelder
med gode venner, er dette et sted du virkelig vil trives.

Badet er moderne og helfliset, med varmekabler i gulvet som gir ekstra komfort pa
kjglige dager. Her finner du en stilren innredning med nedfelt servant, vegghengt toalett
og dusjlgsning — alt tilrettelagt for en behagelig og praktisk hverdag.

Hytten byr pa hele fire luftige soverom, alle med gode innredningsmuligheter. Her er
det plass til bade familie og gjester, og rommene gir fleksibilitet til & skape akkurat det
fristedet du gnsker deg.

For ekstra oppbevaring finnes det en ekstern bod, perfekt til lagring av utstyr, kleer og
det du ellers matte trenge for et aktivt hytteliv.

Dingeneset 1 er mer enn bare en fritidsbolig — det er et sted for tilhgrighet, ro og gode
opplevelser. Her kan du trekke deg tilbake fra hverdagens mas, finne balansen og
skape minner som varer livet ut.

Andre opplysninger:

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rar).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Fglgende fglger ikke med salget:

Sofa med tilhgrende stol+puff og stuebord
Stereoanlegg i loftstua

Gammelt veggmontert skap i loftstua
Gammel grammofon

Dobbeltseng i 2. etasje

Takmontert lampe i trappeoppgangen
TV-benk

Dobbeltseng i hovedsoverommet

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Ny eier tegner eget abonnoment.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass like nedenfor hytten.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3.Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Fglgende fglger ikke med salget:

Sofa med tilhgrende stol+puff og stuebord
Stereoanlegg i loftstua

Gammelt veggmontert skap i loftstua
Gammel grammofon

Dobbeltseng i 2. etasje

Takmontert lampe i trappeoppgangen
TV-benk

Dobbeltseng i hovedsoverommet

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming:

Dingeneset 1
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Varmekabler pa bad, panelovner.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strem. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 090 000

Omkostninger kjgper
3090 000 (Prisantydning)

Omkostninger

77 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

78 640 (Omkostninger totalt)

95 540 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

98 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 168 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 185 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 188 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 8 634 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, eiendomsskatt,
renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de kommunale avgiftene.

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 5 241,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 13 838 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjegr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 30, festenummer 8 i Gulen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4635/14/30/8:

10.02.2006 - Dokumentnr: 134030 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 2 000

Gjelder fra dato: 13/01-2006

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.2005 - Dokumentnr: 151008 - Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4635 Gnr:14 Bnr:30

01.01.2020 - Dokumentnr: 624255 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1411 Gnr:14 Bnr:30
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest, datert 22.06.2011. Tiltaket gjelder fritidsbustad.

Det foreligger Orginale byggetegninger som samsvarer med dagens planlgsning.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.06.2011.
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Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknytter privat vannnett.

Avlgp: Eiendommen har septiktank.

Vei: Eiendommen er tilknyttet privat vei. Fra parkeringsplassen er det oppmerket
gangsti for tilkomst til hytten. Privat vei vedlikeholdes pa dugnad, selger opplyser at de
ikke har hatt noe problemer med vei.

Regulerings- og arealplaner

Omradet er regulert til fritidsbebyggelse ifglge Gulen kommune.

Omradet er i henhold til gjeldende kommuneplan avsatt til fritidsbebyggelse ifglge
Gulen kommune.

For eiendommen gjelder fglgende planer/planvedtak:
Kommuneplan for Gulen kommune:

PlanID: 2012001

PlanID: 2012002

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
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konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Dingeneset 1

15



16

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Vederlag: 60 000,-

Grunnpakke: 15 000,-
Visning/overtagelse per stk: 3 500,-
Tilretteleggingsgebyr: 15 000,-
Oppgjgrshonorar: 9 000,-

Ansvarlig megler

Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmegler | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Ansvarlig megler bistas av
Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmegler | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
05.05.2026
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Tilstandsrapport

ﬁ;i Fritidsbolig

@ Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
(I GULEN kommune

# gnr. 14, bnr. 30, fnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 103 m? BRA-i: 100 m?

Befaringsdato: 22.04.2026 Rapportdato: 22.04.2026 Oppdragsnr.: 21285-1285 Eiendomsverdi ref nr: NT1923

Autorisert foretak: TBDU AS

N

Py RINITO
Takstmann & Byggmester

Daniel Ulvatn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig

Danied ratin
Daniel Ulvatn

du@tbdu.no
955 50 498

A

Takstmann & Byggmester
Darvel Uvatn

Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 2 av 18



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK 5004 BERGEN
Gnr 14 - Bnr 30
4635 GULEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 3 av 18



TBDU AS
Hellandsgarden 3
Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK 5004 BERGEN
Gnr 14 - Bnr 30
4635 GULEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 4 av 18
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Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Gnr 14 - Bnr 30
4635 GULEN

Beskrivelse av eiendommen

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Fritidsbolig - Byggear: 2011

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra takfot og med drone.
Takrenner og nedlgp i lakkert aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden er
kledd med liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Terrasse pa bakkeplan oppmalt til ca. 38m2

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, soverom og utvendig. Oppmalt
til ca 16.8m2

Bod med utvendig tilkomst, Malbart areal pa ca 4m2, gulv areal pa
10.8m2

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. Overflater ble visuelt kontrollert,
uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal
bruksslitasje. Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er
vurdert utifra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis
noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres
ikke hvis det ikke er utover det som er & betegne som normal
bruksslitasje.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel. Overflater ble visuelt kontrollert, uten 3 registrere
synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje.
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om
det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og
merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det
ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik
med laser.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har staltrapp til hems.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Furu fyllingsdgrer pa hems.

VATROM G til side

Bad - 4.6m2

Bad med innredning og overflater fra byggear.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er kontrollerer med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 1cm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. RH i veggen ble malt til 52.4%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ

luftfuktighet pa 52.4% ved en temperatur pa 18.7 grader.
Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Oppdragsnr.: 21285-1285

Befaringsdato: 22.04.2026

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.
Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses a veere fuktig.
Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

KIGKKEN G til side

Kvik kjgkken innredning, glatte fronter med gripekant. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Elektrisk oppvarming:

Varmekabler pa bad, panelovner.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav
til

installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet.
Det

er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter
forskrift

om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til
elektriske

anlegg og elektrisk kontroll.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av fjell.

Bygget er fundamentert med pilarer pa fjell.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2010. Det er septiktank.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010. Det er
privat vannforsyning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 18
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Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Gnr 14 - Bnr 30
4635 GULEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 1.Etasje > Bad - 4.6m2 > Overflater vegger Gatilside
og himling

@ vatrom > 1.Etasje > Bad - 4.6m2 > Overflater Gulv 4 til si

o Vatrom > 1.Etasje > Bad - 4.6m2 > Sluk, membran og Sailside
tettesjikt

o Vatrom > 1.Etasje > Bad - 4.6m2 > Sanitaerutstyr og atil si
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato:

22.04.2026

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2011 Kilde: Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av tre. Taket er besiktiget fra takfot og med drone.

Oppdragsnr.: 21285-1285

Befaringsdato: 22.04.2026

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i lakkert aluminium.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasaden er kledd
med liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Side: 7 av 18
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Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Gnr 14 - Bnr 30
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Tilstandsrapport

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Terrasse pa bakkeplan oppmalt til ca. 38m2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Altan med tilkomst fra stue/kjgkken, soverom og utvendig. Oppmalt til
ca 16.8m2

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Bod med utvendig tilkomst, Malbart areal pa ca 4m2, gulv areal pa
10.8m2

INNVENDIG
Balkonger, terrasser og rom under balkonger Overflater
Beskrivelse Beskrivelse
Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 8 av 18



TBDU AS
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5004 BERGEN

Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Gnr 14 - Bnr 30
4635 GULEN

Tilstandsrapport

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige Krypkijeller
tak har himlingsplater. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a Beskrivelse

registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje.
Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Overflater - hems
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak
har trepanel. Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige
skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/stgrre
slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en
brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a
betegne som normal bruksslitasje.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Etasjeskille/gulv mot grunn Boligen har stéltrapp til hems.
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulvet er kontrollert for hgydeavvik med

laser.
Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Furu fyllingsdgrer pa hems.
Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
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Tilstandsrapport

Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma det
paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt.

Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa ca. 20 ar.
Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er serlig fuger, overganger og detaljer
rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

1.ETASIJE > BAD - 4.6M2

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
kontrollerer med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

VATROM membranen ved dgrterskelen er 1cm.
Vurdering av avvik:
1.ETASJE > BAD - 4.6M2 « Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Generell o Det er awvik:
Beskrivelse Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.

Bad med i dni flater fra b ar.
ad med innredning og overflater fra byggear Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for straks tiltak, men grunnet alderen pa badet ma det
paberegnes at tiltak ma utfgres pa sikt.

Forventet levetid. Flislagte overflater pa bad har en forventet levetid pa
ca. 20 ar. Levetiden forutsetter korrekt utfgrelse, intakt membran og
tilfredsstillende ventilasjon. Det er seerlig fuger, overganger og detaljer
rundt sluk som er utsatte omrader hvor svikt ofte oppstar fgrst.

Slukrist er ikke tilstrekkelig understgttet. Og er bevegelig.
1.ETASJE > BAD - 4.6M2

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1.ETASIE > BAD - 4.6M2 . .
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Overflater vegger og himling

Beskrlvelse Konsekvens/tiltak

Veggene har fliser. Taket har panel. « Andre tiltak:

Vurdering av avvik: Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk

* Det er awvik: uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved

a etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den

Over halvparten av forventet levetid er passert pa overflater.
antatte gjenstaende levetiden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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1.ETASJE > BAD - 4.6M2

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasje p& den innebygde
sisterne paga over lang tid uten a bli oppdaget.

1.ETASJE > BAD - 4.6M2

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1.ETASJE > BAD - 4.6M2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21285-1285
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Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom. RH i veggen ble malt til 52.4%, ingen utslag ved
maling i overflater i veggkonstruksjonen.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 52.4% ved en temperatur pa 18.7 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a veere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & veere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig

KI@KKEN
1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse
Kvik kjskken innredning, glatte fronter med gripekant. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 21285-1285
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming:
Varmekabler pa bad, panelovner.

VEDR. VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens
kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av
autorisert elektriker. Eier av boligen har ansvaret for at det elektriske
anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar
med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til
installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det
er bare fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift
om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske
anlegg og elektrisk kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel.

Oppdragsnr.: 21285-1285

Befaringsdato: 22.04.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygget er fundamentert med pilarer pa fjell.

Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2010. Det er septiktank.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2010. Det er privat
vannforsyning.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato:
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Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 75 3 78
Hems 25 25
SUM 100 3
SUM BRA 103
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré/gang - 8.8m2, stue/kjgkken, bad -
1.Etasje 4.6m2, soverom - 7.2m2, soverom - Bod - 2.7m2

9.9m2

Loftstue - 14.2m2, soverom - 4m2,

Hems soverom - 5.5m2, bod - ikke malbar

Kommentar

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4635 GULEN 14 30 8 0 0m? MALEBREV (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dingeneset 1

Hjemmelshaver
Eldegard Agnar Monrad, Eldegard @rjan

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dingeneset 1 ligger i rolige og landlige omgivelser ved Eivindvik i Gulen kommune. Omradet er preget av spredt bolig og fritidsbebyggelse,
med naerhet til sjg og apent landskap.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 22.04.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 21.04.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 21285-1285 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 16 av 18
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Versjon Ny versjon

1 22.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

22.04.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1285

Befaringsdato: 22.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Agnar Monrad Eldegard
@rjan Eldegard
Boligen « Boligen ble kjgpt 2011

Dingeneset 1
5966 Eivindvik

4635-14/30/8/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1505260180 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse pa fremside og bakside er utfert av
hytteeiere.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2011

Beskrivelse av arbeidet: Stalpipien utfert av hytteeier (som er utannet blikkenslager/stélarbeider) Vedovn
installert av ovnleverander.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
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37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Adresse
Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK

Dato for energimerking Merkenummer

17.04.2026 Energiattest-2026-283056
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300027515

Gardsnummer Bruksnummer

14 30

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2011 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
165,07 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
157,57 kWh/m? 13 231 kWh
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Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fagr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak utendears

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for

-
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Kommune

ambita

KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Gulen 4635 - 14 / 30 / 8 / 0

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant v Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.05.2026 19:47 — Sist oppdatert 04.05.2026 19:47

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3



Gardsnummer 14, Bruksnummer 30, Festenummer 8 i 4635 GULEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

¢2

L |

7.59

143078

.. 17.60

1:47

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 04.05.2026 19:47 — Sist oppdatert 04.05.2026 19:47

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3

49



S0

Areal og koordinater

Areal: 0,00m2 Arealmerknad: Punkifeste
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6772761,02 286 080,83 17,60m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
2 6772761,52 286 069,56 17,59m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.



® Eiendomsgrenser
q m b I fq —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 4635 Gulen —— Lite noyaklig 101-600 om Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4635/14/30/8/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 4.5.2026

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




52

ambita

Kommune: 4635 Gulen

Eiendom:

Eiendomsgrenser
—— Npyaktig maling 3-11 cm —_
—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm _—
Lite ngyaktig 101-600cm ~ -----
Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ -----
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----*

4635/14/30/8/0

- Omtvistet grense
— — Vannkant

N

Vegkant
Fiktiv grenselinje

Malestokk 1:1000
Dato: 4.5.2026

Teigdelelinje
Punktfeste

,,j/’”\ —

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Gulen Kommune Utskriftsdato: 20.04.2026
Adresse Eivindvikvegen 1119, 5966

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7

Gjeld eigedom

Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Gulen Kommune

Kommunenr.: 4635 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 30 Festenr.: 8
Adresse: Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Referanse: 1505260180

Vatn Eigedomen er tilknytta privat nett.
Eigedomen har ikkje vassmalar
Aviep Eigedomen har ikkje avlap.
Eigedomen har septiktank
Det er etablert utslepp.
Eigedomen har godkjent utslepp.
Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.
Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAMD MED EIGEDOMSF@RESPURMNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nér det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pd samanheng og ferermnail som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttemna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist,

Kommuren kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av infarmasjon som blir oppgitt | samanheng med eigedomsfarespurnader,



Gulen Kommune Utskriftsdato: 20.04.2026

Adresse Eivindvikvegen 1119, 5966
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Gulen Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4635 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 30 Festenr.: 8
Adresse: Dingeneset 1, 5966 EIVINDVIK
Referanse: 1505260180

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Vatn Ekstern leverandar

Renovasjon Ekstern leverander

Brannsyn, feiing 715
Slamtemming Ekstern leverander

Eigedomsskatt 5241
Festeavgift, kommunal tomt Ikkje aktuelt
Kommentar

Vatn fra Dingja vassverk. Renovasjon gjennom NGIR

ATTERHALD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESFURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold amkring eigedom og bygningar som
kemmunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke infarmasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gleld ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere unayaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kammunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av infarmasjon som blir oppgitt | samanheng med eigedomsfarespurnader.
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/Z=NGIR

Aktiv Bergen Vest AS v/Ann Kristin Skjolden

Arsgebyr/restansar renovasjon og/eller slam

Gjeld for eigedom:

4635 - 14/30/8/0 - DINGENESET 1

Restansar pa eigedomen er som fylgjer: 0,-

Arsgebyr pa eigedomen er som fylgjer (inkludert moms):

1 x Renovasjonsgebyr fritidsbustad: 2 790,- kr per ar

1 x Arleg gebyr for temming kvart 4. &r, tank over 4,5 m3: 238,92 kr per &r
Kommentar:

Faktura fra NGIR pa renovasjons- og/eller slamgebyr pa kr 504,82 for 2.termin 2026 er sendt ut med forfall
12.05.2026. Faktura er ikkje betalt pr 24.04.2026.
KID-nummer: 204061005017534. Kontonummer:15033630139

Faktura fra NGIR pa renovasjons- og/eller slamgebyr for 3.termin 2026 (01.05.-30.06.) vert sendt ut i juni med
forfall i juli.

Viktig melding:

» Avslutt evt. avtalegiroavtale og/eller eFaktura knytt til renovasjons- og/eller slamgebyret ved eigarskifte.
» NGIR fakturerer laupande med fleire terminar i aret.
» NGIR-kortet for tilgang til gjenvinningsstasjonane skal fylgje eigedomen.

Kjevikdalen, 24. april 2026

Ida Buene Vabg
Radgjevar forvaltning, sak og system

Nordhordland og Gulen Interkommunale Renovasjonsselskap | Bankgiro: 1503 36 30139 | NO 856 167 402 mva
Lindasvegen 1260, 5956 HUNDVIN | Telefon: 56 34 33 33 | E-post: mineigedom@ngir.no



Arkivkode (Primaer)
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GULEN KOMMUNE
Plan, landbruk og teknisk

Leerdal Entreprenor as

Telthusvegen 3

6887 LAERDAL

Referanse Saksbehandlar Direkte telefonnr.
11/171 - JP 11/4706 PMH 57 78 20 40
Ferdigattest

Seknad om ferdigattest gjeld for: Fritidsbustad

Eigedom: 14/30/8

Adresse: Dingeneset 1, 5966 Eivindvik
Tiltakshavar: Agnar Eldegard

Ansvarleg sekjar: Lardal Entreprener AS
Tiltak: Fritidsbustad

Dato
22.06.2011

Ferdigattesten vert gjeven pa grunnlag av ferespurnad og pa grunnlag av framlagt
dokumentasjon; jf. plan- og bygningslova (pbl.) § 21-10 og Forskrift om

saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Den framlagne dokumentasjon stadfester at alle krav og vilkar som er stilt i loyve, og
som elles folgjer av gjeldande reglar gitt i eller i medhald av plan- og bygningslova, er

dokumentert oppfylt.



Arkivsak:

06/826

Lapenummer: 6021/08
Arkivkode: L42 P GNR 14/30/8
Saksbehandlar: Magne Instefjord
MOTEBOK
Gulen kommune
Saknummer Utval Dato
189/08 Adm. vedtak, Hovudutval for plan og utvikling 27.11.2008

SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK. HYTTE.
GNR. 14 BNR. 30 FESTENR. 8, DINGJA

Leiar plan landbruk og teknisk har endeleg avgjerdsmynde i saka.

Sakstilfang:

NBR 5174
NBR 5175
NBR 5155
NBR 5162
NBR 5149
NBR 5174

Snitt.

Seknad om loyve til tiltak dat 07.07.06.
Opplysningar om ytre rammer for tiltaket.
Gjenpart av nabovarsel dat 20.07.06.
Seknad om ansvarsrett.
Kontrollerklaring for prosjektering
Bygningsspesifikasjon i GAB

Situasjonsplan M= 1: 1000.
Etasjeplanar med romfunksjon
Fasadeteikningar.

Skriv fra Gulen kommune dat 09.08.06.
Skriv fra Laerdal Entreprenor as dat 11.08.06.
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Byggjetomt:
Regulert felt for fritidsbustader.

Estetiske krav:
Er ikkje vurdert, sja elles skriv frd Gulen kommune dat 09.08.06.

Pavising:

I medhald av § 25 i "Forskrift til plan- og bygningslova om sakshandsaming og kontroll", skal
eit foretak som kan godkjennast for ansvarsrett kontrollere og dokumentere eit tiltak si
plassering. i plan og hogde, i marka i samsvar med godkjent situasjonsplan, for utferinga av
tiltaket kan ta til. Dokumentasjon av byggplassering skal sendast kommunen seinast ved
soknad om ferdigattest.

Kontroll av utferinga:
Ansvarleg kontrollferetak er ansvarleg for at kontrollen blir gijennomfert og dokumentert slik

som fastsett i kontrollplanen. Avvik fra kontrollplanen skal registrerast. grunngjevast og om
naudsynt skal det gjennomforast ny prosjektering. Er det fleire ansvarlege kontrollerande skal
ansvarleg samordnar samanstille kontrolldokumentasjonen.

Protestar:
Det foreligg ikkje protestar til seknaden.

Planstatus/Dispensasjon:
Den fradelte tomta ligg i regulert felt.
Det er ikkje sokt om dispensasjon fra planen, denne med tilhoyrande foresegner gjeld fullt ut.

Ferdigattest:
Nar arbeidet er ferdig skal ansvarleg sekjar, skriftleg be om bruksleyve eller ferdigattest. Det

skal leggast ved kontrolldokumentasjon i samsvar med kontrollplanen. Er det ynskje om
bruksleyve skal dette grunngjevast.



Det kan ikkje utforast anna arbeid enn det som er godkjent i dette loyve.

Avlaupsanlegget skal utforast i samsvar med forskrift.
Det skal ikkje monterast vassklosset i bygget.

I medhald av plan og bygningslova § 98 og forskrift om godkjenning for ansvarsrett § 16, vert
Lardal Entreprenor as, godkjent som ansvarleg foretak for ansvarsrett i tiltaksklasse 1.

Ansvarleg foretak skal sja til at arbeidet blir gjennomfort i samsvar med gjeldande lov og
foresegner og godkjende kontrollplanar. slik at tiltaket ikkje strir mot regel gitt i eller i
medhald av plan- og bygningslova.

Rett til a klage:

Vedtaket kan klagast over, jamfor plan- og bygningslova § 13 fjerde ledd og
§ 15.

Naboar, gjenbuarar og andre partar har frist pa 3 veker til 4 klage saka inn for hogare
myndigheit. Ei slik klage kan fore til av avgjerda vert omgjort. Bygningsstyresmakta er ikkje
ansvarleg for tap som tiltakshavar matte lide 1 samsvar med ovannemnde.

Sign: /% it ) /2""'/‘/" ’{74"’\‘
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Vedlegg nr Kommunens saksnr.

| Seknad om ansvarsrett
for arbeid etter § 93, jf. §§ 93 b, 97 og 98, plan- |
og bygmngsloven (pbl) av 14, ]um 1985 nr. 77

=1 |l komrnue

Gulen Kommune

5966 Eivindvik

! Foretak

| Foretak Organisasjonsnr.
Lardal Entreprener as | 386] 74303

Adresse
Telthusvegen 3

elefon Telefaks
7666699 5766612

| ‘i Ansvarsoppgave |5amsva‘r med kontroliplan
: | Funksjoner S Fagmnradaogﬂnasmklam

PRO, KPR, UTF, KUT, s,l_\'M) S A aktuellefagomréder Beskriv hva oppgaven omfatier og angi titaksKiasse.

Helle arbeidet
Heile arbeidet

e =it e b e = RS il Gl e e g

62 | | Godkjenmngavfcretak



| | Seknad om ansvarsrett
| for arbeid etter § 93, jf. §§ 83 b, 97 og 98, plan-
| og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 nr. 77

Gulen Kommune

5966 Eivindvik

Eiendom/
byggested sse | Postnr. |Poststed |
5966 Eivindvik

e e e o L i e

J|Foretak Organisasjonsnr.

|| Lardal Entreprener as 386] 4303

|~ [Adresse Posinr. Poststed
| Telthusvegen 3 6887 Lerdal
Tege?fo Kontakiperson Mobiltelefon

1 | Ansvarsoppgave | samsvar med kontrollplan
| | Funksjoner Fagomrade og tiltaksklasse

(PRO, KPR, UTF, KUT, SAM) Angi aktuelle fagomrader. Beskriv hva oppgaven omfatter og angi iltaksklasse.

| PRO, KPR Heile arbeidet
UTF, KUT Heile arbeidet
Sl SAM

.. | Godkjenning av foretak




po s SITUASJONSKART
| [ ﬂ ."I
'U f’ Adresse Dingja Gnr 14 Bnr 30 Fnr 8
_ [] Tekniske kart [] Eiendomskart ] Ledningskart
S Karigrunlag <] ok. Kart [ ] Reguleringsplan Nr
GULEN
KOMMUNE | Malestokk 1: 2 000 Dato 06.07.2006 Sign RM
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R T [Bygningsnr. || Kommunens saksnr. —
I3 . (fylles ut av kammunen) v
| Seknad om tillatelse fif#iftak ;- ;{05 ) | i
|| etter plan- og byiningsloven (pbl) §19 forskrift av
|| 22.1.1997 om saksbehandling og k
; T' s k d tt f . 1‘6 sk 'r_’-ht — ad med vedlegg fylles ul og leveres | 2 eksemplarer, ‘
:i b?§g§ b om ansvarsre or ‘ ? JUL’ 2 ev. eksira sett ettpr aviale med kommunen) Kl '1
8! P Gulen Korhmune A
fi: i Enkle tiltak pbl§ 95 b jf. SAK §§ 12 og 16 Ak /e /R | Hi
W . "y b o] - .
| [_|Ett-trinns seknadsbeh g LU)— Jq;xt;}ﬁ%ﬁ Eilindvik
fiiq pbl § 95 jf. SAK §§ 12, 14 09 1Bc,vnsngiar /1N Granerifa Berorer tiltakiet ekgisterende ; D T Nei
I.: ‘I = ; Toi d |
| [ ] Rammetillatelse pbl § 95/gjf, SAKSS 12- 14 ,,,,. | Fierfromucipe arbeidsplasser

NEBR nr. med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

bl bl ol fabed i dcasorss e so doh sty : S TSNS Seseaiia SRR e
i|

Seksjonsnr

Postnr, |Poststed .

5966 Eivindvik
| x| Frittiggende [ | Tilbygg. pabygg, underbygg [ ] Anlegg
_] Parkeringsplass |_| Vesentlige terrenginngrep
y gli:lt%kggs art ::::: :: :1:: ;1 :onstruksj:'.m [ ] Fasade‘ .I_l R.epfarasjon. [ | vatrom
(flere kryss mulig) ruksendring m Vesentlig endring av tidligere drift

Rlving | |Helebygg [ |Deleravbygg [ | Anlegg
) Nyanlegg [ |Endring [ | Reparasjon

Nye bygg og anlegg

 Bygningstekniske _

Endriﬂg av Oppdeling [_] Sammenfeyning

Innhegning, skilt Innhegning [ | Reklame, skilt, innretning e...
Eiendomsdeling **)| | Deling | |Bortfeste [ | sammenfayning
Annet - besknv
*) Gjelder kun nar installasjonen ""i Unntatt fra krav om ansvarsretl. Karl- og delingsforretning behandles etter delingsioven.
ikke er en del av et starre tiltak. Hjemmelsinnehaver underskriver som tiltakshaver.
PRV VT SE TPV AR * TS — PO P
1 Vedlegg
Ikke
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til relavant

1 - 1

3 Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon - NBR nr. 5175
1 Dispensasjonssoknader
| Gjenpart av nabovarsel - NBR nr. 5155
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning

o0 |m (>




Seksjonsnr. |Signering - ansvarlig saker ~_
Eiendom/
byggested sse Postnr, [Poststed .

Dingja 5966 Eivindvik
i&aqblad o Koordinatsystem " Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt vis oppgitt pa si uas;ons a (hvis oppagitt pa situasjonskart): . - < Etl . ’
for tiltaket ﬂtO %] 224 L(‘-t.?.' 54 FS’; 1Z.

X-koordinat:

Y koordinar

| Forhéndskonferanse i

Pbl § 93 a ol
: Forhéndskonferanse er avholdt - Ja__| X |Nei Darsomja vediegg referat

jomathles, - SRS R S SN R SR G PSR SR A S R i Pl SR Lk RS S e e

Dispensasjonsseknad (ikke aktuelt ved soknad om unkle tiltak)

Pbl §§ 7, 88 Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelse for dispensasjon gis pa eget ark)
Komrnunale

__| Plan- og bygmngslov Forsknftertllpbl

Pbl § 74, 2. ledd|
SAK§14nr.4e
i-_l\;a_laisgone-ring

Arealdel av kommuneplan [ x | Reguleringsplan [ ] Bebyggeisesplan asl?gs'iewrg?acfi%r plan
Spesifiser narmere L.
Reguleringsplan, Hyttefelt Dingja, Gulen
Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
ritidsbebyggelse 100 m*
\Beregningsregler | reguleringsplan

x | Prosent bebygd areal (% BYA) D Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
Prosent tomteutnyttelse (% TU) m Annet
Bolig E] Annet, Hytte

beskriv

Planstatus

Planlagt :
bruk/formal Garasje

Oppmalt Tomleareal
Yornt [ J4a [x]|Nei




MOTTATT

Saksnr. | kommunen ff Side

Gnr. Fes! Bygningsnr.
il Jo !

| byggjestad Adresse Postnr, | Poststad
. Dinosanpse r [ ST6e £V ik
Oppmoding/meiding om :

|| MELLOMBELS BRUKSLOYVE (soknadspiikig arbeid)
FFERDIGATTEST (soknadsplikiig arbeid)
[ ] ARBEIDET ER FERUIG | SAMSVAR MED WELDING (meldngsplikiig arbeid)

BT

Kva blir.det sokt om mellombels bruksloyve for?

| | [_]Heie tinaker Planiag! dato for ferespurnad om ferdigatlest:
|
2 |:| Delar av liltake!
'.jl Gier kort greie for kva del av liltlaket det biir spurt om meliombels bruksioyve for
=
R
- Arbeid som star all
.l
e Oppg arbeid som sidcall og plantagl framdrifl pd desse, Fl'lalﬂaglrﬂaldu for Dato lor tidlegare
dersom det or onske om & dele litake! opp i fieire bruksioyve mdm23 Azl ve | mellombesls bruksloyve

Pianlagt dalo lor lorespurnad om lerdigallest:

Energiorayning

Energild{
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Vodiegn nr. || Saksnr. | kemmunen f——

Konirollerkiaering

Det iyllast ut ei kontrolleilizzring
ior lvait ansvarleg kontmllerande favetalt

G-

Tit kommune
Coiens KormrroAr s

g s
2766  Frumpuie

¢ [ontrollerllaring for PROSJEKTERING slial sendas! som
vedlegg iil solinad | eitt trinn og ved salinad om lsyve for
Iyangsatjing

* [Controllerilzziing for UTFORING skal sendast inn som vedlegg
til ferespurnaden om mellombels hbruksloyve eller ferdigaitest

ST T A Ty S et E MR8 o Wy 2 R S R e e AT
= | Festent, | Seksjonsnr Bygningsnr,
Einedom/ /Y jO
byggjestad Adresse __ Posinr. | Poststad
576¢ =, »'//)(/w;f(
- e 5021 :T.':E:, i 3 T. ‘r-‘!v'—r“
Organisasjonsnr.
BRoans EtrzAaep
Adiesse Postnr, | Posisiad
Doy ik HAVGEA/E 02 52 St e rOGmnpD
Talolon Tololaks Kontaklparson Mablllelefon
I Q i
PIAN £COEGARD 11329 7#¢7
- N[ T DT % W 1._ i ‘.J‘ e -_|:1__v-‘-._ _':1""5:;‘!-;

T T g mAm P

Vi stadfester at kontrollen er utfard | samsvar
med seknad om ansvarsrett og kontrollplan.

av dalo

og.ki-:n!rollp!an
for viktige og kritiske omrade

Vi stadfester at det ligg fore kontrolldokument,

For opp kva for kontrolidokument som ligg fore

P
K\Sicovue per 1A/ tope
015y 4RS £ 2 KeARIAG

SFORTEGAE LS~
Dicoewr '

Ansvarleg lconirollerande for prosjeliering




— s R W";ﬂﬂ"‘ J -r&rnmulrum.lm.

Kontrollerklzering G-

Det fylles ut en kontrollerkla@ring for
hvart ansvarlig kontrollerende foratak

Til kommuna "
butew  Wpmmude R ST Won g e eoar
igangsettingstillatelse
eolbla EIVING VK + Kontrollerkimring for UTFBRELSE sendes Inn som ot vadiagg til

anmodning am midlertidig brukstillatalse eller ferdigattest

Erkimringsn gjeliar

Eiendom/ _Gm Hf f]nr. 30 _m — - s . e e e i e
o ™ fagaazsct £ ST " Lving ik

EOLE  \WME B SYqes /St
_“f"m;gd&e Steled 3% Bk M™eivwoviK

| Telelaks | Konakiperson

| DLe  InN9Rety [P 22

Ansvarlig Hantrollerendes fagpimrader koyftet til #itaket

Tnlagaleein  + TefRAassek

Beluel’f_._a&ser

Del bekreftes at kontrollen er uifert | henhold til seknad om ansvarsrett

og kontroliplanen

Det bekroftes at det foreligger kontrulldokuimenter.,

"Angi hike kon'rolldokusnenier san forel ager ' I s = ]
1

et VeR tReWL TiAg iLoek . j

) t

= S !

Ansvarllg kontrollerende for prosjektering

m Fagomridel er ferdig prosjektert for igangsettingstilatelse (omfatler ogsé ett-irinns seknadsbehandling)
| Ansvarlig kontrollerende for utforeise
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F G'runnforr:ald. rasfare og
Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felge av:

Grunnforhold '"d*eﬂf .
pbl § 68 Y' Ja 1——] Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak | vedlegg E -
Vedlegg nr
£ 1

Rasfare, fl ) ; e
mv. pm § EF Y| Ja [_| Nei Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak | vedlegg
e -

Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg

1- Tllkn_ytmng ii-l_vs;g og iedningsfielf

Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
nye avkjeringsforhold?
Adkomst i | | Riksveg/fylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei

' ;g??g%g' 67 | |8 Nei | | Kommunalveg Er avkjeringstillatelse gitt? [ ]Ja [ | Nei

X | Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? | | Ja [ |Nei
Tilknytning i forhold til tomta

:, Offentlig vannverk

| vann- Privat vannverk
forsyning E

pbl §§ 65, 67 :’ Annen privat vannforsyning, innlagt vann

Beskriv

" | Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? Ij Ja
Tilknytning i forhold til tomta
Offentlig aviepsanlegg

Avlep

bl §§ 66, 67 Privat avlepsanlegg  Skal det installeres vannklosett? D Ja Nei
P '

Foreligger utslippstillateise? [ |Ja [ |Nei
Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? m i

| Overvann Takvann/overvann fores til: | | Aviepssystem Terreng

| ; Nm:ingsgrupﬁe

Nasringsgruppekode | Koden skal angi hvilken naering brukeren av bygningen tilherer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den neeringen
y som opptar starst del av arealet. Unntak: Naeringsgruppekode «X» skal brukes kun nar hele bygningen benyttes som bolig.

Naeringsgrupper - gyldige koder
A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forretningsmessig tjenesteyting og
B Fiske utleievirksomhet
C Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning

D Industri M Undervisning



Bygningstypekoder
BOLIG

Dersom bruksarealet til bolig er sterre enn bruksarealet til annet enn bolig, velges kode innen «Bolig» (111 - 199). Ved valg av kode velges

den med starst andel av arealet.

Enebolig
111 Enebolig
112 Enebolig med hybel/sokkelleilighet
113 Vaningshus

Tomannsbaolig
121 Tomannsbolig, vertikaldelt
122 Tomannsbolig, horisontaldelt
123 Vaningshus tomannsbolig, vertikaldelt
124 Vaningshus tomannsboelig, horisontaldelt

Rekkehus, kjedehus, andre smahus
131 Rekkehus med 3 - 4 boliger
133 Kjedelatriumhus, inntil 4 boliger
135 Terassehus
136 Andre smahus med 3 - 4 boliger

Store boligbygg
141 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg.
142 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 efg.
143 Stort frittliggende boligbygg pa 5 efg. eller mer
144 Store sammenbygde boligbygg pa 2 etg.
145 Store sammenbygde bolighygg pa 3 og 4 elg.
146 Store sammenbygde boligbygg pa 5 etg. eller mer

Bygning for bofellesskap
151 Bo- 0g servicesenter
152 Studenthjenvstudentboliger
159 Annen bygning for bolellesskap *

Fritidsbolig
161 Hytter, sommerhus og lignende fritidsbygg
162 Helarsbolig som benyttes som fritidsbolig
163 Vaningshus som benyttes som fritidsbolig

Koie, seterhus og lignende
171 Seterhus, sel, rorbu og lignende
172 Skogs- og utmarkskoie, gamme

Garasje og uthus til bolig
181 Garasje, uthus, anneks fil bolig
182 Garasje, uthus, anneks til fritidsbolig
183 Naust, bathus, sjobu

Annen boligbygning
193 Boligbrakker
199 Annen boligbygning (sekundaerbolig reindrift)

ANNET

Dersom bruksarealet ikke omfatter bolig eller bruksarealet til bolig er mindre enn til annet, velges kode innen «Annet» (211 - 840).
Ved valg av kode velges den med starst andel av arealet.

INDUSTRI OG LAGER
Industribygning
211 Fabrikkbygning
212 Verkstedbygning
214 Bygning for renseanlegg
216 Bygning for vannforsyning bl.a. pumpestasjon
219 Annen industribygning *

Energiforsyningsbygning
221 Kraftstasjon (> 15 000 kVA)
223 Transformatorstasjon (> 10 000 kVA)
229 Annen energiforsyning *

Lagerbygning
231 Lagerhall
232 Kjole- og fryselager
233 Silobygning
239 Annen lagerbygning *

Fiskeri- og landbruksbygning
241 Hus for dyrlandbruk, lager/silo

Garasje- og hangarbygning
431 Parkeringshus
439 Annen garasje-fhangarbygning *

Veg- og trafikktilsynsbygning
441 Trafikktilsynsbygning
449 Annen veg- og biltilsynsbygning *

HOTELL OG RESTAURANT
Hotellbygning

511 Hotellbygning

512 Motellbygning

519 Annen hotellbygning *

Bygning for overnatting
521 Hospits, pensjonat
522 Vandrer-, feriehjem
523 Appartement
524 Camping-/utieiehytte
528 Annen bygning for ovematting *

Idrettsbygning
651 Idrettshall !
652 |shall
653 Svemmehall
654 Tribune og idrettsgarderobe
655 Helsestudio
659 Annen idrettsbygning *

Kulturhus
661 Kino-/teater-/opera-konsertbygning
662 Samfunnshus, grendehus
663 Diskotek
669 Annet kulturhus *

Bygning for religiose aktiviteter
671 Kirke, kapell
672 Bedehus, menighetshus
673 Krematorium/gravkapedl/barehus
674 Synagoge, moské
675 Kloster
679 Annen bygning for religiese aktiviteter *
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Til kommune

Gulen Kommune

5966 Eivindvik

Det varsies herved om

Bnr.
30

|Festenr.
8

|Seksjonsnr.

B

Eier/fester

D Swoknad om tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningsloven § 93.

Nybyag [ ] Anlegg
|| Riving [ ] sit

[:] Innhegning mot veg D Bruksendring

(| Endring av fasade
|| Elendomsdeling eller bortfeste
|:] Dispensasjoner

Annet
Beskriv

|:] Melding om tiltak etter plan- og bygningsloven

|| Driftsbygning i landbruket pbi § 81

[ ] Mindre byggearbeid

|| skt

Beskriv narmere hva nabovarselet gjelder

Oppforing av hytte




Eiendom/byggested
Gnr. |Bnr. |Festenr. [Seksjonsnr. Adresse
14 30 8 Dingja
Nabo-/gjenboereiendom Nabo-/gjenboereiendom elers/festers navn
Gnr. |Bnr. ]Fostanr. |Seksjonsnr. Eiers/festers navn
14 30/ Kjell Leif Dingen
Adresse Adresse
Dingja
Postnr. “[Poststed Postnr. [Poststed Denne def ki 3
5966 Eivindvik 5966 Eivindvik RR0225 1500 ff,‘:‘g,"""*“v
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato |sign.
Varsel er mottatt [ ] samtykker i tiltaket
|
Gnr. |Bnr. |Festenr. | Seksjonsnr. |Eiersfesters navn
14 30 Irene venke og Tor Leif Mongstad
Adresse Adresse
Dingja
Postnr. [Post_slgd ) Postnr. [Postvala;d ) D ' del Kiistres pa kvittering
5966 Eivindvik 5966 Eivindvik RR0225 1589 5 NO
Personlig kvittering for motiatt varsel Dato |sign.
Varsel er mottatt Samtykker | tiltaket
Grr. |Bnr. |Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [Poststed Postnr. |Poststed Poststedets reg. nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato |sign.
Varsel er mottatt Samtykker i tiltaket
Gnr. |Bnr. [Festenr. |seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. |Poststed Postnr. lPos!ated [Poststedets reg. nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato [sign.
h—] Varsel er mottatt [—] Samtykker i tiltaket
Gnr. [Bnr. |Festenr. |Seksjonsnr. Eiers/festers navn
14 30 Gerhard Dingen
Adresse Adresse
Dingja 73
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L £RDAL

ENT 2
ENTREPRENGR AS {5}
5 3
A — e A R O R S T W A R ST Q’]"‘“
Gulen Kommune
Dykkar Ref: Magne Instefjord Var Ref: Trond @. Einemo Vardato: 11. august 2006

Redgjorelse Hytte, Dingja, Gulen Kommune

Generelt

Leerdal Entreprengr as vart pa foresparsel fra tiltakshavar valgt til a teikne og
planlegge hytte for oppfaring i Gulen kommue. Det vart farespegla ein stil og
planleysing fra byggherre si side. Dette har me teke til felge sa langt det har lete seg
gjere i forhold til reguleringsferesegner og omradet rundt.

Hytta har eit moderne uttrykk med store glasflater, og er tilpassa hellinga pa terrenget
pa tomta.

Utvendige Materialval

Yttervegger skal kleast med Mark brun Royalimpregnert kledning. Vindauger blir
utfert i kvite aluminiumsbeslatte trevindu.

Yttertak skal kleast med Royalimpregnert trebord. Takrenner og beslag blir i svart stal
og aluminium.

Plassering og hegder



GULEN KOMMUNE

Plan, landbruk og teknisk

Lardal Entreprener as,
Telthusvegen 3,

6887 LERDAL

Sakshandsamar: Direkte tif.nr: Arkiv Saksnr Lapenr Dato:
MIN 57 78 20 41 L42 06/00826 003763/06 09.08.2006
P EIG 14/30/8

SOKNAD OM LOYVE TIL TILTAK. HYTTE. GNR. 14 BNR. 30 FESTENR. 8,
DINGJA - ATTENDEMELDING
Syner til motteken byggesoknad.
Plassering av bygget 1 hove til festepunkt gar ikkje fram av seknaden.
Tiltaket synest heller ikkje vurdert i hove til reguleringsforesegner eller etter pbl. § 74.2.
Vedlagt folgjer:

e Kopi av malebrev.

o Kopi av reguleringsforesegnene for feltet.

e Utkast publikumsinfo for byggesaker.

e Soknaden i retur for ny gjennomgang.

Med helsing
75



i %6 i MALEBREVKART ‘
| Represertasjonspuris = I
X 338051 Y -54734 z 84/99 J.
Kartblad - X Landanett Milcbrey v :u

AE071-5-3 } 968 |
| Milestokk Areal X

1:500 i ‘
N

76

DINGJA HYTTEFELT, TOMT NR. 28
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Godkjente foretak Side 1 av 1

= STATENS BYGNINGSTEKNISKE ETAT

Godkjent foretak

Orgamisasjonsnr: 986174303 Godkjent til: 01.03.2007

Lzardal Entreprenor AS
Postboks 111
6886 LARDAL

T 57 66 6699 Faks: 37 66 61 12

Internett-data oppgitt av foretaket:
Epost: norgeshus@c2i.net

Foretaket er godkjent innenfor felgende 5 godkjenningsomrader :

e Ansvarlig seker for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse 1
e Ansvarlig prosjekterende for bygninger og installasjoner,
tiltaksklasse 1

e Ansvarlig kontrollerende for prosjektering av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 1

e Ansvarlig utferende for bygninger og installasjoner, tiltaksklasse
2

e Ansvarlig kontrollerende for utfering av bygninger og
installasjoner, tiltaksklasse 2

Laerdal Entreprenar AS oppgir at foretaket utferer arbeider med egne ressurser innenfor

folgende arbeidsomrader:
82



{ Kommunens saksnr.

Gulen Kommune

5966 Eivindvik

Erklaringen gjelder

Postnr. 1

Posisted
5966  Eivindvik

“386174303

|Foretak
| Lardal Entreprenor as
[ |Adresse Postor. 1

Poststed
Telthusvegen 3, 6887 Lardal 6887  Lerdal

|Telefon Telefaks Kontaktperson Mobiltelefon

57666699 57666612 Trond @ven Einemo 91620086

i Ansvarlig kontrollerende fagomrader knyttet til tiltaket i
Heile tiltaket

av dato
Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold til seknad om ansvarsrett 20.07.06 og kontrollplanen

Det bekreftes at det foreligger kontrolldokumenter.
{Angi hvilke kontrolidokumenter som foreligger

Sjekklister og sign tegninger




Spesifikasjonen gjelder

ignering - ansvarlig for registrering | GAB

Posinr__ [Posistes
5966 Eivindvik

fylies ut av kommunen)

L_{Kommunens saksnr. |

HO105 | HO102

Tilherend

Gnr.

Bnr.

Skolegata

98

Dingja

30

84




Nabolagsprofil

Dingeneset 1

Avstand til sjg

157 m (

Offentlig transport

X Fgrde lufthamn, Bringeland 2123 min &

& Dingja 15 min %
Linje 361 1.3km

Avstand til byer

Bergen 213 min &

Forde 2133 min &

Ladepunkt for el-bil

& Eivindvik 11 min &

& Leirvik i Sogn 1129 min &

Havner i omradet

* Dingja Gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Sport

@ Eivindvik stadion 13 min &
Fotball, friidrett 12.5km

@ Eivindvik skule 15 min &
Aktivitetshall, ballspill 13 km

Dagligvare

Spar Eivindvik 10 min &

Post i butikk, PostNord 10 km
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Nr.43 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-85

Retur: TINGLYST Festekontrakt
Advokat Asbjorn Vinje DAGEBOKNR: 154050
O Bundbagnban . fonrl o oy [N
5004 Bergen 10 FE_B. 2006
STATENSKARTVERK_
Opplysningene i feltene 1-7 registreres i grunnboken.
1.Eiendommen(e) B Tl T AP e T
Kommunenr.] Kemmunenavn L IGnr. I Bar. [ Festenr. [ Underfesten

I G ot ew /4 z' ’fg‘
= 0

Beskaffenhet

[ 11 Bebyga” [ X]2 upebyga

Hva skal grunnen brukes til?

[ 52%m _ [X]F clendom v komor” [ ]t tousti - [ Jutancbruk . [ ]x oftvei [ ]A Annet

2. Bortfeste av,‘ R w4 UL i RN TRl | L T R P

14 A )

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2 Navn —_ . A Ideell andel
(81013048108 OERHIRD _ DINGH

21 0 5L AGET| WIRLL LEIT DINGEW

2\ UE)IS5 OS5 \RENE MONGSSHAD

l‘i’:OSIS ?’HSS?'C) TOR LEVF MoNGSTAD

E‘s-ml : P12 e el Pl e o s et <25, LA Ideell andel

Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2 Na

Q99929222 Fowpest 48

4. Festeavgift pr. ar : e Ny

Kr. f 200, -

5. Festetid

Anlartarg ~ TRegnet fra - dato

6. Panterett for festeavgiften ¥

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift.

Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet/prioritet elter

7. Supplerende tekst ¥

Obs! Her pafores kun opplysninger som skal og kan linglyses

g —_—

Jiuecsmcnnes, . Festeavgiften reguleres hvert 10.ar.Reguleringsgrun
lag er knyttet til konsumprisindeksen i den forlepne tidsperi
ode. Konsumprisindeksen pr 15.august i1 det ar festekontrakten

er inngatt er basisindeks for reguleringen.

n-—

Noter:

1) Det ma utstedes skjate pA bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomtefesteloven(§12).

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) linglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle bﬁgft‘-nsninger | Fatten i

av festeretten.

overdragelse

87



8. Rettigheter og vilkar

L
Datert

Feste- ]
kontrakten :|Karrl'orremmg!mélebrev
erisam- e .
toan od: E Attest etter delingsioven ae \ hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka.
(sett X) § 2-6 fra kommunen - .
Festeren har rett til & innlase tomten etter ............ &r, eller ved utlopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-

losningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og foravrig etter bestemmelser i
Innles- lov om tomtefeste.

?""%5;‘3}'“ I filfelle partene ikke blir enige om innlasningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelser i lov om tomtefeste, § 11.
se

Festeren har ikke innlesningsrett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-

jstemmalsena i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.

Over- Festeren har rett til & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens rettigheter samt bygninger som er eller blir oppfert, jf. tomtefesteloven § 17 og panteloven § 2 - 3.
og pant- De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over p4 deres retisetterfolgere.
seftelse NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 p4 ferste side.

54 lenge det loper l&n med pant i festeretten skal:
Vilkar til a. festekontrakten ikke lope ut, selv om kortere festetid er avtalt,
fordel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere | ¢ portfesteren bare ha prioritet for inntil ett 4rs forfalt festeavgift, foruten retten til framtidig avgift, med prioritet
foran panthaverne. ; i

-

Utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- FESTEREA

ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell tariff-
messig meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
Tvister etc. | som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig.

|. EvGan G§uocTHaD, W A3800,. RETALES

v 9 Wowtowr. 7206 O1.¢/2397 lavwenr

Fé‘IT(:‘%d/VTﬂ/}kT&-W /?d{ﬂ Uﬂot‘ﬂréﬁﬁﬁd'ﬂ‘

rettigheter T b= iy -

og vilké L FESHEAVG 1 FTE ~

(som ik 2 y FUA BETACES  1appy
kal ting- 2

i ILDES Fon pa FoLGe D6 5%

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter

Sted, dato
| Oivesg *Ya -9

Bortfesters underskrift

Cuhind Qyes (5 ERHARD, DIVGEY

in eller blokkbe

Sted, dato

Zﬂﬁz- /5/? - 94

Festers underskiift &/ [Glentas med maskin eller blokkbokstaver

Gerrrond w GEIRMOWO KRLAW O

FoinvesT pg FOINVEST AS




:p * pin-Partner AS, org.nr. 979983727, tidligere Foinvest AS,
transporterer herved festekontrakten til Agnar Eldegard,
fnr. 010348 29 3 37. Tomten er ubebygd.

Bergen, 13. januar 2006

4

Jﬂy/mz/M Din-Partner AS gé:}\:_ - ’ ‘

Geirmund Kaland Gegr Drevassbukt

TINGLYS
DAGBOKNR:.. 1 2. 2050 |
10 FEB. 2006

STATONT XARTVERK

Db
Infmm%ig Oba{f:a
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10.

11.
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TIL TEKST TIL PKT. 7 | FESTEKONTRAKT MELLOM
FOINVEST AS OG GERHARD DINGEN

Festeren er ansvarlig for kommunale avgifter som blir belastet hytteeierne.

Festeren er ansvarlig for vann— og kloakkanlegg og renovasjon. Bortfesteren
har intet ansvar for dette.

Festeren har rett til 4 bruke anlagt vei inn i hytteomradet og parkeringsplass
pa anlagt parkeringsareal. Motorisert ferdsel er ikke tillatt i hyttefglt_et utover
nevnte vei med parkeringsplass, bortsett fra ngdvendig transport | tilknytning til

oppfaring av hytte.

Festeren har sammen me.J de gvrige festere i hyttefeltet ansvar for .
vedlikehold av vei og parkeringsplass. Eieme av bnr. 1,2 og 3 har rett til @
Iruke veien og parkeringsplassen uten ansvar for vedlikehold, med mindre

aruken av veien overstiger rimelig bruk.

Tilkomst til hytten vil g4 fra parkeringsplassen etter oppmerket gangsti. Felles
gangveier i hyttefeltet skal til enhver tid vaere &pen for ferdsel.

Festeren har rett til batfeste etier naermere angivelse. Bater kan ikke legges
annet sted enn i uvtalt batfeze.

Festeren godt ar framlegging av elektrisitet, vann- og kloakkledning til andre
tomter.i omrdet. Bortfesteren har ikke ansvar for slike anlegg.

Bortfestere;: er uten ansvar knyttet til beitende dyr, og det samme gjelder
beitende dyr for bnr. 1 og bnr. 3. Hunder skal holdes i band.

Festeavgiften reguleres hvert 10. &r. Reguleringsgrunniag er knyttet til
konsumprisindeksen i den forlapne tidspericde. Konsumprisindeksen pr. 15.
zugust i det ar festekontrakten er inngatt er basisindeks for reguleringen.

Skulle konsumprisindeksen ikke bli opprettholdt i festetiden, anvendes den
indeks sum avlgser konsumprisindeksen. Skulle eieren for & fa samtidig
regulering av festekonirakten for hele hyttefeltet, foretrekke 4 la det g& mer
enn 0 ar mellom reyuleringene, skal festeren ikke kunne motsette seg dette.

Fectaren er kizn* ined de reg.ieringsferesegner som er vedtatt i forbindelse
mec' regulerings zfanen, og furplikter seg til & falge disse.

Fester . Bortfester
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dingeneset 1 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5966 EIVINDVIK Saksbehandler: Tobias Nordahl-Pedersen
Telefon: 473 31 530
Oppdragsnummer: E-post: tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



