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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kjempeholen 3

Kr 3290 000,
Kr 83 640,

Kr 3 373 640,-
Kr 3 840,-

Tor Steine

Eierseksjon
Eierseksjon

2015

66/79 kvm
5060.9 m?

2

3

Gnr. 33, bnr. 1060
34

1412260002

Lekker 3-roms
endeleiligheti 1. etasje
med innglasset balkong
0g garasje

Innbydende og moderne 3-roms leilighet i 1. etasje pé attraktive
Bogafijell!

Leiligheten har en god planlgsning med entré, stue/kjgkken i &pen
I@sning, bad/vaskerom og to gode soverom. Fra stuen er det utgang
til en innglasset balkong som forlenger utesesongen. Fast
parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med tilhgrende bod.

Boligen holder en moderne standard og ble i 2025 oppgradert med
nye laminatgulv i alle tgrre rom og nye fliser i dusjsonen. Vannbéaren
varme og balansert ventilasjon gir behagelig inneklima og lavt
energiforbruk. Kom. avgifter, TV og internett er inkludert i
felleskostnadene.

Her bor du rolig og sentralt p& Bogafjell, i et trygt og populaert omrade
med kort vei til skoler, barnehager, butikk og buss. Sameiet har
fellesrom perfekt for bursdager og sosiale sammenkomster.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA - e: 6 m?

BRA - b: 7 m?

BRA totalt: 79 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 6 m2 Bod i garasjeanlegg.

1. etasje
BRA-i: 66 m2 Entré /gang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og bod.
BRA-b: 7 m? Innglasset balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealmalingen er utfgrt med laser.

Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i
arealet.

Areal er malt til 66,2 m2.

Takhgyde malti gang 2,24 m.

Takhgyde malt i stue 2,46 m.

Innglasset uisolert balkong 7 m2.

Bod i garasjeanlegg 6 m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5060.9 m2

Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet med gress, steinheller, diverse beplantning,
belysning, bord og benker.
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Beliggenhet

Bogafjell er et sveert attraktivt og barnevennlig boligomrade, kjent for sin gode trivsel,
rolige omgivelser og trygge nabolag. Her bor du med umiddelbar nzerhet til flotte
turomrader i skog og mark. Perfekt for bade sma og store som setter pris pa et aktivt
friluftsliv.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig med bussholdeplass Bogafijell gst kun 100
meter fra boligen. Her gar busslinje 27 til Sandnes med hyppige avganger hvert 15.
minutt, noe som gir en enkel og effektiv hverdag.

Omradet er godt tilrettelagt for barnefamilier, med flere populeere skoler i naeromradet.
Buggeland skole og Bogafjell skole tilbyr undervisning fra 1.=7. trinn, mens Bogafijell
ungdomsskole dekker 8.-10. trinn. | tillegg finnes det flere barnehager i omradet, blant
annet Buggeland barnehage og Bogafjellbakken naturbarnehage.

Daglige innkjgp gjores enkelt med Helgg Meny og Europris kun ca. 9 minutters gange
unna, samt Rema 1000 Habafjell innen ca. 16 minutters gange. Eller stgrre handler i
Sandnes sentrum.

Med kort vei til bade servicetilbud, kollektivtransport og naturopplevelser, er Bogafjell
et ideelt sted a bo for deg som gnsker en trygg, praktisk og aktiv hverdag.

Adkomst

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Det finnes flere gjesteparkeringer i garasjeanlegget fgr porten.
Det er ogsa mulighet til & parkere pa sgrsiden av bygget.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av boligblokker, rekkehus og eneboliger.

Bygningssakkyndig
Teft Eiendom AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokken er oppfgrt med grunnmur i sted-stgpt betong.

Ytterveggene bestar av betong og lett bindingsverk, som utvendig er kledd med
trepaneler.

Takkonstruksjonen er et flatt tak tekket med papp eller takmembran.

Etasjeskillene er utfgrt med betongdekke mellom etasjene, og det er betong mellom
leilighetene.

Vinduer og ytterdgrer av tre eller aluminium fremstar med normal slitasje.
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Boligen har en uisolert innglasset balkong som er belagt med terrassebord.
Bygget er sprinklet. Det er installert felles brannvarsling i bygget.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2. Det er ikke registrert noen TG3.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer
Avvik: TG 2 pa grunn av vindu pa soverom tar borti karm og bgr justeres. Vindu
fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1.

- Vatrom - Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling

Awvik: TG 2 pa grunn av vindu er plassert i vat-sone til dus;j.

Ved normal bruk beskytter dusj-vegg vindu mot fritt vann. Tiltak vurderes ikke som
ngdvendig.

- Vatrom - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: TG 2 pa grunn av fall i dusj-sone er mindre enn 1:50.

Etter dusjing kan det bli liggende igjen noe vann pa gulv. Bad fungere med dette
avviket.

- Vatrom - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for
tettesjikt er oppbrukt.

- Vatrom - Bad/vaskerom - Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: TG 2 pa grunn av noe svelling pa baderomsinnredning.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar). Balansert
ventilasjon har normal funksjon i dag.

For mer informasjon, se vedlagt tilstandsrapport avholdt 07.01.2026 av Teft Eiendom
AS.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

- Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja, sprekker i tre fliser i dusjsone.
Feilen ble utbedret med nye fliser i dusjsonen i 2025.
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Utfgrt av faglaert: CID Bygg as, 2025.

- Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

Ja, kan se sglvkre noen ganger, ca. 1i maneden.

Har satt ut feller i leiligheten.

Ufagleert arbeid, 2021.

Standard

Kjgkken

Kjgkkenet har innredning med slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask.
Det er mekanisk avtrekk. Hvitevarer som koketopp, stekeovn, mikro og oppvaskmaskin
er integrert i innredningen, i tillegg til et frittstdende kjgleskap. Vedr. hvitevarer se pkt.
"innbo og Igsegre" i salgsoppgaven.

Bad/Vaskerom

Bad/vaskerommet er utstyrt med vegghengt toalett, dusj og baderomsinnredning. Det
er opplegg for vaskemaskin. Rommet har mekanisk avtrekk og tilluft via luftespalte i
dor. Nye fliser i dusjsonen, utfgrt av fagleert.

Innvendige overflater

Nytt gulv i hele leiligheten med unntak av vatrom.
Spilevegg montert pa soverom.

Boligen fremstar ellers velholdt med normal slitasje.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Det er registrert normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon.

- Vannbaren varme: Boligen har vannbaren varme med radiatorer i stue og gulvvarme
pa bad/vaskerom. Varmen reguleres med regulatorventiler. Anlegget benyttes ogsa til
oppvarming av forbruksvann.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Integrert koketopp, stekeovn, mikro, oppvaskmaskin og frittstdende kjgleskap
medfglger handelen.
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Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

+ Ny laminat pa alle gulv. Arbeid er utfgrt som egeninnsats.

* Nye fliser pa vegg i dusj-sone pa bad. Arbeid utfgrt av fagfolk.

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:

2024/2025:

« Det har blitt satt opp en dgr mot busstoppet pa Kjempeholen 1 sin side av
eiendommen for & redusere gjennomgangstrafikk pa eiendommen.

* Reparasjon av border og benker pa fellesomradet.

« Det har blitt gjennomfgrt manedlig testing av brannvarslingsanlegg, arskontroll av
sprinkler anlegg og brannvarslingsanlegg, samt Igpende oppfglging av det elektriske
anlegget, feiing i garasjeanlegg, klipping av gress og vedlikehold av gvrig grentanlegg.
- Videre har det blitt gjennomfgrt servicer og reparasjoner pa heisene, garasjeport og
en mindre reparasjon av varmtvannsanlegget (temperatursensor).

TV/Internett/Bredband
TV og internett (Altibox) er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg.
Parkeringsplassen har klargjort for elbil-lader (lader ikke montert).

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
87630660

Radonmaling
Det er ikke utfgrt radonmaling pa eiendommen, sa langt selger kjenner til.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme med varme-slgyfer i gulv bad/vaskerom og konvektor i stue.
Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Info stremforbruk

Arlig stremforbruk: ca. 2 000 kWh, opplyst av selger.

Oppvarming av leilighet og forbruksvann skjer gjennom fjernvarme som faktureres via
sameiet.

Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strgm.

Energikarakter
C

Energifarge
Lys grenn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 968 685

Formuesverdi primaer ar
2024
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Formuesverdi sekundaer
Kr 3874738

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til
fijernvarme etter forbruk. Fjernvarme betales a-konto hver maned gjennom
felleskostnadene, og avregnes en gang i aret. Arlig kostnad ca. kr 4 500,- (basert pa
fjoraret), opplyst av selger.

Velforening

Sameiets medlemmer er pliktig medlem i omradets velforening, Bogafijell B1
velforening som har ansvar for drift og vedlikehold av omradets lekeplasser og
grgntareal. Felforeningsavgift betales gjennom felleskostnader, og utgjgr 209 kr/mnd.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering.

Boenheten
Eierbrok
65/3491

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, TV og internett, strgm fellesanlegg, felles forsikring,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, styre- og regnskapsfgrerhonorar, a-konto
fiernvarme, velforeningskontingent.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3840

Andel fellesformue
Kr 14 000

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Kjempeholen 1 og 3

Organisasjonsnummer
816007372

Om sameiet

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 er et sameie bestdende av eierseksjoner i Sandnes
kommune. Selskapet har organisasjonsnummer 816007372. Forretningsfgrer er
Pro-Sjekt Regnskap AS.

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst 11.09.15.

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33 bnr. 1060 i Sandnes
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter parkeringsplass.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Sameiets medlemmer er ogsa pliktig medlem i omradets velforening som har ansvar
for drift og vedlikehold av omradets lekeplasser og grgntareal.

Regnskap/budsjett

Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 124 129, som er tillagt sameiets
egenkapital.

Regnskap for 2025 er ikke ferdig enda.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Det er per i dag ingen planlagte endringer i felleskostnader.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets
regler for dyrehold. Se vedlagt vedtekter for naermere regler.

Styre oppfordrer hundeeiere a "lufte hunden” utenfor fellesomradet mellom blokkene.

Kjempeholen 3
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagt vedtekter og husordensregler for utfyllende forpliktelser og regler.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
Pro-Sjekt Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 33, bruksnummer 1060, seksjonsnummer 34 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/33/1060/34:

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Buggeland AS

Org.nr: 983 180 213

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Meglers forklaring: Kommunen og utbygger har rett til 4 etablere, ha liggende og
vedlikeholde vann-, avlgps- og fjernvarmeledninger pa eiendommen.

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Lyse Marked AS

Org.nr: 980 335178

Rettighetshaver: Telenor Asa

Org.nr: 982 463 718

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Meglers forklaring: Gjelder rett til fremfgring og vedlikehold av strem-, fiber- og
telekabler pa eiendommen.

21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte ut trafikkskilt og gatenavneskilt.
Meglers forklaring: Kommunen har rett til & ha staende, vedlikeholde og skifte ut
trafikkskilt og gatenavnskilt pa eiendommen.
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21.06.2010 - Dokumentnr: 451470 - Erklaering/avtale

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Med flere bestemmelser

Meglers forklaring: Eier plikter & veere medlem i velforening og delta i drift og
vedlikehold av fellesanlegg og fellesomrader.

11.09.2015 - Dokumentnr: 834137 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 34

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/3491

Meglers forklaring: Eiendommen er seksjonert, og denne seksjonen er registrert som
bolig med sameiebrgk 65/3491.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "Store sammenbygde boligbygg" pa Gnr./Bnr: 33/1060,
datert 08.10.2015.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert

08.10.2015.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse og Felles garasjeanlegg.

Eiendommen fglger detaljregulering for Bebyggelsesplan for Bogafjell 5, felt B1
(plan-1D 98329-07) og Boligfelt pa Bogafjell, Kiempeholen 5 (plan-ID 2013127) .
Planene regulerer eiendommen til Blokkbebyggelse og Felles garasjeanlegg. Plan
98329-07 tradte i kraft 22.04.2009 og plan 2013127 tradte i kraft 13.10.2015.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for Sandnes 2023-2038,
med ikrafttredelse 15.05.2023. Et delareal pa 5055.72 kvm er i kommuneplanen avsatt
til Boligbebyggelse.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for stgy (gul sone H220 og rgd sone H210) i
henhold til kommuneplanen, og hensynssone for frisikt (H140) i henhold til
reguleringsplanene.

Steyhensyn innebzerer at eventuelle nye tiltak ma vurderes opp mot gjeldende
stgykrav. Frisiktsonen stiller krav til fri sikt ved avkjgrsel og veikryss, og begrenser
plassering av vegetasjon, gjerder og parkering.

Kjempeholen 3
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Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til utleie, med mindre noe annet fglger av lov eller
sameiets vedtekter.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Kjempeholen 3



Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger fgr budaksept.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Kjempeholen 3
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

82 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

83 640 (Omkostninger totalt)
95 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
98 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 83 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
Personopplysningsloven

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kjempeholen 3



Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Interigrveiledning/styling

3 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjersvederlag

5150 Opplysninger fra forretningsferer

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 120 650

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag.

Ansvarlig megler

Thomas Skjaeveland
Salgsleder | Eiendomsmegler
thomas.skjeveland@aktiv.no
TIf: 950 86 590

Kjempeholen 3

17



Ansvarlig megler bistas av
Thomas Walde
Eiendomsmeglerfullmektig
thomas.walde@aktiv.no
TIf: 936 86 383

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
18.01.2026
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Plantegning

e =T —

INNGLASSET BALKONG
STUE

SOVEROM :
Jrer

BOD

BAD ENTRE
I — SOVEROM

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ ®

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

KJZKKEN ‘
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
(17} SANDNES kommune

# gnr. 33, bnr. 1060, snr. 34

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 07.01.2026 Rapportdato: 09.01.2026 Oppdragsnr.: 21396-1033 Referansenummer: EG1983

Autorisert foretak: TEFT EIENDOM AS

TEFT

EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Bygnings-
sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap
innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars
erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst
og verditakst.

Rapportansvarlig

—
v

leye ™ loft..

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Mediem av E ==
NITO
N2 TE IEM uFu HT
Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 2 av 18

29



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 3 av 18
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

BYGGEMATE.

Boligblokk oppfgrt med grunnmur i sted-stgpt betong.
Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd
med trepaneler. Betongdekke mellom etasjene. Betong mellom
leilighetene. Flatt tak som er tekket med papp/takmembran.

INNREDNING.
Laminat pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING
Vannbaren varme med varme-slgyfer i gulv bad/vaskerom og
konvektor i stue. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

PARKERING
1 parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med tilhgrende bod 6
m2. Gjeste-parkering.

FORANDRINGER ETTER BYGGEAR.

2025 - ny laminat pa alle gulv. Arbeid er utfgrt som egeninnsats.
2025 - nye fliser pa vegg i dusj-sone pa bad. Arbeid utfgrt av
fagfolk.

Opplysninger gitt av eier.

KONLUSJON

Leiligheten fremstar i god stand med normal slitasje. Det ble ikke
registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige
strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.

KONLUSJON TILSTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av alder etter levetids-tabell og
tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke flyttet pa for besiktigelse
av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak kan
forekomme. Anbefaler a lese rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt salgs-tegning pa befaringsdagen fra eier.

Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 5av 18
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8

Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060

1108 SANDNES

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader innredning

12
_ HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >

10
Helse, miljg og sikkerhet
Ga til side
8
6
4
2
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Vinduer 4 til si
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon 4 til si
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Galtilside
og himling
@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Satilsi
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran 4 til si
og tettesjikt
Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato:  07.01.2026 Side: 6 av 18
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Ref. Eiendomsverdi

Anvendelse

Standard
Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Boligen er jevnt over godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

TG 2 pa grunn av vindu pa soverom tar borti karm og bgr justeres. Vindu fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1. Vinduer har en forventet tid
for utskifting pa 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 —8 ar.

Utvendig omramming pa vindu til kjskken.

Dgrer

Ytterdgrer fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning. Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang -
20/30/40 ar. Normaltid for justering av dgrer 2 — 8 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Uisolert innglasset balkong belagt med terrassebord. Ved darlig veer kan vanninntrenging forekomme. Fremstar med normal slitasje.

Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato: 07.01.2026 Side: 7 av 18



TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Boligen fremstar med normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hoydeforskjell er malt i stue/kjskken og lite soverom.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med normal slitasje.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

TG 2 pa grunn av vindu er plassert i vat-sone til dusj.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Ved normal bruk beskytter dusj-vegg vindu mot fritt vann. Tiltak vurderes ikke som ngdvendig.

Vindu er plassert i dusj-sone.
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES

Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv fra ved dgrterskel til topp slukrist ved vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Del av gulv er flatt uten fall. TG 2 pa grunn av fall i dusj-sone er mindre enn 1:50.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etter dusjing kan det liggende igjen noe vann pa gulv. Bad fungere med dette avviket.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

TG 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for tettesjikt er oppbrukt.

Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte p4 membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar. Vegger i vat-rom med keramiske
fliser direkte pd membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 ar.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa innredning.

TG 2 pa grunn av noe svelling pa baderomsinnredning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Baderomsinnredning fungerer med dette avviket. Det er pavist lekkasje-hull for vegghengt toalett, det forutsettes at Igsninger er utfgrt etter gjeldene
avvisning.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ved fukt-spk under blandebatteri er det registrert forhgyede verdier. Man kan kun anta fukt er mellom fliser og membran. Det gjgres oppmerksom pa at
hull-taking er tatt i et omrade som ikke er utsatt for fritt vann.

Vatsoner gar mot dekke i betong, yttervegg og tilstgtende leilighet. Hull-  Hull-taking er foretatt i bod/teknisk rom.

taking i tilstgtende rom er ikke mulig.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
- Overflater og innredning
Kjpkken med slette fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask. Mekanisk avtrekk. Integrert koketopp. Integrert steikeovn. Integrert mikro. Integrert

oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap.
Liten skade pa dgr til overskap ved avtrekk TG 2. Kjgkken fremstar ellers med normal slitasje.

Liten skade pa skapdgr ved avtrekk. Vurderes som normal slitasje.

ETASJE > STUE/KIBKKEN
50 Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplate, funksjonstestet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato: 07.01.2026
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TEFT EIENDOM AS

Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Vannledninger

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.
Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet. Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar. Forventet
levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr ligger skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avlgps-rgr er montert etter gjeldene standard. Forventet levetid
plast og kobberrgr 25 - 75 ar. Det anbefales at alle vannlaser etter-trekkes og kontrollers jevnlig. Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking
kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avigp.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon har normal funksjon idag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arlig bytte av filter og ventilasjons-rens/service hvert 5 ar anbefales.

Aggregat star i bod/teknisk rom

Vannbaren varme

R@r-anlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas a ha en levetid pa 15-20 ar. Vannbaren varme med radiatorer i stue og gulv
bad/vaskerom. Varme i reguleres med regulator ventiler. Vannbaren varme til oppvarming av forbruksvann.
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES 4312 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Samsvarserklaering foreligger pa boligmappa.no
Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet

kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Sikringsskap star i bod/teknisk rom

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dGpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet.

Boligen/bygget er sprinklet. Det er installert felles brannvarsling i bygget.
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21396-1033 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

Arealer

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Boligbygg med flere boenheter

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
Etasje 66
SUM 66
SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré /gang, 2 soverom, bad/vaskerom,
stue/kjgkken, bod

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
6 7 79
6 7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod i garasjeanlegg 6 m2.

Arealmalingen er utfgrt med laser. Det gjgres oppmerksom pa at areal til kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal er malt til
66,2 m2. Takhgyde malt i gang 2, 24 m. Takhgyde malt i stue 2, 46 m. Innglasset uisolert balkong 7 m2. Bod i garasjeanlegg 6 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Det er lagt nye fliser pa vegg i dusj-sone pa bad 2025. Arbeid er utfgrt av fagfolk (firma). Ny laminat pa gulv 2025. Arbeid

Kommentar:

Det er fremlagt salgs-tegning pa befaringsdagen fra eier.

[:] Nei

utfgrt som egeninnsats. Opplysning gitt av eier.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

Bolighbygg med flere boenheter

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 21396-1033
42

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
62 4

P- rom: Entre/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken i dpen Igsning. S - rom: Bod/teknisk
rom.
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
1108 SANDNES

TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
07.1.2026 Terje Tollefsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1108 SANDNES 33 1060
Adresse

Kjempeholen 3

Hjemmelshaver
Steine Tor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.
34

Areal

0m?

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Kommunalinformasjon 06.01.2026

Egenerklaeringsskjema 08.01.2026

Oppdragsnr.: 21396-1033

Kommentar

Befaringsdato:

07.01.2026

Status Sider Vedlagt
Fremvist Nei
Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.01.2026
2 09.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr 33 - Bnr 1060
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TEFT EIENDOM AS
Brannstasjonsveien 8
4312 SANDNES

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21396-1033

Befaringsdato: 07.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 18 av 18
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Tor Steine

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Kjem pehO|eI’1 3 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

4324 Sandnes

1108-33/1060/0/34

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412260002 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Sprekker i tre fliser i dusjsone

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: CID Bygg as

Beskrivelse av arbeidet: Nye fliser i
dusjsone

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Kan se sglvkre noen ganger, ca 1i maneden

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? 2
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+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Satt ut feller i
leilighet

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart mélinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
+ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES [ C l >
Dato for energimerking Merkenummer
08.01.2026 Energiattest-2026-244545 [ D ] >
Byggear Bygningsnummer
2015 300462920 [ E ] >
Gardsnummer Bruksnummer
33 1060
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
34 HO0105
Bygningsinformasjon % Energi
Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
Boligblokker Leilighet 110.95 kWh/m? per ar
Bruksareal Oppvarmet bruksareal Energikarakter
74 m? 63 m? (o3
Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima
Balansert ventilasjon 105.15 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Kjempeholen 3, 4324 SANDNES

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Nabolagsprofil

Kjempeholen 3 - Nabolaget Bogafjell/Koppasen - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Bogafjell gst 2min %
Linje 27 0.2 km
®@ Skeiane stasjon 7 min &
Linje L5 4.8 km
X Stavanger Sola 19 min &
@ Stavanger stasjon 19 min &
Linje F5, LS 19.4 km
Skoler
Buggeland skole (1-7 kl.) 11 min %
484 elever, 42 klasser 0.8 km
Bogafjell skole (1-7 kl.) 10 min %
413 elever, 27 klasser 0.8 km
Bogafjell ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min 4
401 elever, 16 klasser 1.2 km
Gand videregdende skole 8 min &
1025 elever, 64 klasser 571km
Akademiet vgs. Sandnes 8 min &
286 elever 571km
Ladepunkt for el-bil
= Kople Bogafjell senter Sandnes 9min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

28.5%
37.7%
39.7%
38.9%

21.9%
21.2%

= h a

21.9%

16.2 %
14.5%
79%
7.5%
72%
147 %
183 %

1%

4

«Det er gjennomfgrt og fint»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bogafjell/Koppasen 2236 1005
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425412 2 654 586
Barnehager

Buggeland barnehage (0-5 ar) 9 min %
68 barn 0.6 km
Bogafjellbakken naturbarnehage (0-5 &r) 12 min %
71 barn Tkm
Kreativ barnehage Bogafiell (0-5 ar) 15 min %
82 barn 1.1 km
Dagligvare

Helgg Meny Bogafjell 9 min %
PostNord 0.7 km
Rema 1000 Habafjell 16 min %
PostNord 1.4 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 95/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

Sport

@ Buggeland skole ballbinge 1 8 min %
Ballspill 0.5km

@ Bogafjell skole 9 min %
Ballspill 0.8 km

& Everybody Gym & Fitness 9 min %

& Ganddal Terapi & Trening 6 min &

Boligmasse

M 11% enebolig

B 32% rekkehus

B 49% blokk
8% annet

«Ganske rolig her i omradet og
hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bruelandsenteret 7 min &
@ Vitusapotek Bogafiell 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 37%6-12ar
M 13%13-154r

13% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 44%

Il Bogafijell/Koppasen
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se SANDNES KOMMUNE
mottakerliste nedenfor. Byggesak

Sandnes, 08.10.2015

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref: Var ref: 201205691-35
Saksbehandler: Jan Meling Arkivkode: 33/1060
Ferdigattest

Gnr./Bnr: 33/1060 Byggeadresse: ADRESSE IKKE DEFINERT I GAB

Tiltakets art - Byggets/Anleggets art: 145 Store sammenbygde boligbygg pé 3 og 4 etg-12 Ny bolig -
boligformal over 70 m2

Tiltaksklasse: 2
Ansvarlig seker m/adr: Kruse Smith Entreprener AS, Vassbotnen 1, 4313 Sandnes
Tiltakshaver m/adr: Kruse Smith Entreprener AS, Vassbotnen 1, 4313 Sandnes

Viser til igangsettingstillatelse datert 27.05.2014.

Pa grunnlag av anmodning om ferdigattest gis i medhold av plan- og bygningslovens (pbl. 08) § 21-
10 ferdigattest for tiltaket.

Byggesakssjefen har ikke foretatt befaring.

Vedtaket kan paklages. Fristen for & klage er 3 uker fra det tidspunkt underretning om vedtaket er
kommet frem til vedkommende part. Det vises til pbl.08 § 1-9 og forvaltningsloven §§ 28, 29 og 32.

i Bdd

Kristin Totland

Seksjonsleder tilsyn
Jan Meling
Saksbehandler

Henvendelser i saken bes rettet til saksbehandler.

Dokumentet er ikke signert da Sandnes kommune benytter elektronisk godkjenning.

Adresse: Radhuset, Jeerveien 33, Sandnes. Telefon 51 33 50 00.
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes.
E-post: byggesak@sandnes.kommune.no
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET KJIEMPEHOLEN 1 OG 3

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Kjempeholen 1 og 3. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 11.09.15.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 45 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33 bnr. 1060 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter parkeringsplass og bod for seksjonsnummer 10.
De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiets medlemmer er ogsa pliktig medlem i omradets velforening som har ansvar for drift og
vedlikehold av omradets lekeplasser og grgntareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.



(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Installasjoner i vertikale eller horisontale skillevegger mellom eierseksjonene som utelukkende
betjener den enkelte eierseksjon tilhgrer og vedlikeholdes av den seksjon den betjener.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan bruker
av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer 45 parkeringsplasser. Disse ligger

e 1 som tilleggsareal
e 44 som fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplassene befinner seg pa sameiets fellesarealer og eies av sameierne i fellesskap. Hver
seksjon disponerer 1 parkeringsplass og 1 bod. Sameiermgte kan omdisponere hvilke plasser som
benyttes med 2/3 flertall.

Gjesteparkering er kun for gjester av sameiet og ulovlig parkerte biler pa uteomradet vil bli
borttauet, det samme gjelder for ulovlig parkering i parkeringsanlegg.

4-3 Vedlikeholdsansvar

Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av garasjeplassene.

Reparasjon av skader i parkeringsanlegget pa tildelte plasser ma betales av den som har fatt tildelt
denne plassen. Hvis seksjonseier ikke fikser dette med styret innen 14 dager etter skaden har skjedd,
kan styret bestille reparasjon og leverandgren vil sende faktura til seksjonseier som har fatt tildelt
plassen. Det forutsettes at det foreligger ligger bevis for at skade har skjedd av seksjonseier fgr
faktura kan sendes seksjonseier.

4-4 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
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4-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen. Retten til 3 bytte parkeringsplass inkluderer ogsa bytte av
bakenforliggende bod.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 38 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.



(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar giennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) forbruk av vann, bade til tapping og oppvarming, vil bli malt giennom en fellesmaler for sameiet
og leverandgr vil fakturere sameiet. Kostnader forbundet ved dette forbruket vil imidlertid blir
fordelt i henhold til hver seksjons faktiske forbruk, slik dette blir malt av individuelle malere installert
i hver seksjon. Kostnader til vannforbruk — bortsett fra eventuelt vannforbruk pa fellesareal — er
folgelig en felleskostnad som ikke fordeles etter sameiebrgk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.
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6-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt.

7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med tt
varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



9 Arsmeptet

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a veaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Beslutninger pa arsmegtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

o salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e oppl@sning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter  holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Med virkning fra arsmgtet 2018 vil det kun bli benyttet elektronisk kommunikasjon for all
informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra styret og forretningsfgrer. Dette med hensikt i a
effektivisere kommunikasjonen og redusere kostnadene.

Styret har egen styremail:

Alle seksjonseierne blir ansvarlig for 8 oppdatere styret pa sin e-mail adresse og har dermed
samtykket at denne blir benyttet til kommunikasjon/informasjon i sameiet.
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Seksjonseierne som ikke kan ta imot e-post vil som tidligere motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10
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ORDENSREGLER
FOR

Sameiet Kjempeholen 1 og 3
SIST ENDRET 18.08.2025

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i boligselskapet, og for a sikre et godt bomiljz ved at alle tar
hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjeres kjent
med og overholder dem.

Dersom boligselskapet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i boligselskapet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 2300-0600. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter klokken 2300,
varsles beboerne i tilstagtende boliger i god tid. Ved varsel kan nabo nekte at det blir stey etter kl 2300.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik
at vann/avlgpsrear ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen.
Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke er til sienanse
for naboer/de som bor under.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og beboer star
ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne. Ved inngangsparti pa hver leilighet kan det sta
litt utemgbler men ikke til hinder og sjenanse for fellesskapet.

- Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann ikke
trenger inn i boligen. Oppstatte skader av slik forssmmelse kan medfere gkonomisk ansvar.

- amelde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for skaden
og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

- abegrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Seksjonseieren skal sgke styret/generalforsamling om adgang ftil & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe
eller lignende.

4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive fellesarealene.



Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. Glass
og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes
utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

Fellesdgrer og stalder (sgr) ned til garasjeanlegg skal alltid veere last. Lyset slukkes etter bruk pa loft
og i kjeller.

All form for bruk av og lek med ball pa sameiets fellesarealer er forbudt.
Lek i ganger og heiser er forbudt.
Bruk av sparkesykkel, sykkel, skateboard eller liknende i sameiets ganger er forbudt.

5. Kjering og parkering
Boligselskapet har innfgrt bestemte omréder for parkering og kjgring av motorkjeretay, disse benyttes.
Fellesparkeringen er kun til gjester (ikke til bil nr. 2 og lignende). Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra nadvendig nyttekjering.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier aksepterer boligselskapets regler for
dyrehold. Erklaering om dyrehold se vedlegge nr 1.

Styre oppfordrer hundeeiere a "lufte hunden” utenfor fellesomradet mellom blokkene.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken. Styret kan
palegge paklaget om a fierne dyret.

7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er utstyrt og
vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For sameier gjelder
dette bare pa fellesomradene.
Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med der lukket.. Raykvarsler skal
vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Raykvarsleren ma testes fra tid til annen.
Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart meldes til styret i sameiet. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.
Bruk av grill som produserer apen flamme som ikke kan stanses umiddelbart uten bruk av slukkeutstyr
er forbudt pa alle fellesarealer og tilleggsarealer. Dette omfatter kullgrill og andre grilltyper med

kontinuerlig forbrenning. Elektrisk grill og gassgrill med umiddelbar avstengingsmulighet tillates.

Propantanker og -flasker skal oppbevares i luftige omgivelser uten direkte sollys — oppbevaring i garasje,
herunder boder, er forbudt.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.
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Vedlegg 1. Seknad om dyrehold

Undertegnede sgker herved om tillatelse til @ holde ...............oocoviiiiiiiii

Begrunnelsen er:

Jeg forplikter meg til & overholde fglgende vedtatte ordensregler:

Erklzering

1. Jeg bekrefter at jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr.

2. Jeg er innforstatt med at hunder skal fares i band pa boligselskapets omrade.

3. Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt dyr matte pafere
person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa blomster, planter,
grentanlegg mv.

4. Jeg forplikter meg til straks & fjerne ekskrementer som mitt dyr méatte etterlate pa trapper, veier,
plener, i bed og lignende.

5. Jeg er innforstatt med at jeg er ansvarlig for at dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for
andre beboere. Dersom det framsettes berettigede klager over at mitt dyrehold sjenerer naboer
med lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe er jeg ogsa klar over at dette er mislighold fra
min side.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i ordensreglene om dyrehold som boligselskapet
matte finne ngdvendig a vedta.

adresse



Innkalling til ordineert arsmate 2025 i Sameie
Kiempeholen 1 0og 3

Onsdag 12. mars 2025
Fellesrom, Kjiempeholen 1 og 3, 4324 Sandnes

1. Konstituering
1.1.Valg av mgteleder
1.2. Valg av protokollfgrer
1.3. Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4. Opptelling av stemmer: tilstedeveerende/fullmakter
1.5. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Gjennomgang av arsmelding fra styret og eventuelle spgrsmal.
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering.

3. Regnskap og budsjett

Gjennomgang av arsregnskap for 2024, budsjett 2025 og eventuelle sparsmal.
Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent og budsjett tatt til orientering.

4. Saker til behandling
Ingen saker innsendt til behandling.
5. @vrig informasjon og eventuelle spgrsmal fra beboere.

Kort orientering om kommende datoer for dugnad og eventuelle spgrsmal fra
beboere.

6. Valg
6.1. Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg i ar. Martin Jystad har 1 ar igjen av perioden.

6.2.Valg av styremedlemmer
Kathrine Wulvig og Mohamed Hedi Zaddem stiller til gjenvalg i ar for en periode
pa 2 nye ar.

Varamedlem ma ogsa velges pa drsmaotet.

Forslag til vedtak: Kathrine Wulvig og Mohamed Hedi Zaddem gjenvelges og et
nytt varamedlem velges.
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Styrets arsmelding for Sameie Kjempeholen 1 og 3

Generelt

Sameie Kjempeholen 1 og 3 ligger i Sandes kommune. Boligselskapets hovedoppgave er
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av
eiendommen som hver enkelt seksjonseier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift
er til stede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at
det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over
boligselskapets drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Videre er styrets oppfatning at Kiempeholen 1 og 3 er en god, trygg og trivelig plass & bo
pa.
Ved arsslutt bestar styret av:

Martin Jystad Styreleder

Kathrine Wulvig Styremedlem

Mohamed Hedi Zaddem  Styremedlem

Hans Petter Hansen Varamedlem (Fratradt — flyttet)

Styrets arbeid i 2024

Struktur og orden - Styret har i 2024 hatt et sgkelys pa struktur og orden i sameiet. Dette
fokuset vil fortsette ut i 2025.

@kt kostnadsbilde - | perioden 2021-2024 har kostnadene gkt vesentlig som falge av et
endret verdensbilde. Styret har derfor sett seg ngdt til & gke felleskostnadene i 2024 som
folge av kostnadsbilde og for & styrke sameiets fremtidige akonomi. | kontrast mot 2023
ser styret at gkonomien er pa bedringens vei og kan betegnes som mer stabil og trygg
enn tidligere ar i perioden nevnt ovenfor.

Tiltak mot gjennomgang - Tidligere ar har veert preget av stor gjennomgang og trafikk fra
uvelkomne gjester pa sameiets eiendom. Det har blitt satt opp en dar mot busstoppet
pa Kjempeholen 1 sin side av eiendommen og skilting har blitt satt opp. Styrets
oppfatning er at giennomgangstrafikken har falt vesentlig og anser tiltaket som vellykket.

Misbruk av gjesteparkering — Det har veert store problemer med at beboere benytter
gjesteparkeringen som parkering for bil nummer 2. Styret har hatt fokus p& & rydde opp i
dette og ser at tilgjengeligheten er vesentlig bedret. Styret fortsetter arbeidet og kan
meddele at tilbud pa overlatelse av drift har blitt innhentet fra Sandnes Parkering. Styret
vil vurdere om dette tiltaket méa innfares dersom situasjonen eskalerer igjen.

Benker og border pa fellesomrade - Hedi og Martin i styret har valg 8 pabegynne
reparasjon av border og benker pa fellesomradet for & sjekke resultat og kostnader.



Styret ser at reparasjonene som har blitt gjort til na, gjenoppbygger standarden pa disse
installasjonene og vil gjennomfare reparasjon pa resterende border og benker s straks
veeret tillater dette, eller som en oppgave under dugnad varen 2025. Besparelse pa
reparasjonen er pa omtrent kr 20-25.000 for & gjare dette selv kontra innleie av
handverkere.

Lopende vedlikehold - Det har blitt giennomfagrt manedlig testing av
brannvarslingsanlegg, arskontroll av sprinkler anlegg og brannvarslingsanlegg, samt
lepende oppfaelging av det elektriske anlegget, feiing i garasjeanlegg, klipping av gress og
vedlikehold av gvrig grgntanlegg. Dette vil fortsette. Videre har det blitt giennomfgrt
servicer og reparasjoner pa heisene, garasjeport og en mindre reparasjon av
varmtvannsanlegget (temperatursensor).

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Pa generell basis er det vanskelig & si noe konkret pa forhand om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig & forvente at en i lgpet av de neermeste arene vil matte regne med kostnader til
vedlikehold av fasade/kledning. Dette jobbes med & spare inn penger til lapende
giennom arene som kommer for & unngé en stor regning & fordele utover seksjonene
eller a ta opp lan. Styret ma derfor fglge med pa den gkonomiske situasjonen jevnlig for
a se til at vi har penger til et slikt vedlikehold nar den tid kommer. En takst pa byggets
utvendige sider og tilbud pa gjennomfgring burde derfor innhentes i tiden som kommer
slik at sameie har noe & forholde seg til.

@vrig mindre forefallende vedlikehold er planlagt & gjennomfares pa dugnad i april.
Ellers vil det bli sett pa bytte av garasjeportmotor tilpasset byggets bruk for a begrense
ytterligere kostnader péa reparasjoner. Styret anser den installerte motoren som gammel
og over forventet levetid.
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Protokoll ordinaert arsmgte 2025 i Sameie
Kiempeholen 1 0og 3

Onsdag 12. mars 2025 kl. 18:30
Fellesrom, Kjempeholen 1-3, 4324 Sandnes

1. Konstituering
1.1.Valg av mgteleder
Vedtak: Martin Jystad valg til mgteleder

1.2.Valg av protokollfarer
Vedtak: Martin Jystad farer protokoll

1.3.Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Vedtak: Kamilla Lund Haukalid signerer protokoll med Martin Jystad.

1.4. Opptelling av stemmer: tilstedeveerende/fullmakter

Vedtak: 13 tilstedeveerende og ingen fullmakter. Martin Jystad (K3-H0207),
Kathrine Wulvig (K1-H0108) og Mohamed Hedi Zaddem (ekstern) fra styret var
tilstedevaerende. Qvrige tilstedeveerende seksjoner: K1-H0101, K1-H0112, K1-

H0307, K1-H0402, K3-H0103, K3-H0105, K3-H0107 og K3-H0301.

1.5. Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent, ingen innsigelser.
2. Arsmelding

Gjennomgang av arsmelding fra styret og eventuelle spgrsmal.
Vedtak: Styrets arsmelding ble tatt til orientering uten innsigelser.

3. Regnskap og budsjett

Gjennomgang av arsregnskap for 2024, budsjett 2025 og eventuelle spgrsmal.

Vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent og budsjett tatt til orientering.
4. Saker til behandling

Ingen saker innsendt til behandling.
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. @vrig informasjon og eventuelle spgrsmal fra beboere.

Kort orientering om kommende datoer for dugnad og eventuelle spgrsmal fra

beboere.

Diskutert:

Under mgtet ble det informert om arets dugnadsordning og ble tatt til orientering.
Styret kommer med informasjon. Beboere tok ogsa opp falgende som ble diskutert
pa matet:

Spersmal om vasking, hyppighet og kvalitet pa vaskingen - Styret sjekker opp
dette og orienterer Boservice om at gvre deler av Kjempeholen 1 mé vaskes
bedre, inkludert heis.

Forslag om a anskaffe hjertestarter — Styret sjekker om vi kan sgke om & motta en
hjertestarter. Dersom vi ikke kan motta en uten kostnad, sjekker vi pris ettersom
det vil utgjare et sikkerhetstiltak for beboerne, samt neerliggende omrader. Det er
langt til neermeste hjertestarter.

Styret orienterte om garasjeportmotor — Pris pa ny motor pa kr 8.500,- samt.
ekstra for ny fjernkontroller. Alternativt vil det ogsa sjekkes pris pa apning via
telefon/sms.

Ringeklokkekamera / private overvakningskameraer — Det er ikke blitt sett noe
bedring pé justering av vinkler av disse typen kameraer og styret orienterte om at
krav om fjerning vil bli fremsatt med frist pa 14 dager. Endring av fasade krever
styrevedtak.

Dgr mot busstopp - fikse demping — Styret skal ta det opp med Dgr og portservice
igjen for & redusere stgy fra dagren og sette inn andre tiltak dersom det ikke lar seg
fikse med ytterligere justeringer.

Gjesteparkering — Styret orienterte om dagens situasjon og at situasjonen har blitt
bedre.

Kullgrill — Skal ikke tillates ettersom dette kan ansees som et igangsatt tiltak som
kan sees pa som urimelig ovenfor andre beboere.

Undersgke parkeringsplasser i enden av gata — Styret undersgker
parkeringsplassene i enden av gaten pa grusplassen. Hvem som eier plassen og
hvorfor det er satt opp skilting. Parkeringen skal angivelig veere en del av
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fellesomrader i velforeningen.

- Varme i gulvet pa bad - Enkelte beboere har problemer med at gulvvarmen ikke
fungerer. Beboer kom med en lgsning; ta av deksel pa vrideren og lgsne nalen pa
innsiden.

- Stikkontakt til stgvsuging/div — Orientert om at beboere kan benytte stikkontakt
fra innsiden av teknisk rom og styret skal falge opp vedtak fra forrige arsmgte om
montering av stikkontakt utenfor innkjgrselen.

- Varmekonvektor — Darlig effekt hos noen beboere og etterlysning pad hvem som
har ansvar pa 4 fikse problemet. Styret informerte om at dette er seksjonseiers
ansvar.

- Varmepumpe - Informert om at installasjon krever vedtak.

- Ventilasjonsrens — Informasjon om hvem man kan kontakte finnes frem av styret
og sendes uti en samlet informasjonspost.

- Ballspill - Informert om at ballspill p4 eiendommen skal opphgre umiddelbart og
burde nedfelles i ordensreglementet. Det kalles inn til ekstraordineert &rsmgte for
a gjennomfgre avstemming pa dette.

- Lekiganger/teknisk rom - Strengt forbudt og foreldre oppfordres til & snakke
med barna om dette.

- Degrienden aveiendommen ned til garasjen trenger dgrpumpe — Styret
undersgker dette.

- Forbedret branninstruks er forespurt av beboere — Styret ordner dette.
6. Valg
6.1. Valg av styreleder
Styreleder er ikke pa valg i ar. Martin Jystad har 1 ar igjen av perioden.
6.2.Valg av styremedlemmer
Kathrine Wulvig og Mohamed Hedi Zaddem stiller til gjenvalg i ar for en periode

pa 2 nye ar.

Varamedlem ma ogsa velges pa drsmatet.
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Vedtak: Kathrine Wulvig og Mohamed Hedi Zaddem gjenvelges for en periode pa
2 nye ar. Tor Steine valgt til varamedlem for en periode pa 1 ar.

Martin Jystad Kamilla Lund Haukalid Tor Steine
Styreleder Protokollvitne Varamedlem
Mgteleder

Protokollfarer

§ visma sign
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Protokoll ekstraordineert arsmate 2025 i
Sameiet Kjempeholen 1 og 3

Avholdt mandag 18. august 2025 kl. 19:00

Fellesrom, Kjempeholen 1-3, 4324 Sandnes

Ekstraordinzert arsmete er innkalt og avholdt grunnet styrets vedtak om gjennomfaring
av motet, som folge av ngdvendighet.

1. Konstituering

1.1.Valg av mgteleder

Vedtak:
Martin Jystad valgt til mgteleder.

1.2. Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Martin Jystad ble valgt til a fare protokoll.

1.3.Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Mohammed Sheikh Bue Osman ble valgt som protokollvitne (sighering med
mgteleder)

1.4. Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
19 med rett til & stemme. 2 frafall underveis.

1.5. Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Ingen innsigelser. Godkjent.

2. Saker til orientering
2.1. Orientering fra styret om informasjonskanaler
Facebook-gruppe vil legges ned som kommunikasjonsplattform for informasjon
fra styret og sameiet. Gruppen vil fortsatt vaere apen, men med hensikt til
kommunikasjon, samarbeid og samhandling for beboere.

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 1
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Vedtak:
Deltakere informert.

2.2, Orientering fra styret om vedlikehold og reparasjoner
Styret vil orientere om et hgyt trykk pa vedlikehold og reparasjoner som ma
giennomfgres og har blitt giennomfart hittil i ar.

Vedtak:
Deltakere informert.

2.3. Orientering fra styret om velforening
Status pa velforeningen.

Vedtak:
Deltakere informert.

2.4.Orientering fra styret om gkning av felleskostnader
Grunnet hayt trykk pa vedlikehold, reparasjoner, gkte kostnader og avsetning til
fremtidig vedlikehold (falger av vedtak fra arsmgte 2024), er sameiet ngdt til &
gke innbetaling av felleskostnader. Styret vil orientere om gkningen og hvorfor
dette er kritisk & gjennomfare.

Vedtak:

Deltakere informert. Forskjellige alternativer ble ogsa diskutert (alternativt ta lan
eller finansiering). Dette tas til etterretning av styret. @kning er informert om at
skjer fra 1. september, samt at dersom kostnadsnivaet kuttes eller holdes nede,
vil man potensielt kunne kutte.

3. Saker til behandling
Forslag til endringer i ordensreglene er vedlagt — rad skrift er endringer og rad skrift
med gjennomstreking er fijerning (dette gjelder for alle endringer som kommer frem
av sakslisten gjeldende ordensreglementet).

3.1. Korrigering av enkeltord i ordensreglene
Korrigering av enkeltord for klarhet i ordensreglene.

Vedtak:
Endringene vedtas som godkjent og settes inn i gjeldende ordensreglement.
Enstemmig vedtatt.

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 2
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3.2.Forby ballspill pa sameiets eiendom
Grunnet skadeomfang pa bygningen som fglge av ballspill foreslar styret a sette
inn en bestemmelse i ordensreglementet som lyder slik: «All form for bruk av og
lek med ball p4 sameiets fellesarealer er forbudt».

Vedtak:
Bestemmelsen vedtas som godkjent og innfares i gjeldende ordensreglement.
Enstemmig vedtatt.

Resten av sakene nedover ble behandlet med frafall av 2 stemmer, altsa 17
stemmer.

3.3.Forby lek i ganger og heiser
Grunnet vedlikehold og skadeomfang pa bygning, herunder ganger og heiser
foreslar styret & sette inn en bestemmelse i ordensreglementet som lyder slik:
«Lek i ganger og heiser er forbudt».

Vedtak:
Bestemmelsen vedtas som godkjent og innfares i gjeldende ordensreglement.
Enstemmig vedtatt.

3.4. Forby bruk av ikke-ngdvendige transportmidler i ganger
Grunnet vedlikehold og skadeomfang pa bygning, herunder ganger og heiser
foreslar styret & sette inn en bestemmelse i ordensreglementet som lyder slik:
«Bruk av sparkesykkel, sykkel, skateboard eller liknende i sameiets ganger er
forbudt».

Vedtak:
Bestemmelsen vedtas som godkjent og innfares i gjeldende ordensreglement.
Enstemmig vedtatt.

3.5. Forby bruk av grill med apen flamme
Pa grunn av brannvern og os fra grill som benytter andre energikilder enn gass og
elektrisitet gnsker styret & innfgre to bestemmelses som lyder slik:

«Bruk av grill som produserer dpen flamme som ikke kan stanses umiddelbart
uten bruk av slukkeutstyr er forbudt pa alle fellesarealer og tilleggsarealer. Dette
omfatter kullgrill og andre grilltyper med kontinuerlig forbrenning. Elektrisk grill
og gassgrill med umiddelbar avstengingsmulighet tillates.»

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 3
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«Propantanker og -flasker skal oppbevares i luftige omgivelser uten direkte sollys
—oppbevaring i garasje, herunder boder, er forbudt.».

Det er viktig for styret & presisere at de overnevnte bestemmelsene er en
presisering av lovverket. Bruk av kullgrill er like forbudt uavhengig av vedtaket,
med begrunnelse av brannvern og igangsetting av urimelige tiltak ovenfor naboer
som folge av os og rayk.

Vedtak:
Bestemmelsene vedtas som godkjent og innfares i gjeldende ordensreglement.
Enstemmig vedtatt.

3.6.Innglassering av terrasseri 1. etasje
3.6.1 Beboer i seksjon Kjempeholen 3 H0O109 sgker om tillatelse til & innglassere
terrasse. Styret finner vedtak fra tidligere arsmgte som gir generell godkjenning til
innglassering av balkonger for seksjoner over 1. etasje.

3.6.2 Styret legger derfor inn et forslag til generell godkjenning for innglassering
av terrasser / balkonger i forsteetasjer — med forbehold om bruk av identisk
innglassering som resten av bygget benytter.

Vedtak:

3.6.1 Innglassering i henhold til forslag vedtas godkjent. Enstemmig vedtatt.
3.6.2 Generell godkjenning for innglassering i forsteetasjer vedtas godkjent.
Enstemmig vedtatt.

3.7.0mgjaring av balkonger
Felles for de neste 3 sakene er at de fglgende endringene sannsynligvis krever en
seknad til plan og bygning noe som vil matte sta for seksjonseiers ansvar, tid og
regning.

3.7.1 Styret har mottatt sgknad fra seksjon H0101 som @nsker a fgre opp paneler
pa vegg i balkong som vender inn mot fellesomradet, samt gardiner forran
innglasseringen slik at byggets uttrykk og utseende bevares. En slik sgknad
krever 2/3-dels flertall og ma behandles av arsmgate — saken fremsettes derfor til
behandling.

3.7.2 Det er blitt gjort endringer pa enkelte balkonger tilsvarende det som er
beskrevet i delsak 1, som i sin karakter endrer arealets formal og krever 2/3-dels
flertall pa arsmgte. Dette gjelder seksjon H0105 og H0106 i Kjempeholen 1.

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 4
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Disse sgker om ettergodkjenning til & beholde endringene.

3.7.3 Styret er bekymret for at slike endringer vil fore til en endring av byggets
karakter og utseende. For a beholde et enhetlig og uniformt utseende pa bygget,
foreslar styret at det settes krav til alle seksjonene ovenfor om at det benyttes
Sglv / aluminium fargede plissegardiner foran vinduene til seksjonseiers egen
regning. Videre at ombyggingen ikke tildekker sprinkleranlegg.

Vedtak:

3.7.1 Godkjenning til det de nevnte endringene godtas. Enstemmig vedtatt.
3.7.2 Ettergodkjenning til det de nevnte endringene for seksjon H0105 og HO106
vedtas godkjent. Enstemmig vedtatt.

3.7.3 Forslag til gardin ble ikke vedtatt med 10 stemmer mot forslaget.

3.8. Tillatelse til bruk av kamera som er posisjonert mot egen inngangsdor
Innsendt sak fra Kjempeholen 1 HO105: | dag tillater ikke sameiets vedtekter
bruk av kamera eller ringeklokker med kamerafunksjon pa yttervegger. Dette
handler blant annet om fasadeendring og personvernlovgivning.

Mitt forslag er & apne for at seksjonseiere kan ha et kamera rettet mot sin egen
inngangsdar, forutsatt at:

- Kameraet ikke har opptaksfunksjon, kun live-visning.

- Kameraet ikke filmer fellesarealer eller andre seksjonseieres inngangsparti.

- Kameraet monteres og brukes i samsvar med gjeldende personvernlovgivning.

Formalet for min del er & kunne se nar min katt star utenfor og vil inn, men
ordningen vil kunne ha nytte for flere beboere som gnsker gkt trygghet.

Et kamera kan ogsa veere et forebyggende tiltak mot tyveri av pakker som blir
levert eller satt utenfor dgren, noe bade jeg og andre beboere allerede har
opplevd.

Forslag til vedtektsendring:

«Seksjonseier kan, etter skriftlig melding til styret, montere et kamera rettet mot
egen inngangsdgr, forutsatt at kameraet ikke filmer fellesarealer eller andre
seksjonseieres inngangsparti. Kameraet skal kun ha live-visning. Montering og
bruk skal veere i samsvar med gjeldende personvernlovgivning. Styret kan kreve
dokumentasjon pé synsfelt far montering.»

Konsekvensutredning fra seksjonseier er vedlagt som vedlegg 2.

Styrets anbefaling og utredning av saken er vedlagt som vedlegg 3.

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 5
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Vedtak:

Forslag om tillatelse til kameraovervaking ved inngangsdarer er vedtatt avslatt pa
bakgrunn av omfattende juridiske forpliktelser, uforholdsmessige kostnader og
ressursbruk. 14 stemmer mot og 2 for.

4. Eventuelt

Spersmal eller kommentarer som ikke passer inn under de gvrige sakene behandles

under eventuelt.

4.1. Herte med beboere om forslag til & bytte sandkasser med noe annet. Styret
innhenter priser pa diverse alternativer og legger frem pé neste arsmate.

4.2. Dokumenter fra 2024-d.d skal legges ut pa Facebook i pavente av ny plattform
for dokumentbehandling.

4.3. Terrassevedlikehold ble forespurt av en beboer i Kiempeholen 1. Dette ma styret
undersgke for a finne ut hvem som har ansvaret for terrassen. Tas direkte med de
dette gjelder.

4.4. Forslag om a lage en sosialkomite for a sette i gang noen sosiale samlinger for de
som gnsker. Beboere som foreslo dette, skal diskutere litt om de kan fa til noe
slikt. Styret kan bistd med utsending av informasjon.

Signeres elektronisk av:
Martin Jystad (Styreleder og mateleder)

Mohammed Sheikh Bue Osman (Protokollvitne)

Sameiet Kjempeholen 1 og 3 6
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Deltakere

SAMEIET KJEMPEHOLEN 1 OG 3 Norge

Signert med Norsk BankID 18.08.2025 20:02:11 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Martin Jystad
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-4319638

Martin Jystad
Styreleder, Moteleder
martin@gode.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 92.221.82.129

MOHAMMED SHEIKH BUE OSMAN Norge

Signert med Norsk BankID 18.08.2025 20:16:05 UTC

Undertegner Dato

Returnert navn fra Norsk BankID: Mohammed Sheikh Bue Osman
Returnert personnummer fra Norsk BankID: NO_BankID-9578-5999-
4-1996708

Mohammed Sheikh Bue Osman
mahammed-2@hotmail.com

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 92.221.88.27
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Resultatregnskap

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

Note 2024 2023
Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter 1754 189 1413 480
Sum driftsinntekter 1754 189 1413 480
Lgnnskostnad 1 56 946 51 345
Annen driftskostnad 2 1590 490 1 388 035
Sum driftskostnader 2 1647 435 1439 380
Driftsresultat 106 754 -25 900
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 17 375 0
Resultat av finansposter 17 375 0
Ordingert resultat fgr skattekostnad 124 129 -25 900
Arsresultat 124 129 -25 900
Overfgringer
Overfgrt til annen egenkapital 124 129 -25 900
Sum overfgringer 124 129 -25 900
Sameiet Kjempeholen 1 Og 3 Side 1




Balanse

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

EIENDELER Note 2024 2023
Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 115 053 176 950
Andre kortsiktige fordringer 53390 44 438
Sum fordringer 168 443 221 388
Bankinnskudd og kontanter 488 886 324 896
Sum omlgpsmidler 657 328 546 285
SUM EIENDELER 657 328 546 285
Sameiet Kjempeholen 1 Og 3 Side 2
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Balanse

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2024 2023
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 486 120 361 991
Sum opptjent egenkapital 486 120 361 991
Sum egenkapital 3 486 120 361 991
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 121 608 134 694
Annen kortsiktig gjeld 49 600 49 600
Sum kortsiktig gjeld 171 208 184 294
Sum gjeld 171 208 184 294
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 657 328 546 285
Sandnes, 19.01.2025
Styret i Sameiet Kjempeholen 1 Og 3
Martin Jystad Kathrine Wulvig Mohamed Hedi Zaddem
styreleder styremedlem styremedlem
Sameiet Kjempeholen 1 Og 3 Side 3




Noter 2024

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. Unntaksreglene for sma foretak er brukt for alle poster der det foreligger slik
valgadgang.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfgring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Hovedregel for vurdering og Klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar, er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives etter
en fornuftig avskrivningsplan. Langsiktig og kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp
pé etableringstidspunktet. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineaert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer/restanser oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3, orgnr. 816 007 372 Side 4

91



92

Noter 2024

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

Note 1 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte m.m.

Lgnnskostnader 2024

2023

Styrehonorar 49 909 45000

Arbeidsgiveravgift 7037 6 345

Andre ytelser 0 0

Sum 56 946 51 345
Sameiet Kjempeholen 1 Og 3, orgnr. 816 007 372 Side 5




Noter 2024

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3

Note 2 Spesifikasjon av driftskostnader

2024 2023
Lgnnskostnad 56 946 51 345
Strgm 39 001 22152
Kommunale avgifter 489 321 384 876
Vaktmestertjenester 199 894 190 399
Verktgy og redskaper 6 129 0
Programvareanskaffelser 17 608 16 079
Inventar 5077 774
Rep og vedlikehold bygning 56213 3925
Vedlikehold vvs 26 332 33220
Drift vedlikehold heis 79 475 75 463
TV og internett 286 548 273 046
Reperasjon og vedlikehold utstyr 19 000 13 560
Driftskostnader 8048 83 836
Revisjonshonorar 16 125 14 644
Regnskap Prosjekt Regnskap AS 53 025 53369
Kontingenter 92 000 70 650
Administrasjonskostnader 7337 6 057
Forsikringer 189 356 145 988
Andre driftskostnader 1 590 490 1 388 035
Sum driftskostnader 1647 435 1439 382
Note 3 Egenkapitalendring
Annen EK Sum

Egenkapital 1.1. 361 991 361 991
+/- Endringer 0 0
+/- Arets resultat 124 129 124 129
Egenkapital 31.12. 486 120 486 120

Sameiet Kjempeholen 1 Og 3, orgnr. 816 007 372 Side 6
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Utskriftsdato 06.01.2026

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |33 Bruksnr | 1060 Festenr (0 Seksjonsnr | 34

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner
Kommuneplaner

Plantyper uten treff

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner over bakken Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner Reguleringsplaner bunn
Kommunedelplaner under arbeid Midlertidige forbud
Reguleringsplaner i vannsaylen Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 5055.72 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 1606.75 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
side1av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 06.01.2026
Areal 927.22 kvm
Hensynsonenavn H210
Kpstoy 210 - Red sone T-1442
Areal 5055.72 kvm
Omrnavn

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id
Navn
Plantype

Status

98129

Reguleringsplan for Bogafiell, delplan 5
30 - Eldre reguleringsplan

3 - Endelig vedtatt arealplan
12/19/2000 00:00:00

Gjeldende_bestemmelser_98129.pdf

Areal 0.04 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei
2013127

Detaljregulering for boligfelt pa Bogafjell, Kjempeholen 5
35 - Detaljregulering
3 - Endelig vedtatt arealplan

10/13/2015 00:00:00

Gjeldende_Bestemmelser_2013127.pdf

Areal 5.01 kvm
Hensynsonenavn H140_
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 5.01 kvm
Feltnavn BB1

Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

Areal 0.09 kvm
Feltnavn o_V1
Rparealformal 2010 - Veg
Areal 0.12 kvm
Feltnavn o_GS1

Rparealformal 2015 - Gang- og sykkelveg

98329-07
Bebyggelsesplan for Bogafjell 5, felt B1
32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

3 - Endelig vedtatt arealplan

side2av5 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 06.01.2026
Ikrafttredelse 04/22/2009 00:00:00
Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser 98329-07.pdf
Delarealer
Areal 2081.08 kvm
Feltnavn FAG1
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 181.75 kvm
Feltnavn AF1
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 38.58 kvm
Hensynsonenavn H140_
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 166.57 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 1.28 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 19.47 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 1.07 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 2.7 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn AFE1
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 59.37 kvm
Feltnavn FGA
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 103.76 kvm
Feltnavn FG1
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 117.16 kvm
Feltnavn FA1
Regform 710 - Felles avkjgrsel
Areal 763.76 kvm
Feltnavn FGP1
Regform 760 - Felles gardsplass
Areal 2195.53 kvm
Feltnavn B1
Regform 113 - Blokkbebyggelse
side3av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Areal
Feltnavn
Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn

Regform

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Areal
Feltnavn

Rparealformal

Utskriftsdato
0.04 kvm
GIS
320 - Gang-/sykkelvei

1756.12 kvm
B2
113 - Blokkbebyggelse

16.07 kvm
VEG
310 - Kjarevei

0.0 kvm

o_V1

2010 - Veg

38.58 kvm

BB1

1113 - Boligbeb. - blokker

06.01.2026

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 98329-07

Navn Bebyggelsesplan for Bogafjell 5, felt B1
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

lkrafttredelse 04/22/2009 00:00:00

Bestemmelser  Gjeldende_bestemmelser 98329-07.pdf

Delarealer
Areal 2081.08 kvm
Feltnavn FAG1
Regform 770 - Felles garasjeanlegg
Areal 181.75 kvm
Feltnavn AF1
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 38.58 kvm
Hensynsonenavn H140_
Rpsikring 140 - Frisiktsone
Areal 166.57 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 1.28 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 19.47 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
side4av5 Rapporten er levert av Geodata AS



Utskriftsdato 06.01.2026

Areal 1.07 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 2.7 kvm
Feltnavn SIKT
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 0 kvm
Feltnavn AFE1
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 59.37 kvm
Feltnavn FGA
Regform 780 - Felles grgntareal
Areal 103.76 kvm
Feltnavn FG1
Regform 720 - Felles gangareal
Areal 117.16 kvm
Feltnavn FA1
Regform 710 - Felles avkjersel
Areal 763.76 kvm
Feltnavn FGP1
Regform 760 - Felles gardsplass
Areal 2195.53 kvm
Feltnavn B1
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.04 kvm
Feltnavn GIS
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 1756.12 kvm
Feltnavn B2
Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 16.07 kvm
Feltnavn VEG
Regform 310 - Kjerevei
Areal 0.0 kvm
Feltnavn o_V1
Rparealformal 2010 - Veg
Areal 38.58 kvm
Feltnavn BB1
Rparealformal 1113 - Boligbeb. - blokker

side5av 5 Rapporten er levert av Geodata AS
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Kommuneplan N

SANDNES
KOMMUNE

Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Adresse:  Kjempeholen 3, 4324 SANDNES

Gnr/Bnr:  33/1060/0/34

Dato: 2026-01-06 Planident: 202005
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 15.5.2023
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

¥

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone

SANDNES
KOMMUNE
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone

SANDNES
KOMMUNE

Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
(Arealst 1 og 2) HY{20] 2 HY20 2 KpDetaljeringGrense

— KpBestemmelseGrense @ — — — = — — -
KpDetaljeringSone (Planld} P
(Videreforing av reg.plan) -] KpRegulertHoyde @~ | -———————_
Linjesymbol Naveerende Fremtidig

Vertniv Vertniv
Tunnel Pa bakken Tunnel Pa bakken Bro mv.

1 2 1 2 3
KpSamferdselLinje
Fiernveg I S S e T E— -
Hovedveg N I S S S s N S B S
Samleveg Ll ——— el Ee el be—————
Adkomstveg | —————— | o —— o o o
Gang/sykkelveg ® & & & & (GLGGLOBEES * 5 5 0 B B " 8 5 5 B SEENEENENSE 6 8 s 8 e 8 e
Sykkelveg o 0 0 0 0 (OCODOOCO00|0 000 0D0C0 00000 0CCCEOR0CER0 000000
Gangveg EEEEEEEEN|E N N N N EEEEEEEN NN EEEEENE N N N EEEEEEEE
Turveg/turdrag EEEEEEE EE N N s EEE EEEEEEEE O S fEEE ==
Skitrekk 1) F ——
Jernbane
Sporveg e e e o o e e o e e}
Taubane —— —-———
Kollektivtrasé — e ——— ] e
Farled I — — — I I — — —
KpJuridiskLinje
Byggegrense - .-
Forbudsgrense sjo [E———
Forbudsgrense i
vassdrag

Strandlinje sjo — — —
Strandlinje vassdrag
Midtlinje vassdrag - — —
KplinfrastrukturLinje

Vann P S
Avlgp T —
Kraftledning
Overvannstrasé —————
Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
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o
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Kollektivknutepunkt
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Reguleringsplan pa grunnen
Kjempeholen 3, 4324 SANDNES

Adresse:
Gnr/Bnr:
Dato:

33/1060/0/34

2026-01-06

Malestokk: 1:1,000

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,

Planident:

98329-07

Ikrafttredelsesdato: 22.4.2009

SANDNES
KOMMUNE

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsplan under bakken
SANDNES
Adresse:  Kjempeholen 3, 4324 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  33/1060/0/34
Dato: 2026-01-06 Planident: 98329-07
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 22.4.2009
Presentasjonen av informasjon felger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

[y
‘

Symbol

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Uteoppholdsareal
Lekeplass

Gardsplass
Parsellhage

Annet uteoppholdsareal
Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og

urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning
Bolig/forretning/kontor
Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting
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Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SANDNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

o
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Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)

ot
‘
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PN Tegnforklaring reguleringsplan g KOMMUNE

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater Fla.tesigna(t’ur, Punktsymbol
naveaerende idi
Objekttype RpJuridiskPunkt
s i e e i Vegstengning/fysisk kjoresperre ||
. . A |
PbIMidIByggAnleggOmrade T O | | Stenging av avkjarsel “
e A ] e ) K
Avkjorsel -
Innkjering -
Linjesymbol Symbol Utkjoring ¢
RpGrense —— e —— Brukar I
RpFormalGrense . ]
—_— Tunnelapning (
RpSikringGrense, S
R| ) A
pStoyGrense Eksisterende tre som skal bevares / |
RpFareGrense, \ J
RplinfrastrukturGrense, et
RpAngittHensynGrense, I — Regulert nytt tre @
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense, Regulert mgneretning <—>
RpDetaljeringGrense,
RpBestemmelseGrense R R e B e
RpRegulertHoyde
RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves feesipiar i e
Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares B —
Byggegrense R P T P
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fjernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane

Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt
Regulert stoyskjerm
Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

7
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 33, Bruksnr 1060, Kommune: 1108 Sandnes
Seksjonsnr 34

Adresse:

Veiadresse: Kjempeholen 3, gatenr 15815 Grunnkrets: 613 Bogafjell senter
(fra bruksenhet) 4324 Sandnes Valgkrets: 8 Bogafijell
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 6080701 Bogafjell

Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.09.2015 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 65/3 491
Arealkilde: Areal felles tomt: 5060,9 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstéar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:06 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av7
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
1108/33/1060
1108/33/1060/0/1
1108/33/1060/0/2
1108/33/1060/0/3
1108/33/1060/0/4
1108/33/1060/0/5
1108/33/1060/0/6
1108/33/1060/0/7
1108/33/1060/0/8
1108/33/1060/0/9
1108/33/1060/0/10
1108/33/1060/0/11
1108/33/1060/0/12
1108/33/1060/0/13
1108/33/1060/0/14
1108/33/1060/0/15
1108/33/1060/0/16
1108/33/1060/0/17
1108/33/1060/0/18
1108/33/1060/0/19
1108/33/1060/0/20
1108/33/1060/0/21
1108/33/1060/0/22
1108/33/1060/0/23
1108/33/1060/0/24
1108/33/1060/0/25
1108/33/1060/0/26
1108/33/1060/0/27
1108/33/1060/0/28
1108/33/1060/0/29
1108/33/1060/0/30
1108/33/1060/0/31
1108/33/1060/0/32
1108/33/1060/0/33
1108/33/1060/0/34
1108/33/1060/0/35
1108/33/1060/0/36
1108/33/1060/0/37
1108/33/1060/0/38
1108/33/1060/0/39
1108/33/1060/0/40
1108/33/1060/0/41
1108/33/1060/0/42
1108/33/1060/0/43
1108/33/1060/0/44
1108/33/1060/0/45

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfort:

24.08.2015
24.08.2015

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

1108/33/1060
1108/33/1060/0/1
1108/33/1060/0/2
1108/33/1060/0/3
1108/33/1060/0/4
1108/33/1060/0/5
1108/33/1060/0/6
1108/33/1060/0/7
1108/33/1060/0/8
1108/33/1060/0/9
1108/33/1060/0/10
1108/33/1060/0/11
1108/33/1060/0/12
1108/33/1060/0/13
1108/33/1060/0/14
1108/33/1060/0/15
1108/33/1060/0/16
1108/33/1060/0/17
1108/33/1060/0/18
1108/33/1060/0/19
1108/33/1060/0/20
1108/33/1060/0/21
1108/33/1060/0/22
1108/33/1060/0/23
1108/33/1060/0/24
1108/33/1060/0/25
1108/33/1060/0/26
1108/33/1060/0/27
1108/33/1060/0/28
1108/33/1060/0/29
1108/33/1060/0/30
1108/33/1060/0/31
1108/33/1060/0/32
1108/33/1060/0/33
1108/33/1060/0/34
1108/33/1060/0/35
1108/33/1060/0/36
1108/33/1060/0/37
1108/33/1060/0/38
1108/33/1060/0/39
1108/33/1060/0/40
1108/33/1060/0/41
1108/33/1060/0/42
1108/33/1060/0/43
1108/33/1060/0/44
1108/33/1060/0/45

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1060, Seksjonsnummer 34 i 1108 SANDNES kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Kjempeholen 3 HO0105 Bolig 64,0 Kjokken 3 1 1
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 1008,0 Rammetillatelse: 06.02.2013
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1416,0 Igangset.till.: 16.09.2013
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: 08.10.2015
Oppvarming: BRA totalt: 1416,0 Midl. brukstil.: 26.08.2015
Avlgp: Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 20
Bygningsnr: 300462920 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 9 623,0 623,0 716,0 716,0
Ho2 9 616,0 616,0 721,0 721,0
HO3 2 177,0 177,0 209,0 209,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:06 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:06
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 7
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1060, Seksjonsnummer 34 i 1108 SANDNES kommune

Oversiktskart

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

— 201-500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt

== 10 cm eller mindre
A Sefrak kulturminne

= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste
— 31 — 200 cm — Ikke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:06 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:06
Side 5av 7

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 33, Bruksnummer 1060, Seksjonsnummer 34 i 1108 SANDNES kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
1:546
s
W, 8. 14
¢ 13 5
e,
13.15
®
o6 43
~ =17 9 18
33/844 a
" ® 19
331274
A3/1061
3371275
33/1276
1371277
o 12 -
-1
A1060 b2
1 33nz7e
® 10
33/1279
G993
Sg 7
33/1047
g. ® 3371280
- 20
- 3anzal
5
331282
@5
%4 * 21 33048
) >
=4 257
3
3311046
10m
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symbaler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200 cm — Ikke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 06.01.2026 15:06 — Sist oppdatert 06.01.2026 15:06

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6av 7
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Areal og koordinater

Areal: 5 060,90m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

20

21

Nord

6 524 129,62

6524 120,13

6 524 120,74

6524 132,10

6 524 137,96

6 524 169,79

6 524 169,89

6524 172,89

6524 172,67

6 524 177,56

6524 184,13

6524 189,10

6 524 247,51

6 524 254,55

6 524 232,60

6 524 229,67

6 524 228,24

6 524 228,85

6 524 223,03

6 524 156,85

6 524 135,64

Ost
312 868,79

312 837,63

312 836,40

312 832,20

312 830,99

312 829,26

312 831,26

312 831,10

312 827,10

312 826,20

312 824,12

312 823,21

312 820,05

312 829,19

312 857,31

312 848,09

312 848,16

312 859,44

312 862,00

312 870,54

312872,18

Lengde!
32,57m

1,51m
12,11m
6,01m
31,88m
2,00m
3,00m
4,01m
4,98m
6,89m
5,07m
58,50m
13,56m
36,41m
13,15m
1,43m
11,30m
6,36m
67,28m
21,38m

7,63m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
10

Radius

1,00

20,00

-19,99

19,99

52,00

-5,00

150,00

-61,70

5,00

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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N
Grunnkart

SANDNES
KOMMUNE
Adresse:  Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr:  33/1060/0/34
Dato: 2026-01-06

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 13 cm)

Malestokk: 1:1,000
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N
Vann- og avlgpskart

SANDNES
KOMMUNE
Adresse:  Kjempeholen 3, 4324 SANDNES
Gnr/Bnr:  33/1060/0/34 Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes
Dato: 2026-01-06 i i

Malestokk: 1:1,000

Private stikkledninger tegnes der disse er registrert. Det kan forekomme feil,
mangler og avvik i kartet. VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og
mange private ledninger mangler. Usikre eiendomsgrenser er markert stiplet
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! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kiempeholen 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4324 SANDNES Saksbehandler: Thomas Walde
Telefon: 936 86 383
Oppdragsnummer: E-post: thomas.walde@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



