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fantastiske naturomgivelser i sjokanten pa Agnes mellom Stavern og Larvik tar prosjektet Sjoparken

form. Omgitt av vakker sjo og fine turomréder pa land er det i ferd med 4 oppsta et helt unikt boligprosjekt.

Jy 4, samt to byggetrinn pa Jy 3 er ferdigstilt og innflyttet — ett er under bygging. Innflytting i dette
byggetrinnet - @y 3 Bygg D/E - vil markere ferdigstillelse av Gy 3.

f I Sjoparken borettslag — Py 3 Bygg D/E kommer 41 nye, flotte leiligheter fordelt pa 4 plan. Varierte storrelser,
,|‘|||.'

j["{ I:'|"Tl'ﬁ'\llgt‘w""'?ﬁ'_ - : innhold og planlgsninger gir mange muligheten til 4 finne sin nye bolig her.
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Her vil du ha umiddelbar tilgang til sjg, strand, bading, kanalliv og tilgang til enestiende friareal av svaberg,

skog, stier, badestrender og kyststi. Det vil veere et maritimt milje med alt fra utsikt til hav og Svenner, til

rolig skjermet tilvaerelse langs kanalene. Dette vil vaere en unik plass 4 bo, tett pa naturen, hvor bade hverdag
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og ferie kan nytes!



rosjektet har en spennende arkitektur som med sin beliggenhet, utforming og fargebruk som sammen

med fjordens skiftende lys og refleksenes spill skaper en helt spesiell atmostaere.

Alle boligene i @y 3 Bygg D/E vil veere lyse — de aller fleste gjennomgiende og mange med mulighet
for uteplass pa begge sider av bygget. Hovedbalkongene vil i all hovedsak ligge vestvendt med gode solforhold
og utsikt til fjord eller kanal. Leilighetene i 4. etasje far store vestvendte takterrasser. Leilighetene i 1. etasje

far flott “bryggeterrasse” med nzerhet til kanal eller terrasse grontareal mot vest.
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Alle boligene vil veere lyse og trivelige med en gjennomgaende god kvalitet pd valg av losninger og materialvalg
bade nir det gjelder interior og eksterior samt gjennomtenkte planlgsninger. Det blir flotte tregulv/parkett pa
gulvene, sparklet og malte vegger, fine flislagte bad og kjokkeninnredning av god kvalitet. God komfort med

ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning og vannbdaren gulvvarme i entré, stue og kjokken.
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Leilighet 3D34

ighet D11
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STORSLAGENT OG INTIMT

— Arkitekten forteller —

Hwa var det viktigste for deg som arkitekt d ta
hensyn til med prosjektet Sjoparken?

Det handler om STEDSFORMING. Tomter og
program er ulike, og for hvert prosjekt forseker vi 4 gripe
«stedets dnd» og forsterke kvaliteter i omgivelsene. God
stedsforming har referanse til stedets historie og danner
meningsfulle ssmmenhenger. Landskapet og fjorden med
sikt til Svenner er styrende elementer, - i tillegg til at alle
boligene skal formes med hey bokvalitet, gode solforhold
med sikt til fjord og kanal, samt uterom som inviterer til

aktivitet og felles bruk.
Hwa er tanken bak arkitekturen?

Stedet inspirerer til et «mykt» arkitektonisk uttrykk, —
med en fleksibel og robust modernitet. Agnestorget er
Sjeparkens sentrale og naturlige hjerterom. Det handler
om innlevelse og omtanke for dem som skal bo og arbeide
der gjennom 4 skape arkitektur med menneskelig skala,
med rom og materialer man kan gi i dialog med. God

arkitektur skal begeistre og skape tilherighet.
Hwa inspirerte deg mest?

Den flotte beliggenheten! Omringet av vakker natur
med svaberg og sma strender, har tomten storslitt utsikt
til fyr og horisont. Fjordens skiftende lys og refleksenes
spill gir Sjeparken en helt spesiell atmosfzre. I tillegg

hentes inspirasjon fra tidligere industriell virksomhet og

Italienske kystbyer. Vi gnsker 4 skape en variert arkitektur
med human skala. Derfor har boligeyene smale lameller
med knekkede vinkler, skratak med ulike heoyder, vertikal
oppdeling ved hjelp av forskjellige farger, plassrom med
variasjon i sterrelser og orientering, og dpninger/portrom
med ulike siktlinjer. Summen av dette vil gi stedet er mykt

og rikt uttrykk.
Fortell litt om kanalene og oyene

I omrédet der boligeyene planlegges har det tidligere
vert en bukt som gjennom drene er blitt gjenfylt med
sponavfall fra produksjonen pa Agnes fabrikker. Bukten
reetableres og gir rom for 4 boligeyer. Den ytterste gyen
danner ogsa en beskyttende molo for gyene innenfor. P4
boligeyene skal alle i ta del i «herligheten», — tilgang

og sikt til sje og kanaler, friomrader og bryggeliv med
batplass i umiddelbar neerhet. Utsikten til Svenner og
horisont skaper en spennende kontrast til kanalene, — det
storslagne mot det intime. Jyene er formet med tanke pa
en optimalisering av sol- og utsiktsforhold, og samtlige

leiligheter vil fa sikt til fjord eller kanal.
Hwa liker du selv best med Sjoparken?

Den storslatte beliggenheten med et fantastisk lys!
Skiftende veer og vind vil by pi store variasjoner og
opplevelser gjennom aret, — her vil man kunne bo i ett

med naturen i en urban kontekst.

SJOPARKEN BORETTSLAG | @Y3 - BYGG D/E | 8 -

Agnes brygge
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Maj Josok

siv.ark MINAL

Partner og daglig leder
MER arkitektur AS
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Sjoparken har en attraktiv og unik beliggenhet
like utenfor idylliske Stavern, med oyer og havet

som nermeste nabo.

Stavern sentrum er det koselige handlegater, sendagsapent
bakeri, flere spisesteder, kafeer og et yrende liv om sommeren.
Stavern er kjent for sine mange soldager, og er flere ar karet
til arets sommerby. Strendene i og rundt Stavern er anerkjente
og i sentrum er Corntin den mest kjente. Stranda ligger ved
Fredriksvern hvor det er store gressletter for soling og lek.
Det er to sandstrender i umiddelbar nzrhet og mer enn 30
strender i omrédet rundt Sjeparken. Sommerstid gir det rutebét

fra Stavern til Svenner fyr - et badeparadis som er verdt & oppleve.
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Jitt ovio-hrvn dag.
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Sjaparken
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Sjeparken ligger mellom kyststien som gér fra Stavern til Helgeroa og Fjordstien som

strekker seg inn mot Tenvik, Bolgen kulturhus og Fritzee brygge. Det er ca. 3,5 km til

Larvik golfklubb p4 Fritzee gird. Banen holder internasjonal standard og er en av banene

med lengst spillesesong i landet. Her arrangeres ogsa den arlige Stavernfestivalen.

SJOPARKE®M

Nir du velger sjoveien har du tilgang til vakre Svenner eller
kystperler som Viksfjord, Nevlunghavn, Helgeroa eller Ula. Pa
dagstur ligger Jomfruland, Riser og Kragere i passende avstand.
Frister turen over Skagerak i egen bat, bruker du ikke mange

timene for du ankrer opp i Skagen.
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Dagligvarehandelen kan blant annet gjores pa
Rema 1000, Extra og Meny. Stavern sentrum har
sjarmerende handlegater med et bredt utvalg av
butikker. Det er ellers kort vei til Larvik sentrum
som har alt av bymessige fasiliteter, gode kjopesentre

og servicetilbud.

Omridet har god bussforbindelse til Stavern og
Larvik m.m. Nermeste holdeplass er Skaubakken
som ligger ca. 650 meter fra boligen. Ved 4 benytte
bil tar det ca. 5 min til Stavern sentrum, 9 min til
Larvik sentrum, 28 min til Sandefjord lufthavn og

30 min til Porsgrunn.

Fra eiendommen er det gangavstand til Jordet
barneskole og Brunla ungdomsskole. Larvik
kommune har fritt skolevalg for elever som
skal begynne i 1. og 8. trinn, noe som gir ekstra
fleksibilitet. Det finnes et godt utvalg av bade private
og kommunale barnehager. Neermeste barnehage er
Kanvas barnehage som ligger pd Sjeparkens egen
eiendom. Thor Heyerdahl videregiende skole ligger

i Larvik sentrum.

I Stavern kan du la deg friste av et variert utvalg
av restauranter og kaféer. Enten du ensker et lett
miltid, eller en deilig middag sammen med gode
venner, finner du det i Stavern! Eller kanskje du bare
vil nyte en is i sommervarmen? Stavern har noe for

enhver smak og anledning.
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- DITT UTGANGSPUNKT -

DZ?’Z éo[zg Z Sjgpar&gn Og Sz‘aqjgrn er gfpez/f‘gkl‘ Larvik og E18 oo 9 min
utgangspunkt for hverdag og helg, ferie og fritid. StAVErN SENTIUML..vurveorvesreereerseessesssessessesssessnssnses 3 min

Helgeroa.......cocooviiniiniiiiiiiciiciccccce 13 min
Du bor i det som en gang var Norges minste by, men i lopet Nevlunghavn c.c.ccooeieenniiinccereeceeeene 14 min

av en times kjoretur, er du i Skien, Porsgrunn, Sandefjord,

Tensberg, Drammen eller Kongsberg. Du beregner dreyt Kollekt 1vtransport

halvannen time til Oslo, knappe fire timer til Hirtshals Larvik Jernbanestasjon ........cccceceeerecereineeenennaes ca. 6 km
i Danmark. Fra nabobyen Sandefiord, gir det daglige Bussforbindelser .......cccoevevenienininenincneinene ca. 200 m
ferjeavganger til Stremstad. Overfarten beregnes til to Torp flyplass ...coceveveueevereeieiciireecee e, ca. 30 km

timer. Torp Flypass ligger kun 20 minutter unna, hit gar det
bade buss og tog. Infrastrukturen er under stadig utbedring I dkl‘dﬂ’lﬁ?’ﬂ’ld{] on

og kommer deg til unnsetning. Innbyggere i kommunen........c.cccoeeeveinieinnnnene. ca 47 000

Barneskoler i nzerheten.......coeoevnninincnnnnicnennn 1 stk

Avstander Ungdomskoler i nerheten ......c.ocoveueeeinnnecncecnennns 1 stk

O8I0 1t 1t 40 min Videregiende SKOler ... 1stk

Kristiansand.........cceceverierierieieenenenieeeeeeeeenns 2 t 20 min Barnehager i neerheten.......ooovvvveriiniins 3 stk

KONESDEIE vvvvrrvvereveeereveesevees s 1t 30 min Kommune.......cooovevenieninininieeeeeeeeeeee Larvik
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3D11

Etasje: 1 | Rom: 4 | BRA: 104,4 m?
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Etasje: 1 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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3D15
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3D17

Etasje: 1 | Rom:3 | BRA: 72,4 m?
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3D21

Etasje:2 | Rom: 4 | BRA: 104,4 m?
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Etasje:2 | Rom:3 | BRA: 68,3 m?
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3D24

Etasje:2 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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3D25

Etasje:2 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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Etasje:2 | Rom:3 | BRA: 68,3 m?
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3D27

Etasje:2 | Rom:3 | BRA: 72,4 m?
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3D31
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3D33

Etasje: 3 | Rom:3 | BRA: 68,3 m?

3D34

Etasje: 3 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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3D35

Etasje: 3 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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Etasje: 3 | Rom:3 | BRA: 75,6 m?
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3D37

Etasje: 3 | Rom:2 | BRA: 61,7 m?
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3D41
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Etasje: 4 | Rom:3 | BRA: 96 m?
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3D43

Etasje: 4 | Rom:3 | BRA: 98,3 m?
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Etasje: 1 | Rom:2 | BRA: 41,9 m?

7

3,

UTEPLASS

), 13rm
OO YQ )

@ STUE/ KJK
23,8 m2
"

SJOPARKEN BORETTSLAG | ©Y3 - BYGG D/E | 48

3E12
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3E13

Etasje: 1 | Rom:3 | BRA: 73,5 m?
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3E15
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3E22

Etasje: 2 | Rom:3/4 | BRA: 93,3 m?
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Etasje:2 | Rom:3 | BRA: 82,1 m?
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3E24

Etasje:2 | Rom: 4 | BRA: 111,6 m?
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Etasje:2 | Rom:3 | BRA: 73,5 m?
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3E31

Etasje: 3 | Rom:3 | BRA: 68,3 m?
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3E32

Etasje: 3 | Rom: 4 | BRA: 84,9 m?
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Etasje: 3 | Rom:3/4 | BRA: 93,3 m?

7

8

<D

:

-
Sov }
STUE/ KJK 12,4 m2 |
45,3 m2 |
oam  BOD
- 4,0 m2
V—J\ /%’L
BAD ~
562
4 @ I :“’\/
GARD.
******* 3,0m2
ENTRE
9,8 m2
T
SOV
8,0 m2
SVALGANG 1 \\\\‘
BALKONG
4,5 m2
=
SJOPARKEN BORETTSLAG \ @Y3 - BYGG D/E | 62

3E34
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3E41

Etasje: 4 | Rom:3 | BRA: 88,1 m?
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3E43
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LEVERANSEBESKRIVELSE

Standard innredning, samt tilvalgsprodukter, er valgt ut i samarbeid med

prosjektets arkitekt. Du kan vere trygg pd at produktene holder den gode

standarden og kvaliteten til resten av prosjektet, samt gir deg mulighet til

oppgradering og personlig preg etter onske og smak.

Konstruksjon

Fundamentering

Parkeringskjeller vil bli bygget med vanntett

betong, pelefundamentert til fjell innenfor spunt.
Parkeringskjelleren med tilherende betongvegger, soyler

og dragere danner fundamentet for boligene.

Berekonstruksjoner

Bearende konstruksjoner oppferes med en kombinasjon
av elementer i plass-stopt betong, prefabrikkerte
betongelementer og stilkonstruksjoner

Leilighets- og etasjeskillere

Etasjeskillere etableres med prefabrikkerte hulldekker i
betong. Leilighetsskiller oppferes i plass-stopt betong,

alternativt med dobbelt stenderverk i stil og gips

Yttervegger

Yttervegger oppfores med isolert bindingsverk av tre, og
utvendig luftet kledning hovedsakelig i puss i forskjellige
kulerer. Overflate pa takhager og inntrukne partier blir
utfert med luftet dobbeltfalset kledning eller tilsvarende.
Innvendig side av yttervegger har overflate av gips som
blir sparklet og malt. Endelig valg av kledning kvalitet,
profil og overflatebehandling gjeres i forbindelse med
detaljprosjektering

Ytertak
Tak utferes som isolert eksentrisk saltak/skritak.

Papptekkes med lister.

Owerflater/Innredning/Utstyr

Gulv
Pi gulv legges 1-stavs herdet tregulv av typen Meister

142mm hvitpigmentert eik, eller tilsvarende parkett.
Annet gulv kan velges gjennom tilvalgsprosessen pé
prosjektet. Leveransesituasjonen for gulv er for tiden
usikker og vil styre hva som kan leveres bade som

standard og som tilvalg.

Vegger

Innvendige vegger blir sparklet og malte gipsplater eller
betong. Leilighetsskillvegger bygges i betong eller med
dobbelt bindingsverk og gips. Dvrige vegger leveres med
bindingsverk i stil og gips. Standard farge er hvit, NCS
S 0502-Y. Det tilbys 3 alternative standard fargevalg som
tilvalg uten tilleggskostnad for hele leiligheten, enskes
forskjellige farger per rom tilbys det som tilvalg.

Videre kan det som tilvalg leveres fritt valg av farger
innenfor NCS-serien mot tillegg. Det vises til egen
tilvalgsprosess for prosjektet.

Vegger utfores i kvalitetsklasse K2 NS3420-2019.
Alternativ pris pa klasse K3, tilbys som tilvalg

P4 leilighetsskillevegger kan el-foringer legges utenpa
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veggene for 4 unngi fare for 4 svekke veggens lydtekniske

egenskaper. Alle vegger isoleres.

Himlinger

Stue/kjokken, soverom og bod har sparklet og malt
betong med synlige V-fuger i elementskjoter. Akryl i
v-fuger og nedvendig underbehandling for pifering av

2 strok maling. I boder ma det det paregnes apne synlige
tekniske foringer i himling.

Entre vil i hovedsak fi nedforet himling i gips, sparklet og
malt. Kvalitetsklasse K2 NS 4320-2019. Himling males
i standard farge hvit. Det leveres taklist der hvor det ikke
leveres nedforet gipshimling.

Bad/WC fir nedforet himling i polyesterbelagt stil med
synlige v-fuger i skjotene, i himlingen plasseres ogsa
belysning og vannfordelerskap.

Kanaler for fremforing av teknisk infrastruktur fores
under himling og blir skjult ved at del av himling fores
ned eller ved at det lages en innkassing. Omfang av
nedforede himlinger og innkassinger vil ferst bli endelig
bestemt i detaljprosjektering.

Underkant balkonger og svalganger har overflate av synlig
gra betong.

Innvendige dorer
Innvendige derer leveres med slette overflater i standard
hvit farge, flat eiketerskel med luftespalte for ventilasjon

og vridere. Skyvederer leveres i henhold til tegning.

Listverk

Foringer og listverk leveres hvitmalt fra fabrikk. Gulvlister
leveres tilpasset gulv, med synlige spikerhull. Gulvlister
leveres i alle rom med unntak av vitrom. Taklister har
profil med slett skra skyggelist. Dorer og vinduer har
gerikter i slett utforming. Hvitmalt listverk leveres uten

synlige spikerhull.

Kjokken

Kjokken leveres komplett i henhold til tegninger

inkl. kjekkenventilator, oppvaskkum, armatur med
stengeventil. Det leveres integrerte hvitevarer fra
Electrolux, eller tilsvarende leverander, som kombi kjel/

frys, induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin med

waterguard lekkasjesikring. Kjokken av typen Sigdal
eller annen anerkjent leverander. Standard innredning
leveres som Sigdal Uno Sne eller tilsvarende. Det

kan uten kostnad velges fritt mellom to farger utover
standardfargen. Ventilator slide 60 fra Rerosmetall eller
tilsvarende leveres.

Benkeplate i 20 mm laminat utferelse med hindpésatt,
rett kant. Oppvaskkum i stil. Kjekken leveres med
dekksider, skuffer og skap. Alternativ innredning som
tilvalg. Sparklet og malt vegg over benkeplate. Fliser over
kjokkenbenk kan velges som tilvalg.

Garderobe

Det leveres skyvedersgarderobe i gang i leilighet D14,
D15,D17,D24,D25,D27,D34, D35, E32, D41, D42,
D43, E41. Ventilasjonsaggregat for disse leilighetene er
plassert inne i skyvedersgarderobe. Garderobeskap leveres
ikke i ovrige leiligheter, men det er avsatt plass for dette

i soverom eller tilstotende gardroberom. Garderobeskap

kan velges som tilvalg.

Bad/dusj/wc

Bad og wc leveres som prefabrikerte moduler. Det leveres
flislagte gulv og vegger i bad og pa wc i format 30x60 cm,
flis type Glade Branco Mate 30x60 cm eller tilsvarende. I
dusjsone leveres samme type flis i format 5x5 cm.

Det leveres vegghengt we med innebygget sisterne og
med softclose sete fra If6 eller tilsvarende. Det leveres
servantskap type Space Interior eller tilsvarende i slett,
hvit utferelse i bredde 60-100 cm, se tegning. Bad leveres
med speil og lysarmatur. Det leveres dusjderer i glass av
typen 1f6 Space 90 cm eller tilsvarende eller skyvederer
av typen If6 Solid eller tilsvarende. Armaturer er av
typen Oras New Nova med garnityr av Oras Apollo i
krom eller tilsvarende. Standard sluk er enten hjernesluk
eller linjesluk, og det leveres opplegg for vaskemaskin og

torketrommel.

Ytterdorer

Til hver leilighet leveres det isolerte FG-godkjente
ytterderer m. malt overflate iht. gjeldene brann og lydkrav.
Leverander er Swedoor eller tilsvarende anerkjent

leverandor
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Vinduer og terrassedorer

Vinduer og terrassederer leveres i tre, ferdig malt fra
fabrikk og kledd utvendig med aluminium eller i PVC for
vedlikeholdsfrihet. Innvendig farge hvit (NCS S 0502-Y)
Alle derer og vinduer leveres med lavenergi glass, som
tilfredsstiller byggeforskriftene TEK 17 og lydkrav iht.
forskrifter. Vinduer leveres med barnesikring og med

mekanisme for lising i luftestilling.

Solavskjerming

Solavskjerming er ikke standard, men leveres dersom det
ved detaljprosjektering viser seg & veere nedvendig for &
oppfylle tekniske forskriftskrav. For gvrig legges tomme

trekkerer fra sikringsskap til vinduer pa ser og vest fasade.

Boligoppvarming

Det legges vannbaren gulvvarme i entre, stue og kjokken
med tridlese romtermostater for styring av varme. Det
etableres felles bergvarmeanlegg for gulvvarme og varmt
tappevann, hvor kostandene fordeles etter leilighetens
areal. Dette er inkludert i felleskostnadene.

P4 baderom leveres elektriske varmekabler.

Ventilasjon
I henhold til gjeldende forskrifter leveres balansert

ventilasjon med varmegjenvinner.

Lassystem

Inngangsder leveres i malt utforelse, med FG-godkjent
sikkerhetslis. 3 stk. ngkler leveres til hver bolig, samt RF
brikke for adkomst til parkeringskjeller. Leilighetene
leveres med lis med innvendig knappevrider pi
terrasseder. Inngangsder leveres med vrider og lis av

rustfritt stal.
Fellesanlegg
Parkeringskjeller

Det medfelger en parkeringsplass pr. leilighet i felles
parkeringskjeller. Parkeringskjelleren har felles innkjoring/

garasjeport med resterende bebyggelse pa oy 3.

Kostnader for drift og vedlikehold av parkeringsarealet
fordeles pr. parkeringsplass.

Midlertidig nedkjering til parkeringskjeller blir via rampe
pa omrade for fremtidig planlagte oy 2, og videre via
kulvert til parkeringskjeller for oy 3. Ved ferdigstillelse av
alle boligayene, planlegges nedkjering til kjeller anlagt pa
fremtidige oyl.

Til bygg D leveres infrastruktur til elbil ladesystem med

effektutjevning, noe som blant annet betyr at tilfort effekt

til hver bil er avhengig av hvor mange som lader samtidig.

Ladestasjon for elbiler pa den enkelte parkeringsplass vil
bli tilbudt som tilvalg.

Utbygger star fritt til 4 selge overskytende
biloppstillingsplasser.

Heis
Heis med toveis kommunikasjon til alarmsentral. Det
etableres to heiser fra parkeringskjeller og opp til hver

etasje av byggene.

Sportsboder

Alle boenheter far egen sportsbod i parkeringskijeller.
Sportsbod utferes som nettingbod med tett metalvegg
i front opp til ca. 2 m heyde. Gulv i sportsboder leveres

med stevbundet betong.

Postkasser
Postkasse leveres til hver bolig, plasseres i nerheten av

hovedinnganger pa terreng.

Utombus
Det vises til forelopig plan for utomhusarealer
inntatt i salgsoppgaven. Endringer i forbindelse med

detaljprosjekteringen ma paregnes.

Svalganger

Svalganger leveres som prefabrikkerte betongelementer
med synlig betongoverflate. Rekkverk pa svalgang leveres
som spilerekkverk i lakkert metall. Tette felt utfores med

trespiler.
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Trappe og heisrom

Det etableres to utvendige trapper i galvanisert og lakkert
stil. Trapper og reposer leveres med synlig og ubehandlet
betong i trinnene. Det er inngang til leilighetene fra

bakkeplan i 1. etg. og via svalgang.

Balkonger/terrasser

Balkonger leveres i ubehandlet betong pi begge sider.

Pi takhager og private terrasser legges terrassegulv i
royalimpregnert tre. Skille mellom leilighetens uteplasser
pa bakkeplan leveres som plantekasser i impregnert tre
Rekkverk pa balkonger vil veere en kombinasjon av lakkert

stil og glass.

Skansekledning og felles brygge etc.

Pi alle fellesarealer benyttes impregnerte materialer

Renovasjon
Det er etablert felles utvendig avfallsanlegg pd Oy 3, som

kompletteres for innflytting. Se utomhusplan

Brannvarsling og slukking

Brannalarmanlegg leveres i leiligheter og fellesarealer. Det
leveres pulverapparater eller husbrannslanger i henhold

til brannprosjektering og forskriftskrav. Leiligheter,
fellesarealer og p-kjeller sprinkles iht. forskriftskrav.

Elektroinstallasjoner

Det elektriske anlegget installeres i henhold til offentlige
myndigheters forskriftskrav med antall elektriske punkt i
henhold til normal standard. Plassering av punkter vil for

ovrig fremga av elektrotegninger

Sikringsskap

Det leveres sikringsskap plassert i gang eller bod
i leiligheten. Malere til hver leilighet plasseres i

hovedfordelingsskap i teknisk rom i kjeller.

Lysarmatur og stikkontakter

Garasjeanlegg og alle boder leveres med lys og stikkontakt
tilkoblet fellesanlegg. Utekontakt leveres pé takhager,
balkonger og private uteplasser pi bryggeterrasser.
Utearealer ved innganger leveres med felles utebelysning
pa sentralt tidsur. Det leveres innfelte spotlights pa bad og
i gang. Lys i bod og taklampe pa wc leveres. Integrert lys i
kjokkenvifte og lys over speil pa bad/wc. Alle lyskilder av
type LED.

Kabel-tv/IT
Det legges opp til skjult anlegg for tv i stue. Datapunkt

for internett leveres i stue og hovedsoverom.

Porttelefon
Ringetabld med toveis calling og videokamera ved
hovedinngang leveres. I hver leilighet leveres svarapparat

med skjerm.

Retningslinjer og forbehold

Tekniske forskrifter
Bygninger oppfores i henhold til gjeldene forskrifter,
Norsk Standard, NBI og TEK 17

Energimerking
Alle leiligheter vil bli energimerket. Beregnet minimum

energiklasse C.
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SALGSINFORMASJON

Salgsoppgave

Prosjektet/selskapet/eiendommen

Sjeparken Agnes er et utbyggingsomride som skal
utbygges over flere trinn.

Sjeparken borettslag, @y 3 Bygg D/E bestar av 41
leiligheter og ligger pa felt B3 i omrédets reguleringsplan.
Boligene i dette byggetrinnet vil bli solgt som
andelsleiligheter tilknyttet Sjeparken borettslag

Jy 3 Bygg D/E som blir stiftet for innflytting.
Borettslaget blir eier av gnr. 4046, bnr. 326. Borettslagets
organisasjonsnummer, andelsnummer samt endelig

adresse vil bli tildelt for innflytting.

Salget av Sjeparken borettslag, @y 3 Bygg D/E vil
fordeles pi to salgstrinn. I salgstrinn 1 legges leilighetene
merket 3D ut for salg. Nar tilfredsstillende salg er
oppnadd legges salgstrinn 2 med leilighetene merket 3E
ut for salg.

Selger/utbygger

Selger er Agnes Utvikling AS, org.nr. 987 549 432.
Selger kommer til 4 opprette et eget selskap for salg og
utbygging av dette byggetrinnet, evt. i delt eierskap med

annet selskap.

Forventet fremdrift

Ved salgsstart i dette prosjektet vil det veere forkjopsrett
for medlemmer i Larvik Boligbyggelag (LABO).
Medlemmer i LABO som ensker & benytte seg av sin
torkjepsrett ma innen annonsert ssknadsfrist levere
seknad for & melde sin kjopsinteresse. Etter seknadsfristen
vil LABO innkalle til et tildelingsmate hvor de som

har levert seknad far velge leilighet etter ansiennitet —

den med lengst medlemskap fir velge forst osv. Etter
tildelingsmetet gjelder «forstemann til mella» prinsippet.

Byggestart vil veere avhengig av salg. Ved tilfredsstillende

salg er forventet byggestart 2. kvartal 2023 — det er
beregnet ca. 24 maneder byggetid.

Adkomst
Adkomst til Sjeparken er fra fylkesvei 301 (Larviksveien)
inn Agnes Allé.

Midlertidig kjerevei er/blir lagt i forlengelsen av

Agnes Allé til nedkjering via rampe pa omrédet for
fremtidig planlagte @y 2. Derfra videre via kulvert til
parkeringskjeller for @y 3. Parkeringskjelleren har felles
innkjering/garasjeport med resterende bebyggelse pa GOy
3.

Ved ferdigstillelse av alle ayene er planlagt nedkjering pa
Jy 1 og videre via parkeringskjellere og tuneller under
bakkeplan. Kjereveiene pa gyene er for utrykningskjeretoy,

renovasjon ol.

Byggemate/standard

Bebyggelsen vil best av 41 andelsleiligheter, organisert
som et borettslag.

Hver leilighet fir garasjeplass og sportsbod i kjelleretasjen
og med heis til de forskjellige etasjeplanene. Prosjektet vil
ha en gjennomgéende god kvalitet pd valg av lesninger og
materialvalg bade nér det gjelder interior og eksterior. Det
blir flotte tregulv/parkett pa gulvene, sparklet og malte
vegger, fine flislagte bad og kjekkeninnredning av god
kvalitet osv. God komfort med ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning og vannbiren gulvvarme i entré, stue og

kjokken.

Se for gvrig leveransebeskrivelsen i salgsoppgaven for mer

detaljert beskrivelse av byggemate og standard.
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Tilvalg

Det vil bli gitt mulighet for 4 gjore individuelle
tilpasninger i egen bolig for kjgpere som kjoper pi et
tidlig tidspunkt. Kjeper har under ingen omstendigheter
rett til 4 kreve utfort endring/tilleggsarbeid, herunder
avbestillinger, som endrer selgers vederlag med mer

enn 15%, arbeider, som vil fore til ulemper for selger
som ikke stir i forhold til kjepers interesse i 4 fi utfort
arbeidene, arbeider som hindrer rasjonell fremdrift,

eller arbeider som berorer rammetillatelsen. Det vises til
bustadoppferingslovas §9 og 42. Det er en forutsetning at

endringene er i samsvar med kravene som fremkommer av

gjeldende teknisk forskrift.

Tilvalgsprosessen handteres av prosjektets entreprener
i samarbeid med dennes underleveranderer. Det vil bli
utarbeidet en tilvalgsmeny der kjoperne har mulighet til &

velge noe annet enn det som er standard.

Ev. tilleggsbestillinger og endringer skal avtales skriftlig
og faktureres direkte av entreprengren med forfall til

overtagelsesdatoen.

Areal
Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene i
Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer for

arealmaling.

Arealene som er oppgitt er bruksareal (BRA), som er
boligens areal innvendig milt ved boligens omsluttede
vegger, inklusive innvendige vegger, boder og sjakter,
men ikke medregnet yttervegger. Summen av de oppgitte
romsterrelser pi plantegningene samsvarer ikke med
boligens totale BRA som folge av at innvendige vegger
og for eksempel innkassing av ventilasjon ikke er medtatt
i denne sammenheng. Oppgitt areal av primzere rom
(P-rom) er BRA med fratrekk sekundzrrom f.eks. boder

medregnet omsluttende vegger.

Det tas forbehold om at mindre arealavvik kan
forekomme, da det oppgitte beregnede areal er basert pi

tegninger.

Tomt/tomteareal
Gnr. 4046, bnr. 326 er en eiet tomt pa 4235 kvm.
Sjeparken borettslag, @y 3 Bygg D/E blir hjemmelshaver

av denne eiendommen for innflytting.

Tomten opparbeides i henhold til de krav som fremgir av
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av

eventuelle gangstier, lekeplasser og grentareal.

Utomhusplan slik den er presentert i salgsoppgaven er
veiledende, men det ma forventes endringer i denne da

detaljprosjektering ikke er fullfort.

Nedre brygge mot kanal vil veere offentlig tilgjengelig, se

ogsid punkt om batplasser.

Borettslagets eiendom er fellesareal. Terrasser, balkonger
og uteplasser pa svalgang som vises pi tilherer de
leilighetene som har dette illustrert pd plantegningen.

Grontareal som vises pa plantegningen er fellesareal.

Utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt, og
overtakelsesforretning pé disse arealene avholdt, etter
overtakelse av leiligheten grunnet arstid eller ovrig
fremdrift i byggeprosjektet. Dersom de utvendige
arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligen,
kan kjoper holde tilbake 3 % av kjopesummen pi
meglers klientkonto dersom annet belop ikke er avtalt.
Ev. gjenstiende arbeid skal utfores s snart arbeidet
praktisk kan utferes av hensyn til arstid og evrig fremdrift
i byggeprosjektet. Selger er forpliktet til 4 ferdigstille
arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest for den midlertidige brukstillatelsen er utlopt. Nar
borettslaget er etablert og overtakelse av fellesarealer skal
foretas, vil selger innkalle styret til overtakelsesforretning
for borettslagets fellesarealer. Straks ev. gjenstiende
arbeider er gjennomfort skal ev. tilbakeholdt belap

utbetales selger.

Det tas forbehold om endelig organisering av parkering,

batplasser, kai/bryggeanlegg og uteareal
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Parkeringskjeller

Drift og vedlikehold av underjordisk kjeregate

og parkeringsplasser i Plan_U blir hindtert av
Agnespassasjen garasjeforening. Kostnader fordeles

pa eiendommene beliggende pa felt B1, B2 og B3

iht. reguleringsplan utfra antall parkeringsplasser

hver eiendom besitter. Dette innbefatter blant annet
renhold, ventilasjon, belysning i kulvert og adkomstvet,
samt vedlikehold. Borettslag og sameier fordeler
kostnaden videre til eier/bruker av P-plassen som del av

felleskostnadene.

Bitplasser

Det er ikke regulert for batplasser langs Bygg D/E.
Likevel kan kjopere av leiligheter i «Bygg D/E» {3
mulighet til 4 kjope andel for bétplasser som etableres
utenfor Bygg C i kanal mot ser. Da det er begrenset antall
plasser som legges ut for salg, prioriteres leilighetskjopere
iht. signeringsdato for kjep av leilighet. Batplassene

vil innga i Sjeparken Bryggesameie ved ferdigstillelse.
Utbygger stér fritt til salg av resterende bétplasser, som
vil inngi i Sjeparken Bryggesameie som andelsplasser.
Eventuelt kjop av bétplass vil ikke vere en del av avtale

om kjop av leilighet.

Dkonomi/betalingsbetingelser

Priser, fellesgjeld, linevilkar og omkostninger:

Boligens totalpris er innskuddet du betaler i tillegg til
din andel av borettslagets fellesgjeld. Du ma selv ordne
finansiering av kjspesummen ved & bruke egenkapital
og/eller ved 4 ta opp lan. Din del av fellesgjelden overtar
du automatisk nér du blir eier av boligen. Du star fritt
til 4 nedbetale pi fellesgjelden pa boligen din dersom
du ensker dette. Renter og gjeld er fradragsberettiget i

skattemeldingen.

For priser - se prisliste hvor innskudd, andel fellesgjeld,
stipulerte linekostnader, stipulerte felleskostnader, stipulerte
avdrag etter endt avdragsfri periode, linebetingelser, IN-

ordning og finansieringseksempler er beskrevet.

I tillegg betaler kjoper folgende omkostninger:
Tinglysningsgebyr for overforing av hjemmel: kr. 480,-
Evt. tinglysningsgebyr pr. pantedokument: kr. 480,-
Grunnboksutskrift: kr. 202,-

Kjoper innbetaler ogsi andelskapital kr. 5 000,- for
overtagelse. Samlet andelskapital vil utgjere borettslagets
formelle egenkapital nar borettslaget tar over drift av

eiendommen.

I Sjeparken borettslag, Oy 3 Bygg D/E er det lagt opp til
en fordeling hvor den totale kjgpesummen er fordelt 50%
innskudd og 50% andel fellesgjeld. Fellesgjelden vil vare
avdragsfri i 20 r fra innflytting.

Det vil etter innflytting veere mulig 4 helt eller delvis
nedbetale sin andel fellesgjeld og med det ogsa redusere

de ménedlige felleskostnadene.

Stipulerte felleskostnader

Felleskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester
borettslaget ensker utfert i felles regi og fordeles iht.
vedtektene.

I prislisten er felleskostnadene stipulert. Felleskostnadene
er tenkt 4 inkludere bla.: kommunale avgifter,
bygningsforsikring, vannbéren gulvvarme og varmt
tappevann fra felles bergvarmeanlegg, T'V/internett,
lepende drift og vedlikehold av bygningen, fellesarealer og
utearealer mm. Kostnadene er beregnet pa gjeldende pris-
og rentenivd i 2022. Siledes mi det piregnes en justering

av disse ved innflyttingstidspunktet.

Oppgjor

10% av den totale kjgpesummen innbetales meglers
klientkonto ved signering av kjepekontrakt etter

at byggebeslutning er tatt og selger/utbygger har

stilt nedvendige garantier. Forskuddet skal vere fri
egenkapital og det kan ikke tas pant i den kjopte
leiligheten for forskuddsbelopet. Resterende innskudd,
samt omkostninger og andelskapital innbetales meglers
klientkonto innen overtagelse. Ved overtagelse overtas
andelens fellesgjeld. Alle innbetalinger fra kjoper blir

stdende pa meglers klientkonto inntil overtagelse,
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alternativt kan selger kreve belopet utbetalt fra megler
mot 4 stille garanti iht. bustadoppferingslovas §47.
Eventuelle renter av forskuddsbelopet tilfaller kjoper
frem til garanti er stilt og til selger etter at garantien

er stilt. Dersom selger ikke velger 4 stille garanti vil
forskuddsbetalingen bero pa meglers klientkonto inntil

skjote er tinglyst pa kjoper.

Budgivning

Leilighetene selges til faste priser (uten budgivning) iht.
gjeldende prisliste. I forbindelse med
kontraktsinngdelse ma kjoper fremlegge dokumentasjon
pé finansiering. Selger forbeholder seg rett til 4 foreta
kredittvurdering av kjopere og kan avvise kjopere som

ikke er kredittverdige pi kjopstidspunktet.

Borez‘z‘s/agez‘/Forrez‘nin gsforer

Borettslaget

Boligene vil bli en del av Sjoparken borettslag, @y 3 Bygg
D/E. Larvik Boligbyggelag (LABO) vil serge for stiftelse
av borettslaget, foresta tinglysning av fellesobligasjon for
innskudd og fellesgjeld, avholde generalforsamling slik

at borettslaget kommer i ordinzer drift og senere vere

borettslagets forretningsforer.

Vedtekter

Det er utarbeidet et utkast til vedtekter for borettslaget.
Disse er bindende for kjoper men selger kan endre disse
for overtagelse. Vedtektene er et vedlegg til salgsoppgaven
og inneholder viktig informasjon om organiseringen/
eierformen. Det er viktig at en gjor seg kjent med disse

for det inngds avtale om kjop.

Dyrehold
Det er pt. ikke fastsatt regler for dyrehold i borettslaget.
Nar borettslaget er etablert og i drift vil det vere opp til

borettslaget 4 etablere evt. regler for dyrehold.

Utleie
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 4r,

dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i

minst ett av de to siste drene.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsd materialer som
er tilfort leiligheten, jf. bustadoppferingslova § 13

siste ledd. I brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller
erstatningssummen selger som snarest mulig plikter 4
gjenopprette skaden. Etter overtakelse vil borettslaget
tegne egen forsikring for bygningene som inngér i
borettslaget. Selger skal se til at borettslaget har tegnet
slik forsikring for selger avvikler sin forsikring. Kjoper

tegner egen innbo- og lesereforsikring fra overtakelse.

Forsikring mot tap av felleskostnader

Borettslaget vil vaere forsikret mot tap av felleskostnader
gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS.

Dette betyr at du er sikret mot 4 betale for naboens
felleskostnader dersom vedkommende ikke overholder
sine skonomiske forpliktelser. Selger er ansvarlig for &
dekke felleskostnadene for ev. leiligheter som ikke er solgt

ved ferdigstillelse.

Forkjapsrett

Ved oppstart av prosjektsalget vil det en kort tidsbegrenset
periode veere forkjepsrett for medlemmer i Larvik
Boligbyggelag. Etter dette selges leilighetene i prosjektet
etter «forstemann til mella» prinsippet.

Fremtidige salg vil utlese forkjepsrett hvor andelseiere i
borettslaget og dernest medlemmer i Larvik
Boligbyggelag har forkjepsrett iht. borettslagets utkast til

vedtekter.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Boligene vil bli en del av Sjeparken borettslag, @y 3 Bygg
D/E. Larvik Boligbyggelag (LABO) vil serge for stiftelse

av borettslaget, foresta tinglysning av fellesobligasjon for
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innskudd og fellesgjeld, avholde generalforsamling slik
at borettslaget kommer i ordiner drift og senere vare

borettslagets forretningsforer.

Borettslaget vil bli eier av eiendommen gnr. 4046, bnr. 326

i Larvik kommune.

Vei/vann/avlap

Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei, vann og avlep.
Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjopesummen.
Vann- og avlepsanlegg plassert mellom oy 2 og 3 skal
betjene begge disse oyene. Dette anlegget overtas ikke

av kommunen, kostnader til drift- og vedlikehold av
dette fordeles pi alle eiendommer pi oy 2 og 3, bide
eksisterende og kommende, og inkluderes i de manedlige

felleskostnadene.

Formuesverdi

Ligningsverdien er p.t. ikke fastsatt. Ligningsverdien
fastsettes av Skatteetaten etter gjeldende
beregningsmodell som hensyntar om boligen er sakalt
primarbolig (der boligeieren har folkeregistrert adresse)
eller sekundarbolig (alle andre boliger man mitte eie).
Ligningsverdien for primeerboliger vil normalt utgjere
inntil 25% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger -
inntill 90% av beregnet verdi.

For mer informasjon se www.skatteetaten.no.

Reguleringsmessige forhold

Omfattes av kommunedelplan for Stavern by 2021-
2033 med formil boligbebyggelse, uteoppholdsareal,
vei, friluftsomrade, samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur og kombinerte forhold i sje og vassdrag.

Reguleringsplanen skal fortsatt gjelde.

Omfattes av reguleringsplan Sjeparken Agnes detaljplan
for omradet er godkjent 23.10.2013, samt senere

mindre reguleringsendringer. Formal: boligbebyggelse,
uteoppholdsareal, kombinert bebyggelse og anleggsformal,
friluftsomrade i sjg og vassdrag, gatetun, gangvei/
gangareal, kjorevei, angitt formal i sje og vassdrag samt

lekeplass.

Servitutter/heftelser/rettigheter

Leilighetene leveres fri for pengeheftelser med unntak
av borettslagets legalpant for forfalte felleskostnader

og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2G
(G = folketrygdens grunnbelep). Andel fellesgjeld folger

leilighetene.

Pi borettslagets eiendom vil det blir tinglyst
pantedokument for fellesgjelden samt for borettslagets

andelseieres innskudd.

Kjoper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes
servitutter/erkleringer som mitte bli pikrevd av offentlig
myndighet, deriblant erklering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader, og drift og vedlikehold av
energi nettverk m.m. Dette gjelder ogsa som nedvendige
servitutter nedvendig for videre utbygging i prosjektet

Sjeparken.

Kjeper plikter 4 rette seg etter borettslagets vedtekter og

evt. ordensregler.

Alle kjopere mi veere / bli medlem i Larvik Boligbyggelag
ved innflytting.

Pi eiendommen som vil bli borettslagets er det

tinglyst folgende servitutter:

* Bestemmelse vedr. parkering

* Pliktig medlemskap i Sjoparken Driftsforening

* Bestemmelse om adkomstrett for

* Bestemmelse om vann/avlepsanlegg og bruksrett for
dette til gnr. 4046, bnr. 337, 338 og 345 samt fremtidige
eiendommer (borettslag eller sameier) som tilknyttes
dette.

* Rett til bruk av lekeplass for gnr. 4046, bnr. 337, 338 og
345.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det skal foreligge ferdigattest eller midlertidig

brukstillatelse ved overtakelse.
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Konsesjon
Konsesjonstritt. Det er ikke boplikt i denne delen av

Larvik kommune, men regulert til bolig.

Awvtalemessige forhold

Salgsbetingelser
Leilighetene selges iht. bestemmelsene i
bustadoppferingslova. Etter ferdigstillelse kan boligene

selges etter bestemmelsene i Avhendingslova.

Forbehold om realisering

Selger tar forbehold om at det mé selges tilstrekkelig
antall leiligheter for byggestart kan besluttes, samt at
tilfredsstillende finansiering og entreprisekost oppnas.
Videre tar selger forbehold om at det oppnas nedvendige
offentlige godkjenninger for prosjektet slik det er
presentert og i trdd med selgers planer. Forbeholdene

ma péberopes senest 01.07.2023. Forbehold som ikke

péberopes innen nevnte frister anses bortfalt.

Dersom ovennevnte forbehold piberopes innen angitte
frister, kan selger velge 4 ikke realisere prosjektet, eller a

utsette byggestart. Ved eventuell utsatt byggestart endres

ferdigstillelsestidspunkt/innflyttingstidspunkt tilsvarende.

For det tilfelle at selger paberoper nevnte forbehold,

kan kjopere av leiligheter som bereres av forbeholdet
trekke seg fra inngatt avtale, ved skriftlig erklering til
selger. Dersom selger ved paberopelse av forbeholdet
samtidig angir et tidspunkt for utsatt byggestart, ma
kjopers melding om at man trekker seg fra avtalen sendes
selger innen tre uker etter mottak av varsel om piberopt
forbehold, ellers viderefores inngitt avtale, med utsatt

byggestart.

Dersom avtalen bortfaller som folge av at selger
gjor forbehold gjeldende, skal selger tilbakebetale
forskuddsbelopet inklusive opptjente renter. Utover dette

har partene intet skonomisk ansvar overfor hverandre.

Qwrige forbehold

Seerskilt forbehold vedr. Covid-19 ("koronavirus”)
pandemien og krigen mellom Russland og Ukraina.
Sykdom og tiltak i forbindelse med koranaviruset
forstyrrer fortsatt den globale logistikken og medferer
vanskeligheter i leveringskjedene. Tilsvarende vil

gjelde varslede leveringsutfordringer grunnet ristoft og
materialer grunnet krigshandlingene i Ukraina. Selger vil
kunne bli rammet direkte eller indirekte av begge forhold
med den konsekvens at byggearbeidenes fremdrift kan bli
pavirket eller elementer i leveransebeskrivelser ma endres.
Om og i hvilken grad byggeprosjektets fremdrift vil kunne
bli pavirket er ukjent og er utenfor byggherres kontroll.
Forsinkelser eller andre oppfyllelsesvanskeligheter

som skyldes konsekvenser av koronavirus og/eller
krigshandlinger gir selger rett til forlenget byggetid og
kan ikke gjores gjeldende som forsinkelse av kjoper.

For kontrakter der selgers forbehold ikke er slettet ved
avtaleinngdelsen, tar selger forbehold om 4 kunne forlenge
fristen for sletting av sine forbehold for det tilfelle at det
oppstir forsinkelse knyttet til de prosesser forbeholdene
er knyttet til som folge av Covid-19- pandemien og
krigen mellom Russland og Ukraina.

Selgeren skal levere arbeidet med normal

handverksmessig kvalitet.

Selger er ikke ansvarlig for mangler som har sin drsak
i normal krymping av betong, treverk eller plater og
derav pafolgende sprekkdannelser og riss i tapet, maling,

tregulv/parkett eller lignende.

Selger tar forbehold om rett til endringer av form og
utferelse i forhold til leveransebeskrivelsen forutsatt at
den generelle standarden ikke forringes. Det tas forbehold

om feil 1 beskrivelsen.

I nye bygg vil det enkelte ganger oppsti sprekker
(svinnriss) ved skjoter og sammenfoyninger. Selger
er ikke ansvarlig for slike forhold si lenge ikke dette
inneberer avvik fra normal god hindverksmessig
standard. Det kan oppsté lyd i trapper og gulv over

tid. Treverk er et ”levende” materiale. Det forutsettes
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at gulv kan utvide og krympe med arstidene. Lyd og
knirk er ingen reklamasjonssak om det ikke kan pavises
monterings- eller produktfeil. Ved bygging av boligen
kan det oppstd smé merker i gulv, vinduer, derer og trapp
som ma aksepteres. Merker pd derer, vinduer og trapp
kan flekksparkles og males, nyanse forskjell pa farge mi

aksepteres. Gulv kan repareres med reparasjons-kit.

Med dagens tette og miljevennlige boliger kan det vere
fare for heksesot inne i leilighetene. Dette kan ikke selger
holdes ansvarlig for. Alle leilighetene ber ventileres godt
seerlig host og vinter de forste drene man ber i tillegg veere

forsiktig med bruk av gass og levende lys.

Selger tar forbehold om at insekter/smédyr som maur og
skjeggkre kan forekomme i boligen, og tar ikke ansvar for

dette.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsferingsmateriell vil ikke passe for alle boliger.
Kjoper oppfordres derfor sarskilt til 4 vurdere
solforhold, utsikt, beliggenhet i forhold til terreng

og omkringliggende eksisterende og fremtidig

bygningsmasse m.m. for avtale om kjop inngis.

Alle illustrasjoner, skisser, "7meblerte” plantegninger m.m.
er kun av illustrativ art og ment & danne et inntrykk av

den ferdige bebyggelsen. Det kan dermed ikke anses som
en neyaktig fremstilling av endelig leveranse, innredning

eller eksakt plassering i terreng.

Inntegnet utstyr/inventar medfelger ikke, med unntak
av hvitevarer pa kjokken, og det kan derfor fremkomme
elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngér i

leveransen.

Alle opplysninger i denne salgsoppgaven er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige
og nedvendige, forutsatt at dette ikke i forringer
prosjektets eller boligens kvalitet i vesentlig grad. Det
samme gjelder de endringer som mi gjeres som folge av
kommunens byggesaksbehandling og krav i ramme- og

igangsettingstillatelser eller andre offentlige tillatelser.

Slike endringer vil ikke veere en mangel og kjoper
aksepterer, uten krav pa prisavslag eller erstatning, at
utbygger/entreprener har rett til 4 foreta endringer med
hensyn til konstruksjon, materialvalg, innredningsvalg,
fargevalg og arkitektoniske og tekniske lesninger
herunder mindre endringer av

planlesninger/areal eller lignende.

Det tas spesielt forbehold om endringer og justeringer
som er hensiktsmessige og nedvendige for plassering

av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av kanaler/
foringer som ikke er vist pd tegningene. Det kan dermed
veere avvik mellom de planskisser, planlesninger og
tegninger som er presentert i prospektet, og den endelige
leveransen. Slike avvik utgjer ingen mangel ved selgers

leveranse som gir kjoper rett til prisavslag eller erstatning.

Dersom det er avvik mellom tegninger i prospekt / annen
markedsforing og byggebeskrivelsen vil byggebeskrivelsen
ha forrett og omfanget av leveransen er begrenset til

denne.

Tegningene i prospektet kan ikke benyttes som grunnlag
for eksempelvis mobelbestilling, bade fordi endringer
vil kunne forekomme og fordi malestokkavvik vil kunne

forekomme ved trykking/kopiering.

Ved endring i lov eller forskrift, nye offentligrettslige krav
eller vedtak som regulerer forhold knyttet til selgers ytelse
og det blir nedvendig 4 gjennomfere vesentlige endringer
pa bakgrunn av dette, plikter selger 4 sa langt det er
praktisk mulig, informere kjoper om slike endringer —
denne typer endringer ma kjoper akseptere uten at det er

grunnlag for prisavslag eller erstatning.

Det gjores oppmerksom pa at utomhusplanen i

salgsprospektet ikke er ferdig detaljprosjektert.

Balkonger og svalganger er uteomrader og lokale

vannansamlinger mé péregnes.

Forstetningsmurer, fallsikringer, belysning, fordelerskap,

lekeapparat, benker m.m., kummer og lignende vil
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bli plassert slik det finnes hensiktsmessig i forhold til

terr enget.

Det tas forbehold om nivaforskjell mellom terrasser i 1.

etasje og uteareal.

Kjoper mi akseptere at borettslagets styre skal
representere alle andelseierne ved overtakelse av

fellesarealene.

Gjennomfering av et stort byggeprosjekt som dette vil
blant annet pa grunn av lepende byggevirksomhet, kunne
medfore enkelte ulemper for beboerne inntil ferdigstillelse

av hele byggeprosjektet midlertidige lesninger osv.

Selger tar forbehold om 4 foreta endringer/
omreguleringer av omkringliggende bebyggelse og ovrige
deler av prosjektet Sjeparken.

Selger star fritt til 4 akseptere eller avsla ethvert bud.

Selger forbeholder seg retten til 4 endre priser og
betingelser for alle usolgte enheter uten forutgiende
varsel til evrige kjopere. Videre tas forbehold om 4 leie ut

usolgte enheter.

Selger tar forbehold om 4 overdra rettigheter og plikter
etter denne kjopekontrakt til et annet selskap.
(for eksempel et utbyggerselskap). Kjoper aksepterer en

slik eventuell overdragelse.

Planen er at begge salgstrinn bygges i ett byggetrinn.
Selger forbeholder seg likevel rett til & gjennomfore i
2 byggetrinn samt eventuelt mulighet til 4 etablere to

borettslag som senere kan slids sammen.

Ved kjopers overtagelse av bolig tar selger forbehold om
4 kunne velge 4 gi kjoper borett uten 4 overfore andelen
jf. Borettslagslovens § 2-13 andre ledd. Boretten skal
registreres i grunnboka. Dersom borett overtas etter
nevnte bestemmelse skal andelen overfores senest to ar
etter at forste borett i borettslaget er overtatt. Borett gir

kjoper full raderett over boligen men ikke stemmerett pa

generalforsamling for andelen er overfort.
Det tas forbehold om trykkfeil i prospektet.

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger stille garanti

tor oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
bustadoppferingslova. § 12. Dersom selger har tatt
forbehold om igangsettelse skal garanti stilles straks

etter at forbeholdene er bortfalt. Garantien er palydende
3 % av kjopesum i byggeperioden frem til overtakelse.
Belopet okes deretter til 5 % av kjopesummen og

gjelder i fem 4r etter overtakelse. Garantien gjelder som
sikkerhet bade for selve leiligheten, og for ideell andel

i fellesareal, utvendige arealer, ev. parkeringskijeller,
herunder ferdigstillelsen av disse. Dersom garanti ikke
stilles straks etter avtaleinngielse kan kjoper holde tilbake
alt vederlag inntil det er dokumentert at garanti er stilt.
Dersom det er tatt forbehold og garanti ikke stilles straks
etter at forbeholdene er bortfalt, eller byggearbeidene
igangsettes, gis kjoper en serskilt hevingsadgang.

Kjoper kan da varsle selger skriftlig om at de ensker 4
benytte seg av hevingsadgangen. Selger ma gis en frist

pa minimum ti virkedager for 4 bringe forholdet i orden.
Kjopers betalingsplikt inntrer ikke for det er stilt garanti
etter bustadoppferingslova § 12. Dersom selger har tatt
forbehold inntrer betalingsplikten for ev. forskudd selv om
garanti ikke er stilt.

Selger vil ikke fi instruksjonsrett over midlene for garanti
etter bustadoppferingslova § 47 er stilt.

Dersom selger ikke velger 4 stille garanti vil
torskuddsbetalingen bero p4 meglers klientkonto inntil
skjote er tinglyst. Eventuelle renter av forskuddsbelapet
tilfaller kjoper frem til garanti er stilt og til selger etter at

garantien er stilt.

Kjopekontrakt
Utkast til kjspekontrakt folger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Skjotet
Selger utsteder overfering av hjemmel til andelene

(skjotet) dette tinglyses i forbindelse med overtagelse.
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Salg av kontraktsposisjon

Selger forbeholder seg retten til 4 nekte enhver
overdragelse av rettsposisjoner iht. kjspekontrakten

tor overtakelse har funnet sted. Ved selgers eventuelle
godkjennelse av en slik transport, skal kjoper betale et
administrasjonsgebyr pi kr. 30.000,- inkl. mva. til selger.
Pikrevde garantier ved et ev. videresalg/transport bekostes

ikke av selger/utbygger.

Avbestilling

Iht. bustadoppferingslovas §52-54 bestemmelser kan
kjoper avbestille ytelsen eller deler av ytelsen.
Avbestillingsgebyr vil bli fastsatt etter bestemmelsene i

bustadoppferingslova.

Owertagelse

Leilighetene planlegges ferdigstilt 2/3. kvartal 2025
forutsatt at byggebeslutning blir tatt senest 2. kvartal
2023. Senere byggebeslutning forskyver forventet

tidspunkt for ferdigstillelse tilsvarende.

De forventede tidspunktet for ferdigstillelse gjelder ikke

som en bindende frist for endelig overtagelse.

Nir byggebeslutning er tatt vil selger fastsette en
overtagelsesperiode pa inntil 3 méineder. Senest 10 uker

tor ferdigstillelse skal selger varsle om overtagelsesdato.

Selger forbeholder seg retten til 4 kunne overlevere
tidligere enn anslaget over dersom fremdriften tillater det
og dette synes hensiktsmessig. Selger skal i et slikt tilfelle
varsel kjoper om dette minst to maneder for det nye
overtagelsestidspunktet og eksakt overtagelsesdato skal gis

med minst 14 dagers skriftlig varsel.

Ved overtagelse mé det paregnes at det gjenstir mindre
utvendige eller innvendige arbeider pa eiendommens
tellesarealer. Borettslagets styre representerer alle eierne

ved overtagelse av fellesarealene.

Generell informasjon

Vedlegg

Prisliste, utkast til vedtekter og kjepekontrakt,
grunnboksutskrift og innhentede opplysninger fra Larvik
kommune vedr. bla. reguleringsforhold er 4 anse som
vedlegg til denne salgsoppgaven. Disse dokumentene

er nedlastbare fra www.sjoparken.no eller utleveres ved

henvendelse til megler.

Kjopers undersokelsesplikt

Leiligheten skal vaere i samsvar med krav stilt i lov eller
i medhold av lov og som er gjeldende pi tidspunktet
for ssknad om rammetillatelse. Leiligheten kan ha
mangel dersom kjoper ikke fir opplysning om forhold
som selger kjente eller métte kjenne til, og som kjoper
hadde grunn til 4 regne med 4 fi. Tilsvarende gjelder
dersom leiligheten ikke svarer til opplysning som er gitt
i annonse, salgsoppgave eller annen markedsfering pa
vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan g4 ut fra at opplysningen har innvirket pa avtalen
og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en tydelig
mite. Kjoper kan ikke gjore gjeldende som mangel,
forhold kjeper kjente eller burde blitt kjent med for
avtaleinngielsen. Kjoper har selv ansvaret for 4 sette seg
inn i salgsoppgaven med vedlegg,

reguleringsplaner, ovrig beskrivelse og annen
dokumentasjon som kjoper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er enskelig, bes
kjoper henvende seg til megler. Det presiseres at det er
viktig at slike avklaringer finner sted for bindende avtale
om kjep inngis. Kjeper kan ikke gjore gjeldende som
mangel forhold ved leiligheten kjoper kjente eller burde
blitt kjent med for avtaleinngielsen. Det vises forevrig til

bustadoppferingslova kap. IV.

Lowv om hvitvasking

Meglerforetaket er underlagt lov av 6. mars 2009

om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhorende forskrifter. Det folger

av hvitvaskingsloven at meglerforetaket er forpliktet
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til 4 foreta kundekontroll av begge partene i handelen.
Dette innebzrer at bide selger og kjoper forplikter

seg til 4 fremlegge gyldig legitimasjon slik at identitet

kan bekreftes for handelen gjennomferes. Dersom slik
kundekontroll ikke kan gjennomferes er meglerforetaket
palagt 4 avstd fra gjennomfering av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan
medfere uten at det kan anferes et kontraktsrettslig ansvar

overfor meglerforetaket.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest.
Unntak gjelder blant annet for frittstiende bygninger med
bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selger/utbyggers
ansvar 4 innhente lovpilagt energiattest for leiligheten,
med en energiklassifisering pd en skala fra A- G. Dersom
utbygger/selger ikke har fitt utarbeidet energiattest og
merke pé grunnlag av byggets tekniske leveranse, mé

disse utarbeides senest i forbindelse med utstedelse av

ferdigattest for leiligheten.

Vederlag og rett til dekning av utlegg

Det er avtalt en fast pris pa kr. 65.000,- inkl. mva for
gjennomfering av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke visninger med kr. 1.800,- inkl.
mva per stk. Meglerforetaket har krav pa 4 fa dekket
avtalte utlegg. Vederlag og utlegg betales av selger.

Finansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene
i Eika Gruppen AS og konsernets produktselskaper om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrerende
finansiering. Meglerforretningene kan motta provisjon

ved formidling av finansielle tjenester.

Selge bolig
Aktiv Eiendomsmegling tilbyr gratis verdivurdering
for kjopere i prosjektet. Ta kontakt sd kommer vi pa en

befaring.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet 26.09.2022 og utformet iht.

lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Informasjon om meglerforetaket

Aktiv Eiendomsmegling, Larvik
Larvikmeglern AS Prinsegata 2, 3251 Larvik
Organisasjonsnummer: 879155622

E iendamsmeglere.‘

Ruth Iren Jacobsen
TIf: 99 25 77 56

E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Aleksander Berg
TIf: 97 59 22 50
E-post: aleksander.berg@aktiv.no
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Cecilie Sanden Edyta Pawlonka

Salgs- og markedsansvarlig Agnes Utvikling

Agnes Utvikling _—
E: edyta@sjoparken.no

E: cecilie@sjoparken.no M: +47 993 22 382

M: +47 951 86 934

SJg

PAR

KEN

STAVERN

Besoksadr: Sjoparken, 3290 Stavern

Postadyr.: Postboks 156, 3291 Stavern

www.sjoparken.no
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Salg v/Aktiv Eiendomsmegling, Larvik

Aleksander Berg

Eiendomsmegler

Aktiv Eiendomsmegling

E: aleksander.berg@aktiv.no
M: +47 97 59 22 50

Ruth Iren Jacobsen

LEiendomsmegler MINEF
Aktiv Eiendomsmegling

E: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

M: +47 99 25 77 56

akuiv.

Aktiv Eiendomsmegling - Prinsegata 4 - 3256 Larvik | TIf: 33 13 85 00
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