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Selveierleilighet pa
@ Sjphaugen med lave
felleskostnader

a
‘4 1
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Aktiv eiendomsmegling v Anniken Waagg har gleden av & presentere
Eiendomsmegler denne flotte selveierleiligheten pa 85 kvm.
Anniken Waago Verdt & merke seg:
innholdsrik og pakostet kjgkkeninnredning
3 soverom
bad og separat vaskerom
s@rvendt
carport med egen bod
takoverbygd veranda med port rett ut til plenen

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rervik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Velkommen til visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 850 000-
Omkostn.: Kr 72 600,
Total ink omk.: Kr 2 922 600,-
Felleskostn.: Kr2 927 -
Selger: Fredrikke Aksnes Sverdrup
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2019
BRA-i/BRA Total 83/88 kvm
Tomtstr.: 2518.3 m?
Soverom: 3

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 211, bnr. 56
Snr. 14
Oppdragsnr.: 1707230099
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 83 m2 Entré / gang, bad, vaskerom, Kkgkken, stue og 3 soverom
BRA-e: 5 m? Utvendig bod (innenfor carport)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer
med dagens bruk.

Kommentar:

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Terrasse pa
ca 9 m2 er oppfert under "apent areal - TBA". Bod i bakkant carport er medregnet som
eksternt areal BRA-e

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2518.3 m2

Tomtebeskrivelse

Flat tomt, opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og noe plenareal

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet. Fellesarealer er ryddig og pent opparbeidet
med gressplen, diverse beplantning og asfalterte internveger og parkeringsarealer.
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Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Skjermet beliggenhet i enden av Arnold Tranaas vei. Her bor du i umiddelbar nzerhet til
naturen, ingen gjennomkjgringstrafikk.

Adkomst
Enkel adkomst via Arnold Tranaas vei.

Bebyggelsen
Leilighetsbygg

Barnehage/Skole/Fritid
Rarvik skole, det finnes flere barnehager pa stedet

Skolekrets
Rorvik skole

Offentlig kommunikasjon
Det er kort avstand til bussholdeplass, bussholdeplassen er rett ved der ambulansene
holder til. Det er ogsa kun 2 km til flyplass. Hurtigbat fra Rervik kai.

Bygningssakkyndig
Stale Hjelmseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen er oppfgrt pa stept plate pa mark. Hovedkonstruksjon over er av bindingsverk
utvendig kledd medstaende trekledning. Tak med svakt pulttaksform er tekket med
papp. Vinduer bestar av 3 lags glass. Etasjeskillet av trebjelkelag. Det medfglger en
bilplass og bod i carport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller

offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er mottatt nabovarsel om bygging av 4 mannsboliger der det na er

gjort grunnarbeid. Kommer ikke noe forran denne leiligheten, sa pavirker lite.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert en reklamasjon mot utbygger ift utbedring pa brannsikring.
Det er signert avtale om utbedring, og ingen tvist lenger. Arbeidet er pdbegynt, og blir
ferdig sommer 2025

Kommentar: Det er lagt nye silikonlister i dusjhjgrnet pa badet av fagfolk.

Innhold
Primaarrom:
1. etasje: Gang, vaskerom, bad, kjgkken/stue, 3 soverom.

Standard

Gang: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme.
Vaskerom: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme.
Utstyrt med bereder, opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Takess i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
mekanisk avtrekk, innfellbare dusjdgrer, veggmontert wc og servantskap.
Stue/kjpkken: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.
Varmepumpe. Utgang til terrasse. Det er integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, platetopp
og oppvaskmaskin.

Soverom 1: Laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Soverom 2: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger. Takess i himling.
Garderobeskap.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale pa TV/bredband fra NTE/Altibox

Parkering
| carport eller pa felles oppstillingsplass.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom
primarrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten varmes opp av med varmepumpe og elektrisk oppvarming.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest

fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 850 000

Kommunale avgifter
Kr 15865

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert er vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.

Eiendomsskatt
Kr 2 647

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 2647. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de
enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 593 046

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr2 134967

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold.

Arnold Tranaas' vei 85



Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
84/336

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnad driftsdel, tilleggsytelser: Tillegg carport og tillegg elektroniske
fellesavtaler

Felleskostnader pr. mnd
Kr2927

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Arnold Tranaas' vei 79-85

Organisasjonsnummer
923389156

Lanebetingelser fellesgjeld
De har ikke fellesgjeld, og dog ikke IN ordning.

Forkjopsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett

Regnskap/budsjett

Det foreligger ingen regnskap eller budsjettfor sameiet. Det gjgres oppmerksom pa at
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det er ikke styresgodkjenning
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 56, seksjonsnummer 14 i Neergysund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/211/56/14:

05.11.1951 - Dokumentnr: 2513 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:7

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Bestemmelse om veirett gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 29-32, 34-43
Diverse pategning

Bestemmelse om veirett gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 44

Diverse pategning

Bestemmelse om vei, vann og kloakk gjelder ikke for gnr. 11 bnr. 40 og 45

03.06.1952 - Dokumentnr: 1488 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:8

Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere
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26.04.1960 - Dokumentnr: 1261 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1970 - Dokumentnr: 1592 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grgfter m.v.

Overfert fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1983 - Dokumentnr: 11303 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1990 - Dokumentnr: 4837 - Bestemmelse om vannledn.
Med flere bestemmelser

Rettighetshaver:Vikna kommune

Overfort fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53

Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.2015 - Dokumentnr: 719974 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Tensio Tn AS
Org.nr: 988 807 648

Overenskomst om plassering av transformatoranlegg og tilhgrende kabelanlegg

Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere

12.03.2019 - Dokumentnr: 297083 - Erkleering/avtale

Rett til & utfgre ngdvendig vedlikehold av egen bolig fra hverandres eiendommer

Overfert fra: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53
Gjelder denne registerenheten med flere
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18.03.2019 - Dokumentnr: 320992 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/336

13.04.2023 - Dokumentnr: 375432 - Sammenslaing av eierseksjonssameier
Endret fra:

Knr:5050 Gnr:11 Bnr:53 Snr:2

Endret fra:

Knr:5060 Gnr:211 Bnr:53 Snr:2

Ny seksjon:

Knr:5060 Gnr:211 Bnr:56 Snr:14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/1072

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp, innkjgrsel er sameiets fellesareal.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for

forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

71 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

72 600 (Omkostninger totalt)
83 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
86 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 922 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 933 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 936 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 72 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,30% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 322 kommunale opplysninger

13 000 markedspakke

4750 oppgjgrshonorar

1 250 sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 000 Vederlag tilretteleggingsgebyr

2 000 Vederlag visninger

3900 Utlegg fotograf 1056

4 508 Utlegg opplysninger forretningsferer avg pliktig

1 600 Utlegg salgsoppgave

172 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 69 372

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762
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Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 971 29 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rgrvik
TIf: 474 79 990

Salgsoppgavedato
02.06.2025
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANIB AN

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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Tilstandsrapport

. TAKST-
J FORUM
TRONDELAG
533 Boligbygg med flere boenheter
@ Arnold Tranaas' vei 85, 7900 RGRVIK U:ﬂ NARPYSUND kommune
# gnr. 211, bnr. 56, snr. 14
Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 83 m?
AL ;*’fwr | ]
T ,7’75[‘,{” I ”l f
i
|""; I I|l!‘ xJ I| |
| H;Tf”i‘f” i | EALALLLL
! s
Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 30.05.2025 Oppdragsnr.: 18795-1521 Referansenummer: AL8617

Foretak: Takst-Forum Trgndelag AS Var ref:

— TAKST-
FORUM
TRONDELAG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takst-Forum Trgndelag er et selskap bestdende av over 40 takstmenn fordelt pa seks avdelinger i Trgndelag.

Tung fagkompetanse gj@r oss til et trygt valg for et bredt spekter av kunder. Vi bistar like gjerne private boligeiere og bedrifter
som eiendomsmeglere, forsikringsselskaper og entreprengrer.

Vare tjenester omfatter alt fra verditakst, tilstandsrapporter og uavhengig kontroll ved boligkjgp til taksering av for eksempel
vannskader eller naturskader. Som uavhengige kontrollgrer har vi ingen gkonomisk vinning ved eventuell skadeutbedring.

Rapportansvarlig

Skt

Stale Hjelmseth
Uavhengig Takstingenigr
stale@tft.no

400 04 462

N1 e

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 2 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO

Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 4 av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Takst-Forum Trgndelag AS
Vestre Rosten 69 [Ty e
7072 HEIMDAL

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG Ga tilside

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte vinduer.

P& befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Bygningen har malt hovedytterdgr. Vindu med 2 lags glass.

Malt balkongdgr i tre fra byggear. Vindu med 3 lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
dgrene.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig
betydning.

Veranda / terrasse er oppfgrt i trykkimpregnerte materialer. Anlagt
pa bakken.

Rekkverk i glass og metall.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader og
terrassen er vurdert a veere i god stand.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av laminat. Flis pa bad og vaskerom.
Veggene har malte slette plater. Vatromsplater pa bad og
vaskerom.

Innvendige tak har himlingsplater.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal
aldringsslitasje.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er foretatt enkel nivellering av gulv pa stue og 1 soverom.
er det ikke malt skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.

Innvendig har boligen hvite profilerte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av
enkelte dgrer.

Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.
Vurderes derfor a veere i god stand.

VATROM Ga il side

Bad

Badet er fra byggear 2019.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 30 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Fra front dgrterskel males det 5 mm fall til kant mot nedsenket
sone i dusj.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er
vurdert ivaretatt med gulvets fall.

Ingen symptomer pa skader er registrert.

Oppdragsnr.: 18795-1521

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til
sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen.

Av fast inventar er det servantskap md heldekkende servant,
dusjnisje med glassvegger og veggmontert klosett. Det er pa
befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal
aldringsslitasje.

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.

Ingen symptomer pa avvik er registrert. ventilasjonen vurderes a
fungere som tiltenkt.

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot vaskerom. Det er derfor
ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt
fuktsgk i overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

Vaskerom

Vaskerommet er fra byggear 2019.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i
veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 30 mm fall fra gulv i front
dgrterskel til topp slukrist.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er
vurdert ivaretatt med gulvets fall.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til
sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er
registrert pa befaringsdagen.

Av fast inventar i rommet er det varmtvannsbereder,
ventilasjonsaggregat, opplegg for vaskemaskin. Det er pa
befaringsdagen ikke registret symptomer pa skader ut over normal
aldringsslitasje.

Vaskerommet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrerskel.
Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot bad. Det er derfor ikke
mulig med hulltaking fra tilstptende areal. Det er foretatt fuktsgk i
overflater pa befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

KIGKKEN Gé til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.

Av integrert utstyr er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Rommet har laminat pa gulv og malte plater pa vegger.
Kitchenboard pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa
befaringsdagen. Innredningen vurderes a vaere funksjonell og i
bruksmessig god stand.

Kjgkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er fra byggear og bestar av plast (rgr i
rer).

Rgrfordelerskap er etablert inne pa bad og har overlgp med
avrenning til gulv med sluk.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik.
Anlegget er vurdert & veere i god stand.

Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 5av 19
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Beskrivelse av eiendommen

Avlgpsrer er fra byggear og bestar av plast.

Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik.
Anlegget er vurdert a veere i god stand.

Boligen har balansert ventilasjon.

Ventilasjonsaggregat er fra byggear og er etablert inne pa
vaskerom. Det er pa befaringsdagen ikke registrert symtpomer pa
skader forbundet med boligens ventilasjon.

Det er installert ei Daikin varmepumpe pa stue.

Produksjonsar star ikke pa produktet, men nyere enn 2019.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen. Pa et generelt
grunnlag anbefales det jevnlig rengjgring av filter og service bgr
utfgres jevnlig.

Boligen har en varmtvannstank pa 194 liter.

Produksjonsar 2019.

Berederen er gulvmontert pa vaskerom, i rom med sluk.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes &
veere i god stand.

Elanlegget er et skjult anlegg fra byggear. Sikringsskap er etablert
pa soverom (nordvest) og har innmat av automatsikringer.
Hovedsikring (OV) pa 40 ampere.

Dokumentasjon pa anlegget foreligger i boligmappa.no

Brannteknisk: Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at
byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall
rgykvarslere. Det skal vaere minst én detektor eller rgykvarsler i
hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og
sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres tydelig pa
oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg gatilside
Lovlighet Gatilside
Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

— 23
20
15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Galtilside
vatrom

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019 Webmatrikkel
Standard

Boligen er oppf@rt pa stgpt plate pa mark.

Hovedkonstruksjon over er av bindingsverk utvendig kledd medstaende trekledning.
Tak med svakt pulttaksform er tekket med papp.

Vinduer bestar av 3 lags glass. Etasjeskillet av trebjelkelag.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra byggear med 3-lags glass.
Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte vinduer.
Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr. Vindu med 2 lags glass.

Malt balkongdgr i tre fra byggear. Vindu med 3 lags glass.

Det er foretatt visuell kontroll kombinert med funksjonstest av dgrene.

Pa befaringsdagen registreres det ikke avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda / terrasse er oppfgrt i trykkimpregnerte materialer. Anlagt pa bakken.
Rekkverk i glass og metall.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa skader og terrassen er vurdert & vaere i god stand.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Flis pa bad og vaskerom.

Veggene har malte slette plater. Vatromsplater pa bad og vaskerom.
Innvendige tak har himlingsplater.

Det er pa befaringsdagen ikke observert skader ut over normal aldringsslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18795-1521 Befaringsdato: 27.05.2025 Side: 8 av 19
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Tilstandsrapport

40

Etasjeskiller er av betongdekke.
Det er foretatt enkel nivellering av gulv pa stue og 1 soverom.
er det ikke malt skjevheter som er av betydning for konstruksjonen.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hvite profilerte dgrer fra byggear.

Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med funksjonstest av enkelte dgrer.
Det er ikke registrert avvik av konstruksjonsmessig betydning.

Vurderes derfor a veere i god stand.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Ved enkel nivellering av gulv males det 30 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.

Fra front dgrterskel males det 5 mm fall til kant mot nedsenket sone i dusj.

Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall.
Ingen symptomer pa skader er registrert.

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.

ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Av fast inventar er det servantskap md heldekkende servant, dusjnisje med glassvegger og veggmontert klosett. Det er pa befaringsdagen ikke registret
symptomer pa skader ut over normal aldringsslitasje.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrterskel.
Ingen symptomer pa avvik er registrert. ventilasjonen vurderes a fungere som tiltenkt.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot vaskerom. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt fuktspk i overflater pa
befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra byggear 2019.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Det er foretatt en visuell kontroll kombinert med fuktsgk i veggoverflater. Ingen symptomer pa skader er registrert.

ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Ved enkel nivellering av gulv males det 30 mm fall fra gulv i front dgrterskel til topp slukrist.
Vannsikkerheten i forhold til vannuttrengning til tilstgtende rom er vurdert ivaretatt med gulvets fall.

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Ved inspeksjon av sluk registreres det at slukmansjett er klemt til sluket med slukets klemring. Ingen symptomer pa skader er registrert pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Av fast inventar i rommet er det varmtvannsbereder, ventilasjonsaggregat, opplegg for vaskemaskin. Det er pa befaringsdagen ikke registret symptomer
pa skader ut over normal aldringsslitasje.

ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Vaskerommet har mekanisk avtrekk med tilluft ved dgrerskel.

ETASJE > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vanninstallasjoner er etablert i vegg mot bad. Det er derfor ikke mulig med hulltaking fra tilstgtende areal. Det er foretatt fuktsgk i overflater pa
befaringsdagen og ingen avvik er registrert.

KJBKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Av integrert utstyr er det kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Rommet har laminat pa gulv og malte plater pa vegger. Kitchenboard pa vegg mellom benkeplate og overskap.

Det er foretatt en visuell kontroll av innredningen pa befaringsdagen. Innredningen vurderes a veere funksjonell og i bruksmessig god stand.

ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Kjpkkenet har mekanisk avtrekk over stekesone, fgrt ut.
Avtrekket over stekesonen fungerte ved en enkel funksjonstest.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er fra byggear og bestar av plast (rgr i rer).
Rerfordelerskap er etablert inne pa bad og har overlgp med avrenning til gulv med sluk.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert & veere i god stand.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr er fra byggear og bestar av plast.
Det er pa befaringsdagen ikke registrert symptomer pa avvik. Anlegget er vurdert a veere i god stand.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.
Ventilasjonsaggregat er fra byggear og er etablert inne pa vaskerom. Det er pa befaringsdagen ikke registrert symtpomer pa skader forbundet med
boligens ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert ei Daikin varmepumpe pa stue.
Produksjonsar star ikke pa produktet, men nyere enn 2019.
Ingen avvik er registrert pa befaringsdagen. Pa et generelt grunnlag anbefales det jevnlig rengjgring av filter og service bgr utfgres jevnlig.

Varmtvannstank

Boligen har en varmtvannstank pa 194 liter.

Produksjonsar 2019.

Berederen er gulvmontert pa vaskerom, i rom med sluk.

Det er pa befaringsdagen ingen symptomer pa skader. Vurderes a veaere i god stand.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegget er et skjult anlegg fra byggear. Sikringsskap er etablert pa soverom (nordvest) og har innmat av automatsikringer. Hovedsikring (OV) pa 40
ampere.
Dokumentasjon pa anlegget foreligger i boligmappa.no

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA'i)
[_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
A Nl Il | (BRA-e) slik som for eksempel boder
t i
Garasje w/» L1 BRA-i | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk swe )
rom
s y ;:{;g;i;arl;i Arealet av terrasser, apne balkonger
’3 \ Kken Y (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o3 (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

7 Innglasset

balkong

Felles garasjeantegg
|
Garasje
plass ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18795-1521

Befaringsdato: 27.05.2025
L — ] >

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 83 5 88 9
SUM 83 5 9
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré / gang, Bad, Vaskerom, Kjgkken, . .
Etasje / gang 1 Utvendig bod (innenfor carport)
Stue, 3 soverom

Kommentar
Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav.
Terrasse pa ca 9 m? er oppfgrt under "apent areal - TBA"
Bod i bakkant carport er medregnet som eksternt areal BRA-e.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 83 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

27.5.2025 Stéle Hjelmseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5060 NARPYSUND 211 56 14 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Arnold Tranaas' vei 85

Hjemmelshaver
Sverdrup Fredrikke Aksnes

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger ca 2,7 km sgrvest for Rgrvik sentrum i Neergysund kommune.
Det er kort vei til de alle fasiliteter som skoler, barnehager, matbutikker, restauranter og kjgpesenter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Er opparbeidet med asfalter omrpade med parkering mot nordvest.
Pa sgrvestsiden og sgrgstsiden av boligen er det etablert gressplen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 650 000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ikke
. - .
generklaering gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 18795-1521

Befaringsdato: 27.05.2025

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 18795-1521

Befaringsdato: 27.05.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707230099

Selger 1 navn

Fredrikke Aksnes Sverdrup

Arnold Tranaas' vei 85

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FAS
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17
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19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei

[ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[ Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er mottatt nabovarsel om bygging av 4 mannsboliger der det na er gjort grunnarbeid. Kommer ikke noe forran
denne leiligheten, sa pavirker lite.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

[Jva
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har veert en reklamasjon mot utbygger ift utbedring pa brannsikring. Det er signert avtale om utbedring, og
ingen tvist lenger. Arbeidet er pabegynt, og blir ferdig sommer 2025.
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: FAS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENOVA
ENERGIATTEST

Adresse Arnolt Tranaas veg 85 Energimerke
Postnr 7900 >
Sted Rorvik % B
Angels- / g D
/leilighetsnr.
Gnr. 211 o B
2
— T ! o)
2
Seksjonsnr. 2 ;E B
=
w
Festenr. D
£
Bygn. nr. £ E
s
Bolignr. 2
° - -
Merkenr. A2021-1230675 = -
Hay andel Lav andel
Dato 27.02.2021 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav SVERRE KVAL??S??TER
Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumpet, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

S7
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2019

Tre

84

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Arnolt Tranaas veg 85 Gnr: 211
Postnr/Sted: 7900 Rarvik Bnr: 53
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 2
Bolignr: Festenr:
Dato: 27.02.2021 08:39:30 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2021-1230675
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: SVERRE KVAL??S??TER

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

61



62

\\V/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 211 ‘ Bruksnr: ‘ 56 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 14
Adresse: | Arnold Tranaas' vei 85, 7900 RARVIK
Dato: 16.08.2023 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Neergysund Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 56 Seksjonsnr.: 14
Adresse: Arnold Tranaas' vei 85, 7900 R@RVIK
Referanse: 1707230099

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann 3852,20
Avlep 3439,61
Renovasjon 5927
Eiendomsskatt 2647

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kartfarkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tilfelle kan vare unmyaktige. For eksempel méa derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | sammenheng med elendomsforesparsler.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 1 av 2

Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 V3r ref.: 1047114 Fndselsdato eier: 25.10.1983

Arnold Tranaas' vei 85 Type: Sameie frittst ende

7900 RARVIK Eiere: Fredrikke Aksnes Sverdrup

Organisasjonsnr: 823 098 782 Seksjonsnr: 14
[1: Felleskostnader |
Tot. innev. m3 ned: 2927
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 2158
Tilleggsytelser: Tillegg carport 150

Tillegg elektroniske fellesavtaler 619

Kollektiv avtale med NTE /Altibox

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fnrste hele m3 ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m® kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljngebyr p3 papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (P n): 0 Gjeld siste 3 rsoppg.: 4894

Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.: 62 451

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Rolf Thomas Mollan

Adresse: Arnold Tranaas' vei 57

Postnr/-sted: 7900 RARVIK

E-post: Arnoldtranaas@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 02.06.2025

Felleskostnader: 2927

Gebyr: 0

Rente: 0

[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 4894 Andre inntekter: 553

Annen formue: 0 Utgifter: 0

[7: P3lydende |

P3lydende: Opprinnelig innskudd:

Seksjonsnr: 14

[8: Bygning/eiendom

Bygge3r:
G3 rds/bruksnr:

Bygningstype:

Feste/eiet tomt:

2019
211/56 - seksjon:14
4-mannsbolig

Eiet

BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig
antall rom registrert p* boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfyrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m? ogs? innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret i

Storebrand Forsikring AS Polisenr: 1088035

FORSIKRING SAMEIE. Det varierer hvordan bygningsmassen i et sameie er forsikret. E nkelte sameier har felles bygningsforsikring evt.
felles forsikring av deler av bygningsmassen. Andre har ikke inng? tt felles forsikringsavtale. Hver enkelt seksjonseier m? alltid skaffe
egen innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid frjr v3 re opplysninger er oppdatert. Vi gjnr derfor eiere/ kjnpere
oppmerksom p* atde m? gjnre seg kjent med hvordan bygningsmassen er forsikret.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 02.06.25 Side 2 av 2
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 V3rref.: 104714 Fndselsdato eier: 25.10.1983
Arnold Tranaas' vei 85 Type: Sameie frittst® ende
7900 RARVIK Eiere: Fredrikke Aksnes Sverdrup
Organisasjonsnr: 823 098 782
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 1 Oppvarmingstype: El og varmepumpe
Heis: Nei
Parkeringstype: Egen carport til parkering. ()
SystemPs: Nei Antall rom: BRA 84
Husdyrhold: Oppr. antall rom: 4
Livsinp standard: Nei Kategori: 50
Fasiliteter:

Samtlige seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Arnold Tranaas vei

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Avww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, rmykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til thrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. fjlger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene

tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE SAMEIE. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at prisene kan endres etter
oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved 3 rsskiftet. Se eget infoskriv til
megler.

i RSMdTEDOKUMENTER. Hvis det ikke medfnlger innkalling med regnskap eller protokoll med dokumentene, har vi ikke mottatt
dette fra styret. Vi ber om at dere tar kontakt direkte med styret for informasjon.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85
(org. nr. 823 098 782)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret i forbindelse
med reseksjonering og sammenslding den 15. juni 2023.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 14. mars 2019 og senere reseksjonert og utvidet med 12
seksjoner ved tinglysingsvedtak av 27. april 2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 16 boligseksjoner pd& eiendommen gnr. 211, bnr. 56 i Naergysund
kommune. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt evt. en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal. Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes
bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning.
Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for
arealberegning.

1-3 Realsameiet
Samtlige seksjonseiere eier en ideell andel i Realsameiet Arnold Tranaas vei.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p8 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette



omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer parkeringsplasser pd sameiets fellesareal som eies av seksjonseierne
i fellesskap. Styret kan fastsette bruksreglement for bruk av parkeringsplassene og
holder oversikt over disponering av plassene.

Seksjonene 9 til 16 disponerer en carport pa sameiets eiendom. Carportene er tinglyst
som tilleggsdeler til hver enkelt seksjon.

4-2 Realsameiets parkeringsplasser
Det henvises til egne bestemmelser for parkeringsplasser pa realsameiets eiendom.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogs
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
kostnader knyttet til kabel-tv/internett og kontingent til realsameiet som fordeles likt pr.
seksjon.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen er i hovedsak aktuell for nye
felleskostnader som ikke var regnet med ved den opprinnelige fastleggingen av
fordelingsngkkelen.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p8 eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.
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8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette evt. vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller 8rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.



8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) ﬂrsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte

sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

71



72

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert drsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan rsmgtet
pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 (2) 2. punktum

f) endring av vedtektene

g) hyblifisering.



9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har ssammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pd 8rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Tid: Mandag 05.05.2025 - kl.18:00

Sted: Kysthotellet Rgrvik

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med mogteleder

Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2. Arsoppgjor for 2024

2.1

2.2

Godkjennelse av regnskap

Disponering av resultat

3. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025
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4. Saker fra styret/eierne

4.1 Vedtektsendring

Se vedlagte vedtektsendring forslag som Sameiet ma vedta, enten p3 et
ekstraordinzert drsmgte eller pd varens ordinaere.

Endringene gar ut p3 at informasjon om realsameiet er tatt inn.

Styrets innstilling: Forslaget foresl3s vedtatt

5. Valg

"P& valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg: Andreas Anker Hansen

5.2 Styremedlemmer for 2 ar
Pa valg:

Synne Brgnmo
Rolf Thomas Mollan

5.3 Varamedlem for 1 &r
P& valg: Fredrikke Aksnes Sverdrup

Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i rsmgatet med forslags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseiers husstand, eller
leier av boligseksjon har rett til § vaere til stede og til § uttale seg. En seksjonseier kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
8rsmatet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m8 det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett til 8 ta med en r8dgiver til 8rsmgatet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmgtet gir tillatelse med vanlig flertall.

07.04.2025
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85
styret

Side 2 av 18
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 191 488 281920 199 500 330 447
Inntekter garasjer 14 400 4 800 14 400 14 400
Tillegg elektroniske fellesavtaler 118 848 143 760 118 848 118 848
Andre tillegg 1 0 112 512 0 0
Andre driftsinntekter 2 150 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 474736 542 992 332748 463 695
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -1 071 -408 -816 -1 071
Styrehonorar -21 000 -8 000 -16 000 -21 000
Forretningsfarerhonorar -45 565 -57 502 -47 205 -47 069
Honorar administrative tjenester 0 -86 0 0
Eksterne honorar 4 -519 621 -11 000 0 -100 000
Kontingent/felleskostnader 5 0 -126 005 0 0
Drifts- og serviceavtaler 6 -5 120 -2813 -11 500 -12 000
Vaktmestertjenester -26 050 -44 738 -40 000 -50 000
Lopende vedlikehold 0 0 -20 000 -15 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -20 000 -30 000
Elektroniske fellesavtaler -105 733 -158 135 -118 848 -118 848
Forsikring -17 919 -88 554 -31610 -35 000
Eiendomsavgifter -434 -72 0 -500
Energi, felles -17 016 -12 136 -3 000 -17 563
Andre driftsutgifter 7 -19762 -10 610 -14 750 -17 750
Sum driftskostnader =779 291 -520 059 -323 729 -465 801
DRIFTSRESULTAT -304 555 22933 9019 -2 106
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 7 059 9225 -2 500 2000
Netto finansposter 7059 9 225 -2 500 2000
Resultat for skattekostnad -297 496 32158 6519 -106
Ordineert resultat etter skatt -297 496 32 158 6519 -106
ARSRESULTAT 8, 11 -297 496 32158 6519 -106
Disponering av totalresultat: -297 496 32 158 6519 -106
Overfert til annen egenkapital 0 32158 0 0
Overfort fra annen egenkapital -297 496 0 0 0

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 2072 480
Periodiserte kostnader 9 2 696 14 271
Andre fordringer 9 150 000 0
Mellomregning Klare Finans 9 6 564 0
Opptjente renter 9 7 059 5562
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 16 048 417 941
Sum omlgpsmidler 184 439 438 254
SUM EIENDELER 184 439 438 254

Org.nr: 823 098 782 - 1047

Side 4 av 18
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 87 549 385 044
Sum egenkapital 87 549 385 044
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 86 512 47 273
Skyldig off. myndigheter 0 408
Mellomregning BBL finans 0 366
Forskudd kunder 8 636 2788
Palgpte kostnader 1742 2375
Sum kortsiktig gjeld 96 890 53210
Sum gjeld 96 890 53 210
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 184 439 438 254
Sted: , dato:
Andreas Anker Hansen Rolf Thomas Mollan Synne Brgnmo
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Sameiet er fusjonert med Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85, Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77, Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 og
Realsameiet Arnold Tranaasvei fra 1. sep. 23. Arnold Tranaas vei 47-53 er overtakende sameie. Sameiet bestar na av 16 enheter.
Fusjonen er gjennomfart med regnskapsmessig virkning fra 1.9.23 etter kontinuitetsmetoden. Det er ikke betalt noe vederlag ved fusjonen.
Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. lht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av
dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2024 2023
Andre tillegg
Sum andre tillegg 0 112 512
Andre tillegg 2023 gjelder kontingent til tidligere realsameie.
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Kompensasjon/erstatning 150 000 0
Sum andre inntekter 150 000 0
Gjelder reklamasjonssak.
Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 1071 408
Sum personalkostnader 1071 408

Arbeidsgiveravgift gjelder styrehonorar.

Samlet antall arsverk: 0

Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2024

Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Fakturerte tjenester 291 203 0
Juridisk radgivning 228 418 11 000
Sum eksterne honorarer 519 621 11 000
Juridisk radgivning og fakturerte tjenester (konsulenttjenester) gjelder reklamasjonssak.
Note 5 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 0 126 005
Sum felleskostnad velforening/sameie 0 126 005
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 5120 2813
Sum drifts- og serviceavtaler 5120 2813
Note 7 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktoy, driftsmateriell, inventar 11 750 0
Drift maskiner 182 0
Generalforsamling/arsmete 5645 0
Bankgebyrer 613 1433
Andre gebyrer 1571 8 325
Andre kostnader 0 853
Sum andre driftsutgifter 19 762 10 610
Note 8 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 385 044 71 258
Endring i disponible midler:
Arets resultat -297 496 32158
Andre finansielle transkasjoner 0 281628
Arets endring i disponible midler -297 496 313787
Disponible midler i periodens slutt 87 549 385 044
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 87 549 385 044

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 - Noter 2024

Note 10 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 16 048 417 941
Sum bankinnskudd 16 048 417 91
Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 385 044 71 258
Annen egenkapital 01.01 385 044 71258
Arets resultat -297 496 32158
Andre finansielle transaksjoner 0 281628
Annen egenkapital 31.12 87 549 385 044
SUM EGENKAPITAL 31.12 87 549 385 044

Org.nr: 823 098 782 - 1047
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Styreleder Andreas Anker Hansen (sign.) 07.04.2025
Styremedlem Rolf Thomas Mollan (sign.) 01.04.2025
Styremedlem Synne Brgnmo (sign.) 01.04.2025
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VEDTEKTER
for

Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85
(org. nr. 823 098 782)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret i forbindelse
med reseksjonering og sammenslaing den 15. juni 2023.

1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 14. mars 2019 og senere reseksjonert og utvidet med 12
seksjoner ved tinglysingsvedtak av 27. april 2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 211, bnr. 56 i Naergysund
kommune. Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt evt. en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende
del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngdr i de
enkelte bruksenheter er fellesareal. Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes
bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning.
Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for
arealberegning.

1-3 Eiendom
Sameiet eier naboeiendommen gnr. 211, bnr. 51. Arealet brukes som fellesareal og
parkering. Styret drifter og forvalter arealet sammen med sameiets egen eiendom.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av

sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som

er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.
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(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge
dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. PARKERING

4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet disponerer parkeringsplasser p& sameiets fellesareal og pd eiendommen gnr.
211, bnr. 51 som eies av seksjonseierne i fellesskap. Styret kan fastsette bruksreglement
for bruk av parkeringsplassene og holder oversikt over disponering av plassene.

Seksjonene 9 til 16 disponerer en carport pa sameiets eiendom. Carportene er tinglyst
som tilleggsdeler til hver enkelt seksjon.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 8pne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk p& balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.
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6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
kostnader knyttet til kabel-tv/internett som fordeles likt pr. seksjon.

Dersom saerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfagrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.
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8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette evt. vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.
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8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til @ representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhdnd
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 8 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal rsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte

sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert 8rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet 0ogsad ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i 3rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmetet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av 8rsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmogtet

I 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa 8rsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 (2) 2. punktum

f) endring av vedtektene

g) hyblifisering.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa &rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmotet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Side 17 av 18



NAVNESEDDEL

nar eier mgter

Skriv eiers navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den til
mgteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse: Leil. nr.:

FULLMAKT

ndr eier mgter ved fullmektig

Fullmakten leveres til magteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn eier: F.dato:

Adresse: Leil. nr.:

gir herved fullmakt til

Navn: F.dato:

til 8 mote for meg pa generalforsamlingen/sameiermgtet/arsmgtet i boligselskapet

den / -

Sted/dato Eiers underskrift

Side 18 av 18
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Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85 mandag 05.05.2025 kl. 18:00 -
Kysthotellet Rgrvik.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Andreas Anker Hansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Geir Ove Storgy

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Fredrikke Aksnes Sverdrup

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 7

Antall fullmakter: 1

Totalt stemmeberettigede: 8

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Arsmgtet ble erkleert lovlig satt.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 1/3



2. Arsoppgjer for 2024

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Godtgjgorelse til styret for perioden 2024 - 2025

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 21 000,-

4. Saker fra styret/eierne

4.1 Vedtektsendring

Se vedlagte vedtektsendring forslag som Sameiet ma vedta, enten pd et ekstraordinaert
3rsmgte eller pa varens ordinzre.

Endringene gar ut pd at informasjon om realsameiet er tatt inn.

Vedtak:
Vedtektsendringene ble vedtatt med 8 stemmer mot 0 stemmer.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 2/3



94

5. Vaig

5.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg: Andreas Anker Hansen

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 &r ble: Rolf Thomas Mollan
5.2 Styremedlemmer for 2 ar

Pa valg:

Synne Brgnmo
Rolf Thomas Mollan

Vedtak:
Valgt som styremedlem for 2 8r ble: Synne Brgnmo og Andreas Anker Hansen
5.3 Varamedlem for 1 ar

Pa valg: Fredrikke Aksnes Sverdrup

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Fredrikke Aksnes Sverdrup

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85. Side 3/3



Protokoll for Sameiet Arnold Tranaas vei 47-85

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Andreas Anker Hansen (sign.)
Protokollvitne Fredrikke Aksnes Sverdrup (sign.)

05.05.2025
05.05.2025

95



Side 1 av 22

Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200

Uthentet 2023-08-17 10:28

Kartverket

zAeLaplS LLOL £20Z'E0°EL
wopuazBuunI SS Lie 090S

2 wopuaiduunig 4S Le 090S
8 wopualauunig £5 174 090§
g adfsiayuajanaen ug ug uy
5 XS1I03SIY S9119s | ©S1N |@)S Wos (13)1ayuajpjriren
s ouoL/os 8 0 9§ ue 090§ 00z / 05 Y 0 ss e 090§
Z  uoL/os L 0 95 ue 0905 00z / 05 € 0 ss uz 0905
Sy TOL[OS 9 0 9 k4 090$ 00Z / 0§ z 0 5§ ne 090§
i zoL/os ] 0 95 Lz 0905 00z / 05 L 0 s§ uz 090§
S T0L/ Y8 4} 0 95 uz 0905 9¢€ [ v8 Y 0 %S Lz 0905
me  TOL/Y8 I 0 95 ue 0905 9¢e / v8 3 0 4§ Lz 0905
im  wuoL/ve oL 0 95 Le 0905 9€E / %8 4 0 45 Lz 0905
g2 w48 6 0 9§ Iz 0905 9€€ / 48 L 0 45 ue 0905
oL /8 9l 0 95 ik 0905 9ge / 48 k4 0 €5 ue 090§

7oL [ 48 st 0 9§ e 0905 9¢e / ¥8 € 0 €8 ue 0905

zLoL [ 48 n 0 95 ne 0908 9€E / 48 4 0 €5 uz 0905

oL/ v8 £l 0 95 1k4 0905 9€€ / 48 L 0 €5 le 0905
ygigaidwes aus Jug aug 1up Juy y@digalawes Jus Jug lug 1ug luy

111 S9I8J3WWNULWIO |BYS uolsyas B.1) S9J2I9WWNUWOI|BYS UD[SHas

S312.J3WLNULUO Je)S WOS 13uols)yas

WIFHANOYL S00¢ ‘uspJeSI0) 4Z4Z $HO0QIS0d ‘g80L 198e)a83Ags108 /A 19-S 1IN SYYNVYL QTONYY L1I1IWYS 801099526
[ :aneysiWIWBIY AN assalpy  auuasynig uneN Jugig/oieps)asped

Su1u14404 AR (J2)IUBNINY

NIAYPY LO6L ‘WNnNUdS * £€L $H0QIS0d INNWWON ANNSAQEYN 0L%S8.LC6
assalpy. uAeN Jusuofsesjuesio

SuisA)Sun Ae JudAIN Y

13Yu3}3YXLIIRW 3PUSL]SI] |1} SI2I3WWNULO WOS JBUO[SHAS Jey JeBin Wos (3)uslayualaiiiew
e[ :88a1paA 19194 ud13)jL1eW AR SUIRISUBWIWES :3])3J111SH NG paw U@} 13133
266£1LE19 :BUIU1R1I0) 10} JBWwnuadey uajayyl1ew | Suigjsuawiwes ua U@l Ja 18q

SuisfjSun n suipiew i

96



Side 2 av 22

Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200

Uthentet 2023-08-17 10:28

Kartverket

Zhegapis LL:0L €EZTOTE0°EL

PPAY'E 0L § YIS0 | 191WafyY 43 SuisAiSun 10 SuplPw

19N 1aN uofsyassijog oL/ 0s Yy 0 95 e 090S
[E)] I8N uofsyassiiod uoL/ os € 0 9s [1k4 090S
19N 19N uolsyassijog ¢L0L | 0S [4 0 9s e 090S
12N 18N uofsyassijog ZL0L [ 0S L 0 95 e 090s
Jeaiesin IAISNpiSHa. BuiusAqiealesssay)il apoysjewdod  yéigaisuies dus aug dug dug uy

JayualpjUIRl apuselsaq ed 1auof$)as
ef wopu3lauuniy 95 Lz 0908
IsAjauIL adiisiayuajayyRen ug Jup duy

21594 |e)S WOS J3yuayuien

suisf)sun |n suiplaw ‘

97



Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200 Side 3 av 22
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Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse ¥ontakiperson

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eieme av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogs4 en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogs3 vzre styret.

Nawn Fedselsnr.fOrg.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Boligbyggetaget TOBB 946 629 243 823098 782 45203 124
Adresse Postnummer Poststed

PB 2424 Torgarden 7005 TRONDHEIM

2. Opplysninger om elendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5060 Nargysund 211 56

3. Hvem eler seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e])

Seksjons- Fedselsar.f Nawn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) ) = — B ~ (ggp_gig som _bm_k)
se vedlegg se vedlegg - hiemmelsdokument

4. Spknad (#nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behpver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyilingen pa seknadens siste side.

Selsjons- | Seisjonens formdl Sameiebrok (teller)

nummer | 8=DBoligseksjon {omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som bir Fyll 1 denne kolonnen hvis seksjonen har ellec skal ha tileggrareal
ogsA fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B=tilleggyareal i bygning
N= i 7 vaere uendret Nederst skriver du G- tilleggsareal t gruan [krever appmalingsfarretning)
58 = samleseksjon bolig nevneren, som vil veere summen av tellerne il 86 = illeggsareal i hygning og grunn (krever oppmikngsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner | sameiet

5 B 50

6 B 50

7 B 50

8 B 50

9 B 84 _ 8 -

10 B 84 B

1n B 84 B

12 B 84 B

13 B 84 B

14 8 84 B

Nevner = 1072
Dato Innsenderens underskrift S, MARIT FIGEN SCHAU
3123 /| | } L advokat
e ] ]
Fastsatt av i- og iserings med hj i forskrift

17. desember 2017 om bruk av i sgknad om j ng Sidelavs
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overfgres til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken @ker. Ingen andre endringer.

| 3: Deler av fell | averfgres til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.
Opprettelse av 12 nye seksjoner i forbindelse med sammenslaing av Sameiet Arnold Tranaas vei 47-53 (gnr. 211, bnr. 56 i
Nargysund kommune), Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 (gnr. 211, bnr. 55 | Nargysund kommune), Sameiet Arnold
Tranaas vei 71-77 (gnr. 211, bnr. 54 i Naergysund kommune) og sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 (gnr. 211, bnr.53 i
Naergysund kommune). Sammenslaingen skjer ved reseksjonering av eiendommen gnr. 211, bnr. 56 i Naergysund
kommune. Sameiet Arnold Tranaas vei 47-53 blir det overtagende sameiet. Ingen endringer av seksjonenes hoved- eller
tilleggsdeler. Den relative eierbrgken mellom sameiene forrykkes ikke. Alle seksjoner oppretter telleren i sameiebrgken,
mens nevneren i de to sameiene slas sammen slik at ny nevner utgjgr totalen av disse.

Grunneiendommene gnr. 211, bar. 56, gnr. 211 bnr. 55, gnr. 211, bnr.54 og gnr. 211, bnr. 53 vil bli sammenslatt til en
grunneiendom i forbindelse med reseksjoneringen.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen
Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er nadvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

a) E hver seksjon fortsatt har enerett til § bruke en bestemt bruksenhet

b) & hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d} E alle bruksenhetene p eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) E reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g & rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
spknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Dato ||nnsen ns amderskrift
3.1.2023 [/t‘\fvo YA MARIT I;:IIE)EEI\tISCHAU

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementét med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2avs
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8. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

|z Hver boligseksjon ogs etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjokken, bad og we
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bide situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller ag loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendprs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pi at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklering som gar ut pd at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslding av to
eller flere eierseksjonssameier

i} Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er npdvendig med samtykke fra 3rsmptet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Eeksjunsnummer Sted og dato _Hjemmel_shaver/swret G}enta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer 'Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Séksjonsnummér | sted og dato Hiemmelshaver/;tyret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjorisnummer- Sted og dato Hjemmélsha\_le_r/_styret Gjenta navn med blokkbokstaver |
Seksjonsnummer Sted og dato 'Hjemmelshav_er/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | innsenddrens undeeskrift VIARIT F[GENb\;HHU

) 3

3.1.2023 [ VY o advoka

Fastsatt av K |- og moderni B med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side3avs
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12. Styrets erklzering/samtykke
Nazrmere informasjon om ndr samtykke eller erklzring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av spknad om
reseksjonering»

Styret erklarer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller
|:| Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir starre}

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
se vedlegg

Sted og dato o ~ | Underskrift - bGj_eRta navn med blokkbokstaver
Sted Jg dato o ~ | underskrift = T 'Ejenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner
Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
'Seksjor-\én?mmer ~[sted og dato Underskrift ) Gje_nta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift B ) @lta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer

S%0) Nmu&mok Q|

Dato | Underskrift Stem

13.03.23 C;ijvw L dus AL i

Dato | nnsenderens updarskrift ARIT FEGENSCHAU
3.1.2023 /61/]/“/%?44'\/ M advoka
/

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsd med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert smknad om seksjonering Side4avs
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner | en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.
Seksjons- | Seksjonens farmal Samelebrak (teller} Tilleggsareal
nummer | B =Baligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner sam blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha titleggsareal.
ogs4 fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal i bygning
N= i ksj It vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn {krever oppmélingsforretning}
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.
15 B 80 B
16 B 80 B
Nevner = 1072
Dato Innsenderen; erskri
3.1.2023 I /T M“- Vel MARIT FIGENSCHAU
= advokat
7 v [
Fastsatt av K |- og modemiser d med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Side5av5
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Vedlegg til sgknad om reseksjonering av elendom i N=rgysund kommune, 211/56

Bekreftelse pa at plantegninger er riktige og at drsmgtet har samtykket til reseksjonering.

Vi bekrefter at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske
planigsningen. Styret erklzerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering slik beskrevet i denne
sgknaden om reseksjonering.

Naergysund, 3.1.2023

Underskrifter: Styret i Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77 (to styremedlemmer):

( é ZV %Z M#@ﬂ/ﬁ]‘enta med blokkbokstaver / /Nb)‘( M K’?OZ. SF /?/
If\&(\.d HOVLUJ’) gienta med blokkbokstaver | NGZID M ALUE

Underskr)‘ﬁer;/s'cyre} iSameiet Arnold Tranaas vei 55-61 (to styremediemmer}:

’/, ;’5 / //é%" gjenta med blokkbokstaver EG\-\“TH(\M A(‘) M 0 LL}\U\]
D%R'/é .Ex—vbb-,,. gjenta med blokkhokstaver‘D’?t / V/ E L \QD}’ ]/‘Dﬁ EM/Z_*g IQN

Upderskrifter: Styret i Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 (to styremedlemmer):
> ﬂo/f/%w/ //fr-2egjenta med blokkbokstaver ANDRgS At ERR TN SEN

M_ gjenta med blokkbokstavel;FQC_DQ'[ KKE 'PI .é\?EQaDRUP

Underskrifter: Styret i Sameiet Amold Tranaas vei 47-53 (to styremedlemmer):

A&ﬁl/“?. )5 AN gjenta med blokkbokstaver ALE /C SANDE 2 E/‘/J‘ -- ’S En

j%mrﬁzam_ gjenta med blokkbokstaver 6Y N&E @ﬂa\\“\m
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200 Side 9 av 22
Uthentet 2023-08-17 10:28

Rekvirent:

Boligbyggelaget TOBB, ved advokatkontoret (org.nr. 946 629 243)
Pb. 2424 Torgarden

7005 Trondheim

HIEMMELSDOKUMENT

for fordeling av «nye» seksjoner som opprettes i det sammenslatte i eierseksjonssameiet Sameiet
Arnold Tranaas vei 47-53.

Seksjonene opprettes i forbindelse med sammenslaing av:

Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 (org.nr. 923 389 156)
Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77 (org.nr. 825 840 532)
Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 (org.nr. 925 660 108)
Sameiet Arnold Tranaas vei 47-53 (org.nr. 823 098 782)

Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 pa eiendommen gnr. 211, bnr. 53 i Neergysund kommune.
Eiendommen er oppdelt i fire boligseksjoner. Eiendommen ble seksjonert 18.03.2019.

Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77 pa eiendommen gnr. 211, bar. 54 | Neergysund kommune.
Eiendommen er oppdelt i fire boligseksjoner. Eiendommen ble seksjonert 07.10.2019.

Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 pa eiendommen gnr. 211, bar. 55 i Neergysund kammune.
Eiendommen er oppdelt i fire boligseksjoner. Eiendommen ble seksjonert 07.10.2019.

Sameiet Amnold Tranaas vei 47-53 pa eiendommen gnr. 211, bnr. 56 i Neergysund kommune.
Eiendommen er oppdelt i fire boligseksjoner. Eiendommen ble seksjonert 14.03.2019.

Sistnevnte eiendom, Sameiet Arnold Tranaas vei 47-53 er det overtakende sameiet, og den
eiendommen som skal reseksjoneres. De gvrige tre sameiene utgar.

Hjemmelsdokumentet fglger sgknad om reseksjonering og fordeler de «nye» seksjonene pa de
samme personer som hadde grunnbokshjemmel til respektive seksjoner i det utgdende sameiet.

Hjemmelsendringene utlgser ikke dokumentavgift ettersom tinglysingsmyndigheten ikke anser dette
for & veere en dokumentavgiftspliktig hjemmelsovergang.

Overdragelsen gjelder ikke bygg pa festet grunn.

*kkkk

| forbindelse med reseksjonering av gnr. 211, bnr. 56 | Naergysund kommune. overdras 12 nye
seksjoner i det overtakende sameiet, til de samme personer som hadde grunnbokshjemmel til
respektive seksjoner i det utgaende sameiet:




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 pa eiendommen gnr. 211, bnr. 55 i Neergysund kommune.

1)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Naergysund 211 55 5 1/1
Overdras til
Fedselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
130298 STRAND ELISE VOIE 1/1
2)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Nzergysund 211 55 6 1/1
Overdras til
Fedselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
110698 EMILSEN DANIEL BOND® 1/1
3)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Nzrgysund 211 55 7 1/1
Overdras til
Fedselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
180792 MOLLAN ROLF THOMAS 1/1
4)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Naergysund 211 55 8 1/1
Overdras til
Fadselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
130996 BUSCH TOBIAS HANSSEN 1/1

Side 10 av 22
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77 pa eiendommen gnr. 211, bnr. 54 i Neergysund kommune.

5)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Neergysund 211 54 9 1/1
Overdras til
Fadselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
010291 HAUGMO MORTEN 1/1
6)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Nzergysund 211 54 10 1/1
Overdras til
Fodselsnummer (seks siffer) Navn ideell andel
121084 MALUM INGRID 1/1
7)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel
5060 Nezergysund 211 54 11 1/1
Overdras til
Fodselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
270562 MIKALSEN HEID! LINDA 1/1
8)
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Sor Ideell andel
5060 Nzergysund 211 54 12 1/1
Overdras til
Fodselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel
160496 MOEN CAMILLA VALAN 1/1

Side 11 av 22
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 pa eiendommen gnr. 211, bnr. 53 i Naer@ysund kommune

9)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel

5060 Neergysund 211 53 13 1/1
Overdras til

Fgdselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel

051197 HANSEN ANDREAS ANKER 1/1
10)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel

5060 Naergysund 211 53 14 1/1
Overdras til

Fedselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel

250883 SVERDRUP FREDRIKKE 1/1

SVERDRUP

11)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel

5060 Neergysund 211 53 15 1/1
Overdras til

Fadselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel

923267034 Eja Investas AS 1/1
12)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. Bnr. Snr Ideell andel

5060 Nzergysund 211 53 16 1/1
Overdras til

Fadselsnummer (seks siffer) Navn Ideell andel

231277 RONNINGEN BJPRN STEINAR 1/1

EE 2 2]
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200 Side 13 av 22
Uthentet 2023-08-17 10:28

Utsteder:
Nasrgysund, 3.1.2023

Underskrifter: Styret i Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77(to styremedlemmer):

jenta med blokkbokstaver [,/ W,ﬂﬂt M/}(ﬁﬁs f?]/
lﬂgﬂ A HG,LU/\ gjenta med blokkbokstaver [ Maw i 0 MALU A

Undecskri et i Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61(to styremedlemmer):
Z /;E zv-’ gienta med blokkbokstaver, QQ\;‘_ T \'\O M&% M,O LL_LBKN
vDﬁm (L i&sydsugients med biokktiokstaver BAN| |EL BovDe Em ILsE N

Ungerskrifter: Styret i Sameiet Arnold Tranaas vei 79-85 (to styremedlemmer):
._(7/ane & gjenta med blokkbokstaver AnpreAS BANKER HAMSEN

m&g‘li A]ﬂgjenta med blokkbokstaver:f-:gEDQlK(E 1‘\ \S V:EQ/DQUP

Underskrifter: Styret i Sameiet Arnold Tranaas vei 47-53 (to styremedlemmer):

ABEM, K gjenta med blokkbokstaver ALE K SANDER E MILSEA"

.S_HQQEMQ& gjenta med blokkbokstaver. SV T\\Y\’t— 6@\%

Vitne 1:

Navn med blukkhokstaver.-‘E@EDQ&f Smersonnummer 11 siffer: Q S l OKSL@(Q
Underskrift: :FlL.QCLLu,Q ({}\Mgo
aaresse RSNy 4 F9 Ragrup

Vitne 2:
Navn med blokkbokstaver: ﬂwotﬂh AMKE-’K, ”Mﬁﬂ‘;f Personnummer 11 siffer: ( 25_ 7/ ’/ i 22 ?757
Undersknft Wf( Ty A (Y|

P

Adresse: Qrﬂclcﬂ Tv-a.f\aa.f Ue | :"7 900 KO Ulk
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

Naergysund kommune

SAMEIET ARNOLD TRANAAS VEI 47-53

¢/o TOBB Eiendomsforvaltning AS Postboks 2424 Torgarden

7005 TRONDHEIM
Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
202201729 2023/827-3 Ingunn S. Lauritzen Lysg 15.03.2023

Sameiet Arnold Tranaas vei gnr. 211/56, 55, 54, 53 - Svar pa sgknad om
reseskjonering og sammenslaing

Vi viser til deres sgknad om reseksjonering/sammenslaing av eierseksjonssameiene Sameiet Arnold
Tranaas vei 79-85, Sameiet Arnold Tranaas vei 71-77, Sameiet Arnold Tranaas vei 55-61 og Sameiet
Arnold Tranaas vei 47-53 med vedlegg, mottatt 27.02.2023.

Det er opplyst pr.mail av 06.03.2023 at etter at prosessen med sammenslding av sameiet er
gjennomfgrt, skal hjemmelen til realsameiet pa eiendommen 211/51 overfgres fra TN Boligutvikling
AS til det sammensltte sameiet. Eiendommene vil da utgjgre ett sammenhengende areal og sameiet
fa eierskap til grunnen hvor veg, parkering og vann- og avigpsledninger ligger.

Vi har vurdert sgknaden og funnet at vilkirene for reseksjonering er til stede jfr. bestemmelsene i lov
om eierseksjoner av 16.06.2017.

P& den bakgrunn har vi gjort fglgende vedtak:

VEDTAK
| medhold av lov om eierseksjonering kap. Il — IV gis det tillatelse til reseksjonering som omsgkt.
Endringene blir som fglger:

Side 20 av 22

Opprinnelig ‘Gammel eierbrek | Nyit gnr/bar/snr | Ny eierbrak
| gnr/bnr/snr. : 2rad |

211/56//1 50/200 211/56//1 50/1072

211/56/12 50/200 211/56//2 50/1072

211/56//3 50/200 211/56//3 50/1072

211/56//4 50/200 211/56//4 50/1072

211/55/11 50/200 211/56//5 50/1072

211/55//2 50/200 211/56//6 50/1072

211/55//3 50/200 211/56//7 50/1072

211/55//4 50/200 211/56//8 50/1072

211/54/1 84/336 211/56//9 84/1072
Postadresse: Epostadresse: Telefon: Bankkonto:
Postboks 133, Sentrum, 7901 RPRVIK post@naroysund.kommune.no 4212.51.59669
Besgksadresse: Web adresse: Organlsasjonsnummer:
Engasvegen 27 www.naroysund.kommune.no 921785 410
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/375432/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

211/54/12 84/336 211/56//10 84/1072
211/54//3 84/336 211/56//11 84/1072
211/54//4 84/336 211/56//12 84/1072
211/53/11 84/336 211/56//13 84/1072
211/53//2 84/336 211/56//14 84/1072
211/53//3 84/336 211/56//15 84/1072
211/53//4 84/336 211/56//16 84/1072

Du underrettes om at reseksjoneringen er fgrt inn i matrikkelen. Vi ber deg se gjennom vedlagte
«melding til tinglysing» om opplysningene er korrekt fort.

Avgjgrelsesmyndighet
Vedtaket er fattet iht. Naergysund kommune sitt delegeringsreglement pkt. 5.4.

Klageadgang
Vedtaket kan péklages jf. forvaitningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utigp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen mé du vise til vdr ref. og vedtakets
saksnr. Du mé ogsd oppgi grunnen til at du klager, altsé hvilke endringer som gnskes. Dersom du
klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Nar klagefristen er ute, eller nar eventuell klagebehandlingen er ferdig, sendes vedtaket med
tilhgrende dokumenter til tinglysning hos Kartverket. S& snart dokumentene er ferdig tinglyst, vil vi
sende deg de tinglyste dokumenter og matrikkelbrevene for seksjonene.

Dersom du har sparsmal, kan du kontakte oss pa telefon 957 95489.

Side2av2
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=
B Kartverket i cntet 2023-08-17 10:28

Med hilsen
Byggesak/Oppmaling/Plan

Eli Egge Ingunn L. Lysg
leder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg
1 Melding til tinglysing
2 Krav om sammensling av tinglyste matrikkelenheter
3 Hjemmelsdokument for fordeling av nye seksjoner i forbindelse med sammensling
4 Sgknad om reseksjonering

Side3av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/297083/200
Uthentet 2023-08-17 10:28

LAINATI

o nr ing yst: 12.03.2013

Erklzring

Sidelavl

" Line Brauten

Sfalsaut, ammmgfw .......

Den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.11 bnr. 51 gir den til enhver tids hjemmelshavere av gnr.
11 bnr. 53, gnr. 11 bnr. 54, gnr. 11 bnr. 55 og gnr. 11 bnr. 56 rett til fglgende:

1. Rettighet til adkomst over eiendommen for tilgang til egne eiendommer og fellesareal. Dette

mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehold.

2. Retttil mangvreringsareal over sin eiendom for tilgang til parkering pa egen eiendom. Dette

mot pliktig deltakelse til drift og vedlikehold.

3. Retttil 3 plassere bygningsmasse, herunder bolig og carport/garasje med en minsteavstand

pa 0 meter fra felles tomtegrense.

4, Rett til 3 utfgre ng@dvendig vedlikehold av egen bolig fra hverandres eiendommer (stige, lift,

dreneringsarbeid m.m).

Alle rettigheter plikter til deltakelse av drift og vedlikehold.
Alle elendommer er i Vikna kommune.

Vikna, {'/3"'?0(’

Som hjemmelshaver til gnr.11 bnr. 51, av gnr. 11 bnr. 53, gnr. 11 bnr. 54, gnr. 11 bnr. 55 og gnr. 11

bnr. 56 Vikna kommune.

Ton -H‘MW

Tom Freddy Thorsen
v/TN BOLIGUTVIKLING AS
orgnr. 916 855 419

Sidelavil
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\‘7 Naergysund kommune

TN BOLIGUTVIKLING AS

c/o Rervik Rorbuer Postboks 327

7901 RPRVIK

Administrativt vedtak - Delegert kommunalsjef teknisk - Sak nr.: 548/22

Deres ref.:

Var ref..
2020/3164-8

Saksbehandler:
@ystein Mgrkved

Dato:
19.12.2022

TN Boligutvikling As - Ferdigattest for oppfaring av 3 stk. firemannsboliger
med garasjebygg pa Sjghaugen boligfelt - 211/53 - 211/54 - 211/56

Per bruksnummer
Per carport

Byggested: Arnold Tranaas vei 47-53 | Gnr./bnr.: 211/56
Arnold Tranaas vei 73-77 211/54
Arnold Tranaas vei 79-83 211/53
Tiltakshaver: TN Boligutvikling AS Adresse: Postboks 327
916 855 419 7901 Rgrvik
Ansvarlig sgker: | Mester Bygg AS Adresse: Breidablikkvegen 4
917 857 067 7805 Namsos
Tiltakets art: Oppfering av Bruksareal (BRA): 55m?(211/56)
firemannsboliger Pr. seksjon 86m? (211/53 og 211/51)
Bebygd areal (BYA): | 169m?(211/56)

225m? (211/54 og 211/53)
91 m? (211/54 og 211/53)

Pipe
Vannforsyning:

Avlgpsanlegg:

O
Privat 0  Offentlig
Privat. 0 Offentlig

Tillatelse er gitt i sak nr. 65/18 den 11.06.2018 (var

ref. 2017/115-11)

Saksdokument: sgknad datert 10.11.2022, med gjennomfg@ringsplan. Det vises til e-post av
19.12.2022, med redegjgrelse fra ansvarlig sgker.

Saksinnfgring

Naergysund kommune har mottatt spknad om ferdigattest for firemannsboliger pa eiendommene
211/53, 211/54 og 211/56. Ferdigattest for 211/55 ble gitt etter samme sgknad 12.11.2020, men det

Postadresse:

Postboks 133, Sentrum, 7901 R@RVIK

Bespksadresse:
Engasvegen 27

Epostadresse:

post@naroysund.kommune.no

Web adresse:

www.naroysund.kommune.no

Telefon: Bankkonto:

4212.51.59669
Organisasjonsnummer:
921785 410
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var sgkers hensikt a sgke om samtlige firemannsboliger i prosjektet. Ferdigattest utstedes na for de
resterende tre bruksnumrene.

Tillatelse til tiltak ble gitt i delegert vedtak 65/18 av 11.06.2018.

Tiltaket er ifglge sgknaden utfgrt i henhold til tillatelsen og det foreligger erklaering om at tilstrekkelig
dokumentasjon for driftsfasen er overlevert til byggverkets eier jf. SAK10 § 8-2. Det er bekreftet at
tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Vurdering
Med grunnlag i sakens opplysninger, kan sgknad om ferdigattest godkjennes.

Vedtak
Nargysund kommune gir ferdigattest for firemannsboliger. Vedtaket er fattet med hjemmel i pbl.
§§ 21-10 og 21-4, samt kommunens delegeringsreglement pkt. 5.4.

Spker har ansvar for a videreformidle ferdigattest til alle som har hatt ansvarsrett i tiltaket, jf.
SAK10 § 12-2 bokstav h).

Klage

Vedtaket kan pdklages til kommunen jf. forvaltningsloven § 28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da brevet kom fram til deg som mottaker. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har gjort vedtaket. | klagen ma du vise til vdar ref. og vedtakets
saksnr. Du ma ogsa oppgi grunnen til at du klager, altsa hvilke endringer som gnskes. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndr denne
melding kommer fram til deg som mottaker.

Rervik, 19.12.2022
Byggesak, oppmaling, plan

Eli Egge @ystein Mgrkved
leder saksbehandler

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Mottakerliste:
TN BOLIGUTVIKLING AS

MESTER BYGG AS

Side 2 av 2
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Arnold Tranaas' vei 85

Offentlig transport
2 Sandvik vegdele 7 min %
Linje 660 0.6 km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 5min &
Skoler
Rervik skole (1-10 kl.) 7 min &
553 elever, 33 klasser 3.9km
Naergysundet skole (1-7 kl.) 9 min &
142 elever, 14 klasser 7.4 km
Ytre Namdal videregéende skole 5min &
350 elever, 22 klasser 3km
Val videregdende skole 24 min &
100 elever, 7 klasser 23.4km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 21%6-124r
W 10% 13-154r

26% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 33%
lkke gift 54%
Separert 9%
Enke/Enkemann 4%

Aldersfordeling

41%

8°
™~
)
™

10.4 %
15.6 %
14.5%

57%

7.2%

72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

37.3%
38.9%

3%

19.6 %
18

®

]
“I

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Ryum 261 144
[ Kommune: Neergysund 9732 5174
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trio barnehager (0-5 ar) 5min &
40 barn 2.7km
Bergheim friluftsbarnehage (1-5 ar) 6 min &
26 barn 3km
Ril barnehage (1-5 ar) 5min &
31 barn 3.3km
Dagligvare
Kiwi Rgrvik 4 min &
Rema 1000 Rgrvik 5min &
Sport
@ Rogrvik ungdomsskole 4 min &
Ballspill 2.4 km
@ Rogrvik svpmme 5min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 2.7 km
& FAST Rgrvik 4 min &
& Fysioterapi & Trening 19 min &
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data

basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Rgrvik kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

125



126

HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arnold Tranaas’ vei 85 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



