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Nokkelinformasjon
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Omkostn.:
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Selger:
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Eierform:
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BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
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Vipevegen 4

Kr 4 850 000,-
Kr 122 600,-
Kr 4972 600,-

Torbjgrn G Einseth
Line-Merethe Knudsen

Rekkehus

Eiet

1981

105/124 kvm
205.7 m?

3

4

Gnr. 102, bnr. 242
1205240362

Din nye bolig?

Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker velkommen til
Vipevegen 4 pa Fjerdingby. Her kan man flytte rett inn i et velholdt og
koselig rekkehus over to etasjer. Beliggenheten passer utmerket for
barnefamilien, med naerhet til skoler, fritidsaktiviteter og flotte
turmuligheter. Her bor man like ved buss, dagligvare og flere
barnehager. P& baksiden har boligen en hageflekk med hekk, og
varme dager nytes til det fulle pa en av boligens uteplasser.

Hovedplan bestar av entré, wc-rom, vaskerom og apen kjgkken/stue.
Fra stuen er det utgang til en solrik veranda og ved inngangspartiet er
det en solrik uteplass for flere sittegrupper. Underetasjen rommer 3
soverom, trappegang, bod og flislagt baderom.

Parkering gjgres i garasje med montert ladeboks for El-bil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 105 m2
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 124 m?
TBA: 81 m?

Rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 50 m2 Gang, Bad, Bod, Soverom, Soverom 2, Soverom 3

1. etasje
BRA-i: 55 m2 Entré, Stue, Kjgkken, Trapperom, Vaskerom, Toalettrom

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
16 m2

1. etasje
65 m?

Garasje og utebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 19 m2 Garasje og utebod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,43 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,20 meter i gang.

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
205.7 m2

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt omrade pa Fjerdingby i Reelingen
kommune. Stedet har naerhet til skoler, barnehager og offentlig kommunikasjon, samt
et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud. Det er kort vei til lekeplass, fotballbane,
skilgyper, idrettshall og svsmmehall med mer.

Det er ca. 2,5 km til Marikollen idrettspark med alpinbakke, lyslgyper, klubbhus,
skatepark/aktivitetspark og flere fotballbaner. Her er det aktivitetstilbud for alle, bade
sommer og vinter. Raelingsasen byr pa flotte rekreasjonsmuligheter. Her finner du flere
lyslgyper, et mylder av turstier og mulighet for blant annet stolpejakt.

Det gar merkede lgyper fra Marikollen og opp til bade Bjgnnasen og andre flotte
destinasjoner. Bjpnndsen kan skilte med @stmarkas beste utsikt. P4 toppen er det en
sikteskive som angir avstand og retning til stedene man ser derfra. Av noen av stedene
kan nevnes Gaustatoppen (1883 moh), Holmenkollen (417 moh) og Tryvannshggda
(529 moh). En sykkeltur unna ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrams populaere
badested med basseng, grentomrader, kiosk med mer. Det er ogsa asfalterte gang- og
sykkelveier i flotte omgivelser langs elva. Myrdammen ligger ogsa i naerheten, med
flotte bade- og fiskemuligheter. Ramstadsjgen kan ogsa anbefales - et nydelig
badevann omkranset av skog. Her er det gode turomrader med merkede stier og
skispor nar isen er tykk nok pa vinterstid. Vannet er ogsa kjent for a vaere et av
@stmarkas beste fiskevann.

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Kiwi Raelingen eller Rema 1000
Marikollen Torg. Pa Marikollen Torg finner du ogsa apotek, frisgr, treningssenter,
Vinmonopolet, optiker, sushirestaurant, pizzabakeren og Vollaklinikken. Ravinen har
bibliotek, legekontor og cafe/bistro. @nsker du ytterligere servicetilbud ligger boligen
neer Lillestresm sentrum. Det er ogsa kort vei til Strammen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lgrenskog Storsenter/Triaden og Metro.

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste
busstopp er Aamodttoppen, kun 250 meter fra boligen. Med bil tar det ca. 6 min til
Lillestrgm, 8 min til Strammen, 10 min til Lgrenskog, 19 min til Oslo S og 28 min til
Oslo lufthavn. Hurtigtog/flytog fra Lillestrgm til Oslo S/Oslo Lufthavn har en reisetid pa
ca. 12 min.

Fra eiendommen er det gangavstand til nye Fjerdingby barneskole, Marikollen
ungdomsskole og Ralingen Videregaende skole. Det finnes et godt utvalg av bade
private og kommunale barnehager i naerliggende omrader. OsloMet -
storbyuniversitetet, har avdeling pa Kjeller.
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Fjerdingby sentrum begynner & ta form med Ravinen med bibliotek, kulturskole,
ungdomsklubb, helsestasjon, Garcon kafe, legekontor og flere helsetjenester.
Marikollen Torg med REMA-butikk, Vollaklinikken, apotek, frisgr og pizzabakeren, Sushi
restaurant og boliger. Sentrumsomradet har en miljggate og er knyttet sammen med
Marikollen idrettspark med langrennsigyper, fotballbaner, naermiljganlegg, alpinanlegg
og hoppbakker som utvikles. Ny Fjerdingby skole med flerbrukshall er ferdigstilt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp Aktiv-visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehus med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med panel. Etasjeskiller i
trebjelkelag. Grunnmur imurkonstruksjon/betong e.l og stgpt sale i betong. Taktekke
av korrigerte blikkplater fra ukjent alder. Taktekking anses a ha sin tiltenkte funksjon
uten negative avvik utfra alder tatt i betraktning. Kommende lokale utskiftinger kan
ikke utelukkes pa sikt. Undertak ble kontrollert pa loft. Nedlgp, renner og beslag fra
ukjent arstall. Yttervegger i reisverk fra ukjent arstall. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell kontroll uten inngrep i
konstruksjonen der det er ukjent for undertegnende vdr. videre forhold. Taksperrer fra
byggear med undertak av trefiberplater. Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal
forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste
eller synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan
ikke utelukkes pa sikt. Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist og er
normalt & forventet med konstruksjon fra dette byggear der kommende behov for
utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret med Igsgre og inventar pa
befaringsdagen. Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Malt balkongdgr
med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og
slitasje. Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2017. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2000
tallet. Dgr fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

1.etg: Terrasse i front av boligen pa ca. 47 m2. Trekonstruksjon fra 2023. Terrassen
fremstar med tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje. Ukjent utfgrelse pa
underliggende fundamentering og kunne ikke kontrolleres grunnet manglende

Vipevegen 4



tilkomst.

1.etg: Balkong med utgang fra stue pa ca. 18 m2. Trekonstruksjon. Rekkverkshgyde pa
91 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a

pavise nevneverdige avvik.

U.etg: Terrasse med utgang fra soverom pa ca. 16 m2. Trekonstruksjon fra byggear.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre skjevheter og rateskader der
lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

Innvendig:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende plater/tregulv med
paliggende overflate gulv e.l.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

- Koblet nytt lys og stikkontakt samt blendet ledning ifm bytte av baderomsinnredning.
Arbeid utfgrt av Smart Elektro AS.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
- Byttet hovedstoppekran innvendig i 2017. Arbeid utfgrt av Fagerds Regrlegger.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
- 2 av husets 4 personer mener a ha sett sma "saksedyrlignende" dyr pa badet noen fa
ganger i Ippet av det siste aret.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Byttet sikringsskap samt lagt opp nye utestikk i 2017. Diverse el-arbeid i 2020 ifm nytt
kjgkken, ref. Samsvarserkleering dater 1.09.2020. Levert og montert elbil-lader juni
2024. Arbeid utfgrt av Smart Elektro AS.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
- El-kontroll gjennomfgrt i 2014.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Zaptec Go ladeboks installert i garasje med egen kurs. Utfgrt juni 2024.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

- Lagt ny platting ved inngangsparti i 2022, samt spilevegg mot naboer pa begge sider
pafglgende ar. Byttet alle vinduer samt balkongder i 1.etasje i 2017. Arbeid utfort av
HandyAndy.
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

- Det ble i mars 2022 varslet oppstart av detaljreguleringsplan for nabotomt hvor
kommunens tidligere ungdomshus star. Hensikten var a legge til rette for oppfering av
boliger med tilhgrende uteareal etc. Det er ikke mottatt noe mer informasjon om
ytterligere framdrift.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Nabo-eiendom Vipevegen 2 har tinglyst bruksrett til del av dobbeltgarasje som star
pa Vipevegen 4 sin eiendom. Tilsvarende har Vipevegen 4 tinglyst bruksrett til utvendig
bod som stéar oppfert pa eiendommen til Vipevegen 2.

Innhold

Entré

Boligen har en stor og solrik velkomstterrasse hvor det er god plass til mgblement. Vel
inne blir vi gnsket velkommen i en fin entré med lysmalte vegger og praktiske fliser pa
gulv. Det er montert knaggrekke. Fra entreen gar man videre inn til en mellomgang hvor
det er plass til ytterligere oppbevaringsmgblement.

Kjgkken

Kjokkenet har et tidlgst og pent design med gode benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen var ny i 2020 og har gr3, slette fronter og lys
laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Det er montert kitchenboard bak kum og
kokeplate.

Videre er kjpkkenet utstyrt med integrert koketopp, komfyr, oppvaskmaskin og
kjoleskap. Det er fint plass til spisebord i den apne kjgkken/stue delen.

Stue

Stuen oppleves som luftig og innbydende, og dagslyset som strgmmer inn via store
vindusflater gjenspeiles fint i rommet. Her er det god plass til bade sofagruppe og
tv-mgblement, og i en egen sone er det rom for & samle familien til hyggelige maltider
rundt et langbord.

Pa gulvet er det laminat, og sentralt i rommet er det en vedovn for kaldere dager. Fra
stuen er det utgang til en hyggelig balkong.

Bad | wc

Boligen inneholder et flislagt baderom i underetasjen. Baderomsinnredningen bestar
av helservant pa skuffeseksjon, speilskap, klossett og dusjhjgrne med innnfellbare
dusjvegger. Badet har gulvvarme. | 1.etasje har man et delikat wc-rom med gulvbelegg
inspirert av historiske fliser pa gulv.
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Vaskerom

Vaskerommet ligger i 1.etasje, og har lysegra vegger og gulvbelegg inspirert av
historiske fliser pa gulv med sluk. Vaskerommet utstyrt med nedfelt kum og hyller.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Soverom og garderobe

Det er tre gode soverom i boligen, og alle ligger samlet i underetasjen. Soverommene
er malt i tidsriktig og duse fargetoner. Hovedsoverommet har stor skyvedgrsgarderobe
og utgang til terrasse. Boligen har en praktisk bod i underetasjen samt at det
disponeres en utvendig bod.

Standard

Tg3 - Store eller alvorlige avvik

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger-2 -3
Vurdering av avvik:

* Det er pavist fukt-/rdteskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.

Tg2 - Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

« Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
+ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

+ Undertaket er misfarget.
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Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer

Vurdering av avvik:

« Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

« Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

+ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Dgrer-2 - 3

Vurdering av avvik:

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

« Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2
Vurdering av avvik:

+ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
+ Konstruksjonene har skjevheter.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon
Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Rom Under Terreng

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng. Dampsperre/plast
i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan oppsta. Det var ikke tegn til
kondens pa befaringsdagen og har statt slik siden byggear. Konstruksjon bgr holdes
under oppsikt evt. fjerning av dampsperre pa sikt er paregnelig.

Innvendig > Innvendige trapper

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
+ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vurdering av avvik:
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« Det er pavist avvik i fuger.
Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
« Det er pavist avvik i fuger.

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Tilrenning til sluk gjennom dusjvegger ma opparbeides.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Ingen synlig oppbrett langs vegg.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon
Vurdering av avvik:
« Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Vurdering av avvik:
+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik:

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt ventilering/ventilspalte
opparbeides.
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Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Vurdering av avvik:
- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler

som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Vurdering av avvik:
- Det er registrert Igs puss pa muroverflater.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer én garasjeplass hvor det er montert ladeboks for El-bil.

Forsikringsselskap
Eiendommen har felles byggforsikring gjennom Tangen Grendelag SA.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
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oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming med panelovner og gulvvarme pa baderom. Vedovn i stue.

Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 850 000

Kommunale avgifter
Kr17 100

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 1221338
Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 885 352

Formuesverdi sekundzer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og "Velforening", palgper

Vipevegen4 13



14

kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening

Tangen Grendelag SA.

Mnd. Felleskostnader kr. 1700,- inkluderer bygningsforsikring, forretningsfgrsel, Telia
grunnpakke TV/internett og sngrydding pa grendelagets internveier og p-plasser.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn

Tangen Grendelag SA
Organisasjonsnummer
950293780

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Tangen Grendelag SA

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 102, bruksnummer 242 i Reelingen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3224/102/242:
12.10.1988 - Dokumentnr: 109036 - Rettigheter iflg. skjgte
OM PLIKTIG MEDLEMSKAP | TANGEN GRENDELAG A/L

25.05.2020 - Dokumentnr: 2494602 - Bruksrett

Rettighetshaver: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:241

Gjelder garasje

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt

Kan ikke slettes uten samtykke fra gnr. 102 bnr. 242 i Reelingen kommune
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Meglers kommentar:

- Avtale om bruksrett og vedlikeholdsplikt pa henholdsvis ideell andel av garasje og
bod. Avtalen er mellom gnr. 102/241 og gnr. 102/242. Avtalen er tinglyst pa begge
eiendommene.

01.10.1987 - Dokumentnr: 107395 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3224 Gnr:102 Bnr:200

01.01.2020 - Dokumentnr: 1618255 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0228 Gnr:102 Bnr:242

01.01.2024 - Dokumentnr: 137896 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3027 Gnr:102 Bnr:242

25.05.2020 - Dokumentnr: 2494602 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3224 Gnr:102 Bnr:241

Gjelder bod

Bestemmelse om vedlikeholdsplikt

Kan ikke slettes uten samtykke fra gnr. 102 bnr. 241 i Reelingen kommune

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for "nybygg, rekkehus nr. 1" datert 09.09.1982.
Det er utstedt ferdigattest for rehabilitering av pipe datert 14.12.2005.

Det foreligger stemplet og godkjent byggetegning for tilbygg - dpen himling datert
12.08.2003.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse har smé avvik med
dagens bruk:

- Apnet opp mellom stue og kjskken.

- Fjernet dgr fra kjpkken til vaskerom, tettet igjen.

- Bod i kjeller er utvidet ved a fjerne vegg mot matbod.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen ligger til offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er avsatt til bolighebyggelse ndvaerende i kommuneplanens arealdel
2022-2033.

Eiendommen fglger reguleringsplan "Nedre Aamodt Byggefelter Gnr. 102 Bnr. 135 mm.
- Teig 1/2" med plan-id: 072.

Det opplyses at reguleringsplan "Hegrevegen 2" med plan-id: 243 er under arbeid.

Adgang til utleie

Vipevegen 4
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Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 850 000 (Prisantydning)

Omkostninger
121 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Vipevegen 4
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

122 600 (Omkostninger totalt)
133 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
136 300 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4972 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4983 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4986 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 122 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 44 900,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 16 000,-
oppgjgrshonorar kr. 7 750,- og visninger er inkludert. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler

Solveig Granlund

Eiendomsmegler/Jurist

solveig.granlund@aktiv.no

TIf: 951 51 983

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta

TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
06.03.2025

Vipevegen 4
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BALKONG

KJBKKEN

SPISESTUE

VASKEROM

VERANDA

IT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Entré

Inngangspartiet har en stor velkomstterrasse
med god plass til ulike mobleringssoner. Vel
inne er entreen lysmalt og det er montert
knaggrekke.
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Kjokken

Moderne og velutstyrt Ikea kjgkken fra 2020 med
integrerte hvitevarer.Kjgkkenet er i praktisk u-form
som gir rikelig med arbeidsflater. Skuffene har

skuff i skuff system for maksimal oppbevaring.
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Stue

Stuen er lys og luftig i &pen lpsning mot
spisestuen og videre til kjokkenet. Det er
sveert godt lysinnslipp fra store
vindusflater. Stuen byr pé flere
mobleringsmuligheter med sofakrok for
Tv-titting og plass til romslig spisestue hvor
man kan samle venner og familie til
selskap.
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Wc-rom

Lyst og innbydende toalettrom i 1.etasje med
servant pa servantskap og klosett.

Vaskerom

Boligen har et praktisk vaskerom med
hyllesystem, vask og gode arbeidsflater.
Vaskerommet har gulvbelegg inspirert av
historiske fliser.

]‘\.

F—i

B [/
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SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM

EFIT

Vipevegen 4
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Soverom

Boligens 3 soverom er familievennlig
plassert i samme etasje. Hovedsoverom har
en romslig skyvedorsgarderobe og utgang til

markterrasse og hageflekk.
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Baderom

Boligens bad er i underetasjen og har
flislagte vegger og gulv med gulvvarme.
Badet er innredet med helservant pa
skuffeseksjon, toalett og dusjhjorne.

bl s = ) b
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Nabolagsprofil

Vipevegen 4 - Nabolaget Amot - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 87/100
o Etablerere l . )
e Godt voksne Kvalitet pa skolene
Bra 66/100
Offentlig transport » Naboskapet
pm g H
Q Asmodt 3 min 4 Heflige 63/100
Linje 350 0.2 km
®@ Lillestrgm stasjon 5min & Aldersfordeling
Totalt 10 ulike linjer 3.2 km NS
@ OsloS 25 min & °\° \u‘\i; °oe s
Totalt 24 ulike linjer 26 km N i N !
-3y R N
X Oslo Gardermoen 33 min & . Cen 'I I
. mm i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
L . Omrade Personer Husholdninger
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 16 min 4 B Amot 1239 11
428 elever, 22 klasser 1.2 km B Oslo og omegn 999185 490 708
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min % B Norge sazoa2 2054586
465 elever, 23 klasser 1.5km
Reaelingen videregéende skole 14 min 4 Barnehager
579 elever 1-1km Tangen barnehage (1-5 ar) 2 min %
Stremmen videreg&ende skole 7 min & 35 barn 0.2 km
215 elever, 45 klasser 48 km Sannum barnehage (1-5 ar) 13 min 4
84 barn Tkm
Ladepunkt for el-bil Blabaergrenda barnehage (1-5 &r) 22 min #
73b 1.6k
& Reelingen vgs - Akershus fylkeskomm..17 min % am "
& Marikollen kultursal 18 min % .
Dagligvare
Kiwi Reelingen 8 min #
«Fint for barn, mulighet for vinteraktiviteter,
skogsturer, kulturelle opplevelser. Rolig.» Rema 1000 Marikollen Torg 24 min &
Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
Q 2. Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 81/100

Sport

@ Sundenga borettslag 10 min %
Ballspill 0.7 km

@ Bréaten borettslag 1. 10 min %
Ballspill 0.8 km

& Feel24 Reelingen (planlagt 2025) 14 min %

& Puls Marikollen 24 min %

Boligmasse

M 19% enebolig
B 51% rekkehus
B 30% annet

«Neer bade skog og mark og
byfasiliteter som kino, teater og
kippesenter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lillestrgm Torv 6 min &
I8 Ringen apotek Raelingen 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 34%6-12 ar
B 18% 13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

o
@
3
IS
3.
=
@

0% 47%
B Amot
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Fra stuen er det utgang til en koselig
balkong. Her kan man nyte solfylte dager!

Det er montert markise.

Vipevegen 4
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240362

Selger 1 navn

Line-Merethe Knudsen Einseth

Selger 2 navn

Torbjgrn G Einseth

Vipevegen 4

Poststed

FJERDINGBY 2008
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 13

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: LKE, TGE

Document reference: 1205240362
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10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Koblet nytt lys og stikkontakt samt blendet ledning ifm bytte av baderomsinnredning.
Arbeid utfort av | Smart Elektro AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet hovedstoppekran innvendig i 2017.
Arbeid utfert av | Fageras Rorlegger

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

2 av husets 4 personer mener & ha sett sma "saksedyrlignende" dyr pa badet noen fa ganger i lgpet av det siste

Beskrivelse .
aret.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Byttet sikringsskap samt lagt opp nye utestikk i 2017. Diverse el-arbeid i 2020 ifm nytt kjekken, ref
Samsvarserkleering dater 1.09.2020. Levert og montert elbil-lader juni 2024.

Arbeid utfert av | Smart Elektro AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | El-kontroll gjennomfart i 2014.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Zaptec Go ladeboks installert i garasje med egen kurs. Utfgrt juni 2024.

Initialer selger: LKE, TGE

Document reference: 1205240362
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Lagt ny platting ved inngangsparti i 2022, samt spilevegg mot naboer pa begge sider pafglgende ar. Byttet alle
Beskrivelse . . S
vinduer samt balkongder i 1.etasje i 2017.
Arbeid utfgrt av | HandyAndy

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Det ble i mars 2022 varslet oppstart av detaljreguleringsplan for nabotomt hvor kommunens tidligere ungdomshus
Beskrivelse star. Hensikten var a legge til rette for oppfering av boliger med tilherende uteareal etc. Det er ikke mottatt noe mer
informasjon om ytterligere framdrift.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Nabo-eiendom Vipevegen 2 har tinglyst bruksrett til del av dobbeltgarasje som star pa Vipevegen 4 sin eiendom.

Beskrivelse Tilsvarende har Vipevegen 4 tinglyst bruksrett til utvendig bod som star oppfart pa eiendommen til Vipevegen 2.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: LKE, TGE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

gy Rekkehus
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(I RELINGEN kommune
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Sum areal alle bygg: BRA: 124 m? BRA-i: 105 m?

Befaringsdato: 26.02.2025

Rapportdato: 06.03.2025

Oppdragsnr.: 19291-2052 Referansenummer: PU1716

Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS

Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:

4

TAKSTPORTALEN
Al FRSANDIFR O GEN A%

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

'y LY,
Sctoandn Olrs
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

GN,

‘ &° } L

k I I E— TRV & [
- 4 BVN Uiiiaisiom

Norsk takst DNV:GL <o, o
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
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Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa bolig med byggear
fra 1981 iht. Norges eiendommer. Boligen har blitt vurdert ut fra
byggeforskriftene 1969 samt NS 3600. Hjemmelshaver var
tilstede pa befaring der det ble pavist og oppgitt opplysninger.
Boligen fremstar med tiltenkt funksjon, og er jevnlig vedlikeholdt
der det henvises til generelle levetidsbetraktinger for
beregninger av fremtidige vedlikehold. Det gjgres oppmerksom
pa at tilstanden pa bygningsdelene som har fatt tilstandsgrad 2
og 3 ikke trenger a utgjgre en umiddelbar fare, men det
vektlegges med grunnlag for fremtidig sikring og forhindring av
skader samt forstaelse av boligens fremtidige kommende
tilstander. Neermere beskrivelse av tilstandsgradene ligger under
konstruksjoner. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag.

Brannsikring mellom naboenhet:

Det gjgres oppmerksom pa at boliger fra dette byggear kan
fravike dagens tekniske forskrifter med tanke pa lyd og
brannsikkerhet og har ikke tilbakevirkende kraft fra
oppfgringstidspunktet. Ved senere paviste avvik eller
underliggende mangler etter kjgp av boligen tilfaller utbedringer
med pafglgende kostnader ny hjemmelshaver. Nevnte kriterier
legges til grunn ved kjgp av eiendommen.

Rekkehus - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med tekket saltak. Yttervegger i reisverk bekledd med
panel. Etasjeskiller i trebjelkelag. Grunnmur i
murkonstruksjon/betong e.l og stgpt sale i betong.

Taktekke av korrigerte blikkplater fra ukjent alder. Taktekking anses i
ha sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i
betraktning. Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa
sikt. Taktekke ble inspisert fra bakkeniva grunnet takplater ikke kan
heves og er i hovedsak vurdert opp mot alder og gjenvaerende
forventet levetid. Undertak ble kontrollert pa loft.

Nedlgp, renner og beslag fra ukjent arstall. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gijennomrustete beslag etc. Paregnelig mec
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Yttervegger i reisverk fra ukjent arstall. Konstruksjonen framstar
med tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa
visuell kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold. Utvendige panel fremstar med
tiltenkt funksjon men det gjgres oppmerksom pa alder. Kommende
lokale utskiftinger av enkeltbord kan ikke utelukkes pa sikt. Ingen
dokumentasjon pa underliggende konstruksjoner ble fremlagt der
utfgrelser pa underliggende konstruksjoner er ukjent.

Taksperrer fra byggear med undertak av trefiberplater.

Takkonstruksjon og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og
slitasjegrad i forhold til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

eller synlige fuktindikasjon pa befaringsdagen, men kommende
lokale utbedringer kan ikke utelukkes pa sikt. Vepsebol 0.l ma evt.
fiernes og tiltak mot skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre
takkonstruksjoner fra dette arstall. Etterisolering av loft fra dette
arstall er et anbefalt tiltak. Luftlekkasjer og utette overganger
generelt ble pavist og er normalt a forventet med konstruksjon fra
dette byggear der kommende behov for utbedrende tiltak tilfaller ny
eier. Loftet var lagret med Igs@re og inventar pa befaringsdagen. Alle
flater lot seg derfor ikke & kontrolleres der det ikke tas ansvar for
skjulte forhold og avvik.

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon.
Det ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn
av alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje
der det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Malt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2017. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2000 tallet. Dgr
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

1.etg: Terrasse i front av boligen pa ca. 47 m2. Trekonstruksjon fra
2023. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon og normal
bruksslitasje. Ukjent utfgrelse pa underliggende fundamentering og
kunne ikke kontrolleres grunnet manglende tilkomst. 1.etg: Balkong
med utgang fra stue pé ca. 18 m2. Trekonstruksjon. Rekkverkshgyde
pad 91 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten a
pavise nevneverdige avvik.

U.etg: Terrasse med utgang fra soverom pa ca. 16 m2.
Trekonstruksjon fra byggear. Terrassen fremstar med tiltenkt
funksjon dog mindre skjevheter og rateskader der lokale
utbedringer ikke kan utelukkes pa sikt.

INNVENDIG Ga til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille av trebjelker og er med paliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv
ble observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot
grunn da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger
ingen radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag.
Se vedlagt link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear dog rehabilitert pipelgp fra
begynnelsen ca. 2000 iht. eiers opplysninger, men inegn

Side: 5 av 27
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dokumentasjon foreligger. Pipelgp er formelt ikke vurdert og det
forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av
det stedlige brann og feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av
undertegnende men det ble ikke opplyst om negative avvik pa
befaringsdagen.

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Malt tretrapp fra byggear med teppelgte inntrinn. Trapp fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra 2018. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM G4 til side

Vaskerom fra 2017 med fremlagt faktura pa vatrommets oppfgring.
Belegg pa gulvet og panelplater pa vegg. Utslagsvask pa
skapinnredning og opplegg til vask og tgrk. Hgydeforskjell fra topp
membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 15 mm. (Anbefalt er
min. 25 mm) Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Det er
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Utslagsvask pa skapinnredning og opplegg til vask og tgrk. Det er
naturlig ventilering. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vaskerom/benkeskap.

Bad i u.etg: Bad fra ca. 2005 uten fremlagt dokumentasjon pa
badets oppfgring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og
dusj med dusjvegger i herdet glass. Hgydeforskjell fra topp
membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 28 mm. (Anbefalt er
min. 25 mm) Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse. Synlig mansjett med tilfredsstillende klemt tettefunksjon.
Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.

KIGKKEN Ga til side

Ikea kjgkkeninnredning fra 2020 med slette gra fronter, laminat
benkeplate med underlimt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert kjgl, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp 80 cm og
mekanisk avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a
veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og
ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut via loft. Tilluft fra veggventil.

SPESIALROM G til side

Woc-rom med belegg pa gulv og panelplater pa vegg. Heldekkende
servant pa underskap, speil. klosett. Naturlig ventilasjon. Wc-rom
vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal
bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte
soner.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av
rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskag
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pa kjgkken for god sikring av lekkasjevann.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens
krav ma balansert ventilasjon opparbeides.

Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2004 plassert pa badet. Rom med
sluk for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og
samtidig forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma
ikke forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det
laveste inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll
ma utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av
brytere og stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold.
Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2025. Rgykvarsler pa batteri.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen
som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres. Grunnet begrenset kjennskap til
grunnforhold er byggegrunn ikke vurdert. Det oppfordres til alle
parter av interesse for naermere utredning av grunnforhold og
byggegrunn.

Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig &
konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent
for undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn.
Ingen synlig fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering fra byggear.
Henviser til punkt for rom under terreng der drenering bgr skiftes ut
for videre innredning av rom i kjeller.

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. P3 inspiserte steder ble det ikke pavist
vesentlige svekkelser. Det tyder pa at byggegrunn kan vaere stabil.
Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter
all sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig
kapilaerbrytende lag av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden & vaere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale
utbedringer er paregnelig.
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Utvendig terreng: Tomten var sngdekket pa befaringsdagen og er
ikke vurdert. Det oppfordres til neermere besiktigelse ved bortfall av
sngmengder. https://kartkatalog.nve.no/#kart/

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1981. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den
grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes
at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til
kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa
avlgpsrgr.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Laget apen kjgkkenlgsning og innvendig dgrplassering er
omgjort.

Garasje og utebod

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 19291-2052 Befaringsdato: 26.02.2025

4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Side: 7 av 27

47



Gnr 102 - Bnr 242 4service @kern Portal Lgrenfaret 1
3224 RALINGEN 0580 OSLO Norsk takst

Vipevegen 4, 2008 FJERDINGBY Takstportalen Aleksander Olsen AS ! I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der
25 kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av
konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.
20 Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.
— 15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10 rapporten.
5 Rekkehus
=
— m— Z L' J(<<8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 760: Ingen awik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger-2-3
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad

1 @ Uutvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
08 @ Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
06 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.4 @  Utvendig > Vinduer Ga til side
0.2 @ Uutvendig > Dgrer Ga til side
k| o
0 < @© Utvendig > Dgrer-2-3 Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader o
) 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Tiltak under kr 10 000 balkonger - 2
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q Tiltak over kr 300 000 0 Innvendig > Radon Ga til side
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper A til si

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og  Gatilsi
himling

[
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Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv 4 til si
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon a til si

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilsi
konstruksjon

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gafilside

Takstportalen Aleksander Olsen AS
4service @kern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO

N[

Norsk takst
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
1981 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke av korrigerte blikkplater fra ukjent alder. Taktekking anses a ha
sin tiltenkte funksjon uten negative avvik utfra alder tatt i betraktning.
Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt. Taktekke ble
inspisert fra bakkeniva grunnet takplater ikke kan heves og er i hovedsak
vurdert opp mot alder og gjenvaerende forventet levetid. Undertak ble
kontrollert pa loft.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3 si
noe om.

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

Besiktigelse av taktekke.

Besiktigelse av taktekke.
Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag fra ukjent arstall. Det var oppholdsvaer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgps funksjon er vanskelig a
stadfeste. Det gjgres oppmerksom pa alder og det kan derfor ikke
utelukkes darlige skjgter, gjennomrustete beslag etc. Paregnelig med
stedlige kommende utskiftninger/vedlikehold med tanke pa alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist awvik i beslaglgsninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon
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Yttervegger i reisverk fra ukjent arstall. Konstruksjonen framstar med
tiltenkt funksjon der vurderingen blir gitt med grunnlag pa visuell
kontroll uten inngrep i konstruksjonen der det er ukjent for
undertegnende vdr. videre forhold.

Utvendige panel fremstar med tiltenkt funksjon men det gjgres
oppmerksom pa alder. Kommende lokale utskiftinger av enkeltbord kan
ikke utelukkes pa sikt. Ingen dokumentasjon pa underliggende
konstruksjoner ble fremlagt der utfgrelser pa underliggende
konstruksjoner er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
* Musesperre ma etableres.

Kommende lokale utskiftinger kan ikke utelukkes pa sikt.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Taksperrer fra byggear med undertak av trefiberplater. Takkonstruksjon
og loft vurderes og ha normal forventet kvalitet og slitasjegrad i forhold
til alder og utfgrelsesmetode. Ingen paviste eller synlige fuktindikasjon
pa befaringsdagen, men kommende lokale utbedringer kan ikke
utelukkes pa sikt. Vepsebol o.I ma evt. fjernes og tiltak mot
skadedyr/mus bgr alltid alltid utfgres pa eldre takkonstruksjoner fra
dette arstall. Etterisolering av loft fra dette arstall er et anbefalt tiltak.
Luftlekkasjer og utette overganger generelt ble pavist og er normalt &
forventet med konstruksjon fra dette byggear der kommende behov for
utbedrende tiltak tilfaller ny eier. Loftet var lagret med Igsgre og
inventar pa befaringsdagen. Alle flater lot seg derfor ikke & kontrolleres
der det ikke tas ansvar for skjulte forhold og avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Undertaket er misfarget.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

e Lokal utbedring bgr utfgres.

* Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kontroll rundt rgrgjennomfgringer.

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

Brannkasse 1 meter ut fra vegg bgr opparbeides for tilfredsstillende
sikring.

Vinduer

Malte vinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer med normal
bruksslitasje med tanke pa alder og fremstar med tiltenkt funksjon. Det
ble ved befaring ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av
alder pa vinduene kan det allikevel ikke utelukkes punktering.
Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje der
det videre henvises til generelle levetidsbetraktninger.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Vinduer ma justeres.

Darer

Malt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med tiltenkt
funksjon dog synlig elde og slitasje.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
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Dgrer-2-3

Fabrikkmalt slett ytterdgr med glassfelt. Dgr fra 2000 tallet. Dgr
fremstar med tiltenkt funksjon dog synlig elde og slitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

* Dgrer ma justeres.

Dgrer - 2

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra 2017. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2017

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

1.etg: Balkong med utgang fra stue pa ca. 18 m?. Trekonstruksjon.
Rekkverkshgyde pa 91 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt
funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Kommende behov for vedlikehold kan ikke utelukkes pa sikt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

1.etg: Terrasse i front av boligen pé ca. 47 m?. Trekonstruksjon fra 2023.
Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon og normal bruksslitasje. Ukjent
utfgrelse pa underliggende fundamentering og kunne ikke kontrolleres
grunnet manglende tilkomst.

Arstall: 2023

Balkonger, terrasser og rom under balkonger -2 - 3

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

U.etg: Terrasse med utgang fra soverom pa ca. 16 m2. Trekonstruksjon
fra byggear. Terrassen fremstar med tiltenkt funksjon dog mindre
skjevheter og rateskader der lokale utbedringer ikke kan utelukkes pa
sikt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Pris ma innhentes for faktiske kostnader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Laminat. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen betydelige skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelker og er med péliggende selvbaerende
plater/tregulv med paliggende overflate gulv e.l. Noe avvik pa gulv ble
observert og variasjoner vurderes som satt. Noe knirk i gulv ble
registrert. Utover dette synes etasjeskille @ ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L J<'8 Radon
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Radon: Boligen har betongsale fra byggear uten radonsperre mot grunn
da dette ikke var pakrevet ved oppfgringsaret. Det foreligger ingen
radonmaling pa boligen og bgr utfgres pa generelt grunnlag. Se vedlagt
link for evt. kartlagt radonverdier i omradet.
http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn i stue med pipelgp fra byggear dog rehabilitert pipelgp fra
begynnelsen ca. 2000 iht. eiers opplysninger, men inegn dokumentasjon
foreligger. Pipelgp er formelt ikke vurdert og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann og
feievesen. lldsted ble ikke funksjonstestet av undertegnende men det
ble ikke opplyst om negative avvik pa befaringsdagen.

Besiktigelse av ildsted.
Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom under terreng: Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking
er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Bod. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble pavist dampsperre i vegg som ligger mot rom under terreng.
Dampsperre/plast i vegg under terreng er ikke anbefalt da kondens kan
oppsta. Det var ikke tegn til kondens pa befaringsdagen og har statt slik
siden byggear. Konstruksjon bgr holdes under oppsikt evt. fierning av
dampsperre pa sikt er paregnelig.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fjerning av dampsperre pa nedre del av vegg begr utfgres da det er
anbefalt at konstruksjoner under grunn har en pustende konstruksjon.

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

L3P0  Innvendige trapper

Malt tretrapp fra byggear med teppelgte inntrinn. Trapp fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Besiktigelse av trapp.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt profilerte innerdgrer fra 2018. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bad i u.etg: Bad fra ca. 2005 uten fremlagt dokumentasjon pa badets
oppfaring. Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant
pa underskap, speil og belysning. klosett og dusj med dusjvegger i
herdet glass.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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UNDERETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fuger.

Ukjent tetteskjikt/membran. Ingen dokumentasjon foreligger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

Ingen umiddelbare tiltak ansees som ngdvendig, men konstruksjoner
bgr holdes under jevnlig oppsyn.

UNDERETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 28 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
* Det ma foretaes lokal utbedring

UNDERETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Synlig
mansjett med tilfredsstillende klemt tettefunksjon.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tilrenning til sluk gijennom dusjvegger ma opparbeides.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

o Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

Kontroll av sluk.

Tilrenning til sluk gjennom bunnsnne bgr opparbeides.
UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. klosett og dusj
med dusjvegger i herdet glass.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Utfgrt hulltaking.
1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2017 med fremlagt faktura pa vatrommets oppfgring.
Belegg pa gulvet og panelplater pa vegg. Utslagsvask pa skapinnredning

og opplegg til vask og tark.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tgmmer. Taket er malt.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASIE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Hgydeforskjell fra topp membran terskel til topp
slukrist ble malt til ca. 15 mm. (Anbefalt er min. 25 mm) Hgydeforskjell
fra topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Ingen synlig oppbrett langs vegg.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Direkte vannbelastning direkte mot gulv bgr unngas.

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

.; 3 g
AL
Ingen synlig oppbrett lang vegg.
1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Kilde: Eier

Arstall: 2017

Kontroll av sluk.
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utslagsvask pa skapinnredning og opplegg til vask og tgrk.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

1. ETASJE > VASKEROM
__J°8  Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom/benkeskap.
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Utfgrt hulltaking.
KJPKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjpkkeninnredning fra 2020 med slette gra fronter, laminat
benkeplate med underlimt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.

Integrert kjgl, oppvaskmaskin, ovn, induksjonstopp 80 cm og mekanisk

avtrekk fra ventilator. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

1. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut via loft. Tilluft fra veggventil.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Wec-rom med belegg pa gulv og panelplater pa vegg. Heldekkende
servant pa underskap, speil. klosett. Naturlig ventilasjon. Wc-rom
vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand med normal

bruksslitasje og ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 19291-2052

Reropplegg av eldre kobberrgr. Med tanke pa alder og materialvalg
ansees rgr som tilfredsstillende men kommende modernisering av

rgropplegg kan heller ikke utelukkes pa sikt. Waterguard i benkeskap pa
kjgkken for god sikring av lekkasjevann.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Besiktigelse av rgropplegg.
Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i leiligheten med ventilspalter pa vinduer og
veggventiler. Spalter under dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Ved gnske om boligventilasjon til dagens krav
ma balansert ventilasjon opparbeides.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Alle rom med manglende/redusert ventilering bgr gkt
ventilering/ventilspalte opparbeides.

Konsekvens/tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Tette rom ved lukket dgr kan fgre til kondens eller begrenset
luftutskifting. Ventilspalter pa dgrblader bgr opparbeides for gkt
luftgjennomstrgmning. Kanaler bgr etterkontrolleres og evt. utbedres.
Rens av kanaler er paregnelig.

L J°8  Varmtvannstank
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Varmtvannsbereder ca. 120 L fra 2004 plassert pa badet. Rom med sluk
for lekkasjevann. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig
forventet levetid ut fra en gjennomsnittsbetraktning.

Arstall: 2004
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Besiktigelse av bereder.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert i gang.
Samsvarserklaering pa selve anlegget er ikke fremlagt. Tg er gitt pa
grunnlag av besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres
for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal levetid
for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varierende historikk pa anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 19291-2052
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kjennskap til alle arbeider som er utfgrt pa
boligen fgr kjgp av eiendommen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Smart Elektro AS utfgrte el-arbeid i 2020 ifm kjgkken, i 2024 ifm ny
elbil-lader og i 2025 ifm ny baderomsinnredning. Se boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det opplyses for gvrig om at det ble utfgrt el-kontroll i 2014
iht. eiers opplysninger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Da det ikke foreligger samsvarserklaering pa hele anlegget samt
svar pa kontrollspgrsmal og stedvis alder over 20 ar oppfordres det
til  utfgre en el-kontroll pa boligen for faktisk tilstand. Utbedringer
av evt. underliggende avvik og mangler tilfaller ny eier.
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@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2025. Rgykvarsler pa batteri.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato: 26.02.2025

Byggegrunn

Byggegrunn: Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som
helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan
gjores. Grunnet begrenset kjennskap til grunnforhold er byggegrunn
ikke vurdert. Det oppfordres til alle parter av interesse for naeermere
utredning av grunnforhold og byggegrunn.

L8 Fuktsikring og drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering: Grunnet skjult i byggegrunn er materialvalg ikke mulig a
konstatere. Drenering ble kontrollert fra bakkeplan der det ukjent for
undertegnende vdr. dreneringens tilstand videre under grunn. Ingen
synlig fuktsikring pa kontrollstedene. Drenering fra byggear. Henviser til
punkt for rom under terreng der drenering bgr skiftes ut fgr videre
innredning av rom i kjeller.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur:

Det er ikke ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pa
denne eiendommen. Pa inspiserte steder ble det ikke pavist vesentlige
svekkelser. Det tyder pd at byggegrunn kan veere stabil. Det presiseres
imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske
undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for
ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fundamentering er av betongsale pa et tidligere beskrevne
grunnforhold. Det er normalt ikke fuktsperre mot grunn og har etter all
sannsynlighet betonggulv direkte pa grunn, mulig kapileerbrytende lag
av kult eller lignende.

Utfra registrerte forhold synes fundamenteringsmetoden a vaere
tilfredsstillende til opprinnelig tiltenkt funksjon men lokale utbedringer
er paregnelig.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert I@s puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Terrengforhold

Utvendig terreng: Tomten var sngdekket pa befaringsdagen og er ikke
vurdert. Det oppfordres til naermere besiktigelse ved bortfall av
sngmengder. https://kartkatalog.nve.no/#kart/
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Vurdering av avvik:
e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

__JE)  Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1981. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det
utvendige rgranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever
spesielt utstyr og kompetanse. Det bemerkes at bunnledninger ikke er
kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag
for faktisk tilstand pa avigpsror.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje og utebod

Anvendelse
Parkering og lagring.

Byggear Kommentar

1981 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.

Standard

Ikke vurdert.

Vedlikehold

Ikke vurdert.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Garasje og bakenforliggende utebod med yttervegger i reisverk bekledd med panel. Tekket saltak. Vippeport. Synlig elde og
slitasje der oppgraderende tiltak og vedlikehold generelt er paregnelig. Garasjen og utebod er ikke vurdert utover nevnte
beskrivelser. Det opplyses for gvrig av eier om at vedlikehold betales av Grendelagets felleskostnader, utfgres av eier og/eller
den/de Grendelaget engasjerer.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 55 55 65
Underetasje 50 50 16
SUM 105 81
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Entré, Stue, Kjgkken, Trapperom,
Vaskerom, Toalettrom
) Gang, Bad, Bod, Soverom, Soverom 2,
Underetasje
Soverom 3
Kommentar
1.etg: Innvendig romhgyde pa opptil 2,43 meter i stue.
Kjeller: Innvendig romhgyde pa opptil 2,20 meter i gang.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Laget apen kjgkkenlgsning og innvendig dgrplassering er omgjort.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei

Kommentar:  Fraviker brannskillekrav pa loft.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Smart Elektro AS utfgrte el-arbeid i 2020 ifm kjgkken, i 2024 ifm ny elbil-lader og i 2025 ifm ny baderomsinnredning.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Garasje og utebod

Ny arealstandard
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Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Bakkeplan

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Bakkeplan

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

19

Takstportalen Aleksander Olsen AS l I I

4service @kern Portal Lgrenfaret 1

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong
(BRA-b)

19
19

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje, Utebod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

0580 OSLO Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Rekkehus
Garasje og utebod

Kommentar
Rekkehus

Garasje og utebod

Oppdragsnr.: 19291-2052

P-ROM( m2)
100
0

Innvendig bod er s-rom.

Garasje og bod er s-rom.

Befaringsdato:  26.02.2025

S-ROM( m2)
5
19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Torbjgrn Einseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 102 242 0 205.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vipevegen 4

Hjemmelshaver
Einseth Line-Merethe Knudsen, Einseth Thorbjgrn
Grgnnevik

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skrdanende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Nabo-eiendom Vipevegen 2 har tinglyst bruksrett til del av dobbeltgarasje som star pa Vipevegen 4 sin eiendom. Tilsvarende har Vipevegen 4
tinglyst bruksrett til utvendig bod som star oppfgrt pa eiendommen til Vipevegen 2.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdiforsikret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.02.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 06.03.2025
2 06.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2052

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PU1716

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 26.02.2025 Side: 27 av 27



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-102/242
Utskriftsdato: 28.01.2025 00:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn VIPE 2 - TANGEN Beregnet areal 205.7
Etablert dato 22.09.1987 Historisk oppgitt areal 206
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[|Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 102/242
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 102/242
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. 07.03.2018
eiendom 07.03.2018 102/241, 102/242
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 07.03.2018
eiendom 07.03.2018 102/242, 102/243, 102/244
Annen forretningstype
Kvalitetsheving for eksist. 07.02.2018
eiendom 07.02.2018 102/1, 102/41, 102/52, 102/135, 102/147, 102/151, 102/159,
Annen forretningstype 102/160, 102/161, 102/162, 102/180, 102/181, 102/200,
102/204, 102/205, 102/209, 102/212, 102/213, 102/218,
102/220, 102/241, 102/242, 102/243, 102/244, 102/246,
102/247, 102/248, 102/249, 102/250, 102/252, 102/253,
102/254, 102/255, 102/256, 102/257, 102/258, 102/259,
102/270, 102/271, 102/272, 102/278, 102/300, 102/301,
102/303, 102/304, 102/352, 102/355, 102/361, 103/240, 119/17,
119/18, 123/5
Fradeling av grunneiendom 22.09.1987 4087 102/200 (-206), 102/242 (206)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6645715.37 615684.06 0 Ja 205.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
EINSETH TORBJ@RN G Hjemmelshaver (H) VIPEVEGEN 4 Bosatt (B)
F141179%*** 1/2 2008 2008 FJERDINGBY

EINSETH LINE-MERETHE K Hjemmelshaver (H) VIPEVEGEN 4 Bosatt (B)
F290980***** 1/2 2008 2008 FJERDINGBY

Adresse

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-102/242

. Norkart
Utskriftsdato: 28.01.2025 00:05

Vegadresse: Vipevegen 4 Adressetilleggsnavn:

Poststed 2008 FJERDINGBY Kirkesogn 02060801 Reelingen

Grunnkrets 403 Fjerdingby 3 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 3 Fjerdingby

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 150471656 Rekkehus (131) Tatti bruk (TB)

2 150471699 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 150471656: Rekkehus (131), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 101

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 101
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato [Reg.dato

Tatt i bruk 09.02.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Vipevegen 4 HO101 102/242 101 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 50 0 50 0 0 0
uo1 0 51 0 51 0 0 0
2: Bygning 150471699: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Reelingen kommune: Grunneiendom 3224-102/242

. Norkart

Utskriftsdato: 28.01.2025 00:05

| Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 09.02.2006

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 102/242 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side3av3






RALINGEN KOMMUNE

Utbyggingsservice

PEWI AS
Postboks 266

3051 MJIONDALEN

Deres dato:/mottatt dato: Vir ref.: Gnr./bar.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
07.12.2005/07.12.2005 2005/4707/PEJO 102/242 01/179 102/242 14.12.2005

— I

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 nr. 77 med endringer, sist ved lov av 9. mai 2003 nr. 32, § 99

Rehabilitering av pipe
Byggested: Vipeveien 4 Gnr/bnr: 102/242
Tiltakshaver: Tor Ostberg

Ansvarlig soker: PEWI AS
Etter fullmakt gitt med hjemmel i kommunelovens § 23 nr. 4 fattes slikt

VEDTAK

Med bakgrunn i ansvarlig sekers anmodning om ferdigattest med vedlagte
kontrollerklzering mottatt 07.12.2005, gis det med hjemmel i plan- og
bygningslovens § 99 ferdigattest for rehabilitering av pipe p4 eiendom gnr. 102,
bnr. 242.

Saksopplysninger

Tillatelse til rehabilitering av pipe ble utstedt 26.11.2001.

Postadresse: Besoksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 51 10
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen. kommune.no Telefaks: 63 83 52 33
2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY  E-post: postmottak@ralingen.kommune.no



Utskriftsdato: 27.01.2025
Reelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Raelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 242 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vipevegen 4, 2008 FJERDINGBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 247

Navn Kommuneplanens arealdel 2022-2033
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2023

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/3224/dokumenter/552/247-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 206 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 072
Navn Nedre Aamodt Byggefelter Gnr 102 Bnr 135 mm. - TEIG 1/2

Side1av?2
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Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.06.1979

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3224/dokumenter/169/72_regbest.pdf

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 243

Navn Hegrevegen 2
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side2av?2



Reguleringsplankart N
Eiendom: 102/242 A
Adresse: Vipevegen 4
Utskriftsdato: 27.01.2025
Raelingen kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

75



76

Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse

Offentlig forsamlingslok ale (kinoteater rv.)
Kjgreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Annetfriomride

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Felles grentanlegg
Vegserviceanlegg(Bevertning/Bensinstasion)

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
—

-~

Regqulerings- og bebyggelsesplanorride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggeqgrense

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Mélelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Regulerings- og bebyggelsesplan - pisknift




Utskriftsdato: 27.01.2025
Raelingen kommune
Adresse: Postboks 100, 2025 FJERDINGBY
Telefon: 63 83 51 00

Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Reelingen kommune
Kommunenr. 3224 | Gardsnr. 102 Bruksnr. 242 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vipevegen 4, 2008 FJERDINGBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 5681,04 kr
Feiing 594,96 kr
Renovasjon 4 043,64 kr
Vann 5 403,60 kr
Sum 15 723,24 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vanngebyr 101 M2 42,94 kr 11 0% 4 336,69 kr 722,78 kr
Abonnem. vann privat 1Ab 1 875,00 kr 1 0% 1 875,00 kr 312,50 kr
Kloakkgebyr 101 M2 42,34 kr 11 0% 4 276,09 kr 712,67 kr
Abonnem. kloakk privat 1Ab 1 973,75 kr 17| 0% 1973,75 kr 328,95 kr
Renovasjon 240 | 0.5 DEL 8 087,50 kr 1 0% 4 043,75 kr 673,95 kr
Feiegebyr 1LOP 595,00 kr 11 0% 595,00 kr 99,16 kr
Sum 17 100,28 kr 2 850,01 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Fra 1. mai 2025 reduseres satsen til 15%.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.
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Vedtekter
for
Tangen Grendelag A/L

vedtatt i generalforsamling den 27. mai 2009
§ 1 Medlemmer

Alle som har bolig i Vipevegen 2-8, Ternevegen 5-23 (ulike nr.) og Bekkasinvegen i
Relingen har rett og plikt til & veere medlemmer av Tangen Grendelag. Grendelaget er
organisert som et andelslag med 100 andeler der alle har samme rett og plikt. Salg av bolig
skal meldes styret i Grendelaget snarest mulig og fgr overdragelse skjer

§ 2 Formal

Grendelaget skal eie og sgrge for vedlikehold og drift av fellesarealer, leikeplasser, veger,
kabelanlegg for TV og radio, veglys og garasjeanlegg. Videre skal grendelaget sgrge for
sngbrgyting, strging og at det inngas kontrakt med leverandgr av radio- og TV-signaler.
Grendelaget skal sgrge for at all bygningsmasse blir tilstrekkelig forsikret. Drift og
vedlikehold kan utfgres pa dugnad. Dugnad arrangeres minst en gang i aret.

Grendelaget har ogsa som formal & fremme andelseiernes felles interesser utad og bidra til et
best mulig bomiljg gjennom velferdstiltak for barn og voksne.

§ 3 Generalforsamlingen

Innkalling

Generalforsamlingen er grendelagets gverste myndighet. Generalforsamlingen avholdes hvert
ar innen utgangen av mai. Frist for innsending av saker som gnskes behandlet pa
generalforsamlingen meldes beboerne i god tid.

Innkallingen skjer med minst 14 — fjorten — dagers skriftlig varsel. Innkallingen skal vere
ledsaget av forslag til dagsorden, innsendte forslag, utskrift av arsregnskap og arsberetning.

Styret kan innkalle til ekstraordinzer generalforsamling med minst tre dagers varsel.
Ekstraordiner generalforsamling skal avholdes nar minst 1/10-del av medlemmene krever det.
Det skal ga fram av innkallingen hvilke saker som skal behandles. Ingen andre saker kan
behandles pa generalforsamlingen.

Dagsorden
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse sakene behandles:

1. Konstituering. Valg av mgteleder og sekreter.
Styrets arsberetning.
3. Regnskap for siste kalenderar — anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
a. Anvendelse av overskudd eller dekning av tap.
b. Revisors beretning.
4. Styrets ansvarsfrihet.
Godtgjgrelse til tillitsvalgte og revisor.
6. Orientering om budsjettet for inneverende ar

b

Vedtekter for Tangen Grendelag A/L
Side 1



7. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer (jfr. vedtektene § 4), velkomité og
valgkomité (jfr. vedtektenes § 6)
8. Andre saken som er nevnt i innkallingen og saker som gnskes behandlet av beboerne.

Rekkefglgen pé sakene kan endres.

Mpgpte- og stemmerett

Pa generalforsamlingen, ogsa ekstraordiner, har hver eiendom en stemme, enten ved
personlig frammgte eller ved fullmakt i h. t. skriftlig fullmakt. Ingen fullmektig kan ha mer
enn tre fullmakter. Hver husstand kan mgte med to medlemmer med tale og forslagsrett.

Generalforsamlingen velger mgteleder og sekreter. Alle vedtak gjgres med alminnelig
flertall. I tilfelle stemmelikhet har mgteleder dobbeltstemme.

Det kreves flertall med 2/3 for vedtak om é&:
a. Bygge om eller rive hus som Grendelaget eier.
b. Selge eller pantsette eiendommer eller kjgpe fast eiendom
c. Gjennomfgre tiltak som gar vesentlig utover vedtatt budsjett
d. Endring av lagets vedtekter

§ 4 Styret

Grendelaget skal ha et styre som bestar av fire medlemmer. Det skal velges minst ett
varamedlem. Styremedlemmene velges av generalforsamlingen for to ar slik at det vanligvis
velges to styremedlemmer hvert ar. Leder velges hvert ar ved sarskilt valg og skal vare en av
de fire styremedlemmene. Alle kan gjenvelges. Styret konstituerer seg selv med nestleder og
sekreter. Ved stemmelikhet har styreleder dobbeltstemme. Styret er beslutningsdyktig nar
minst tre av styremedlemmene er til stede.

Person som selger sin eiendom, ma tre ut av styret. Varamedlem trer inn med fulle rettigheter.
§ 5 Styrets oppgaver

Styret skal administrere Grendelaget, og fremme dets formal etter disse vedtekter og de
beslutninger som fattes pa generalforsamlingen.

Styret skal gjennomfgre tiltak i samsvar med § 2 i vedtektene.

§ 6 Velkomité og valgkomité

Grendelaget skal ha en velkomité pa 5 medlemmer. Komiteens medlemmer velges for 2 ar
slik at minst to ikke er pa valg. Velkomiteen skal arrangere velferdstiltak for barn og voksne.
De har ogsa ansvaret for a holde lekeplassene i forskriftsmessig stand og varsle styret hvis det
trengs utbedringer.

Valgkomité pa tre medlemmer velges for ett ar.

Alle kan gjenvelges.

Vedtekter for Tangen Grendelag A/L
Side 2
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§ 7 Revisor
Styret engasjerer statsautorisert revisor som skal godkjennes av styret. Revisors godtgjgrelse
fastsettes etter vanlige takster og skal framga av regnskapet.

§ 8 Vedlikehold — bygningsmessige endringer

Beising/maling av Grendelagets bygninger og gvrige eiendeler administreres av styret, men
kan utfgres pa dugnad. Beboerne selv sgrger for beising/maling av egne bolighus i samarbeid
med de gvrige beboere i rekkehuset/2-mannsboligen. Oppnas ikke enighet, kan styret i
Grendelaget gripe inn og bestemme farge og at beising/maling skal foretas. I ekstreme tilfeller
kan Grendelaget besgrge arbeidet utfgrt for andelseierens regning.

Andelseierne ma selv sgrge for forsvarlig ytre og indre vedlikehold av sine eiendommer, slik
at eiendommene ikke representerer sjenanse eller fare for omgivelsene. Unnlater en andelseier
a foreta ngdvendig reparasjon/vedlikehold, og det er fare for at dette kan fgre til
ulempe/sjenanse pa naboeiendom, kan Grendelaget besgrge arbeidet utfgrt for andelseierens
regning.

@nsker en andelseier a foreta ytre forandringer pa sitt hus, ma dette godkjennes av
bygningsradet, samt nabovarsel sendes n&rmeste naboer og styret.

§ 9 Fellesutgifter — panterett

Generalforsamlingen vedtar Grendelagets budsjett for innevaerende ar. Generalforsamlingen
fastsetter hvor mye andelseierne skal innbetale til dekning av fellesutgifter. Innbetalingene
skal skje 4 — fire — ganger i aret fordelt med like stor sum pa hver andel. Hvis budsjettet
overskrides med mer enn 25 prosent skal det innkalles til ekstraordinar generalforsamling.

§ 10 Ordensreglement

Generalforsamlingen kan vedta ordensregler, som enhver andelseier og dennes
husstandsmedlemmer plikter a rette seg etter. Ved fremleie plikter andelseieren a informere
fremleietakeren om ordensreglene. Dersom fremleietakeren gjentatte ganger overtrer disse,
kan styret palegge andelseieren a finne ny fremleier. Garasje som eies av laget, kan kun
fremleies til andelseier.

§ 11Endring av vedtektene
Sa lenge noen av eiendommene har Husbanklan, ma bankens samtykke foreligge fgr
vedtaksendringer kan tre i kraft.

§ 12 Opplgsing

Tangen Grendelag A/L kan ikke opplgses sa lenge det hviler tinglyst skjgteklausulering pa
eiendommene, hvor medlemskap i Grendelaget er en forutsetning. Laget kan sa lenge det
hviler Husbanklan pa noen av eiendommene, ikke opplgses uten Husbankens samtykke.

§13 (vrige bestemmelser
Innholdet av den tinglyste skjgteklausulering pa Eiendommene er & betrakte som en del av

disse vedtekter.

-00o0-

Vedtekter for Tangen Grendelag A/L
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Ordensregler for Tangen grendelag BA

Hver beboer plikter a forholde seg til fglgende:

Tangen grendelag BA er et grendelag hvor samtlige beboere under grendelagets
administrasjon er pliktige til 8 veere medlemmer.

1.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at egen bygning/hage samt at fellesanleggene holdes
i orden. Fellesanleggene, grentanlegg m.m vedlikeholdes av beboere pa dugnad eller av
velkomiteen. Dugnad planlegges av styret, og det er enhver beboers plikt 3 delta pa
dugnader. Velkomiteen skal sgrge for at lekeplasser/fellesomrader holdes i orden. Styret
sgrger for at ngdvendig utstyr til dette er tilgjengelig.

Beboere skal sg@rge for at busker og hekker holdes innenfor eiendommens grenser og
sgrge for at beplantingen ikke henger utover gangveien og fellesarealer. Hekker mellom
eiendommene og ut mot grendelagets vei skal ikke vaere til seerdeles sjenanse for
naboer.

Spppeldunkene skal kun benyttes til husholdningsavfall, og regler fra ROAF skal fglges.
Kleer, materialer, elektrisk utstyr m.m skal ikke i dunkene. Sgppeldunkene skal vaskes
etter behov. Poser med matavfall knytes godt igjen fgr de kastes slik at ikke innhold
renner ut. P3 vinteren skal det makes foran sgppeldunkene.

Sngmaking. P4 omrader hvor grendelaget sgrger for sngmaking, vil de ogsa sgrge for
strging. Beboere sgrger for sngmaking og strging pa gangveier som er tilstgtende egen
eiendom. Strgkasser star rundt omkring pa feltet til dette formalet. Vi har sngfreser kan
som brukes til sngrydding av gangveier og p plasser. Dette blir utfgrt av utvalgte
beboere. Kontakt styret om du vil lane sngfreser. Styret tar ikke ansvar for personskader
ved bruk av sngfreser.

Parkering. Beboere skal bruke egen garasje til parkering av bil. Plasser som er merket
med gjesteparkering skal i st@rst mulig grad brukes til gjester.

Garasjene skal til enhver tid holdes Iast og lyset slukket. Det er egen stikkontakt og
strgmmaler pa hver plass. Denne benyttes til portapner, stgvsuger m.m som krever lite
strgm. Det er ikke lov & endre pa faste installasjoner i garasjene, uten samtykke fra
styret. Ved lading av elbil skal man benytte montert ladeenhet og man ma tegne avtale
med leverandgr av denne. Garasjen skal ikke brukes som en lagringsplass slik at bil ikke
kan parkeres.

Parkering av campingvogner, bater, tilhengere er ikke tillatt pa grendelagets
parkeringsplasser eller fellesomrader uten styrets samtykke. Parkering pa gangveier er
forbudt og kan fgre til borttauing for eiers regning og risiko.
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10.

11.

12.

13.

14.

Det er tillatt & ha hund/katt pa omradet, men dette skal ikke medfgre vesentlig sjenanse
for gvrige beboere. Styret kan ved klager ang dyrehold ga inn og megle.

Grendelaget er tilsluttet selskap for levering av tv, data m.m. Antenner og store
parabolinstallasjoner er ikke tillatt uten godkjennelse fra styret.

Nar man skal skifte farge pa husene/rekkene ma alle som tilhgrer enheten vare enige.
Endringen skal foretas innen ett ar. Styret kan ved uenighet ang fargevalg ga inn og
mekle.

Det er ikke tillatt & sende opp raketter/fyrverkeri inne pa grendelagets omrade.

Ved oppussing skal det ryddes opp fortlgpende ved forsgpling utvendig, og det skal vises
hensyn til naboer.

Grendelagets veier er 3 anse som gangveier, og bilkjgring skal kun utgves nar det er
strengt ngdvendig, og i gangfart. Veiene skal til enhver tid vaere apen for fri ferdsel.

Ordensreglene kan bare endres av Tangen grendelags arsmgte med minst 2/3 flertall.

Vedtatt ved arsmgte 27.04.2023



STYRETS ARSBERETNING FOR 2022 TANGEN GRENDELAG

Styrets beretning for perioden 2022 - 2023

Arsmeotet i 2022 ble avholdt 06.04.2022.

Felgende ble valgt til verv i grendelaget:

Styremedlemmer:  Havard Malones ble gjenvalgt for to ar
Geir Rgraas var ikke pa valg
Kathrine Serigstad var ikke pa valg
Sidsel Johannesen ble gjenvalgt for to ar

Agnar Myrhaug ble gjenvalgt for to ar

Varamedlem: Kathrine Olsgard var ikke pa valg
Leder: Havard Malones ble valgt for 1 ar.
Velkomitéen: Agnar Myrhaug — valgt for to ar

Melissa McColl - valgt for to ar
Jan Haugland — valgt for to ar

Ida Lauritzen — valgt for to ar

Valgkomiteen: André Nyberg — valgt for to ar
Kim Leken — valgt for to ar
Tonje Slettvold valgt for to ar

@ygunn Vik — Valgt for to ar

Det har ikke vaert endringer i vervene i Igpet av perioden,

Regnskap og revisjon har blitt ivaretatt av: First Accounting og Mazars Revisjon AS.

Styret har hatt 6 meter i perioden. | tillegg har det vaert nser kontakt mellom
styremedlemmene om aktuelle saker.

TV og internet

Grendelaget har inngatt en ny og mere fleksibel avtale med Telia som gjer at den enkelte
husstand selv kan velge mer av innholdet i sin pakke. Alle kabler og gammelt nett byttes ut i
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lppet av mars 2023. Entreprengren som skal gjennomfare oppgradering til Docsis 3.1
Flexcom. Det vil avtales med den enkelte beboer om utskrift av innvendig tv/ Internett
kontakt. Alle beboere har ogsa fatt ny tv/ Internett boks.

Vedlikehold

Vedlikeholdsutgiftene varierer en del fra ar til ar. | siste periode er det fortsatt arbeidet med a
bytte ut sgplekassestativer og postkassestativer. Flere av de er veldig slitte og @delagte, og
det over noen ar er det en malsetting a bytte ut alle for at de skal ha likt utseende. De bygges
i impregnert materiale som ma males etter ca ett ars terking. De skal males i samme farge
som garasjene, og brukere av stativene ma samarbeide om a f& gjennomfert malingen.
Styret ordner maling og utstyr.

Lekeplassen i nordenden av grendelaget er ogsa ferdigstilt. Dette er den starste utgiften i
perioden pa totalt ca 155.000,-.

Vi har ogsa hatt noen utgifter til graving ved utglidning av avigpsror.

Internkontroli

Styret har ikke sett det nedvendig a gripe inn pa grunn av internkontrollforskriften. Styret har
tidligere gjort oppmerksom pa plikten for hver enkelt beboer til 8 ha godkjent varslings- og
slukkeutstyr samt tilfrcdsstillende standard pa sitt clektriske anlegg.

Brann/fyrverkeri:

Styret har minnet om de kommunale bestemmelser og politivedtektene for Raelingen
kommune nar det gjelder bruk av fyrverkeri. Styret kan konstatere at det ogsa denne
nyttarsaften ble vist forsiktighet. Styret kjenner ikke til noen uhell eller branntillzp.

Dugnad
Det ble avholdt dugnad i mai 2022.

Bilkjering/Parkering

Styret minner om at store deler av Tangen grendelag er a betrakte som lekeomrade. Barn
har starre rett til & bruke Bekkasinvegen enn det biler har. Det ma derfor utvises forsiktighet
ved kjgring pa omradet. Det vises forgvrig til grendelagets ordensregler.

Arsregnskap for 2022

For regnskapsaret 2022 fikk grendelaget et overskudd pa kr 103.029,- mot et overskudd pa
256.592,- i 2021. Fellesutgifter for 2022 er fakturert med kr 1.800.405,-.

Det var budsjettert med et overskudd pa 156.600,- for 2022, noe som gir et negativt avvik pa
53.571,-. Avviket skyldes i hovedsak skte kostnader til Telia og forsikring, samt honorar il
vellkomiteen som ble vedtatt ekstra pa arsmetet i 2022.



Grendelaget har en positiv egenkapital pa 734 498, - og likviditeten er god.

Styrets ansvarsfrihet

Det gis mulighet til & stille spersmal om arsregnskap for 2022 og styrets beretning. Styret har
etter beste evne informert om grendelagets gkonomiske stilling og styrets arbeid i perioden.
Styret ber om at ansvarsfrihet vedtas.

Budsjett for 2023

Grendelaget gikk med overskudd for farste gang pa flere ar i 2021. Faste utgifter til
forsikring, bredband/TV og breyting eker stadig. | tillegg er det stadig fellesomrader som
trenger vedlikehold. Etter gkningen av fellesutgifter i 2021 ser det ut til at vi har et
inntektsniva som bare akkurat dekker de gkningene vi har hatt i de faste utgiftene, og gir et
litt begrenset rom for n@dvendig vedlikehold. Videre gkning i fellesutgifter er diskutert, men
styret har valgt & unnga ekning i ar pga den hgye belastningen den siste tidens prisvekst har
pa oss alle sammen.

For 2023 anbefaler styret et budsjett som vil gi et overskudd pa kr 607,-. Dette baseres pa
samlede inntekter pa kr 1.800.000,-, samlede kostnader pa kr 1.799.893,-, og kr 500,- i
renteinntekter. Overskuddet fra 2021 og 2022 har bidratt til at vi har noe likviditet til
asfaltering av interne veier noen fa ar frem i tid samt uforutsette hendelser som kan gi
grendelaget utgifter. Vi tenker da spesielt pa graving ved rgrutglidning. Det er noe
masseforskyvning i omradet og vi har fatt noen hendelser de siste arene.

De fleste postene foreslas a holdes pa samme niva som budsijettet for 2022 med den
gkningen vi er kjent med for forsikring og Telia. Nar det gjelder posten vedlikehold anbefales
det & sette denne til kr 240.000,-. Dette skal dekke videre utskifting av postkasse-
/seplekassestativer, lyktestolpe og lampe pa gangveien forbi Bekkasinvegen 44-54, samt en
mindre pott til andre akutte behov. Det er ogsa mulig vi vil f& noen kostnader i forbindelse
med tilpasning til ny avfallsbeholder for mat og 14. dagers tamming som kommer i
september 2023. Containerleie/temming er budsjettert med 70.000. Dette krever at beboerne
er flinkere til sortering.

Honorarer til styret og vellkomiteen foreslas uendret fra 2022.

Fierdingby, 15.02.723

~ / Styret

/ s |
Havard Maloﬁé' ( C""CC Geir Rraas

Kathrine S Luther

SO

Agnar Myrhaug

=

Sidsell Johghnesen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Vipevegen 4 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2008 FJERDINGBY Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



