akuv.

Vestre Narjordet 43, 2550 OS | @STERDALEN

Sjarmerede eiendom med hus,
verksted, uthus og pabegynt
anneks. Romslig og skjermet
eiendom pa droyt 3,5 mal.
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Daglig Leder/Eiendomsmegler

Tommy Nyrud

Mobil 984 05 032
E-post tommy.nyrud@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 490 000,-
Omkostn.: Kr 63 600,-
Total ink omk.: Kr 2 553 600,-
Selger: Arild Bjarkg
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet
Byggear: 2008
BRA-i/BRA Total 67/238 kvm
Tomtstr.: 3568.9 m?
Soverom: 1
Gnr./bnr. Gnr. 97, bnr. 93
Oppdragsnr.: 1705250064
Vestre Narjordet 43

Sjarmerede eiendom med
bolig, verksted, uthus og
pabegynt anneks. Romslig
og skjemet eiendom.

Velkommen til Vestre Narjordet 43!

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Narjordet ca 12-13 km
fra Os sentrum. Eiendommen ligger skjermet til for seg selv med god
avstand til neermeste nabo.

Bygningsmassen pa eiendommen er innholdsrik og bestar av:

- Enebolig pa 67 kvm.

- Verksted p& 159 kvm

- Uthus pa 12 kvm

- Anneks péa 20 kvm (kun tgmmerkassen er satt opp, mangler guly,
tak, vinduer mm.)

Verkstedhallen har veert i bruk som laftehall, men her kan man tenke
seg flere aktuelle bruksomréader.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 32
Egenerklaering . ... ... 42
Tilstandsrapport . ... ... 47
Energiattest . ... .. ... .. .. 72
Matrikkelbrev. . ... ... 76
Tegning og ferdigattest verksted. . .................... ... 88
Tegning og ferdigattestbolig.. . .......................... 94
Tegninganneksoguthus ................... ... ......... 97
Tinglyste erkleeringer . ... 98
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. . 114
Forbrukerinformasjon ............. .. ... ... .. ... ... ... 118
Budskjema. ... ... ... 119
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Stue
26,5m?
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3,5m?
2,1m

Vi starter rundturen i 1. etasje i boligen.

29m

Kjokken
8m?

Bad
7m?

29m

m
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Kjokken.
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Badeti 1, etasje i boligen.
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Soverom/oppholdsrom Innredet loftsrom &€

26,5m? 16m? &

Vs

|
I Deler av arealet i etasjen er ikke malbart pga lav takhgyde/skrahimling.
: Rommenes gulvareal vises pa tegningen.

2. etasje i boligen bestar av et soverom/oppholdsrom samt et innredet rom.

14  Vestre Narjordet 43 Vestre Narjordet 43 13
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Verksted, 1. Etasje

21m

46m

o Arbeidsrom
By 26,5m?
O
3 = a
‘-'-
2 Kjgkken
3 6m?

1. etasje i verkstedet bestar av: arbeidsrom, kjokken, bad og verkstedhall.

Vestre Narjordet 43

98m

Verkstedhall
88m?

88m
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Verksted, loftsetasje

Kontoret pa loftet i verkstedet.

o Kontor O
3 23m?
Repos
b
~ Lagerrom
3 10,5m*

Deler av arealet i etasjen er ikke malbart pga lav takheyde/skrahimling.
Rommenes gulvareal vises pa tegningen.

Loftetasjen i verkstedet bestar av kontor og lagerrom.

22  Vestre Narjordet 43 Vestre Narjordet 43 23
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 67 m?
BRA-e: 171 m2

BRA totalt: 238 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 47 m2 Stue, kjgkken, bad og vindfang.

2. etasje

BRA-i: 20 m2 Soverom/oppholdsrom og innredet
loftsrom.

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 12 m2 Bod

Verksted

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 130 m? Arbeidsrom, bad, kjgkken og
verkstedrom

2. etasje

BRA-e: 29 m2 Arbeidsrom og lagerrom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Bolig:

-Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav
takhgyde. lkke mélbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingshgyde) summert med
eventuelt

malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Tilleggsbygg:
-Deler av arealet pa loft i verkstedet er ikke malbart

Vestre Narjordet 43

pga. lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som
ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA
(Gulvareal).

-Annekset pa eiendommen er ikke ferdigstilt. Det
mangler bl.a. gulv, dgrer og vinduer, samt at
taktekkingen som er lagt vurderes midlertidig.
Bygningen er

ikke tatt med i arealoppsettet som fglge av dette.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3568.9 m2

Tomtebeskrivelse
Matrikkelbrev over eiendommen ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa
Narjordet ca 12-13 km fra Os sentrum. Eiendommen
ligger skjermet til for seg selv med god avstand til
naermeste nabo. Eiendommen er omkranset av flott
helars turterreng.

Adkomst
Se kart pa www.finn.no.

Det vil bli skiltet ifm fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Snorre Kolstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig

Enebolig oppfert i to etasjer over stgpt plate pa
mark. Veggkonstruksjon er oppfgrt i temmer og
reisverk. Vegger av reisverk er kledd med staende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med torv
og bordtak. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer
er med 2+1-lags glass.

Uthus

Uthus oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfart i
naturstein. Veggkonstruksjon er oppfgrt av reisverk.
Fasader er kledd utvendig med staende panel. Taket
har saltaksform og er tekket med skiferstein. Gulvet
er av trebjelkelag.

Anneks

Anneks oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i
grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tsmmer.
Taket har saltaksform og er midlertidig tekket med
metallplater.

Verksted

Verkstedbygg oppfert over to plan. Grunnmur er
oppfert av lettklinkerblokker, og det er stgpt gulv i
varm del. Veggkonstruksjon er delvis isolert og er
oppfert av reisverk. Fasader er kledd med staende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med
2-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklzering
Fglgende punkter er bemerket i selgers
egenerklaering:

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert

Beskrivelse: Brannmur/pipe og fliser bad
Arbeid utfgrt av: Jostein Hgsgien, Os

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er bare utfgrt en gang da huset ble

bygget.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hvis kjgkkenvifte star pa under
oppfyring vil ovnen trekke ut rgyk. Ellers aldri noen
problem.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus,
maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Dette er en naturtomt med mauertuer i
neerheten. Om varen kan det forekomme at noen
skogsmaur krysser mellom dgrene. ca 5 stk hvert ar.
Ellers aldri noen problem. Maurene passerer huset
pa hver side.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet,
hybel eller tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er i dag en leieboer som har bodd
derica 14 mnd.

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/

Vestre Narjordet 43
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bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse Det lille rommet i 2 etg. er ikke sgkt som
soverom. Men er nevnt for kommunen ved sgknad
om ferdigattest. Fikk ingen innvendinger om dette.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har fatt ferdigattest mot slutten av aret
20009.

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Hadde brannverntilsyn for 5 ar siden
uten bemerkninger. Hadde og den samme tilsynet
for et ar siden. - da fikk jeg bemerkning pa at det var
for lite vindusstgrrelse i Il etg. for remning. Ingen
frist og jeg har forelgpig ikke endret pa stgrrelsen.

24 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veien over brua ved kirka er skriftlig
godkjent, men ikke tinglyst. Har kopi av avtalen.
Ellers 3 tinglysninger pa bruksrett vei. Kun muntlig
godkjenning pa bruk av vann fra brgnn ved bekk 300
m ovenfor huset. (Stian Nylend)

Innhold

Enebolig

1. etg:

Stue, vindfang, kjgkken og bad.

Vestre Narjordet 43

Loft:
Soverom/oppholdsrom og innredet rom.

Verksted
1. etg:
Arbeidsrom, kjgkken, bad og verkstedhall.

2. etg:
Kontor og lagerrom.

Uthus:
Bod.

Anneks:
Ikke ferdigstilt.

Standard

Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:
- Yttervegger

- Utstyr pa tak

- lldsted/Skorstein

- Kjgkken

- Trapp

- Vannledninger

- Vatrom: Bad

Se komplett tilstandsrapport vedlagt i
salgsoppgaven for naermere info.

Enebolig

1. etasje:
Stue:

Tregulv. Malt panel og behandlet temmer pa vegger.

Malt panel i himling.
Vedovn og panelovn.

Vindfang:
Tregulv og malt panel pa vegger. Malt panel i
himling.

Kjgkken:

Tregulv. Malt panel og behandlet temmer pa vegger.
Malt panel i himling.

Panelovn. Innredning med mekanisk avtrekksvifte
over stekesonen.

Bad:

Flis pa gulv. Malt panel og behandlet tammer pa

vegger. Malt panel i himling.

Gulvvarme. Utstyrt med dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin, servant i innredning, wc, mekanisk
avtrekk, stoppekran, bereder og sikringsskap.

Loft:

Soverom/oppholdsrom:

Tregulv og behandlet tammer pa vegger. Behandlet
panel over takaser i himling.

Panelovn. Trapp.

Innredet rom:

Tregulv og behandlet tammer pa vegger. Behandlet
panel over takaser i himling.

Panelovn.

Verksted

1.etasje

Arbeidsrom:

Malt tregulv og behandlet panel pa vegger.
Behandlet panel i himling.

Vedovn og reflektorovn.

Kjokken:
Malt tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Bad:

Flis pa gulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Gulvvarme. Utstyrt med opplegg for vaskemaskin,
dusjkabinett, wc, skyllekum, mekanisk avtrekk,
bereder, stoppekran og sikringsskap.

Verkstedhall:
Jordgulv og ellers uinnredet.

2. etasje

Kontor:

Malt tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.
Panelovn.

Lagerrom:
Malt tregulv og panel pa vegger. Panel i himling.

Uthus
Bod:
Tregulv og ellers uinnredet.

Anneks
Ikke ferdigstilt. Uinnredet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vestre Narjordet 43
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Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Oppstillingsplasser pa egen tomt.

Diverse

Det planlagte annekset er godkjent for 3.5m
forlengelse i reisverk. Nye vinduer og dgrer fglger
med samt grovmaterialer som kan brukes til
reisverket, utv. kledning og tro.

Resterende materialer, materialskur, traverskran i
tak, snekkermaskin, bandsag og byggsag kan
kjgpes seperat for en avtalt pris. Annet verktgy er
ikke med. Traktor m/tilhgrende redskap er heller
ikke med men kan og kjgpes for avtalt pris.

Pa sist tilsyn i 2024 ble fglgende papekt ved tilsyn
fra Brannvesenet:

Rgmning fra 2. etasje i hovedhus - Vindu inne pa
soverom er ca. 40*40cm og blir for lite etter
gjeldene krav. Annethvert rom for varig opphold ma
ha godkjent remningsmulighet. Vinduene i
oppholdsrom utenfor soverom i 2 etasje har for liten
bredde da midtstolpe ikke kan fjernes. Et
rgmningsvindu ma ha bredde min. 0,5m og hgyde
min. 0,6m. Summen av bredde og hgyde ma veere
min. 1,5m.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 300 000

Kommunale avgifter
Kr11316

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommune avgifter fordeler seg pa fglgende poster:

- Septikktgmming (hvert 2. ar): Kr. 1 899,80,
- Renovasjon: Kr. 4 573,85,

- Feie - tilsynsavgift: Kr. 1 536,-

- Eiendomsskatt: Kr. 3 296,-

Sum: Kr. 11 315,55,

Kommunale avgifter faktureres to ganger i aret med
forfall henholdsvis 20/4 og 20/10, eller manedlig
om gnskelig.

Formuesverdi primaer
Kr 380 028

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1520111

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utgifter pa vei: Vedlikehold deles pa brukerne. |
selgers tilfelle har han fylt igjen huller i veien med
grus og betalt veistikker. Noen ganger har han betalt
lass pa pakjert grus. Stipulert kostnad hvert ar ca kr
2.500.-- i fglge selger.

Utgifter pa brgyting: Selger har brgytet selv i mange
ar, men det har og vaert noen ar med felles brgyting
for hele Narjordet. Kostpris for brgyting (dugnad),
stipulert 3.000.- pr ar i fglge selger.

Ved innleid brgyting var det de siste arene pa
mellom 8.000.--10.000.- pr ar i felge selger.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 97, bruksnummer 93 i Os kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver

11.01.2005 - Dokumentnr: 89 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:97 Bnr:4

11.01.2005 - Dokumentnr: 90 - Bestemmelse om
veg

Vestre Narjordet 43

37



38

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:97 Bnr:32

11.01.2005 - Dokumentnr: 91 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:97 Bnr:84

14.02.2024 - Dokumentnr: 1097558 - Bestemmelse
om veg

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:97 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:97 Bnr:32

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:106 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:106 Bnr:37
Rettighet hefter i: Knr:3430 Gnr:110 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for verkstedet datert
24.01.07.

Det er utstedt ferdigattest for boligen datert
30.11.2009.

Det er gitt igangsettingstillatelse til uthus og anneks
datert 24.07.2024. Her foreligger det ingen
ferdigattest enda da annekset ikke er ferdigstilt.

Lagerplassen for materiale/stolpehusene er satt
opp uten at de er sgkt om. Det stgrste ligger ogsa
utenfor tomten etter muntlig enighet med grunneier.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.11.2000.

Vei, vann og avlgp

Privat vei. Tinglyst veirett fra tre av fire grunneiere
fra brua ved kirka og bort til eiendommen. Den
fierde avtalen foreligger ogsa men er ikke tinglyst.

Privat vann. Brgnn ved bekken ca 300 meter ovenfor
huset. Muntlig avtale med grunneier (Stian Nylend).
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Ingen faste kostnader, men generelt vedlikehold av
brgnnen (dugnad).

Privat avlgp (septikk, temmes hver 2. ar. Betales via
kommunale avgifter).

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger bestemmelsene i
kommuneplanens arealdel. Planen er tilgjengelig pa
kommunens nettsider.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke
mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka
jord. Kjgper er klar over at konsesjonsfriheten er
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid
med plan og at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter

oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel

ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
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budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du f& forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om & fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Vestre Narjordet 43

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250(Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

63 600 (Omkostninger totalt)

79 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

82 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 553 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 569 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 572 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 600

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2,8 % av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
17,500,- oppgjershonorar kr 6.900,- og visninger kr
4.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
2.000,- per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset il
kr 16.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Tommy Nyrud

Daglig Leder/Eiendomsmegler
tommy.nyrud@aktiv.no

TIf: 984 05 032

Oppdragstaker

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS,
organisasjonsnummer 988 591 270
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Salgsoppgavedato
12.12.2025
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

—— . . . Svar |Ja, kun av fagleert
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven
Beskrivelse | Brannmur/pipe og fliser bad
Arbeid utfert av |Jostein Hgsgien, Os

Meglerfirma 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja
Aktiv EM Fjellregionen U M
Beskrivelse | Det er bare utfgrt en gang da huset ble bygget
Oppdragsnr.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
1705250064 M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Selger 1 navn M Nei [ Ja
Avrild Bjarke 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Vestre Narjordet 43 MNei  []Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Poststed
M Nei [ va
OS | GSTERDALEN 2550
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Er det dgdsbo? L] Nei Ja
Nei [] Ja Beskrivelse Hvis kjekkenvifte star pa under oppfyring vil ovnen trekke ut reyk. Ellers aldri noen problem

Avdgdes navn |

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Hjemmelshavers navn |

[ Nei Ja

Dette er en naturtomt med mauertuer i naerheten. Om varen kan det forekomme at noen skogsmaur krysser mellom

Beskrivelse dgrene. ca 5 stk hvert ar. Ellers aldri noen problem. Maurene passerer huset pa hver side.

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Document reference: 17705250064

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nar kjgpte du boligen? M Nei [ Ja

Ar |2009

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Document reference: 1705250064

Hvor lenge har du eid boligen?

Svar |Ja, kun av fagleert
Antall ar |16 | : _ : .
Beskrivelse Alt El |n§taIIaSJon ble lutfqartlav dette firmaet n_ér huset ble bygget. Seinere har de vaert der og utfart sma
Antall maneder |2 I reparasjoner som ny jordfeilbryter. Ellers aldri noe problem med anlegget
Arbeid utfert av |Nord Dsterdal Elektroservice, Os
Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. | 31139945

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Spegrsmal for alle typer eiendommer
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va o Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
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Initialer selger: AB

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar | Nei
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er i dag en leieboer som har bodd der i ca 14 mnd.
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

. Det lille rommet i 2 etg. er ikke sgkt som soverom. Men er nevnt for kommunen ved sgknad om ferdigattest. Fikk
Beskrivelse . ) -

ingen innvendinger om dette.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har fatt ferdigattest mot slutten av aret 2009

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja
Hadde brannverntilsyn for 5 ar siden uten bemerkninger. Hadde og den samme tilsynet for et ar siden. - da fikk jeg

Beskrivelse bemerkning pa at det var for lite vindussterrelse i Il etg. for remning. Ingen frist og jeg har forelgpig ikke endret pa
storrelsen.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Veien over brua ved kirka er skriftlig godkjent, men ikke tinglyst. Har kopi av avtalen. Ellers 3 tinglysninger pa

Beskrivelse bruksrett vei. Kun muntlig godkjenning pa bruk av vann fra brenn ved bekk 300 m ovenfor huset. (Stian Nylend)

Document reference: 17705250064

Tilleggskommentar

Boligen er et lafta hus. | vind kan det veere enkeltpartier som er trekkfulle som i overgang vinduer og temmer, samt ytterder vest. Ellers er det et
godt laft med en ekstra tapp i novene. Har bilder av hele byggprosessen og kan forklare hvordan det er bygget.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AB
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Vestre Narjordet 43
2550 OS | @STERDALEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2008
Enebolig BRA: 67 m?
Enebolig BRA-: 67 m?

Sum alle bygg BRA: 238 m?
Sum alle bygg BRA-i: 67 m?

Rapportdato: 2810.2025 (Gyldig til 28.10.2026)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

8

) . Snorre Kolstad
GINIRE 7 (211138 £ Takst-Forum Trgndelag AS

TG-3

sk@tft.no
48033863

TG-IU

Vestre Narjordet 43
2550 Os i gsterdalen




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36955

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

& Supertakst

Yttervegger

Utstyr pa tak
lldsted/Skorstein

Kjekken:

o Overflater og innredning
Trapp

Vannledninger

Vatrom: Bad:

o Overflater

o Membran, tettesjikt og sluk

Vestre Narjordet 43, 2550 Os i gsterdalen
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Lovlighet

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Bolig:
-Det foreligger tegninger som stemmer med dagens bruk.

Verksted:

-Kontor, verkstedhall og arbeidsrom er byggemeldt som lager. Dette vil si at rommene har endret
bruk ut fra byggemeldte tegninger. Tiltak som dette er sgknadspliktig. Det vil komme an p& bruken
av rommene om bruksendringer ber foretas.

Uthus og anneks:
-Kommunepakken inneholder situasjonstegninger av uthus og anneks. Arealenes lovlighet er ikke
vurdert.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

-Det foreligger ferdigattest for bolig og verksted. Disse er datert 30-11-2009 og 24-01-2007.
-Det foreligger ikke ferdigattest for anneks og uthus. Annekset ma paregnes ferdigstilt fer
ferdigattest sokes.

Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

-Det kan veere krav om & etablere brannskille mellom verkstedhall og andre rom i bygget, men
dette kommer an pa bruken. Kontakt byggesakskontoret for neermere vurdering.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

-Det er for sma vinduer i loftsetasjen med tanke pa krav til dagslysinnslipp i rom for varig opphold.
Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold: Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.

-Det er ikke tilstrekkelig alternativ remningsvei fra loftet. Alternativ remningsvei skal veere etablert
fra minimum annen hvert oppholdsrom i etasjer uten direkte adkomst til bakken. Vindu som skal
vaere remningsvei ma oppfylle disse minstemalene: Fri bredde p& 50 cm. Fri heyde i &pningen pa
60 cm. Summen av fri bredde og fri heyde ma vaere minimum 150 cm.

-Det er takheyde under 2,2 meter i det innredede loftsrommet innenfor soverommet. Rommet kan
ikke markedsferes som rom for varig opphold, men det er lovlig & bruke rommet f. eks. til soving.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

-Brannslukkingsapparatet er mer enn 10 &r gammelt.

Vestre Narjordet 43, 2550 Os i gsterdalen 5av 24
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
23.10.2025 28.10.2025

Hjemmelshavere

Navn: Arild Bjarke Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Snorre Kolstad Telefon: 48033863

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: sk@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Uavhengig takstingenior

Egne premisser:

-Bemerk at konstruksjonen i vindfanget er utfert med mulighet for et kaldloft/inspeksjonsloft over den flate himlingen. Hit er det ingen adkomst, slik at det
kun er foretatt inspeksjon av synlige overflater innvendig.

-Tilstandsanalysen folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom som ikke
fremgar her. Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert int. NS 3600, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Verkstedet er gitt
en utvidet beskrivelse, og det er bemerket enkelte avvik ut fra utferelse og gitte opplysninger. Se eget punkt.

-Det bemerkes at annekset ikke er ferdigstilt.

Informasjon om boligen

Adresse: Vestre Narjordet 43, 2550 Os i @sterdalen

Kommunenr: 3430 Gérdsnr: 97 Bruksnr: 93 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2008 - Byggearet er med bakgrunn i ferdigattest datert 2008. Bygget ble tatt i bruk i 2009 ifglge eier.
Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert i to etasjer over stapt plate pd mark. Veggkonstruksjon er oppfert i tammer og reisverk. Vegger av reisverk er kledd med stdende panel.
Taket har saltaksform og er tekket med torv og bordtak. Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vinduer er med 2+1-lags glass.

Det henvises til byggebeskrivelse laget av eier for detaljert informasjon.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . i

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt méalt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 67 67 0 0 0
Uthus 12 0 12 0 0
Verksted 159 0 159 0] (0]
Totalt m? 238 67 71 (0] (o]

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 47 47 (o] (0] o]
Loft 20 20 0 0 (o]
Totalt m? 67 67 (o] (o] (o]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (maélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Loft 43 20 23
Totalt m? 43 20 23
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM 9 .
o 9 Kommentar til arealberegning

P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Bolig:

1. etasje 47 47 o BRA-i: Stue, kjokken, bad, vindfang. -Deler av arealet pa loft er ikke mélbart pga lav takhayde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

Loft 20 20 6] BRA-i / ALH: Soverom/oppholdsrom, innredet loftsrom. "

Tilleggsbygg:

-Deler av arealet pa loft i verkstedet er ikke méalbart pga. lav takhgyde. Ikke mélbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde) summert med

eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal).

-Annekset pa eiendommen er ikke ferdigstilt. Det mangler bl.a. gulv, dgrer og vinduer, samt at taktekkingen som er lagt vurderes midlertidig. Bygningen er

ikke tatt med i arealoppsettet som folge av dette.
Bygning: Uthus

Hovedareal

Totalt m? 67 67 o

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 12 0 12 0 0

Totalt m? 12 o 12 o o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 12 0 12 BRA-e: Bod.
Totalt m?2 12 [0} 12
Bygning: Verksted

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 130 0 130 0 0

Loft 29 (0] 29 ] 0

Totalt m? 159 o 159 (o] (o}
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)

Loft 34 29 5

Totalt m?2 34 29 5

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 130 130 0 BRA-e: Arbeidsrom, bad, kjgkken, verkstedrom.
Loft 29 20 9 BRA-e: Arbeidsrom. BRA-e: Lagerrom.
Totalt m?2 159 150 9
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Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
6. Hovedrapport

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

61 Drenering: Terrengforhold

Oppsummering av vinduer og derer

-Vinduer og derer fremstar med normal bruksslitasje. Normalt vedlikehold kan vurderes i arene som

Type grunnmur? Stept plate p& mark kommer.
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei 6.4 Yttervegger

Oppsummering av drenering TG-0

Type fasade Temmer, Stdende kledning

Det er ingen drenering iht. opplysninger fra eier. Terrenget rundt boligen er med naturtomt og grus,

Veggkonstruksjoner er oppfert i temmer og reisverk av tre. Vegger av reisverk er kledd med
og vurderes & ha godt fall ut. 99 — T er opprert| ' og relsverk av ir gger av relsverk er

stdende panel.

-Det registreres ingen unormale forhold. TG O er satt for terrengforhold.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
6.2 Grunnmur og fundament
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Oversiktsbilde.

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Ringmur

Er det liten eller ingen Iufting av kledningen? Ja
Boligen er oppfert over stept plate p& mark, med omliggende ringmur av isolerte elementer som er
belagt med skiferstein. \

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Type byggegrunn Byggegrunn av lzsmasse

Oppsummering av yttervegger TG-2

-Eier opplyser om byggegrunn av lgsmasser.
-Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.
-Det registreres delvis misfarging/sverting i fasadenes overflater. Eier har gjort et bevisst valg om &
ikke overflatebehandle fasadene, og heller la de f& en naturlig patina. Dette vil gi en beskyttelse
mot veer og klima over tid, men det vil naturlig oppsta misfarging i ubehandlet trevirke, samt at
overflatene slites raskere. Det er ikke registrert noen synlige skader.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Oversikt oppunder trekledning.
TG 2 pa grunn av at kledning har begrenset lufting.
-Det registreres ingen unormale forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Med tanke pé begrenset lufting, er det ikke registrert behov for tiltak i dag, men ved eventuelle
0.3 Vinduer (o]e] darer sterre utskiftinger av kledning eller vesentlig endring i bruk av boligen ber Iufting av kledning
etableres/utbedres. Darlig lufting av kledning kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen

utterking av fukt i veggen, som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og kondensering. Veer
oppmerksom pa dette.

-Det kan vurderes ut fra eget behov/ensker om fasader skal overflatebehandles. Ut fra dagens
utfgrelse anbefales det & kontrollere overflater jevnlig, og eventuelt foreta vedlikehold om
nedvendig. Det kan veere ngdvendig & utbedre luftingen bak trekledning om det ikke foretas
overflatebehandling, slik at eventuell fukt kan terke godt ut.

Beskrivelse

-Malte vinduer med 2+1-lags glass.
-Ytterderer i malt utferelse.
-Innvendig er det fyllingsderer i tre.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
6.5 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
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Type loft Delvis innredet / kaldtloft Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Konstruksjon i delen med vegger av laftet temmer er oppfert av langsgdende &ser av rundtemmer.
Det er skréhimling opp mot taket. Over &sene er det sperretak med 200 mm glava og overliggende
vindsperre iht. fremlagt byggebeskrivelse. Det er ogsé beskrevet luftespalte mellom sperretak og
tekking.

| vindfanget er det en lukket konstruksjon av skré og flat himling med mulighet for et
inspeksjonsloft. Hit er det ingen adkomst, slik at konstruksjonen kun er inspisert fra underliggende
etasje. Oppbyggingen av taket er iht. byggebeskrivelse av samme type som resterende
takkonstruksjon.

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

-Det registreres ingen unormale forhold.

Er loftet innredet etter byggear? Nei q
6.8 Taktekking

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

Type tekking Torv, Tretak
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei . .

Temmerdelen av bygget har taktekking av torv med underliggende taktro, papp og torvplast.

Vindfanget har tekking av bordtak med underliggende taktro og papp.
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Inspisert fra Pa tak
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

. . Er det skader pé takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

-Det registreres ingen unormale forhold.
-Bemerk at konstruksjonen i vindfanget er utfert med mulighet for et kaldloft/inspeksjonsloft over
den flate himlingen. Hit er det ingen adkomst, slik at det kun er foretatt inspeksjon av synlige Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
overflater innvendig.

Har tekkingen n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

6.6 Renner og nedlfap Oppsummering av taktekking

-Det er noe noe mosegroing pa torvhallstokker, samt litt mosegroing pa bordtaket. Mosegroingen
er ikke av omfattende grad, og det er ikke registrert skader. Normalt vedlikehold anbefales.

Type Metall i . i
-Ubehandlede vindskier anbefales vedlikeholdt.

Renner og nedlgp er utfert i lakkert metall.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
6.9 Utstyr pa tak

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Er det krav til snefanger? Nei
Oppsummering av renner og nedlep

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

67 Takkonstruksjon Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

-Det er ikke etablert tilfredsstillende adkomst opp til pipe.

Takkonstruksjon Saltak

TG 2 som felge av dette.

Takkonstruksjonen er av dstak og overliggende sperretak. | vindfanget er det kun sperretak. Det er
beskrevet luftespalte mellom sperretak og tekking i fremlagt byggebeskrivelse. Utvendig registreres
det synlige spalter ved gesims/raft.

Inspisert fra Pa tak
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6.10 Etasjeskille og gulv pa grunn

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Ved byggedr var det ikke krav om takstige, men det kom et krav om dette pa alle boliger fra 2017.
For & lukke avviket mé forskriftsmessig adkomst monteres. Takstiger skal veere typegodkjent og
veere fastmontert i takkonstruksjonen. Kravet gjelder for alle tak med helling, selv pa torvtak.

611 lldsted/Skorstein

Type Trebjelkelag, Oppforet tregulv pa betongdekke

| 1. etasje er det stept plate pd mark. Gulv i stue, vindfang og kjekken er oppforet med
trekonstruksjon. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

-Det ble méalt med laser i soverom/oppholdsrom pa loft, samt stue og kjgkken i 1. etasje.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

-Det er en skjevhet i loftsetasjen pa ca. 14 mm. Denne skjevheten er ikke merkbar, og er innenfor
toleransekravet iht. NS 3600. Ikke unormalt at en etasjeskiller som er hengt inn i temmervegger
avviker noe i heyden, og det er ingen tegn pa svikt.

Oversiktsbilde.

& Supertakst

Type pipe Element

Boligen har elementpipe. Sotluke er plassert i stue.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

-Det er montert vedovn i stue.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra taket

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei

Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Vestre Narjordet 43, 2550 Os i gsterdalen 14 av 24

Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

-Det er ingen ubrennbar plate p& gulvet under sotluken.

-Pipemur og brannmur har noen mindre riss. Disse vurderes ikke av noen betydning, og tiltak er
ikke nedvendig i dag.

-Det er et lite rennemerke fra sotluken som anses av mindre betydning. Det er montert pipehatt
over pipe som skal gi skydd mot inndriv av nedber.

TG 2 gis for manglende ubrennbar plate pa gulv under sotluke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

-Ubrennbar plate pa gulv under sotluke ma etableres for & lukke avviket. Denne skal strekke 30 cm
i horisontal avstand ut foran sotluka.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning med fyllingsfronter av tre. Benkeplaten er av heltre og har nedfelt oppvaskkum i stal.
Over benk er det plastplate pa vegg.

Sprekker i benkeplate.

-Benkeplaten baerer preg av noe fuktinntrekk og slitasje som felge av dette, da det er registrert
oppsprekkinger i overflaten.
-Det er noen skader i plastplate pa vegg.

TG 2 pa grunn av paviste forhold.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

-Innredning og overflater fungerer med dagens tilstand, men for & lukke avviket mé benkeplaten
utbedres eller skiftes, samt at skadde plastplater ma skiftes.

Type avtrekk Mekanisk

-~
Skade i plasplate.
Det er mekanisk avtrekksvifte over kokesonen.

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

-Det registreres ingen unormale forhold.

9 SuperTakS’r Vestre Narjordet 43, 2550 Os i gsterdalen 15 av 24

61



613 Lovlighet

614 Trapp

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Bolig:
-Det foreligger tegninger som stemmer med dagens bruk.

Verksted:

-Kontor, verkstedhall og arbeidsrom er byggemeldt som lager. Dette vil si at rommene har endret
bruk ut fra byggemeldte tegninger. Tiltak som dette er seknadspliktig. Det vil komme an pé bruken
av rommene om bruksendringer ber foretas.

Uthus og anneks:
-Kommunepakken inneholder situasjonstegninger av uthus og anneks. Arealenes lovlighet er ikke
vurdert.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

-Det kan veere krav om & etablere brannskille mellom verkstedhall og andre rom i bygget, men
dette kommer an pé bruken. Kontakt byggesakskontoret for nsermere vurdering.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

-Det foreligger ferdigattest for bolig og verksted. Disse er datert 30-11-2009 og 24-01-2007.
-Det foreligger ikke ferdigattest for anneks og uthus. Annekset ma paregnes ferdigstilt fer
ferdigattest seokes.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

-Det er for sma vinduer i loftsetasjen med tanke pa krav til dagslysinnslipp i rom for varig opphold.
Krav til dagslysforhold i rom for varig opphold: Vindusglass minst 10% av rommets gulvflate.

-Det er ikke tilstrekkelig alternativ remningsvei fra loftet. Alternativ remningsvei skal veere etablert
fra minimum annen hvert oppholdsrom i etasjer uten direkte adkomst til bakken. Vindu som skal
veere remningsvei ma oppfylle disse minstemalene: Fri bredde p& 50 cm. Fri hayde i dpningen pa
60 cm. Summen av fri bredde og fri heyde mé& veere minimum 150 cm.

-Det er takhgyde under 2,2 meter i det innredede loftsrommet innenfor soverommet. Rommet kan
ikke markedsfares som rom for varig opphold, men det er lovlig & bruke rommet f. eks. til soving.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

-Det er etablert raykvarsling og 6 kg brannslukkingsapparat.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Ja

-Brannslukkingsapparatet er mer enn 10 & gammelt.
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Oversiktsbilde.

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lakkert tretrapp med 8pne trinn. Handlgper er montert pa 1 side, og
rekkverket er av lakkert tre.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

-Det er kun 1 handleper i trappen.
-Noen trinn har litt knirk. Det gjeres kun oppmerksom péa dette.

TG 2 pé grunn av at det kun er montert 1 handlaper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

-Ekstra h&ndleper anbefales etablert for bedre sikkerhet. Dagens forskrift setter krav til handleper
pa begge sider i trapper.

Type avlgpsrer Plast

Rensing av rer kan utferes via saniteerinstallasjoner (f.eks. toalett eller sluk). Det er privat avlep til
septiktank.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av aviepsrer

-Det registreres ingen unormale forhold.
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Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

616 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Synlige vannrer er av kobber og plast. Boligen har ifglge eier vannforsyning fra privat brenn som tar

vann fra neerliggende bekk. Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Sporsmal til eier: Har det veert brann, branntillzp eller varmgang i anlegget? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei Oppsummering av elektrisk

-Installasjon ved byggedr ble utfert av Nord-@sterdal Elektroservice. Samsvarserklzering er datert
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei 08-07-20089.

-TG 1 er satt med bakgrunn i at alle samsvarserkleeringer for kjente arbeider i boligen er fremlagt.

Det er ikke registrert unormale forhold ved enkel kontroll av anlegget, men det bemerkes at

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei undertegnede ikke er elfagmann. Om det @nskes en korrekt tilstand pa anlegget, s& ma det foretas
en utvidet elkontroll.
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
6.18 Varmtvannsbereder
Oppsummering av vannledninger TG-2

Plassering bereder

-Det er ikke tatt vannprever i senere ar.

Bad
TG 2 som felge av at det ikke er dokumentert vannkvalitet i senere &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Fundament

Plassert pa gulv

-For & lukke avviket ma vannkvaliteten dokumenteres.

Arstall
8 2009
617 Elektrisk
Starrelse
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
120 liter
Type sikringer Automatsikringer
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Sikringsskapet er plassert pa badet. Boligen har delvis skjult el-installasjon.
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
-Det ble skiftet 3 taklamper, samt termostat til gulvvarme pa bad. Utfert av Nord-@sterdal Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Elektroservice AS. Samsvarserkleering er datert 20-06-2024.
Er bereder over 20 ar? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Bereder pé 120 liter er plassert pa baderomsgulvet.
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei -Det registreres ingen unormale forhold.
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Type sluk Plast

6.19 Ventilasjon

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu. Er det pavist tegn pé utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Oppsummering av ventilasjon Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o
6.20 Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

-Vegger ved dusj har temmer, og dette er ikke et egnet materiale for bruk i vatsoner. Standarden
NS 3600 stiller krav til at overflater i vatsoner skal tle belastning av vann, i form av et egnet
vanntett sjikt, selv om det er dusjkabinett i rommet.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen bak flis. Det er usikker
restlevetid/videre tetthet.

| ‘:" Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv med flislagt oppkant pa vegger. Det er behandlet tammer og malt panel pa vegger. |

himling er det malt panel. TG 2 p& grunn av paviste forhold.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

-Det méa fremdeles brukes dusjkabinett i rommet med dagens overflater. For & lukke avviket ma det

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei foretas oppgraderinger/etablering av tettesjikt i vatsoner.
. . o -Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
Oversiktsbilde, vatsone. ; S~ g i
or nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei rnar r vendig er v 'g asi
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Nei Saniteerutstyr
Beskrivelse
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Det er etablert servant i innredning, klosett, opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett og enkel
benkinnredning med overskap.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
. . . . Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av sanitaerutstyr
Oppsummering av overflater TG-2

-Det registreres ingen unormale forhold.
-Flatt gulv med lokalt fall til sluk malt til 15-18 mm. Det er god oppkant ved deren som sikrer god

vannsikkerhet mot tilstatende rom ved eventuelle lekkasjer i rommet.

-Vegger i dusjsone har tammer, og dette er ikke et egnet materiale for bruk i vtsoner. Forskriften
NS 3600 stiller krav til at overflater i vatsoner skal tle belastning av vann, i form av et egnet
vanntett sjikt, selv om det er dusjkabinett i rommet.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

TG 2 som felge av at det er overflater som ikke taler belastning av vann i dusjsonen.
9 9 ! Rommet har mekanisk avtrekk. Det er spalteventil i vindu som tilluft, forutsatt at ventilen holdes

apen.
Anbefalte tiltak overflater

-Det ma fremdeles brukes dusjkabinett i rommet med dagens overflater pa vegger i dusjsone. For & Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
lukke avviket ma det foretas oppgraderinger/etablering av tettesjikt.
Oppsummering av ventilasjon

Membran, tettesjikt og sluk
-Det registreres ingen unormale forhold.

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei Beskrivelse

Generell beskrivelse:

Eycetipavistincikasion]paiskaceriikiledibiiavitiktsoitikimaling: gel Verkstedbygg oppfert over to plan. Grunnmur er oppfert av lettklinkerblokker, og det er stept gulv i
varm del. Veggkonstruksjon er delvis isolert og er oppfert av reisverk. Fasader er kledd med
Oppsummering av fukt 1G-0 staende panel. Taket har saltaksform og er tekket med papp. Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer er med 2-lags isolerglass.

-Det vurderes ungdvendig med hulltaking, da dusjsonen ligger pa yttervegg, og det er paregnet

B t er ikke tilstand dert iht. Forskrift til avhendingsl NS 3600. Dett ki tvidet
bruk av dusjkabinett i rommet. Fuktsek pa overflater viser ingen tegn pa skadelig fukt. e SEISIG T e e StLe erkun en utvide

beskrivelse:

-Det er ikke etablert noen drenering iht. eier. Terrenget rundt bygget er av naturtomt og grus. |
hovedsak er terrenget lagt med fall ut, men det er flatt terreng og et skrdnende terreng med fall
imot pé langsiden mot boligen.

-Grunnmur er av lettklinkerblokker (u-blokk). | varm del er det et stept betonggulv.

-Bygningen har malte vinduer med 2-lags glass. Det er ruglete i overflaten pa 1 vindu i verkstedhall
etter bruk av smergelskive som har sprutet gnister ifelge eier.

-Bygningen har malt hovedytterder.

-Verkstedhallen har sidehengslede porter av tre. Porten er misfarget, men har ingen synlige skader.
-Innvendig er det derer av tre.

-Yttervegger er oppfert i reisverk. Delen med arbeidsrom, bad, kjgkken og kontor er isolert, mens
verkstedhallen er uisolert. Fasader er utvendig kledd med stdende panel. Det er en del
misfarging/sverting i panelen, slik som pa boligen. Kledningen ved isolert del er tettet med
museklosser mot veggkonstruksjon, mens det ikke er etablert lufting bak kledning i verkstedhall.
-1 verkstedhallen er det ukledd og uisolert skrahimling opp mot taket. | kontoret er det skra og flat
himling som er isolert. Over flat himling er det et kaldloft med adkomst via luke over trappereposet
utenfor. Loftet er ikke inspisert. Bak knevegger er det loftsrom. Konstruksjonen er oppfart av grove
takstoler og er isolert mot varme rom. Det er opplyst om at det er en kuldebro i kneloftene, slik at
det blir varmetap her. P& vinterstid kan det synes utvendig at sngen pa taket over disse smelter
ifelge eier.

-Taket har saltaksform, og konstruksjonen er oppfert av grove takstoler med overliggende
sperretak og asfalt vindtettplater pa oversiden. Utvendig er det etablert lufteventiler, samt spalter
ved raft/gesims inn til konstruksjon/loft.

-Renner og nedlgp er utfert i lakkert metall. Det blir registrert buling i nedlgpsrer som symptom pa
frostspreng. Funksjonstest er ikke foretatt.

-Taket er tekket med papp. Det er noe mosegroing pd vannbordene pa taket, men ikke registrert
synlige skader.

-Av utstyr pa tak er det takstige og plattform i lakkert stél. Taket har vinkel p& mer enn 27 grader,
og da ber det ogsé veere etablert snefangere, ettersom det kan oppholde seg personer pa
undersiden.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.21 @vrig: Verksted, byggemate og utvidet beskrivelse

-Gulv i 1. etasje er en stept betongplate i arbeidsrom, bad og kjekken. Verkstedhallen har jordgulv.
Etasjeskilleren er av trebjelkelag. Ved visuell kontroll er det ikke registrert vesentlige skjevheter pa
gulv.

-Det er isolert stélpipe i bygget. Av ildsted er det tilkoblet vedovn i arbeidsrommet i 1. etasjen.
-Det er et kjokken i 1. etasje. Innredningen er med med glatte fronter. Benkeplate er med laminat.
Det er oppvaskbenk i stdl med nedfelt kum.

-Det er etablert reykvarsling og 3 stk brannslukkingsapparat. Apparatene er mer enn 10 &r gamle.
Eier opplyser at det ikke er etablert brannvegg mellom verkstedhall og tilstetende rom.

-1 verkstedhall er det en &pen tretrapp med rekkverk av tre og handleper pa begge sider opp til
loftsetasjen. Rekkverket anbefales forhayet til minimum 90 cm.

-Det er avlgpsrer av plast i boligen. Bygningen er tilknyttet privat aviep fort til septik. Kloakken i
bygget er ikke luftet over tak.

-Det er innvendige vannrer av kobber. Stoppekran er plassert pé badet.

-Bygningen har &pen el-installasjon. Sikringsskap med automatsikringer er plassert pa badet.
Samsvarserklzeringer for installasjon og utferte arbeider er fremlagt.

-Det er varmtvannsbereder pa 120 liter fra 2006 plassert pa badet. Det bemerkes at bereder
naermer seg sin forventede levetid.

-Rom ventileres naturlig med ventiler til friskluft. Kontoret ventileres kun fra verkstedhallen.

-Det er et bad i 1. etasje. Gulvet er flislagt og har god fall mot sluket som er av plast. Vegger har
panel. Himling har panel. Av utstyr er det skyllekum i stél, dusjkabinett, klosett og opplegg for
vaskemaskin. Rommet ventileres med mekanisk avtrekk. Det er ingen tilluftsventilering. Vegger i
dusjsone har panel, og dette er ikke et egnet materiale for bruk i vatsoner. Forskriften NS 3600
stiller krav til at overflater i vatsoner skal tle belastning av vann, i form av et egnet vanntett sjikt,
selv om det er dusjkabinett i rommet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlasningen bak flis. Det er usikker restlevetid/videre tetthet.

-Overflater fremstar generelt med moderat og normal bruksslitasje iht. bruk og alder.

Det henvises til byggebeskrivelse laget av eier for detaljert informasjon.
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6.22 @vrig: Uthus, byggemate

Beskrivelse
Uthus oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i naturstein. Veggkonstruksjon er oppfert av

reisverk. Fasader er kledd utvendig med stdende panel. Taket har saltaksform og er tekket med
skiferstein. Gulvet er av trebjelkelag.

Beskrivelse

Anneks oppfert i én etasje. Grunnmur er oppfert i grastein. Veggkonstruksjon er oppfert i tammer.
Taket har saltaksform og er midlertidig tekket med metallplater.

-Bygget er ikke ferdigstilt. Det mangler bl.a. gulv, derer og vinduer, samt at taktekkingen som er lagt
vurderes midlertidig. Tiltak er nedvendig for & ferdigstille bygningen.

6.24 Ikke relevante bygningsdeler

Foelgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Krypkijeller

e Stottemur

¢ Rom under terreng

¢ Balkong, terrasse, platting
¢ Toalettrom

¢ Vannbaren varme

e Varmesentral
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ENERGIATTEST

Adresse Vestre Narjordet 43
Postnummer 2550

Sted OS | GSTERDALEN
Kommunenavn Os

Gardsnummer 97

Bruksnummer 93

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 21983187
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-189771

Dato 13.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 23 094 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

15 144 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 6 000 liter ved

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montering tetningslister
- Bruk varmtvann fornuftig

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2008
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Matrikkelrapport MATO0011 Matrikkelbrev =
Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3430 - OS Utskriftsdato/klokkeslett: 20.10.2025 kL. 12:40
Gardsnummer: 97 Produsert av: Hege Narbuvoll - 3430 Os
Bruksnummer: 93 Attestert av: Os kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

20.10.2025 12:41 Side1av 9
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: Mininarjordet

Etableringsdato: 25.01.2005

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 97 / 93 3568,9 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 261056 BJARK® ARILD VESTRE NARJORDET 43 1/1
2550 OS | @STERDALEN

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 261056 BJARK® ARILD VESTRE NARJORDET 43
Skatteetaten 2550 OS | @STERDALEN
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6926236 623033 3568,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3430 - 97/93

Omnummerert fra: 0441 -97/93

20.10.2025 12:41 Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93 Side2av 9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 25.01.2005
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0441-97/4 -3569,8
Mottaker 0441-97/93 3569,8

Adresser

Atkomstpunkt

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst
Vegadresse Vestre Narjordet 7007 43 Grunnkrets

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 03050401 Os
6926228 623055 Postnr.omrade:
Tettsted:

0109 Narjordet
Stemmekrets: 10s

2550 OS | @STERDALEN

Nei

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 21983 187 Bebygd areal: 50 Ant. boliger: 1 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 61 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 19.12.2006

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 19.12.2006
Nord: 6926229 @st: 623054 Bruksareal totalt: 61 Avlgp: Privat kloakk  Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest: 18.05.2008

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Ferdigattest

Energikilder: Biobrensel

Oppvarming: Annen oppvarming

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 16 0 16 0 0 0

HO1 1 45 0 45 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

7007 Vestre Narjordet 43 HO0101 Bolig 61 2 Kjpkken 1 97/93

Kontaktpersoner

20.10.2025 12:41 Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93 Side3av 9

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 261056 BJARK® ARILD VESTRE NARJORDET 43
2550 OS | @STERDALEN

Bygningsnr: 21983195 Bebygd areal: 124 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 12.05.2005
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 124 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 12.05.2005

Nord: 6926226 @st: 623017 Bruksareal totalt: 124 Avlgp: Tatt i bruk: 31.12.2006
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt
HO1 0 0 124 124 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 97/93

Bygningsnr: 300 447 726 Bebygd areal: 20 Ant. boliger: 0 Datoer
Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 18 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6926228 (Pst: 623063 Bruksareal totalt: 18 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 24.07.2024
Bygningsstatus: Bygning godkjent for riving/brenning riving/brenning:
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt
HO1 0 0 18 18 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 97/93

Kontaktpersoner
20.10.2025 12:41 Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93 Side 4 av 9
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Bruksenhetsnummer

Fgds.dato/org.nr Navn
261056 BJARK® ARILD

Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0

Bruksenhet Adresse
VESTRE NARJORDET 43

2550 OS | STERDALEN

Matrikkelenhet
97/93

80

Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse Adresse
Tiltakshaver 261056 BJARK® ARILD VESTRE NARJORDET 43 7007 Vestre Narjordet 43
2550 OS | STERDALEN Kontaktpersoner

Bygningsnr: 301369 842 Bebygd areal: 14 Ant. boliger: 0 Datoer Rolle
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: Tiltakshaver
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 12 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.07.2024

Nord: 6926240 Pst: 623068 Bruksareal totalt: 12 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt
HO1 0 0 12 12 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
7007 Vestre Narjordet 43 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 97/93
Kontaktpersoner
Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 261056 BJARK® ARILD VESTRE NARJORDET 43

2550 OS | STERDALEN

Bygningsnr: 301369 843 Bebygd areal: 40 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 34 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.07.2024

Nord: 6926229 @Pst: 623068 Bruksareal totalt: 34 Avigp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilder:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt
HO1 0 0 34 34 0 0 0
Bruksenheter
20.10.2025 12:41 Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93 Side5av 9 20.10.2025 12:41
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Oversiktskart for 97 / 93 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM %one 32
6926300 :
6926250
6926200 — .
|
N
1 40m |
I 1
622950 ; ‘523000 623050 623100 Llilsﬂ
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Teig 1 (Hovedteig)

Malestokk 1:500

97 / 93 EUREF89 UTM Sone 32

[

6926260
6926240 030_1 369842
+97/93
. 21983187 301369843
~21983195 Vestre Narjordet 43
6926220
N
6926200 1]

20m

622980

623000 623020 623040 623060 623080

623100

20.10.2025 12:41

Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93
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Areal og koordinater

Areal: 35689

Representasjonspunkt:

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6926236

@st: 623033

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 692620169  623064,85 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
42,444
77727 692620849 62302296 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
39,34
7773 692623229 62299163 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
37,01
T4 692626524 62300848 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemdling (Real time kinematic) 13 ]
79,38
75 692624085 62308402 jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
43,60
20.10.2025 12:41 Matrikkelbrev for 3430 - 97 / 93 Side 9 av 9

Avgiftstype | Ten

Lopende
Lapende
Lepende
Lepende

LNINS

Mars
Mars
Mars
Mars

min | Kjering Avg. bygg

21983187
21983187
21983187
21983187

Vare
251
318

332

Varenavn

Septikktamming hvert 2.ar
RENCOVASIONSAVG. MINI
FEIE- TILSYNSAVGIFT
EIENDOMSSKATT BOLIG

Grunnlag

1
1
2
824000

Enhet | Pris(u/mva)| Geb. fra/lev.
stk 165200 01.01.2026
DUNK 3 667,00 01.01.2026
PIPE 768,00 01.01.2026
prom 4,00 01.01.2026

Geb. til

P iy kool / i P
Belgp (u/mva)| Arsbelap (u/mva) Arsbelap (m/mva)

82600
1833,50
768,00
1 648,00

kr 5 075,50

165200 1899.80
3 667,00 458375
1536,00 1536,00
3296,00 3 296,00
kr 10 151,00 kr 11 315,55
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Trykt pa selvkopierende papir

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

Ansvarlig soker (navn, adresse)

Arild Bjarkoe
Narjordet
2550 0s 1 @

ttest er gitt for

Narjordet

Verksted/lager

‘s "Konmune (95 8T3/05

Dﬂ:w Kontrollansvarfig
e arild Biarko

Den kontrollansvariige for utfarelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon
for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med

mnnﬂJsmmmwmﬁﬂhhbuaghwunhﬂvnmuwuauMwGQMy*uﬂmum

mmumpnuuﬂduawanmﬂNuuuHmmﬁamnuumﬂumdaﬂuuumhunmrmuﬂﬁﬂnBmhmﬂﬂu
umwuumummnmwu

Navn Adresse
Ramlos Buldozerdrift AS

TNavn 3 [ Adresse
EXK Rgr as v/cstenlﬁroxen

[ Navn

NBR nr 5144 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  8-97
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0S KOMMUNE

o = Var dato Var referanse
Teknisk / Landbruk / Milje 30.11.2009 09/922-2 GID 97/93
Teknisk
Var saksbehandler: Deres dato Deres referanse
Dag @yen, tif. 62 47 03 12 30.11.2009
Arild Bjarke
Narjordet

2550 OS | STERDALEN
Dato: 30.11.2009

\ Vedlegg E-1
Ferdigattest A \ s
- v Fasade Ost o \ i\'z\}
~ Z \ b8
lgangsettingstillatelse er gitt 19.12.2006 - 1 T__ " @ \_\
// | BYA: 14.0m2 \
Gjelder: .Bolig : - S \
Byggested: Narjordet a s i . \
Bygningsnr.: 21983187 i \ i =S b)) ol \
¥ Arild Bjarke g e iy T \
ot | X : , s
Den kontrollansvarlige for utf@relsen har s@rget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang \'\.\
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige N\
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resuiltat, i samsvar | Mmam o\
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. g Bra:34.0m \
> < \
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter § H \
(if. pbl. § 93). Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 93). 2 § '\\
E 5 | E .\\
™ A Fasade Vest F :_‘-_- \- w Eome B A\
Med hilsen — \ FH_. . ¥
. Pt ol | \
] : | e | \
L == I b : A
5\
i i \\
Dag @yen Eksisterend \
avdelingsingenisr | | e \
' | BYA: ca. 51,5m? —
| % :‘;ﬁeks og uthus Er::?p' z
by —T— T T ST v 1 ;Mn:“:%?:&u ;‘;;6“““
;_// (&) I Arkitekt Olaf Ros A5
Kopi: w:::,.,_*—;:-;:.;wwm -5’:?3“‘
Plan 1. etasje ':.::... -
Vedlegg: >
Adresse E-postadresse: Telefon Telefax Bankgiro Foretaksregisteret

Rytroa 14 postmottak@os.kommune.no 62470300 62470340 18850650808 NO 843 464 723 MVA
255008i@
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[y BT ericet Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:38

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1097558/200

Erklzering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent):

Narjordet Vestre Grunneieriag

Adresse:

clo Erland Bekken, Solbratveien 68

Postr . I P |

2550 Os i @sterdalen
Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.
985 537 860

Plass for tinglysingsstempel

JIRRTLRA

Doknr 1097558 Tinglyst: 14.02
STATENS KARTVERK

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Se vedlagt liste. Vedlegg nr 1

Navn | Fodselsnr./org.nr. (11/3 siffer)
Erland Bekken 985 001 480
John Holm Lillegjelten ¢ oz v R
Live Mestvedthagen Ryen 913 236 041
Stian Nylend 985 278 539
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. 1 Bar. | Far. | Snr.
3430 Os | @sterdalen 97 32
3430 Os i @sterdalen 106 1
3430 Os i @sterdalen 110 1
3430 Os | @sterdalen 97 2
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Frr, | snr.

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Nawn

| Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

?T/Io 23 E*‘«-f QC%MAR“Q. o M- R" M«ﬁ[z

Sutens karverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering'om rettighet i fast ciendom

98

Side 1 av 10

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1097558/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:38

4. Beskrivelse av rettigheten *

Gjelder veirett pa nybygd vei fra "Nord i Enget” til Bredalslibrua.
Dette ifelge vedlagt avtale "Grunneieravtale for bygging og drift av ny vei "Nord i Enget" til Bredalslibrua"

Vedlegg nr 2

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja [ Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemrnsishavers (avgivers) un
= ez c‘i A i g
lia.
1}
Noter:
1)  Dette skjemaetl kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, ]dtr.rnit. borett, forkjepsrett og
Ilgnoﬂde H\nke reltlﬁhele! som er uamland Icl tnglwng gul av tinglysi § 12. Skis { fylles ut i to e [ og
il fs glysing, P: ks 600 S .,3507, fi Dateneeksemplarmmwemsrms
Kartverket, mens det andre ek pl T til i jer (rekvirent) etter tinglysing.
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og fakiura for
tinglysingsgebyr.
3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.
4)  Rettigheten vil felge elendommen uavhenglg av hvem som til enhver tid er eler av elend 1, jfr. avt ing: 1§ 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at wgivwﬂ’ésmmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaklig tekstlig beskrivelse, jfr. ti loven § B, jir. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7)  Del er ikke nadvendig 4 fylle ut dette feltet.

8) Den som sig mé& ha grunnb til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere il
eiendommen, méa alle sknw under, eller det ma vedlegges fullmaki fra den eller de som ikke undertegner

Statens kantverk — veiledende skjema (Bokmil) Erkleering om retuighet i fast ciendom Side 2av2
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Gjelder vei fra «nord i enget» til Bredalslibrua. Pa vestsia i Narjordet. Vedlegg nr 1
Rettighetshavere
RELURIIEL 1UI a5l BISNUUIN (FEell eI VILULL)
| Kommunent | Kommunenavn | Gnr Bnr. | For. |
Il 3430 : To i Suterdalen ' g5 1 ! ]I,
13430 | Us1psterdalen | 95 |3 | |
[ 3a2n | D5 i Bsterdalen | a5 ) | |
3430 Os i Psterdalen 95 16
3430 Os i Psterdalen 95 20
3430 Os i @sterdalen 95 21
3430 Os i @sterdalen 95 27
(330 [ Osi@sterdalen A - Ty AR ALY
3430 Os i @sterdalen 95 31
3430 Os i @sterdalen 95 38
3430 Os i @sterdalen 95 39
3430 Os | @sterdalen 96 1
3430 Os i @sterdalen 96 2
3430 Os | Psterdalen 96 4
3430 Os | @sterdalen 97 2
3430 Os i @sterdalen 97 4
3430 Os i @sterdalen 97 32
3430 Os i Psterdalen 97 5% T T
3330 Us | wsteraaien 97 59
3430 Os | @sterdalen 97 63
3430 Os | @sterdalen 97 77
3430 Os i @sterdalen 97 84
3430 Os i Psterdalen 97 93
| 3430 | U i paiet Gaien | 87 , 160 | |
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GRUNNEIERAVTALE FOR BYGGING OG DRIFT AV NY VEL.

«NORD | ENGET» TIL BREDALSLIBRUA

Dette er en avtale mellom Narjordet Vestre Grunneierlag (veiutbygger) og fglgende
grunneiere:

Erland Bekken G.nr/B.nr. 97/32

T -
Tohn Holm Lillegjelten G.nr/B.nr. 106/1
Live M Ryen G.nr/B.nr. 110/1
Stian Nylend G.nr/B.nr. 97/2

1. Narjordet Vestre Grunneierlag skal forlenge grendeveien «Vestre Narjordet» ca 700
meter. Denne stopper i dag «Nord i Enget». Det gar en dérlig traktorvei videre nordover.
Den nye veien fplger denne ca 300 meter, fgr den tar av pa skratt nordover, krysser
hgyspentlinja ved Moseng-loken og kommer innpa Fv. 28 ca. 100 meter nord for Ngra
Bru. Se kart, vedlegg nr. 1.

2. Formalet med veien:

2.1. Beredskapsvei for bebyggelse pa vestsida av elva «Ngra» i Narjordet. Det er i dag to
bruer til denne bebyggelsen. Den ene taler kun 4 t aksellast og den andre er 52 ar
gammel der fundamentene star pa sandgrunn. Det er fare for bevegelser pa
fundamenter ved stor flom.

2.2. Redusert transport av traktor og redskap samt tyngre kjgretgy. Disse er ngdt til &
kjgre brua lengst s¢r i Narjordet i dag, for 2 komme til bebyggelse lengre nord pa 3
vestsida av bygda. For de som bor lengst nord, vil ny vei bety 4,5 km kortere
transport, totalt 9 km t/r.

2.3. Drifts-vei for skogsdrift og skjgtsel. Det star en del gammel furuskog i omradet i
tillegg til bjgrkeskogen. Denne skogen blir lettere tilgjengelig med ny vei. | tillegg er
det nzeringsvirksomhet med saging- og lafting av tammer pa vestsida i Narjordet.
Denne virksomheten vil ogsa dra nytte av ny vei ved at transporten blir redusert
bade i strekning og tid.

2.4. Miljpaspektet: Redusert transport gir mindre fossilt utslipp, positivt for miljget!

3. Standarden pa veien bygges etter «Veiklasse 3 — Landbruksvei» Veien skal kunne
trafikkeres med lass hele aret med begrensinger i telelgsningsperioden og i perioder
med spesielt mye nedbgr. Dimensjonerende aksellast: 13 t pa bruer og 10 t pa vei.

4. Veibredden skal vaere minimum 4 meter (3,5 meter kjgrebane samt 0,25 meter
veiskulder pa hver side).

5. Deter krav om at vegetasjonen fjernes minst 3 meter fra greftekant pa hver side av
veien (Normaler for landbruksveier med byggebeskrivelser, Landbruksdirektoratet). Se
vedlegg nr. 2. Det vil si at planeringsbredden pa veitraseen ma vare minimum 10
meter. Der det er; sving, skraning og dypere veigrgfter kan det vaere behov for a rydde
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veitraseen opp til 15 meter for a kunne tilfredsstille kravet om vegetasjonsfri sone minst
3 meter fra groftekant.

6. Virket som blir tatt ned tilfaller grunneier der virket stod, dersom ikke annet er avtalt.
Virket blir kjart frem med kvisten pa og lagt i lunner pa egnet sted, tilhgrende
vedkommende skogeier.

7. Maks tillat stigning pa veien er 10% i rette strekk, noe lavere i kurver (jfr Normaler for
landbruksveier, vedlegg nr. 2)

8. Grunneiere (se liste ovenfor) avgir grunn til veien vederlagsfritt mot at de far bruksrett i
veien. Dette gjelder for vanlig jord- skog- og utmarksdrift.

9. Narjordet Vestre Grunneierlag (NVG) star som utbygger og ansvarlig for veien. Det er
Medlemmer - og oppsittere innen NVG sitt omrade som koster bygging og vedlikehold av
veien i anleggsperioden.

10. Blir det lagt ut hus- eller hyttetomter i ettertid som bruker denne veien, ma det betales
En tilknytningsavgift pa kr 5000 (indeksreguleres) samt en arlig veiavgift pr hus/hytte.
Dette gjelder for alle, uansett tilhgrighet til grunneierlag eller ikke.

11. Tilknytningsavgift og arlig veiavgift bestemmes av arsmgtet i NVG. For tiden er arlig
veiavgift pa kr 500 for hytteeiere. Fastboende deler pa arlige brgytekostnader.

12. De bruksberettigede innen NVG sitt omrade far tinglyst veirett til den nye veien «Nord i
Enget til Bredalslibrua». Denne avtalen blir ogsa tinglyst.

13. Denne avtalen er underskrevet i 5 eksemplarer. En underskrift fra hver av grunneierne
samt underskrift fra leder i NVG:

Narjordet 2. september 2019 Stian Nylend

Dato: Underskrift:

Erland Bekken: 5 /‘l =i E"("‘“’( r"("‘(c"'\
Jon Holm Lillegjelten: O/@“ /ﬁ é’“ Oléfévl 65; ZZ(O/}//,@(JA
Live M Ryen: g/‘?-ﬁ ZI.V? M Q‘:}M

Stian Nylend: 3/‘-'] = !oi ?:%;A /\%\L“'J

Narjord Vestre Grunneierlag: S/O\ = Cf M i'J 6 Vdgp(fbv\ @»&b« ;)J
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Veiklasse 3 er standarden for skogsbilveier, gards- og
seterveier med maderat til lavt trafikkgrunnlag. Veien
skal kunne trafikkeres med lass hele dret med begrensnin-
ger i telelosningsperioden og i perioder med spesielt mye
nedboer.

Dimensjonerende aksellast: 13 t pd bruer og 10 ¢ pa vei.

3.3.1 Veibredde
Veibredden skal vere minimum 4,0 m. Med vei-

e L b e I e e LT

Kjerebanen skal vaere minimum 3,5 m.

3.3.2 Kurvatur

Minste tillatte radius for horisontalkurver er 10 m
milt i senterlinjen.

Minste tillatte radius for vertikalkurver er 100 m i
lavbrekk og 200 m i heybrekk.

3.3.3 Breddeutvidelser
I fyllinger heyere enn 2 m, milt pd veikant skal

FuoAACAUCLE DA AL Wy Rk

B

Fyllingsfot

T lnvrver ntvides veihredden avheanaie av burveradine

og kurvelengde til falgende minimumsverdier:

Kurveradius  Kurvelengde 45°

C—

0 S50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 05.09.2019 06:33
Eiendomsdata verifisert: 05.09.2019 06:02

GARDSKART 0441-97/2/0
Tilknyttede grunneiendommer:
97/2/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BEOOKONOMI

=EIEN

Markslag (ARS) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog

Annet marksiag

Bebygd, samf., vann, bre
lkke klassifisert

Sum

Kartet viser valgt type gardskart for

10-14m Velbredde 7,0 m Veibredde 95m
15-19m Veibredde6,5m | Veibredde 8,0 m
20-24m Veibredde 6,0 m Veibredde 7,0m
25-29m Veibredde 5,5 m Veibredde 6,5 m
30-39m Veibredde 5,5 m Veibredde 6,0 m
40-49m Veibredde 5,0 m Veibredde 5,5 m
50-59m Veibredde 5,0 m Veibredde 5,0 m

#REALT:LL;DEKAR} eiendommen man har sekt pd. | tillegg vises
9:‘9 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
6I4 205.4 Arealstatistikken viser arealer | dekar for alle
3378 2373 | telger pd eier . Det kan f
3839.7 avrundingsforskjeller i arealtaliene.
17.1 3856.8 ;
177.1 177.1 | Aiourfaringsbehov meides til kommunen.
44771 44771 |— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser

@ Oriftssenterpunkt

104

Breddeokningen foretas i innersving og jevnes ut over
en avstand pi 20 m regnet fra tangentpunktene. For
mer informasjon, se figur 3.6.
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3.3.4 Veigrofter

Greftedybden skal vaere minimum 20 cm under
planum. Bunnbredden skal veere minimum 30 cm.

3.3.5 Stikkrenner

Stikkrenner skal dimensjoneres etter nedbers- og
avrenningstorholdene ved Z5 — 5U arstiommen

(Q_; ) i det aktuclle omridet. Minste tillatte indre
diameter er 300 mm. I nedberrike omrider og i bratt
terreng anbefales det 4 oke minste indre diameter til
400 mm.

1 risikoomrider tor losmasseskred er det viktig &
bruke kort avstand mellom stikkrennene og rer med
tilstrekkelig dimensjoner. Der det er nadvendig ma
innlepet sikres med sedimentasjonsgroper og utlepet
erosjonssikres,

For stikkrenner som kun har drensfunksjon kan det
tillates indre diameter ned til 150 mm. Gvrige krav til
stikkrenner gir fram av vedlegg 1.

3.3.6 Stigning

TSR SRR TRy S SR
med temmerlass, skal normalt ikke overstige 10 %.
Over korte rette strekninger inntil 60 m lengde, kan
stigningen i lassretningen ekes til 12 %. Maksimal
stigning i returretningen, dvs. den retningen det

normalt kiares uten tammerlass. skal ikke overstize
12%.

I horisontalkurver skal stigningen ikke overskride
folgende maksimalverdier:

Kjoreretn. Kjereretn.

- .

I kurver med radius 10-14m 2% 5%
I kurver med radius 15-19m 4% 7%
I kurver med radius 20-29m 6% 8%
1 Kurver mea raaius Ju-s>¥ym 30 1u yo
I kurver med radius 40-49m 9% 1%
I kurver med radius 50-59m 9% 11%
Ikurver medradius >60m 10% 12%

Stigningsovergangen utjevnes over en lengde pi 10 m
regnet fra tangentpunktene. Kurver med radius
mindre enn 60 m skal ha ensidig tverrfall.

Side 8 av 10

Normaler for landbruksveier med byggebeskrivelse 17

105



106

= Kartverket

212 '.l'ﬂn-rlnmnhul-n

Overbygningen kan besta av filterlag, forsterkningslag,
berelag og slitelag, se figur 3.7. For landbruksveier som
bygges pi god byggegrunn og har moderat trafikkbelast-
ning, vil ofte filterlag, forsterkningslag og baerelag inngi i
samlebegrepet berelag. Det skal tilfredsstille de kravene
som settes til berelag i veiklasse 3 i tabell 3.2.

Veier som dimesjoneres for:

» Normal trafikkbelastning skal tile full
bclasrningi nedbsrrikc perioder og moderat

* Liten m.ﬁ.ldcbelastmng skal tile moderat
belastning i nedberrike perioder og smi belast-

ninger i telelasningen.
3.3.8Tverrfall
P4 rett vei bygges veien med tosidig tverrfall (kuv).
Stigning fra veiskulder til senterlinje skal vaere minst 5 %,
dvs. en overhoyde i senterlinjen pd 10-12 cm. Nir
kurveradius er mindre enn 60 m bygges veien med
ensidig tverrfall (dosenng} som tﬂpassa etter ]mmmdms

Vg Yeaviid aus.lun& mmu.lﬁ AYLiliel onas LR un.lausu >

9%.

3.3.9 Filterlag

Filterlag kan besti av fiberduk eller et sjikt av sand/grus.
Tikerdnl- (imnnmnmr\ eleal haldes brawmne #31 don nar-

diske 114:»:'1':-1'13111 ﬂurGeoSpec. se vedlegg 2.

3.3.10 Forsterkningslag

Forsterkningslag skal besta av baredyktige, ikke telefar-
lige og godt drenerende materialer med god kornform.

Underbygningen og forsterkningsiaget skal gis tverrtail
pé minst 5 % far barelaget legges ut.

3.3.11 Baerelag
Bmaingetskﬁlbesﬁwwlgmdmmmalanndgnd

..a.-L BVons am et : f_, - | ﬂ—n .-
390gbﬁthg$rykkelsenmbe1132 Fﬂrshtelagetleggﬁ
p4 skal tverrfall, minst 5 % vare opparbeidet og baerelaget
komprimert.

3.3.12 Slitelag

Slitelaget skal veere minst 10 cm tykt ferdig komprimert,
og utjamnes over hele veibredden. Slitelaget kan normalt
bestd av knust masse eller velgradert sortert naturgrus. Pa
steder der stigningen er starre enn 10 % skal slitelaget
besta av knust masse.
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For nzrmere orientering om krav til slitelag, se figur 3.8,

3.3.13 Moteplasser

Moereplassene legges pd naturlige steder og som vist i
byggeplanen. Innbyrdes avstand mellom plassene ber
ikke veere over 500 m. Meteplassene for vogntog utfor-

mmrmmend a3 el T A 2 AT l___ 1.

mcdowrgangh]varﬂ;gvmbmddcovucnlcngd:avSm
til hver side, se figur 3.10. @vrige meteplasser anlegges

etter behov.

DD 1A Cmiimlncens

Avstand mellom snuplassene ber ikke overstige 1 km.
Snuplassene kan enten utformes som rundkjering eller
som vendehammer for rygging. Rundkjering er i fore-
trekke. Dersom vendehammer brukes, er venstrerygging 4
foretrekke. Rundkiering for snuine med tomt voentoe
skal minimum ha 11 m ytre radius. For 4 snu med lass
md ytre radius veere minimum 13 m. Snuplass for
rygging, se alternativer i figur 3.10 og vedlegg 3.

Stigningen pi snuplasser er gitt ved stigningskravene i

lnrver se fiour 3 6.

3.3.15 Standplasser for taubane og velteplasser

Det skal anlegges et tilstrekkelig antall velteplasser og
avkjarsler fra veien. Starrelse og utforming tilpasses det
alrmislls hmitremanceter Ar vricne mries trafilllbmancrer
Standplasser for taubaner anlegges i henhold til bygge-
planen. Der forholdene ligger til rette anlegges velteplas-
ser og avkjersler slik at skogsmaskinene unngir 4 kjere i
bilveien under skogsdriftene.

Valeanlaccan clal ovsve § enimeme mad walane ctandand
Temmerbilens standplass under lasting mi ikke ha storre
helling enn 6 %.

3.3.16 Avkjorsel

o e O R e o
vegvesenet. Avkjersel fra kommunal vei skal godkjennes
av kommunen. Generelle retningslinjer er beskrevet i
Statens vegvesen Hindbok N100. Veg- og gate-utfor-
ming. De regionale veikontorene gir tillatelse og utfor-
mer avkjerselen tilpasset de lokale vei- og trafikkforhol-
dene. Avkjersler fra landbruksvei skal avtales med

grunneierne og anlegges som en del av veianlegget.
Stigningskrav i avkjersler framgar av godkjenningen. For
ovrig vises til Veinormalene - Veibredde og stigning i
kurver, figur 3.6.

18  Normaler for landbruksveier med byggebeskrivelse
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A DB hackrivalea far hilvaiar

veiklassene 2-5

4.1 Veibredde og aksellast

I helskjeringer, halvskjeringer og fyllinger bestir
veibredden av kiarebane pluss skulder pi begge sider
av veien. Bruene bygges for 13 t aksellast og veiene
for 10 t aksellast.

4.2 Rydding

R e L
T s ....-.,.,-—....

Alt virke over 5 cm i brystheyde skal fiernes i en
bredde p4 minst 15 m horisontalt milt, og minst 3 m
utenfor groftekant, skjzringstopp og fyllingsfot
dersom annet ikke er bestemt i byggeplanen.
Giennom ynore ekne no nd inrdhmikcarealer lean
spesielle hensyn tas. Dette skal i si fall spesifiseres i
byggeplanen. Alle planlagte sidetak og mete-, snu- og
velteplasser skal ryddes for vegetasjon.

Treer som svekkes i rotsystemet ved veibyggingen skal
fiernee Salohart virka clnl hinnee ar lamoee olib ot dor
ikke dekkes av masser eller skades under veiarbeidene,
og slik at veiarbeidet ikke hindres.

4.2.2 Markrydding

Souhls e oWis oremcer Ao nootan s ol
kommer nzrmere den ferdige veikonstruksjon enn
2 m skal fijernes. Lase stubber og avfall skal ikke
benyttes i overbygningen, men kan bankes ned i
fyllingsfoten, naturlige fordypninger eller lignende.

“. )‘ "- ( i .|| 1-
= - = =XFr D

transporteres u.! egnet deporu eller 6l sttder dcr dr.:
kan graves ned. Dette skal gjores slik at det ikke
virker skjemmende, er til hinder ved bruk av veien,
eller svekker konstruksjonen, Vekstjord og torv tas
vare pi til bruk under oppussing av anlegget (veiskri-
ninger, veiskjeringer, massetak osv.). Sidetak ma
begrenses til si fi steder som mulig. Det ma tas
hensyn til skog og annen vegetasjon slik at denne
ikke skades eller adelegges unodig.

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1097558/200
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4.3.1. Planering
Planeringsbredden inkluderer kjorebane, veiskuldre
og grofter.

Linjoioningon sRal Verc i samevar med vt gu
kjente, oppmerkede senterlinje (midestikk med
eventuelle heydefliser). Linjefering i horisontal- og
vertikalplan skal legges slik at den felger og under-
streker de store linjene i landskapet, med lange kurver
og ievne overpanger. og for evrie i trid med

byggeplanen.

Der terrengforholdene er vanskelige skal det, for
veiarbeid settes i gang, settes ut fastmerker (sidestikk)
utenfor det omridet som blir berort av anleggsarbei-
der Micer factmerkens cleal mm snm knnrm“ymnirﬂ-r
under anleggsperioden og ved sluttkontroll av
anlegget.

Anlegget skal tilpasses terrengformasjonene, slik at
mm&retmhgogha:menmkpug;fmhukiul

"\m- i e

fyllinger o steinsprut etter fielsprengning skjem-
mende i naturen. Der veien ma legges ner bekker,
elver, vann eller myr, skal en s langt det er mulig
forseke i gi plass til en skogsone mellom vann eller
myr og vei. Overskuddsmasse skal ikke fylles i vann.
Veiskraninger som kommer i beroning med vann,
bekker eller elver, skal plastres med stein for 4 hindre
utgraving. Vegetasjonsdekke og vekstjord skal fiernes
nér overbygningens hayde er mindre enn 0,5 m.
Legges det fiberduk under mrbygnmgen pé

_'I]'| |'.\_ - __—J& f.. PP ——

fordel at markdekket 1kke er alc.adet

Framgangsmiten ved fundamentering pa tykkere
avsetninger av torv eller andre sterkt humusholdige
Jordamtcravhcngﬂ.geavﬂmforhoid og mi vurde-

1 % rn

e mTElonnTs LRwac e "'—“ub e

I heye skjeringer med lose jordmasser skal plane-
ringsbredden inkludere et belte pa minst en meter
mellom graftekant og skrining til plass for sne og
eventuelle rasmasser.

Utgjer traubunn ved planering planum i under-
bygningen skal det gis et tverfall pd minst 5 %.

Det er viktig 2 unngi lommer i trauet der det kan bli
stiende vann.
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S
Arild Bjarke Ao Bakn: | IGLYST
Klystadveien 6 B Sandsnesseter P11 JAN. 2005
2090 HURDAL  noRp-gsTERD :
7024 TRONDHEIM TIE:91548729  DAGBORNR:  OY ]

OSLO/28.12.04

i
VEDR. FORESPORSEL OM BRUKSRETT VIA MIN VEI OVER
EllENDOMMEN NORDHEIM?”, GNR. 97, BNR. 84 OS I OGSTERDALEN.

Jeg viser til tidligere telefonsamtaler vedr. ovennevnte og bekrefter herved folgende:

Gnrn 97 Bnr93
1) Asé-Biasles gis rett til 4 disponere veien via eiendommen forutsatt pkt. 2 til 4

nedenfor.

2) Bruksretten gis under forusetning av bruk av lettere kjoretoy.

17 Bnrn 93
3) -AsildBjarke kan ikke motsette seg hvis veien legges om, dvs. veistrekningen over
eiendommen legges til en annen passasje pa eiendommen enn ndvarende.

. Gur 97 Bun 13
4) Asild-Biasles kan ikke motsette seg eventuell stengning av veien helt eller delvis
| som folge av at ny vei utenfor eiendommen etableres, dvs. bruksretten gis inntil
veien over eiendommen eventuelt vedtas stengt for all trafikk.

Fadds G It ! /2.0158 -

Aksepteres
Nl\mr M ém ' __ Dato: A 0%71 ~-04

® ‘ / TTH:J JGLYST
LT

Doknr: 91 Tinglyst: 11.01.2005 Emb. 016 A
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM leNo ot
o

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/91/16
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:38
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/90/16 Side 1 av 2
[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:40

/

=

| TINGLYST
i1 JAN, 2005

' NORD-GSTERDAL TINGRETT

. DAGBOKNR.: le)

Tillatelse til bruksrett pa vei til Mininarjordet.

Erland Bekken, 2550 Narjordet. Gnr. 97 Bnr. 32 gir tillatelse til bruksrett p vei, mellom
ferista ved Norheim “Sentralen” til gjerde ca 430 m nord — vest ved grensa til Gnr. 97 Bur. 4.
Til Arild-BiaskorMininarjordet-2550-0s. Gnr. 97 Brn. 93. Se for ovrig kartskisse.

Arild Bjarke forplikter seg til 4 dele pd vedlikeholdsutgifter pd denne strekningen.

Se kartskisse.

. Erland Bekken Dato '
Eld Gt (‘7/ iy
i ;W»@ Prssasiiiini. . 16.08.82 -

! TINGLYST
T 1 JAN. 2005

NORD-@STERDAL TINGRETT
DAGBOKNR.: o

o Bl
f "1

MUTHTRGMMIE

Doknr: 90 Tinglyst: 11.01.2005 Emb. 016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/90/16
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:40
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/89/16
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:38

Tillatelse til bruksrett pd vei til Mininarjordet.

Side 1 av 2

TINGLYST
11 JAN. 2005

NORD-@STERDAL TINGRETT
DAGBOKNR.:

Geir Idar Hjelvik, Lille Narjordet, 2550 Os. GNR. 97 BNR. 4 gir tillatelse til bruksrett p vei,
mellom grensefgjcrd_c ser i eipqdorpmen til nyopprettet tomt 500m nord-vest og videre 200m

ser-vest. Til Asild:

Arild Bjarke forplikter seg til & dele pa vedlikehol

oppjusteres og vedlikeholdes av Arild Bjarke.

Se kartskisse.
Geir Idar Hjelvik

®

/.-__C&‘ZéL(er') 5'1) fDMH*%C:-:qu " :-,

Dato /2/3 -0 ‘/

/5./0.61 3é&

TINGLYST
11 JAN. 2005

NORD-@STERDAL TINGRETT
DAGBOKNR.: (gr
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Doknr: 89 Tinglyst: 11.01 2005 Emb. 016
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/89/16
Attesteringstidspunkt 2025-10-17 13:38
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Nabolagsprofil

Vestre Narjordet 43

Offentlig transport

&2 Narjordet kirkegard 18 min %
Linje 896 1.8 km

@ Os stasjon 10 min &
Linje R60 10.7 km

X Rogros lufthavn 24 min &

Skoler

Os skole (1-10 kl.) 9 min &

145 elever, 15 klasser 10 km

Nord-@sterdal vgs - Tynset 45 min &

540 elever 52.1km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
W 36%6-12ar
M 9% 13-154ar

18% 16-18 ar

Sivilstand

Gift 39%
lkke gift 51%
Separert 4%
Enke/Enkemann 6%

114

Norge
33%

54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
89 &°
® o
o
i o8a &
o [32] y O
s 0 2o Qg
NER:] ',: © N ©
<0< so 3¢ &0 - -
e BN
h . - . I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Narjordet 116 66
[ Kommune: Os 1855 1091
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Os barnehage (0-5 ar) 9 min &
70 barn 10.2 km
Gal&en naturbarnehage (1-5 ar) 16 min &
25 barn 17.8 km
Dalsbygda barnehage, avd. Furutoppen ... 16 min &
Dagligvare
Spar Os 10 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 10.8 km
Joker Dalsbygda 17 min &
Post i butikk, PostNord 18.9 km
Sport
@ Sundmoen stadion 8 min &
Ballspill, fotball, friidrett 9.8 km
@ Osskole 9 min &
Aktivitetshall, ballspill 10 km
& Rgros Gym 18 min &

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Vestre Narjordet 43 Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen

2550 OS | @STERDALEN Saksbehandler. Tommy Nyrud
Telefon: 984 05032
Oppdragsnummer: E-post: tommy.nyrud@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



