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Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder

Rita Aanes

Mobil 977 57 155
E-post  rita.aanes@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Helgeland
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen. TLF. 7517 77

70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkost.:

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 5200 000,-
Kr. 131 240,-
Kr 5331 350,-
Kjem Eiendom AS

Kombinasjonslokale
Eiet
1899

256.1 m?
0
Gnr. 103, bnr. 1064

1801240029

2 Peter Bechs gate 10

REDUSERT PRIS! Kombinert
forretning-/boligbygg i
sentrum av Mosjoen

Peter Bechs gate 10. Et kombinert forretning-/boligbygg med sentral
beliggenhet i forretningssentrum i Mosjgen, i naer tilknytning til
gagaten, torget og Sjggata. Bygningen er oppfert i 2 etasjer med
kjeller og loft, hvorav 1. etg. og kjeller benyttes til forretning/butikkdrift
og gvrige etasjer til boligformal. | Mosjgen sentrum er det butikker,
banker, post i butikk og dagligvareforretninger. En gatur i historiske
Sjpgata er en opplevelse. Trehusbebyggelsen i sentrum av Mosjgen
ligger langs utlgpet til elven Vefsna, rett under det store @yfjellet, noe
som for mange skaper en spesiell stemning. Her kan du oppleve
kafebesgk i gammel stil, handling i sma idylliske butikker, besgk pa
brygger, museum, kunstutstillinger og kvelder i restaurant. Valgfritt
om man vil kjgpe eiendommen eller selskapet som er eier per i dag.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Arealbeskrivelse

Kombinert forretning-/boligbygg

Bruksareal BRA-I

Kjeller: 140 kvm Nedgang/gang, mellomgang og div. boder

1. etasje: 189 kvm 9 Butikklokale, lager med utgang, 2 wc, spiserom/kjgkken og
kjellernedgang med utgang.

2. etasje: 153 kvm Felles gang/trapperom og felles dusj/wc for hybler. Hybelleilighet
med kjokken og soverom. Hybel med minikjgkken og soverom. Leilighet med gang,
dusj/wc, soverom (under 15 m3) med gjennomgang, soverom, kjskken og stue

3. etasje: 96 kvm Felles trapperom/gang med utgang til veranda, uinnredet bodrom og
pabegynt vatrom. Hybel med minikjgkken og dusj/wc med adkomst fra felles gang. 2
hybler med felles kjgkken, oppholdsrom og dusj/wc (er utleid som en enhet).

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
256.1 m?

Tomtebeskrivelse

Tomtens anvendelse: Opparbeidet med asfaltert bakgard, ingen gategrunn.
Topografi, utsikt, sol, skygge: Flatt sentrumsomrade med begrensede utsikt og
solforhold grunnet nabobebyggelser og @yfjellet.

Beliggenhet
Kombinert forretning-/boligbygg med en sentral beliggenhet pa en hjgrnetomt i
Mosjgen sentrum

Adkomst
Adkomst til eiendommen fra C.M. Havigs gate og Peter Bechs gate (sentrumsgater).
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Kundeadkomst til forretningsdel/kiosk fra krysset mellom Peter Bechs gate og C. M.
Havigs gate. Adkomst til varemottak samt boligdel fra Peter Bechs gate.

Bebyggelsen
Bygningen er oppfart i 2 etasjer med kjeller og loft, hvorav 1. etg. og kjeller benyttes til
forretning/butikkdrift og @vrige etasjer til boligformal.

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Marvin Egil Breimo

Type takst
Verdi-/l&netakst

Byggemate
For mer informasjon se vedlagte Takstdokument avholdt 25.03.2024 av Marvin Egil
Breimo teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

Kjeller: Nedgang/gang, mellomgang og div. boder.

1. etasje: Butikklokale, lager med utgang, 2 wc, spiserom/kjgkken og kjellernedgang
med utgang.

2. etasje: Felles gang/trapperom og felles dusj/wc for hybler. Hybelleilighet med
kjgkken og soverom. Hybel med minikjgkken og soverom. Leilighet med gang, dusj/wc,
soverom (under 15 m3) med gjennomgang, soverom, kjskken og stue.

Loft: Felles trapperom/gang med utgang til veranda, uinnredet bodrom og pabegynt
vatrom. Hybel med minikjgkken og dusj/wc med adkomst fra felles gang. 2 hybler med
felles kjgkken, oppholdsrom og dusj/wc (er utleid som en enhet).

Bod/sgppelrom:
1. etasje: Bod/sgppelrom

Uisolert raftkott bak knevegger pa gstre side av loftetasjen samt kaldloft over
horisontale himlinger, adkomst og innsyn fra uinnredet del/bod. Omsgkte tegninger
stemmer ikke helt med dagens situasjon. Det foreligger ingen tegninger for loftetasjen
samt at fasadetegninger ikke stemmer for loftetasje, der er ikke veranda og
utgangsdgr inntegnet.

Innvendige takhgyder: Kjeller ca. 1,90 m, 1. etg. ca. 2,30 - 2,35 i butikklokale, 2,38 m
spiserom/kjgkken og 2,40 m lager, 2. etg. ca. 2,40 m og loft ca. 1,25-2,25 m.

Standard
Kombinert forretning-/boligbygg. Byggear: Fgr 1900. Anvendelse: Utleie til butikk og
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boligformal

Konstruksjoner og innvendige forhold
Drenering: Grunnforhold av grus (selvdrenerende masser). Kummer for overflatevann i
gater.

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa kjellermur av betong med sparestein og av
betong. Kryperom under deler av bygningen.

Ytterveggskonstruksjon og kledning: Av reisverk/bindingsverk og betong/mur
(tilbygget del mot nord av betong/mur). Utvendig er vegger kledd i 1. etg. med
sementbaserte fasadeplater mot gater og rabbispuss pa vestre side mot bakgard,
gvrige etasjer er kledd med stadende bordkledning. Hoveddel av betong/murdel er
pusset/malt, utlektet og bordkledd.

Utvendige dgrer, vinduer, veranda og trapp: Ytterdgr av aluminium med 2-lags glass og
malt ytterdgr for naeringsdel. Malt ytterdgr med vindu av 2-lags glass for felles
adkomst boligdel og malt ytterdgr med vindu av 2-lags glass for adkomst til veranda.
Vinduer av tre med 2-lags glass.

Veranda av impregnerte materialer pa ca. 9,5 m2 med rekkverk. Plassbygd trapp av
impregnerte materialer og trinn av strekmetall for adkomst til boligdel (trinn ble fornyet
i desember 2021).

Takkonstruksjon og tekke: P& hoveddel er det oppsadlet trekonstruksjon, tekket med
profilerte plater type Decra og papp. P4 tilbygget del 1. etg. vestre side er det pulttak av
tre med isolasjon og lufting (opplyst), tekket med papp og tredekke i topp palagt
terrassebord som omfatter felles inngangsparti/terrasse for boligdel. Takrenner og
nedlgpsrer av stal, kablet pa bakre side (Igst stgpsel). Triple vindskier. Sngfangere
montert pa sider mot gater.

Etasjeskillere: Stgpt gulv pa uisolert grunn i kjeller.

Stept gulv pa isolert grunn i tilbygget del av 1. etg. vestre side.

Stopt dekke i tilbygg del 1. etg., for gvrig trebjelkelag med ukjent isolering som
etasjeskillere.

Innvendige overflater gulv: Betong, vinyl, laminat m.m. samt noe vinylfliser (inneholder
asbest).

Innvendige overflater vegg: Betong, malte plater, malt trepanel, malt tapet, tynnpanel,
malt tynnpanel, MDF-veggplater, strie, malt glassfiberstrie, vatromsplater m.m.

Innvendige overflater himling: Eternittplater (i kjeller - asbest), systemhimling, malte
himlingsplater, malt tynnpanel, malerpapp, trepanel, malt trepanel m.m.
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Innerveggskonstruksjon: Av betong/mur og tre. Innvendige dgrer og vinduer 4 stk.
branndegrer til boenheter, for gvrig fyllingsdgrer av heltre, finerte dgrer og formpressede
dgrer av MDF- malt.

Innvendige trapper: Enkel plassbygd tretrapp uten rekkverk mellom kjeller og 1. etg. i
naeringsdel, sikring/handlgper mangler og fri hgyde i trapperom er lav (var tidligere en
utvendig trappenedgang til kjeller). Enkle tretrapper i boligdel mellom 1. etg. og loft,
rekkverk er mangelfullt iht. forskriftskrav.

Kjgkkeninnredning: | naeringsdel er det en enkel kjgkkeninnredning av MDF med hvite
glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og grgnnsaksvask av
stal.

| boligdel er det 1 kjpkkeninnredning, 2 sma kjgkkeninnredninger og 2 minikjskken med
tilleggsinnredning (kjgleskap er ute av drift pa 1 minikjgkken).

Piper/skorsteiner/ildsteder: 3 piper av murt tegl som er revet over tak og har sdledes
ingen funksjon.

Saniteer primaeranlegg: Enkel standard.

| butikkdel 2 stk. toaletter, 2 servanter og 1 stk. skyllekar av stal.

| boligdel 4 stk. toaletter, 4 stk. dusjer, 4 stk. servanter og 4 stk. opplegg for
vaskemaskin.

4 stk. varmtvannsberedere pa 200 liter.

Vannledninger av kobber og en mindre del av plast med rgr i rgr. Avligpsrgr av plast og
soil. Apen og noe skjult installasjon.

Ventilasjon: Naturlig ventilering (ingen mekanisk ventilasjon).

Elektrisk primeaeranlegg:

Nytt hovedinntak via jordkabel fra ar 2010.

Tilfgrsel til kjeller/1. etg. i egen kabel samt tilfgrsel til boligdel via 3 kabler.

El. skap i kjeller med sikringsautomater for naeringsdel (fra ar 2010).

For boligdel 2 el. skap med sikringsautomater og el. maler i felles gang 2. etg.
Hovedsakelig dpen installasjon samt at deler av installasjon er av eldre dato med flere
Igse ledninger, brytere m.m. i boligutleiedel. Det er ogsa noe gjenstdende arbeider med
ferdigstillelse av installasjon.

Innvendig belysning av led i butikklokale, for gvrig i bygningen taklamper og noe
armaturer med lysstoffrar.

Utvendig belysning for inngangsparti bakre side.

Det bemerkes at el. anlegg ikke er kontrollert ved takst, noe som eventuelt ma gjgres
av elektriker eller el. takstmann (anbefales utfgrt).

Varmeanlegg:
El. oppvarming basert pa el. veggmonterte panelovner samt 1 stk. luft til luft
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varmepumper (varmepumper er i naeringsdel).
El. varmekabler nedstgpt i tilbygget del av 1. etg. vestre side (slgyfe pa rom nordre side
er ikke tilkoblet strgm).

Alarmanlegg:
Montert brannalarm med tradlgse meldere som dekker hele bygningen med

oppringing.

Mekanisk avtrekk:
Kjokkenventilatorer og div. avtrekksvifter enkelte vatrom.

Andre forhold:

Standard: Enkel standard.

Tilstand: Etterslep pa innvendig vedlikehold av boligdeler samt noe utvendige
gjenstaende arbeider m.m.

Registrerte mangler ved befaring:

Utvendig: Pa kjellermur er det noe sprekker og avskallinger. Gjenstaende arbeider med
fjerning og kledning av blendede vinduer mot bakgard. Terrassebord pa adkomstvei til
boligdel er noe darlig festet.

Innvendig: Generell overflateslitasje og noe gjenstdende arbeider med kledning av
vegger, foringer, listverk m.m. P4 felles dusj/wc i 2. etg. med adkomst fra gang er det
feil fall pa gulv mot sluk og gjenstaende arbeider med kledning av rgrkasse og opplegg
av el. for lys over speil (er provisorisk opplagt). | hovedleilighet 2. etg. er det pa dusj/
wc darlig avrenning fra gulvsluk. Pa dusj/wc med adkomst fra loftgang er det feil fall
pa gulv mot sluk, kondensskader pa himlingsplater (for darlig lufting) samt at
luftespalte mangler i nedkant av dgr. Det bemerkes at pa alle vatrom er i vatsoner
utettheter pa overflater og rundt gjennomfgringer.

Generelt: Generelle skjevheter i gulv, vegger og tak samt vibrasjoner i gulv/
etasjeskillere. Darlig lydisolering i etasjeskillene og mellom utleieenheter.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt: Stgpt gulv. Vegger av bindingsverk i front og murte betongsteiner pa
2 vegger. Oppsadlet plassbygd tretak tekket med sponplater og papp. Takrenne av stal.
Tak benyttes som adkomstvei til boligdel.

Andre forhold:

Standard: Enkel standard.

Registrerte mangler ved befaring: Ytterdgrer er modne for behandling. Merker etter
fukt pa gulv - fuktmerker og saltutslag pa murer og muggangrep pa sponplater under
himling.
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Moderniseringer og pakostninger

Tilbygget/ombygget (i 1948) Utgravd kjeller.

Pabygget (i 1950) Tilbygget nordre side.

Tilbygget/ombygget (i 1958) Opplgftet tak.

Modernisert/ombygget (i 1965) Forandringer av vinduer 1. etg.
Modernisert/ombygget (i 1979) Bygget trapp ned til kjeller og skiftet ut div. vinduer.
Modernisert/ombygget (i 2009) Tilbygget 1. etg. pa vestre side, ombygget
forretningsdel og laget utvendig adkomst for boligdel.

Modernisering (i 2016) Utfgrt div. ngdvendig vedlikehold av hybler.

Modernisering 2018 - 2021 Fjernet ildsteder, piper over tak og takvindu. Lagt nytt
taktekke av decra og mont. sngfangere pa sider mot gater og lagt nytt taktekke av
papp pa bakre sider og laget bedre lufting i takkonstruksjonen (arbeider utfgrt av
Takproffen). Lagt ny bordkledning. Skiftet et vindu i 1. etg. og alle vinduer i gvrige
etasjer (utvidet lysflate pa 2 loftsvinduer). Bygd altan for loftetasje m.m.
Modernisering (i 2022) Pusset opp felles trapperom/gang i 2. etg. og loftetasje.
Skiftet ut 4 stk. inngangsdegrer til hybler/leilighet.

Modernisering (i 2023) Skifter vinduer og lagt ny fasadekledning i 1. etg. mot gater,
pusset opp butikklokale med nye overflater pa vegger og himlinger, nye el. installasjon
og belysning av led, ny kjgkkeninnredning, montert luft til luft varmepumpe samt
tilrettelagt el. for ekstra varmepumpe. Renovert ytterdgr av aluminium.
Modernisering (i 2024) Kledd ferdig vegger rundt inngangsparti i bakgard.

Parkering
Vanlig gateparkering.

Forsikringsselskap

Selskap: Fremtind. Avtalenr: 28987318. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 14 000 000. Arlig premie: Kr. 28 216.
Egenandel kr. 25 000,-.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

El. oppvarming basert pa el. veggmonterte panelovner samt 1 stk. luft til luft
varmepumper (varmepumper er i naeringsdel).

El. varmekabler nedstgpt i tilbygget del av 1. etg. vestre side (slgyfe pa rom nordre side
er ikke tilkoblet strgm).
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Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Det opplyses at det ikke er utarbeidet energiattest pa denne eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Kommunale avgifter
Kr 64 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Normale eierkostnader, arlig:

Kommunale avgifter (Opplyst ved kommunen pr. tlf.) 64 000

Strgm for fellesarealer og hybler (Stipulert) 44 000

Forsikring av bygning (Opplyst) 28 216

Renovasjon (Opplyst) 18 000

Fiber (Opplyst) 13 500

Kostnader med brannvarsling (kr. 8 200,- i dag og reduseres etter sept. til ca. kr. 2 400,-
(Snittpris) 3 000

Stipulerte kostnader ved vedlikehold og administrasjon (varierer fra ar til ar) 100 000

Eiendomsskatt
Kr 3945

Eiendomsskatt ar
2024
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Info eiendomsskatt
Kr. 1 096 000 Ar: 2024 Kommunalt grunnlag (arlig avgift kr. 3 945,- innkreves sammen
med kommunale avgifter).

Formuesverdi primaer
Kr 4 898 000

Formuesverdi primaer ar
2023

Info vannavgift
Vannavgift inngar i de kommunale avgiftene

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 103, bruksnummer 1064 i Vefsn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

27.06.1938 - Dokumentnr: 1003 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avigp

Adkomst: Kundeadkomst til forretningsdel/kiosk fra krysset mellom Peter Bechs gate
og C. M. Havigs gate. Adkomst til varemottak samt boligdel fra Peter Bechs gate.
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Vann: Tilkoblet offentlig nett. Vannledning av plast fra bygning til offentlig nett
(opplyses a ha blitt lagt ny vannledning rundt 2006). Innvendig stoppekran for vann og
vannmaler i kjeller. Utvendig stoppekran for vann i fortau mot C.M. Havigs gate.
Avlgp: Tilkoblet offentlig nett. Avligpsrgr av plast mellom bygning og offentlig nett
(opplyses a ha blitt lagt nye avlgpsrgr rundt 2006).

Regulerings og arealplaner

Omradet inngdr i reguleringsplan for Mosjgen sentrum - Nerbyen, godkjent av Vefsn
kommunestyre den 27.11.1991 og sist revidert 23.11.2009. Tomten inngar i Kv 29 og
er regulert til - Annet kombinert formal: Bolig/forretning/kontor/ bevertning
(feltbetegnelse S). Det pagar arbeider med endringer av kommunens arealdel - Delplan
Mosjgen sentrum. | disse planarbeider pagar det en prosess som omfatter fortetning
av sentrumsomradet, noe som kan fa betydning for denne eiendom. Se for gvrig
vedlagte reguleringskart med bestemmelser og bestemmelser for delplan Mosjgen
sentrum.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningen er over 100 ar, saledes sefrakkregistrert.

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen selges "som den er', jf. avhendingsloven (avhl.) § 3-9. Alle interessenter
oppfordres til & sette seg godt inn i opplysninger som fremgar av salgsoppgave,
egenerkleering fra selger, tilstandsrapport/takst og andre vedlegg, da dette danner
grunnlaget for avtalen som inngas med selger. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Eiendommen skal overleveres
kjgper i trdad med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjgre
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gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Salget forutsettes gjennomfgrt mellom profesjonelle parter og
eiendomsmeglingsloven § 6-7 fravikes.

Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes avhendingsloven § 3-9, slik at det kun kan
gjeres gjeldende at det foreligger mangel:

- dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf. reguleringen i avhendingsloven §
3-7, eller

- dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf. reguleringen i avhendingsloven § 3-8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i avhendingsloven § 3-9 siste punktum,
tilligger etter dette kjgper.

Nar det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, tilstandsrapport/takst etc.), og som er vedlagt salgsoppgaven og
kontrakt eller fremlagt av selger i forbindelse med transaksjonen, sa er selger ukjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle dokumentene likevel vise seg a
veere ufullstendige eller inneholde feil, sa fravikes prinsippene i avhendingsloven § 3-7
og § 3-8, slik at selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv likevel hadde
faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4-19 fravikes. Risikoen for eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette
kigper.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Peter Bechs gate 10
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

130 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5200 000,00))

131 240,- (Omkostninger totalt)
5331 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,6% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke

Peter Bechs gate 10



tilretteleggingsgebyr kr 8.900,- oppgjgrshonorar kr 5.500,- og visninger kr 1500, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 240,-. Utleggene omfatter utskrift av grunnbok. Dersom handel ikke kommer i
stand har megler krav pa a fa dekket kr. 20.000,- for utfgrt arbeid samt alle vederlag og

utlegg. Alle belgp er ekskl. mva.

Oppdragsansvarlig

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Solvang & Aanes AS, Strandgata 12-16
8656 Mosjgen
TIf: 75177 770

Salgsoppgavedato
22.08.2024

Peter Bechs gate 10
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Kombinert forretning-/bolighygg med en sentral beliggenhet pa en hjgrnetomt i Mosjgen sentrum

1.etg. 2D Plantegning
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Plantegning er ikke mélbar, avvik kan foreckomme. Meblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pi nivierende innredning.

1.etg.- 2D Floor Plan.jpg
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Stor terrasse som leietakere kan benytte
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2.etg. 2D Plantegning
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2.etg.- 2D Floor Plan.jpg

Leilighet og hybler i 2.etg.
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Trappen fgrer videre til 3. etg.

Hybel og leilighet i 3.etg.
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Balkong 3.etg.
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Utsikt fra balkongen

Leilighet i 3.etg.

Peter Bechs gate 10 21



Leiligheten inneholder stue, kjgkken, 2 soverom og bad.

Kjokken
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Soverom 1
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Soverom 2

Bad med opplegg for vaskemaskin
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3.etg. 2D Plantegning
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Plantegning er ikke mélbar, avvik kan forekomme. Mablering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pii niverende innredning.
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Kjeller 2D Plantegning

Kjellerrom
Vaskerom

Kjellerrom

Kjellerrom

Plantegning er ikke mélbar, avvik kan forckomme, Moblering er
tegnet inn som illustrasjon og er ikke basert pa niverende innredning.

Kjeller - 2D Floor Plan.jpg
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‘11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Kombinert forretning-/boligbygg
Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJQEN

Gnr 103: Bnr 1064
1824 VEFSN KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Marvin Egil Breimo

Telefon: 952 16 399

E-post: marvin@hbk.no

Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

VEFSH RSIH
BuTIKK RS K¢

l,

AUTORISERT FORETAK
Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJQEN
Telefon: 75 11 91 90
Organisasjonsnr: 980 505 553

Dato befaring: ~ 15.04.2024 El
Utskriftsdato: 16.04.2024 g
Dato verdisetting: 15.04.2024
Oppdrag nr: 1934




Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN l I I
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag 3
3 Introduksjon 4
3.1 Informasjon fra kunden 4

3.2 Generell informasjon 5

3.3 Beskrivelse av eiendommen 6
3.3.1 Eiendomsinformasjon 6

3.3.2 Matrikkeldata 6

3.3.3 Beskrivelse av tomt 7

3.3.4 Andre forhold 7

3.4 Bygninger pa eiendommen 7
3.4.1 Kombinert forretning-/boligbygg. 7

3.4.2 Bod/sgppelrom. 1

4 Verdigrunnlag 12
4.1 Utleiekontrakter og ledige lokaler 12

4.2 Inntekter/kostnader 13

5 Verdisetting 15
5.1 Tomteverdi 15

5.2 Teknisk verdi 15

5.3 Nettokapitalisering 16

5.4 Kontantstremsanalyse 16

5.5 Feglsomhetsanalyse 19

6 Andre bilder 20

Vedlegg:

Grunnboksinformasjon Ant. sider: 1

Eiendomsverdi Ant. sider: 3

Matrikkelbrev Ant. sider: 7

Kartutsnitt Ant. sider: 1

Opplysninger om regulering, reguleringskart og bestemmelser Ant. sider: 15
Matrikkelutskrift pa registrert historikk Ant. sider: 1

Sefrakkregistrering Ant. sider: 2

Godkjennelse pa utgraving av kjeller Ant. sider: 1

Tegning av kjeller Ant. sider: 1

Godkjennelse av tilbygg til tidligere vaningshus Ant. sider: 1
Tegninger tilbygg Ant. sider: 1

Tillatelse til opplefting av taket pa vaningshuset Ant. sider: 1
Tegninger pa lgfting av taket Ant. sider: 3

Godkjennelse pa forandringer av vinduer pa 2 fasader Ant. sider: 1
Tegninger pa ny fasade Ant. sider: 2

Melding og tegning pa bygging av trapp ned til kjeller Ant. sider: 2
Melding/tegninger pa tilbygg 1. etg. og ny adkomst 2. etg. Ant. sider: 4

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 2 av 21
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN l I I
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Egne forutsetninger:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 1934

Adkomst til eiendommen fra C.M. Havigs gate og Peter Bechs gate (sentrumsgater).

Netto tomteareal pa 256 m? som er utbygget i sin helhet mot gater, bakgard med adkomst fra Peter
Bechs gate pa sa@rvestre side hvor det er plass til parkering (1 bil) og utvendig trapp opp til boligdel.

Bygningen er en kombinert forretning-/boligbygg som er moden for noe generell innvendig i
oppussing av boligdeler.

| 1. etasje er forretningsareal som benyttes til butikk kontraktfestet utleid uten mulighet for regulering
og oppsigelse frem til 31.10.2025, videre legges det til grunn i beregninger en stipulert markedsleie.

| boligdel legges det til grunn de faktiske leieinntekter med tillegg for antatt KPI justeringer for alle
hybler fra 1 april og for hovedleilighet fra 1 juli.

Vedrgrende kontraktmessig oppsigelser av leieforhold s& er den 3 mnd. for naeringsareal i 1. etg.
etter utgaelse av kontraktfestet tid, ingen for hovedleilighet i 2. etg., 1 mnd. for hybleri 2. etg. og 3
mnd. for hybler pa loft.

| forretningsareal i 1. etg. og hovedleilighet i 2. etg. er leiepriser eksklusiv stsm og inklusiv strem for
hybler.

Alle leieinntekter er beregnet for 12 mnd. pr. ar og det er i beregninger innlagt en paregnelig arlig
ledighet pa 2 %.

Kjem Eiendom AS
Egedes gate 31, 8656 MOSJJEN. TIf. 977 06 824

Det skal utfgres en takst i forbindelse med salg av kombinert forretning-/boligbygg i Peter Bechs gate
10, 8656 Mosjgen.
Gnr 103: Bnr 1064 - Vefsn kommune.

Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder; kontantstrgmanalyse, nettokapitalisering og
teknisk verdi. Kontantstrgmanalyse benyttes alltid sammen med de to gvrige metodene, og egner
seg godt i de tilfellene der det foreligger flere leieforhold med varierende kontraktsvilkar.
Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk verdi, og egner seg godt i de tilfellene der
leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi
kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke er mulig og hvor det ikke er noen
avkastningsverdi.

Kr. 5 500 000

15.04.2024

Marvin Egil Breimo TIf.: 75 11 91 90

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller skonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

MOSJ@EN, 16.04.2024

7
E

A T e s
i (1]

Marvin Egil Breimo
Daglig leder / takstingenigr
Telefon: 7511 91 90

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 3 av 21



Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN l I I
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

B Introduksjon
m Informasjon fra kunden
Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Grunnboksinformasjon 21.03.2024 Ingen servitutter er registrert pa eiendommem Innhentet 1
Eiendomsverdi 22.03.2024 Innhentet 3
Matrikkelbrev 19.07.2016 Innhentet 7
Kartutsnitt 19.07.2016 Innhentet 1
Opplysninger om 19.07.2016 Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991 og sist Innhentet 15
regulering, revidert 23.11.2009
reguleringskart og
bestemmelser
Matrikkelutskrift pa 27.11.2009 Innhentet 1
registrert historikk
Sefrakkregistrering 02.07.1987 Bygningen er over 100 ar, saledes sefrakkregistrert Innhentet 2
Godkjennelse pa 12.09.1947 Innhentet 1
utgraving av kjeller
Tegning av kjeller 10.06.1947 Innhentet 1
Godkjennelse av tilbygg 15.06.1949 Innhentet 1
til tidligere vaningshus
Tegninger tilbygg Dato pa tegning er ikke lesbar. Innhentet 1
Tillatelse til opplafting av 24.06.1958 Innhentet 1
taket pa vaningshuset
Tegninger pa lefting av  24.05.1958 Innhentet 3
taket
Godkjennelse pa 02.03.1965 Innhentet 1
forandringer av vinduer
pa 2 fasader
Tegninger pa ny fasade 26.02.1965 Innhentet 2
Melding og tegning pa  19.06.1979 Denne trapp er ikke i bruk. Innhentet 2
bygging av trapp ned til
kjeller
Melding/tegninger pa 05.08.2009 Innhentet 4
tilbygg 1. etg. og ny
adkomst 2. etg.
Vefsn kommunen 13.09.2016 Det er ikke mottatt tegninger som viser loftetasjen, ved

kontakt med kommunen opplyses det at ogsa denne

etasjen er godkjent til boligformal til tross for at

forskriftskrav til brann m.m. ikke er innfridd.
Vefsn kommune 21.03.2024 Innhentet pr. tIf. informasjon om kommunale avgifter og

eiendomsskatt.
Eiere 05.03.2024
Tidligere takst 20.10.2021 Innhentet 20
Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 4 av 21
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN l I I
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Kombinert forretning-/boligbygg med en sentral beliggenhet pa en hjernetomt i Mosjegen

Kunde:

Befaringl/tilstede:

Forutsetninger:

Oppdr. nr: 1934

sentrum.
Bygningen er oppfert i 2 etasjer med kjeller og loft, hvorav 1. etg. og kjeller benyttes til
forretning/butikkdrift og gvrige etasjer til boligformal.

Kjem Eiendom AS
Egedes gate 31, 8656 MOSJJEN. TIf. 977 06 824

Befaringsdato: 05.03.2024
Kjem Eiendom As v/ styremedlem Espen Nordal Jensen. Befaring. TIf. 977 06 824

Helgeland Byggekontroll AS v/ daglig leder/takstingenigr Marvin Egil Breimo. Befaring. TIf. 75
119190

Befaringsdato: 15.04.2024

Helgeland Byggekontroll AS v/ daglig leder/takstingenigr Marvin Egil Breimo. Lagt inn i takst
nytt forsidebilde. TIf. 75 11 91 90

Verditaksten er utfart iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bar rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
nzeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av naeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke nadvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 5 av 21



Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90

m Beskrivelse av eiendommen

N[

Morsk takst

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Kombinert forretning-/boligbygg

Konsesjonsplikt Ingen konsesjonsplikt.

Adkomst Kundeadkomst til forretningsdel/kiosk fra krysset mellom Peter Bechs gate og C. M. Havigs

gate.
Adkomst til varemottak samt boligdel fra Peter Bechs gate.

Vann Tilkoblet offentlig nett.

Vannledning av plast fra bygning til offentlig nett (opplyses a ha blitt lagt ny vannledning rundt
2006). Innvendig stoppekran for vann og vannmaler i kjeller. Utvendig stoppekran for vann i

fortau mot C.M. Havigs gate.

Avigp Tilkoblet offentlig nett.
Avlgpsrar av plast mellom bygning og offentlig nett (opplyses & ha blitt lagt nye avlgpsrer rundt
2006).

Regulering Omradet inngar i reguleringsplan for Mosjgen sentrum - Nerbyen, godkjent av Vefsn

kommunestyre den 27.11.1991 og sist revidert 23.11.2009.

Tomten inngar i Kv 29 og er regulert til - Annet kombinert formal: Bolig/forretning/kontor/

bevertning (feltbetegnelse S).

Det pagar arbeider med endringer av kommunens arealdel - Delplan Mosjgen sentrum. | disse
planarbeider pagar det en prosess som omfatter fortetning av sentrumsomradet, noe som kan

fa betydning for denne eiendom.

Se for gvrig vedlagte reguleringskart med bestemmelser og bestemmelser for delplan Mosjgen

sentrum.

Hjemmelsovergang: Tidsrom: 22.12.2016 Type: Fritt salg
Belgp: Kr. 3 600 000

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 1824 VEFSN Gnr: 103 Bnr: 1064
Eiet/festet: Eiet
Areal: 256,1 m? Arealkilde: Matrikkelinformasjon.
Hjemmelshaver: Kjem Eiendom AS.
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 Mosjgen.
Kommentar: Pa malebrev fra 1938 er tomteareal opplyst til 256,3 m>.
Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024

Side: 6 av 21
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN l I I
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Opparbeidet med asfaltert bakgard, ingen gategrunn.

Grunnforhold og Betong med sparestein pa grunn av sand/grus.
fundamentering

Topografi, utsikt, sol, skygge Flatt sentrumsomrade med begrensede utsikt og solforhold grunnet nabobebyggelser og
dyfiellet.

Miljg og forurensning Det er ikke gjort noen vurderinger av eventuelle forurensninger i grunn. Nedgravd oljetank av

stal under fortau i C.M. Havigs gate (tanke har ikke veert i bruk siden ar 2002 og har ukjent
innhold/tilstand).

3.3.4 Andre forhold

Forsikring: Selskap: Fremtind. Avtalenr: 28987318. Type: Fullverdi.
Forsikringssum: Kr. 14 000 000. Arlig premie: Kr. 28 216.
Egenandel kr. 25 000,-.

Skattetakst: Kr. 1096 000 Ar: 2024 Kommunalt grunnlag (arlig avgift kr. 3 945,- innkreves sammen med
kommunale avgifter).

Ligningsverdi: Ar: 2024 Ligningsverdi er ikke innhentet.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Kombinert forretning-/boligbygg.

Bygningsdata

Byggear: Kilde: Far 1900.

_____ Anvendelse: Utleie til butikk og boligformal.

Tilbygget/ombygget (i 1948) Utgravd kjeller.

Pabygget (i 1950) Tilbygget nordre side.

Tilbygget/ombygget (i 1958) Opploftet tak.

Modernisert/ombygget (i 1965) Forandringer av vinduer 1. etg.
Modernisert/ombygget (i 1979) Bygget trapp ned til kjeller og skiftet ut div. vinduer.
Modernisert/ombygget (i 2009) Tilbygget 1. etg. pa vestre side, ombygget
forretningsdel og laget utvendig adkomst for boligdel.

Modernisering (i 2016) Utfert div. n@dvendig vedlikehold av hybler.

Modernisering 2018 - 2021 Fjernet ildsteder, piper over tak og takvindu. Lagt nytt
taktekke av decra og mont. sngfangere pa sider mot gater og lagt nytt taktekke av
papp pa bakre sider og laget bedre lufting i takkonstruksjonen (arbeider utfgrt av
Takproffen). Lagt ny bordkledning. Skiftet et vindu i 1. etg. og alle vinduer i gvrige
etasjer (utvidet lysflate pa 2 loftsvinduer). Bygd altan for loftetasje m.m.
Modernisering (i 2022) Pusset opp felles trapperom/gang i 2. etg. og loftetasje.
Skiftet ut 4 stk. inngangsdarer til hybler/leilighet.

Modernisering (i 2023) Skifter vinduer og lagt ny fasadekledning i 1. etg. mot
gater, pusset opp butikklokale med nye overflater pa vegger og himlinger, nye el.
installasjon og belysning av led, ny kjgkkeninnredning, montert luft til luft
varmepumpe samt tilrettelagt el. for ekstra varmepumpe. Renovert ytterdgr av
aluminium.

Modernisering (i 2024) Kledd ferdig vegger rundt inngangsparti i bakgard.

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 7 av 21



Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN l I I
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|[Kommentar
BTAm? BRA m?
Kijeller 170 140|Nedgang/gang, mellomgang og div. boder.
1. etasje 208 189|Butikklokale, lager med utgang, 2 wc, spiserom/kjgkken og
kjellernedgang med utgang.
2. etasje 170 153|Felles gang/trapperom og felles dusj/wc for hybler.

Hybelleilighet med kjgkken og soverom.

Hybel med minikjokken og soverom.

Leilighet med gang, dusj/wc, soverom (under 15 m3) med
gjennomgang, soverom, kigkken og stue.

Loft 103 96|Felles trapperom/gang med utgang til veranda, uinnredet bodrom
og pabegynt vatrom.

Hybel med minikjgkken og dusj/wc med adkomst fra felles gang.
2 hybler med felles kjskken, oppholdsrom og dusj/wc (er utleid
som en enhet).

Sum bygning: 651 578

Kommentar areal

Uisolert raftkott bak knevegger pa gstre side av loftetasjen samt kaldloft over horisontale himlinger, adkomst og innsyn fra
uinnredet del/bod.

Omsgkte tegninger stemmer ikke helt med dagens situasjon. Det foreligger ingen tegninger for loftetasjen samt at
fasadetegninger ikke stemmer for loftetasje, der er ikke veranda og utgangsder inntegnet.

Innvendige takhayder:
Kjeller ca. 1,90 m, 1. etg. ca. 2,30 - 2,35 i butikklokale, 2,38 m spiserom/kjokken og 2,40 m lager, 2. etg. ca. 2,40 m og loft ca.
1,25-2,25 m.

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Drenering
Grunnforhold av grus (selvdrenerende masser). Kummer for overflatevann i gater.

Grunn og fundamenter

Fundamentert pa kjellermur av betong med sparestein og av betong.
Kryperom under deler av bygningen.

Ytterveggskonstruksjon og kledning

Av reisverk/bindingsverk og betong/mur (tilbygget del mot nord av betong/mur).
Utvendig er vegger kledd i 1. etg. med sementbaserte fasadeplater mot gater og rabbispuss pa vestre side mot bakgard,
ovrige etasjer er kledd med staende bordkledning. Hoveddel av betong/murdel er pusset/malt, utlektet og bordkledd.

Utvendige derer, vinduer, veranda og trapp

Ytterdgr av aluminium med 2-lags glass og malt ytterder for neeringsdel.

Malt ytterder med vindu av 2-lags glass for felles adkomst boligdel og malt ytterder med vindu av 2-lags glass for adkomst til
veranda.

Vinduer av tre med 2-lags glass.

Veranda av impregnerte materialer pa ca. 9,5 m? med rekkverk.

Plassbygd trapp av impregnerte materialer og trinn av strekmetall for adkomst til boligdel (trinn ble fornyet i desember 2021).

Takkonstruksjon og tekke

Pa hoveddel er det oppsadlet trekonstruksjon, tekket med profilerte plater type Decra og papp.

Pa tilbygget del 1. etg. vestre side er det pulttak av tre med isolasjon og lufting (opplyst), tekket med papp og tredekke i topp
palagt terrassebord som omfatter felles inngangsparti/terrasse for boligdel. Takrenner og nedlgpsrar av stal, kablet pa bakre
side (lgst stepsel). Triple vindskier. Sngfangere montert pa sider mot gater.

. Taktekke av Decra og Taktekke av papp pa bakre
" sngfangere pa taksider mot taksider.
! front/gater.

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 8 av 21
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
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Etasjeskillere

Stept gulv pa uisolert grunn i kjeller.

Stept gulv pa isolert grunn i tilbygget del av 1. etg. vestre side.

Stept dekke i tilbygg del 1. etg., for gvrig trebjelkelag med ukjent isolering som etasjeskillere.
Innvendige overflater gulv

Betong, vinyl, laminat m.m. samt noe vinylfliser (inneholder asbest).

Innvendige overflater vegg

Betong, malte plater, malt trepanel, malt tapet, tynnpanel, malt tynnpanel, MDF-veggplater, strie, malt glassfiberstrie,
vatromsplater m.m.

Innvendige overflater himling

Eternittplater (i kjeller - asbest), systemhimling, malte himlingsplater, malt tynnpanel, malerpapp, trepanel, malt trepanel m.m.

Innerveggskonstruksjon
Av betong/mur og tre.

Innvendige derer og vinduer
4 stk. branndgrer til boenheter, for gvrig fyllingsderer av heltre, finerte dgrer og formpressede dgrer av MDF- malt.

Innvendige trapper

Enkel plassbygd tretrapp uten rekkverk mellom kjeller og 1. etg. i naeringsdel, sikring/handlgper mangler og fri hgyde i
trapperom er lav (var tidligere en utvendig trappenedgang til kjeller).

Enkle tretrapper i boligdel mellom 1. etg. og loft, rekkverk er mangelfullt iht. forskriftskrav.

Kjokkeninnredning
| nzeringsdel er det en enkel kjgkkeninnredning av MDF med hvite glatte fronter og laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og grgnnsaksvask av stal.

| boligdel er det 1 kjgkkeninnredning, 2 sma kjgkkeninnredninger og 2 minikjekken med tilleggsinnredning (kjeleskap er ute av
drift pa 1 minikjokken).

1T
% |

Kjekkeninnredning i

) Kjgkkeninnredning i ~A
Jj hovedleilighet (2. etg.).

& nzeringsdel (1. etg.).

Piper/skorsteinerl/ildsteder
3 piper av murt tegl som er revet over tak og har saledes ingen funksjon.

Sanitaer primaranlegg

Enkel standard.

| butikkdel 2 stk. toaletter, 2 servanter og 1 stk. skyllekar av stal.

I boligdel 4 stk. toaletter, 4 stk. dusjer, 4 stk. servanter og 4 stk. opplegg for vaskemaskin.

4 stk. varmtvannsberedere pa 200 liter.

Vannledninger av kobber og en mindre del av plast med rar i rar. Avlgpsrer av plast og soil. Apen og noe skijult installasjon.

"

Felles dusj/wc for hybler i 2.
etg.

95 Toalett i naeringsdel/butikk 1.
4 etg.

Dusj/wc med adkomst fra gang
til hybel pa loft.
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN l I I
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

Dusj/wc for 2 hybler pa loft. " =1 Pabegynt vatrom loft.

Ventilasjon
Naturlig ventilering (ingen mekanisk ventilasjon).

Elektrisk primaeranlegg

Nytt hovedinntak via jordkabel fra ar 2010.

Tilfersel til kjeller/1. etg. i egen kabel samt tilfarsel til boligdel via 3 kabler.

El. skap i kjeller med sikringsautomater for neeringsdel (fra ar 2010).

For boligdel 2 el. skap med sikringsautomater og el. maler i felles gang 2. etg.

Hovedsakelig apen installasjon samt at deler av installasjon er av eldre dato med flere lgse ledninger, brytere m.m. i
boligutleiedel. Det er ogsa noe gjenstaende arbeider med ferdigstillelse av installasjon.

Innvendig belysning av led i butikklokale, for gvrig i bygningen taklamper og noe armaturer med lysstoffror.

Utvendig belysning for inngangsparti bakre side.

Det bemerkes at el. anlegg ikke er kontrollert ved takst, noe som eventuelt ma gjeres av elektriker eller el. takstmann
(anbefales utfart).

T El. skap i kjeller.

Varmeanlegg

El. oppvarming basert pa el. veggmonterte panelovner samt 1 stk. luft til luft varmepumper (varmepumper er i naeringsdel).
El. varmekabler nedstgpt i tilbygget del av 1. etg. vestre side (slayfe pa rom nordre side er ikke tilkoblet stram).

r = r—

W .
[ 7\ Utedel for qut.tll Iuﬁ
Vi T = ~= varmepumpe i neeringsdel.

Innedel for luft til luft
" varmepumpe i naeringsdel.

Alarmanlegg
Montert brannalarm med tradlgse meldere som dekker hele bygningen med oppringing.

Mekanisk avtrekk
Kjokkenventilatorer og div. avtrekksvifter enkelte vatrom.

Andre forhold:

Standard Enkel standard.

Tilstand Etterslep pa innvendig vedlikehold av boligdeler samt noe utvendige gjenstaende arbeider
m.m.

Registrerte mangler ved Utvendig:

befaring Pa kjellermur er det noe sprekker og avskallinger.

Gjenstaende arbeider med fijerning og kledning av blendede vinduer mot bakgard.
Terrassebord pa adkomstvei til boligdel er noe darlig festet.

Innvendig:

Generell overflateslitasje og noe gjenstaende arbeider med kledning av vegger, foringer,
listverk m.m.

Pa felles dusj/wc i 2. etg. med adkomst fra gang er det feil fall pa gulv mot sluk og gjenstaende
arbeider med kledning av rerkasse og opplegg av el. for lys over speil (er provisorisk opplagt).
| hovedleilighet 2. etg. er det pa dusj/wc darlig avrenning fra gulvsluk.

Pa dusj/wc med adkomst fra loftgang er det feil fall pa gulv mot sluk, kondensskader pa
himlingsplater (for darlig lufting) samt at luftespalte mangler i nedkant av der.

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 10 av 21
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Det bemerkes at pa alle vatrom er i vatsoner utettheter pa overflater og rundt gjennomfgringer.
Generelt:

Generelle skjevheter i gulv, vegger og tak samt vibrasjoner i gulv/etasjeskillere.
Darlig lydisolering i etasjeskillene og mellom utleieenheter.

3.4.2 Bod/sgppelrom.

Bygningsdata

Byggear: 1950 Kilde: Tidligere takst.
Anvendelse: Lagring.

Modernisert/ombygget (i 2010) Ombygget fra uthus/garasije.

Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal|[Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 9 7|Bod/sgppelrom.
Sum bygning: 9 7

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Stept gulv. Vegger av bindingsverk i front og murte betongsteiner pa 2 vegger.
Oppsadlet plassbygd tretak tekket med sponplater og papp. Takrenne av stal.
Tak benyttes som adkomstvei til boligdel.

Andre forhold:

Standard Enkel standard.

Registrerte mangler ved Ytterderer er modne for behandling. Merker etter fukt pa gulv - fuktmerker og saltutslag pa
befaring murer og muggangrep pa sponplater under himling.

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 11 av 21



Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE
Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN

Adresse:

n Verdigrunnlag

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN

Telefon: 75 11 91 90

N1

Morsk takst

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg % Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.[ mnd/ar pris f.0o.m. mnd/ar
mnd/ar
Kombinert forretning-/
boligbygg.
-2 hybler med fellesarealer
2 hybler - Loft. Loft 1 stk 120 000 120 000| 2/2023| 3/2024 100 126 000 126 000 4/2024 100
-Butikk/forretningslokaler
Vefsn Asia Butikk AS - 1. etg. |1. etg. 1 stk 194 000 194 000| 11/2023| 10/2025 100 300 000 300 000 11/2025 100
-Hybel
Hybel - 2. etg. 2. etg. 1 stk 54000 54000{ 1/2023| 3/2024 100 56 400 56 400 4/2024 100
Hybel - Loft Loft 1 stk 60000 60000| 2/2023| 3/2024 100 63 600 63 600 4/2024 100
-Hybelleilighet
Hybelleilighet - 2. etg. 2. etg. 1 stk| 57 600| 57 600 8/2022| 3/2024 100 60 000 60 000 4/2024 100
-Leilighet
Hovedleilighet - 2. etg. 2. etg. 1 stk 99600| 99 600| 12/2016| 6/2024 100 104 400 104 400 712024 100
Sum: 585 200 710 400
Total: 585 200 710 400
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris prar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.0.m. mnd/ar
mnd/ar,
Kombinert forretning-/
boligbygg.
-Utleie boligformal
2 hybler - Loft. Loft 1 stk 120 000 120 000| 2/2023| 3/2024 100 126 000 126 000 4/2024 100
Hovedleilighet - 2. etg. 2. etg. 1 stk 99600| 99 600| 12/2016| 6/2024 100 104 400 104 400 7/2024 100
Hybel - 2. etg. 2. etg. 1 stk 54 000| 54000{ 1/2023| 3/2024 100 56 400 56 400 4/2024 100
Hybel - Loft Loft 1 stk 60000 60000| 2/2023| 3/2024 100 63 600 63 600 4/2024 100
Hybelleilighet - 2. etg. 2. etg. 1 stk 57 600| 57600 8/2022| 3/2024 100 60 000 60 000 4/2024 100
-Varehandel
Vefsn Asia Butikk AS - 1. etg. |1. etg. 1 stk 194 000 194 000| 11/2023| 10/2025 100 300 000 300 000 11/2025 100
Sum: 585 200 710 400
Total: 585 200 710 400
Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 12 av 21
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Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE
Adresse:

Utleiekontrakter og ledige lokaler

Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN

Telefon: 75 11 91 90

Utleide og ledige arealer

Inntekter/markedsleie for utleide/ledige arealer inkl. andre
objekter

Utlowd
Kr 710 400
00
m Inntekter/kostnader
Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Sum
Arealtype Kontrakter Markedsleie
Enhet Kr./enhet Pris/ar Enhet Kr./enhet Markedsleie
pr ar
2 hybler med fellesarealer 1 120 000 120 000 1 126 000 126 000
Butikk/forretningslokaler 1 194 000 194 000 1 300 000 300 000
Hybel 1 54 000 54 000 1 56 400 56 400
Hybel 1 60 000 60 000 1 63 600 63 600
Hybelleilighet 1 57 600 57 600 1 60 000 60 000
Leilighet 1 99 600 99 600 1 104 400 104 400
Sum 585 200 710 400
Total 585 200 710 400
Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 13 av 21
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS

Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJZEN
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90
Inntektsoverskudd

Inntekter (overfort)
Tap ved ledighet, 2%
Normale eierkostnader, arlig
Kommunale avgifter (Opplyst ved kommunen pr. tlf.)
Strem for fellesarealer og hybler (Stipulert)
Forsikring av bygning (Opplyst)
Renovasjon (Opplyst)
Fiber (Opplyst)
Kostnader med brannvarsling (kr. 8 200,- i dag og reduseres etter sept. til
ca. kr. 2 400,- (Snittpris)

Stipulerte kostnader ved vedlikehold og administrasjon (varierer fra ar til
ar)

N[

Morsk takst

710 400
14 208

64 000
44 000
28 216
18 000
13 500

3000

100 000 270716

Eiendommens inntektsoverskudd

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024
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Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN

H Verdisetting

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN
Telefon: 75 11 91 90

N1

Morsk takst

m Tomteverdi

Verdi tomt

Tomteareal
Tomteareal, overfert fra matrikkeldata:

256,1 m?

Sum areal:

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt:

256,1 m?

500 000

Verdi tomt:

E&] Teknisk verdi

500 000

Kombinert forretning-/boligbygg.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Kombinert forretning-/boligbygg.

Bod/sgppelrom.
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Bod/sgppelrom.

12 500 000
6 050 000

80 000
30 000

6 450 000

50 000

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024
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Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE

Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311, 8651 MOSJJEN

Telefon: 75 11 91 90

N[

Morsk takst

m Nettokapitalisering
Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto

inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.
Forutsetninger
Effektiv risikofri rente: 3,54 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,54 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,50 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 1,20 %
Realavkastningskrav: 7,74 %
Beregning av kapitalisert verdi
Eiendommens inntektsoverskudd (overfert fra inntekter/kostnader) 425 476
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,
beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 425 476 ) nar realrenten er 7,74% 5497 106
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 5497 106
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 5500 000
m Kontantstramsanalyse
Metode: Kontantstremanalysen er en analyse av kontantstrammen i eiendommen over en 10-ars periode. Verdien

fremkommer med bakgrunn i pastaende leieinntekter, korrigert for normale markedsleier ved kontraktenes utlap.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente: 3,54 %
- Inflasjon: 2,00 %
Realrente, avrundet: 1,54 %
Objektrisiko 1,50 %
Markedsrisiko 1,50 %
Eiendomsrisiko 2,00 %
Renteglidning 1,20 %
Realavkastningskrav: 7,74 %
Kontantstremanalyse
Normale eierkostnader: 270 716 Fra nettokap. Analyse f.o.m.:
Realavkastningskrav: 7,74 % Ar: 2024
Inflasjon: 2,00 % Maned: 4
Diskontert rente: 9,74 % Antall ar: 10
Inntektsutvikling: 2,00 %
Kostnadsutvikling: 2,00 %
Generell ledighet: 20% F.om.ar: 2025

Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 16 av 21
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Matrikkel:  Gnr 103: Bnr 1064

Helgeland Byggekontroll AS

Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN
Adresse:  Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

Ar Leieinntekter] Normale eierkostn. Spesiell kostn.| Generell ledighet| Endring likviditet! Naverdi

2024 452 100 203 037 249 063 249 063

2025 634 508 276 130 12 690 345 688 315 006

2026 739 100 281 653 14 782 442 665 367 575

2027 753 882 287 286 15078 451 519 341649

2028 768 960 293 032 15379 460 549 317 553

2029 784 339 298 892 15 687 469 760 295 156

2030 800 026 304 870 16 001 479 155 274 338

2031 816 026 310968 16 321 488 738 254 989

2032 832 347 317 187 16 647 498 513 237 005

2033 848 994 323 531 16 980 508 483 220 289

2034 216 493 82 500 4 330 129 663 51188

Naverdi av resultat, sum: 2923 810
Estimert Kalkulert

Restverdi, fra endring likviditet siste hele ar: 6 700 941

Naverdi av restverdi: 2 645 369

Naverdi inkludert naverdi av restverdi: 2923 810 5569 179

Korreksjoner med engangsbelgp for utbyggingspotensiale etc.

Naverdi inkludert naverdi av restverdi (inkl. event. korreksjoner): 2923 810 5569 179

Leieinntekter og anslatt markedsleie
1000 000 —
500 000 —|
| | | | | | | | \
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 203 2035
I Anslatt markedsleie WM Faktiske leieinntekter
Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 17 av 21



Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJJZEN l I I
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

Inntekter, kostnader og kontantstrem

1000 00—

500000 —"

_ L . A . B . .__N A N & __ N __3 1 NN

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031 2032 2033 2034 2035

N Inniekt WM Kostnader M Kontantstram
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Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJZEN k I I
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN Telefon: 75 11 91 90 Norsk takst

m Folsomhetsanalyse

Felsomhetsdiagram
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Renteendring

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 19 av 21



Matrikkel: ~ Gnr 103: Bnr 1064 Helgeland Byggekontroll AS ‘
Kommune: 1824 VEFSN KOMMUNE Pb. 311, 8651 MOSJZEN l I I
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IJ Andre bilder

Andre bilder for oppdraget

Fasade mot sgrgst (butikkinngang). Fasade mot nordgst.

Fasade mot sg@r og bakgard med plass til parkering. Bakgard med plass til parkering, adkomst til bod/sgppelrom
og trapp for adkomst til boligdel.

Oppdr. nr: 1934 Befaringsdato: 15.04.2024 Side: 20 av 21
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==

Inngang til boligdeler. Inngang til boligdeler.
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Grusnbekslnforpasion Ira Statens kastvesk Data uthenteb: 21.03.2024 k1. 11.35
Oppdatert per: 21.03,2024 k1, 11,35

Kaemune: 1824 VEFSN

Gnr: 103 Bnz: 1064

Grunnboksinformasjon

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetsh ® til eiend tt

2016/1192120-1/200 HJEMMEL TI1L EIENDOMSRETT
22.12.,2016 VEDERLAG: NOK 3 600 000
KJEM ETENDOH AS
ORG.NR! 21B 175 415

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha histerisk betydning,
&ller som vedrarar en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke pvecfort Lil
denne matylkkelenheten sin grunnboksutskelife,

Servitutier tinglyst pd havedbruket/avgiverelendommen fer [radelingsdaloen,
aller fer eventuelle aresloverferinger, ey heller ikke overferb. Disse finner
du pA grunnboksutskriften til hovedbruket/avglveralendesmen., For Fealénummer
glelder dette servitutter aldre enn festekonlrakien.

2018/543205-1/200 PANTEDOKUMENT

14.03.2018 21.00 BELEP: NOK € 000 000
FPRNTHAVER: DNB BANK ASA
ORG.NR: 934 E51 006

GRUNNDATA
1938/1003-1/71 OFPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
27.06,.1938 OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUR

Far eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbeheld tatt wved
avhendelse, som tlnglyses samme dag som andee frivilllge yetlsstiftelser,
gjeldear sprskilte polaritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd,

Side 1 av 1
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Peter Bechs gate 10 8656 MOSIOEN

Copynght @ Elendomsverdi as, 22.03.2024 Brukerkanta Norsk Takst, Morsk Takst, Khngenberggt A, 177 OSLO

A Informasjon
N |
Norsk takst

Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJIQEN
1824-103/1064/0/0

Egenskaper

Selveler Naring

Selveier tomt 256,1 m*

Byagedr ! 1899 =
P-rom - m? II ;
BRA - m2 e i
BTA - m2 y b
Etasjer 3

Soverom X

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport

Barnehager innenfor m 4]
Narmeste dagligvare

Barnefamilier | grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler

Naering 22,12.2016 22.12.2016 3 600 000

Maering 18.12.2002 18.12.2002 1675000

Fasiliteter

M reis/lldsted

Eiendom

Kilde: Kartverket per 21.03.2024 )

Bruksnavn PETER BECHS GATE 10 Areal 256,1 m?

Bruk av grunn Kilde Beregnet areal

Eiendomstype Matrikkelenhet QOppdatert

Etablert dato 27.06.1938 Sist amsatt 22,12.2016

Antall teiger 1 Kijgpesum 3 600 000

Antall bygninger i Omsetningstype Fritt salg

Antall adresser 1 Tinglyst ]

Sameiebrgk 0/0 Bygning pé elendom .

Capyright & Efendamsverd| &, 22.03.2024 Innhaldet | dette d yttet | hanhold til lov am Sndsverk av 12, mel 1961 nr. 2

" er O tilhorer Eiendomsverdi A5, eller dens leverandorer. Innholdet er ikke nllatl brukt i marsceds‘eriru, putlisering eller media, Enhwer bruk utover det som

- E 1en d omsv Er‘d | felgeravi len (se wiw. dl.nojvilkaar) og 3 er Ikke tillatt ag krever skriftlig samtykke fra Elendomsverdi AS, Dersam De

har mottatt efar Ett tilgang til dette dokumentat uten ettar serskilt avtale med Slendamsverdi AS, er det ikke tillatt § bruke, kopiere eller pd annen mite
spre dokumentot eller dels Innhold. Elendomsverdi AS garanterer lkke for mulige feil 0g mangler i presentert informasfon,



Copyright @ Eiendomsverdi AS, 22.03.2024

Adresser

Kilde: Kartverket per 21,03.2024

Peter Bechs gate 10

Bechs gate 10, 8656 MOSJﬂEN

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klinganberggt. 7A, 177 OSLO

Adressetype Gateadrasse Grunnkrets Mosjeen nord-vest
Alternativ adresse Valgkrets Masjgen
Tetthet Tett Skolekrets MOSIGEN
Kirkesagn Dolstad
Bygninger
Kilde: Kartverket per 21.03.2024
Butikl¢/forretningsbygning
Bygningstype Butikk/farretningsbygning Godkjent dato
Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato
Naeringsgruppe Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk dato 16.01.1899
matorvogner
Pibyag/tilbygg Bruksareal totalt 605 m2
Antall etasjer Primzert bruksareal -m2
Antall beliger 5 Bruksareal halig 421 m2
Vannfarsyning Tilkn. off. vannverk Bruksareal annet 184 m2
Oppvarming
Antall bad
Antall WC
Butikk/forretningsbygning
Bygningstype Butikk/forretningsbygning Godkjent dato
Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato 05.08.2009
Nzeringsgruppe Varehandel, reparasjon av Tatt i bruk dato 18.09.2012
motarvogner
P8bygg/tilbygg Tilbygg Bruksareal totalt 39 m2
Antall etasjer Primaert bruksareal -m2
Antall boliger 8] Bruksareal baolig 0m2
Vannfarsyning Tilkn. off. vannverk Bruksareal annet 39 m2
Oppvarming
Antall bad
Antall WC
Garasjeuthus anneks til bolig
Bygningstype Garasjeuthus anneks til bolig- i Godkjent dato
Bygningsstatus Bygning revet/brent Igangsatt dato
Nzeringsgruppe Tatt | bruk dato
P8byga/tilbygg Bruksareal totalt 0 m2
Antall etasjer Primaert bruksareal -m2
Antall boliger 8] Bruksareal bolig 0 m2
Vannforsyning Bruksareal annet 0m2
Oppvarming
Antall bad
Antall WC
Copyright © Elgndomsverd] &, 22.03.2024 I datte er app | henhald t lov om Sndsverk av 12, mal 1961 nr. 2
. ss ©F tI‘I!mler Elendamwerdl AS, eller dens leveranderer, Innholdet er ikke tillatt brukt | mamedsl‘uﬂng. publisering eller media. Enhver bruk utaver det som
o oY EI e n d um sver‘d | falgar av | (se vww. .nofvilkaar) og dndsverksloven er idke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Elendomsverdi AS. Darsam Oe

har mattatt elier £tk tilgang ti dette dokumentet uten etter sarskilt avtale med Eiendomsvardi AS, er det ikke tillatt & bruke, kapiare eller p& annan mita
spre dokumentet eller dets Innhold. Elerdamsverdi AS garanterer ixke for mulige fell ag mangler | presentart infarmasjon.
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1824-103/1064/0/0

Copyright & Eiendomsverdi AS, 22.03.2024

Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJIGEN

Brukerkonto Morsk Takst, Norsk Takst, Klingenbergot, 74, 177 QSLO

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 21.03.2024
Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle
KIEM EIENDOM AS 8656 MOSIBEN 1/1 Hjemmelshaver
y i det li | herhold tH lov om Srdsverk av 12, mai 1961 nr, 2

.

Eiendomsverdi’

Copyright @ Elendomsverd| &, 22.03,2024
eg tilhorer Eiendomsverdl AS, eller dens leveranderer. Inll\nldet er ikke tllm. tlrukll marl(adsrellng publisering 2ll=r madia, Enhvar bruk utover dst som
falger av {56 W Jvilkaar) og er Ikke tilatt op krever skriftlig samtykie fra Elendomsverdi AS. Dersom D¢

har mattatt eller f3zt tilgang bl dette dokumentet ulen etter seerskik avtale med Eiendemasverdl AS, er det ikke tillatt & brake, kopiere eller ph annen mite
spre dokumentet eller dets innheld. Elerdamsverdi AS garanterer ikke fer mulige fel! og mangler | presentert infarmasjor.




LAe | 3piS 80°L1 9L0T°L06)

A1 [9Y LI BLL/OU"IS)IDALEBY MMM :Uolsewiojul apuajjijn Jo4

‘si6ddo wos jojeale pan jayiexyisn Jayay BBAg Bo sejsyus|aspiiiew abuew Joj je ed wosyiswddo Jeep Nens pbAgye) Jojusin uus Jojusuul
21paq Jjalausb 1 1oybpyeigusbunsalpals Bo jaybipusss|ing “uofseuuojuiassaipe Bo -sBuiubAq pansibal pan Jo|buew BHo |19} aieen esbo
uey 1o "HasisiBal |19} aieA J19||2 SIAIRP Jo||2 }BY a|buew Jaluesuaib Bo plundasualb uey Jajia)n ayxue | 1eybipyeieu Bo jeybipusss|ing

ed uAsusy paw Je ausejep assip 8pob JoAY sislieA uey Jed ‘ansibal a1ob1|pn el) BlEp AB BULISUSAUOY PaA Us|ge)e 8|q usayliien
1oAaiqepiew 1 JaybipjeAgu bo jaybipus)s|ini wo

‘o1ep NiBddo pan jeyusEpiiijew us wo sabujusAjddo auansIfal 9||e JASIA WOS Us|axyyllew A. YLSIN L)Salje us JaralgaxjLiew
Jo (p £ § susAojexjuiew | usuolsiuyap J833 ‘G002 unf -2 Ae (erop@pjuew) «BulasnsiBaiswopable wo A0T» | 18jwaly Jo 1aAsiqieyLieiN
AaiqgeyyuIewW wo Buliajualo

aUNLIWIOY USIBA AB Ua1sany 901 Jawwinusynig
pteBAN plyuung ;A Lasnpold €Ol Jawiunusples)
80:LL ‘™M 9l0g’ L0°6) ‘JS[SSHX OB /0 e pPSHLMSI NS43A - #7281 BUNWIWIO}

‘1ayuajaydjLlew 1o

A=1g|SXUIEIN LLOOLYIN  Moddesayyiien -

53



LAE ¢ 8pIS #90L / €01 - #281 10} ALIQENHLEBIN 80°L1 9L02°L0°6L

u2g(sol 185L ‘peIspaL
N3glsomn 9598 ‘8pEIWo IUISOd
peisjoq L0£0€00} :uBosaxuny
NI@fsow L syenBlep
1S3IA-AHON NIBISOW ¥0€0 sjanjuunig ] 00.01L 91eb syoag J232d assalpebap
uaeusbba|nassaipy
lasjany JUSSSaIpy apoyassalpy UABUISSRBIPY adfjassaipy
g84¢ . ~ ¥901/€0L - vesl Jayenon
Buppusealy  puuepenN slioy
2€6190°L2 BuuanyjLiewAN
injeubig oyepsBunigyaxiUiely ojepsbuiuialiod ojepsnjeyssbuisA|BulL snjejssbuisA|bul]  Buipaapay 1 yesly adfysbuiuisiiog

Jabuiujaiio]

N3I@rsOn 9598 SV DNITAIALNSWOANIIT
L/L 0l 31ebsyoag Jeped N3IBISOW 9260586 JaABysfeWWSIH
[epuY ™ e TR ) ol assalpy jsyussinig Bl i 58 uneN  JuBiofp'spad snjels 8oy
ploutouaia a1sA|Bul L
ployioLi=iy
L'gse ¥901 / €01 1o} [es.e eubsieg
= s LV S 0 ~ euewwoy (w)eay I ST
uoddesjesiy
12N ‘pauolsyaes 13
12N Jauunibelsa) JeH
er asfbun 13
100 piis
8€6L90°L¢C ‘ojepsBuue|geld
0T 3LVYD SHO34 ¥3l3d ‘uneusynig
wopualsuunis) :adAjsivyusiEpLien

RYuUIPILIEN

54



LAE g 3pIS #901 / €01 - #281 Jo} AvigiapUIE 20°LL 9102°L0'6L
1312yussynig

0'6e 0'6€ 00 0 LOH

5 & ol ) JEIOIVHG  jeuuB wHE Blogveg  Jeieyusoq iy efsels

= - alselg
:Buiweaddo 1 ) JapiyiBiaug

1sanebipiad 0 Z [BRIE NIBLIS)Y ynig 1 pe| :snieissbuiubAig

‘as|ale||nsynig IPIN [E1N] sleyleq 0 (|ERIE JABUISYY JsuBoruoiow Ae uolsesedal ‘lspueyasies addniBsbuuseN

zL0z'60°8L 2nug | el »eopt Bipuago deiny 6€ Jejo) [easesynig U |2 196lj0g g/w snysws aipuy  :adAisBuiubAg
6002°80°S0 :@si@e|usbupesbued]  ieauuea ‘go "uyil  Bulufsiojuuep  6€ JJPUUE g B6AqL :epoysbuupuasBulubAg
os|PE|RwweEy I usleeye Uy 0 :Bijoq [ealesynig 1 1luaden

iz01eQ 0 uebijog Wy 0 :|leale pBAgeg 009 8€6 /81 JusBuiubAg

01 1OSIWT38 Y31 13dMMILNg 90 91104 ¥.L ¥0€ #¢8l

asjsubs)agauuIwLInyNy ai-Mvyd43s

¥301/201
#301/501
¥30L/€0L
¥901/201
¥90L/E0L

BUUSISPIEN.

|
!gooocm

1senebiplay
‘as|sie|iusynIq |PIA
AHuqiyRe]
:as|s1elusbunesbueb)
‘asjele|iswwey
20y

«passifal Ja Wos usuolsewoul usp ed Bueb|l wo 6o 43S Wo uofseulour Jaw
SaUUY /OUBI MMM/ ANY Bd "SUSUNLILLOYSSYIA} PSLU PISGIBLIES | Yy H 4TS J8JaSIUIWPE WOS UsJenjuesyy 19p Ja Bep | 'se61-6/6L uspouad | polb ajq pilagieyja) spuapejiio 13
186uIuBAq 31pje Ae BuansiBel SPUSKEILIOSPUE] US 10 J2IBASUE SPPeY JejeLigjenies ajeq “euuiuLnny ajse) Ay BuuansiBay o4 181UelanIS o) Bulosio) Us 3 HvH43s»

0 uaxyely
0 uayyaly
0 uaxpely sa)|24
0 uaxyely s9jied
0 uaxyyely sajlad
peg Buebiusxyaly

oOocooo

BN 's1ay Jey

dany
:Buiufsiojuuep
Z Jalseje uy

G usbijog uy

ocoooc oo

Ee Uy ._mwhmwv_ Em

o oo o oo

Bijog
Bilog
Biog
Bijog
Bljog
adAisisyussynig

‘Buienddo

12 [eale JAneula)y
‘|Baie neUIR)Y
J[Ej0} |easesynlg
JIBUUE WHE

:Bijoq |ealesynIg
:|ease pbAgag

SULIL-MYHA3S

¢020H 0T =386 syoag 42334 00L0T

LOCOH 0T 2386 sydag J1932d 00L0T

€0L01 0T @3eb sysag 193ad 00L0T

20L01 0T 21e6 sydag 43134 00L0T

L0LOT 0T ®1eb sydag 1913d 00L0T
Jawwinusiayussynig assalpy
layayuasynig

00 00 00 ¢ 2OH
o0 00 00 € 101
IBloI Ve eulE g bijogwyg  1sjeyusoq |euy  sfselq
alselq

5 - .sap|pyiBiaug

ynig 1 el sneissbuiubig

Bijog :eddniBsBuusepn

B [2 Jebijog g/w snyews aupuy  adAisbBuiubAg
:apoysbuupuasbuiubig

riuaden

009 8€6 /81 1usBujubig

BunpussbuiubAq bo BuiubAg

59



80°LL 9L0C°L0°6L

LAE 3PS #90L / €01 - Y281 10} Aig=HUIeIN
NIGrson L598
G 31V¥9 S3IT SYNOr INdY a0 owWsai3 19905¢ Janeysye]}|l L
5 35SaIpyY JPyuasynig uneN JuBiojolepspe4 3jjoy
- JouosiadEIuOY
+90L/EOL 0 0 0 0 jayuasyniq Usdsuwinun
1ayus BN OM  peg Buebjjusyyel wWol juy |ealesinig adfisjpyuesynig  Jswwinusipyuesinig essalpy

56



#901 / €01 - #281 104 ARIqRPIUIEIN

80°L1 9L0T°L06L

v09 / €01

/Now Lg01

=

i
€01 \
Nl \
= 21 | dotev0Z(EOT N
\ \ﬂ.\ il
g <

vy A SE_. & . - / sn\hwn.
.. \ .l\.\~
\N\) o1 ./ \\\M T \ A% / ‘Tc _\ASH
\!\\l\\\u 4 L \\ WO it ..l.\lh\\\\ 2 ! \ .V = T /] =
el - $09 / €0T 28 X
r.v\ 5 T B :
\] e \ \\ o\l\\\m\l.xm\Mx <ot |2
= .\u\ £t — \/\\ 5
. | .\~ g
" moﬂﬂ ﬂwkmo ._ _—"g08 /g0t ,Wf 1 4N.x\o,wmx._ szozy et 7 N A B
¥ < 2. vy f =) = o501 E0T / /QN A \
| - ¥9 ! mo.n. T wﬂor /'sot1 / m.w' L -

\ /mmﬁ: /¢

A ?3 émo/?

\ 6§29/ £01

dl

L

T\
/k ?mx ot \
\\,.., L 10T ,.\\ B .. \.."
\ 1802 / £0T s il
Y Y = \..\h
\w\\\\

Gl
o 7 5
s

__ / o1

wm./n / €01

¥101 / moH

S0 \u\ﬁv/.ﬂ
| ¢mor /€01 E*tm»_waw__,m@mﬁ

2 |
| sgot /ot

|

~

— /.\nn\\.\.

\

1QH ‘_, 2 \L...
./IJI\\ < - /,u.; 3

S7



LAE g 3pig 901 / €0 - 281 Jo} A_IqisUIEIN 80°L) 9L0¢ LO6L

OSELLE OvELLE OEELLY nﬁﬂhvg Oﬂﬂh_.vm

\ . ¥ Z901 / €0T +
|
_
|
#90T LE0T + |
0098£6.8T
. _ 1-0098£6/81°

syag 43394

00LEOL Y

Z <

0T @3e
= mGMwmmhmHo

OLIEOEL

901 / €01
(BreypanoH) | Bial

rE9 / 0T+

SPET / €01+

S8



LAe /8pig 901 / €01 - 281 10} Asiqipiliein 80°LL 9L02°L0°6L
elufadialy a1 6S'FL
£l NewbususL 0 shin pesyisads x| SP'TEELLY  €L'0LLE0EL ¥ |
[T Tttt Tttt T TTTT T Gledply ey 282 TTTTTTTTTTTTTTTT
o JgwBuSLaL 0L Jushin pasiisads x| YO'LZELVY  LLUTIEOEL € |
....... ST T T T T T nediel sl 255 >
gl Jewbusua ] QL Wwabin pasyisads axpi| EE'CLELLY  60'SZIE0EL T
T i A TTTTTTTTTTTTTTTTT T T otuedelu b eyt T T
€l yewbusual 0} wabin ussyisads ayy| 0S'8lELLY  ¥F'O0LEOEL L
snipey 12UbeABN ERGEMEE adleluladielH spbusT 150 PION JuadeT]
J adfipjundasuain) /1 NESpaU SyisWLBSUBID
Buisuaibae angp sluljasualn ; pjundasuain
STELLY 1S@ LLLEOEL ‘PION £¢ 3U0S LN 68434N3 :wajsAsjeulpiooy pjundsuolsejussaiday
peEwawealy L'9GT :|eady

19)euipiooy bo [eary

59



uAsuuiug|djusjerjoursepeqamewsy :dpy uksuuiueld

pRwads ausguar
glepauequiar
#S A
Bansobell
|2spiajues usuuy
[esseBan jeuuy -
L0} AR
Ban juepon),
ualsenysBap,
Gumabbey om
weH (O O
apsffivas eooe
AnwaRmg
sy ——]
apuslE Uy _—
unafisims |
(apuagisiy) SBap,
alupadialirssuuunig — \
B6ajue abissawsbuiubAg \ \
dnjuolshy _ \ - -
RpAEH m_ piAg ____._H,umhh» —_— \ o
SAY slunsuRN _ /\ =
1SN YUY AIEIN _— z_ww.h".u__. i L
wey YHIgNT —_— JPALLNID R —
PREAE = pund Guubig
«cs_kqu_._:_ = BujuBAg ueuuy m_ M.VF F ,O _..
MiEtan BBAg aipuy - BuiuBAg = \
Beipssen Bo Jeglsud] £8qBog - BullAg = \\...»/ \
punddoy w JabuuBig \
pjundbuaLa, . 1549} Pundassaupy gy
Jagsn ws aunyapley —_— Jassalpy
wg sanyaphen —_—
SIS W BaunyEphay — Jawwnusynug Bo -5pigs 3qy
Wi arnyaphay — asuaBswepuss
ualseuwuojuiapiay uafsewlojuiswopual3

SUEPHEOJUSoL

prSAND USIS

Oom .H Uﬂoamvﬁmz
9107 LO'61 gut:lq|

uaglSON 9598
01 2188 syoag I91ed :essalpy

¥901/€01 g/

ANNWINOM

wan  LLINSLOLIVY|

60



Vefsn Kommune
Adresse: Skjervgata 43, Postboks 560, 8651 MOSJ@EN
Telefon: 751010 00
Utskriftsdato: 19.07.2016

Opplysninger til eiendomsmegler
EM §6-7 Planstatus Kilde: Vefsn Kommune

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 1824 Gardsnr.. 103 Bruksnr.: 1064
Adresse: Peter Bechs gate 10, 8656 MOSJJEN
Referanse: 194/3000932/50-16-0041 Peter Bechs gate 10

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Mosj@en sentrum - Nerbyen

Reguleringsformal Bolig/forretning/kontor/v\\bevertning
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei



62 |

Vedlegg

tegnforklaring_nerbyen.JPG

20091316_reguleringsbestemmelser_nerbyen.doc

Kv.22_reg.plan.JPG

20091316_plankart_Kv.22.pdf

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det las forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen mé derfor veere bevisst pA sammenheng og formal
som den benyttes i, og bruke infarmasjonen kritisk.

Utskrifter fra del digilale kartverkel i form av papirkart, kan inneholde linjer som lell kan fere fi misfarstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og elendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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64

BYGGEOMRADER (PBL § 25,1 ledd nr.1)
Baliger
=

Foetetning, koniee, Deventlng
Omride for effentige bygningar

=g
_ Allmennyityg, fersamingsichale
I:HEE Meitstag|on
OFF. TRAFIKKOMR. (PBL § 25,1 ledd nr.3)
Kjoreveg

Annen veggrunn (irafkkdelersnaopplag)

[ canguegitorg plass
P-plass Parkenngsplass
Transpertarminal

FRIOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr.4)
(R rark, tunveg, lekeniass
FARERADER (PBL § 25,1.ledd nr.5)
Trafo

SPESIALOMRADER (PBL § 25,1.ledd nr.6)
E Friutscenride | 8jo 0Q vassdrag

[T T T sevarngav bygninger
[T T Bgevarngavanieqg. oaek

FELLESOMRADER (PBL § 25,1 ledd nr.7)

A FRE | Felles avkjarse!

Felles pakanigspiass
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Reguleringsbestemmelser for

MOSJOEN SENTRUM, NERBYEN

Planident 20091316
Tegningsnr. D 6, datert 23.11.2009

§ 1 - Formal
Bestemmelsene er et ledd i arbeidet med & oppfylle hoved malene for sentrumsprosjektet:

"Mosjeen utvikles til et regionsenter som
- blir et godt og attraktivt tyngdepunkt i kommunen og regionen.
- blir et godt og attraktivt naermilje for beboere og brukere i alle aldersgrupper."

Gjennom plan og bestemmelser ensker vi & bedre kommunikasjonen mellom byggherre/konsulent
og godkjenningsmyndighet, og bidra til

- samordning mellom offentlige og private interesser i bymiljeet.

- enklere behandling av byggesaker.

- bedre og mer bevisst lokal byggeskikk.

- videreutvikle kvaliteten i et bybilde preget av lang tids sammenhengende utvikling.

- et bybilde der gamle og nye hus kan berike hverandre gjensidig.

- okt forstielse for viktigheten av et trivelig utemilje.

§ 2 - Avgrensning

a) Bestemmelsene gjelder for omrade vist pa tegning nr. D 6, planident 20091316, datert
23.11.2009

[ dette omradet kan arealet brukes til:

- Byggeomride; B (boliger)

- Byggeomrade blandet formal; F (forretninger, kontor og bevertning)

- Byggeomrade; O (offentlig)

- Byggeomrade; A (allmennyttig forsamlingslokale)

- Byggeomrade; NST (nettstasjon)

- Offentlige trafikkomrader: kjoreveg, trafikkdeler/snoopplag, gangveg/torg/plass,
parkeringsplass (P-plass) og transportterminal (T)

- Friomréader; P (park, turveg og lekeplass)

- Fareomrade; NST (trafo)

- Spesialomrader; friluftsomréde i sjo og vassdrag (FSJ), bygningsvern og bevaring av
anlegg, park

- Fellesomrader; felles avkjorsel (FA) og felles parkeringsplass (IFFP)

- Kombinert formal; BFK/BFKI1 (bolig, forretning og kontor)



- Kombinert formal; S/A (bolig, forretning, kontor, bevertning, allmennyttig og private
metelokaler)
- Kombinert formal; S (bolig, forretning, kontor og bevertning)

b) Felgende gjelder som retningsgivende tillegg til plan og bestemmelser:
- Mal for holigtetthet i sentrum (vedlegg til reguleringsbestemmelsene)
- Grenn plan for Mosjeflata, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 48/91.
- Gatebruksplan for Mosjeen, vedtatt av kommunestyret den 19.06.91, sak 47/91.

§ 3 - Krav til byggemelding

a) Byggeprosjekter skal draftes med bygningsmyndighetene pa et tidlig stadium, for prosjektets
endelige utforming er fastlagt.

b) I forbindelse med byggemelding skal det lages et situasjonskart som viser tenkt maksimal
utbygging av tomta, med eventuelle senere byggetrinn. Kartet skal ogsa vise hvordan den
ubebygde del av tomta skal utnyttes, med bl.a. forstetningsmurer, trafikkareal med avkjersel
og nedvendig plass for oppstilling/av- og palessing, lagerareal, terrengbehandling og
beplantning, jfr. kommunens vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3.

¢) Prosjektets virkning i gatebildet skal dokumenteres. Til dette kreves som minimum
fullstendige fasadeoppriss der nabobygninger er tatt med - evt. ogsa perspektiv, fotomontasje,
modell e.l.. Mindre byggeprosjekter kan unntas fra dette kravet.

d) Prosjekter med brutto areal over 2000 m” skal behandles som detaljreguleringsplan.
Bygningsmyndighetene kan kreve at detaljreguleringsplanen ogsa skal ta med tilgrensende
arealer,

§ 4 - Byggeomrader - generelle bestemmelser

a) Byggehoyder H i plankartet er maksimal tillatt gesimshoyde. Starre byggehayde kan godtas
innenfor en tenkt takvinkel pa 35 grader, men skal ikke gé mer enn 4 m over gesimsheyde mot
gate. Takform ber tilpasses strekets karakter. Gesimshaoyde under 4 m tillates ikke.

Byggehayder HB i plankartet er maksimal tillatt gesimshayde i byggegrense.

Eksempler pa tillatt byggehayde og takform:
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Gesims +4 m

b) Bebygd areal ber ikke overstige 80 % av netto tomteareal.

Kommentarer:
For boligomrader: Max. 50 %, jfr. § 6. De forovrig plan- og bygningslovens § 69 med vedteki.

¢) For bygning som far en vesentlig plass i bybildet - pa grunn av sterrelse, plassering eller
funksjon - mé det legges serlig vekt pa kravet til utforming.

Retningslinje:

Bygningsmyndighetene har etter loven et allment ansvar for at bebyggelsen oppfyller

"vimelige skjonnhetskrav”, jfr. plan- og bygningslovens § 74. Det er nadvendig & vie dette

kravet seerskilt oppmerksomhet for bygninger som

o skiller seg ut i storreise

o ligger neer vernet eller verneverdig bebyggelse

o plasseres som avslutning pa gatelop, avgrensning av vikiig byrom eller ved viktig
knutepunkt

o har en viktig funksjon i lokalsamfunnet.

d) Nybygg/tilbygg skal oppfores i byggelinje mot gate, evt. formdlsgrense der ikke egen
byggegrense er vist. Baldakin o.l, kan tillates utenfor byggegrense.

e) Bygning vist med tykk strek i omrisset regnes som verneverdig, og ber bevares.

) Adkomst, varetransport og av- og palessing skal loses slik at krav til trafikksikkerhet blir
ivaretatt, og ferdsel pa offentlig trafikkomrider ikke blir hindret.

Reiningslinje:
Funksjonen kan loses innenfor den enkelte eiendom, eller felles for flere eiendommer i samnie
Jvartal. Se ogsé vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr.3.

g) Eksisterende traer skal bevares s langt dette er praktisk mulig. Dersom treer mé fjernes, bor de
erstattes ved nyplanting. Fjerning av treer skal skje i samrad med kultursektoren.



h) Utearealet skal ferdigstilles samtidig med nybygg, jfr. §3 b.

i) Ikvartalene 9, 10, 11,12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 29 og 30 gjelder ikke Plan og
bygningslovens § 70 avstand fra nabogrense. Bebyggelsen kan oppfares i nabogrense og kan
vaere sammenhengende langs gatene.

i) Tomrade D - fornyingsomréde, jf delplan Mosjeen Sentrum fra mai 2007, skal ny bebyggelse
her gi en arkitektonisk og funksjonell kvalitetsheving av omridet. Her tillates spenninger,
dvs store endringer i byggestil, men kreves samtidig &penbar kommunikasjon og
samhandling mellom gammel og ny arkitektur,

§ 5 - Kombinerte formal: S, B/F/K, B/F/K 1, S/A,

a) Omrader merket S og vist med skréskravur kan brukes til bolig, forretning, kontor, og
bevertningssted.

b) Omréder merket B/F/K og B/F/K 1 og vist med skraskravur kan brukes til bolig, forretning og
kontor.

¢) Omréader merket S/A kan brukes til bolig, forretning, kontor, |bevertning, allmennyttig formal
og private metelokaler,

d) Eksisterende traer ved Ungdomslokalet (kvartal 42) skal bevares. Det kan opparbeides en
offentlig lekeplass pa denne eiendommen.

e) Ved planlegging av boliger skal tiltakshaver dokumentere at innenders steyniva ikke vil
overskride 30 dBA.
§5-1 BIF/IK 1
a) Bebygd areal skal ikke overstige 70 % av netto tomteareal.
b) Bruksareal helt eller delvis under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting,

¢) Nodvendig hoyde for heishus og overdekket trapperom kan tillates over totalheyde nar dette
er utformet i harmoni med bebyggelsen for ovrig.

d) Minste uteoppholdsareal (MUA) er 15 m? per boenhet. Takterrasser og private balkonger
aksepteres som uteoppholdsareal.

e) Det skal settes av areal til nerlekeplasser inne pa eiendommen i hht kommunale vedtekter.
Disse skal vare sikret mot forurensning, stey, trafikkfare og annen helsefare.
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Nerlekeplassene skal ha gode sol-/lysforhold og plassering skal vises i
detaljreguleringsplanen. Brukstillatelse vil ikke bli gitt for naerlekeplasser er opparbeidet.

f) Mot C.M.Havigs gate tillates det oppfert mindre utenpiliggende konstruksjoner utenfor
formalsgrensen, som trapper, balkonger og karnapp. Pé hjernet av Havigsgate/Hireksgate
tillates utbygg over formalsgrensen i forlengelse av byggelinjen langs C.M.
Havigsgate/Hareksgate utenom i gateplanet. Balkonger og karnapp mé ha en minimums
underkant heyde pé 2,5 m over bakken.

¢) Fasadeutforming skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene, idet evt.
utenpaliggende konstruksjonenes massivitet, utstrekning og storrelse skal vurderes pa
bakgrunn av delplanens bestemmelser angéende siktlinjer.

h) Tre skal veere et dominerende materiale i bygningenes fasader.

i) Bebyggelsen skal ha hay arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk.

j) Adkomst til eiendommene skal veere fra C.M.Havigs gate.

k) Det skal vaere kjorbar adkomst for utrykningskjereteyer og flyttebil frem til inngangssonene
for bebyggelsen.

[) Sammen med seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningslovens § 93, skal det
fremlegges utomhusplan for omréadet.

m) Avkjorsler til byggeomrédet skal ferdigstilles i takt med utbyggingen slik at bebyggelsen har
fullgod adkomst nir denne tas i bruk.

n) Det skal redegjores for stoy- og forurensningsforhold ved innsendelse av seknad etter plan- og
bygningslovens § 93. Det skal gjennomfares undersekelser jf forurensningsforskriftens § 2-6
ang bygging og graving i forurenset grunn og evt utarbeides tiltaksplan i samsvar med
forskriftens § 2-6.

o) Far igangsettingstillatelse kan gis mé det foreligge en geoteknisk vurdering.

p) Nir det gis igangsettingstillatelse for tiltak skal det foreligge godkjent plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan trafikksikkerhet
for gdende er ivaretatt og evt. avbetende tiltak beskrives. Avbotende tiltak skal vare etablert

for bygging igangsettes.

q) Krav til universell utforming ma ivaretas ved opparbeidelse av planomridet.

§ 6 - Byggeomrade boliger



a) Omréder merket B og vist med gul farge skal brukes til boliger.

b) Innenfor disse omréader er tillatt bebygd areal 50 % av netto tomteareal.

§ 7 - Byggeomride blandet formél: F

a) Omrader merket F og vist med bla farge skal brukes til forretning, kontor og bevertningssted. I
kvartal 8 tillates ogsa hotell.

b) Nordre del av hotellhagen ved Fru Haugans Hotell skal ikke bygges ut. Det holdes apent for
gangforbindelse langs elvebredden forbi Fru Haugans Hotell i henhold til Grenn plan for
Mosjoeflata.

¢) Baldakin langs utvidelse av Domus mot torget skal maksimalt stikke 1,5 m ut, og baldakinen
skal gis en utforming som ikke virker dominerende.
§ 8 - Byggeomrade offentlig bebyggelse
a) Omrader merket O og vist med red farge kan brukes til offentlig bebyggelse.

b) Kommunens eiendommer skal beplantes med trzer mot gata.

§ 9 - Trafikkomrader

a) Omrédene skal benyttes til

— Kjoreveger

— Annen veggrunn (trafikkdeler/snaopplag)
— Gangvegftorg/plass

— Parkeringsplasser

— Transportferminal

b) Ved hjelp av gatevegetasjon skal det tilstrebes et gront bybilde, forst og fremst ved bruk av
treer i rekker eller enkelttrzer. De enkelte gater skal opparbeides i henhold til anvisningene i
Gronn plan for Mosjeflata.

¢) Kinoplassen skal opparbeides samtidig med utbygging av byggeomrade for forretning/bolig ast
for kinoen ("Sjesiden senter").

d) Der det ikke er aktuelt & anlegge tradisjonelt fortau med fast dekke skal arealet ligge
gressbevokst eller med annen vegetasjon.
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¢) For bebyggelse pa omréde T1 transportterminal, gjelder bestemmelsene i § 4. 1terminalbygget
tillates kontorer, kiosk og areal for servering/bevertning. Omrédet merket T2 pa plankartet
tillates benyttet til parkering for bebyggelse i omride S1, dersom dette ikke gar pd bekostning
av arealbehovet til transportterminalen.

f) Det legges estetiske hensyn ved utforming av parkeringsomradet i Petter Dass gate (jf
kommunestyrevedtak, sak K0057/02).

g) Pé plass PL1 kan det etableres sykkelparkering.

h) Parken pa Dr. Ravns plass ber utvides til & dekke hele kvartalshjernet pa bekostning av
dagens parkeringsplasser.

§ 10 - Friomrider
a) Opparbeiding av friomradene skal gjores etter egne detaljplaner.
b) Innenfor omradene kan bygningsmyndighetene tillate bygninger eller konstruksjoner som er
naturlig knyttet til omridenes bruk som friomrader.
§ 11 - Spesialomrider bevaring
a) Omradene er vist med skravur og formélsfarge for henholdsvis boliger, offentlig bebyggelse,
allmennyttig bebyggelse og park. I kvartal 21, 23, 40 og 47 kan 1. etasje brukes til forretning,

kontor og/eller bevertningssted dersom dette horer naturlig til i bygningen og omradet.

b) Bebyggelse som skal bevares er angitt med tykk heltrukken strek i omrisset. For evrige
bebyggelse tillates vanlig vedlikehold, men ikke storre ytre endringer.

Innvendig kan slik bebyggelse ombygges i den grad dette er nedvendig for skape
hensiktsmessige lokaler.

Ved ombygging, fornyelse eller reparasjon (utskifining av fasadekledning, derer, vinduer,
taktekking m.m.) skal eksteriorutforming opprettholdes dersom dette finnes antikvarisk og

arkitektonisk forsvarlig.

Er eksterioret mye forandret, bor det tilbakefores til sitt opprinnelige preg, sa langt dette kan
dokumenteres.

Tilbygg kan godtas dersom de ikke endrer bygningens karakter.



¢) Alle arbeider i bevaringsomrédet, herunder tilbygg og eventuelle nybygg, skal i storst mulig
grad vare i tradisjonell utforming og utfort med tradisjonelle materialer og handverksteknikk.
Utvendig skal bygninger males, og fargevalg skal godkjennes av bygningsmyndighetene.

d) Dersom en bevaringsverdig bygning brenner, eller ma rives under henvisning til plan- og
bygningslovens § 91, kan det reises en ny bygning pé tomta. Bygningen skal ha samme
plassering og meneretning som den bygning som erstattes.

De krav som punkt c stiller til arbeider i bevaringsomréade gjelder tilsvarende for
erstatningsbebyggelse.

e) Ved seknader om byggetillatelse innenfor bevaringsomréde skal bygningsmyndighetene
innhente uttalelse fra antikvarisk myndighet for saken tas opp til endelig behandling.

f) For omrade regulert til "spesialomréde - bevaring av anlegg - park" gjelder falgende: 1 de deler
av omrédet som ikke omfattes av prydparken fra 1905 og paviljongen, kan, sammen med
restaurering i henhold til parkplan av 1948, foretas opparbeidelse av deler av arealet i samsvar
med dagens park-/aktivitestparkidealer. NB! Denne bestemmelsen er i praksis satt til side ved
egne fredningsbestemmelser, jf Riksantikvarens fredningsvedtak 12. 06. 2009, arkivsak
08/2803 dokument nrl9.

§12- Felles privat parkering

a) Felles privat parkering i Kirkegt., merket FP1, tilhorer Parken Bo- og servicesenter og
trygdeboligene. Opparbeiding og bruk ma ikke skade trerne i alleen i Kirkegt. Fremtidig
vedlikehold og restaurering av trerekken mé ikke forhindres.

b) Felles privat parkering i Kirkegata 36/38, merket FP2, skal kun benyttes av Parken Bo- og
servicesenter av ansatte og besekende. Denne kan ikke tas i bruk for det er fort opp gjerde i
formalsgrensen mot Kirkegata 34, 36/38 og Tordenskjolds gate 21. Parkeringsplassen skal gis
en parkmessig utforming

§13- Felles privat avkjorsel
a) Omradet merket FA 1 (felles avkjersel) pa plankartet tillates brukt til parkering for

eiendommene 103/673, 103/672, 103/674, 103/1971 og 103/1143, Parkering her mé ikke
hindre bruk i hht formélet (avkjersel).

Andre opplysninger.
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I tillegg til plan- og bygningsloven, byggeforskriftene og denne reguleringsplan med
bestemmelser gjelder:

- Vedtekter til plan- og bygningsloven
- Frikjepsordning
- Politivedtekter

Vedlegg:
Sentrum vest — mal for boligtetthet, sak nr. 80/90

Mosjeen, den 12.11.1990
Godkjent av Vefsn kommunestyre den 27.11.1991
Sist revidert 23.11.2009 ved digitalisering av plan, arkivsak 09/2728, vedtak 317/09
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WebMatrikkel - Utskrift Side 1 av 1
GIS/LINE WebMatrikkel Eiendom: 103 /1064 /0 /0
SEFRAKMINNE
EGENSKAP VERDI_ ! ‘
KOMMUNEID S 1824 '
"REGISTRERINGSKOMMUNEID 1824 ‘
REGISTRERINGSKRETSNR 304
HUSL@PENR |74
"OBJEKTNR, USIKKER | Ne i
QBJEKTNAVN | BOLIG OG BUTIKK.PETTER BELMSGT 10. '
‘LenGDE ~ 1100 T ) !
BREDDE 1000
ANTALL SKORSTEINER 2 ' ) ' ‘
FELTREGISTRERT AV w8
“FELTREGISTRERT DATO | 02.07.1987
'REGISTRERINGSMERKNAD | MOSJEN 2,7.1987 REG AV WERNER HAUSTAD. |
REGISTRERING, USIKKER | Mei |
“VERDIVURDERINGSKODE. - B . .
'VERDIVURDERING, USIKKER | MNei - |
ETASJETALLKODE . 2 | ‘
ETASJE, USIKKER Nei |
"BYGGETIDSKODE 1875-1899 | |
"BYGGETID, MERKNAD FgR 1900, :
"BYGGETID, USIKKER Nel |
FORHOLD ANDRE HUS, KODE | Selvstendig, frittstaende |
_FORHOLD ANDRE HUS, USIKKER _ | Net
OPPRINNELIG FUNKSJON, MERKNAD | BOLIG ,CAFE SENTRUM, BUTIKKER BL ANNET JERNVAREN,BLOMSTER SNEKKER,
"OPPRINNELIG FUNKSJOM, USIKKER | Nel N . ) :
NAVZERENDE FUNKSJON, MERKNAD | BUTIKK LYS,ELEKTRISK. 5 — |
NAV/ERENDE FUNKSJON, USIKKER | Nel .
"OPPRINNELIG SOSIALT MILJ@, MERKNAD | BOLIG ,CAFE SENTRUM, BUTIKKER BL ANNET JERNVAREN, BLOMSTER SNEKKER. '
OPPRINNELIG SOSIALT MILIB, USIKKER | Nei
"KJELLER, MERKNAD | UMDER HELE,
'KJELLER, USIKKER Nei ) _
'FASADE, MERKNAD i ETERMITT PLATER | 1 ETAS.E. !
BYGGHERRE, MERKNAD | svensew ‘
BYGGHERRE, USIKKER [ Nei |
ANDRE OPPLYSNINGER, MERKNAD | SKISSSE VEDLAGT. EIER V REG: DAGNY THOMASEN_PETTER BELMSGT 10. 2 ET. |
'ANDRE OPPLYSNINGER, USIKKER | Nei |
http://vk-gisline-srv/webMatrikkel/utskrift.aspx?type=fraeiendomé&utskrift=sefrak&k... 20.07.2016
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Leze

N/ Toe

Herr Henry Skotnes,

e x.

Ukgr12d av _jozisan Stgadanarid s L0210 e 0h 0ol o

Lledse bahundlai Byeninsoridet Dares shriv By &ads,
I skrlvelsen anmelder De AlY Ualsan, Josjlen son angvarshavende
W11 ubgrovning op $E0y0ing av kjeller under Neras hus 1 Pettexr
bachn gate nr.&,

Under salk 15%/4% ra Bygonlreerddet denne uitslelss:
"Vedtulr  Innvilges

Retie Bl underretning.Fndlagt roburneres 1 ekamnpl .
ay Deres byggeanmsldelse son fulgte med Deres skriv av he@mys

erbit Loyt

Glgsle Uortensen.

Bilagt: 1 byesgeanneldelse,

i bypgotilllatelsoa):

1Ze sepltemher 1047,
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?19/490 156 Jund 1949

Byfmingsridots« 8/6 49
8 @
P4 /19
Bygeeanmeldelsc av 13/5-49 fra Henry Skobtnes angdende

$ilbygs t4L btidligere viningamhus, Pettey Bechs gete 8.
Byaningsyidet glovde delte vedbelks

"Innvilges. « Saptiktenk kean ikke enleggea i gatve
aller fortawu, won mi legpes D egen Luwmn.™

Dette 11 underretning.

Tedlagt [Ulpew ebillotelueaskort, lépe nre2l6
Tilbyecingnen ml.lr.y %. ke pfr.'hn.g;ynrmﬂ To% a.n?vnrsimw;ldo

er oppeltt til Bygningsridet.
wit elksempler av bygreanpmeldeleen senden & retu®.

Lro8digst

(Hlsle Moriennen.

roanmeldblao.
%}[ﬁg:of T1Ta%0 1008 kort

2t Wil ,4Ja~xrﬂ?buv~
[ 7 ﬂ,u; 4”%“;
prlgma oy sty
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Mosjﬂen bygningsrbds 19, Juni 56
1 6

57/58

Brev, donrs 317/38,
Henry Skotnes stker 1 skriv av 31, mal 1958 om tillatelse
til opplbifting av teket pd viningshused Peter Bechs gt. 1o
etter tegning datert 2%, mal 1958, Sign. H.Skotnes.
Yedtaks
Godltjennes

Mosjben byingenidrkontor, den 24, Juni 1958

Overssndes hery Henry Skobnesg idet en viser til ovenstBende
vedtak i MosjYan bygningsrfde BEn vedlegger i retur ett set
tegninger semt an regning som mb vere betalt fir arieidet
aettes 1 gang.

Mos Jten byingenivrkontor, den 24, juni 1958
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e

asade mot vest Peiter Bechsgt 10

Takets n®vorende posisjon

bl
tnes

mai 1958

EﬁcajaEZﬁa
.mf-yyi‘/z
Henry,

S



UTSKRIFT
av mYteboka for Vefan bygningsrid
fra mte den 26, februar 1965,

Sak nr. 49/65.

Henry Skotnes, Mesjden - Forandringer,

Byggeanmeldelse av 16/11 1964 v/byggmester Olav Drevland
pd vegne av Henry Skotnes vedr. forandring av vinduer pé
2 fasader, Petter Bechsgt. 10.

Saken ble med brev av 12/1 1965 tilbakesendt. I brevet
bad vi opplyst hva slags forretning som skal drives,

Vi gjorde samtidig Skotnhes oppmerksom pé at hvis det er
forretning som skal forhandle matvarer, md saken forst
sendes helseradet til godkjenning. Dessuten matte
disponeringen av forretningslokalene godkaennes av
Arbeidstilsynet 1 Bodo.

Saken har vert forelagt Statens Arheldstilsyn3 som
uttaler seg i brev av 22/1 og 26/1 1965. Pa grunn av
motstridende uttalelser i de 2 brev fra Arbeidstilsynet,
skrev vi den 9/2 1965 til Skotnes og spurte om det hadde
skjedd forandringer i hans planer som ikke vi kjente til.
Dessuten bad vi om & f4 tilsendt de planer som var fore-
lagt Statens Arbeidstilsyn.

I brev av 10/2 1965 fra Henry Skotnes opplyses at han
opprettholder byggemeldingen, og brevet var bhilagt kopl
av hans brev av 23. januar 1965 til Statens Arbeidstilsyn.

Forslag til vedtak:
Byggeanmeldelsen godk]jennes.

Vedtaks
Bygningssjefens forslag til vedtaek godkjennes,

ilett utskrift
Vefasn kommune, bygningssjefens kontor, 2. mars 1965.

% %%%

Irens Pettersen

Sendes H 8 Pet B 8 (&) idet

vi viser til ovenstiende vedtak i Vefsn bygningsréd.

Vefsn kommune, Mosieen
‘den 2. mars 1965,
Bygnings- og reguleringssiefen

WOgl Henriksen
Yedlegg.

Gjenparts Byggmeater Olav Drevland; Mosjben.
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Gjenpart av brev fra VEFSN KOMMUNE
Bygnings:, regulerings- og oppméblingssjefen

Herr Henry &kotnes
Peter Bechsgt. 10 ' ) , den 19, juni 1979,

8650 MOBJOEN

2247/719
AB/JB

PETER BECHSGT. 10 - TRAPP YRA BUTIKK I 1. ETASIJE TIL KJELLER.
Vi viser til Deres brev av 30,5.1979 vedlagt 2 stk. kopi av
tegninger for trappenedgang fra butikk 1 l.etasje til kjeller
pi Peter Bechsgt. 10. I brevet meddeles det at ovennevnie
arbeide aktes utfgrt.

vi har for viAr del ingen merknader til at ovennevnta arbeide
blixr utfert.

1 eksemplar av tegningene returneres 1 godkjent stand.

W.B. Klavanass

Asbj. Berntsen

vedlegg
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Vir dato: Vi referanse: Arkiviode:
‘?EFSN KOMMUNE 05.08.2009 09/1543-4 GNR 103/1064

Plan og utvikling
Saksbehandley- Gunnar Valla, TIf, 75 10 18 11 Deres dato: Deres referanse:
Epost: postg@vefsn kommune.no 08.06.2009
Vir referanse bes oppgitt ved henvendelser
0dd Arne Eldsmo

Jonas Lies gate 5

8657 MOSIZEN

GODTATT MELDING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A.
ADMINISTRATIVT VEDTAK NR.: 209/09.

Gjelder : Tilbygg/Forretningsbygning
Byggested : Peter Bechs gate 10, Gnr.: 103/1064
Tiltalsshaver : Odd Arne Eldsmo

Melding mottatt : 15.06.2009

Komplett melding registrert: 13.07.2009

Tiltaket er godtatt som melding etter plan- og bygningslovens § 86 a, jfr. SAK § 20, og
behandlet administrativt 05.08.2009 i henhold til delegert myndighet.

Det foreligger ikke protester til meldingen. Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir
utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven,
herunder brannfekniske krav til bzerende og skillende konstruksjoner.

Avstivende- og berende konstruksjoner ma utfores i henhold til de lastforutsetninger som
gjelder for omradet. Vindforankring mé utfares etter norm for Vefsn kommune.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv
ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding

Regning for behandling av meldingen ettersendes.
Rapportering
I henhold til Vefsn kommunes delegasjonsreglement skal administrative vedtak rapporteres.
Det informeres herved om at ovennevnte vedtak blir rapportert for Planutvalget.
Med hilsen
Areal og byigﬂ.zﬁsk
v
gleder byggesak

Vedlegg: Ferdigutfort byggearbeid

Kopi:

Adresse: Telefon: Telefaks: E-post: Postgiro: 0809 5962204
Radhuset 75 16110 00 75101001 vkop@vefsn kommune.no Bankgiro: 4530 05 00963
8654 Mosjaen Orgnr: 844824122
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Naestby Trevare as

Fustvatnet - 8664 Mosjaen - Telefon 75 |1 54 30 -Telefax 75 |1 54 39
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MEGLERSTANDARD MARS 2020 OM SALG AV EIENDOM MED OG UTEN OPPGJ@RSANSVARLIG.

Utkast A [dato] av Solvang & Aanes AS ved [forfatter]. Solvang & Aanes AS har ikke undersgkt skatte-, avgifts- eller
regnskapsmessige forhold. Dette anbefales vurdert av partenes radgivere eller revisor. Avtalen inngds ved at den
undertegnes av selger og kjgper.

KIOPEKONTRAKT

mellom
Kjem Eiendom AS
og
**Mangler data**
vedrgrende salg av

Peter Bechs gate 10

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/%




1. PARTENE OG EIENDOMMEN!
1.1 Kjem Eiendom AS, org.nr. 918 175 415, (Selger) eier gnr. [e], bnr. [e#], med pdstaende

bygninger og anlegg i [#] kommune (Eiendommen).

1.2 Selger og **Mangler data**, org.nr. **Mangler data**, (Kjgper) er enige om at Eiendommen
skal overdras fra Selger til Kjgper pa de vilkdr som fglger av denne avtalen.

2. KIGPESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

2.1 Kjgpesummen og omkostninger

2.1.1  Kjspesummen for Eiendommen er NOK [®] (Kjgpesummen).

2.1.2 | tillegg skal Kjsper betale dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgtet og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

2.1.3  Det betyr at Kjgper totalt skal betale NOK [®] (Vederlaget), beregnet ut fra gjeldende avgifter
og gebyrer ved signering av denne avtalen.

2.2 Eiendommens avkastning og kostnader

2.2.1  Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar
Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

2.2.2  Senest [30] dager etter Overtakelse skal Selger og Kjgper direkte seg i mellom foreta et pro &
contra-oppgjgr for inntekter og utgifter knyttet til Eiendommen per Overtakelse. Hvis partene
ikke blir enige om dette oppgjgret innen fristen, kan hver av partene kreve at en revisor som
partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr hvordan oppgjgret skal foretas, med
bindende og endelig virkning for partene.

1 viktig informasjon om kryssreferanser

Dersom nye avsnitt skal tilfgyes, skal dette alltid gjgres ved & plassere markgren pa slutten av foregaende avsnitt fgr «Enter»
trykkes. Punktet det evt. er satt referanse til, vil da forskyves. Ved kryssreferanser er det alltid satt referanse til punktet, ikke
teksten.

Dersom et punkt det er satt kryssreferanse til, slettes, vises meldingen «Feil! Fant ikke referansekilden». Dersom eksisterende
tekst i et punkt skal erstattes med ny tekst, ma ny tekst tilfgyes (i samme punkt) fgr aktuell tekst slettes. Hvis ikke vil
referansen bli fjernet.

Ved bruk av «Spor endringer» vil all form for nummerering (i avsnitt og fotnoter) kunne vises uriktig inntil «alle endringer er
godtatt».

Merk at «sgk og erstatt»-funksjonen kan benyttes til @ erstatte[Selger], [org.nr. Selger], [Kjgper], [orgnr. Kjgper],
[signeringsdato], [Megler], [org.nr. megler], [Kjgpers bank], [org.nr. Kjgpers bank], [overtakelsesdato], [Selgers repr.], og
[Kjgpers repr.] med korrekt betegnelse gjennom hele dokumentet.

Alle kryssreferanser bgr oppdateres etter «alle endringer er godtatt». Dette gjgres pa fglgende mate:

1. Markegr plassert i teksten
a) Trykk Ctrl + A (all tekst merkes)
b) Trykk F9 (alle kryssreferanser oppdateres)
2. Marker plassert i feltet med fotnoter
a) Utfgr punktene a) og b) ovenfor
#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/% 2(11)

97



98

3. OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE
31 Avtalt overtakelse

Eiendommen skal overtas av Kjgper den **Mangler data** (Avtalt Overtakelse).?

3.2 Faktisk overtakelse. Oppgjor

3.2.1  Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjgpesummen er disponibel pad oppgjsrs-
kontoen og vilkarene for utbetaling i punkt 3 i oppgjgrsavtalen i vedlegg 5 er oppfylt eller
frafalt (Overtakelse).

3.2.2  Selger og Kjpper patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgjgrsavtalen.

3.3 Forsinkelse®

Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(a) og forsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving og
erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til 6.3;

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving og
erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 6.1 til 6.3 og punkt 8.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

(d) gjelder punkt 9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

4. BETINGELSER FOR GJENNOMF@RING AV AVTALEN?® ¢
4.1 Kjgpers betingelser
Kjgpers forpliktelse til & gjennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(a)  Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at kostnadene til gjenoppfering/reparasjon og leietap som fglge av

2 NB: Hvis gjennomfgringen av eiendomssalget er betinget av forhold utenfor partenes kontroll og det er usikkert nar
betingelsene vil oppfylles, bgr man heller skrive at: «Overtakelse skal skje [®] bankdager etter at alle betingelsene i punkt 4.1
og 4.2 er oppfylt eller frafalt». Dessuten bgr man tilfgye et nytt punkt 4.4 med overskrift «Frist for giennomfgring av avtalen»:
Hvis betingelsene for gjennomfgring av denne avtalen ikke er oppfylt eller frafalt innen [e], kan béde Selger og Kjgper ved
skriftlig melding til den annen part si opp denne avtalen. Hvis en betingelse ikke er oppfylt som fglge av en parts brudd pa
avtalen, kan den misligholdende part ikke si opp avtalen.»

3 Pass pa at Avtalt Overtakelse er en bankdag. Ellers kan det oppsté uklarhet om nar rettidig betaling skal skje.

4 Dette punktet er inntatt av pedagogiske grunner. Om punktet strykes, vil det sdledes ikke fa betydning for den retten til
erstatning og forsinkelsesrente som partene har etter standarden for gvrig sett i sammenheng med bakgrunnsretten.

5 Punkt 4 kan strykes hvis det ikke er avtalt at saerskilte betingelser ma veere oppfylt fgr avtalen skal gjennomfgres.

6 Hvis gjennomfgring av avtalen er betinget av forhold som Selger eller Kjgper skal bestrebe seg pa & bringe i orden, bgr man
lage et nytt punkt 4.3 med overskrift «Oppfyllelse av betingelsene» som lyder: «Selger og Kjgper skal gjgre det som med
rimelighet kan forventes av dem for at betingelsene for gjennomfgring av avtalen oppfylles uten ugrunnet opphold [, likevel
slik at Kjgper [og Selger] star helt fritt til G gjgre gjeldende forbeholdene i punkt [her inntas henvisninger til forbehold om
styregodkjennelse, tilfredsstillende due diligence og annet som Selger eller Kjgper skal sta fritt til & gjgre gjeldende som grunn
til & trekke seg fra avtalen]].»
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skaden utgjgr mer enn [10] % av Kjgpesummen. | vurderingen av om denne
belgpsgrensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som Selger
ikke hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).” 8 ° *°

4.2 Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til & giennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er oppfylt
eller frafalt av Selger:

(a)  Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger [10] %
av Kjgpesummen. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjgper patar
seg ikke a kreve en erstatning som overstiger [10] % av Kjgpesummen som fglge av
skaden.'

4.3 Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den annen
part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

5. SELGERS PLIKTER F@R OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:

(a) At Eiendommen vedlikeholdes pa en forsvarlig mate og i et omfang som ikke er mindre
enn fgr signering av denne avtalen.

7 At en vesentlig leietaker slas konkurs eller blir insolvent, kan utgjgre en bristende forutsetning for Kjgper og medfgre at
Kjgpers bank trekker sitt tilsagn om finansieringen av kjgpet. | sa fall kan man her vurdere a innta et nytt punkt som lyder:
«En vesentlig leietaker er ikke tatt under konkursbehandling og har ikke begjzert oppbud, innledet gjeldsforhandling av noe
slag, innstilt sine betalinger eller erkjent & vaere ute av stand til G dekke sine forpliktelser etter hvert som de forfaller. Med
vesentlig leietaker her menes en eller flere leietakere som har inngdtt avtale(r) om leie av Eiendommen mot en samlet drlig
leie som utgjgr mer enn [10] % av den samlede avtalte, drlige leien fra Eiendommen.»

8 Fplgende punkt kan tilfgyes her hvis avtalen inngds med styreforbehold hos Kjgper: «Kjgpers styre har godkjent at Kjgper
erverver Eiendommen pd de vilkér som fglger av denne avtalen. Hvis Kjgper ikke innen [®] kl. 12.00 sender skriftlig melding til
Selger om at slik godkjenning ikke er gitt, blir Kigper bundet av avtalen.»

9 Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis Kjgper skal utfgre en due diligence etter signering av avtalen, og gjennomfgring av
denne avtalen er betinget av at det ikke gjgres negative funn: «Kjgper har i sin tekniske og juridiske due diligence ikke avdekket
forhold som han mener avviker fra den informasjon som Selger har gitt om Eiendommen. Hvis Kjgper avdekker slike forhold
og onsker G trekke seq fra avtalen, ma Kjgper sende skriftlig melding om dette til Selger innen [e] kl. 12.00. Kjgper blir ellers
bundet av avtalen.»

10 Merk at et salg av en eiendom som er paheftet en forkjgpsrett eller annen Igsningsrett, vil utlgse Igsningsretten til
eiendommen, med mindre noe annet fglger av stiftelsesgrunnlaget for Igsningsretten, jf. lov om lgysingsrettar 1994/64 §11.
Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis eiendomssalget utlgser en |gsningsrett: «[angi kontraktspart] har bekreftet skriftlig at
han ikke vil utgve Igsningsrett til Eiendommen som fglge av Kjdpers erverv av Eiendommen .»

11 Fglgende punkt kan tilfgyes her hvis avtalen inngés med styreforbehold hos Selger: «Selgers styre har godkjent at Kjoper
erverver Eiendommen pa de vilkar som fglger av denne avtalen (herunder Kigpesummen). Hvis Selger ikke innen [®] kl. 12.00
sender skriftlig melding til Kigper om at slik godkjenning ikke er gitt, blir Selger bundet av avtalen.»
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(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp uten
Kjgpers skriftlige samtykke.

(c)  Ikke & tilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.
(d) A holde Eiendommen fullverdiforsikret.
(e) AtEiendommens ledige arealer ryddes og rengjgres pa sedvanlig mate fgr Overtakelse.

6. PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

6.1 Bade Selger og Kjgper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for gjennom-
fgring av avtalen i punkt 4 ikke er oppfylt. Kjsper kan ikke kreve retting etter avhendingsloven
§ 4-10 (2), men Selger har rett til 8 utfgre retting etter avhendingsloven § 4-10 (1).

6.2 Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkdr som fglger av punkt 8
og rett til 3 holde kjgpesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har ikke
rett til prisavslag etter avhendingsloven & 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger kreve
erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven § 5-4 og forsinkelsesrente-
loven.

6.3 Bade Selger og Kjgper kan heve denne avtalen fgr Overtakelse hvis det inntrer omstendig-
heter, herunder forsinkelse, som utgjgr vesentlig brudd av den annen parts forpliktelser etter
denne avtalen. Etter Overtakelse kan Kjgper heve sa fremt Kjgper har rett til det etter
avhendingslovens regler.'? 13

6.4 Kjgper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til 4 gjgre krav
gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal vaere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

7. SELGERS GARANTIER

7.1 Selger garanterer det fglgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

12 Hvis Selger gir Kjgper en selgerkreditt og Selger etter Overtakelse skal kunne heve avtalen om Kjgper misligholder
selgerkreditten, kan man tilfgye fglgende setning her: «Selger tar forbehold om at Selgers hevingsrett star ved lag i de tilfeller
som er regulert i avhendingsloven § 5-3 (4). Som sikkerhet for Selgers krav mot Kjgper som springer ut av denne avtalen, skal
Kjgper ved Overtakelse pantsette Eiendommen pa ferste prioritet til fordel for Selger. Denne panteretten skal slettes idet
Kj@per har gjort opp Vederlaget.» Videre bgr denne pantsettelsen reguleres i oppgjgrsavtalen med vedlegg.

13 Denne bestemmelsen betyr at Selger méa tilbakebetale hele kjppesummen for Eiendommen til Kjgper hvis det i
reklamasjonsperioden i punkt 8.3 inntrer et brudd pa garantiene eller andre forpliktelser som anses som et vesentlig brudd
av Selgers forpliktelser etter denne avtalen. Kjgper kan i et slikt tilfelle kreve tilbakebetaling av hele kjppesummen selv om
det er avtalt i punkt 8.4.1(c) at Selgers maksimale ansvar for brudd pa de alminnelige garantier er begrenset til X % av
Kigpesummen. Hvis det er gnskelig at Kjgper skal fratas retten til @ heve avtalen ogsa etter Overtakelse, kan man erstatte
denne setningen med det fglgende: «Etter Overtakelse kan ingen av partene heve denne avtalen.»
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(@)  Selger har opplyst Kjgper om de omstendighetene vedrgrende Eiendommen som
Selger kjenner til ved signering av denne avtalen, og som Kjgper har grunn til & regne
med a fa. «Grunn til  regne med a fa» skal forstas pa samme mate som i avhendings-
loven § 3-7.

(b)  De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt
fra Selgers side fgr signering av denne avtalen, er riktige. Denne garantien omfatter
ikke opplysninger i dokumenter utarbeidet av andre enn Selger eller selskap i samme
konsern som Selger, med mindre Selger kjenner til at opplysningene er uriktige ved
signering av denne avtalen.'

(c) At Selger eier Elendommen og er hjemmelshaver til denne.

(d)  Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg 2, og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten
ugrunnet opphold etter Overtakelse.

(e) At Selger ikke bryter leieavtalene med tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3.
Denne garantien gjelder ikke et vedlikeholdsetterslep eller andre tekniske forhold ved
Eiendommen.

(f) Eiendommen er ved signering av denne avtalen leiet ut i henhold til leieavtalene med
tilhgrende tilleggsavtaler angitt i vedlegg 3, og disse avtalene er gyldige og gjengir alt
som er avtalt med leietakerne. Ved signering av denne avtalen kjenner Selger ikke til at
en leietaker bryter en leieavtale.

(g) Ved signering av denne avtalen foreligger det ikke skriftlige palegg mv. fra offentlige
myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt pad annen
mate.

7.2 Med forhold som Selger™ kjenner til i punkt 7.1, menes bade de forhold som Selger faktisk
kjenner til ved signering av denne avtalen, og de forhold som Selger ikke har en rimelig grunn

14 Ifglge denne garantien hefter Selger for uriktige opplysninger selv om han verken skjgnte eller burde skjgnt at opp-
lysningene var uriktige. Skal Selger unnga et slikt strengt, objektivt ansvar for uriktige opplysninger som er gitt av en eller
annen person som Selger hefter for, kan garantien her endres til & lyde som fglger: «De opplysninger vedrgrende
omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt fra Selgers side for signering av denne avtalen, er riktige sé langt
Selger kjenner til.» Ifglge denne garantien hefter Selger bare for tap som Kjgper lider som fglge av uriktige opplysninger fra
Selgers side hvis Selger kjenner til at opplysningene var uriktige, eller mangler en rimelig grunn til & vaere uvitende om det.
Skal Kjgper ha rett til erstatning for forhold som Selger har en rimelig unnskyldning for & vaere uvitende om, ma Kjgper be om
en saerskilt garanti om forholdet.

15 Er Selger et selskap, er det bakgrunnsretten som avgjgr hvilke fysiske personer som skal regnes som «Selger» i garanti-
kapittelet. Bakgrunnsretten gir en viss veiledning, men svarer ikke pa alle spgrsmél. Denne usikkerheten kan avhjelpes ved &
angi hvem Selger skal identifiseres med. Dette kan gjgres ved a erstatte Selger med Ngkkelpersonene i punkt 7.1 og 7.2, og
ved & innta fglgende definisjon i punkt 7.2: «Med Ngkkelpersonene menes i) av styret og eventuell daglig leder
i Selger og ii) ansatte i Selger eller selskap i samme konsern som Selger som har veert involvert i forberedelsene til inngdelsen
av denne avtalen.» Hvis denne personkretsen har begrenset kjennskap til Eiendommen, f.eks. fordi en ekstern part forestar
drift og forvaltning, kan det vurderes a utvide personkretsen ved a tilfgye: «samt [navn pa personene som selger skal hefte
for]».

I,
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8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

til a vaere uvitende om pa dette tidspunktet. Selger hefter ikke for manglende opplysninger
fra andre enn Selger selv.

RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
Kjgpers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for
det tapet Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid
bare tap som en med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgiftsbesparelser som Kjgper
kan nyttiggjgre seg, og ii) det Kjgper har rett til 3 kreve erstattet fra tredjemann, herunder et
forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis og
nar tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.3 ved 3 gi skriftlig
melding om det betingede tapet f@r utlgpet av disse fristene.

Kjgpers kunnskap

Kjgper kan ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av de skriftlige
opplysningene som Kjgper har mottatt fra Selgers side fgr signering av denne avtalen.'® Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(c) (om eierskap til
Eiendommen). Selger fraskriver seg retten til 3 gjgre gjeldende avhendingsloven § 3-10.

Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den annen
parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part skriftlig
melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pd avtalen

(@)  Kjgper taper retten til 3 gjgre brudd pa garantien i punkt 7.1(c) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned
regnet fra fristens utlgp.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper
selv oppdaget avtalebruddet. Forsgmmer Kjgper a sende en Reklamasjon innen denne
fristen, vil Kjgper bare tape sitt krav mot Selger hvis og i den utstrekning forsgmmelsen

16 Hvis Kjpper skal utfgre en due diligence etter signering av avtalen, jf. note 9, tilfgyer man her: «... eller noe som Kjaper ble
kjent med i forbindelse med gjennomfgringen av Kjopers due diligence av Eiendommen, jf. punkt 4.1 [...].»
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8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.5

8.6

i) har gkt Kjgpers tap, eller ii) har medfgrt at Selger har mistet retten til & kreve
erstatning fra tredjemann, herunder et forsikringsselskap.?”

Belgpsmessige ansvarsbegrensninger

Selgers ansvar for brudd pa punkt 7 er underlagt fglgende begrensninger:

(a)  Kjgper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstdende brudd som medfgrer tap pa mindre enn

NOK 50.000 og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b)  Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger
NOK [#300.000],*® men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har
Kjgper rett til erstatning fra fgrste krone.

(c)  Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til [10 % av Kjgpesummen].

Ansvarsbegrensningene i punkt 8.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 7.1(c) (om
eierskap til Eiendommen).

Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 7.1(c)) og
punkt 5 eller 7) er begrenset til Kigppesummen. Se likevel punkt 9.2.
Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet

Begrensningene i Selgers ansvar i punkt 8.3 og 8.4 gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos medlemmer av Selgers styre eller daglig leder eller en
annen person hos Selger, som har veert den hovedansvarlige for giennomfgringen av salget
av Eiendommen til Kjgper.

Ansvaret til de respektive selgere

De aksjeeiere eller personer som utgjgr Selger, hefter proratarisk og ikke solidarisk for Kjgpers
krav mot Selger som fglge av brudd pa denne avtalen. Den enkelte aksjeeiers/persons ansvar
er begrenset oppad til en andel av kravet lik aksjeeierens/personens eierandel i Eiendommen.

SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:

(a) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse.'® Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

17.0m det er gnskelig at Kjgpers oversittelse av reklamasjonsfristen her skal medfgre at Kjgper taper sitt krav, kan man
erstatte denne setning med det fglgende: «Forsgmmer Kjgper G sende en Reklamasjon innen denne fristen, vil Kjgper tape
sitt krav mot Selger.»

18 Belppsterskelen her settes ofte til 1 % av Kjppesummen, men er sjelden lavere enn NOK 500 000 eller hgyere enn NOK 3

millioner.

19 Selger hefter bare for skader som inntreffer etter signering av avtalen. Det kan derfor veere fornuftig for Kjgper & undersgke
Eiendommen rett fgr signering.
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9.2

10.
10.1

10.2

10.4

11.

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis i)
kostnadene til gjenoppfgring/reparasjon og leietap som fglge av skaden er fullt
dekket av en forsikring eller dekkes av Selger eller Selger stiller betryggende
sikkerhet for disse kostnadene og leietapet, og ii) alle leietakerne til Eiendommen
er forpliktet til 3 viderefgre eller gjenoppta sitt leieforhold pa uendrede vilkar
etter gjenoppfgring/reparasjon.

(ii)  Ikke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
gjennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.2, 8.3 og 8.4
gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GIELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjgper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre
parten enhver rett til 3 gjgre krav gjeldende mot naerstaende av den andre parten som fglge
av den naerstaendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen
frem til og med Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller gjennomfgringen av
denne avtalen.

Bdade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
naerstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle naerstaende av
Skadeslgsholderen gjgr krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de Beskyttede
Parters disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen frem til og med
Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av denne avtalen.

Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 10 gjelder ikke i den grad kravet mot
en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som inngds
i tilknytning til denne avtalen.

Med nzerstdende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) ndvaerende eller tidligere styremedlem-
mer eller ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere,
radgivere eller andre representanter for en part.

MEDDELELSER

Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til fglgende
adresser:

For Selger: [@esnjen@hotmail.com]

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/% 9(11)




For Kjgper: [®]
11.2 Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til:

Solvang & Aanes AS: [erita.aanes@aktiv.no]

12, LOVVALG OG TVISTEL@SNING

12.1 Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av
et annet lands rett.

12.2 Enhver tvist som matte oppsta med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer
rettergang med [Helgelande] som eksklusivt verneting.?® Kretsen av kompetente domstoler i
henhold til de alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt
her.

13. VEDLEGG

Vedlagt fglger:

1. Firmaattester for Selger og Kjgper
2. Grunnboksutskrifter

3. Leiekontrakter med vedlegg

4. Prospekt med vedlegg

5. Oppgjgrsavtale

14. UNDERSKRIFT

Denne avtalen er i dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og Solvang & Aanes AS
beholder ett hver.

20 Hvis det er gnskelig med voldgift, kan man skrive:

«Enhver tvist som mdtte oppstd med tilknytning til denne avtale, skal avgjores ved voldgift i henhold til lov om voldgift av 14.
mai 2004. Voldgiftsretten skal bestd av tre medlemmer hvorav partene skal oppnevne hver sin voldgiftsdommer. Disse skal
oppnevne den tredje voldgiftsdommer som skal vaere voldgiftsrettens leder. Voldgiftsrettens leder skal vaere norsk jurist. |
mangel av enighet om den tredje voldgiftsdommer skal vedkommende oppnevnes av sorenskriveren i Oslo tingrett.
Voldgiftsforhandlingene skal holdes i [®], og voldgiftssprdket skal vaere norsk.

Voldgiftssaken skal anses innledet ndr den ene parten sender sin begjeering til den annen part om at tvisten skal avgjgres ved
voldgift. Voldgiftsbehandlingen og voldgiftsrettens avgjgrelse skal vaere underlagt taushetsplikt, og straks voldgiftssak er
innledet, er partene forpliktet til G inngd separat avtale som bekrefter dette.

Kretsen av kompetente domstoler i henhold til alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt
her.»

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/% 10 (11)
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Mosjgen, [signeringsdato]

for Kjem Eiendom AS for **Mangler data**
[Selgers repr.] [Kjgpers repr.]
#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/% 11(11)
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VEDLEGG 56

Oppgjorsavtale med oppgj@rsansvarlig der selgers 1an innfris etter tinglysing av skjgtet til kjgper*

1.1

1.2

13

1.4

1.5

1.6

2

OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJ@RSKONTOEN

Kjem Eiendom AS, org.nr. 918 175 415, (Selger) og **Mangler data**, org.nr. **Mangler
data**, (Kjgper) har i dag inngatt avtale (Avtalen) om salg av gnr. [¢], bnr. [¢] med pastdende
bygninger og anlegg i [*] kommune (Eiendommen).

Ord med stor forbokstav i denne avtalen (Oppgjgrsavtalen) skal bety det samme som i
Avtalen.

Selger og Kjgper har for Selgers regning engasjert Solvang & Aanes AS, org.nr. 911838516,
(Oppgjersansvarlig) til & bistd med gjennomfgring av oppgjgret som beskrevet nedenfor.
Oppgjorsansvarlig skal ikke bistd med etteroppgjgret som skal finne sted etter punkt 2.2 i
Avtalen.

Avtalt Overtakelse er **Mangler data**.

Vederlaget skal betales til kontonr. [¢] (Oppgj@rskontoen) som er etablert i navnet til
Oppgjgrsansvarlig.

Eventuelle renter pa Oppgjgrskontoen opptjent fra og med dagen for Overtakelse skal
utbetales til Selger, mens eventuelle renter opptjent fgr Overtakelse skal utbetales til Kjgper.
Renter under halvparten av rettsgebyret utbetales ikke.

HANDLINGER F@R OVERTAKELSE

Fgr Overtakelse skal partene oppfylle forpliktelsene i dette punkt 2:

Handling Ansvarlig Frist

2.1 Utstede og sende til tinglysing et sikrings- | Selger Straks etter
dokument pad Eiendommen palydende NOK [e] til signering av
fordel for Oppgjgrsansvarlig. Sikringsdokumentet Avtalen

skal tjene som sikkerhet for ethvert krav som til-
kommer Kjgper eller Kjgpers langiver i tilknytning
til Avtalen (herunder Ian til Kjgper fra Kjgpers lan-
giver) og forby Selger a avhende, pantsette eller pa

21 Denne oppgj@rsavtalen forutsetter i trdd med eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3) at ingen deler av Kjgpesummen blir utbetalt
fra Oppgjgrskontoen fgr skjgtet er tinglyst. Selger ma bzere rentekostnaden pa egne lan fra Overtakelse til lanene innfris og
Igper en risiko for endringer i over- og underkurs pa lanene fra Overtakelse frem til innfrielse.

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/%
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Handling Ansvarlig Frist
annen mate rade over Eiendommen uten
samtykke fra Oppgj@rsansvarlig.

2.2 Levere til Oppgjgrsansvarlig et signert skjgte | Selger Straks etter
utstedt til Kjgper. Oppgjgrsansvarlig skal ikke ut- signering av
levere skjgtet til Kjgper fgr oppgjsret er gijennom- Avtalen
fort.

2.3 Innhente eventuelle samtykker som er ngdvendige | Selger/Oppgjors- | For Avtalt
for a tinglyse skjgtet. ansvarlig Overtakelse

2.4 Levere til Oppgj@rsansvarlig korrekt signerte og | Kjgper Senest ved Avtalt
bekreftede pantedokumenter over Eiendommen Overtakelse
utstedt fra Kjgper til [Kjgpers bank], org.nr.

[org.nr. Kj@pers bank] (Langiveren).?

2.5 Innhente eventuelle samtykker som er ngdvendige | Selger/Oppgj@rs- | For Avtalt
for a tinglyse pantedokumentene til Langiveren. ansvarlig Overtakelse

2.6 Innhente bekreftelser (Restgjeldsoppgavene) fra | Selger/ For Avtalt
alle kreditorene med panterett (herunder tinglyst | Oppgjgrs- Overtakelse
legalpant) i Eiendommen om at de vil slette sitt | ansvarlig
pant hvis de mottar et naermere angitt belgp
(Lanene) fem virkedager etter Overtakelse.

3 HANDLINGER VED OVERTAKELSE
3.1 Forutsatt at betingelsene i punkt 4 i Avtalen er oppfylt eller frafalt, Selger har levert skjgtet til

Oppgjgrsansvarlig, jf. punkt 2.2, og sikringsdokumentet er tinglyst, jf. punkt 2.1, skal:

(@) Kjgper betale Vederlaget til Oppgj@rskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00

ved Overtakelse, og

(b)  safremt Vederlaget er innbetalt til Oppgjgrskontoen, skal Oppgj@rsansvarlig ved

Overtakelse sende fglgende til Kartverket: Skjptet og eventuelle pantedokumenter til

fordel for Langiveren, og eventuell annen dokumentasjon som er ngdvendig for

tinglysing av disse dokumentene.

22 Dette punktet strykes hvis Eiendommen ikke skal pantsettes i forbindelse med oppgjgret.

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/%
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3.2 Hvis Lanene er hgyere enn Kjgpesummen, skal Selger innbetale differansen mellom Lanene
og Kjppesummen til Oppgj@rskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00 ved Over-
takelse.? Bryter Selger denne forpliktelsen, skal Oppgjgrsansvarlig ikke sende dokumentene
nevnt i bokstav (b) til Kartverket.

4 UTBETALING AV KIOPESUMMEN, MV.

4.1 Oppgjgrsansvarlig skal sgrge for at oppgjgret giennomfgres pa en dag (Oppgjgrsdagen) som
senest kan veere tre virkedager etter at skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er
tinglyst. Hvis Oppgjgrsdagen ikke er fem virkedager etter Overtakelse, skal Oppgj@rsansvarlig
innhente en oppdatert Restgjeldsoppgave per Oppgjsrsdagen.

4.2 Nér skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er tinglyst, skal Oppgjgrs-ansvarlig
kontrollere om Selgers kreditorer har tatt beslag i Eiendommen. Hvis de ikke har det, skal
Oppgjgrsansvarlig pa Oppgjgrsdagen:

(a) innfri Lanene med de belgp som fremgar av Restgjeldsoppgavene per Oppgjdrsdagen,
(b)  utbetale avtalt honorar og utlegg til Oppgjgrsansvarlig, og

(c)  utbetale det som gjenstar av Kjgpesummen, inklusive opptjente renter pad Oppgj@rs-
kontoen til Selgers konto med kontonr. [e]

4.3 Oppgjgrsansvarlig skal besgrge rettidig betaling av dokumentavgift og tinglysingsgebyr til
Kartverket.

4.4 Oppgjgret skal giennomfgres i iht. denne Oppgj@rsavtalen selv om Kjgpers kreditorer tar
beslag i Eiendommen etter Overtakelse.

5 OPPGJ@RET GJENNOMF@RES IKKE SOM AVTALT

Hvis ett eller flere av vilkdrene i Oppgjgrsavtalen punkt 2 eller 3 (a) ikke er oppfylt eller frafalt ved
Overtakelse, skal oppgjgret, bortsett fra i de tilfeller som er omtalt i punkt Feil! Fant ikke
referansekilden., likevel gjennomfgres hvis og nar samtlige vilkar er oppfylt eller frafalt innen 30 dager
etter i) Overtakelse eller ii) utsatt Overtakelse iht. skriftlig endringsavtale mellom partene. Hvis ett eller
flere av vilkarene fremdeles ikke er oppfylt eller frafalt innen utigpet av den nevnte fristen pa 30 dager,
skal Oppgjgrsansvarlig tilbakebetale mottatt lanebelgp inklusive renter til Langiveren og den
gjenveaerende delen av Vederlaget til Kjgper. Dessuten skal Oppgjgrsansvarlig av eget tiltak sgrge for
sletting av sikringsdokumentet.

6 SLETTING AV SIKRINGSDOKUMENT

Straks skjgtet er tinglyst og heftelser som skal slettes er slettet, skal Oppgjgrsansvarlig sende
sikringsdokumentet til sletting, med mindre Kjgper gir instruks om noe annet.

23 Hvis Selger skal unnga a betale denne differansen, mé det innhentes nye Restgjeldsoppgaver som bekrefter at kreditorene
vil slette alle panteretter hvis de mottar et belgp som er lavere enn Kjgpesummen.

#Feil! Ukjent dokumentegenskapsnavn.8983027/% 14 (4)
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Mosjgen, [signeringsdato]

for Kjem Eiendom AS for **Mangler data**
[Selgers repr.] [Kjgpers repr.]
for Solvang & Aanes AS
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Peter Bechs gate 10

Lokal transport

& Sjosiden senter 2min &
Totalt 8 ulike linjer 0.1 km

& Mosjgen sentrum 3min %
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km

+  Mosjgen sentrum 3min %
Totalt 13 ulike linjer 0.2 km

@ Mosjgen stasjon 15 min &
Linje F7 1.1 km

Transport for lengre reiser

& Mosjgen ferjekal 24 min &
Linje 18-211 1.8 km
X Mosjgen lufthavn Kjeerstad 10 min &

Ladepunkt for el-bil

& Sjgsiden Senter, Mosjgen 4 min &

& Fru Haugans Hotel 5min &

m.  Kollektivtilbud

=~ Bra61/100
? Gateparkering
@ | ott83/100
# Trafikk
Lite trafikk 74/100

Omré&det har blitt vurdert av 55 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Mosjeen Videregéende Skole 295
Clockwork Bemanning AS 203
Parken Bo- og Servicesenter 160
Stiftelsen Helgeland Museum 98
Fru Haugans Hotel AS 97
Mosjgen Politistasjon 82
Mosjezen Skole 79
Bygg og Eiendom Vefsn Kommune 75
Administrasjon/ Fagstab Vefsn Kommune 74
Hjemmetjenesten Nord Vefsn Kommune 68
Statens Vegvesen Mosjgen Kontorsted 60
MTT Harton Furgsgate 12 Vefsn Kommune 58
Sparebank 1 Helgeland Region Ser 53
Jobzone Norge AS 51
Hiemmetjenesten Parken Vefsn Kommune 46
Treningssenter
& Helsehuset Treningssenter 3 min %
& Vefsn skole og treningssenter 10 min #
Dagligvare
Bunnpris & Gourmet Mosjaen 3min &
PostNord, sendagsépent 0.3 km
Rema 1000 Mosjeen 6 min &
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Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Helgeland kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk,
Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Peter Bechs gate 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8656 MOSJZEN Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: 1801240029 E-post: rita.aanes@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.08.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



