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Rimiveien 18D, 7300 ORKANGER

Toppleilighet midt i Orkanger j
sentrum. Spennende og unik
planlosning. GaraSJe Hels i bygget

T




Eiendomsmegler

Anders Skjetne Rygg

Mobil 917 58 829
E-post  anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Rimiveien 18D

Kr 3490 000,

Kr 88 600,-

Kr 3 578 600,

Kr 3 206,

Karin Synngve Sandve

Eierseksjon
Eierseksjon
2004

10471171 kvm
1091.1 m?

3

Gnr. 5, bnr. 7
5
1702250239

Velkommen til
Rimiveien 18D!

Rimiveien er "'midt i smgrgyet" i Orkanger sentrum. Her har man
umiddelbar nzerhet til alle fasiliteter sméabyen har & oppdrive. Vil man
oppsgke gata kan man ga rett ut og finne restauranter, kaffeer og
utesteder i Orkdalsveien.

Leiligheten er i byggets 3. etasje og har hems. Planlgsning som skiller
seg ut, s her har man en leilighet som ikke er som alle andre.

3. etg: Gang, bad, stue, kjskken, soverom og kott. Det er god takhgyde
pa stue og kjgkken, som gir god atmosfeere.

Hems: Gang, 2 soverom, bad (godkjent som bod) og teknisk rom.

Det er gasspeis pé stua samt gulvvarme stue, kjpkken og gang samt
begge badene.

Vestvendt terrasse og godt utsyn fra stua. Det er montert utvendig
screens og markise pa stuevindu.

Halvpart av dobbelgarasje. Denne har innkjgrsel fra gateniva (mot
skolen).

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 104 m2
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 111 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 7 m?

3. etasje

BRA-i: 66 m2

4. etasje
BRA-i: 38 m?

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
13 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1091.1 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet

Beliggenhet

De naermest sammenvokste tettstedene Orkanger/Evjen/Fannrem, med til sammen ca.
7000-8000 innbyggere, er Sgr-Trgndelags nest stgrste tettsted. Orkanger fikk i 2014
bystatus. Orkland kommune har ca. 19 000 innbyggere og et stort tilbud av aktiviteter
for kommunens innbyggere. Her nevnes klatrehall, skisenter i Knyken og Ulvasen, flotte
fotballanlegg, idrettshall pa Orkanger, svsmmehall, kino, restauranter, badestrender og
turlgyper, ballbinge m.m. | tillegg ble kommunens stg@rste satsning noensinne,
Folkehelsesenteret, ferdigstilt i 2020.
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Fra Orkanger er det ca. 30 min. kjgring til Trondheim. Orkland en av de ledende
industrikommuner i Midt-Norge, og har bredt utvalg av jobbmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid
Det er to barnehager pa Orkanger- begge i gangavstand fra leiligheten.

Skolekrets
Orkanger barne-og ungdomsskole like ved bygget.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser langs Orkdalsveien.

Bygningssakkyndig
Boligtaksering Egil Indergard AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergérd (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

"Bygget er oppfgrt i betong, og omgjort til leiligheter i 2003

Utvendig fasader er teglstein. 2-lags vinduer.

Leiligheten ligger i 3. og 4. etasje."

Sammendrag selgers egenerklaering

Egenerklzeringsskjema er vedlagt i salgsoppgaven. Merk at leiligheten selges av
fullmektig, og at fullmektig aldri har bebodd leiligheten og derfor har begrenset
informasjon om bade leiligheten og sameiet.

Innhold

Inneholder:

3. etg: Gang, bad, stue, kjskken, soverom og kott. Det er god takhgyde pa stue og
kjgkken, som gir god atmosfaere.

Hems: Gang, 2 soverom, bad (godkjent som bod) og teknisk rom.

Det er gasspeis pa stua samt gulvvarme stue, kjpkken og gang samt begge badene.
Vestvendt terrasse og godt utsyn fra stua. Det er montert utvendig screens og markise
pa stuevindu.

Halvpart av dobbelgarasje. Denne har innkjgrsel fra gateniva (mot skolen).
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Standard
Utdrag fra rapport utfgrt av takstmann Egil Indergéard (se rapport i salgsoppgaven for
naermere info):

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er montert gasspeis med nedgravd tank og maleskap pa terrasse.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Bad 3. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 3.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Under
trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Bad 4. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i
Teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Kjokkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over stekesone.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rgr).
Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om

forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
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Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Forhold som har fatt TG3:
Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

| parkeringskijeller er det én biloppstillingsplass. | tillegg gjesteparkering pa sameiets
eiendom.

Halvpart (17m2) av garasje pa 34m2

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring

Polisenummer
1081587

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)
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Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges ved fullmektig.
Fullmaktshaver(e) (selger(e)) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap
vedrgrende eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar
av salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Energi

Oppvarming

Oppvarming via el samt gasspeis pa stua.

Det er gulvvarme pa stue, kjgkken, gang og badet i 3. etasje.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 7 866,- for 2026

Info kommunale avgifter
| kommunale gebyrer inngdr vann, avlgp og tilsyn gassfyring.
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Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 823 112, pr. 31.12.2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3292 447, pr. 31.12.2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer internett/tv, felles renovasjon og felles strgm, service pa
gassanlegg, bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 206

Sameiet
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Hjgrnegarden Orkanger

Organisasjonsnummer
917785317

Om sameiet
Sameiet bestar av 10 seksjoner, hvorav 1 neeringsseksjon og 9 boligseksjoner.
Se seksjoneringen og reseksjonering vedlagt i salgsoppgaven.

Se protokoll ordinzert arsmgte 23.04.25 og referat fra styremgte 15.10.25, regnskap
2024 og vedtekter vedlagt i salgsoppgaven.

Se referat med info omuenighet/forliksrdd om uenighet med seksjon 1 (nzeringsdel)
om fordeling felleskostnader parkeringskjeller og carporter. Her er det pr. styremgte i
oktober 2025 ikke enighet om fordeling. Megler har ikke mer kjennskap til dette enn
det som fremkommer av referatet, men det er naturlig & anta at det kan bli gkning av
fellesutgifter om fordeling ikke fortsetter som i dag. Konferer megler for naermere info.
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Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Resulatatregnskap er vedlagt i salgsoppgaven.
Ikke mottatt for 2025, men 2024 viser - 16 668,-

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det ma forventes 4 stille pa dugnader.

Husdyrhold

Sameiet opplyser at det er tillatt med dyrehold. Det er ikke opplyst naermere rundt
dyrehold, men normal praksis i sameier og borettslag er at dyreholdet ikke skal veere til
sjenanse for andre. Konferer megler fgr innlegging av bud om dyrehold er aktuelt, sa
dette kan avklares nzermere med sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
Ls Regnskap AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 7, seksjonsnummer 5 i Orkland kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5059/5/7/5:
20.01.2004 - Dokumentnr: 389 - Sameieavtale
Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2005 - Dokumentnr: 6949 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:5 Bnr:327
Bestemmelse om vannrett
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Bestemmelse om vannledning
Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2004 - Dokumentnr: 389 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 162/3190

06.03.2013 - Dokumentnr: 189680 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 5

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1588/29904

Diverse pategning

Heissjakt, avfallssjakt og teknisk rom er fellesareal.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for ombygging og rehabilitering av Orkdalsveien 54 i 2006.
Merk at bygget i utgangspunktet er eldre, men ble ombygget og ferdigstilt rehabilitert i
2006.

Merk at badet pa hemsen er inntegnet som bod iht tegninger mottatt kommunen, ikke
bad. Iflg. selger ble denne ombygd til bad da eier kjgpte leiligheten som prosjektert.
Dette er ikke omsgkt og godkjent kommunen. Da rommet i dag er et bad bade i
utformelse og bruk, omtales det som bad i dette prospekt.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.12.2006.

Vei, vann og avlgp
Vei: Privat inn pa sameiets eiendom, ellers er Rimiveien og Orkdalsveien offentlig.
Vann og avlgp er offentlig.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade avsatt til naveerende veg og sentrumsformal iht.
kommunes arealdel 2014-2026. Gjeldende reguleringsplan er "orkdalsveien-rimiveien

sgr for Orkanger skole", planid A47P1, hvor omrade er regulert til forretning.

Reguleringsplan er vedlagt i salgsoppgaven.
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Merk at eiendommen bl.a. pa motsatt side av Orkdalsveien, "ST-garden" er regulert til
bolig/forretning/kontor. Her kan det bli utbygging i fremtiden.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
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begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 600 (Omkostninger totalt)
99 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
102 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 578 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 589 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 592 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Rimiveien 18D



Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 48 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke markedsfgringspakke kr 12 500,-, visninger kr 1990,-
tilretteleggingshonorar kr 14 900,-, oppgjgshonrorar, samt dekning for alle
dokumenterte utlegg. Dersom handel ikke kommer i stand, er det avtalt at
oppdragsgiver skal betale alle dokumenterte utlegg. Alle belgp er inkl. mva

Ansvarlig megler

Anders Skjetne Rygg

Eiendomsmegler

anders.skjetne.rygg@aktiv.no/TIf: 917 58 829

Oppdragstaker

Orkla Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 118 219
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
21.01.2026

Rimiveien 18D
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Apent ned

Soverom

Plantegningen er en ikke malbar [llustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIBRFOTO

Balkong

Stue

Spisestue

Gang

Kjokken

Entré

Plantegningen er en ikke malbar [llustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIBRFOTO
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F re m t| ﬂ d Selgers egenerklzering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Foretaksnr. NO 915 651 232
Hammersborggata 8, 0187 Oslo
Postboks 778 Sentrum, 0106 Oslo
fremtind.no

« Fyll ut egenerklzeringen sa godt du kan
Vi vet at det er mye som skal gjgres ndr du skal selge en bolig. Men innimellom rydding, vasking og flytting
haper vi du klarer sette av god tid til & fylle ut egenerkleeringen. En godt utfylt egenerklaering er nemlig den
beste maten 4 sikre et ryddig og trygt boligsalg p, fritt for krangler eller uenigheter i etterkant.

« Finn frem dokumenter som handler om boligen din
Har du dokumenter for arbeider som er gjort, informasjonsskriv fra borettslaget/sameiet eller kvitteringer
pa reparasjoner, kan det vaere lurt & finne frem dette for du starter utfyllingen slik at du har det tilgjengelig.

« Alle sporsmalene i egenerklaeringen er obligatorisk & svare pa.

Selger av boligen

Selger 1: fornavn og etternavn /- %

A S L-‘}\/\ HL C? QA CQU‘{

Selger 2: fornavn og etternavn

Hvis det er flere enn to selgere kan du skrive inn navnene her

|:] Jeg vil gi korrekte opplysninger som en del av min opplysningsplikt. Boligkjeper kan holde meg @konomisk ansvarlig for
ufullstendige eller feil opplysninger.

Boligen som selges

. ) . Postnummer Sted
X owal e I g (&) F3ROO O \"%Qc?wmc:x}d N

D Aret og méneden du overtok boligen
Nei

Adresse

Har du bodd i boligen de siste 12 manedene? D Ja

Ved salg av fritidsbolig: Har du benyttet eiendommen som fritidsbolig i lepet av de siste 12 manedene?

Selges boligen pa vegne av noen andre?

Hva betyr det for kjzper dersom selger ikke kjenner boligen? Det betyr at selgeren ikke har svart pa noen av sparsmalene i
egenerkleeringen. Derfor mangler den nesten alt som vanligvis er der, inkludert informasjon om mulige feil eller mangler. Det kan
likevel finnes nyttig informasjon under spersmal 43 pa side 9.

Selges boligen som et dedsbo? D Ja Nei

Hvis ja, skriv navn pa fullmektig

Selges boligen med fullmakt? ; S— = I

(Hvis du selger boligen p& vegne av noen andre velger du “Ja” @ Ja D Nei G\'L H L\(,D,Q, L | ] g Fbmﬁ\ b@@.{_ﬁ (‘La‘v‘“‘diL
J

Kjenner du boligen? m Ja D Nei

Hvis du ikke kienner boligen, skal du ikke svare pa alle sparsmalene. Kommer du likevel p& noe, stort eller smatt, som kjgperen
kan oppfatte som negativt eller problematisk, kan du skrive dette under sporsmal 43 pd side 9.

Selgers initialer:



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Vatrom, tak og fasade

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

1. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller
skader pd bad/vitrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eier?

[X]
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

@ Faglaert D Ufagleert ‘:I Begge

Hvis ja, vet du om tettesjikt, membran eller sluk
ble fornyet eller oppgradert?

|:| Ja I:l Nei

|:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette ble utfart

Gleifpa wmbalinetl %Yy Dlad]
6\&%&4 Rewvotund

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt eller sluk

ua.‘/\%.ﬁou_ﬁt

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa
hvordan bad eller vaskerom er bygget opp?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner ti

Hvis ja, beskriv hvilken type dokumentasjon

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje
eller andre typer feil eller skader pé tak,
yttervegg, vinduer, derer, garasje,
tilleggsbygninger eller lignende?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pé tak,
yttervegg, vindu, derer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

[:lJa

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert D Ufagleert D Begge

IZ' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Hvis ja, beskriv naermere hva som bie gjort og nér dette ble utfert

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering
Salg av bolig

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa vinduene, som for eksempel kondens,
fuktskader, vanninntrengning? Eller om noen av
vinduene i boligen er punktert?

D Ja IXI Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

7. Vet du om det er utfert arbeid pa garasje eller
ovrige tilleggsbygninger av enten deg eller
tidligere eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfert av?

D Fagleert D Ufagleert I:l Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller
setningsskader i boligen, stettemur, terrasse
eller lignende?

[:] Ja ‘Z] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen, og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet, og nar dette ble gjort

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert feil, eller skader
med dreneringen?

|:] Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasie, kjeller eller
krypkijelier?

D Ja Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering,
enten av deg eller tidligere eiere?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?
|:I Fagleert l:l Ufaglzert |___] Begge

Hvis ja, gjelder dette hele eller deler av boligen?

D Hele El Deler

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort, nar det ble gjort og hvem utforte arbeidet

Hvis arbeidet kun gjelder deler av boligen, spesifiser hvilke deler

Selgers initialer:



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

12, Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller
rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller
sjenerende insekter pa eiendommen eller i
boligen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pd vann-
eller avigpsanlegg?

I:IJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

15, Vet du om det er gjort arbeid pa vann og
avlep, enten av deg eller tidligere eiere?

[
Hvis ja, hvem ble arbeidet utfort av?

D Faglaert I:] Ufagleert D Begge

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere hva som ble gjort og nar dette arbeidet ble utfert

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrenn, septiktank,
pumpekum, avigpskvern eller lignende?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, har du opplevd at dette er ustabilt?

D Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

17. Vet du om det er, eller har vaert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjokkenvifte, baderomsvifte eller
andre installasjoner?

D Ja @ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfert arbeidet og nar dette ble gjort

Selgers initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

18. Vet du om det er gjort arbeid pé sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere
eiere?

@ Ja |:| Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

[ZI Fagleert |:| Ufaglaert I:I Begge

Huvis ja, beskriv nsermere hva som ble gjort og nér dette ble utfert
S QJ}Q:.:,L Uiy s even ect uw&l_/ta/]jm L

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til ildsted eller pipe?

D Ja IZ' Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert |:| Ufagleert I:] Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nar dette ble utfort

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, vet du om kommunen har gitt tillatelse til
at oljetanken kan bli liggende?

|:| Ja D Nei

Hvis ja, beskriv neermere

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nér dette ble gjort

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

l:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, hvem ble arbeidet utfart av?

D Fagleert |:| Ufagleert |:I Begge

Hvis ja, beskriv naermere hva som ble gjort og nér dette ble utfart

Selgers initialer:



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Eiendommen og omgivelsene

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

24, Vet du om bruken av eiendommen eller
omrédet rundt kan endres av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel,
offentlige vedtak eller liknende?

|:| Ja E Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, beskriv nsermere

25. Vet du om det finnes kommunale palegg,
heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller
boligen?

D Ja El Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja IZ] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

I:l Ja |:| Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere
eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjienner til

Hvis ja, er tiltaket godkjent av kommunen?

[Jua [ Inei

Hvis ja, beskriv nsermere

28. Vet du om det mangler midlertidige
brukstillatelser eller ferdigattester fra
kommunen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Selgers initialer:
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Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

29, Vet du om det har vzert flom, ras, skred eller
liknende pa eiendommen? Eller den ligger i et
fareomrade?

D Ja E:l Nei, ikke som jeg kienner il

Hvis ja, beskriv naermere

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er utleiedelen godkjent for utleie av
kommunen?

I:‘ Ja |:| Nei

Hvis ja, beskriv neermere

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
@ Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, er alle boenhetene godkjent av
kommunen?

@_Ja D Nei

Hvis ja, beskriv nsermere

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa
eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, skriv in cirka-tidspunkt nér radonmalingen startet og sluttet, og
hva resultatet av malingen ble

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller er
utfert malinger for boligen?

D Ja 7 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv naermere

Selgeres initialer:



Fremtind

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

Selgers egenerklzering

Salg av bolig

34. Vet du om noe i nabolaget som kan vaere
plagsomt eller ubehagelig for kjsperen?

D Ja ‘Z] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/
laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller
konflikter rundt eiendommen?

[[Jua  [X] Nei, ikke som jeg Kienner i

Hvis ja, beskriv nsermere

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag
som kan gke utgifter som festeavgift,
fellesutgifter, fellesgjeld eller kommunale
avgifter?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv neermere

Generelt

37. Har boligen garasje elier ovrige
tilleggsbygninger?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv nzermere

Oin Qo narer S GANAAIR

38. Vet du om det feil eller skader ved garasje eller
ovrige tilleggsbygninger?

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og hvis det er gjort tiltak, hvem som har utfart arbeidet og nar dette ble gjort

39. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spersmélene?

D Ja m Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv arbeidet, hvem som har utfert arbeidet og ndr dette ble gjort

40. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbeher
som folger med eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilene og omfanget

Selgeres initialer:
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Fremtind

Selgers egenerklaering

Salg av bolig

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen

41, Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

l:l Ja E Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, beskriv neermere

42, Er det bestilt Norgespris pa strom?

D Ja E Nei, ikke som jeg kjenner til

Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa
50 ere pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder
bade boliger og fritidsboliger. N&r en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier
fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pé Regjeringens
nettsider.

Tilleggskommentarer

steder.

%ciu:,«'fm uj«cs,m v d ,\juttw\rziﬂ S K W,
MSMVQJ\O Hl bwwm oa bcwku_/‘{:

43, Hvis det er noe annet ved eiendemmen eller boligen som det kan vaere viktig for kieperen & vite om
kan du skrive det her. Du kan ogsa bruke denne boksen til & legge inn det du ikke fikk plass til andre

L—cf)-rowl,zi

Selgeres initialer:



F re m t I ﬂ d Selgers egenerklaering

Et forsikringsselskap eid av SpareBank 1 Gruppen, DNB og Eika Gruppen Salg e bO|Ig

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikringen fra Fremtind dekker boligselgers ansvar for feil og mangler i henhold til
avhendingsloven ved salg av hus, hytte, leilighet og tomt. Har du boligselgerforsikring vil Fremtind hjelpe deg
ved eventuelle reklamasjoner fra kjgper.

¢ Du farjuridisk bistand ved erstatningskrav.

¢ Forsikringen dekker skonomisk ansvar,

* Forsikringen gjelder fra budaksept, maksimalt 12 maneder fer overtakelse.

* Forsikringen gjelder i 5 ar etter overtakelse.

Informasjon om forsikringen

Produktinformasjon, vilkar og forenklede vilkér (IPID) er vediagt egenerklzeringen. Hvis du vil vite mer om
forsikringen kan du kontakte din megler.

Pris og betaling

Prisen pé boligselgerforsikringen avhenger av hvor mye du f&r solgt eiendommen din for. Forsikringstilbudet
gielder i 6 maneder fra egenerklzeringen signeres. Betaling for forsikringen skjer ved at prisen automatisk
trekkes fra oppgjeret ditt.

Du kan ikke kjgpe boligselgerforsikring hvis:
+ salget er mellom ektefeller, s@sken eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigende linje.
¢ salget er mellom personer som bor eller har bodd pa eiendommen de siste 12 maneder.

+ salget skjer i naeringseyemed. Med neeringseyemed menes tilfeller der privatpersoner eller foretak har kjept eiendommen
med formal om & tjene penger. Dette inkluderer eiendom kjopt med helt eller delvis profittformal, enten selger driver med
utvikling, oppussing, omsetning eller utleie av eiendommen.

+ salget er et kontraktsoppdrag og kjgp av boligselgerforsikring skjer stter kontraktsmatet.

det ikke foreligger gyldig tilstandsrapport i henhold til forskrift til avhendingslova og rapporten er eldre
enn 12 maneder ved budaksept.

* eiendommen allerede er lagt ut for salg.

@nsker du 4 kjope boligselgerforsikring? Ja |:| Nei |:| Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring i henhold til vilkérene

IZ' Jeg bekrefter & ha lest og forstatt vilkarene, IPID, og hva forsikringen dekker og ikke dekker.

Signatur
Selger 1: sted Selger 1: dato ] Q/ Selger 1: underskrift -
Selger 2: sted - Selger 2: dato Selger 2: underskrift ~J

Hvis det er flere enn to selgere skal de signere her

Side 1C
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
(7 ORKLAND kommune

# gnr.5,bnr.7,snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 104 m?

o
¥

TS
[(EEEE SR E = =)

e r——ny

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 13.01.2026 Oppdragsnr.: 18900-1686 Referansenummer: NN1920

Autorisert foretak: Boligtaksering Egil Indergard AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Rapportansvarlig

Egil Indergard
Uavhengig Takstingenigr
egil@lokaltakst.no
41141063

Oppdragsnr.:  18900-1686

Befaringsdato: 05.01.2026

Side: 2 av 14
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18900-1686 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 3 av 14
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER 7316 LENSVIK
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Beskrivelse av eiendommen

Bygget er oppfgrt i betong, og omgjort til leiligheter i 2003
Utvendig fasader er teglstein. 2-lags vinduer. Arealer

Ga til side
Leiligheten ligger i 3. og 4. etasje
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2004 Forutsetninger og vedlegg Ga til side
H Ga til side
UTVENDIG At side Lovlighet
Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass. Boligbygg med flere boenheter

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det foreli dkjent b Idte tegni
Terrassse mot vest med tilkomst fra stue. * Dettorellgger godkjente og byggemeldie tegninger, som

stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er montert gasspeis med nedgravd tank og maleskap pa
terrasse.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Bad 3. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 3.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

Bad 4. etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 0.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 18900-1686 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 5 av 14



Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18900-1686

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Boligbygg med flere boenheter

10 (I3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© vitrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv il si
5
(323 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 c @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
@) vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0 Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
1 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
0.8 Helse, miljg og sikkerhet
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
0.6 kontrollerer det elektriske anlegget.
0.4
0.2
)
f =
0 <
Befaringsdato:  05.01.2026 Side: 6 av 14
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2004

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2 og 3-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassse mot vest med tilkomst fra stue.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Pipe og ildsted

Det er montert gasspeis med nedgravd tank og maleskap pa terrasse.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Oppdragsnr.: 18900-1686

Befaringsdato: 05.01.2026

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
3. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt il 3.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det forutsettes videre bruk av dusjkabinett.

3. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

3. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Under trapp. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASIE > BAD

[ 2K Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 0. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5.

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet har 4 mm motfall.

Det forutsettes videre bruk av dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18900-1686

Befaringsdato: 05.01.2026

4. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
ainspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Teknisk rom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

KI@KKEN
3. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har parkett pa gulv og plater pa vegger. Ventilator over
stekesone.

3. ETASJE > KIBKKEN

Side: 8 av 14
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det bemerkes at det er utfgrt omgjgring pa vannledninger til kjgkken.
Kaldvannsrgr er frakoblet og bade kaldt og varmtvannsrer ligger i
samme varergr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18900-1686

Befaringsdato: 05.01.2026

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Etterspgr samsvarserklaering

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Tilstandsrapport

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga alder anbefales det el-kontroll

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsoverdragelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Pga alder anbefales det el-kontroll.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det
elektriske anlegget.

Pa generelt grunnlag anbefales det el-kontroll ved
eiendomsovedragelse.

Oppdragsnr.: 18900-1686 Befaringsdato: 05.01.2026
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr5-Bnr7 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

— Internt
. *{i bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Batkong ; (BRA-I)
R —1 v Bod fb———
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Al - = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Q o -
PN A | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 1L sraa Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ooaoh] e (BRA-b) boenheten(e)
Bad
Teknisk ~

| /'/1 e A Terrasse- og 2
= — balkonpateal Arealet av terrasser, apne balkonger
\ N Y Kokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

L 2
Garasje ™
8od
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
s Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-I "N N = maleverdig areal, som skyldes skratak
J ¥ - "
"‘,:5::,’_;‘ it og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garagje ’ rommene. lkke innredet areal som

Lo kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr5-Bnr7 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
3. etasje 66 66 13
4. etasje 38 38
Kjeller 7 7
SUM 104 7 13
SUM BRA 111
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, bad, soverom, bod, stue, kjgkken,
3. etasje
trapperom
4. etasje Gang, bad, teknisk rom, 2 soverom
Kjeller Bod
Kommentar
| tillegg er det halvpart (17m2) av garasje pa 34m2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 102 9
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter S-rom er bod i 3. etasje, teknisk rom i 4. etasje og bod i kjeller.
Oppdragsnr.: 18900-1686 Befaringsdato:  05.01.2026 Side: 12 av 14
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER Boligtaksering Egil Indergard AS
Gnr5-Bnr7 Berganesveien 60
5059 ORKLAND 7316 LENSVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Egil Indergard Takstingenigr

Gro Hilde Lillegkseth Solligard Datter

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
5059 ORKLAND 5 7 5 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Rimiveien 18 D

Hjemmelshaver
Sandve Karin Synngve

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 13.01.2003 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.01.2026
2 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rimiveien 18 D, 7300 ORKANGER
Gnr5-Bnr7
5059 ORKLAND

Boligtaksering Egil Indergard AS
Berganesveien 60
7316 LENSVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18900-1686

Befaringsdato: 05.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Kommune Ferdigattest er gitt for
Saksnr Lepenr
2006/4403 16692/2006
‘, Orkdal kommune Eiendom/byggested
Postboks 83 Hjernegérden, Orkdalsveien 54
7301 Orkanger Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
5 4
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
3de arkitektur og design as (Avina QS - konkurs)
Orkdalsveien 54 !"lj]ggng’;:i?er
7300 Orkanger
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter seknad
X Igangsettingstillatelse etter sgknad 29.01.02
Enkle tiltak
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Ombygging og rehabilitering av Orkdalsveien 54.
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Adm vedtak 29.10.02 272/02
Dato sluttkontroll | Kontrollansvarlig
08.12.06 3de arkitektur og design as

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Merknader
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93)
Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf pbl §93)

Underskrift

Sted Dato Stempel/underskrift

Orkanger 14.12.2006 Stig Atle Moe
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ORKDAL KOMMUNE

Seksjon for Forvaltning/Utvikling

Reguleringsplan for Orkedalsveien - Rimiveieg m. v. sor for Orkanger skole

Intensjoner ved planen.
En vesentlig intensjon ved planen er & ruste ruste opp en strekning av Orkedalsveien som et
ledd i en langsiktig plan for utbedring av hele hovedgaten. Samtidig er det viktig & sikre
gode og trygge forhold for fotgjengere, syklister, handikappede og andre som ferdes langs
vegen. Spesielt er det viktig 4 sikre alle bam og unge som traftikkerer omradet pa veg til og
fra skole og idrettsplass. Sist, men ikke minst, er det onskelig & f& orden pé parkering og
trafikkforholfd for ansatte og besokende til skole og n@ringseiendommer i omréadet samt &
imotekomme skolens behov for storre utcarealer.

Nar det gjelder Orkedalsveien skal man ved gjennomforing av planen i forbindelse med
utbedring eller oppfering av nye bygninger, opparbeiding av gatelop og infrastruktur som
vegdekke, kansten, beslysning, parkmessig beplantning, utsmykning osv. soke a tilpasse
tiltakene slik at de harmonerer med den eldre, eksisterende bebyggelse i omradet.
Variasjoner i utformingen av gatelepet i kan tillates si lenge disse ikke odelegger
helhetsinntrykket av hovedgaten.

Bestemmelser tilknyttet planen
utarbeidet i medhold av plan og bygningslovens § 26
Sist revidert 15.03.00

Felles planbestemmelser

Planomradet er vist pd reguleringskart merket Orkdal kommune, FOU-avdelingen, sist
revidert 15.03.00

Innenfor omradet langs Orkedalsveien skal det faste utvalg for plansaker selv behandle hver
enkelt byggesoknad. I forbindelse med saksbehandlingen kan kommunen ved soknad om
oppfoering av eller endring av bygg radfore seg med Ser-Trondelag fylkeskommune divisjon
nering, samferdsel og kultur.

1.  F 1. Omrade for blandet formaél forretning — offentlige bygninger.

1.l Bygningene innenfor omrade Fl er bevaringsverdige bade som enkeltbygninger og
som en helhet nér det gjelder hovedform. materialbruk og mélestokk. Ved seknad om
bvgningsmessige endringer skal disse hensyn 1\*'1retas Ved event. gjenoppbygginpger
skal byeningene tilbakefores til opprinnelig band.” |

1.2 Innenfor tomten skal det vises omrdder for parkering for ansatte/kunder tilsvarende en
plass pr. 50 m2 forretnings-/kontorareal.

Omrider for forretning - F 2, F3, F4 og F5.
1 Utnyttelsesgrad er pafort plankartet. Nye bygninger skal ha saltak og takvinkel skal
tilpasses de omkringliggende bygninger. Bygg kan oppfores 1 to tradisjonelle etasjer,

og maks gesimshoyde skal ikke ov erstige 8.0 m. Materialvalg. form og farge skal
harmonere med omgivelsene.

1919
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2.2 I forretningsbyggenes andre etasje tillates etablert leiligheter. 1 tilfelle leiligheter skal
det innenfor tomten vises omrader pé til sammen 50 m2 pr. boenhet avsatt til lek for
barn. Hovedutvalg for plan og milje kan godkjenne annen ordning i henhold til
kommunens vedtekter om krav til bams lekeareal. Innenfor tomten skal det vises
parkeringsplasser tilsvarende 1 plass pr. 50 m2 forretnings gulvareal.

3.  Parkeringsareal.

3.1  Parkeringsplassene P! og P2 est for Rimiveien er ment & dekke det offentliges behov
for ansatte og besokende til skole, bibliotek, turistinformasjonen og tilreisende
generelt. Forretningseiendommer uten tilstrekkelig plass til parkering pa egen eiendom
kan kjope seg plasser her. P2 er i utgangspunktet forbeholdt ansatte ved
ungdomsskolen, men plassen vil ogsé kunne benyttes av andre etter skoletid og i
skoleferier. Ved opparbeidelse av parkeringsplassene skal man skjerme mot tilstatende
boligbebyggelse ved & anlegge beplantning og steyskjerming.

4. Offentlige trafikkomrader.

4.1  Innenfor omrédet som er avsatt til trafikkformal skal det utarbeides egne planer som
omhandler type vegdekke, kantsein, sluk, belysningsarmatur, benker, beplantning osv.
Planene skal godkjennes av kommunens ansvarlige organ for opparbeidelse tar til.

4.2 Jembanegata stenges mot ungdomsskolen i nord og reguleres i stedet med ny adkomst
til vegsystemet pd Romme @vre sé snart dette er opparbeidet.

4.3 Rosenvikveien stenges for gjennomkjering. Vegen er forutsatt skiltet med skilt
"Blindveg” og stengt med bom ved ungdomsskolen. Bommen kan &pnes for
braytebiler, renovasjonsbiler m.v.

Omrade for park.

Grentbeltet rundt de store parkeringsplassene P1 og P2 est for Rimivegen skal opparbeides
samtid med at parkeringsplassen bygges ut. I forbindelse med detaljplanleggingen av
gatelopet 1 Orkedalsveien skal det 0gsd legges inn grentarealer med beplanting av trer o. a.

h n
—

6. Omride for offentlige bygninger.

6.1 Omrédet Ol er avsatt til skoleformal. I forbindelse med oppforing av nybygg og tilbygg skal
det samtidig legges fram en plan for skolens uteareal som viser tilfredsstillende lgsning pa
arealer til lek og rekreasjon for skolens elever.

7.  Torget.

7.1 Alminnelig parkering pa Torget er ikke tillatt. Torget skal opparbeides og benyttes slik at det
ikke skaper farlige trafikksituasjoner. Det skal utarbeides en disposisjonsplan som fastlegger
utforming og bruk av Torget.

8.  Felles avkjorsel.
Omrédet er felles adkomst for eiendommene gnr/bnr 5/337, 5/13 og 5/22. I omrédets sendre
del langs Torgsenteret kan det innpasses langsgéende korttidsparkering for handikappede og
drosjer/ambulanser med besskende til apoteket/Torgsenteret.

Orkdal kommune
Plan og miljakontoret
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Eierseksjonssameiet Hjgrnegarden Orkanger

Protokoll ordinzert arsmete i
Eierseksjonssameiet Hjornegarden
Orkanger.

Matet gjelder: Ordinart arsmate.

Tid: 23. april 2025, k1. 18.00.
Sted: Kontor seksjon 1 - 2. etg
Saksliste:

Sak1 Konstituering

Knut Hermo ensket velkommen og spurte om noen hadde anmerkninger til innkalling og
sakliste.

Kommentar til innkallingen fra Seksjonseier Svend Georg Breunig vedr sak 3 - 2. avsnitt, som
mener at arsaken til at regnskapet er avregnet ihht seksjoneringsbroken er at dette har veert praksis
i°20 ar’.

Valg av meteleder — Knut Hermo ble valgt.

Valg av sekreter - Per Opoyen ble valgt.

Valg av en seksjonseier til 4 undertegne protokollen sammen med moteleder. Svend Georg
Breunig ble valgt.

Folgende Seksjonseiere motte:

Seksjon 1 Hjernegarden Orkanger AS 41,05 %

Seksjon 2 Svend Georg Breunig 7,52 %

Seksjon 3 Berit Naess 5,73 %

Seksjon 4 Maja Buan 4,83 %

Seksjon 5 Karin Sandve 531 % Med fullmakt til Solfrid Lunde
Seksjon 6 Solfrid Lunde 4,60 %

Seksjon 7 Oddrun Knubben og Knut Hermo 10,03 %

Seksjon 8 Anne lise Bakken 10,79 % Med fullmakt til Knut Hermo
Seksjon 9 Even Grimstad 4,71 %

Seksjon 10 Gao Zhemin 5,42 % Med fullmakt til Marit Muller
Sak 2 Arsmelding fra styret.

Styreleder leste opp hovedpunktene i &rsmeldingen.
Arsmeldingen ble deretter enstemmig vedtatt.

Sak 3 Behandling av arsregnskapet 2024
Styret har behandlet regnskapet for 2024. Det vises til rapport fra regnskapsferer. Styret innstiller
til &rsmetet om & vedta bade arsregnskapet og Fordelingsregnskapet for 2024 slik de er fremlagt.




Seksjon 1 har fremlagt eget forslag til Fordelingsregnskap.

Forslag til vedtak fra styret: Arsregnskapet og Fordelingsregnskapet for sameiet vedtas slik det
er fremlagt av regnskapsferer.

Forslag til vedtak fra Seksjon 1: Arsregnskapet for sameiet vedtas slik det er fremlagt av
regnskapsforer. Fordelingsregnskapet vedtas slik det er fremmet av seksjon 1.

Vedtak : Arsregnskapet for 2024 og budsjett for 2025 ble vedtatt med 58.95 % av stemmene,
Seksjon 1 stemte mot med 41.05 % av stemmene.

Protokolltilforsel fra seksjon 1: Seksjon 1 mener at alle kostnader tilhorende parkeringskjeller og
carporter skal fordeles pr. plass ihht vedtekter. Dette gjelder slik regnskapet er fort for konto 6340 og konto
6391.

Protokolltilforsel fra boligseksjonene: Grunnen til at kostnader i parkeringskjeller og carport ikke folger
vedtektene, er at avregninga folger en praksis — gjennom 20 &r’.

Sak 4 Budsjett innbetaling av felleskostnader 2025
Budsijettet for 2025 ble behandlet under sak 3.

Sak § Valg av styremedlemmer.

P3 &rsmetet mars 2024 ble folgende valgt:

Leder Knut Hermo — valgt for 2 &r — har 1 ar igjen

Styremedlem Even Grimstad — valgt for 2 &r - har 1 4r igjen
Maja Buan — valgt for 2 ar - har 1 4r igjen

Per Opoyen — valgt for seksjon 1

Sameiet har ikke valgkomite. Arsmetet ma foreslé og velge nye styremediemmer samt ogsa velge
styreleder.

Nytt styre ble valgt slik:

Styreleder: Knut Hermo - valgt - har 1 ar igjen
Styremedlem: Even Grimstad - valgt — har 1 &r igjen
Styremedlem: Maja Buan - valgt — har 1 ar igjen
Styremedlem: Per Opoyen valgt for seksjon 1

Som varamedlem ble Svend Georg Breunig valgt for 1 ar.
Valget skjedde enstemmig.
Sak 6 Innkomne forslag

Innkomne forslag : Fra seksjon 1 vedr Fordelingsregnskap og — budsjett - ble behandlet sammen
med regnskap og budsjett pa arsmotet.

Arsmotet ble hevet kl 18.35.

Orkanger, 23. april 2025

OReferent

\

Per Opby Knut Hermo Svend Georg Breunig
/

4 A
—»  Signatur protokoll ) ]
{ 12V, L/‘}%? e ( [ EJLW)/
WA Yo ™
8
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EIERSEKSJONSSAMEIET HJOGRNEGARDEN ORKANGER
917 785 317

Resultatregnskap

Note 2024 2023
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 432 933 449 392
Sum driftsinntekter 432 933 449 392
Driftskostnader
Lennskostnad 1,2 -27 955 0
Annen driftskostnad -428 266 -390 809
Sum driftskostnader -456 221 -390 809
Driftsresultat -23 288 58 583
Finansinntekter
Annen renteinntekt 6 620 3 899
Sum finansinntekter 6 620 3899
Netto finans 6 620 3 899
Arsresultat -16 668 62 482

Overforinger
Annen egenkapital 3 -16 668 62 482
Sum overferinger -16 668 62 482



EIERSEKSJONSSAMEIET HJOGRNEGARDEN ORKANGER
917 785 317

Balanse

EIENDELER

Omligpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Andre Kkortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2024

44 953
73772
118 725

4 340 917
340 917
459 642

459 642

31.12.2023

15 000
45 156
60 156

420 804
420 804
480 960

480 960
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EIERSEKSJONSSAMEIET HJOGRNEGARDEN ORKANGER

917 785 317
Balanse

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

ORKANGER, 23.04.2025

Knut Hermo
styrets leder

Maja Svinsas Buan
styremedlem

Even Grimstad
styremedlem

Svend Georg Breunig
varamedlem

Note 31.12.2024

3 164 770
164 770

164 770

5 156 793
156 793

89 254

15015

5,6 33810
138 079

294 872

459 642

Per Opayen
styremedlem

31.12.2023

181438
181 438

181 438

229 925
229 925

44 097

0
25500
69 597

299 522

480 960



EIERSEKSJONSSAMEIET HJOGRNEGARDEN ORKANGER
917 785 317

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett
ar etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Inntektsforing

Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.
Kostnader

Kostnader regnskapsfgres som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke er en
klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag
av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2023 til 2024.
Note 1 - Antall arsverk

Det er utbetalt honorar til styremedlemmer. Det er ingen ansatte.

Note 2 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2024 2023
Lgnn 24 500 0
Arbeidsgiveravgift 3455 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 27 955 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET HJOGRNEGARDEN ORKANGER
917 785 317

Note 3 - Egenkapital

Opptjent egenkapital Sum

Egenkapital 31.12.2023 181438 181438

Arsresultat -16 668 -16 668

Egenkapital 31.12.2024 164 770 164 770
Note 4 - Bankinnskudd

31.12.2024

| posten for bankinnskudd inngar egen konto for bundne skattetrekksmidler med 0

Skyldig skattetrekk -11 560

Mer om bankinnskudd
Bankkonto for avsetning til fremtidig vedlikehold utgjer kr 156 793.

Note 5 - Annen langsiktig gjeld

Saldo bestar av avsetning til fremtidig vedlikehold. Det er avsatt kr 6 620 i aret. Av dette er det overfert kr 0 og

kr 6 620 vedrgrende renteinntektene pa bankkontoen.

| aret er det foretatt vedlikehold med kr 105 252 som er belastet fondet.

Note 6 - Annen kortsiktig gjeld

Posten bestar av utbetaling av forsikringsoppgjer. Det er ikke mottatt fakturaer pa utfert arbeid i forbindelse med

forsikringssakene.
Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.



Herseksionssameiet Higrnegarden Orkanger

Referat fra

Syremgate den 15. oktober 2025 ki 18:00

Til stede: Knut Hermo, Maja Buan, og Per Opgyen.
I tillegg til styret mgtte vara: Svend Georg Breunig samt LS Regnskap representert v/Beate Sellie
Forfall: Even Grimstad

Innkallingen og agendaen ble godkjent

Sak 10/ 2025

Sak 11/ 2025

Sak 12/ 2025

Valg av sekreteer
P4 siste arsmote sa Per Opayen, som har vaert sekretaer for styret, fra
seg oppgaven. Det maderfor velges ny sekretaer for styret.

Vedtak:
Ingen av de gvrige styremedlemmene gnsket sekretaeroppgaven.
LSRegnskap v/ Beate Sllie ble engasjert som styresekretaer inntil videre.

Orientering og Referatsaker

Avgjorelsei Forliksklagen som sameiet tok ut mot seksjon 1. Dom / avgjerelse er sendt ut
sammen med innkallingen. Hva gjer sameiet videre?

Det ble ikke oppnadd forlik i Forliksradet, og begge parter forlangte dom. Forliksrddet hadde
ikke tilstrekkelig grunnlag for 4 demme.

Styreleder henvendte seg til seksjon 1 Neering med spgrsmal om de kunne enesom at
vedtektene endrestil gjeldende praksis hvor felleskostnader fordeles etter gjeldende
fordelingsbrok. Neering gnsker ikke vedtektsendring, og vedtektene var ikke agenda for dette
styremote.

Dagens situasjon virker fastlast og for 8 komme til en lgsning sa er et alternativt at saken tas
til Tingretten. Begge parter var enige om at slik saken foreligger na s& kan det bli Igsningen.

Styreleder orienterte da om konsekvensene hvis dagens vedtekter skal vaere gjeldende, og at
det da méa gjgres en ny reseksjonering.

Vedtak: Ingen enighet, beslutningen utsettes. Beregning ved eventuell reseksjonering, utfert av
LSRegnskap, vedlegges styrereferatet.

Ny eier av seksjon 4
Maja Buan har solgt sin seksjon, seksjon 4, i sameiet. Nye eiere fra 10.11.2025 er
Barbara og Bjern Halvorsen.

Kigp av LapTop for d hai styret

Kort orientering av LSRegnskap v/Beate om valg av regnskapsprogram samt fremtidige rutiner
rundt bilagsgodkjenning og betalinger.

Syret besluttet enstemmig & anskaffe en LapTop med nadvendige programvare som bade
styreleder og sekretaer kan benytte, uavhengig av hvem som innehar de ulike rollene.

Vedtak:
LSRegnskap v/ @rnulf Lindset anskaffer og klargjerer en egnet LapTop med en limit
pa kr 15 000.
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Herseksionssameiet Higrnegarden Orkanger

Sak 13/ 2025 Eventuelt:

Mgte hevet kl. 19:00.

Knut Hermo
Leder

Svend Georg Breunig
Vararepresentant

Brannalarm utlest fredag 10.oktober 2025
Arsaken var en kortslutning i melder ved siden av den manuelle garasjeportapneren.
Tiltak: Utbedret umiddelbart

Musi kjeller
Vinteren 2024 ble det observert og fanget musi kjelleren.
Tiltak: Porten MA lukkes, samt vurdere om det skal settes ut musefeller

Sgnering av styrereferat
Referat sendes ut p& mail til gjennomlesing, og signeres pa neste styremgate.

Maja Buan Per Opgyen
Styremedlem Styremedlem



1.

Vedtekter for eierseksjonssameiet
Hjornegarden Orkanger

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31
Vedtektene er sist revidert 20.11.2017

Navn, forretnmgskontor og formal.
Erersekajonssamelet Hjgrnegdrden Sameie har forretningskontor i Orkanger.
Sameiet bestar av 1 naeringsseksjon og 9 bohqseks;aner i henhold til tinglyst
seksjonsbegjeering. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjon av eiendommen gnr.5 bnr. 7 i Orkdal

Organisering av sameiet og raderett.
Alle seksjonseiere skal veere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles
fra deltakerinteressen i sameiet,

Hver sameier har skigte pa sin seksjon, med full disposisjonsrett til den leilighet
som er knyttet til seksjonen.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt
at eierne overholder bestemmelsene i vedtektene og generelle ordensregler
fastsatt av sameiermotet, jfr. pkt. 16 om godkjennelse.

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at den er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner, jfr. ordensreglene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres
i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Utvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse benyttes i neeringssammenheng. Eventuell neeringsdrift
tillates bare i den utstrekning leiligheten fortsatt i hovedsak benyttes til
boligformal.

Drift av naeringsseksjonene skal ikke pafere de gvrige sameiere ulempe utover det
som er paregnelig for lokaler som benyttes til forretning, lager eller kontor.
Virksomhet i naeringsseksjonen kan ha &pningstid som vanlig for tilsvarende
virksomhet. Videre har innehaver av nasringsseksjonen adgang til profilering pa
eiendommens fasade, i trdd med hva som er vanlig for tilsvarende virksomhet,
men slik at lysreklame ikke er til sjenanse for beboerne i eiendommen.

Ledninger, rer og andre nedvendige installasjoner kan feres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal
gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tzllates
ikke oppbevart verken i leilighet, bod, eller andre fellesrom, eller utenders pa
eiendommen.

Eiendommen er knyttet til gassaniegg i henhold til gjeldende forskrifter.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsen som folger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle
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ordensregler fastsatt av 8rsmgtet sameiermate, samt de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

Parkering
Fordeling av garasjeplasser som tilleggsdeler falger av seksjonsbegjeeringen.

Plasser som er seksjonert som tilleggsdeler kan bare selges sammen med
hoveddelen.

Det er kun seksjonseiere og leietakere i sameiet som kan leie garasjeplasser.

Sameiets utendgrs parkeringsplasser er til felles bruk. Seksjonseiere kan gis
midlertidig bruksrett til plassene mot betaling av leie til sameiet. Styret forvalter
bruk og utleie av plassene.

Bruk av fellesareal
Neaeringsseksjonen har midlertidig rett til bruk av utendgrs fellesareal pd det
omradet som er markert pa vedliagte kart mot § yte et arlig vederlag til
boligseksjonene og forestd lapende drift og vedlikeholdet for arealet.

Vedlegg 1: Kart over sameiets fellesareal

Neeringsseksjonen kan kun benytte arealet til den bruk som er tillatt etter disse
vedtekter, Endringer i dagens bruk skal meldes til styret. Neermere rettigheter og
plikter knyttet til nzeringsseksjonens bruksrett falger av egen avtale mellom
sameierne.

Vedlegg 2: Bruksavtale

Fellesutgifter
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet.
Sameiets fellesutgifter, d.v.s utgifter som ikke kan relateres direkte til noen
seksjon, skal dekkes av sameierne, og fordeles i henhold til en eierbrek seksjonen
har fatt ved tinglysningen av seksjoneringen.

Sa langt det er mulig skal fellesutgifter sekes delt mellom bolig- og
neeringsseksjoner slik at utgifter som relateres til naeringsseksjoner dekkes av
disse, og utgifter som relateres til boligseksjoner dekkes av disse.

Alle utgifter som relateres til parkeringskjeller og parkeringsrampe, samt
avsetning til vedlikehold av disse, skal fordeles pr. plass.

Vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt tilhprende parkeringsareal / garasje
pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes det som egen seksjon fra og med
forgreningspunktet (teknisk rom) inn til seksjonen, og for elektriske ledninger fra
og med boligseksjonens sikringsboks. Dgrene til den enkelte seksjon, og
seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier, Garasjeporter
vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger er sameiets ansvar.



10.

11.

12.

13.

14.

Vedlikeholdsfond
Arsmatet oppretter et fond til dekning av paregnelige, framtidige
vedlikeholdsutgifter. De beldp seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i
den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgifter.

Styret
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og to - fem andre
medlemmer, hvorav ett mediem velges som varamedlem,
Funksjonstid for styreleder og @vrige styremediemmer er to ar. Varamediem
velges for ett &r om gangen.
Styret for sameiet skal til enhver tid ha minimum en representant fra
naeringsseksjonen. Arsmaotet velger styreleder.

Styrets vedtak
Styret star for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med lov om
eierseksjoner, sameiets vedtekter og vedtak av 8rsmatet,
Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av styremediemmene er tilstede.
Styremaotet ledes av styrets leder. Ved stemmelikhet gjor metelederens stemme
utslaget.

Firmategning
Styret tegner sameiets navn i fellesskap.

Arsmgate
Den everste myndighet i sameiet utgves av 8rsmatet. Ordinzert drsmgte holdes
hvert &r innen 30. juni. Ekstraordingert &rsmete holdes nér styret finner det
n@dvendig, eller nar revisor eller minst en av sameierne skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til arsmptet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pd minst 8
dager.

Saker som sameier ensker behandlet pad det ordinzere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar det settes fram krav om det, senest 3 uker for motet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere nevnt i innkallingen.

Saker som skal behandles pa ordinaert drsmgte
P3 det ordinaere drsmetet skal disse saker behandles:
Konstituering
Arsmelding fra styret
Arsregnskap
Valg
Andre saker som er nevnt i innkallingen

ER I e

Moteledelse og avstemning
Med de unntak som faglger av loven eller vedtektene, avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet gjer mptelederens
stemme utslaget.
Har man ikke stemt, eller det gjelder valg, avgjares saken ved loddtrekning.

Om arsmotet
I &rsmotet har sameierne stemmerett i henhold til den sameiebrgk som de har,
ifr. lov om eierseksjoner § 37.

Sameieren har rett til & mete ved fullmektig, eller ha med seg radgiver.
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15.

16.

17.

18.

19.

Styret og forretningsforer har plikt til & veere tilstede pa sameiermgter, med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller det foreligger gyldig frafall,

Revisor
Det skal velges revisor i samsvar med lov om eierseksjoner § 45,

Sikkerhet
Sameiet har panterett i hver enkelt seksjon for krav mot sameieren som felger av
sameierforholdet, Pantekravet kan ikke overstige et belpp som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunkt tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Mislighold
Ved mislighold har styret i sameiet rett til, og etter forutgdende 14 dagers skriftlig
varsel, 3 gjere gjeldende alle kreditorrettigheter i henhold til panteretten.
Dersom en sameier gjer seg skyldig i grovt eller gjentatt vesentlig mislighold,
herunder ogsd av ikke- @konomisk art, kan styret med 90 dagers varsel kreve at
leiligheten fraflyttes og selges.

Som vesentlig mislighold regnes ogsd gjentatte brudd pd bestemmelsene i
vedtektene.

Bygningsmessige arbeider.
Starre utvendige arbeider, som f. eks. utskifting av vinduer og derer, oppsetting
av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc., skal
skje etter en samlet plan for hele bygningen og etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pﬁbygg og andre arbeider som skal anmeldes til bygningsmyndighetene,
mé& godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Hvis det sgkes om endringer som har vesentlig betydning for de gvrige sameiere,
skal styret forelegge spprsmalet for sameiermgtet til avgjerelse.

Endringer i vedtektene.
Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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Doknr; 6949 Tinglyst: 19.10.2005 Emb, 064
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM AVTALE 19 OKT 2005
er inngatt mellom partene AVINA AS og GRETA KVARSNES Sor-Trand

og eiendommene gnr. 5 bnr.7 Orkdalsveien 54, v/ AVINA AS, (heretter kalt 054). | Dagboknr: (., 8,’?,?&‘;"9’9“
og gnr. 5 bnr. 327, Orkdalsveien 53, v/ Greta Kvarsnes (heretter kalt 053).

Bakgrunn for avtalen.

Vanntilferselen til 053 gar i dag gjennom kjelleren til 054 og er en forgrening av hovedvannledningen til

054. Vannledningen er renovert med stengekran og pamontert vannmaler. Dette arbeidet er utfert og

bekostet av AVINA AS. Arsaken til at vanntilferselen gar igiennom eiendommen O54 skyldes at begge

eiendommene i sin tid var eiet av samme eier og at'denne Igsningen sannsynligvis var valgt av praktiske

arsaker. Nar det gjelder avtalen mellom tidl. eier Gjensidige og Greta Kvarsnes da eiendommen 053 ble

overdratt, var dette med vanntilfersel fra 054 avtalt som en permanent ordning. Til orientering sa finnes

ingen skriftlig dokumentasjon som viser en slik avtale i kjgpsdokumentene til AVINA AS vedr. kjepet av

054.

For eiendommen 053 er situasjonen slik at kostnadene ved & monteren egen vanntilfarsel vil vaere meget
. problematisk og pafere urimelig store kostnader.

For begge parter s& medferer det ingen praktiske problemer & opprettholde ordningen slik den er i dag.

Avtalens innhold.
1.0 Vanntilfarsel.

. AVINA AS tillater at vanntilfersel til eiendommen O53 er lagt som &pent vannrer, med krav for avstegning
og vannmaler, i kjeller til O54,( i rom nr, 010 ).

20 Eiendomsrett til vannledningen.
Vannledning med pamontert utstyr er 054’s eiendom og gjelder den del av vannledningen som ligger
innenfor 054's ytre grensemal.

30 Vannmaéler.
Det er i henhold til kommunale forskrifter for naeringsseksjoner montert egen vannmaler for maling av vann-
forbruk til O53. Bruk av vannmaler reguleres av de samme kommunale forskrifter.

4.0 Avlesning av vannméler og betaling av kommunale vann og aviepsavgifter.

Vannmaleren avleses av AVINA AS og forbruk innrapporteres til Orkdal Kommune i henhold til
kommunale forskrifter. Betaling av kommunal vann- og avlepsavgift etter malt vannforbruk er O53’s
ansvar.

5.0 Avstegning av vannledning og vediikeholdskostnader.

| tilfeller hvor det er nedvendig med avstegning av hovedvannledningen i 054 pagrunn av vedlikeholds-
. arbeid sa vil vanntilferselen til 053 automatisk bli avstengt. Fer dette skjer sa skal det sendes en melding

om dette til den annen part sa raskt som mulig.

Nadvendig vedlikeholdskostnader som berarer den delen av vannledningen som bergrer denne avtalen

bekostes av O53.

@  ieggtiavtaten.
Pagrunn av at bygningene pa begge eiendommer er sa nsert sammenbygget og utgjer pa en mate en
helhet, sa er det nedvendig at det eksisterer et samarbeid med hensyn til bruk av uteareal.

6.0 Plassering av renovasjonsdunker.

Det tillates ikke at renovasjonsdunker eller annet avfall som bererer leietakere | 054 plasseres pa
eiendommen O53. Begge parter plikter til at dette ikke skjer og at uteareal pa begge eiendommer holdes
fri for rask og avfall. Alle renovasjonsdunker som berarer O54 skal plasseres i eget avfallsrom i kjeller.

7.0 Deponering av sne.
Begge parter plikter til ikke & deponere sne pa den annen parts eiendom som felge av breyting pa egen
eiendom.

8.0 Montering av utstyr, antenner osv.
Det tillates ikke montering av antenner eller annet fastmontert utstyr pa den annen parts bygning som
bererer leietakere i den annen parts bygning.
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8.1 Som felge av dette skal 054 fierne et kjeleagregat, som i dag er montert pa O54's nord/gstre vegg og
tilherer AVINA AS, nar den annen part matte kreve dette, men ikke for det foreligger konkrete planer for
utbygging av eiendommen O53.

9. 0 Avtalens varighet.
Denne avtalen kan ikke sies opp av noen av partene.

10.0  Tvister.
Tvister som matte oppsta partene imellom skal feres

Orkanger 01. april 2005
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MALEBREV [\ Terivere. .

med grensejustering
Kommune J.nr. 78/91
Orkdal _ Milebrover: 7894
Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.
[ Mélebrev over .
Gnr. —Fnr. [Fﬂtenr. [Dagbokstempel
o 328
Eiendom .
[Bruksnavn/edresse
Areal 69.3
I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning .
Dato for for-
=it 28.08.91
Rekvirent Kjersti Rehme
Bestyrer Tor Wongraven ‘ .
Kart- og delingsforretning over en parsell av slendommen
Rsmme Bvre gnr.B bnr.7.
Forretning
Underskrift
[ted [Pato [Orderskrife [Underskrift
AvvaS aw (ﬁwg Ly Sung e
( Orkangem3.11.91 Arne Samskott or Wongraven
Tinglysing
Dagbokstempel

[Tinglysingsstempel .

Pategninger (rettelser o.1.)

W K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 287
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Begjzering om Uoppdeling i eierseksjoner [ reseksjonering

Rekvirentens navn [Piass for tinglysingsstempel

H;em eq arten Someie
- Rugn I
T30 Ortampr‘

(Under-)organisasjonsnr. fedselsnr, Ref. nr.

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken
1. Eiendommen

|Kemmunenr. [Kommunens navn [Gor. IBnr. |Festenr. — [Snr.

638  Ortdal 2 - 7

7 - “.31 )
Fndu&anrJOfgnr (11mmﬂaﬂ21 Navn Ideell andel 3)

Se Uedlaq’e H‘{'ameqcirdfn Sameie
lisk.

3 Begwring

Eiend begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

| mai | cenery o b e wae (5| mai | o waie | S| ol | wsge | 5| ol | canen g
4L 5 1 6 9 1 5 | @l s le 4.1 5 [ 6 4 15 |6 |

11N 12235 13 25 a7 49

2| B (2250 14 26 38 50

3B 1713 15 27 39 51

4|B (445 16 28 40 52

5B (1588 17 29 41 53

6 B ]3?6 18 30 42 54

B (2299 19 31 3 ks

81 (3723 20 32 44 56

B HO‘G 2 33 45 57

0B [l622 2 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

sumwtore[720 4N, [ =noer [ 29904Y]
%m%le&mmmmogm hy Ved il ing skal oppgis hva endringen bestar i og

|Utstederens underskrift

B0LID e Lise Poadhin _
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklarer at

a) [ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillateise er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder besldende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) B seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
¢) [ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) ﬁ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

[ det foreligger tillateise til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) E ingen bruksenheter omfalter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller till gilt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle ljene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tiene samelemes felles bruk eller elendommens drift er fell ikke

aatorbolig som or utleid il andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fell | eller naboeiend

h) 59 hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
[0 boligseksionen er en fritidsbolig,
eller
[ alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

i) [ det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vasre | A4 format og fortiapende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofl. .
Pa le;?'nngg:re er grlgglsune for bmkj:anhﬁsna. forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med fil tinglysing.}

a) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dalo Fjemmeishaver (55 7 og 12)/ Styret (§ 13) Ek::failet’mgm partner

Orkanger 03.0L.13 H[ameqérden&zmeig_ o o o
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Side 7 av 26

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).

eller
[X styret erkicerer at iematet har samtykket il reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

Orkamgﬁzf 03.01.13 durilice Balege

9. Kommunens tillatelse til seksj ingl ksj ing

[] Befaring er foretatt
[] Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

,Elnualatsan er inntatt nedenfor
[ Tilatetsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/ ksj ing er gitt for:

ST I - Ty |
5 t ORKDAL

Dato [Stempel og underskiift

B-203 &L T Sheamnil

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seks inglreseksjonering
situagjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer.

2) Del er Enhetsregisterets organisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nér det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzaring jon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon f: en iebrek med hele tall i teller og nevner.

gjelder bade bygning og grunn.

oppdelingsbegjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret | noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innesléar styret for at samiykkel er innhentel, jf. § 30. )

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

og skal d sende begjeeringen til linglysing. Begjeering,

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealel gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterell elter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

[Piass for tinglysingsatiest, pategninger mv.

Dato | Utstederens underskrift

030L. 1% A lie Qottan—
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Attestert kopi av dok.nr. 2013/189680/200
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Vedlegg til: Begjaring om oppdeling i eierseksjoner/reseksjonering

Side 9 av 26

—— B S
E ot healies CEEONE | SMMESKRIENM H M BaTiGAe By stiarethonde fomefeigie,
o] i s [T [s. | i | am [T 5] o |l | TE. [ i | o) Liongec ]| ki | codeq |
nr. 5 m} . 5) am‘s'] nr. 5 m nr. 5 msé} nr. 5) m
61 a1 121 151 181
62 92 122 152 182
63 9 123 153 183
84 04 124 154 184
8 % 125 158| 185
6 % 126 156 188
67 a7 127 157 187
8 o8 128 158 188
69 a8 129 159 189
70 100 130 160 190
7 101 131 161 191
72 102 132 162 192
73 103 133 163 193
74 104 134 164 194
75 105 135 165 195
76 106 138 168 196
77 107 137 167 197
78 108 138 168 198
79 109 139} 169 199
80 110 140 170 200
81 1 141 171 201
a2 112 142 172| 202
a3 13 143 173 203
84 114 144 174 204
85 115 145 175| 205
86 118 145 176 208
a7 117 147 177 207
88 118 148 178 208
89 119 149 179 200
90 120 150 180 210
Sum tellere: 0 = nevner:
Dato [Ursteders underskrift
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Vedr. punkt 4.

Endringer bestarii:

1. | neeringsseksjonens ( seksjon 1) kjeller er det en bod som tilhgrer seksjon 4. Den flyttes til
nytt areal i 1 etg.

2. Heissjakt, avfallssjakt og teknisk rom er fra far tinglyst pd naeringsseksjon ( 1). Disse skal na
tinglyses som fellesareal.

3. Den ene av seksjon 1 sine tre garasjeplasser ( 1. etg ) skal na tilhgre seksjon 2.
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BEKREFTELSE

Et enstemmig sameie-mgte vedtar idag 29.10.2012 at alle seksjonseiere gir sitt samtykke
til reseksjonering av Hjprnegarden Sameie 7300 Orkanger Gnr.5 Bnr.7

| /
Seksjon 1 : Hjgrnegarden Orkanger AS LWOMM OrCri he: QS 9 :?'gq(flgq
-, AV
Seksjon 2 : Irene og Svend G Breunig ﬁ/{/{‘% ?/@44’“[ p.nc. 20105
¥
Seksjon 3 : Berit og Sigfred Naess S@M NW '!O. nr 291091
Seksjon 4 : Jostein Sande /%’/{ C@Wé’
C
Seksjon 5 : Karin Sandve V‘our-‘uvv 5 Orina A TE.
Seksjon 6 : Fredrik Evjen Feoery L) 6’/"’ p nr: 0T 62,-
;Z,M £ O/Je«u p.ns 030364

Seksjon 7 : Inger Johanne Olsen

Seksjon 8 : Anne Lise Bakken

Seksjon 9 : Jamilah @iangen

Seksjon 10 : Marit Muller |“r’ 1 {Lﬁ" K, Bﬁm\%du{@ ?ZZZW\?
A o ar

923009%y

Orkanger 29.10.2012

urs] Cabh—

Anne Lise Bakken

Styreleder
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SignForm 05/2001

Opplysmngene i I’eihena 14 reglstreras i grunn

Attestert kopi av dok.nr. 2004/389/64 Side 1 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 10:25
3 e ———
Returneres til —_— .
Advokat Ola Fossvoll VINGL YST Begiaering" om:
g:;d;i::mn 20 JAN 2004 Oppdeling i eierseksjoner
ger Dag?;fkf-fr ondela ﬁngret[ D Reseksjonering

1.»Eiendommeu e :
Kommunenr 1 Knmrrmnens navn | Gnr I Bnr ] Festenr. Snr.
1638 Orkdal 5 7
rz._ﬁema!shmr{s) g Sl x_- ‘-: S Ve _1_‘-)u _,— SN 7
Fedselsnr /Org.nr.(11/9 siffer) ™ Navn ideell andel !
979868707 Avina AS
‘M “‘Doknr“i?JJ Tm»JW!IEO“H 2004 Emb. 064 “" m‘
— = = = == STATENS KARTVERK FAST EEENDOM T
3 iy e e = A
?-'r- 'r:ng;“ c:nr::)’“;% f’.‘:ﬁﬁ nm‘ﬁ .;.";;6 ?lrpm?efl" (g:rk)"ﬁ ?r mF:r" lgg}"% irigr“ @:ﬁ‘*;’%
1 (N 1434 13 25 37 49
2 |B |207 14 26 38 50
3 {B |168 15 27 39 51
4 B |139 16 28 40 52
5 |B |162 17 29 41 53
6 |B |149 18 30 42 54
7 |B 307 19 31 43 55
8 (B |326 20 32 44 56
9 |B |143 21 33 45 57
10 (B |155 22 34 46 58
" 23 35 47 59
12 2| 36 48 60
Eiendommen hegjaares oppdelt i eierseksjoner slik det frerngér av etterstadende fordelingsliste.
Sunmﬂunl3l90 ;rmer]3190
4 nde fekst 1) e -
OBS! Hmwm;?mnmmmmnmmm vwmaacqomnngmldaswmmpgasnmenmngmbestN.og
/)
i
N\
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/389/64 Side 2 av 10
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 10:25

5. Egenerkiaering

a)

b)

)

d)

&)

g}

h)

XOOX X ¥ X OX X X O

Undertegnede erklaerer at

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring (straffeloven § 189 og § 190).

[X] seksioneringen gielder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og
bygningsioven, er fastsatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal iene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke falge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§5 12 og 13).
7. Underskrifter Tz
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
I Wl N (Ved reseksjonering kreves samiykke fra ektefelie/
e registrert pariner hvor sameiebreken reduseres)
Orkanger, 09.01.04 /4
SF0217 Elektronisk utgave Side 2av 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2004/389/64
Attesteringstidspunkt 2026-01-05 10:25

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering?

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[] styret erkieerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt
‘:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt

m Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vediagt
erkl at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

. Gnr.

5

] Bnr. | For, l Snr. ]

7 Orkdal kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

e 195 R

1)

2)
3)
4)
5)

7

9)

Noter:

Kommunen skal gi tillatelse til seksjoneri ksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen | tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjearingen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato

09.01.04

|Par|

SF0217 Elektronisk utga
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Adresse
Rimiveien 18D, 7300 ORKANGER

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245829
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 184079593

Gérdsnummer Bruksnummer

5 7

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

5 H0306

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et giennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2004 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
104 m? 104 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Betong
Oppvarming

Gass, Elektrisitet

Ventilasjon
Balansert ventilasjon
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¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert kiima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
161.14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
186.83 kWh/m? 19430 kWh
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Rimiveien 18D, 7300 ORKANGER
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vZ  Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsaniegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 4: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersekes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vzere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og slé ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sia av kaffetraker nér kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfaier i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.



Nabolagsprofil

Rimiveien 18D - Nabolaget Rianmyra/Hov - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre
Offentlig transport
& Orkanger skole 1 min &
Linje 310, 410, 420, 470 0.1 km
*  Trondheim Veernes 58 min &
x  @rland lufthavn 2t 1 min &
Skoler
Orkanger barneskole (1-7 kl.) 3min %
299 elever, 20 klasser 0.3km
Evjen skole (1-7 kl.) 6 min &
156 elever, 12 klasser 2.2 km
Orkanger ungdomsskole (8-10 kl.) 2 min &
278 elever, 16 klasser 0.2 km
Orkdal vidaregaande skole 6 min &
500 elever 2.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Orkdal Sparebank 6 min A&
& Amfi Oti 8 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 67/100

.
Aldersfordeling
RN
wq:cc‘o
o . B5&
0 50 Nf,QN
R0 o
oSS &2 &0 &0 -
- N NN
H = .I

32
-
N
N

20 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Rianmyra/Hov 977 467
[l Orkanger/Fannrem 8 683 4089
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bekkefaret barnehage (1-5 ar) 9 min %
81 barn 0.8 km
Rianmyra barnehage (1-5 ér) 9 min %
1017 barn 0.8 km
Evjen barnehage (0-5 ér) 6 min &
124 barn 2.3km
Dagligvare
Coop Extra Orkanger 7 min &
Spndagsépent 0.6 km
Rema 1000 Oti Senteret 9 min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Oti-Sentret 9 min %
s 1. Egen bil
@ Boots apotek Orkla 1min &
£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100 B 24% i barnehagealder

B 40%6-12 ar

? Gateparkering W 18% 131540
@ Lett 86/100 17% 1618 &r
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Orkanger barneskole 2 min % ————————
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km —
Par u. barn
@ Orkanger idrettspark 4 min % I
Fotball, friidrett 0.3 km E——
& Fitnesspoint Orkanger 11 min % ﬂm. barn
|
& 3T-Orkanger 12 min % —
Enslig u. barn
Boligmasse

Il 39% enebolig
Il 3% blokk
B 48% annet 0% 45%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rimiveien 18D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7300 ORKANGER Saksbehandler: Anders Skjetne Rygg
Telefon: 917 58 829
Oppdragsnummer: E-post: anders.skjetne.rygg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



