EIERSKIFTERAPPORT ™

Vaning 1 etg
Bondalsvegen 403
3697 Tuddal

WWW.mstr.no

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

8 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Heddalsveien 41
Takstmann NOTODDEN 3674
Olav dyen 90012125

Dato; 15.05.2026 busy-bee@online.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veilledende starrelsesorden i NOK
L av kostnad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:108, Bnr: 5
Hjemmelshaver: Gunn Marit Stuverud Bekkhus
Tomt: 399,9 fiktive grenser m?
Konsesonsplikt: Boplikt
Adkomst: Offentlig til privat
Vann: Privat vann
Avlgp: Privat avigp
. Navazrende. LNRF - tiltak for stedbunden naaring, kommuneplanens

Regulering:

arealdel
Offentl. avg. pr. ar: Oppgis av megler
Forsikringsforhold: Ikke oppgitt
Ligningsverdi: Oppgis av megler
Byggear: Ukjent
Fnr: 0
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 15.05.2026

Forutsetninger (hindringer): !ngeq spesielle forutsetninger, men begrenset tilgang for inspeksjon i
jordkjeller.

Oppdragsgiver: Olaf Bekkhus

Tilstede under befaringen: Ingen

Fuktmaler benyttet: Protimeter MM S2

OM TOMTEN:

Festetomt med fiktive grenser. Beliggende helt inntil Bondalsvegen i Tuddal, Hjartdal kommune. Det er en skrénende naturtomt i
usienerte landlige omgivelser. Noe spredt boligbebyggelse i omradet rundt. Omgitt av naturlig vegetasjon, fjell og natur, og ligger i
landlige omgivelser i LNF-omrédei utkant av annet gardstun.

OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa stedlig grunn. Sand og steinholdig grunn. Grunnmur av stablet og muret grastein, samt plasstept betongmur. Grunnmur
har delvis jordkjeller. Trebjelkelag med statikk frabyggedr med stubbeloft mot grunn og jordkjeller. Konstruksion av tamre pa
hovedbygning, konstruksion av reisverk patilbygg. Y tterkledning av temmermannspanel. Gesimskasser av synlig tretaktro pa bade
langvegger og gavl. Synlige sperreender pa langvegger og synlige dser pa gavler. Saltakkonstruksjon av plasshygget sperretak og aser
med statikk fra byggedr. Taktro av trebord, tekket med balgeblikk. Takkonstruksionen har oppleft patilbygg. Kaldt loft patilbygg.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Vaningshus 1 etase med loft, opprinnelig bygget i (ukjent arstall). Vaningen fremstar som bygget, med de endringer som er beskrevet i
pkt. for vesentlige endringer etter byggedr. Vaning med lav standard, det er innlagt vann og etablert we, men det er ingen vétrom.
Vaningen har nyere el-anlegg og sikringsskap fra 2020. Det foreligger ingen sikre arstall angaende byggedr eller nar det er foretatt
utvendig ytterkledning, vindusbytte mm. Bygningen er registrert som vaning, men er i realiteten benyttet som fritidsbolig. Eldre bygning
som er normalt vedlikeholdt innvendig, men med etterslep pa utvendig vedlikehold. Bygningen har fuktig jordkjeller. Radfar generelt
alltid med en byggmester ved eventuell renovering og etterisolering av eldre boliger for & ha kontroll palufting, klimaskjerm, dampsperre
osv. Viser dlerstil tilstandsgrader med merknader i denne rapporten

ANNET:
Selger har eid festeeiendommen siden 01.09.1993.

DOKUMENTKONTROLL:
Se eiendom, grunnbok, selger/hjemmel shavers opplysninger, og PropCloud.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

1.etg: Takhgyder er ca2,26 mtil 2,30 mi flat himling.

-Vindfang har malt panel i tak, skrétak. Malt panel pavegger, mat tregulv. Sikringsskap med automatsikringer fra 2020.

-WC har malte plater i tak, takhgyde pa 2 m. Plater med malt tapet pa vegger, malt tregulv. Vask, gulvmontert WC, ventil i yttervegg.
Panelovn pavegg.

-Kjgkken har malt panel i tak, malt panel pavegger, malt tregulv. 15 L vegghengt varmtvannstank. Loftsluke. Pusset pipe og brannmur
med eldre vedovn. Bryter for vannpumpei kjeller. Kjellerlem.

-Stue har malt panel i tak, malt panel pa vegger og malte temmervegger. Malt tregulv. Pusset og malt pipe og brannmur uten vedovn med
sotluke. Rgykvarder i tak.

- Soverom 1 har malt panel i tak, malt panel pavegger og malte temmervegger. Malt tregulv. Pusset og malt pipe og brannmur uten
vedovn.

-Soverom 2 har malt panel i tak, malt panel pavegger og malte tammervegger. Malt tregulv. Pusset og malt pipe og brannmur uten
vedovn.

Listverk: Malt listverk. Glatte taklister og profilerte taklister. Glatte gerikter og profilerte gerikter. Glatte gulvlister og profilerte
gulvlister. Eldre listverk i eldre bygning med kosmetisk kryp i listverk. Innerdarer: Eldre hvite kostmalte heltredegrer med fire speil.
Vanlige derterskler. Vanlig kostmalt finerder pa WC med vanlig darterskel. Ingen derblad mellom kjgkken og stue. Eldre nymalte
innerdarer og karmer. Normale bruksmerker i forhold til alder. Generelt: Eldre bygning med nylig malte overflater patak, vegger og gulv.
Normale bruksmerker. Noe knirk pa gulv. Trebjelkelag fra byggedr med planavvik og skjevheter, Gulv heller inn mot midten av bygning.
Sotrenner og lekkasie fra pipe, mest synlig pa kjekken. Muselort pa kjekken som kommer fraloftduke. Trebjelkelag er fuktutsatt mot
jordkjeller og kryperom. Malt fukt i treverk i jordkjeller p& ca 27% pa befaringsdagen. Det er jordkjeller under kjgkken som har bryter for
vannpumpe og trykktank fra 2007. Fuktig jordgulv, fukt i treverk, trebjelkelag ligger fuktutsatt til mot bakkeniva og lite eller ingen
lufting.

FORMAL MED ANALY SEN:
Formalet med denne rapporten er & beskrive vaningens tilstand for salg.
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VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Vaningshus 1 etasie med loft, opprinnelig bygget i (ukjent arstall). Det foreligger opplysninger om falgende endringer med usikre arstall:
-Tilbygget vindfang og WC, antatt 1960-tall.

-Ytterkledning, antatt 1980-tall.

-Vinduer 1. etg, antatt 1980-tall.

-Ytterder, antatt 2000-tall.

-Malte innvendige tak og veggoverflater, 2000-tall.

-Vannpumpe og trykktank, 2007.

-WCc og vask, antatt 2007.

-El-anlegg med sikringsskap og automatsikringer, 2020.

VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi p& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjares det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 1961 000,-
- Fradrag: 1736 000,-
= Teknisk verdi balig: 225 000,- 225 000,-
Tomteverdi: 0,- festetomt.
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 450 000,-
Laneverdi: 360 000,- (80%)

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Markedsverdi er om mulig satt ut i fraomliggende salg, fritidsboligens generelle tilstand, beliggenhet og skjann. Antatt markedsverdi gir
en arealpris pr. bruksareal vaning (BRA-i + BRA-e + BRA-b) pakr 7 143 -
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
1. etg 48 0 0 9
Loft 15 0 0 0
SUM BYGNING 63 0 0 9
SUM BRA 63
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Uthus/bod 0 10 0 0
SUM BYGNING 0 10 0 0
SUM BRA 10
AREAL UTHUSANNEKS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1.etg: Vindfang, WC, kjakken, stue, 2 stk soverom.

BRA-€
Ingen BRA-e.
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MERKNADER OM AREAL:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-Rom eller S-Rom. Dette betyr at rommet
bade kan vaaei strid med gjeldende teknisk forskrift og mangle godkjennelsei kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for takstmannens valg. Ett |oft pa bygningen med delvis malbart bruksareal. Ingen innvendig trapp til loft, kun tilgang fra
takluke pa kjegkken. Lagringsrom paloft pd 22 m2 gulvareal og et malbart areal pa 15 m2 som er medtatt som BRA-1 og S-rom, men
som ikke har annen tilgang enn takluke og stige. Det foreligger ingen plantegninger pé eldre vaning som viser aktuell rombruk.
Rombruken i boligen er beskrevet slik det fremstar pa befaringsdagen.

MERKNADER OM ANDRE ROM:
Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendig overflater.

ANDRE MERKNADER:

Eldre bygning med jordkjeller. Jordkjeller er fuktig, lite luftsirkulasion i jordkjeller, og fuktutsatt trebjelkelag pa stubbel oft. Fukt pa
grunni jordkjeller. Mugg og hvitsopp pa stubbeloft i jordkjeller. Yttertak har ingen sngfangere eller feietrinn til pipe. Merker etter
fukt/lekkasje ved pipe pa kjgkken.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra analyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Olav @yen
Takstmann og skjgnnsmann med 42 &rs erfaring fra byggebrangen.

Utdannet:

-Tgmrer

-Byggmester
-Fagskoleingenigr-bygg
-BMTF-Takstmann siden 2015

Har bred erfaring som:

Takstmann, Eierskifterapport, tilstand/verdi/forhandstakster, skjgnnsmann mm
-Tgmrer

-Forskalingssnekker

-Betongfag

-Jernbinder

-Bas, formann og prosjektledelse

-Kakulering

-Seknadsprosedyrer

15/05/2026
Ol {pr

Olav @yen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist skader dik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Fundamentert pa stedlig grunn. Grunnmur av stablet og muret grastein, samt plasstgpt betongmur. Grunnmur har delvis
jordkjeller.

Merknader: Grunnmur av grastein og plasstept betong fra byggedr. Fuktig jordkjeller. Ingen andre rom enn jordkjeller
under terreng. Lite eller ingen lufteventiler i grunnmur. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

1.2 Krypekjeller

Det er pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.
Det er utfart stikktaking i treverket.

L uftgjennomstregmning og luftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som ikke tilfredsstillende.

Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.
L uftgjennomstrgmning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Ingen krypekjeller, men delvis jordkjeller og lav hgyde mellom bakkeniva og stubbeloft pa del uten jordkjeller. Tilgang
frakjellerlem pa kjakken

Merknader: Ingen direkte krypekjeller, men jordkjeller og en liten avstand mellom stubbel oft og grunn som ikke er
tilgiengelig. Det er fuktig pa grunni jordkjeller, og det er malt fukt i treverk pa ca 27 % pa befaringsdagen. Lite
luftsirkulasjon. Fuktutsatt bjelkelag og stubbeloft. Vedlikehold og pakostninger ma paberegnes. Det anbefales at det
gjares ytterligere undersakel ser for & avdekke skadeomfang som grunnlag for kostnadsoversiag.

1.3 Drenering
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Ingen drenering i form av grunnmursplast og dreneringsrar. Drenering i stedlig grunn og tilkjerte masser. Ringmur med
kryperom.

Merknader: Vaningen har ingen drenering. Ringmur med kryperom og jordkjeller.

1.4 Stegttemurer

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen stettemurer.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Konstruksjon av temre pa hovedbygning, konstruksion av reisverk patilbygg. Y tterkledning av temmermannspanel fra
antatt 1980-tall. Gesimskasser av synlig tretaktro pa bade langvegger og gavl. Synlige sperreender palangvegger og
synlige aser pa gavler.
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Merknader : Konstruksjon av tgmre og bindingsverk med statikk fra byggedr. Temre ligger fuktutsatt til ned pa
grunnmur som har jordkjeller og kryperom med lite luftsirkulagjon. Y tterkledning fra antatt 1980-tall som er normalt
vedlikeholdt, sprekkdannelser og svartsopp, fuktutsatt mot grunnmur og bakkeniva. Vedlikehold og pakostninger ma
generelt paberegnes.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Hvite kostmalte sidehengslet, doble og koblet vinduer fra antatt 1980-tall. Hvitt kostmalt fastkarmvindu i vindfang fra
byggedr, antatt 1960-tall, samt ett hvitt kostmalt topphengslet vindu pd WC fra antatt 1960-tall. Hvitt kostmalt
sidehengslet enkelt vindu pa loft fra byggedr, antatt 1960-tall. Hvit fabrikkmalt hovedder fra 2000-tall med prismeglass
og fiskebeinsmanster pa derblad.

Merknader: Ytterder fra2000-tall gis TG 1. Vinduer fra antatt 1980-tall gis TG 2. Nyere vinduer i 1.etg med unntak av
WC og vindfang. Sprukket glassi vindfang. Noe vaabitte utvendig. Vinduer fra byggear/1960-tall anses utgétt pa
levetid. Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere
undersekel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er pavist svanker/svai i mgnet.

Det er pavist fuktskjolder.

Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.
Det er ikke pavist ventilering/Iufting.

Saltakkonstruksion av plassbygget sperretak og aser med statikk fra byggedr. Taktro av trebord, tekket med balgeblikk.
Takkonstruksjonen har opplgft patilbygg. Kaldt loft. Teglpipe over yttertak pa manet med pipebesiag uten bgyle patopp.

Merknader : Saltakkonstruksjon av plassbygget sperretak med statikk fra byggedr. Ingen sngfangere pd yttertak. Ingen
feietrinn til pipe. Svanker i takflate, svak eldre statikk. Fuktutsatt overgang ved opplaft som er vedlikeholdspunkt. Ingen
luftet konstruksjon, men kaldt loft. Usikker tetting pa pipebesiag. Ingen bayle pa topp av teglpipe. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas avagei fra Eldre ukjent

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Enkelte detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomferinger vurderes ikke
som tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes ikke som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.
Det er pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Hegyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taktro av trebord, tekket med eldre balgeblikk.
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Merknader : Taktro kan inspiseres fraloft og delvisi gesimser og raft. Eldre fuktskjolder pataktro. Etterslep pa
vedlikehold. Rust pa eldre takplater av belgeblikk, ingen snefangere og ingen feietrinn til pipe. Det er ikke forsvarlig &
gapatak og inspisere rundt pipe, det er usikker tettel @sning pa pipebeslag, sotrenner innvendig pa kjgkken fra pipe som
ikke har bayle patopp. Papp, slayfer og lekter kan ikke inspiseres da det er balgeblikk pa yttertak. Ingen papp pa
undertak observert ved inspeksjon fraloft. Vedlikeholdspunkt i overgang til tilbygg/oppleaft. Veabitte vindski og israft.
Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere undersakel ser for & avdekke
omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

4.3 Renner, nedlgp og beslag

Takrenner og nedigp av sort aluminium i front. Ingen takrenner og beslag pa bakside. Pipebeslag.

Merknader: Det mangler takrenner, beslag og takfotbeslag. Usikker tettel gsning ved teglpipe. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersakel ser for a avdekke omfang som
grunnlag for kostnadsoverslag.

5. Loft

5.1 Innvendig Loft

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkagjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Kaldt loft med tilgang fra uisolert loftsluke pa kjakken. Loftet har synlig tretaktro og plassbygget sperretak med aser.
Svak statikk patakkonstruksonen. Synlig teglpipe med feieluke. Gulvet areal for lagring. Gulvareal pa 22 m2.
Hovedsikring pa gavlvegg.

Merknader: Loft frabyggedr. Isolagon av sagflis. Muselort. Ingen papp pataktro. Sotrenner frafeieluke. Utett rundt
teglpipe. Ingen lufting ved raft og gavler, men vindu i gavl. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det
anbefales at det gjares ytterligere undersgkel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Det er ingen balkong, veranda eller lignende pa boligen.

Treplatting pa grunn av impregnerte trebord. Plasstept betongtrapp til hovedder med rekkverk av trebord. Liggende
rekkverksbord.

Merknader: Enkel treplatting pa grunn. Etterslep pa vedlikehold. Vaabitte overflater. Eldre vaabitt betongtrapp.
Rekkverk pa trapp med liggende rekkverksbord som kan klatresi. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder

Teglpipe frabyggedr, fundamentert i jordkjeller. Sotlukei stue. Vedovn pakjakken. Pusset og malt pipe og brannmur.
Feieluke paloft. Teglpipe over yttertak naa mgnet uten pipekledning og bayle pa topp.

Merknader: Eldre teglpipe. Sotrenner frafeieluke. Sotrenner og lekkasjer synlig pa kjekken. Ingen tilfredsstillende
beslag over yttertak. Ingen feietrinn. Det foreligger ingen palegg eller fyringsforbud pa pipe og ildsted fra feievesen.
Vedlikehold, pakostninger og utskiftinger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjares ytterligere undersgkel ser
for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

8. Etageskillere
8.1 Etageskillere

Ingen etg. skiller. Trebjelkelag med statikk fra byggedr med stubbeloft mot grunn og jordkjeller.
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Merknader : Trebjelkelag mot jordkjeller med statikk fra byggedr. Malt fukt i trebjelkelag pa undersidenii jordkjeller 27
% pa befaringsdagen. Planavvik og skjevheter pa eldre trebjelkelag. Trebjelkelag heller inn pa midten av boligen.
Fuktutsatt mot jordkjeller og grunn. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

9. Rom under terreng
9.1 Ingen rom under terreng.
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Vaningen har ingen rom under terreng. Trebjelkelag med stubbel oft mot jordkjeller.

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen rom under terreng. Trebjelkelag med stubbeloft mot jordkjeller.

9.1.3 Fuktmaling og ventilagion

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen rom under terreng. Trebjelkelag med stubbel oft mot jordkjeller.

10. Vatrom
10.1 Ingen vatrom.
10.1.1 Overflate vegger og himling

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen vatrom.

10.1.2 Overflate gulv

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen vatrom.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen vatrom.

11. Kjekken
11.1 Kjegkkenkrok
11.1 Kjakkenkrok

Vanninstallagionen er fra ca. 1950-tall

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er pavist symptomer pafukt og rate i nabokonstruksjoner.

Enkel kjakkenbenk fra 1950-tall med malte, slette overflater. Hel dekkende benkebeslag av stdl med to kummer, hvorav

en dyp kum. Ett nyere dobbelt overskap, grennmalt. Profilerte speilfronter pa darer. Lys med kontakt under overskap. En
vegghengt 15 liters varmtvannsbereder. Ingen hvitevarer.
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Merknader: Eldre kjgkkeninnredning som har sin funksjon. Liten kjgkkenkrok. Varmtvannsbereder med liten kapasitet.
Eldre rgropplegg inne i kjgkkenbenk som lekker. Fuktig i jordkjeller under. Vedlikehold og pakostninger ma generelt
paberegnes.

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Allerom er beskrevet i pkt for beskrivelse av innvendige overflater.

13. VVS
13.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fraca. 2007

Hovedstoppekranen er ikke lokalisert eller funksjonstestet.

Materiale og sasmmenkaoblingspunkter vurderes som ikke tilfredsstillende.
Stakeluker og lufting vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vaningen har ingen vatrom med sanitag og vanninstallasjoner. Gulvmontert wc i eget rom, antatt fra 2007. Eldre 15 |
vegghengt varmtvannstakt pa kjegkken. Vannpumpe og trykktank fra 2007 plassert i jordkjeller. Bryter for vannpumpe pa
vegg i kjgkken. Eldre vanninstallasion pa kjakken. Privat VA.

Merknader: Ingen vatrom. Eldre varmtvannsbereder med liten kapasitet. Eldre vanninstallagion pa kjakken som lekker i
kjakkenbenk. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes.

13.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fraca. 1960-tall
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

15 L vegghengt varmtvannsbereder plassert pa kjakken.

Merknader: Eldre bereder med liten kapasitet. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at
det gjares ytterligere undersgkel ser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

13.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader: Vaningen har ingen vannbaren varme.

13.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Vaningen har ingen varmesentraler.

13.5 Ventilasjon
Det var sist inspisert ca.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilagon i form av ventil i yttervegg pA WC.
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Merknader: Kun ventil i yttervegg pawc-rom. Ingen ventiler i yttervegger og vinduer ellers. Ingen avtrekk fra kjakken.
Det bar etableres flere lufteventiler. Ved salg av fritidsbolig kan fuktbel astning pa fritidsboligen endre seg i form av flere
folk og dyr, det ma alltid veere tilstrekkelig med avtrekk og ventiler til lufting og luftsirkulasjon. Vedlikehold og
pakostninger ma generelt paberegnes.

13.6 Toalettrom

WC har malte plater i tak, takhayde pa 2 m. Plater med malt tapet pa vegger, malt tregulv. Vask, gulvmontert WC, ventil
i yttervegg. Panelovn pavegg.

Merknader: Wc-rom antatt fra 2007 som har sin funksjon, normalt vedlikeholdt med normal e bruksmerker.

14. Garage—uthus
14.1 Garasje — uthus

To stk eldre bygninger registrert som 249 - Annen landbruksbygning. Ukjente byggedr. Ikke registret som Sefrak eller
vernet. Begge bygninger er fundamentert pa stedlig grunn av hellstein/grastein. Ett bygg med Reisverk, staende trepanel
og saltak med bglgeblikk. Ett bygg med bade tammervegger og reisverk med stdende trepanel og saltak med balgeblikk.
Statikk pa konstruksjonene fra byggedr. Bygningene har bare delvis malbare areder, lave takhgyder.

Merknader: To eldre bygninger som har sin funksjon som lager/bod/vedbod. Stort etterslep pa vedlikehold. Bygningene
er danse som kondemnable. Vedlikehold og pakostninger ma generelt paberegnes. Det anbefales at det gjeres ytterligere
undersekelser for & avdekke omfang som grunnlag for kostnadsoverslag.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert ca. 1950-tall

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert ca. 2020

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver loses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

230V elektrisk dpent anlegg. Opprinnelig antatt fra 1950-tall. Renovert i 2020. Sikringsskap med automatsikringer fra
2020 plassert i vindfang. Hovedsikring paloft.

M erknader: Ingen opplysninger om siste tilsyn. Ved kjgp av brukt fritidsbolig, bar det el ektriske anlegget alltid

kontrolleres av godkjent installater. Endret bruk kan gi gkt belastning. Det elektriske anlegget bar kontrolleres og
godkjennes av autorisert installater etter NEK-405-2.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:
Alle opplysninger om arstall, feil og eller endringer er oppgitt av selger/rekvirent. Ingen registrert ferdigattest pa eldre
vaning eller andre eldre bygninger. Byggesaker far 1998 kreves det ikke lenger ferdigattester for. Statustatt i bruk.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:

Det anbefales at potensielle kj@pere bruker denne tilstandsrapporten aktivt ved befaring av fritidsboligen, samt |eser
selger sin egenerklaaing om denne foreligger.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 1.1.

2.1 |Yttervegger og veggkonstrukson

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1.

4.1 [Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.1.

6.1 [Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 6.1.

8.1 |Etageskillere

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 8.1.

11.1 [Kjekkenkrok Kjakkenkrok

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 11.1

13.1 |WC og innvendige vann- og avlapsrar

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.1

13.5 Ventilagion

Tilstandsgrad 2 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 13.5.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG3:

12

Krypekjeller

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 1.2.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sablonmessige kostnadsklasser.

3.1

\Vinduer og ytterderer

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 2.1

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.2.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 4.3.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

5.1

Innvendig L oft

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 5.1.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

7.1

Piper og ildsteder

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 7.1.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens s ablonmessige kostnadsklasser.

13.2

'V armtvannsbereder

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pa grunnlag av alder og merknader i pkt 13.2.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

14.1

Garase — uthus

Tilstandsgrad 3 settes blant annet pd grunnlag av alder og merknader i pkt 14.1.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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