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SJELDEN MULIGHET
Fantastisk 3-roms med
solrik takhage og balkong

Dregmmeleilighet med solrik privat takhage og balkong - en helt
spesiell leilighet for deg som gnsker det lille ekstral

Denne stilrene og moderne 3-romsen fra 2019 byr pa gjennomfeart
kvalitet, smakfulle materialvalg og en fantastisk atmosfeaere - med
bade balkong og frodig takhage som gir fglelsen av & bo i en grgnn
oase midt i byen. Leiligheten har en praktisk og apen planlgsning som
skaper en luftig og romslig felelse. P& den fantastiske takhagen kan
du nyte solen, invitere venner til hyggelig grillkvelder eller bare trekke
deg tilbake med en god bok.

Hgydepunkter:

- Garasjeplass m/lader kan kjgpes

- IN-ordning

- Walk in-garderobe

- Privat takhage pa 23 kvm

- Stor balkong pd 10kvm

- Innvendig bod

- Neerhet til lyslgype og marka

- Garasjeplass med elbil-lader

- Neert offentlig kommunikasjon og flybuss
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PLANTEGNING
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Denne stilrene og moderne 3-romsen fra 2020 byr pa gjennomfgrt kvalitet, smakfulle materialvalg og en fantastisk
atmosfaere.
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Her far du en drgmmeleilighet med solrik, privat takhage og balkong. Kombinert med balkongen har leiligheten sollys hele
dagen.

T
>

o

TR Vh 0

- sy, * o
. .-g_:t;: -: -

e P

W s

Her kan du nyte solen, invitere venner til hyggelige grillkvelder eller bare trekke deg tilbake med en god bok og
panoramautsikt over omradet.
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En unik mulighet! Dette er en av sveert fa leiligheter i bydel @stensjg med egen privat takhage. Fa livskvalitet og eksklusivitet
uten sidestykke.
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Urbant og landlig - FA marka som neermeste nabo og kun fa minutter 8 ga til neermeste knutepunkt for buss og t-bane.
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Solfylt og innbydende - perfekt for late sommerdager og hyggelige kvelder! Her far du et privat uterom med grgnne
omgivelser, pergola og plass til bade lounge og spisegruppe.

Her kombineres moderne komfort med grgnne omgivelser og nzerhet til bade byen og naturen. Perfekt for deg som vil bo
urbant, men ikke vil ga pa kompromiss med kvalitet og trivsel.
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Nyt lange sommerkvelder pa din egen takhage. Med tilneermet ingen innsyn far du en lun og hyggelig atmosfaere.
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Leiligheten har en praktisk og apen planlgsning som skaper en luftig og romslig fglelse. Store vindusflater slipper inn rikelig
med dagslys og fremhever de lyse, moderne overflatene.

Johan Scharffenbergs vei 89B
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Her far du et sosialt allrom hvor du kan holde gjestene underholdt mens du disker opp middagen.
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Kjgkkenet er elegant integrert med stilrene fronter og alt du trenger av moderne hvitevarer — her ligger alt til rette for
matlaging og hygge med venner og familie.

Her er ingenting overlatt til tilfeldighetene. Et stort vindu gir rikelig med lys til matlagingen.
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Kjokkenet er i nyere tid oppgradert med integrert vinskap.
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Den lyse benkeplaten i marmor er en flott kontrast til det ellers mgrke kjgkkenet.
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Leiligheten byr pa flust av vakre detaljer - handtakene er intet unntak.
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En lekker gang fgrer deg mellom rommene. Her finner du ogsa en praktisk skyvedgrsgarderobe som gir godt med
lagringsplass.
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Herfra har du utgang til en solrik balkong — perfekt for morgenkaffen, ettermiddagsavslapping eller sene sommerkvelder.
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Rommet har en fantastisk walk-in, som strekker seg langs hele rommet.
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Rekkverket med glassfelter gir en apen og luftig falelse.

Johan Scharffenbergs vei 89B




Her far du en deilig balkong, med naturskjgnn utsikt.
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Store vindusflater gir rikelig med naturlig lysinnslipp, som kombinert med duse fargetoner, skaper en behagelig atmosfzere.
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Rommet gir god plass til stgrre seng, nattbord og pult.

Johan Scharffenbergs vei 89B 25



Badet er lekkert og delikat med fliser fra gulv til tak, og innbyr til hverdagsluksus med bade moderne innredning og opplegg
for vaskemaskin.
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Stilrene detaljer og praktiske Igsninger gir en god start pa dagen.
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Badet er innredet med servant pa servantskap, speil med lys, dusjhjgrne og toalett.
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En innbydende entré gnsker deg velkommen hjem.
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Fra entréen har du adkomst til bad og teknisk rom.
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Leiligheten har ogsa et praktisk teknisk rom med mulighet for ekstra oppbevaring.

Johan Scharffenbergs vei 89B 29



N

. 4
T pe (] DT N
HEmEan

. A.‘I-
R

Om ikke egne uteplasser er nok, har du ogsa tilgang til en fantastisk felles takterrasse med sol hele dagen.

RELERVERT

apa

Leiligheten disponerer én garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Plassen er utstyrt med elbillader.

Her far du easy living i et nytt og moderne bygg. Heisen fgrer deg enkelt opp til leiligheten.
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Dette er mer enn bare en leilighet — det er et hjem du virkelig vil trives i. Her kombineres moderne komfort med grgnne
omgivelser og neerhet til bade byen og naturen.
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Perfekt for deg som vil bo urbant, men ikke vil ga pa kompromiss med kvalitet og trivsel.

Her har du alt du matte trenge i naerheten. i Umiddelbar nzerhet finner du bade buss, t-bane og flybuss. Det er ogsa kort vei til
handlemuligheter, skoler og barnehager.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 83 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 88 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 5 m2 Ekstern bod i kjeller.

5. etasje
BRA-i: 83 m2 Stue/kjokken, to soverom, teknisk rom, bad, gang og entré.

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
33 m2 Balkong og terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Johan Scharffenbergs vei 89. Dette er et
veletablert og rolig boligomrade med naerhet til bade naturopplevelser og gode
transportmuligheter.

Rett i neerheten finner du inngangen til @stmarka, som byr pa flotte tur- og sykkelstier,
badeplasser og skilgyper - perfekt for den som gnsker friluftsliv aret rundt. Samtidig
bor du kun en kort spasertur unna Skullerud T-banestasjon (linje 3) og flere busslinjer
som gir enkel forbindelse til sentrum og @vrige bydeler. Busslinje 76 stopper like ved
boligen, og omradet fungerer som et kollektivknutepunkt med blant annet linjene 70,
79, nattbuss og flybuss.
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Daglige innkjgp kan gjgres enkelt hos bade Rema 1000 og Coop Extra, som begge
ligger i kort gangavstand. Pa Skullerud Torg finnes ogsa servicetilbud som frisgr,
sushi-restaurant og den populzere italienske restauranten San Remo. @nsker du et
stgrre utvalg, er det kort vei til kigpesentre som Lambertseter senter, Bryn senter og
Mortensrud senter er en kort kjgretur unna.

For deg som er glad i trening og aktivitet, tilbyr naeromradet bade Skullerud Sport
Senter og Oslo Klatresenter - ett av Norges stgrste. | tillegg ligger Sats pa
Lambertseter og Evo pa Bgler bare en kort kjgretur unna.

Alt i alt et sveert tiltalende omrade for bade naturelskere og pendlere - her far du det
beste av byliv og friluft i ett!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Gartnerboligen barnehage (1-5 ar) 0.1 km
Skullerudhggda barnehage (1-5 &r) 0.4 km
Bakkehavn barnehage (1-5 ar) 1.1 km

Skoler

Rustad skole (1-7 kl.) 0.9 km

Ngklevann skole (1-7 kl.) 1.7 km
Lambertseter skole (1-10 kl.) 1.9 km
Abildsg skole (1-10 kl.) 2.1 km

Skullerud skole (8-10 kl.) 1 km

Ulsrud videregaende skole 3.1 km
Lambertseter videregaende skole 3.7 km

Bygningssakkyndig
Espen Aakernes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i betongkonstuksjon, forblendet
utvendig med trepanel og teglstein. Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/
folie.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert (Boligelektrikeren). Festet elektrisk "boks" ordentlig slik at den gir
lys. Har FDV-dokumentasjon som er godkjent av takstmann.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

1 2021/22 ble det oppdaget skjeggkre i et bygg. Styret innfgrte derfor straks-tiltak ved a
sette inn feller med ate alle steder (ettersom skjeggkre ble observert i boder). | min
leilighet ble det satt inn tiltak i 2022. Det er uklart hvor omfattende problemet har veert,
jeg har siden ikke observert dette og styret har heller ikke informert om det.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Styret valgte & oppgradere ladesystem i april 2025. Samtlige eiere (som hadde lader
eller gnsket en installert) har na fatt dette.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Leiligheten er i generelt god stand og det har heldigvis ikke oppstatt problemer av
vesentlig karakter, men gulvene er naturlig nok preget av at jeg har bodd der og det er
normal bruksslitasje pa dem. Noen leiligheter opplevde at malingen brukte lang tid pa
a sette seqg etter overtakelse. Jeg reklamerte pa maling pa begrenset omrade i begge
soverom og feil ble utbedret. Det er i tillegg malt om igjen pa et rom og det andre
problemet har jeg ikke opplevd problemer med siden. Jeg har ogsa hert at
problematikken har rettet seg opp hos andre.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre
pkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Dette vil komme frem i informasjon fra forretningsfgrer, men det ser ut som at styret
har betegnet for hgye felleskostnader for 2025 og at felleskostnader muligens justeres
ned. Borettslaget har i tillegg et avdragsfrihet lan som er er rentefritt noen ar frem i tid.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Som nevnt har skjeggkre veert et problem i sameiet, men styret har vaert veldig pa med
tiltak og det har ikke blitt informert om noe problem etter utbedringen for 3-4 ar siden.

Tilleggskommentar

Leiligheten har vesentlige oppgraderinger i form av vinkjgleskap pa kjskken, eksklusiv
innredning fra Dremmekjgkkenet, enstavs tregulv og eget walk-in samt
skyvedgrsgarderobe.

Innhold
Stue/kjgkken, to soverom, teknisk rom, bad, gang og entré.
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| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard
Leiligheten har utelukkende tilstandsgrad 1.

Foelgende tilvalg fra dremmekjgkkenet er gjort:

KJOKKEN: Metro sort eik, benkeplater i Silestone Blanco Orion polert 20 mm med rett
forkant, handtak HG255.

HVITEVARER: AEG/Norcool/Miele (ovn er ikke levert av DK).

ELEKTRO: Elektroleveranse tilpasset kjgkkenlgsning. Stikk til vinskap under benk, stikk
til mikro i overskap. Standard bryter pa belysning under overskap.

GARDEROBE (gang): Skyvedgrer Frontrow svart struktur og 1 der i bronse speil, svart
matt profil, hvit innredning, softclose.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Vegghengte interigrhyller, lamper (foruten fastmonterte downlights, ikke
downlights-skinner) og frittstaende stekeovn medfglger IKKE leiligheten.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Leiligheten disponerer i dag én garasjeplass i felles garasjeanlegg. Plassen er utstyrt

med el-billader. Denne kan kjgpes med leiligheten om gnskelig. Kontakt megler for pris.

Kostnader forbundet med overskjgting, strgm til lader og manedlige felleskostnader
ma paregnes.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7132067

Johan Scharffenbergs vei 89B
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Enerqi

Oppvarming

Radiatorer tilknyttet fjernvarme. Vannbaren varme i bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 8 980 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1612 667

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 6 450 667

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke

er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av

finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader pr. dags dato er kr 8.053,- pr. maned og er fordelt slik:

- Fjernvarme 1.112,-
- Felleskostnader 3.482-
- Bredband 457,-

- Kapitalkost. lan 1 OBBK01 3.002,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets

driftskostnader. Disse inkluderer blant annet drift, vedlikehold, renhold av fellesarealer,

vaktmester, kommunale avgifter og felles forsikringer.
Felleskostnader for garasjeplass kommer i tillegg. Disse er pa 200kr fra juni.

Det er IN-ordning pa borettslagets Ian. Dersom gjelden betales ned i sin helhet

reduseres felleskostnadene med kr 3 002,-. Nye felleskostnader vil da vaere kr 5 354,-,

safremt andre poster forblir uendret.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 053

Andel Fellesgjeld
Kr 650 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Andel fellesformue
Kr 34 438

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Gartnerboligen Borettslag

Organisasjonsnummer
921423462

Johan Scharffenbergs vei 89B
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Andelsnummer
65

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 95 andelsleiligheter.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets
revisor er BDO AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
7132067. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte
bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller
e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sg@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om
borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Den enkelte andelseier ma selv
sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning).
Dette gir andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling
forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse
til OBOS Eiendomsforvaltningvia epost oef@obos.no vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall
[forfallsdato] pa borettslagets felleslan. Andelseier mé ta kontakt med OBOS minimum
en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert
OBOS' klientkonto senest 10 dager fgr terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet
for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter
(andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader.
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Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: OBBK01-98207756989
Restsaldo: 36.739.500,-

Andel restsaldo: 650.000,-
Restlgpetid: 34 ar 3 md.
Avdragsfrihet t.o.m: 01.08.2029
Rente: 5,55%, flytende

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er 12 -
tolv - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de
gvrige beboerne. Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
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eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 168, bruksnummer 158 i Oslo kommune.Gardsnummer 168,
bruksnummer 158, seksjonsnummer 3 i Oslo kommune.Andelsnr. 65 i Gartnerboligen
Borettslag med orgnr. 921423462

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/168/158:

04.09.2018 - Dokumentnr: 1219769 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:168 Bnr:71

01.03.2019 - Dokumentnr: 254673 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 12532/13380

Snr: 2

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 755/13380

Snr: 3

Formal: Naering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 93/13380

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2018 - Dokumentnr: 1219779 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:168 Bnr:71

Rett til bruk av grunn til reparasjon og vedlikehold

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for oppfaring av boligblokk datert 15.12.2020.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
15.12.2020.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-4916, datert 28.09.16.

Deler av eiendommen er ogsa regulert til bebyggelse som forutsettes fjernet, bolig/
forretning/kontor og kombinert bebyggelse og anleggsformal etter samme
reguleringsplan.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.
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Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
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kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8980 000 (Prisantydning)

650 000 (Andel av fellesgjeld)

9 630 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 631 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 639 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 642 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 500 Digitalt prospekt

5 500 Fotograf/Finn

1 910 Garantipremie/innestaelse

18 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsferer

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr
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3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk. (kr 1032 for ekstra megler pa visning)
500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 172 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Kaisa Strgm
Eiendomsmeglerfullmektig
kaisa.strom@aktiv.no

TIf: 480 61 076

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
19.08.2025
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Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
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Rapportdato
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Befaring utfert den 19.05.2025 av: SlNTEK
Espen Aakernes Sverdrups gate 21 +4741697907
Zopdni Dola Takst og Bygg AS 0559 Oslo ea@sintek.no
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er
tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle ngdvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfgrelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utferelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

» det er kort gjenvaerende brukstid; eller

» bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

» det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for a sikre mot starre skade og
fglgeskader; eller

o sarlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfgrelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 n Store eller alvorlige avvik

» Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
o deter fare for liv og helse; eller
o det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

o det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U n Ikke undersokt

¢ TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

¢ bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pa bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er nedvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. I mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Johan Scharffenbergs vei 89 B, 0694, OSLO

Matrikkel: 301/168/1/158/0/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2019

Tomt: 6 778 m?

Hjemmelshaver(e): Gartnerboligen Borettslag, Katrine Hofseth Leira
Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Bygningen har grunnmur i betong. Yttervegger i betongkonstuksjon, forblendet utvendig med trepanel og
teglstein. Yttertak i flatt oppforet dekke, tekket med takpapp/folie.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst:

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Nei

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Leilighet

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

83 m? 5m? 0 m? 33m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Stue/kjgkken, to soverom, Ekstern bod i kjeller. Balkong og Takterrasse
teknisk rom, bad, gang og

entré.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
88 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom: 79

m2 /S-Rom: 4 m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

n Bygningsdeler med TG 3 TG3

Bygningsdeler med TG 1U TG IU

Bad - Totalvurdering av fuktsegk: Det er inspisert i hull etter tidligere hulltaking. Veggen er av typen stalkonstruksjon,
og det er derfor ikke mulig & male med pigger i veggens utlekting. Fuktindikator er benyttet pa veggens utlektede
overflate, og det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:

FDV-dokumentasjon og Brukerveiledning fra byggear er fremvist.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Ja

Kommentar:
Egenerklaeringen er mottatt pr. e-post.
Eier opplyser om at det var skjeggkre i blokken i 2021, styret i borettslaget satte inn strakstiltak for bekjemping.

Nar ble egenerklzeringen signert?
22.05.2025
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens planlgsning. Rombeskrivelse er utfart
etter dagens bruk av rommene.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det er foreligger ferdigattest datert 15.12.2020.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Vinduer / darer

TG1 N

Her vurderes vinduer og ytterderer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige dgrer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for

kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vinduer med tolags isolerglass, produsert i 2018.

Generell beskrivelse av dorer
Entréder med brann- og lydklassifisering El 30 og db 40.

Balkongder og skyveder med tolags isolerglass, produsert i 2018.

Profilerte innvendige derer.
Profilerte innvendige skyvedearer.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

@ Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong i betongkonstruksjon 10 m2. Rekkverksheyde: 124 cm.
Takterrasse pa 23 m2, med pergola i trekonstruksjon. Rekkverkshgyde: 121 cm.

Terrassebord pa dekke rekkeverk i glass- og metallkonstruksjon.
Stikkontakt og utebelysning er montert.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Ja

Er det krav til fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for vedlikehold. Tekkingen pa takterrasse er ikke besiktiget grunnet tilkomst
og er kun basert pa alder i forhold til forventet levetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Bad

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Badet er fra byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate
ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Badet fra byggear. Alderen er en del av grunnlaget for tilstandsgradene sammen med funksjonalitet pa befaringsdagen.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Sluk i plast.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 n

Kommentar:
I henhold til FDV-dokumentasjonen er det brukt smgremembran.

Levetid:

Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.

Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

CHCHCHC,

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk via balansert luftagregat.
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Sanitaerutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og
avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 1 n

Kommentar:
Vegghengt toalett med innebygd sisterne har i fglge FDV-dokumentasjonen en innebygd sealingbag som lekkasjesikring.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.
(D Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det erinspisert i hull etter tidligere hulltaking.

Veggen er av typen stalkonstruksjon, og det er derfor ikke mulig & male med pigger i veggens utlekting. Fuktindikator er
benyttet pa veggens utlektede overflate, og det er

ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGIU )

Kommentar:

Det erinspisert i hull etter tidligere hulltaking.

Veggen er av typen stalkonstruksjon, og det er derfor ikke mulig 8 male med pigger i veggens utlekting. Fuktindikator er
benyttet pa veggens utlektede overflate, og det er

ikke pavist indikasjoner pa fukt utover vanlige verdier.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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H Etasjeskiller/gulv pa grunn TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Heydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og derfor vurdert til TG 1.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Kjokken TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Generell beskrivelse av innredning
Glatte fronter, kompositt benkeplate med underlimt kum i kompositt.

Integrerte hvitevarer:
Kombiskap, Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn, Vinskap

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Totalvurdering av kjgkken

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B ows TG1 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Nei

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Kommentar:

Vanntrykk og funksjon pa avlgp er undersgkt og funnet OK.

Hvordan type oppvarming har boligen?
Radiatorer tilknyttet fjernvarme. Vannbaren varme i bad.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:
Vannrgr av plast (rar-i-rgrsystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlgpet.

Avtrekk er funksjonstestet med papir og vurdert tilfredsstillende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Jordfeilautomat

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Teknisk rom

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Bad : Festet en koblingsboks som var lgs, koblet opp lampen over speilet til fast kobling i boksen som gér videre til bryteren ved
degra.

Foreligger det samsvarserklzering?
Ja

Kommentar:

Samsvarserklaring signert og datert 08.05.2025 er fremvist for falgende arbeider:

Bad : Festet en koblingsboks som var lgs, koblet opp lampen over speilet til fast kobling i boksen som gar videre til bryteren ved
dera.

Samsvarserklaring signert og datert 08.03.2019 er fremvist for falgende arbeider:
Komplett nytt el-anlegg i henhold til tegning, tilbud og faktura.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Det er ikke egen bereder i boligen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pé EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utferende elektriker.
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@vrig info:
Det elektriske anlegget er ikke tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette.

Utdrag fra "Veiledning om forskriften og tilstandsrapporten".

"Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a ettersparre informasjon og dokumentasjon fra selger,
og gjennomfgre observasjoner (visuelt), som for eksempel 3 se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det
er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar a gjennomfare kontroll av det elektriske anlegget.”

"Disse bestemmelsene er ment a sikre at en mulig kjeper far viktige opplysninger om boligen. Det er ikke meningen at det skal
settes tilstandsgrad pa slike «opplysningssparsmal»."”

Bilde

OHAN SCHARFFENBERGS VEI 89 B - 301/168/1/158/0/0

-
(@)
-t

>

Innvendige overflater

Overflater gulv
Innvedige gulv er belagt med enstavs parkett.

Overflater vegg / himling
Sparklet og malte overflater pa plater/murpuss.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Det er observert noe bruksslitasje pa enkelte overflater.

TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering.

19/20
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Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

20/20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240208

Selger 1 navn

Katrine Hofseth Leira

Johan Scharffenbergs vei 89B

Poststed
OSLO 0694

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KHL

Document reference: 1002240208

69



70

21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Festet elektrisk "boks" ordentlig slik at den gir lys. Har FDV-dokumentasjon som er godkjent av takstmann.
Arbeid utfert av | Boligelektrikeren

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

12021/22ble det oppdaget skjeggkre i et bygg. Styret innfarte derfor straks-tiltak ved a sette inn feller med ate alle
Beskrivelse steder (ettersom skjeggkre ble observert i boder). | min leilighet ble det satt inn tiltak i 2022. Det er uklart hvor
omfattende problemet har veert, jeg har siden ikke observert dette og styret har heller ikke informert om det.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Styret valgte & oppgradere ladesystem i april 2025. Samtlige eiere (som hadde lader eller gnsket en installert) har

Beskrivelse né fatt dette.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: KHL
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23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Leiligheten er i generelt god stand og det har heldigvis ikke oppstatt problemer av vesentlig karakter, men gulvene
er naturlig nok preget av at jeg har bodd der og det er normal bruksslitasje pa dem. Noen leiligheter opplevde at
Beskrivelse malingen brukte lang tid pa a sette seg etter overtakelse. Jeg reklamerte pa maling pa begrenset omrade i begge
soverom og feil ble utbedret. Det er i tillegg malt om igjen pa et rom og det andre problemet har jeg ikke opplevd
problemer med siden. Jeg har ogsa hert at problematikken har rettet seg opp hos andre.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
[ Nei Ja

Dette vil komme frem i informasjon fra forretningsferer, men det ser ut som at styret har betegnet for haye
Beskrivelse felleskostnader for 2025 og at felleskostnader muligens justeres ned. Borettslaget har i tillegg et avdragsfrihet lan
som er er rentefritt noen ar frem i tid.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[T Nei Ja

. Som nevnt har skjeggkre vaert et problem i sameiet, men styret har veert veldig pa med tiltak og det har ikke blitt
Beskrivelse ; N oo
informert om noe problem etter utbedringen for 3-4 ar siden.
Initialer selger: KHL 3
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Tilleggskommentar

Leiligheten har vesentlige oppgraderinger i form av vinkjgleskap pa kjgkken, eksklusiv innredning fra Dreammekjekkenet, enstavs tregulv og
eget walk-in samt skyvedgrsgarderobe.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Johan Scharffenbergs vei 89B - Nabolaget Skullerud - vurdert av 171 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 80/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport » Naboskapet
L
Q@ skullerud 1 min 4 Godt vennskap 67/100
Linje 3N, FB10, 70, 70N, 76, 79 0.1 km
© Skullerud 3 min # Aldersfordeling
Linje 2,3 0.2 km 2 e 50
8 Bryn stasjon 9 min & ® o o s
Linje L1 6.9 km A SNg PRl
TIT sxs i
@ Bréaten 11 min & .I 5o 'I -I
Linje 13,19 4.8 km [
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
&8 OsloS 14 min & (0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4r)  (over 65 &r)
Totalt 24 ulike linjer 8.8 km
Omrade Personer Husholdninger
I Skullerud 3970 1943
. Oslo og omegn 999 185 490708
Skoler I Norge 5425412 2654 586
Rustad skole (1-7 kl.) 12 min %
482 el 26 Kkl 9k
82 elever, 26 klasser 0.9 km Barnehager
Naklevann skole (1-7kl) 23 min A Gartnerboligen barnehage (1-5 &r) 1 min £
333 elever, 24 klasser 1.7 km
54 barn 0.1 km
Lambertseter skole (1-10 ki) 27 min % Skullerudhggda barnehage (1-5 ar) 5min &
665 elever, 39 klasser 1.9 km
49 barn 0.4 km
Abildsg skole (1-10kl) > min & Bakkehavn barnehage (1-5 ar) 15 min 4
513 elever, 33 klasser 2.1 km
57 barn 1.1 km
Skullerud skole (8-10 kl.) 13 min #
347 elever, 31 klasser 1km .
Dagligvare
Ulsrud videregéende skole 6 min & .
624 elever 31km Rema 1000 Skullerud 5min %
Post i butikk 0.4 km
Lambertseter videregaende skole 8 min & _
825 elever, 30 klasser 3.7 km Coop Extra Skullerud Smin &
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
.} 2 Buss
g 3. Tog/t-bane

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 98/100

>¢.

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra91/100

-
I~
=

s Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Rustad 14 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 1.1 km

@ Leirskallen flerbrukshall 19 min &
Turnhall 1.4 km

g Skullerud Sport Senter 5min %

& EVO Bgler Senter 6 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Stille og rolig med neerhet il
turterreng og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Boler Senter 6 min &
l@ Vitusapotek Bogerud 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 14%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
I
1
Par u. barn
1
[
1
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 47%
B Skullerud
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

603100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 12.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-7

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

g. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 142806/ 86511889

Adresse: JOHAN

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

SCHARFFENBERGS VEI 898 Kommentar-

Gnr/Bnr: 168/158

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

22 - Gartneri

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
613 - Parkbelte i industristrek

1110 - Boligbebyggelse

1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig/forretning/kontor

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

RbFareOmrade

RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjersel

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

—— — Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet
oo Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense

-— Avkjersel



6638100

6637800

602700

6637500

o S

v
603000 603300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 12.05.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 142806/86511889

Deres ref.: 13229/ GUEL@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030 [

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

i~ /1 H570 - Bevaring kulturmiljg
N A |

TS
| -L—L 1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
o e e e

1

L

\ i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

\_ H810 _2 - Krav om felles planlegging

- -
- =
1

AN

H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
[ —. — )

i\\—\i H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
4

%1%
A

S o e e e
Py
i\\ 1 H110 - Nedlagsfelt drikkevann
| S, -}
pesesessen p

i I H190 - Andre sikringssoner
Y[ /1 H310_1 - Kvikideire
ij H310_2 - Steinsprang
:_/[ /_' H320_1 - Stormflo
Z-[ﬁ H320_2 - Elveflom
VZ/] H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Adresse Johan Scharffenbergs vei 89B
Postnummer 0694

Sted OSLO
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Bygningsnummer 300619099
Bruksenhetsnummer H0502
Merkenummer Energiattest-2025-125629

Dato 24.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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HUSORDENSREGLER
FOR
GARTNERBOLIGEN BORETTSLAG
Revidert og godkjent av styret 21.06.2023. Gyldig til neste generalforsamling.

Husordensreglene er @ anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer, i tillegg
til 8 verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis
ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa borettslagets eiendom. Et godt
forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre Et godt
naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt
bomiljg.

Andelseier plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden
og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til
skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, Igrdager og helligdager mellom kl.
24.00 og 07.00.

Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer skal holdes lukket
under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdgrer/ytterdgrer er last til enhver tid.

Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene. Det er heller ikke tillatt med rgyking pa
balkonger/felles takterrasser mellom 22.00 og 07.00 da flere balkonger vender mot naboers
soverom.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig sjenanse
for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stgyende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene
Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger, portrom, plen og
lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting. Andelseier
er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen
interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medbvirke til at omradet i og rundt eiendommen
holdes ryddig og pent.

§ 4. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For a unnga skade ma den enkelte andelseier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for Igv, is
og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som fglge av manglende
rensing av sluk, kan den enkelte andelseier matte dekke utbedringskostnadene.



§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og sgppeldeponi er
ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun inneholde
kildesortert husholdningsavfall i bld, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong, papir og gavepapir ma
legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres pa egne returpunkter eller
gjenbruksstasjoner utenfor borettslagets omrade. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal
leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdegr.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte
firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende gjenstander skal ikke
kastes i vask og WC slik at avigpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av vinduer og
dgrer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting
og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc, kan bare gjennomfgres etter
godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en saerlig risiko for skade eller kan
innebzere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt andelseier plikter & pase at det finnes minst ett brannslukningsapparat/brannslange og en
eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Det bgr veere rgykvarsler pa alle
soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

§ 9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma oppbevares
forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det er tillatt a holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige beboerne.
Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

83



84

§11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre sjenerende forhold
bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan
pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av borettslags styret, og vil veere gyldig frem til neste
generalforsamling. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmer pa
generalforsamlingen.



1.
1-1

1-2

(4)

Vedtekter
for

Gartnerboligen borettslag
Org.nr. 921 423 462

Vedtatt pa stiftelsesmote den 28.08.2018
Sist endret pa ordinaer generalforsamling 2020

Innledende bestemmelser

Formal

Gartnerboligen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett), samt &
drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Forretningskontor
Borettslaget ligger i og har forretningskontor i Oslo kommune.

Andeler, andelseiere og eierskifte

Andeler og andelseiere
Borettslaget bestar av 95 andeler, hver palydende NOK 5.000,-.

Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer
som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Folgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet
av staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

Ao~

o

En kreditor kan eie én eller flere andeler i inntil to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.
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En andelseier skal ved foresparsel f4 utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel.

Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett
til & bruke boligen.

Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap. 2 i disse
vedtektene.

Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes for a veere gitt.

Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med den/de ny(e)
erverver(ne) for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er
endelig godkjent og/eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

Forkjopsrett
Forkjopsrett

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

Borett og overlating av bruk

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke én bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.



Andelseierne disponerer hvert sitt avgrensede utomhusareal i
tilkknytning til den enkelte bolig som avmerket pa Utomhusplan i
opprinnelig prospekt. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene
for hver boligs utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det.

Andelseierne kan ikke sette opp gjerde eller andre faste innretninger pa
sitt utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.
Plattinger utenfor husene skal i utgangspunktet etableres i den
starrelse, utforelse og materialvalg som fglger av utomhusplanen og
opprinnelig levering for tilsvarende plattinger. Andre materialvalg og
lasninger for etablering av uteplassene kan ikke velges uten styrets
forutgdende skriftlige samtykke.

Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Overlating av bruk

Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens §
5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende
grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekiefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens
forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.
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Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til
borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og
eventuell oppfalging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting / utskiftning av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende
skal foretas av borettslaget etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen.

Forandringer som bergrer bygningens eksterigr / visuelle uttrykk,
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser, mv. er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

Tiloygg / pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter
vedtektene og borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke,
ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far sgknad /
byggemelding kan sendes.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos
en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til (inkl. andelshaverens utomhusareal), i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige
flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som ror, sikringsskap fra og med farste hovedsikring /
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles- / hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i
henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a
melde fra skriftlig til borettslaget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder
utskiftning av knuste ruter, skade pafert ved innbrudd og uveer, mv.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha vaert utfgrt av
den forrige andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av thermoruter, og ytterdarer til boligen
og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren plikter & gi adgang til boligen slik at borettslaget kan
utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller
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utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjiennomferes slik at det
ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

Utbedringsansvar og erstatning

Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo
og/eller lgsgare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader

Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
ngkkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nakkelen ligger fast og
kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles
med lik andel pr. bolig.

Kostnader til andelens forbruk av fijernvarme (oppvarming/tappevann),
vil bli fordelt etter areal (BRA). Dersom utbygger/borettslaget installerer
individuelle energimalere skal kostnader til oppvarming og varmt
tappevann til den enkelte bruksenhet betales etter malt forbruk.

Som del av borettslagets felleskostnader inngar ogsa borettslagets
andel av felleskostnadene i Gartnerboligen Sameie.

Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt,
se pkt. 4-2 (6).

Betaling av felleskostnader

Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig varsel.



For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet
har borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1
(1)

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf.
borettslagslovens § 5-22, farste ledd.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt. Kravet om advarsel gjelder
ikke der det kan kreves fravikelse, jf. punkt 7-3.

Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller
brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes
gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1
(1)

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4
andre medlemmer med 1-2 varamedlemmer. Styremedlemmene
behgver ikke veere andelseiere, men ma vaere myndige.
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Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges. Ved farste ordinaere generalforsamling velges 2
styremedlemmer for 1 ar. Dette for & sikre at minimum 2 medlemmer av
styret er pa valg arlig.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine
medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansettelse av
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonzerer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styret i Gartnerboligen Borettslag skal representere borettslaget i
Gartnerboligen Sameie (org. nr. 923 150 811) og arsmgter i sameie.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene liki, gjor matelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel
utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen
eller tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har veert benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som
borettslaget eier,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,



8-4

(1)

(1)

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning, eller

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer
enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap
borettslaget utad og tegner dets navn.

Valgkomite

Gartnerboligen borettslag bar ha en valgkomite som framlegger
forslag til sammensetning av styret. Valgkomiteen avgir sin innstilling
skriftlig for innkalling til generalforsamling sendes. Valgkomiteens
Innstilling skal falge med innkallingen.

Valgkomite skal besta av 3 medlemmer og velges pa
generalforsamling. Medlemmer av valgkomite mé vaere andelseiere
og velges for 1 ar.

9. Generalforsamlingen

9-1
(1)

Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det
negdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer
generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfarer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas
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med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet
pa ordinger generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av valgkomite
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjarelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med
forslags,- tale- og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller
et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere har
rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Mgoteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Matelederen skal
sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier
som eier mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge
frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde
farstkommende generalforsamling, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan veere fullmektig
for mer enn en andelseier.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom generalforsamlingen gir tillatelse.

Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn



(3)

halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1
(1)

()

10-2
(1)

10-3
(1)

11,
11-1
(1)

11-2
(1)

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en
framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller
neerstadende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold il
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav
om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med
virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette
gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en
urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

Vedtektisendringer og forholdet til borettslovene

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr. 39.
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Johan Scharffenbergs vei 89B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0694 0SLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



