Austra Lia 11, 4460 MOI

Unik fritidseiendom med 5
soverom - Alt pa ett plan - Nydelig
utsikt og gode solforhold - Ende av
blindvei




Eiendomsmegler MNEF
Geir Helgeland

Mobil 45007 762
E-post  geir.helgeland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.Sola
Sandesletta 21 A, 4050 SOLA. TLF. 450 07 762

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Austra Lia 11

Kr 2 890 000,

Kr 73 600,-

Kr 2 963 600,

Arne Bjerk

Camilla Stangeland Bjerk

Fritidseiendom
Eiet

2008

110/138 kvm
1643 m?

5

6

Gnr. 7, bnr. 15
1414250004

Velkommen til Austra Lia
11

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & kunne presentere Austra Lia
11 for salg.

- Meget god planlgsning med blant annet hele 5 soverom.

- Romslig stue-/kjgkkenlgsning med fantastisk utsikt mot
Avedalsvatnet.

- Lekkert bad med fliser pa gulv og vegger.

- Gjestoalett, samt eget vaskerom.

- Varmekabler i gang, vaskerom, wc, bad og stue/kjgkken. Vedovn i
stue. Varmepumpe.

- Kjekk hagestue (innglassing ikke godkjent).

- Badestamp som medfglger i handelen.

- Parkeringsplass i eget gardsrom.

- Hytten selges mgblert med unntak av personlige eiendeler.

- Populaere Lundbadet ligger kun en kort kjgretur fra eiendommen.

Velkommen til visning!

Innhold
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Romslig stue med store vindusflater.
Her kan man nyte den flotte utsiken mot
Avedalsvatnet.

Lekkert kjokken med integrerte hvitevarer.
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Pent bad med fliser pa gulv og vegger.

Allerede like innenfor inngangsdoren kan
man nyte den flotte utsikten.

Hytten inneholder hele S soverom.




Plantegning.

1. etasje

Plantegningen er ikke malbar. Avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for eventuelle feil. \ )

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 110 m2
BRA-e: 13 m2
BRA - b: 15 m?
BRA totalt: 138 m?
TBA: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 110 m2 Stue/kjgkken, bad, entre, vaskerom,
toalettrom, gang og 5 soverom.

BRA-e: 13 m2 Bod.

BRA-b: 15 m? Innglasset terrasse/balkong.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
65 m2 Terrasse.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1643 m?

Beliggenhet

Her har man hyttedrgmmen ca. 12 mil fra Stavanger.
Fra Egersund er det kun 5 mil. Eiendommen ligger
langs solsiden av Avedalsvannet, i et fredelig og
naturlig terreng. Eiendommen ligger i enden av
blindvei og er omringet av et flott naturlandskap.
Passer perfekt for deg som har behov for a gi helt
slipp pa hverdagens bekymringer.

Her er det bare a fa pa seg badebuksa legge

handkle over skulderen og rusle ned til vannkanten
for et morgenbad. Ta med barna ut a prgve
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fiskelykken, eller bare nyte stillheten og avslappende
sommerkvelder. Natur og friluft er ogsa rekreasjon.
Her er det nok av muligheter a velge mellom.
Gullbergknuden som ligger 485 m.o.h. er en av flere
populaere rundturer.

Populeaere Lundbadet ligger kun en kort kjgretur fra
eiendommen. Anlegget tilbyr en svgmmebane pa 25
meter, terapibasseng, boblebad, squashanlegg og
treningssenter med flere aktiviteter.

Bygningssakkyndig
Kenneth Omlie

Type takst
Tilstandsrapport

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad 0 eller T ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si

noe om.

Veggkonstruksjon:

Vurdering av avvik: Det ma paregnes
overflatebehandling. Det er observert soltgrk,
grgnske og slitasje.

Tiltak: Det ma paregnes overflatebehandling.

Dorer:

Vurdering av avvik: Dgr til bod har fuktsvelling i
nedre del av dgrblad. Terrasse dgren viser tegn til
skade nederst pa hgyre side av dgrblad. Terskel til
terrasse dgren er fjernet. Det er tegn til tidligere
fuktighet, men ble ikke registrert fuktighet pa
befaringsdato.

Tiltak: For @ oppa TG0/1 ma det foreta utbedringer
av utvendige dgrer.

Andre utvendige forhold:

Vurdering av avvik: Det er observert kalkutslag pa
trappen til inngangspartiet. Innglasset terrasse/
hagestue har behov for vedlikehold/utbedring.
Tiltak: Behov for utbedring bgr vurderes.

Bad. Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd membranlgsningen.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Vaskerom. Overflater vegger og himling:
Vurdering av avvik: Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa bruk av godkjente vatroms
produkter. Malte gipsplater med vanlig maling er
ikke egnet for bruk i vatrom.

Vaskerom. Overflater gulv:

Vurdering av avvik: * Det er mulighet for at det kan
forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

+ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak: Vaskerommet har sluk under innredningen.
Det er ikke etablert fall til sluk eller hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Vaskerom. Sanitaerutstyr og innredning:
Vurdering av avvik: « Det er pavist skader pa
innredning. Bunnen i benkeskapet har fuktskader.
Bruksslitasje pa innredningen.

Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Vaskerom. Ventilasjon:

Vurdering av avvik: Rommet har kun naturlig
ventilasjon.

Tiltak: Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a
lukke avviket.

Vaskerom. Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det
allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Tiltak: Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og
foreta utbedring av mangel. | dette tilfellet
manglende dokumentasjon og/eller bruk av
vatromprodukter pa vegg.

Toalettrom:

Vurdering av avvik: Toalettrom har kun ventil i vindu
fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a
kunne gi TG 0/1.

Tiltak: Det ma monteres mekanisk avtrekk for & gi
TGO/1.

Avigpsrgr:

Vurdering av avvik: « Det er pavist ufagmessig
utfgrelse av avigpsledninger. Under benkeskap/vask
er det sluk i gulvet. Her er det etablert avigp fra
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vasken og fra vaskemaskin med ufagmessig
utfgrelse.
Tiltak: Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon:

Vurdering av avvik: Det er pavist mangelfull
ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er ikke
ventilasjon pa toalett, kun ventil i vegg.

Elektrisk anlegg:

Generell kommentar: Det virker til & mangle deksler
rundt sikringer i sikringsskap. Det anbefales
gjennomgang av kursfortegnelser, da det er flere
kursfortegnelser og forklaringer i sikringsskapet.

Fuktsikring og drenering:

Vurdering av avvik: Det er ukjent type/alder/lgsning
pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

Tiltak: Det ma gjennomfgres ytterligere
undersgkelser.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Vurdering av avvik: Det er ikke montert rekkverk.
Overflater baerer preg av utsatt vedlikehold.
Tiltak: Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.
Det anbefales overflatebehandling.

Terrengforhold:

Vurdering av avvik: Terrenget faller inn mot
bygningen og det er maksimale forhold for vann inn
mot muren.

Tiltak: Det bgr foretas terrengjusteringer.

Hvitevarer
Hvitevarene medfglger i handelen.

Parkering
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Parkeringsplass pa egen tomt.

Diverse

Eiendommen har iflg. tinglyst dokument rett til &
fortgye/trekke i land robat ved vannet pa gnr. 7, bnr.
1. Dette omradet er imidlertid avsatt til
friluftsomrade, det er derfor usikkerhet knyttet til
lovligheten av dette.

Eiendommen har tinglyst rett til & benytte
adkomstvei til eiendommen med tilhgrende snu- og
parkeringsplass pa gnr. 7, bnr. 1.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i gang, vaskerom, wc, bad og stue/
kjgkken. Vedovn i stue. Varmepumpe.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 890 000

Kommunale avgifter
Kr 3 085

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Renovasjon utgjer for 2025 kr. 2557,-.
Feieavgift utgjer for 2025 kr. 528,-.
Eiendomsskatt utgjor for 2025 kr. 1588,-.

Eiendomsskatt
Kr 1588

Formuesverdi primaer
Kr 581 250

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring og
innvendig/utvendig vedlikehold.

Arlig velavgift
Kr 6 500

Velforening

Pliktig medlemskap i omradets velforening.
Velavgiften inkluderer brgyting, veivedlikehold, vann
fra brgnn (borehull) og renseanlegg. Belgpet
varierer, f eks pga sngmengde.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 15 i Lund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1112/7/16:

12.05.2025 - Dokumentnr: 528134 - Registerenheten
kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

07.12.2005 - Dokumentnr: 190226 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1112 Gnr:7 Bnr:1

12.01.2006 - Dokumentnr: 109796 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:1
Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:46

Austra Lia 11
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Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:48
Bestemmelse om parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.2006 - Dokumentnr: 109796 - Bestemmelse
om batplass

Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:46

Rettighet hefter i: Knr:1112 Gnr:7 Bnr:48

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
29.09.2016.

Det gjgres oppmerksom pa at innglasset terrasse
(hagestue), utvendige boder og deler av terrassen
ikke er byggemeldt/godkjent av Lund kommune.
Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.09.2016.

Vei, vann og avlgp
Privat vei. Privat vann fra brgnn og privat
renseanelgg sammen med velforeningen.

Den innregulerte private veien stopper iflg.
plankartet pa nedsiden av tomten. Se vedlagt kart.
Gnr.7 Bnr. 13 har rett til & benytte adkomstvei
tilhgrende bnr. 15. Drift og vedlikehold av veien
bekostes av begge parter.

Austra Lia 11

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
fritidsboliger iflg. reguleringsplan for hyttefelt i
Austra Lia, Avedal, gnr. 7, bnr. 1. Sist revidert
29.11.2006.

Det er flere ubebygde tomter i omradet som ma
paregnes bebygd i fremtiden.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen ligger i en kommune med
0-konsesjon. Det ma fylles ut egenerkleering om
konsesjonsfrihet ved kjgp der kjgper bekrefter at
eiendommen fortsatt skal benyttes som fritidsbolig.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres

som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert

Austra Lia 11

21



22

form.
Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

Austra Lia 11

73 600 (Omkostninger totalt)

89 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

92 300 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 963 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 979 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 982 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 73 600

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,6% av kjspesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
19.900,- og oppgjgrshonorar kr 5.900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er
inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Ansvarlig megler

Geir Helgeland
Eiendomsmegler MNEF
geir.helgeland@aktiv.no
TIf: 450 07 762

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sola,
Sandesletta 21 A

4050 SOLA

TIf: 450 07 762

Salgsoppgavedato
27.05.2025

Austra Lia 11
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Y@ Fritidsbolig

(© Austra Lia 11, 4460 MOI
(I LUND kommune

# gnr. 7, bnr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 138 m? BRA-i: 110 m?

Befaringsdato: 14.05.2025 Rapportdato: 20.05.2025 Oppdragsnr.: 21715-1013 Referansenummer: CY1213

Autorisert foretak: OMLIE TAKST OG KONSULT AS Var ref:

OMLI=

TAKST & KONSULT

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en
oppdatert tilstandsrapport.

Rapportansvarlig

Kenneth Omlie

Omlietakst@gmail.com

405 14 150

Oppdragsnr.: 21715-1013

Befaringsdato: 14.05.2025

OMLIE

TAKST & KONSULT

Side: 2 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Hva er en tilstandsrapport? Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pé skader/avvik pa boligen. Rapporten normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?
Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
“ og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (swkne'ldstldspunkt'et). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
etter normal bruk regnes ikke som avvik. TGO
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.
- A q 2
@ Hva inneholder tilstandsrapporten? TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

o . . . funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
Nar du kj¢per en brukt bOIlg Vurderlng mot byggeregler ndr delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Méaten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova. TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stpttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge ] llom k

arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og

tilknytning til boligen). markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
© iVerdi 2023 | rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Tiltak over kr 300 000

POOO

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Beskrivelse av eiendommen

Den vurderte boligen fremstar i normal god stand ihht alder.
Boligen er vurdert med tilstandsgrad pa ulike punkter, og antall
tilstandsgrader med ulik karakter star oppfgrt under

Normal bruksslitasje observert. Det kan med fordel monteres
sprutdeksel bak vask og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

"sammendrag av boligens tilstand", hvor ogsa betydningen 20 Kott over hagestue er ikke undersgkt.
av de ulike tilstandsgrader er naermere beskrevet. SPESIALROM Gatlside [ . .
Toalettrom Oppsummering av avvik
Fritidsbolig - Byggear: 2008 15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side rapporten.
UTVENDIG Gatilside Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
Taktekkingen er av takpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva. rgrskap. 10 Fritidsboli
Nedlgp til bakkeniva. Det er ikke avdekket hvor takvann ledes. Det er avigpsrgr av plast. e
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Varmepumpe montert over kjgkkenvindu.
Fasade/kledning har staende bordkledning. Varmepumpen var ikke tilkoblet pa befaringsdato, derav ikke ' KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. ‘ - . . . funksjonstestet. 5 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. 0 balkonger
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Elektrisk anlegg fra byggear. -
Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre. - £ il side
Terrasse i trekonstruksjoner. TOMTEFORHOLD Gé til side 0o < © Tomteforhold > Terrengforhold Gatllside
lL:Jvalenf[jltg tapp fr; .terrasse til P:gte. Det er ukjent byggegrunn. I 7GO: Ingen awik
islagt trapp ved inngangspartiet. Det er ikke avdekket drenering. TG1: Mindre eller moderate avvik (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
INNVENDIG S Bygningen har betong-grunnmur. TG2: Awik som ikke krever tiltak ot i
4 til side . . ° H H il side
| ‘ N e f Tomten ligger i skranet terreng. TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Det er terrengfall mot bygning. ’ .
: TG3: Store eller alvorlige avvik
Innvendige tak har malte flater. Utvendige avlgpsrgr er av plast. u ) ¢ ) © Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Det er ikke opplyst om radonmaling er foretatt. . TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Boligen har isolert stélpipe og vedovn. Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) . G til side
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. o Vatrom > > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt ©2liside
Arealer Ga il side
VATROM G tilside 2 i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Anslag pa utbedringskostnad .
Forutsetninger og vedlegg Gatilside . . 5 til si
Vaskerom 3 @ utvendig > Taktekking Ga til side
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Lovlighet G til side
Veggene har malte plater. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa @ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
bruk av godkjente vatromsprodukter. Fritidsbolig
Taket er ma!t. .  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 2 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
Gulvet er skifer/flislagt. de stemmer ikke med dagens bruk
'Sluk er Plassert under benkeskap og er derav ikke tilgjengelig for Taket over terrassen er nedsenket og det er etablert ©  Utvendig > Andre utvendige forhold i side
inspeksjon. . ) innglasset hagestue med overliggende kott. 1
Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for Utvendige boder fremkommer ikke pa omsgkte tegninger.
vaskemaskin. Det er ikke samsvar mellom noen vinduer pa tegninger og @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga il side
Det er naturlig ventilering via ventil i vegg. dagens bruk _
. . o . o : ©
Hnulltaklng er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i Det er ikke samsvar mellom noen innvendige dgrer pé 0 5 ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
vatsonen. tegninger og dagens bruk.
Ingen umiddelbare kostnader
o . . : Ga til side
Bad . . . Tiltak under kr 10 000 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Q
; Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 .
Veggene har fliser. Taket er malt. @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering G til side
Gulvet er flislagt. ®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
- 3 " Ga til sid
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og ? © vitrom> >Bad > Sluk, membran og tettesjikt S
dusjvegger/hjgrne. ®  Tiltakover kr 300000
Det er mekanisk avtrekk. Hva er ansiag pé utbedringskostnad? Se side 4. @ vatrom > >Vaskerom > Overflater vegger og himling Sailside
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i tilstgtende soverom. @ vatrom > >Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
KIGKKEN Ga til side
2 > > > ilasj Ga til side
Kjpkkenet fremstar i normal stand ihht alder og har innredning med @ vitrom Vaskerom > Ventilasjon
glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kigl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp. 0 Vatrom > > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
vatrom
. . Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato:  14.05.2025 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

0 Spesialrom > > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vitrom > > Vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning Sétilside

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato:  14.05.2025
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2008 Det er knyttet usikkerhet til byggear.
Byggetillatelse er fra 2007, og
ferdigattest fra 2016.
Kontrollerklaering er fra 2008, derav
er byggear 2008 benyttet i denne
rapport.

Standard

Bygget har gjennomgaende normal standard ut ifra
alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det ma paregnes normalt vedlikehold.

UTVENDIG

.1'02 Taktekking

Punktet ma sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av takpapp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Nedlgp og beslag

Besiktiget fra bakkeniva.
Nedlgp til bakkeniva. Det er ikke avdekket hvor takvann ledes.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Det ma paregnes overflatebehandling. Det er observert soltgrk, grenske
og slitasje .

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma paregnes overflatebehandling.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 8 av 21
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Austra Lia 11, 4460 MOI
Gnr7-Bnr15
1112 LUND

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

OMLIE TAKST OG KONSULT AS
Tonstadveien 8
4440 TONSTAD

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer og malt balkongdgr i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Dgr til bod har fuktsvelling i nedre del av dgrblad.

Terrasse dgren viser tegn til skade nederst pa hgyre side av dgrblad.
Terskel til terrasse dgren er fjernet. Det er tegn til tidligere fuktighet,
men ble ikke registrert fuktighet pa befaringsdato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For @ oppa TGO/1 ma det foreta utbedringer av utvendige dgrer.

Terrassedgren har skade i nedre del

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

m Andre utvendige forhold

- Flislagt trapp ved inngangspartiet.
- Konstruksjonen tilknyttet innglasset terrasse.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er observert kalkutslag pa trappen til inngangspartiet.
Innglasset terrasse/hagestue har behov for vedlikehold/utbedring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terskel til terrassedgr er fiernet Behov for utbedring bgr vurderes.

A 3
Nedre del av dgrbladet til boden sveller

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjoner

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Overflater baerer preg av utsatt vedlikehold.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Det anbefales overflatebehandling. 2 J A :
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 o |

P

Bildet viser kontraksjon i trévirke med béhov fo vedlikehold/utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bildet viser manglende rekkverk Gulv mot grunn er av betongdekke.

Utvendige trapper
Utvendig tapp fra terrasse til hage Radon

Det er ikke opplyst om radonmaling er foretatt.

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 10 av 21
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Austra Lia 11, 4460 MOI
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
> BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

> BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

> BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Oppdragsnr.: 21715-1013

OMLIE TAKST OG KONSULT AS
Tonstadveien 8
4440 TONSTAD

> BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

> BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

> BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Bildet viser god avtrekk ved papirtest
> BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i tilstgtende soverom.

Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 11 av 21
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Tilstandsrapport

Fuktsgk fra tilstptende soverom -
> VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

> VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa bruk
av godkjente vatromsprodukter.
Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa bruk av godkjente vatroms

produkter.
Malte gipsplater med vanlig maling er ikke egnet for bruk i vatrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

> VASKEROM

L 4icel)  Overflater Gulv

Gulvet er skifer/flislagt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vaskerommet har sluk under innredningen. Det er ikke etablert fall til
sluk eller hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

> VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 21715-1013
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Sluk er plassert under benkeskap og er derav ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

> VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Bunnen i benkeskapet har fuktskader.
Bruksslitasje pa innredningen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

> VASKEROM

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventil i vegg.
Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
> VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av mangel. |

dette tilfellet manglende dokumentasjon og/eller bruk av
vatromprodukter pa vegg.

KIGKKEN
> STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet fremstar i normal stand ihht alder og har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr og platetopp.

Normal bruksslitasje observert. Det kan med fordel monteres
sprutdeksel bak vask og platetopp.
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Skjgten i benkeplatene kan med fordel fuges
> STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 21715-1013
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Bildet viser god avtrekk ved papirtest

SPESIALROM
> TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Toalettrom har kun ventil i vindu fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma monteres mekanisk avtrekk for & gi TG0/1

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

Under benkeskap/vask er det sluk i gulvet. Her er det etablert avlgp fra
vasken og fra vaskemaskin med ufagmessig utfgrelse.

Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 13 av 21
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bildet viser sluk under . Denne er ikke tilkommelig for inspeksjon

Ventilasjon

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke ventilasjon pa toalett, kun ventil i vegg

Varmesentral

Varmepumpe montert over kjgkkenvindu.
Varmepumpen var ikke tilkoblet pa befaringsdato, derav ikke
funksjonstestet.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21715-1013
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008 Det elektriske anlegget er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplysninger i fglge eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Opplysninger i fglge eier.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei Opplysninger i fglge eier.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger i fglge eier.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Opplysninger i fglge eier.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Undertegnede er ikke fagmann/installatgr/elektriker.
Det anbefales pa generelt grunnlag gjennomgang av elektriker.

Generell kommentar

Det virker til & mangle deksler rundt sikringer i sikringsskap.
Det anbefales gjennomgang av kursfortegnelser, da det er flere
kursfortegnelser og forklaringer i sikringsskapet.

m Branntekniske forhold

OMLIE TAKST OG KONSULT AS
Tonstadveien 8
4440 TONSTAD

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Brannslukker pa vaskerommet

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei En rgykvarsler pa et soverom.

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

__PD  Fuktsikring og drenering

Det er ikke avdekket drenering.

Vurdering av awvik:
 Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong-grunnmur.

Terrengforhold

Tomten ligger i skranet terreng.
Det er terrengfall mot bygning.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato: 14.05.2025 Side: 15 av 21
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Tilstandsrapport

» Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bildet viser terreng mot bygningsmasser

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato: 14.05.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller Arealer

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt Frltldsbollg
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
2
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;eRtAli:I)kong SUM L ?5::)"(0"@'“'
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
ha dgr eller luke, og gangbart gulv. 110 13 15 138 65
SUM 110 13 15 65
R SUM BRA 138
; g { T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[Brae salkong:ﬂ I H (BRA-1) Romfo rdeling
R Ekﬂkcvm ; Arealet av alle rom utenfor Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
ruksarea boenheten(e) og som tilherer denne, i
N (BRA-e) slik som for eksempel boder (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
' Stue/kjgkken, Bad, Entré, Vaskerom,
Garasje Innglasset Arealet av -nvnglasse[ balkgng, veranda Toalettrom, Soverom, Soverom 2,
Loft balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet Bod Innglasset balkong
Bod . (BRA-b) boenheten(e) Soverom 3, Soverom 4, Soverom 5,
Teknisk A Gang
Tgirdsce- 08 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal 2 .
(TBA) > og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
8od Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Garasje

soverom N\ i (C'Gullmreal (E;(z::nmwcvcﬁ‘z\rl\[(;::;‘;gal) og ALH Bygningens utforming vanskeliggjgr ngyaktig arealmaling. avvik kan forekomme.
= Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA-| 8od [l '"GSIL’:‘;‘ U Ny :;:::T:ll,:l,g‘:;:@;s:‘ skyldes skratak LOVllghet
GUA kan opplyses i markedsfering der Byggetegninger

det er aktuelt for den konkrete boligen

o bt sarrien THied BRA for akuuins: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

PR TE T pel der gulvflaten har en verdi og har Kommentar:  Taket over terrassen er nedsenket og det er etablert innglasset hagestue med overliggende kott.
— funksjon ved mablering og bruk av Utvendige boder fremkommer ikke pa omsgkte tegninger.
Garasje rommene, lkke innredet areal som

Det er ikke samsvar mellom noen vinduer pa tegninger og dagens bruk.
Det er ikke samsvar mellom noen innvendige dgrer pa tegninger og dagens bruk.

plass

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller . ) . ) ) ) ) ) .
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere héndverkstjenester
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. . . o . o . . o .
over flere etasjer og 4 videre. Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom bruksendrmg Krav for rom il varig 0pph0|d
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Kommentar: - innvendige dgrer med fri bredde a ca 60cm.
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

. - . . - soverom med vindu som ikke tilfredsstiller remningsvei.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak .
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret, til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske méalinger og er ikke juridisk bindende
) . . ‘ er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksc?ndrm‘g og brannceller kan vaere kompI!serte. Spk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den P-ROM( m2) S-ROM( m2)
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Fritidsboli 110 28
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. ritidsbolig
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
Kommentar
Fritidsbolig S-rom: Utvendig boder og hagestue.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.5.2025 Kenneth Omlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
1112 LUND 7 15 0 1643.6 m?
Adresse

Austra Lia 11

Hjemmelshaver
Bjerk Arne, Bjerk Camilla Stangeland

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger ved Avedalsvannet i Lund kommune.

Adkomstvei

Fra Moi sentrum kjgrer man fylkesvei 1 og tar sa til venstre mot Avedalsveien.
Tilknytning vann

Eiendommen er opplyst a ha vann fra privat vannverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avigp.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.
Tomten er opparbeidet med oppkjgrsel, tun og hage.
Omliggende omrader bestar av naturlig vegetasjon.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
2 850 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Egenerklaering

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato:  14.05.2025

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Status

Ikke
gjennomgatt

Tonstadveien 8
4440 TONSTAD

Eieforhold

Eiet

Sider

Vedlagt

Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pd materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 21715-1013 Befaringsdato:

Fuktmaling: Méling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet méles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sola

Oppdragsnr.

1414250004

Selger 1 navn

Camilla Stangeland Bjerk

Selger 2 navn

Arne Bjerk

Austra Lia 11

Poststed

MOl

4460

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Nér vaskemaskin brukes, kommer av og til noe vann i retur i vannlasen under vasken. Samsynligvis darlig kobling.

Initialer selger: CSB, AB
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje ved skyveder, utbedret 2022/2023.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Sprekk inni vedovn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mus Utvendig bod. Tidvis maur inne.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Initialer selger: CSB, AB
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Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: CSB, AB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for hyttefelt i Austra Lia, Avedal,
gnr. 7, bor. 1.

Plankart datert : 17.07.2006
Revidert: 13.02.2004 og 29.11.2006

Reguleringsplan

\

1w g

0 e 8 Ly

3N atan s S
DAONOHUY
s ARy |
- z

e

6t 15 o sy

P ey ——

DNIHONT - TWO3AY W YHLSNY

MO WL TN

et O |
ops-cmen oy [RET)
v =
o [

HAIYUNOID0AS |

HIOYMNCVIEESS @

e S LT o, s |
wtozons | |

HIOYRNOSHNEBONYT 2 |'

i moasisahur | iz usmomaulia S i S0 WWRIDSDMTID N

ONIHYIHHOINDIL

ANNNWNOA

Y

o o sy Dol B0 pousg

&1 Disse bestemmelsene gjelder reguleringsplan for hyttefelt i Austra Lia - Avedal, som
pa plankart i malestokk 1:1000 er vist med plangrense.
Reguleringsplanen er rettslig bindene for alle parter. Mindre vesentlige unntak fra plan
med bestemmelser kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates av kommunens faste
utvalg for plansaker. Disse skal vaere innenfor rammen av plan- og
bygningslovgivningen.

Reguleringsformal

§2 Det regulerte omradet omfatter falgende reguleringsformal:

Byggeomrader — Omrader for fritidsboliger
Landbruksomrade — omrade for jord- og skogbruk
Spesialomrade — Privat vei/parkeringsplass
Spesialomrade — Friluftsomrade

Spesialomrade — Saerskilte anlegg — trafo
Spesialomrade — VA-anlegg - renseanlegg

Byggeomrade for fritidsboliger

§3

§4

§5

§6

§7

Byggeomrader for fritidsboliger, omréadene BF1 — BF9, skal benyttes til fritidsboliger
som er beregnet pa beboelse i kortere tidsrom. Omradene tillates ikke inngjerdet.

Tomtene skal i sterst mulig grad beholde sitt naturlige preg. Treer og busker ma ikke
skades eller felles i starre omfang enn nadvendig for plassering av fritidsboligen. Ved
fremfering av materialer, ved og lignende, skal det pases at det gjeres minst mulig
skade pa skog og mark. Skader i nevneverdig grad ma utbedres for skadevolders
regning.

Det tillates ikke oppfart frittiggende bygninger i tilknytning til fritidsboligen. Eventuelle
boder og lignende skal veere under samme tak som hovedbygget. Tillatt bruksareal
(T-BRA) inkludert boder skal ikke overstige 110 m?

Takvinkel, gesimshgyde og grunnmursheyde fastsettes av kommunens faste
planutvalg i hvert enkelt tilfelle. Bygningene skal utformes slik at de glir estetisk fint
inn i terrenget.

Bygningene skal ha en materialbruk som harmonerer med naturen rundt. Ved
fargevalg skal det legges vekt pa & benyttes duse og naturriktige farger.
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§8 Vann tillates lagt inn i hyttene. Det kreves en godkjent plan for dimensjonering og
utforming av vann- og aviepsanlegg innen feltet. Anlegg for drikkevannsforsyning skal
planlegges og bygges etter drikkevannsforskriftens krav, med godkjenning fra det
lokale mattilsynet far anlegget tas i bruk.

§9 Vann- og avlgpsanlegg skal opparbeides som fellesl@sninger for hele eller deler av
feltet. Aviopsanlegget skal bygges i henhold til utslippstillatelse gitt av kommunen
etter spknad. Vannklosett tillates.

§10 Eventuell strem og telefon skal fares frem til tomtene i jordkabel. P4 alle tomtene
hviler det hefte om gjensidig rett til legging av kabler for strem og telefon.

Spesialomrader: Privat vei/parkeringsplass

8§11 Spesialomrade privat vei skal brukes til kjgrevei og parkeringsanlegg. Veiene kan i
tillegg til & betjene hyttebebyggelsen ogsa benyttes til den enhver tids nedvendige
transport i forbindelse med alminnelig jord- og skogbruksdrift. Samleveier skal minst
planlegges og bygges i henhold til "normaler for landbruksveier med
byggebeskrivelse” og skal i utgangspunktet bygges som vegklasse 5 (sommerbilveg).

§12  Vegskraninger fra privat vei tillates lagt inn pa tilstatende reguleringsomrader, hhv.
byggeomrader, landbruksomrader og friluftsomrader. Vegsakraninger skal planeres
og isaes umiddelbart etter vegopparbeidelsen.

§13  Hovedparkeringsplassen skal vzere for helars bruk og skal vaere dimensjonert for 19
enheter, en oppstillingplass pr. hytte. | tillegg kan det opparbeides 1 plass ved hver
hytte.

Spesialomrader: Friluftsomrade

§14 Spesialomrade — friluftsomrade, omradene SF1 —SF3 skal benyttes til friluftsliv, og
skal i sterst mulig grad beholde sitt naturlige preg.

§15 Pumpestasjoner, trafoer og liknende anlegg tillates innen omradet. Traseer for vann-
og avlepssystem, strem og telekabler samles og utferes s& skansomt som mulig.
Spesialomrader: VA-anlegg

§16  Spesialomrade — VA-anlegg skal benyttes til renseanlegg for hyttefeltet.

Spesialomrader: Szrskilte anlegg

§17 Spesialomrade — szsrskilte anlegg, omradet S1, skal benyttes til hovedtrafo for
hyttefeltet.

Omrader for jord- og skogbruk

§18  Landbruksomradet skal benyttes til den hver tids aktuelle landbruksdrift.

Rekkefgalge tiltak

§19  Krysset med fylkesvei 1 skal dimensjoneres for minimum liten lastebil og utformes
med en siktsone pa (10 x 96) m. Innen siktsonen skal det kontinuerlig veere fri sikt
ned til minimum 50 cm over kryssets planniva.

Vedlikeholdsplikten av den kommunale vegen med siktsone tilfaller vegholder av
denne. Krysset skal veere opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen far
byggetillatelser for nye hytter blir gitt.

Moi, 29.11.2006

Kurt Kjellesvik
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ambita Vegstatuskart A

Kamatane L ® Eiendomsgrenser N
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/15/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000 Q m b | 1‘0 Middels - hoy noyaktighet ~ ——— Vannkant
Adresse: Austra Lia 11, 4460 MOI Dato: 13/05/2025 Mindre nayaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1112 Lund — Litengyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1112/7/15/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.5.2025
— — Omtvistetgrense o Punktfeste

o

K. el /\"‘\( (i

- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal 555 0F) KOMMUTIENS
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
— AT 0 25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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o Eiendomsgrenser N
a m b l 10 Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
Kommune: 1112 Lund — Lite ngyaktig e Fiktiv grenselinje M&lestokk 1:1000
Eiendom:  1112/7/15/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.5.2025
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

A

=~

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

% Naturvernomrade - punkt

2 ZJ Kulturminne - flate

E __[I Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissenoyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

Stolpe

Anlegg

Veglinje

-—— - St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/greft

Heydekurver

Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
}'"__,l‘ Bre
[ ] AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer

S7
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Soverom

Stue

Kjetil Tengesdal
Adresse: Avedal Lund Kommune

Navn:
JAERHUS [#aL nioo
Mauland
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HE Ferdigattest
3 E LUND etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10
ol 2 KOMMUNE
o
ced HEE
EE% I
Bog = =8 |V * e weph |
%?‘ 3 :(1 % = 3 ltakshaver (navn. adresse)
= o M ;,’ g [z Jzrhus Arkltel\tkontor Kjetil Tengesdal
— Sl s Mauland Torkel Lendes Veg 4 D
2z @ @ 4340 Bryne 4340 Bryne
o 5 —_—
5L .3 .
|52
H s g & Eiendom/adresse | Gor |Bnr. |Festenr |Seksjonsnr.
D E9E Austra Lia 11 7 15
Tillakets/byggels an
Hytte
Vedtak (ferdigatiest) fallel av Vediak dato Saksnr.
Etter delegasjon til byvgningssjeten 29.09.2016 16/834
Tillztelse til liltak fattet av
Etter dclegasjon til bygningssjefen 26.06.2007 16/834
Dato sluttkontrall Kontrollansvariigfkontak!iperson
26.09.2016 Livar Mauland
Den kontrollansvarlige for uiferelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolidokumentasjonen
= for det ferdige tiltaket. Giennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med
= tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven.
= Bygningen eller deler av den ma [kie tas | bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. pbl § 20-1). Bruksendring
= krever szerlig fillatelse (jf. pbl § 20-1, pkt d).
= Ferdigattest er utstedt pa grunnlag av:
; Seknad om ferdigattest av 26.09.2016 og
= Kontrollerklering fra Jerhus av 26.09.2016 og kontrollzrklering fra Mot Rer AS av 10.10.2008.
i Mderkrisdar Det opplyses fra ansvarlig soker at det ved oppdatering av egne systemer ble oppdaget at det ikke var sokt
= R T ferdigatrest for bygget. Derfor sokes det ferdigattest pa dette tidspunkter.
Underskrift
| Dato
29.09.2016
o Kopi sendt til
£ :
(]
3
'E Funksjon | Navn
]
‘—‘_. Funksjon { Navn
; Funksjon | Navn
| e T IR S e e e T T — % e R TS e S e e e




Nabolagsprofil

Austra Lia 11

Offentlig transport Vintersport
X Stavanger Sola 1t47 min & Langrenn I T I
@ Moi stasjon 19 min &
Linje F5 14.9 km
0 _ Alpin , f
& Skgland 13 min & * Bjgrnestad Skisenter
Linje 99 10-5km * Kjgretid: 44 min \‘\’
2 Nygéard barneskole 16 min & * Skitrekk i anlegget: 1
Linje 98,99 13.6 km
Aktiviteter
Avstand til byer
Linepollen 25 min &
Flekkefjord 42 min &
Sokndal kino 26 min &
Egersund 50 min &
Dalane Golfklubb 30 min &
Sandnes 1137 min &
Stavanger 1153 min & Sport
;i ""‘f—u‘,ﬁ« [ '\,h,g//
Bergen 236.9 km @ Moi idrettsanlegg 16 min & 226 Y Iz 2 S 200
Aktivitetshall, fotball, friidrett 13.5km 7 Y/ \\
Oslo 295.3 km : Ls il = WL /
@ Nygérd skole 16 min & M Al Al
. Ballspill 13.5km il S
Ladepunkt for el-bil g T
. ‘ & Lundbadet - tr.senter/styrkelgftklubb 16 min & e | / o %
= Extra Moi 19 min & Svemming, squash, tr.senter 13.5km e i) ot 3
) 250
PR . . Y (&)
= Recharge Kiwi Moi 19 min & | o B 0 b0 560
. 'LE] 40 \ 27,
Dagligvare . 1 o » 370
Coop Extra Moi 19 min & 4
Post i butikk, PostNord 15km L S
R RS
Kiwi Moi 19 min & S )8 o
PostNord 15.3 km i
,—{50 % w
Varer/Tjenester
O S
i@ Apotek 1 Moi 19 min & v 3 e @
28 31() o5
290 ;
né) 00 r:;\) 330 ‘?6’0
v A



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: AustraLia 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.Sola

460 MOI Saksbehandler: Geir Helgeland
Telefon: 450 07 762
Oppdragsnummer: E-post: geir.helgeland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



