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Sandvollan ‑ Romslig  
familiebolig med attraktiv  
beliggenhet. Betydlig  
påkostet de senere år
Attraktiv boligeiendom med flott beliggenhet
Søkt om fasadeendring, samt utbygging av garasje på 7*6 meter med  
veranda over. Søknad godkjent i juni 2022
Fasadeendring og etterisolering, ny kledning og skifte av vinduer i  
forhold til Enova krav. 
Oppgradering av energi merking fra E til B, kvalifiserer til grønt  
boliglån
Drenering fra 2012
Nytt tak i 2013, beslag og takrenner/  nedløp
Kjøkken fra 2024
Stor del av el‑anlegg oppgradert
Oppgradering av baderom/  vaskerom må påberegnes 

Velkommen på visning Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 690 000,‑
Omkostn.:	 Kr 93 600,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 783 600,‑
Selger:	 Joar Magne Svepstad
	 Monica Bjørdal

Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1971
BRA‑i/     BRA Total	  162/     182 kvm
Tomtstr.:	 1045.9 m²
Soverom:	 3
Gnr./     bnr.	 Gnr. 197, bnr. 45
Oppdragsnr.:	 1708250223

Tomas Høin
Eiendomsmegler

Mobil	 481 45 822
E‑post	 tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990



3Bjønnavegen 21

Innhold

Nøkkelinformasjon  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 2

Om eiendommen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4

Plantegning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 42

Tilstandsrapport . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 45

Egenerklæring . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 70

Energiattest . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 75

Kommunale avgifter . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 85

Kommunal tilknytning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 86

Innherred Renovasjon . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 87

Feierapport . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 88

El-rapport Tensio . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 89

Boligmappa . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 90

Matrikkelrapport . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 91

Planopplysninger . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 120

Kommuneplankart . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 122

Kart . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 124

Områdeanalyse  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 127

Nabolagsprofil  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 137

Budskjema  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 144



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 162 m²
BRA ‑ e: 20 m²
BRA totalt: 182 m²
TBA: 36 m²

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑i: 74 m² Vaskerom, kjellerstue, soverom, gang, garderobe, bod, bod 2, bod 3, kott
BRA‑e: 20 m² Garasje

1. etasje
BRA‑i: 88 m² Bad, kjøkken, stue, spisestue, soverom, soverom 2

TBA fordelt på etasje
1. etasje
36 m² Terrasse‑ og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik  
fra disse.
1.etg: Avvik på planskisser i forhold til dagens rominndeling i 1.etg. Et soverom er  
fjernet.

Kjeller: Avvik på planskisser i forhold til dagens rominndeling i underetasjen. Det er  
tilbygd en garasje i underetasjen. Endringer i planskisser mot nord, etablert soverom  
og garderoberom samt en bod ved inngang. Videre er det etablert en kjellerstue inn  
mot garasjen, dette rommet er benevnt som ``Disp rom`` på plantegninger. Det  
foreligger ingen bruksendring av underetasjen i kommunens arkiver. Ved endring av  
sekundærareal til primærareal er dette søknadspliktig.

Tomtetype
Eiet

4 Bjønnavegen 21



Tomtestørrelse
1045.9 m²

Tomtebeskrivelse
Byggegrunn er opplyst å være fjell /   berg. Terrengforholdene rundt boligen er flat og  
skrående. Det anbefales på generelt grunnlag å sikre fall på utvendig terreng ut i fra  
grunnmur med et fallforhold på min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for å unngå  
unødvendig fuktbelastning på grunnmuren.
 
Tomtestørrelse/  ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert på oppmåling i digitalt  
kart). Det gjøres oppmerksom på at denne type arealangivelse (med tilhørende kart)  
kan være upresis og at man dermed kan få avvik i både areal og grenser ved en  
eventuell fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende grenser og/  eller arealsvikt  
kan derfor ikke påberopes.

Beliggenhet
Bjønnavegen 21 ligger i et veletablert boligfelt på Sandvollan i Inderøy kommune, som  
tilbyr en rolig og familievennlig atmosfære.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer, inkludert linje 455, 640, 722,  
og 723, som ligger kun 0.4 km unna ved Gangstadkorsen. Sparbu stasjon, som  
betjenes av linje R70, ligger 9.9 km fra eiendommen.

For familier med barn, er Sandvollan skole for 1‑7 klasse kun 1.3 km unna, mens  
Inderøy ungdomsskole for 8‑10 klasse ligger 10.6 km fra boligen. Det finnes også flere  
barnehager i nærheten, inkludert Sandvollan barnehage som ligger 1.5 km unna.

Dagligvarehandelen er praktisk med Coop Prix Sandvollan kun 0.4 km fra eiendommen,  
og det er også et PostNord utleveringssted i nærheten.

For de som er glad i sport og trening, tilbyr Sandvollan skole og Småland balløkke  
muligheter for ballspill og fotball, begge innen 1.3 km avstand. Fresk Treningssenter  
ligger 10 minutters kjøring unna, og Motus Treningssenter er tilgjengelig innen 11  
minutter.

Eiendommen har også gode forbindelser til Trondheim Værnes flyplass, som ligger 1  
time og 18 minutter unna med bil, noe som gjør det enkelt å reise både nasjonalt og  
internasjonalt.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bygningssakkyndig
Åge Christian Holtermann Semb

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Boligen opplyses å være oppført i 1971 og er oppført med den byggeskikk og  
byggematerialer som var vanlige på den tiden. Boligen ble renovert fra 2021 frem til i  
dag.

Bygningsbeskrivelse:
Enebolig er oppført i en etasje over underetasje. Grunnmur er oppført i støpt betong.  
Veggkonstruksjon er oppført av trekonstruksjon og er kledd med liggende kledning.  
Taket er et saltak og er tekket med profilerte plater av metall. Vindu med isolerglass.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2 og TG 3.
 
Forhold som har fått TG2:

Taktekking:
Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/  Loft. Taket er tekket med  
profilerte plater av metall, opplyst fra 2013. Bemerkes om at tekking er besiktiget fra  
bakkenivå med de begrensninger dette medfører. Årstall: 2013 Kilde: Tidligere  
salgsoppgaver
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Registrert noe lav på taktekkingen, dette er uheldig med tanke på at dette forkorter  
levetiden på yttertekking. Selger opplyser at det er pålagt et middel for å fjerne dette.
Konsekvens/  tiltak:
Det er behov for fortløpende vedlikehold.

Veggkonstruksjon ‑ 2:
Kledning /   hjørnebord mot nord vest.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Registrert liten avstand mellom kledning og terreng. Dette kan føre til fukt i underkant  
kledning. I h.h.t. anbefalinger fra Byggforsk bør avstanden fra underkant av kledningen  
til terrenget generelt være minst 0,3 m. Avstanden kan reduseres til 0,1 m på steder  
uten spesielt store slagregnspåkjenninger, dersom det er takrenner på huset, godt  
takutstikk og terrengoverflaten består av relativt grove masser
slik at det ikke spruter fra jord eller vanndammer.
Konsekvens/  tiltak:
Utføre terrengjustering.
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Radon:
Det er foretatt radonmåling. Dette ble utført i perioden 12.07.2021. til 04.04.2022.  
Årsmiddelverdi var fra 25 ‑ 180 Bq/  m3. Høyeste årsmiddelverdi var 180 Bq/  m3
Vurdering av avvik:
Dokumentasjon av radonmålinger viser høye verdier, men under anbefalte  
grenseverdier
Konsekvens/  tiltak: Andre tiltak:
Tiltaksgrense på 100 Bq/  m³. DSA anbefaler at effektive radonreduserende tak  
iverksettes så snart som mulig for å senke radonnivåene hvis årsmiddelverdi i  
oppholdsrom er høyere enn 100 Bq/  m³. Dersom målinger avdekker radonnivåer som  
ligger under tiltaksgrensen, men hvor det anses som mulig å oppnå en vesentlig  
reduksjon av nivåene gjennom gitte tiltak, bør slike tiltak iverksettes.

Rom Under Terreng:
Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’. Underetasjen er innredet med  
utforede vegger mot grunnmuren samt fritt eksponerte vegger. Da grunnmuren i all  
hovedsak er skjult bak utforede vegger er ikke konstruksjonen i sin helhet kontrollert.  
Forrige eier opplyste at det er oppforet gulv på gang og soverom i underetasjen  
etablert i 2013. Ukjent oppbygging under oppforing og valgt oppbyggingsmetode eller  
tilstand er ikke kjent. Utforede og kledd yttervegger i kjellere /   underetasjer er  
erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader. Med en  
risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere  
former for fuktsøkerinstrumenter /   fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige skader,  
kan konstruksjonen eller omkringliggende områder likevel være påført skader. Årsaken  
er at det er svært små marginer for at skader oppstår.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Ved stikkprøvekontroll med fuktindikator på fritt eksponerte flater, og erfaringsmessig  
utsatte steder ble det registrert forhøyede fuktindikasjoner i gulv og grunnmur. Det  
anbefales på generelt grunnlag å unngå lagring av fukt ømfintlige materialer/  
gjenstander direkte mot murflater. Dette for å unngå fare for angrep av mugg /    
råtesopp. Fukt i gulv skyldes sannsynlig kapillærsug (fuktopptrekk) fra grunn.
Dette på grunn av manglende fuktsikring mot grunn, noe som ikke ble vanlig før ca.  
1980, samt manglende /   sviktende fuktsikring og drenering rundt boligen. Registrett  
salturslag og avflassinger på fritt eksponert grunnmur. Hulltaking er ikke foretatt da  
det er åpen veggkonstruksjon inn mot grunnmuren. Ingen fukt ved målinger på  
befaringsdagen. Selv med utvendige fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt  
stå i kontakt med fuktig byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og  
kapillærbrytende underlag er vanskelige å utbedre. Kapillærsug og fukt vil kunne trenge  
inn i konstruksjoner.
Konsekvens/  tiltak:
Løpende observasjon av rom under terreng anbefales. 
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Vannledninger:
Kontrollerbare elde vannrør er av kobber. Innvendig hovedstoppekrane etablert på bod  
underetasjen.
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.
Konsekvens/  tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Avløpsrør:
Kontrollerbare eldre avløpsrør er av plast type. Soil sluker.
Vurdering av avvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.
Konsekvens/  tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder  
kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Elektrisk anlegg:
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift  
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2‑18 inneholder. Dette kan ikke  
sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller  
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov  
til å foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og  
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El‑anlegget kan ha feil og mangler  
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne  
risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert  
elektrovirksomhet.
Sikringsskap er plassert i bod underetasjen. Skapet inneholder sikringer og måler. Nye  
sikringer etablert i 2013. Det ble utført en stikkprøvekontroll fra det fra det lokale  
el‑tilsyn i 02.11.2021. Avvik er lukket, dokumentasjon fremlagt. Selger opplyser at hele  
1.etg. er det nytt el‑anlegg unntatt på soverom og bad. Nytt el‑anlegg i kjellstue og  
gang.
1. Er alle elektriske arbeider/  anlegg i boligen utført av en registrert  
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
2. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske  
anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja Samsvarserklæring i form av en QR‑kode inne i sikringsskap.
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3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE)  
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller  
kontrollen er over 5 år?
Nei
4. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei
5. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på  
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei
6. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere,  
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden på elektrisk  
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei
7. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
8. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så  
langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand  
og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet el‑kontroll?
Ja Deler av det elektrisk anlegg har oppnådd en høy alder noe som tilsier at det er  
behov for en utvidet el‑kontroll. Det anbefales på et generelt grunnlag å rekvirere en  
El‑takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget ønskes.
Generell kommentar:
Selv om det blir utført en utvidet El‑kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har  
deler av det elektrisk anlegg oppnådd en høy alder noe som tilsier at det kan oppstå  
feil ved anlegget.
Det anbefales på et generelt grunnlag å rekvirere en El‑takstmann dersom korrekt  
tilstand for det elektriske anlegget ønskes.
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Fuktsikring og drenering:
Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’. Utvendig fuktsikring består av  
grunnmursplast, dreneringsrør av plast type. Av naturlig årsaker er kontroll av  
drenering og drenerende masser begrenset. Opplysning fra tidligere Tilstandsrapport  
er fuktsikring, drenering og isolering av grunnmur ble utført i 2012. Nåværende eier  
opplyser at det ble etablert isolasjon og fuktsikring over terreng som er pusset og  
malt.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Det ble registrert symptomer på sviktende /   mangelfull funksjon på fuktsikring og  
drenering rund boligen. Med bakgrunn i registrerte forhold på innsiden av fritt  
eksponerte grunnmur med saltutslag, avskallinger og forhøyede verdier ved fuktsøk på  
befaringsdagen, indikerer dette på fuktvandring i grunnmuren. Selv med utvendige  
fuktsikringstiltak kan gamle fundamenter fortsatt stå i kontakt med fuktig byggegrunn.  
Fundamenter uten drenerende og kapillærbrytende underlag er vanskelige å utbedre.  
Kapillærsug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.
Konsekvens/  tiltak:
Da underetasjen har utforet vegger mot grunnmur er det viktig å utføre vedlikehold av  
drenering og fuktsikring slik at fuktvandring i grunnmur unngås.

Grunnmur og fundamenter:
Grunnmuren er oppført av plasstøpt betong.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Grunnmuren har oppnådd en alder på 54 år. Normal tid før utbedring av betongvegg  
eller murt vegg av blokker er 20 ‑ 60 år. Mer en halvparten av forventet brukstid er  
passert /   nådd på grunnmuren.
Konsekvens/  tiltak:
Fortløpende vedlikehold og utbedringer.

Forstøtningsmurer:
Støttemur av betong‑stabelstein.
Vurdering av avvik:
Det er påvist mindre sprekker og/  eller skjevheter i muren. Registrert skjevheter i  
støttemuren.
Konsekvens/  tiltak:
Lokal utbedring må utføres.
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Utvendige vann‑ og avløpsledninger:
Boligen er tilknyttet offentlig vann. Boligen er tilknyttet offentlig avløp. Utover dette  
foreligger ingen informasjon om utvendige vann‑ og avløpsledninger. Det er ikke  
foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig),  
eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke kjent. Det  
gjøres oppmerksom på at huseier, ved offentlig vann‑ og avløpstilkobling, selv har  
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring  
på offentlig ledning.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Alder over 25 år er oppnådd. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Konsekvens/  tiltak:
Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avløp. 

Forhold som har fått TG3:

Andre utvendige forhold:
Garasje etablert inntil boligen. Garasjen har støpte gulv på grunn. Veggkonstruksjon av  
mur og tre utvendig kledd med liggende kledning. Taket er et betongdekke. Leddport  
av tre. Selger opplyser at det er etterisolert inn mot kjellerstue.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Registrert råte i stolpe ved port.
Konsekvens/  tiltak:
Det er behov for utbedringer. Kostnadsestimat er satt ut i fra bytting av stolpe ved port.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Etasjeskille/  gulv mot grunn:
Etasjeskille er et trebjelkelag. Lokale ujevnheter. Bemerkes om at det er utført tilfeldige  
målinger i ulike rom, dette medfører at avvik utover målinger kan forekomme. Gulv i  
gang opplyses være avrettet i 2024.
Vurdering av avvik:
Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis  
med bakgrunn i standardens krav til godkjente måleavvik. Målt høydeforskjell på over  
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til  
godkjente måleavvik. Avvik målt i kjellerstue med over 20 mm. innenfor 2 meter. Avvik  
målt i stue 1.etg. med 15‑30 mm. gjennom hele rommet. Avvik målt i stue og soverom  
1.etg. med 10‑20 mm. innenfor 2 meter.
Konsekvens/  tiltak:
For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden  
være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående tiltak i en bolig som dette. Dersom  
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Ved oppretting av gulv vil  
dette medføre bla. følgende tiltak: Avretting av gulv, oppflytting av dører med evt. uttak  
i losholter over dører, og forsterking av bjelkelag. Nye gulvoverflater må påregnes å  
legg nytt med tilhørende lister på gulv og dører. Det er ikke satt noen kostnadsoverslag  
på evt. oppretting av gulv da disse fungerer med disse avvikene. Om en ønsker  
oppretting av gulv må det påregnes kostnader ved dette.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted:
Pipa er en elementpipe. Det er etablert 3 ildsteder i boligen. En vedovn i stue 1.etg. fra  
2023 og en åpen peis i kjellerstua med en kombinert oljebrenner under. Sotluke  
etablert i underetasjen. Branntilsyn utført august 2025.
Vurdering av avvik:
Ildfast plate mangler på gulvet under/  foran ildstedet. Halvparten av forventet levetid  
på pipa er nådd, levetid på en elementpipe er fra 25–50 år, ofte lenger ved godt  
vedlikehold.
Konsekvens/  tiltak:
Etablere ilfast plate underildsted kjellerstue. Pipa har oppnådd en høy alder og en må  
påregne renovering av pipa i nær fremtid. Løpende observasjon og vedlikehold av pipa  
og ildsted.
Kostnadsestimat: 10 000 ‑ 50 000

Innvendige trapper:
Innvendig trapp. Innvendig trapp fra underetasje til 1.etg. er ei tretrapp. Nytt rekkverk,  
Selger opplyser at det skal etableres rekkverk i bunn av trappa. Håndlist skal etableres.
Vurdering av avvik: Det er avvik:
Det ble registrert at det mangler håndlist på vegg. Mangler rekkverk i trappa.
Konsekvens/  tiltak:
Utbedre anmerket forhold dette med tanke på sikkerhet.
Kostnadsestimat: 10 000 ‑ 50 000
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1.ETASJE > BAD: Generell:
Badet har malt belegg på gulv med oppbrett på vegg, tapet /   våtromsstrie på vegger og  
malte plater i himling. Rommet inneholder dusjkabinett med dører og tett bunnramme,  
vegghengt wc med innebygd sisterne og servant over skap, opplegg for vaskemaskin.  
Innredning med benkeplate. Det er to sluker av soil typer. Rommet ventileres via  
miniventilasjonsanlegg, ingen, tilluftsmulighet. Nytt vindu etablert, dette er kledd igjen.
Vurdering av avvik:
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. Alder og utett  
membran /   tettesjkt på våtrommet er lagt til grunn i vurdering av våtrommet. En må  
forvente generell oppgradering av våtrommets tettesjikt/  membran for at våtrommet  
skal tåle en normal bruk etter dagens krav (tett våtsone).
Konsekvens/  tiltak:
Manglende oppgradering av våtrommet medfører høy risiko for at konstruksjonene  
ikke vil tåle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det  
fortsatt en betydelig risiko for at våtrommets konstruksjoner ikke tåler lekkasjer. Dette  
kan føre til fuktskader på tilstøtende konstruksjoner.
Våtrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For å sikre en løsning som  
oppfyller gjeldende krav, bør tettesjikt, sluk og røropplegg oppgraderes og  
dokumenteres. Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk  
m.m. må dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 ‑ 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM: Generell:
Vaskerommet har pusset betong‑gulv, våtromstapet på vegger, mangler himling. Det er  
sluk av soil type.
Rommet ventileres via ventil i vegg, ingen tilluftsmulighet. Pågående renovering av  
vaskerommet.
Vurdering av avvik:
Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. Alder og  
manglende membran /   tettesjkt på våtrommet er lagt til grunn i vurdering av  
våtrommet. En må forvente generell oppgradering av våtrommets tettesjikt/  membran  
for at våtrommet skal tåle en normal bruk etter dagens krav (tett våtsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i  
våtsonen på rommet.
Konsekvens/  tiltak:
Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må  
dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 ‑ 300 000



Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 månedene.

1. Kjenner du til om det er/  har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,  
råte, lukt eller soppskader?
Ja
Beskrivelse: Bad nede utsatt for vannlekkasje hos forrige eier. Rom er rensket (fjernet  
alt av gulv, vegger og inventar), tørket og står pr i dag urenovert. Det vil ikke bli renovert  
før salg.

5. Kjenner du til om det er/  har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt  
eller fuktmerker i underetasje/  kjeller?
Ja
Beskrivelse: Vannlekkasje i ett hjørne av kjeller hos forrige eier. Lekkasje utbedret ved  
ny utvendig drenering, tørking av kjeller og helrenovering av rom som ble rammet.

9. Kjenner du til om det er/  har vært sopp/  råteskader/  insekter/  skadedyr på  
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Ikke mens vi har hatt huset. Men for mange år siden hos en tidligere eier,  
hadde de mus i huset.

11. Kjenner du til om det er/  har vært utført arbeid på el‑anlegget eller andre  
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av faglært
Firmanavn: Eltec elektro AS
Beskrivelse: Huset er helrenovert utvendig og alle rom innvendig, med unntak av  
våtrom. Elektrisk arbeid er blitt utført i de fleste rom inne og utendørs belysning m.m.

11.1. Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske  
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utført kontroll av el‑anlegget og/  eller andre installasjoner  
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja
Beskrivelse: Kontroll fra eltilsynet hos forrige eier.
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16. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/  garasje/  tak/  fasade?
Ja, av faglært og ufaglært/  egeninnsats/  dugnad
Firmanavn: Byggmester Svepstad
Beskrivelse: Renovering av fasade/  fasadeendring. Oppgradert bolig til energiklasse B  
gul. Utført av byggmester Egeninnsats: Revet og satt opp nytt rekkverk. Satt opp en  
liten bod ved veranda. Lagt platting på bakkenivå.

18. Kjenner du til om det er innredet/  bruksendret/  bygget ut i kjeller eller loft eller andre  
deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Ett soverom og en liten gang er inkludert i kjøkken.

21. Er det foretatt radonmåling?
Ja
Beskrivelse: Utført i stue, og ett soverom oppe. På hver sin ende av huset. Utført i tv  
stue og soverom nede, på hver sin ende av huset.

21.1. Radonmåling
Ja
Beskrivelse: Høyeste årsmiddelverdi 130 Bq/  m3. Instalert miniventasjon i tv stue, hvor  
verdien var høyest.

Innhold
1. Etasje:
BRA‑i 88 kvm: Bad, kjøkken, stue, spisestue og 2 soverom
TBA 36 kvm: Terrasse og balkongareal

Underetasje:
BRA‑i 74 kvm: Vaskerom, kjellerstue, soverom, gang, garderobe, kott og 3 boder
BRA‑e 20 kvm: Garasje

Standard
Modernisering og påkostninger:
2022‑25:
Gang: fjernet alt ned til grunnen, støpt, isolert med xps plater, støpt, fuktsperre, lagt  
isolasjonsplater og laminatgulv. 
Fjernet en halvvegg, etterisolert og lagt opp nytt strømnett på 2 vegger og i tak.  
Etablert lagringsplass under trapp, ny varmepumpe og spotter i tak. Nye overflater.  
Ivaretatt etter fasadeendring. Nytt listverk i tak og gulv. Ellers er alt overflate behandlet. 
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Tv stue:
Ivaretatt etter fasadeendring. 
Etterisolert vegg mot gårdsplass, nytt strømnett i 2 vegger + nye overflater. Instalert  
spotter i tak. 
Malt opp resten av rommet. Nytt listverk i tak og på nye vegger. 

Bod 1:
Malt opp og lagt gulv. 

Soverom nede:
Ivaretatt etter utvendig fasadeendring (nye foringer, lister m.m). Malt tak og noe  
overflater. 

Soverom oppe:
Montert stor skyvedørsgarderobe, ivaretatt etter fasade endring. Overflatebehandlet  
tak og vegger. 

Barnerom:
Ivaretatt etter fasadeendring. Overflatebehandlet tak, vegger, klesskap. Nye plater på 2  
vegger. Montert kvistluke. Nytt listverk i tak. Montert lys med trådløs plejd dimmer. 

Kjøkken:
Ivaretatt etter fasadeendring. 
Utvidet kjøkken. Etterisolerte vegger, nytt tak, nytt strømnett, etablert spotter i tak og  
mange stikkontakter. Nye overflater, med "eikeplater" på 2 vegger. Nytt gulv. Nytt  
listverk. 
Ny kjøkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter. Benkeplate med vask på  
kjøkkenøy. Integrerte hvitevarer. Etablert nye vannrør og avløp til kjøkkenet og  
vannstopper. 
Lamper over kjøkkenøy, styres av trådløs plejd dimmer. Det er montert ny platetopp  
med avtrekk. 

Spisestue:
Ivaretatt etter fasadeendring. 
Etterisolerte vegger, Nytt strømnett, etablert mange stikkontakter, nytt gulv, nye  
overflater. Nytt listverk. 

Stue:
Ivaretatt etter fasadeendring. 
Etterisolerte vegger, nytt strømnett, etablert mange stikkontakter. Nytt gulv. Nye  
overflater på vegg. Nytt listverk. Ny vedovn, lagt flis bak ovn. Malt tak. Lagt opp  
lysstrips i tak. 
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Forklaring til "ivaretatt etter fasadeendring": Flytting av vinduer ved fasadeendring,  
resulterer i reparering av vegg, isolering, nye foringer, listverk m.m

Trappnedgang:
Utvidet trappnedløpet, nytt rekkverk, nye overflater, renovert trapp, montert håndløper. 

Balansert miniventilasjon på en rekke rom. 

Utvendig bolig:
Oppgradering av bygningskropp. Alt nytt(bortsett fra 2 soverom vindu og veranda  
heve/  skyvedør, som var ganske nye fra før), godkjent og oppgradert etter Enova krav.  
Montert spotter i front på huset, samt på veranda, styres av plejd dimmer. Stikk på  
fram og bakside av huset. 

Bad 1. etasje:
Badet har malt belegg på gulv med oppbrett på vegg, tapet/  våtromsstrie på vegger og  
malte plater i himling. Rommet er utstyrt med dusjkabinett med dører og tett  
bunnramme, vegghengt wc med innebygd sisterne, servant over skap og innredning  
med benkeplate. Det er opplegg for vaskemaskin. Rommet har to sluker av soil type og  
ventileres via et miniventilasjonsanlegg. Et vindu er etablert, men kledd igjen.

Vaskerom underetasje:
Vaskerommet har pusset betong‑gulv og våtromstapet på vegger. Det mangler himling.  
Det er en sluk av soil type. Rommet ventileres via en ventil i vegg. Renovering av  
vaskerommet er pågående.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat, malt belegg og pusset betong‑gulv.
Vegger: Malt overflate, finerplater, malt strie, panelplater, spilevegger, pusset og malt  
mur‑vegger og malt panel.
Himling: Malt overflate, malte plater og MDF panel.

Tekniske installasjoner:
‑ Vannledninger: Eldre vannrør er av kobber. Nyere vannrør er av kobber og plastrør  
(rør‑i‑rør system). Innvendig hovedstoppekran er etablert i boden i underetasjen,  
sammen med en nyere stoppekran og vannmåler. Det er installert en aktiv  
lekkasjesikring/  varsler.
‑ Avløpsrør: Eldre avløpsrør er av plast, med soil sluker. Nyere avløpsrør er også av  
plast.
‑ Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra 2019 er etablert i boden i underetasjen.  
Berederen rommer 194 liter.
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Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
2025:
• Renovering av boligen fra 2021 fem til i dag 2025.

2024:
• Gulv i gang opplyses være avrettet i 2024.
• Kjøkken fra 2024.
Kjøkkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.
Integrerte hvitevarer.
• Det er etablert aktiv lekkasjesikring /  varsler i kjøkkenbenk som automatisk stenger  
av vannet ved ukontrollert vannutstrømming.
• Selger opplyser at det er etablert nye vannrør og avløp til kjøkkenet

2023:
• En vedovn i stue 1.etg. fra 2023
• Det er etablert en luft til luft varmepumpe i boligen.

2022:
• Boligen ventilers via balansert miniventilasjonsanlegg plassert på flere rom.

2021:
• Boligen ble renovert fra 2021 frem til i dag.

2019:
• Varmtvannsbereder etablert på bod underetasjen, produksjonsår 2019, berederen  
rommer 194 liter.

2013:
• Forrige eier opplyste at det er oppforet gulv på gang og soverom i underetasjen  
etablert i 2013.
• Nye sikringer etablert i 2013.

18 Bjønnavegen 21



Parkering
I garasje og på egen gårdsplass

Radonmåling
Det er foretatt radonmåling.Dette ble utført i perioden 12.07.2021. til  
04.04.2022.Årsmiddelverdi var fra 25 ‑ 180 Bq/  m3Høyeste årsmiddelverdi var 180 Bq/  
m3

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring
‑ Södeberg & Partners
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
‑ Leverandører knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strømleverandører)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA  
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA‑i (arealet innenfor boenheten), BRA‑e  
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhører denne, slik som for eksempel boder hvor  
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA‑b (arealet av innglasset balkong, veranda  
eller altan når denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, åpne  
balkonger og åpen altan tilknyttet boenheten.

Følgende punkter vil bli ivaretatt/  rettet opp i før visning/  salg av bolig:
1) Garasje, skifte ut råteskadet treverk ved garasjeport. Fjerne Isopor.
2) Løse rør for fremtidig elinstalasjon, vil bli festet og merket.
3) Rapport fra eltilsynet godkjennes av elektriker. 
4) Sikring av Trapp i gangen.

Energi
Oppvarming
Luft til luft varmepumpe, vedovn og elektrisk oppvarming. 
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/  Fastmonterte ovner, så følger det  
heller ikke med ovner i handelen for disse. 

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

19Bjønnavegen 21



Info energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest  
fås ved henvendelse til megler.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Kommunale avgifter
Kr 13 517

Kommunale avgifter år
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann: kr 3675,64
Avløp: kr 4480,40
Renovasjon: kr 4701,25
Branntilsyn, feiing: kr 660,00
Eiendomsskatt: kr 3134,00

Totalt: kr 16651,29

Eiendomsskatt
Kr 3 134
Eiendomsskatt år
2025

Formuesverdi primær
Kr 624 069
Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 2 496 274
Formuesverdi sekundær år
2023
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Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «kommunale avgifter», påløper kostnader til for  
eksempel strøm, fyring/ brensel, forsikring, innvendig/ utvendig vedlikehold og  
abonnement til tv og internett.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester.

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 197, bruksnummer 45 i Inderøy kommune.

Offentligrettslig pålegg
Feierapport:
Siste feiing: 28.08.25 Feiehyppighet: Kategori 1, høy sotdannelse. Siste tilsyn: 28.08.25  
Neste tilsyn: 2030. Ildsted som er registrert på eiendommen: åpen peis i sokkelen og  
Aduro 9 på stua. Årsgebyr for feiing og tilsyn er 660.‑.
Anmerkning som er registrert:
1. Plate av ubrennbart materiale skal dekke gulvet til minst 30 cm fra peisbunnens  
forkant og minst 80 cm fra ildrommets indre hjørne/ kant. Bredden på platen må være  
minst ileggets og peisens bredde. Dette må på plass før peisen brukes. Brannvesenet  
Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved fyringsanlegget  
som er skjedd etter siste besøk av feieren.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

5053/  197/  45:
29.01.1993 ‑ Dokumentnr: 569 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Inderøy kommune 
Gjelder denne registerenheten med flere 

14.07.1970 ‑ Dokumentnr: 3108 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:5053 Gnr:197 Bnr:20 

01.01.2018 ‑ Dokumentnr: 187439 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1756 Gnr:197 Bnr:45 
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Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "oppføring av enebolig på Gangstadhaugen (tomt nr.  
24)", datert 29.10.1971.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "oppføring av enebolig på tomt nr. 24 på  
Gangstadhaugen", datert 12.10.1970.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "tilbygg og fasadeendring på eiendommen  
Gnr.197, Bnr.045", datert 15.02.1984.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "tilbygg (carport) og fasadeendring på  
Bjønnavegen 21", datert 12.05.2022.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
29.10.1971.

Vei, vann og avløp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private  
stikkledninger.
Tilknytning avløp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private  
stikkledninger.
Private stikkledninger‑/  veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til  
påkoblingspunkt.

Regulerings‑ og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Følger reguleringsplan Gangstadhaugen (plan‑ID 1971001), som er en eldre  
reguleringsplan. Eiendommen er i planen regulert til boligbebyggelse.. 01.10.1971

Følger Kommuneplanens arealdel 2020‑2034, ikrafttredelse 06.03.2023. Et delareal på  
1 046 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Nåværende med  
områdenavn B.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H550 for landskap, som angitt i  
kommuneplanen.

Berørte datasett:
FKB Tiltak, Løsmasser N50/  N250, Mulighet for marin leire, Naturtyper på land (NiN),  
Veg senterlinje Elveg 2.0, FKB‑AR5, Marin grense, Naturtyper i Norge ‑ landskap,  
Tettsteder

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer.

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke bo‑ og driveplikt på eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse. 
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------
Omkostninger
92 250 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 900 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------
93 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
112 300 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------
3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 799 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 802 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑--------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.
Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 
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Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring Pluss og  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/ 5  
100/ 5 800 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 49 900,‑ av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering 
1 875 Gebyr for betalingsutsettelse
6 500 Kommunale opplysninger 
17 900 Markedspakke
5 900 Oppgjørshonorar 
5 000 Søk eiendomsregister og elektronisk signering
1 875 Vederlag overtakelse
2 500 Visninger per stk.
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med urådighet
4 000 Utlegg fotograf
260 Utlegg utskrift av heftelser/ servitutter (avg. fritt) pr stk 
 
Totalt kr: 92 700
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Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et  
rimelig vederlag stort kr 25 000,‑ for utført arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistås av
Tomas Høin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
Tlf: 481 45 822

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Torggata 2, 7713 Steinkjer 

Salgsoppgavedato
08.10.2025

27Bjønnavegen 21



28 Bjønnavegen 21



29Bjønnavegen 21



30 Bjønnavegen 21



31Bjønnavegen 21



32 Bjønnavegen 21



33Bjønnavegen 21



34 Bjønnavegen 21



35Bjønnavegen 21



36 Bjønnavegen 21



37Bjønnavegen 21



38 Bjønnavegen 21



39Bjønnavegen 21



40 Bjønnavegen 21

Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/         selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/          selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/          selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Et t��gt valg

Har du funnet drømmeboligen?

Vi hjelper deg med både råd og finansiering, slik at du har alt på plass for en trygg og god bolighandel

Steinkjer:

Ida Vassmo

Avdelingsbanksjef Steinkjer

Tlf: 908 34 663

E-post: iva@grong-sparebank.no

Terje Bjærum Eriksen 

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf: 990 24 144

E-post: ter@grong-sparebank.no

Ellen Marie Tørring

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf: 980 80 183

E-post: emt@grong-sparebank.no

Ingrid Einang

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf: 916 24 816

E-post: iei@grong-sparebank.no

Ingunn Merethe Solli

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf: 908 20 484

E-post: lga@grong-sparebank.no

Lena Westrum Eidsmo

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf: 466 38 585

E-post: lew@grong-sparebank.no

Verdens beste lokalbank - for de	 - der du er!
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Tilstandsrapport
INDERØY kommune

Bjønnavegen 21, 7670 INDERØY

gnr. 197, bnr. 45

Befaringsdato: 29.08.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 14432-2132

Åge Chr. Holtermann SembSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Takst Midt ASAutorisert foretak:

XM1486Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 182 m² BRA-i: 162 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Takst Midt AS
Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen består i dag av totalt  5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de 昀氀este områder innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi u琀昀ører oppdrag primært over hele Trøndelag, men kan bistå med skadesaker i resten av landet e琀琀er avtale.

Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vårt kontor ligger i sentrum av Verdal.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

aage@takstmidt.no

Åge Chr. Holtermann Semb

Rapportansvarlig

970 74 282

14432-2132Oppdragsnr.: Side: 2 av 25Befaringsdato:  29.08.2025
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot 
dagens regelverk. E琀琀er dagens regelverk vil disse kunne få TG2 eller TG3 
uten at det nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. De琀琀e kan 
gjelde sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder 
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Bjønnavegen 21, 7670 INDERØY
Gnr 197 - Bnr 45
5053 INDERØY

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL

14432-2132Oppdragsnr.: 29.08.2025Befaringsdato: Side: 3 av 25
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Bjønnavegen 21, 7670 INDERØY
Gnr 197 - Bnr 45
5053 INDERØY

Takst Midt AS
Nordgata 17

7650 VERDAL

14432-2132Oppdragsnr.: 29.08.2025Befaringsdato: Side: 4 av 25
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Arealer Gå 琀椀l side

Konklusjon:
Boligen opplyses å være oppført i 1971 og er oppført med den 
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige på den 琀椀den. 
Boligen ble renovert fra 2021 frem 琀椀l i dag.

Bygningsbeskrivelse:
Enebolig er oppført i en etasje over underetasje. 
Grunnmur er oppført i støpt betong. 
Veggkonstruksjon er oppført av trekonstruksjon og er kledd med 
liggende kledning.
Taket er et saltak og er tekket med pro昀椀lerte plater av metall.
Vindu med isolerglass.

HOVEDKONKLUSJON
Normalt godt vedlikeholdt og oppusset eiendom men enkelte 
bygningsdeler og over昀氀ater bærer preg av alder og bruksslitasje, 
og må påregnes oppgradert. 

For detaljert og øvrige opplysninger henvises det 琀椀l de enkelte 
punkter i rapporten.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
1.etg.
Avvik på planskisser i forhold 琀椀l dagens rominndeling i 1.etg.
Et soverom er 昀樀ernet.

Kjeller.
Avvik på planskisser i forhold 琀椀l dagens rominndeling i 
underetasjen.
Det er 琀椀lbygd en garasje i underetasjen.
Endringer i planskisser  mot nord, etablert soverom og 
garderoberom samt en bod ved inngang.
Videre er det etablert en kjellerstue inn mot garasjen, de琀琀e 
rommet er benevnt som ``Disp rom`` på plantegninger.
Det foreligger ingen bruksendring av underetasjen i 
kommunens arkiver.
Ved endring av sekundærareal 琀椀l primærareal er de琀琀e 
søknadsplik琀椀g.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Det gjøres oppmerksom på at 
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og 
grunnboksutskri昀琀 ikke er gjennomgå琀琀 og at eventuelle 
forbehold som må琀琀e følge ikke er ta琀琀 med i betraktningen.
Opplysninger om års琀椀denes virkning på bygningen er ikke 
kjent.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Våtrom > 1.Etasje > Bad  > Generell Gå til side

Våtrom > Underetasje > Vaskerom  > Generell Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Forstøtningsmurer Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med pro昀椀lerte plater av metall, opplyst fra 2013.
Bemerkes om at tekking er besik琀椀get fra bakkenivå med de begrensninger de琀琀e medfører.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Registrert noe lav på taktekkingen, de琀琀e er uheldig med tanke på at de琀琀e forkorter leve琀椀den på y琀琀ertekking.
Selger opplyser at det er pålagt et middel for å 昀樀erne de琀琀e.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det er behov for fortløpende vedlikehold.

Årstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedløp og beslag

Takrenner og nedløp er av metall, koblet 琀椀l avløp i grunn, videre u琀昀ørelse og 琀椀lstand under jordbandet vites ikke.  
Beslag er av metall.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Anbefaler å u琀昀øre jevnlig opprenskning takrenner og nedløp for å holde disse åpen 琀椀l en hver 琀椀d.

Årstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmur består av trekonstruksjon.
Boligen er utvendig kledd med liggende kledning fra 2022 og 2023.
Selger opplyser at det ble e琀琀erisolert på innsiden og utsiden ved stue, kjøkken og soverom samt at eldre isolasjon ble by琀琀et.
Ny vinsperre, utlek琀椀ng og kledning.

Veggkonstruksjon - 2

ENEBOLIG
Byggeår
1971

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Kledning / hjørnebord mot nord vest.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Registrert liten avstand mellom kledning og terreng.
De琀琀e kan føre 琀椀l fukt i underkant kledning. 
I h.h.t. anbefalinger fra Byggforsk bør avstanden fra underkant av kledningen 琀椀l terrenget generelt være minst 0,3 m. Avstanden kan reduseres 琀椀l 0,1 m på 
steder uten spesielt store slagregnspåkjenninger, dersom det er takrenner på huset, godt takuts琀椀kk og terrengover昀氀aten består av rela琀椀vt grove masser 
slik at det ikke spruter fra jord eller vanndammer.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

U琀昀øre terrengjustering.

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Takkonstruksjon har saltaks form og er oppført av W-takstoler med tro som undertak.
Lu昀琀et via ven琀椀ler i gavler og lu昀琀espalter langs ra昀琀.
Isolert i undergurter mot underliggende etasje med innblåsings-isolasjon.
Adkomst 琀椀l kaldlo昀琀et via luke i himling på soverom med u琀昀ellbar s琀椀ge soverom.
Det er ikke 琀椀lre琀琀elagt for inspeksjon da det mangler gulv på kaldlo昀琀et.
Selger opplyser at det er isolert med ca. 45 cm isolasjon.
Videre opplyser selger at sammenføyninger på takstoler er utbedret med at eldre spiker er 昀樀ernet og det er sa琀琀 inn skruer i sammenføyninger.

Takkonstruksjon er inspisert i fra luka grunnet manglende utlagt gulv.
Tilstandsgrad er sa琀琀 ut ifra inspeksjon i fra luka.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vinduer

Boligens vinduer med isolerglass av tre og PVC fra 2018 og 2022.

Dører

Y琀琀erdør
Y琀琀erdøra er ser昀椀s over昀氀atebehandlet fra leverandør med isolerglass fra 2022.

Balkongdør.
Balkongdøra er ei tredør / heve- skyvedør med isolerglass i malt u琀昀ørelse fra 2012.

Balkongdør kjøkken 2022.
Balkongdøra er med isolerglass. 
Døra er avstengt og ikke funksjonstestet, 琀椀lstandsgrad er sa琀琀 ut ifra alder.
Så lenge det mangler terrasse / balkong utenfor døra må denne være avstengt, de琀琀e med tanke på sikkerhet.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse fra 2020 / 2021.
Terrasse etablert over et betongdekke, garasje under denne.
Ukjent te琀琀esjikt membran på betongdekke.
Tilfarere og spaltegulv av impregnerte materialer.
Rekkverk med stående spiler.
Trapp ned 琀椀l trepla琀紀ng.
Enkelte bord skal by琀琀es samt at spaltegulv skal oljes før salg.
Rekkverk opplyses være fra 2024 og 2025.

Trepla琀紀ng.
Trepla琀紀ng anlagt på avre琀琀et grunn av impregnerte materialer.

Det er etablert en takoverbygd lagerplass ved siden av garasjen.

Utvendige trapper

Trapp terrasse.
Trappa er av impregnerte materialer.

Andre utvendige forhold

Garasje etablert inn琀椀l boligen.
Garasjen har støpte gulv på grunn.
Veggkonstruksjon av mur og tre utvendig kledd med liggende kledning.
Taket er et betongdekke.
Leddport av tre.
Selger opplyser at det er e琀琀erisolert inn mot kjellerstue.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Registrert råte i stolpe ved port.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Det er behov for utbedringer.
Kostnadses琀椀mat er sa琀琀 ut i fra by琀紀ng av stolpe ved port.
Kostnadses琀椀mat: Under 10 000

INNVENDIG

Over昀氀ater

1.etg.
Gulv- Laminat, malt belegg.
Vegger- Malt over昀氀ate, 昀椀nerplater, malt strie, panelplater.
Himling- Malt over昀氀ate, malte plater.
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Underetasje.
Gulv- Laminat, pusset betong-gulv.
Vegger- Panelplater, spilevegger, pusset og malt mur-vegger, malt panel, malt over昀氀ate.
Himling- Malte plater, MDF panel, 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille er et trebjelkelag.
Lokale ujevnheter.
Bemerkes om at det er u琀昀ørt 琀椀lfeldige målinger i ulike rom, de琀琀e medfører at avvik utover målinger kan forekomme.  

Gulv i gang opplyses være avre琀琀et i 2024.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 20 mm innenfor en lengde på 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente måleavvik.
• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente måleavvik.

Avvik målt i kjellerstue med over 20 mm. innenfor 2 meter.
Avvik målt i stue 1.etg. med 15-30 mm. gjennom hele rommet.
Avvik målt i stue og soverom 1.etg. med 10-20 mm. innenfor 2 meter.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak i en bolig 
som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike 琀椀ltak.
Ved oppre琀紀ng av gulv vil de琀琀e medføre bla. følgende 琀椀ltak: 
Avre琀紀ng av gulv, opp昀氀y琀紀ng av dører med evt. u琀琀ak i losholter over dører, og forsterking av bjelkelag.
Nye gulvover昀氀ater må påregnes å legg ny琀琀 med 琀椀lhørende lister på gulv og dører.
Det er ikke sa琀琀 noen kostnadsoverslag på evt. oppre琀紀ng av gulv da disse fungerer med disse avvikene.
Om en ønsker oppre琀紀ng av gulv må det påregnes kostnader ved de琀琀e. 
Kostnadses琀椀mat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er foreta琀琀 radonmåling.
De琀琀e ble u琀昀ørt i perioden 12.07.2021. 琀椀l 04.04.2022.
Årsmiddelverdi var fra 25 - 180 Bq/m3
Høyeste årsmiddelverdi var 180 Bq/m3

Vurdering av avvik:
• Dokumentasjon av radonmålinger viser høye verdier, men under anbefalte grenseverdier

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Tiltaksgrense på 100 Bq/m³
DSA anbefaler at e昀昀ek琀椀ve radonreduserende tak iverkse琀琀es så snart som mulig for å senke radonnivåene hvis
årsmiddelverdi i oppholdsrom er høyere enn 100 Bq/m³. Dersom målinger avdekker radonnivåer som ligger under
琀椀ltaksgrensen, men hvor det anses som mulig å oppnå en vesentlig reduksjon av nivåene gjennom gi琀琀e 琀椀ltak, bør slike
琀椀ltak iverkse琀琀es.

Pipe og ildsted

Pipa er en elementpipe.
Det er etablert 3 ildsteder i boligen.
En vedovn i stue 1.etg. fra 2023 og en åpen peis i kjellerstua med en kombinert oljebrenner under.
Sotluke etablert i underetasjen.
Brann琀椀lsyn u琀昀ørt august 2025.

Vurdering av avvik:
• Ildfast plate mangler på gulvet under/foran ildstedet.

Halvparten av forventet leve琀椀d på pipa er nådd, leve琀椀d på en elementpipe er fra 25–50 år, o昀琀e lenger ved godt vedlikehold.

Konsekvens/琀椀ltak
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• Andre 琀椀ltak:
Etablere ilfast plate underildsted kjellerstue.
Pipa har oppnådd en høy alder og en må påregne renovering av pipa i nær frem琀椀d. Løpende observasjon og vedlikehold av pipa og ildsted.
Kostnadses琀椀mat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Underetasjen er innredet med u琀昀orede vegger mot grunnmuren samt fri琀琀 eksponerte vegger.
Da grunnmuren i all hovedsak er skjult bak u琀昀orede vegger er ikke konstruksjonen i sin helhet kontrollert.
Forrige eier opplyste at det er oppforet gulv på gang og soverom i underetasjen etablert i 2013.
Ukjent oppbygging under oppforing og valgt oppbyggingsmetode eller 琀椀lstand er ikke kjent.  
U琀昀orede og kledd y琀琀ervegger i kjellere / underetasjer er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, o昀琀e behe昀琀et med skjulte skader. 
Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsøkerinstrumenter / fuk琀椀ndikasjonsinstrumenter 
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende områder likevel være påført skader.
Årsaken er at det er svært små marginer for at skader oppstår.  

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Ved s琀椀kkprøvekontroll med fuk琀椀ndikator på fri琀琀 eksponerte 昀氀ater, og erfaringsmessig utsa琀琀e steder ble det registrert forhøyede fuk琀椀ndikasjoner i gulv og 
grunnmur.
Det anbefales på generelt grunnlag å unngå lagring av fukt øm昀椀ntlige materialer/gjenstander direkte mot mur昀氀ater. De琀琀e for å unngå fare for angrep av 
mugg / råtesopp.
Fukt i gulv skyldes sannsynlig kapillærsug (fuktopptrekk) fra grunn. 
De琀琀e på grunn av manglende fuktsikring mot grunn, noe som ikke ble vanlig før ca. 1980, samt manglende / sviktende fuktsikring og drenering rundt 
boligen. 
Registre琀琀 salturslag og av昀氀assinger på fri琀琀 eksponert grunnmur.

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det er åpen veggkonstruksjon inn mot grunnmuren.
Ingen fukt ved målinger på befaringsdagen. 

Selv med utvendige fuktsikrings琀椀ltak kan gamle fundamenter fortsa琀琀 stå i kontakt med fuk琀椀g byggegrunn. 
Fundamenter uten drenerende og kapillærbrytende underlag er vanskelige å utbedre.
Kapillærsug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Løpende observasjon av rom under terreng anbefales. 
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Innvendige trapper

Innvendig trapp.
Innvendig trapp fra underetasje 琀椀l 1.etg. er ei tretrapp.
Ny琀琀 rekkverk,
Selger opplyser at det skal etableres rekkverk i bunn av trappa.
Håndlist skal etableres.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det ble registrert at det mangler håndlist på vegg.
Mangler rekkverk i trappa.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Utbedre anmerket forhold de琀琀e med tanke på sikkerhet.
Kostnadses琀椀mat: 10 000 - 50 000

Innvendige dører

Boligens innvendig dører er formpressede dører og dører i malt u琀昀ørelse.

VÅTROM

Generell

Badet har malt belegg på gulv med oppbre琀琀 på vegg, tapet / våtromsstrie på vegger og malte plater i himling. 
Rommet inneholder dusjkabine琀琀 med dører og te琀琀 bunnramme, vegghengt wc med innebygd sisterne og servant over skap, opplegg for vaskemaskin.
Innredning med benkeplate.
Det er to sluker av soil typer.
Rommet ven琀椀leres via miniven琀椀lasjonsanlegg, ingen, 琀椀llu昀琀smulighet.
Ny琀琀 vindu etablert, de琀琀e er kledd igjen.

1.ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 
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Alder og ute琀琀 membran / te琀琀esjkt på våtrommet er lagt 琀椀l grunn i vurdering av våtrommet.
En må forvente generell oppgradering av våtrommets te琀琀esjikt/membran for at våtrommet skal tåle en normal bruk e琀琀er dagens krav (te琀琀 våtsone). 

Konsekvens/琀椀ltak
• Manglende oppgradering av våtrommet medfører høy risiko for at konstruksjonene ikke vil tåle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er 
dusjkabine琀琀, er det fortsa琀琀 en betydelig risiko for at våtrommets konstruksjoner ikke tåler lekkasjer. De琀琀e kan føre 琀椀l fuktskader på 琀椀lstøtende 
konstruksjoner.
• Våtrommet har behov for omfa琀琀ende oppgraderinger. For å sikre en løsning som oppfyller gjeldende krav, bør te琀琀esjikt, sluk og røropplegg oppgraderes 
og dokumenteres.
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med te琀琀esjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadses琀椀mat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det er adkomst 琀椀l sluk via himling i vaskerom, uten å påvise unormale forhold.
Ved fuktmålinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert nega琀椀ve fuk琀椀ndikasjoner noe som indikerer på tørt trevirke.

1.ETASJE > BAD 

Generell

Vaskerommet har pusset betong-gulv, våtromstapet på vegger, mangler himling.
Det er sluk av soil type.
Rommet ven琀椀leres via ven琀椀l i vegg, ingen 琀椀llu昀琀smulighet.
Pågående renovering av vaskerommet.

UNDERETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk e琀琀er dagens krav. 

Alder og manglende membran / te琀琀esjkt på våtrommet er lagt 琀椀l grunn i vurdering av våtrommet.
En må forvente generell oppgradering av våtrommets te琀琀esjikt/membran for at våtrommet skal tåle en normal bruk e琀琀er dagens krav (te琀琀 våtsone). 
En samlet TG 3 for rommet er sa琀琀 med bakgrunn i alder og manglende te琀琀het i våtsonen på rommet.  

Konsekvens/琀椀ltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med te琀琀esjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadses琀椀mat: 100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da det er adkomst via åpen veggkonstruksjon, uten å påvise unormale forhold.
Ved fuktmålinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert nega琀椀ve fuk琀椀ndikasjoner noe som indikerer på tørt trevirke.

UNDERETASJE > VASKEROM 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkken fra 2024.
Kjøkkeninnredning med folierte skrog og gla琀琀e fronter.
Benkeplater med vask.
Integrerte hvitevarer.
Det er etablert ak琀椀v lekkasjesikring / varsler i kjøkkenbenk som automa琀椀sk stenger av vannet ved ukontrollert vannutstrømming. 
Selger opplyser at det er etablert nye vannrør og avløp  琀椀l kjøkkenet

1.ETASJE > KJØKKEN 

Årstall: 2024 Kilde: Eier

Avtrekk
1.ETASJE > KJØKKEN 
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Mekanisk avtrekk integrert i kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vi昀琀e. 

Årstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kontrollerbare elde vannrør er av kobber.
Innvendig hovedstoppekrane etablert på bod underetasjen. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Vannledninger - 2

Kontrollerbare nyere vannrør er av kobber og plastrør (rør i rør system).
Innvendig hovedstoppekrane etablert på bod, nyere stoppekran og vannmåler.
Det er etablert ak琀椀v lekkasjesikring / varsler som automa琀椀sk stenger av vannet ved ukontrollert vannutstrømming.

Avløpsrør

Kontrollerbare eldre avløpsrør er av plast type.
Soil sluker.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på innvendige avløpsledninger.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.
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Avløpsrør - 2

Kontrollerbare nye avløpsrør er av plast type.

Ven琀椀lasjon

Boligen ven琀椀lers via balansert miniven琀椀lasjonsanlegg plassert på 昀氀ere rom.
Filter vaskes hver tredje måned.

Årstall: 2022 Kilde: Eier

Varmesentral

Det er etablert en lu昀琀 琀椀l lu昀琀 varmepumpe i boligen.
Det opplyses at det ikke er u琀昀ørt noen form for service på varmepumpa utover enkelt vedlikeholds av selger selv.

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder etablert på bod underetasjen, produksjonsår 2019, berederen rommer 194 liter.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap er plassert i bod underetasjen.
Skapet inneholder sikringer og måler.
Nye sikringer etablert i 2013.

Det ble u琀昀ørt en s琀椀kkprøvekontroll fra det fra det lokale el-琀椀lsyn i 02.11.2021. 
Avvik er lukket, dokumentasjon fremlagt.

Selger opplyser at hele 1.etg. er det ny琀琀 el-anlegg unnta琀琀 på soverom og bad.
Ny琀琀 el-anlegg i kjellstue og gang.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av 
registrert elektrovirksomhet.

1. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Spørsmål 琀椀l eier
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2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Samsvarserklæring i form av en QR-kode inne i sikringsskap.

3. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

4. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

5. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

6. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

7. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

8. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Deler av det elektrisk anlegg har oppnådd en høy alder noe som 琀椀lsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.
Det anbefales på et generelt grunnlag å rekvirere en El-takstmann dersom korrekt 琀椀lstand for det elektriske anlegget ønskes.

Selv om det blir u琀昀ørt en utvidet El-kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har deler av det elektrisk anlegg oppnådd en høy alder noe som 琀椀lsier 
at det kan oppstå feil ved anlegget.
Det anbefales på et generelt grunnlag å rekvirere en El-takstmann dersom korrekt 琀椀lstand for det elektriske anlegget ønskes. 

Generell kommentar

Branntekniske forhold
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De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik 
veiledning eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er opplyst å være 昀樀ell / berg.

Fuktsikring og drenering

Utvendig fuktsikring består av  grunnmursplast, dreneringsrør av plast type.
Av naturlig årsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Opplysning fra 琀椀dligere Tilstandsrapport er fuktsikring, drenering og isolering av grunnmur ble u琀昀ørt i 2012. 
Nåværende eier opplyser at det ble etablert  isolasjon og fuktsikring over terreng som er pusset og malt.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det ble registrert symptomer på sviktende / mangelfull funksjon på fuktsikring og drenering rund boligen. 
Med bakgrunn i registrerte forhold på innsiden av fri琀琀 eksponerte grunnmur med saltutslag, avskallinger og forhøyede verdier ved fuktsøk på 
befaringsdagen, indikerer de琀琀e på fuktvandring i grunnmuren. 

Selv med utvendige fuktsikrings琀椀ltak kan gamle fundamenter fortsa琀琀 stå i kontakt med fuk琀椀g byggegrunn. Fundamenter uten drenerende og 
kapillærbrytende underlag er vanskelige å utbedre.
Kapillærsug og fukt vil kunne trenge inn i konstruksjoner.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Da underetasjen har u琀昀oret vegger mot grunnmur er det vik琀椀g å u琀昀øre vedlikehold av drenering og fuktsikring slik at fuktvandring i grunnmur unngås.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppført av plasstøpt betong.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Grunnmuren har oppnådd en alder på 54 år.
Normal 琀椀d før utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20 - 60 år. Mer en halvparten av forventet bruks琀椀d er passert / nådd på grunnmuren.

Konsekvens/琀椀ltak
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• Tiltak:
Fortløpende vedlikehold og utbedringer.

Forstøtningsmurer

Stø琀琀emur av betong-stabelstein.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Registrert skjevheter i stø琀琀emuren.

Konsekvens/琀椀ltak
• Lokal utbedring må u琀昀øres.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er 昀氀at og skrående.
Det anbefales på generelt grunnlag å sikre fall på utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold på min. 1:50 i 3 meters bredde, de琀琀e for å unngå 
unødvendig fuktbelastning på grunnmuren.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Boligen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vann.
Boligen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløp.
Utover de琀琀e foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avløpsledninger.
Det er ikke foreta琀琀 kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og 
琀椀lstand er derfor ikke kjent.
Det gjøres oppmerksom på at huseier, ved o昀昀entlig vann- og avløps琀椀lkobling, selv har ansvar for dri昀琀 og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og 
frem t.o.m. anboring på o昀昀entlig ledning. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Alder over 25 år er oppnådd.
Over halvparten av forventet leve琀椀d er oppbrukt.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avløp. 
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    Arealer

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1.Etasje 88 88 36

Underetasje 74 20 94

SUM 162 20 36
SUM BRA 182

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1.Etasje Bad, kjøkken, stue, spisestue, soverom, 
soverom 2

Underetasje Vaskerom, kjellerstue, soverom, gang, 
garderobe, bod, bod 2, bod 3, ko琀琀 Garasje

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Renovering av boligen fra 2021 fem 琀椀l i dag 2025.

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

1.etg.
Avvik på planskisser i forhold 琀椀l dagens rominndeling i 1.etg.
Et soverom er 昀樀ernet.

Kjeller.
Avvik på planskisser i forhold 琀椀l dagens rominndeling i underetasjen.
Det er 琀椀lbygd en garasje i underetasjen.
Endringer i planskisser  mot nord, etablert soverom og garderoberom samt en bod ved inngang.
Videre er det etablert en kjellerstue inn mot garasjen, de琀琀e rommet er benevnt som ``Disp rom`` på plantegninger.
Det foreligger ingen bruksendring av underetasjen i kommunens arkiver.
Ved endring av sekundærareal 琀椀l primærareal er de琀琀e søknadsplik琀椀g.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 152 30

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaring

Dato Til stede Rolle
29.8.2025 Åge Chr. Holtermann Semb Taks琀椀ngeniør

Monica Bjørdal 984 98 081 Kunde

Matrikkeldata
Kommune
5053 INDERØY

gnr.
197

bnr.
45

Areal
1045.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Bjønnavegen 21  

Hjemmelshaver
Svepstad Joar Magne, Bjørdal Monica

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Eiendom beliggende i et veletablert boligfelt på Sandvollan i Inderøy Kommune.

Beliggenhet

Eiendomsopplysninger

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
2 550 000

År
2021
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 15.09.2025

2 01.10.2025 Redigert e琀琀er 琀椀lbakemelding fra selger.

3 07.10.2025 Redigert e琀琀er 琀椀lbakemelding fra selger.

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 10.09.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Ordregrunnlag Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Ordregrunnlag Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est 29.10.1971  Gjennomgå琀琀 Nei

Bygningstegninger 15.09.1970  Gjennomgå琀琀 Nei

Tensio 22.08.2025 Det foreligger det pålegg vedrørende 
elektriske anlegg. Gjennomgå琀琀 Nei

Vegstatuskart for 
eiendom 5053 - 197/45 21.08.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Matrikkeldata 21.08.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsgrenser 21.08.2025  Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER

 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.

 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 

 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.

 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.

 

 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på søknads琀椀dspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk forskri昀琀
på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:

 
i) sluk, te琀琀esjikt og fall på bad og vaskerom (våtrom) 


 
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 

 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.

 

 

 

TILLEGGSUNDERSØKELSER

 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.

 

 

 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:

 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.

 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.

 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.

 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.

 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.

 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 

 

 

 

 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 

 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk

beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.

 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.

 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.

 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.

 

 

 

PERSONVERN

 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

 

 

 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/XM1486

 

 

 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250223

Selger 1 navn

Monica Bjørdal

Selger 2 navn

Joar Magne Svepstad

Gateadresse

Bjønnavegen 21

Poststed

INDERØY

Postnr

7670

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer
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1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Beskrivelse Bad nede utsatt for vannlekkasje hos forrige eier. Rom er rensket (fjernet alt av gulv, vegger og inventar), tørket og
står pr i dag urenovert. Det vil ikke bli renovert før salg.

2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

Beskrivelse Vannlekkasje i ett Hjørne av kjeller hos forrige eier. Lekkasje utbedret ved ny utvendig drenering, tørking av kjeller
og helrenovering av rom som ble rammet.

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse Ikke mens vi har hatt huset. Men for mange år siden hos en tidligere eier, hadde de mus i huset.

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Huset er helrenovert utvendig og alle rom innvendig,med unntak av våtrom. Elektrisk arbeid er blitt utført i de fleste
rom inne og utendørs belysning m.m.

Arbeid utført av Eltec elektro AS

Filer

1850 - El-installasjon .pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Beskrivelse Kontroll fra eltilsynet hos forrige eier.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja
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15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Renovering av fasade/fasadeendring. Oppgradert bolig til energiklasse B gul. Utført av byggmester Egeninnsats:
Revet og satt opp nytt rekkverk. Satt opp en liten bod ved veranda. Lagt platting på bakkenivå.

Arbeid utført av Byggmester Svepstad

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Ett soverom og en liten gang er inkludert i kjøkken.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

Beskrivelse Utført i stue, og ett soverom oppe. På hver sin ende av huset. Utført i tv stue og soverom nede, på hver sin ende av
huset.

21.1 Radonmåling

År 2022

Verdi Høyeste årsmiddelverdi 130 Bq/m3. Instalert miniventasjon i tv stue, hvor verdien var høyest. q

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Initialer selger: MB, JMS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: MB, JMS 4

Do
cu

m
en

t r
ef

er
en

ce
: 1

70
82

50
22

3

73



E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Monica Bjørdal 20a14c1217344ac6a3d096
906c8d3fb473667f48

10.09.2025 
15:04:15 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Joar Svepstad 4c8b9f92deb876edc4fbe
4802bd973c0762f351c

10.09.2025 
15:02:00 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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ENERGIATTEST
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Bjønnavegen 21

Postnummer 7670

Sted INDERØY

Kommunenavn Inderøy

Gårdsnummer 197

Bruksnummer 45

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 186260899

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer a33577cd-52cb-43a9-834a-a50c533613e8

Dato 07.02.2024

Innmeldt av Vågen Energirådgivning AS v/ MAGNUS VÅGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 1971
Bygningsmateriale:
BRA: 162
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 2.

Teknisk installasjon
Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Bjønnavegen 21
Postnummer: 7670
Sted: INDERØY
Kommune: Inderøy
Bolignummer: H0101
Dato: 07.02.2024 17:32:39
Energimerkenummer: a33577cd-52cb-43a9-834a-a50c533613e8

Kommunenummer: 5053
Gårdsnummer: 197
Bruksnummer: 45
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 186260899

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg
Alle tiltak i tiltaksplanen er gjennomført. Dette er bekreftet fra boligeier 6.februar 2024. - Etterisolere alle trevegger med +5 cm
isolasjon - Etterisolere alle betongvegger mot uteluft og garasje med +5 cm isolasjon - Nye vindu i hele boligen med U-verdi 1,0
W/m²K eller lavere - Ny ytterdør med U-verdi 1,0 W/m²K eller lavere - Etterisolere kaldloft med +300 mm isolasjon - Balansert
ventilasjon i hele boligen
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 2)
Adresse: Bjønnavegen 21
Postnummer: 7670
Sted: INDERØY
Kommune: Inderøy
Bolignummer: H0101
Dato: 07.02.2024 17:32:39
Energimerkenummer: a33577cd-52cb-43a9-834a-a50c533613e8

Kommunenummer: 5053
Gårdsnummer: 197
Bruksnummer: 45
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 186260899

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori SMÅHUS
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 1
Bygningstype ENEBOLIG
Byggeår 1971

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 171 m²
Areal tak 87 m²
Areal gulv 75 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 25 m²
Oppvarmet BRA 162 m²
Totalt BRA 162 m²
Oppvarmet luftvolum 370 m³
U-verdi for yttervegger 0,34 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,07 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,27 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 1,12 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 15,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,04 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 61,9 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 2,00 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 86 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 86 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,20 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 100 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
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Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle
bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Biobrensel;
Varmepumpe

Varmefordelingssystem Punktoppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk
varmesystem 0,52

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,29
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av
solfangeranlegg 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,94
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,28
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert
varmesystem 0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert
varmesystem 0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av
fjernvarmebasert varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,90

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av
biobrenselbasert varmesystem 0,19
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Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,63

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen
energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem
basert på andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert
på andre energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 19.2.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS
3031 eller andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma Vågen Energirådgivning AS
Navn person Magnus Vågen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 62,9 kWh/år
Ventilasjonsvarme 2,1 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 4,4 kWh/år
Pumper 0,0 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 128,0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 20 929 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 129,19 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 15 536 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 129,19 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 20 929 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 17 695 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 3 234 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 20 929 kWh/år
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Sum andel elektrisitet, olje og gass 75,5 %

84



Inderøy Kommune
Adresse  Vennalivegen 7, 7670
Telefon

Utskriftsdato: 27.08.2025

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Inderøy Kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053  Gårdsnr.: 197  Bruksnr.: 45 
Adresse: Bjønnavegen 21, 7670 INDERØY
Referanse: 1708250223

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Årlig avgift

Vann
Årlig abonnementsavgift kr 2 300,-. Forbruksavgift kr 20,23 pr m³. Priser
eks mva.

Avløp
Årlig abonnementsavgift kr 2 250,-. Forbruksavgift kr 32,80 pr m³. Priser
eks mva.

Renovasjon Ekstern leverandør
Innherred
Renovasjon

Branntilsyn,
feiing

Ekstern leverandør
Brannvesenet Midt
IKS

Eiendomsskatt 3134

Vannmåler: Ja

Dato Målestand m3

Sist avlest 14.12.2024 1273

Kommentar

Totalt utfakturert forskudd for vann og avløp 2025 per dags dato: 8/12 av 68 m³. Neste faktura (nr. 9 av 12) i 2025 for
eiendomsskatt, vann og avløp faktureres tinglyst eier i uke 39 med forfall 20. oktober 2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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•

















       
 
   





  
  

 
      
          




























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SAMMENDRAG
Boligmappenummer:  ABP7402
Matrikkel:  5053-197/45/0/0
Bruksenhet:  H0101
Andelsnr:  0

Hjemmelshavere:
Joar Magne Svepstad,Monica Bjørdal

Adresse:
Bjønnavegen 21,
7670 INDERØY

Boligeier har lastet opp dokumenter om sin bolig, men det er ikke gitt tillatelse om deling.
Boligeier kan dele innholdet i sin bolig ved å logge seg inn, klikke på sin boligmappe og klikke på
fanen “Del mappa di”.

Post og besøk:
Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no

LASTET OPP AV KVALIFISERT HÅNDVERKER (Total: 1 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagområde Dato

1850 - El-installasjon .pdf ELTEC ELEKTRO AS Ikke spesifisert 2023-07-03

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 3 dokumenter)
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Utskrift basert på matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 197, Bruksnr 45 Kommune: 5053 Inderøy

 

Adresse:
Veiadresse: Bjønnavegen 21, gatenr 4025 Grunnkrets: 403 Gangstad

7670 Inderøy Valgkrets: 4 Sandvollan

Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150703 Sandvollan

Tettsted: 7094 Gangstadhaugen

 

Eiendomsopplysninger

 

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei

Bruksnavn: Vesthall Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1

Etableringsdato: 14.07.1970 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei

Areal: 1 045,9 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:
 

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.

 

Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.

Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene

ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

 

Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.

 

I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i

forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.

 

Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 11:42 – Sist oppdatert 21.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:

01.01.2018

01.01.2018

Mottaker 5053/197/45 0,0

 

Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:

30.12.2011

30.12.2011

Mottaker 5053/197/45 0,0

 

Skylddeling Forretning:

Matrikkelført:

14.07.1970 Avgiver

Mottaker

5053/197/20

5053/197/45

-1 046,0

1 046,0

Gårdsnummer 197, Bruksnummer 45 i 5053 INDERØY kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 11:42 – Sist oppdatert 21.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Bjønnavegen 21 Bolig 169,0 Kjøkken

 

Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 100,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 169,0 Igangset.till.:

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 169,0 Midl. brukstil.:

Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1

Bygningsnr: 186260899 Antall etasjer: 2

 

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
U01 77,0 77,0

H01 1 92,0 92,0

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

 

Bygningsendring: Enebolig – Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Bjønnavegen 21 Bolig 44,0

 

Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 46,0 Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: 44,0 Igangset.till.: 12.05.2022

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 44,0 Midl. brukstil.:

Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1

Bygningsnr / løpenr: 186260899 / 1 Antall etasjer: 1

 

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 44,0 44,0 46,0 46,0

 

Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Svepstad Joar Magne 030462

Tiltakshaver Bjørdal Monica 070966

 

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 197, Bruksnummer 45 i 5053 INDERØY kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2025 11:42 – Sist oppdatert 21.08.2025 11:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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U T 8 K H I F T

av møtebok for Inderøy bygningsråd i møte den 12. oktober 1970.

Sak nr. 129/70. Eivind Ellingbø: Søknad om byggetillatelse på

enebolig type Stamsund + D 009 fra Kirknesvåg

sagbruk og høvleri.

Boligen tenkes oppført på tomt nr. 24 på Gangstadheugen.

Innstilling: Byggetillatelse gis.

Vedtak:
Innstillingen enstemmig vedtatt-

Saken ug den 15. oktober 1970

Perry Rørstad

komm. ing.
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lNDERØY ,BØVGNNGSRÅD
Skjema for søknad om byggetillatelse Sak: ........

/ /70
....... """..."

Rich. Andvord. Bl. 672.

utarbeidet av

M.. /4?' GA,/géf-TC...<7 :? Ny revidert utgave jan. 1966.

Norsk KommunaltekniskForening

(Ettertrykk forbudt)
Vedtak: goa/kje ”*

..................."om

Dou-ennu... .............."...m

byqn. rådssekr.

Søknad om byggetillatelse.
i henhold til bygningslov av 18. iuni 1965 5 93, ifr. departementets byggeforskrifter av 15. desember

1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Søknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde nøyaktig redegiørelse for alle forhold som er

nødvendig til bedømmelse av arbeidets lovlighet. Det skal være ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 5 1.

Søknaden skal undertegnes av byggherre, anmelder og også av ansvarshavende så snart han er god-
kient, ifr. lovens & 98 og forskr. kap. 54 5 1 nr. 4.

Tegningene, som også må være i 2 eksemplarer, skal være datert og undertegnet.

Søknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssiefens kontor.

Til BYGNINGSRÅDET i
.............. Inderøy... ....................................................................................................................................................................................

Bygningens art: 1) Våningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke går inn

under foranstående tilføyes:
...................... Vån.ing.e.hue.-.-

.

Arbeidets art: 1) Nybygging, ombygging, tilbygging, påbygging, innredning, hovedrepara-
sion og andre arbeider

,....,-.--. . .

.................... Nybygging

Den kalkulerte verdi

av byggearbeidet: 2)

Følgende opplysninger skal gis:

Forskr. kap. 54 å i nr. 1 a. idet oversiktsplan eller situasionskart vedlegges oppgis:
Tomtens størrelse

. ................................

Eldre bebyggelse areal
.......,.....................

..

Areal av nybygg ......................................
.

9.3--
.

m2

Samlet golvflate i alle etasier ekskl. kieller og loft 3) . . . -87 , .,

.m7

') Strek under det som passer.

°) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyrå. Tomteverdi medtas ikke.

3) Loft og kieller regnes kun med i den utstrekning det innredes til beboelses— og arbeidsrom.
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Forskr. kap. 54 5 1 nr. 1 b.

Forskr. kap. 54 g 1 nr. 1 c.

(Jfr. også forskr. kap.
2—4 og 43 5 1)

Forskr. kap. 54 5 1 nr. 1 cl.

Lovens & 74 nr. 2.

Forskr. kap. 54 5 1 nr. 2.

Forskr. kap. 54 5 1 nr. 3.

(Jfr. lovens & 94 nr. 3)

Lovens & 94 nr. 2.

(Jfr. forskr. kap. 54 % i nr. 5)

Lovens 55 66 og 71.

*Eglgende tegninger vedlegges.;i

som..." : ,

' "riv-*

"3139,— snitt og fasader, M.: 111419, samt situasjonsplan.

.”.vr . .:.»wn

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m2 og funda-

mentering:

Drenering, hovedkloakk og vanntilførsel:

Knyttes til offentlig ledninger.

Drenering: 1 rad 4” eller 2 rader 21/2" teglrør.

Fasadens forhold til nabobygninger:

Konfererer situasjonsplan.

Særlige konstruksioner:

Ingen.

Naboer og gjenboere. 4)
(Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med

søknaden skal følge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):

Naboer varslet. Kvittering vedlagt.,
.

Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-

tilsynet, ifr: lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (5 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges søknaden):

Intet.

Adkomst og avstand fra veg.

Se situasjonsplan.

°) Gienboer er eier eller tester av eiendom som ligger på motsatt side av veg eller gate.
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A/S

Systemhus
form.
nr.

372
-

3.70
-

2400.

Forskr. kap. 53 5 3.

Forskr. kap. 48 5 2.

(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens & 70.

(Jfr. forskr. kap. 19, 47

og 53 5 ])

Forskr. kap. 9 å 2 og

4352

Forskr. kap. 9 — 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 — 31.

Framspring m.v.:

Intet

Tak0ppbvgg=

Intet

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Min. 4 mtr.

Isolasion mot grunnfuktighet:

Støpt kjellergulv med plastfolie 0.2 mm - 1 lag papp kvalt. A over bankett.

Grunnmur under terreng slemmes og smøres med grunnmurssmøring.

Vegger:

3/4" og 7/8” tømmermannspanel, utlekting, 1 lag forh.papp 600, 3% mm harde

trefiberplater, 4” bindingsverk m/IO cm mineralullisolasjon, difusjonstett
plast og innvendig kledning. (12 mm superfine sponplater).

Takkonstruksioner og taktekning:

Selvbærende takstoler, 16 mm impregnerte sponplater og Isola. shingel
type skrå med justerte kontaktflater.

Etasieskillere:

Vinyl filtbelegg, 22 mm sponplater (i våtrom 2.2 mm impregnerte sponplater og
2 mm P. V. C. beleg ,

1 lag difusjonstett plast ikke under våtrom, 2 x 8" bjelke-
lag, 1 x 2” lekter c c 60 cm himling, 1 lag forh.papp 600, 12 mm superfine sponpl.
u/spor i boligrom sokkel og boder. Himling over ikke utgravd kjeller: 1 lag forh.

papp 600, 6 mm stubblofts—eternit lagt på. impr. bord under bjelkene. (kfr. det. tegn)

Varme- og lydisolasion:

10 cm mineralull i vegger.
”15 " i himling med impr. papp på oversiden.

10 " ” i gulv over kjeller.
15 " " i gulv over ikke utgravd kjeller.
20 " "

over utkraget bjelkelag.

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Hovedtrapp, utvendig vange, bredde 90 cm.

Kjellertrapp, utvendig vange, bredde 80 cm.

Vedrørende stigningsforhold, se skjemategning.

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasion og søppelnedkast:

Elementpipe.
Ventilasjon: Følgende rom ventileres over tak.

Bad - W.C. — vaskerom og evt. kjøkken, samt tørkeskap.
Kjøkken har vanligvis elektrisk vifte i vegg.
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Forskr. kap. 44. Etasiehøyder, rommenes golvflate og lysareolz

Lovens & 76. Tilleggsrom:

Lovens & 75. Prive'rer — WC:

Lovens & 103. lnnhengning:

Ytterligere opplysninger:

........................................................................................................

Steinkjer""”"""""""
den 16,9.70, l9........,....

Kirknesvaag Sa b
Avd. SYSTEM QUruk &

............................... EivindEllinghø.-
anmelder byggherre

Adresse:
.. -'--www------St-ei-nkJ-er...........................................

Adresse:
.........

S.. trand
......

.i.
.....

”93991199:
......................

N,,

ansvarshavende

Adresse:
.. ...,..s.te,1.nkd.e.r.........................................................
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”"/Jf/ ;/'/),.-/zf>f ;//,/ Od

FERDIGATTEST

(Bygningslovens & 99. nr. 1)

//

af",

777 "i? / "=? 5 .ci?/"'1[”"./ <..-Ål ”VU/' (”7
,” ; , —/

Journalnr.

Dato. avsluttende synsforr.

;2 7 /0
.

7/

Arbeidssted
75; ]; å 769n/,?Ø.C.f5ä£/,7 (, 710,39 ,, ,,, 24)

Arbeidets art
/ å få!/, (

/

Bygningens art si'/7.1552»:- rqfaf 572.471 50» ;r'/ "% BLÅ-”") / / + 5 "”"/'
, ”)

/

«'
.

//

Byggherre
4»; , W,. :; //,, »; (w

Byggemelder / .» ø
M

.. ,

Jff/«7 å:
.

,å— O/Å/C'
,]

7// 5 De; 9///(),f'/ (, ,

Ansvarshavende /,

(jfr. & 93).

Merknader :

Ovennevnte byggearbeid er utført under lovmessig tilsyn.
Ved avsluttende synsforretning er det ikke påvist mangler som tyder på at arbeidet ikke ble utført
i samwar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser (jfr. dog evt. merknader nedenfor).
Bygningen må ikke tas i bruk til annet formål enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til

annet formål enn den tidligere har tjent)— uten at særskilt tillatelse er innhentet fra bygningsrådet

K'. fir'?— f'
, 4Jeg?/< ; /)lÅ/'(.'f ”] den Å? /0, 7/
xi

«

?%); YZ;

Nr. 2253 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5—69 99



SITUASJONSPLAN for tomt RW og»... Vei IIOODQODOODOOOCVIOOOOCOO nr. .no-o.

.

byggefelt .OØANQÅTÅQRQU&€NOO.D...OO...l............

g. nr. byggekømmune ../N.chpy...,.........uI'
;.

må]. o..-':äoosloloobb.nr. O......

navn ...-o.....c-o-EoloVb,NQon€.L°%.!Néøhébo'bglfztvjtzjmgt/oosv..—10.06.19...—,
postadresse .......5Tåé.....l.......PALEN '

ijllolåloö'öoiöoi'iooOio-(båt,,

off.—— «

»

'

Møte:

Vedtak: ."""294%AC?1ff
.....

”jenspånn san skä1 !Med lånsøknad til Husbanken Skal dit følge atta; ”ved påtegning inni samsvar med godkjent få"?!«during eller Mk")?
svarlig kommunal etat. SxtuasjonSplanen akal v

1.

nordp11,7
-
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!

Både

naboer
og

gjenboere
skal

varsles.
Byggherren
er

selv

ansvarlig
for

riktig
varsling.

Kvittering for nabovarsel

(Vedlegges byggemeldingen)

Undertegnede har idag utstedt nabovarsel til de naboer og gjenboere som er oppført nedenfor.

Nabovarslet har følgende ordlyd: [

Avsender
NW" 08 adresse

Eivind Ellingbø. i

Arbeidssted
Eiendommens navn. gnr. bnr. o.l. '

Tomt nr. 214. GangstadlåaugenL
Arbeidets art

Nybygg' tilbygg "'

Nybygg.

Bolig. uthus, garasje e.l.
B

'

tygningens ar

Bolig.

I henhold til bygningsloven av 18. juni 1965, 594. nr. 3 varsles De med dette om at undertegnede idag har

innsendt byggemelding på ovennevnte eiendom.

De har anledning til å få se byggemeldingen på bygningsvesenets kontor.

Eventuelle innsigelser må fremsettes skriftlig i 2 eksemplar og sendes bygningsrådet snarest og senest 2 uker

etter at varslet er gitt (poststemplingsdato).

q+einkjpr gm,W18/9-7o,
For byggherren:
KIRKNESVAAG SAGBRUK & HØVLERIM A/S

0 a.
9

Avd. SYSTEMHusBmemdde. W MM».

Naboenes kvittering for mottatt varsel

Egenhendig underskrift
'

Dato mottartt Eiendommens navn, gnr. bnr. m.v.

Postverkets attestasjon

Navn og adresse Rek. nr. [ Eiendommens navn. gnr. bnr. m.v.

Torbjørn Stavrum, Sparbu. 3 935/

Svein Gangstad, Høvdingveien li, &
Steinkjer

Oddvar Lidbom, Bogaveien 5 ,

*;
Steinkjer.

Nr. 2282 Enerect SumnSmn-runl.flsln 9-66.

Det attesteres at det er innlevert rekommanderte brev

til de adressater som er nevnt ovenfor.
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Fra: Monica Bjørdal[monicabjoerdal@gmail.com]
Sendt: 26.02.2022 11:53:09
Til: ind-Postmottak[postmottak@inderoy.kommune.no]
Tittel: Byggteknisk avd. 

Hei! &#128522;

Sender herved søknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett. 
Se vedlegg. 
Gi beskjed om dere ønsker alt i papirform pr post, eller om noe er uklart/mangler. 

På forhånd takk! 

Mvh
Monica Bjørdal 
Sendt fra mitt Huawei-nettbrett
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 

  
  

   

   

   
   
   
   





































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


 





















 
























   







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Utskriftsdato: 21.08.2025

Inderøy kommune
Adresse: Vennalivegen 7, 7670 Inderøy
Telefon: 741 24 200

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Inderøy kommune

Kommunenr. 5053 Gårdsnr. 197 Bruksnr. 45 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bjønnavegen 21, 7670 INDERØY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020001

Navn Kommuneplanens areadel 2020-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/698/5053%202020001%20Planbestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel%202022-2034.pdf

Delarealer Delareal 1 046 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende
OmrådenavnB

Delareal 1 046 m
KPAngittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavnH550

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 

 
 
 
 
 
 

2

2
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Id 1971001

Navn Gangstadhaugen

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.10.1971

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/3/1971-001%20Bestemmelser.pdf
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©Norkart 2025

21.08.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Inderøy kommune

197/45

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Bjønnavegen 21

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

5053 Inderøy
Eiendom: 5053/197/45/0/0

Målestokk
Dato: 21.8.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000

124



(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(

(
((

(

(

!

!

!

Bj
øn

na
ve

ge
n

Bjøn
na

ve
ge

n

Harevegen

53

55

29

23

10

25

27

8

19

9

21

6
7

5

28

26

20

22

16

18

15

2

4

17

58

56

24

1

12

5

9

197/63

197/64

197/101

197/65

197/29

197/30

197/35

197/36

197/37

197/38

197/39

197/40

197/44

197/46

197/45

197/48

197/47

197/49

197/52

197/51

197/54

197/53

197/56

197/55

197/58

197/57

197/60

197/59

197/2
197/8

197/12

197/10

197/20

197/20

197/20

197/26

197/121

197/116

197/117

197/129
197/
130

197/138

197/139

K

40

35

30

25

20

40

40

5053 Inderøy
Eiendom: 5053/197/45/0/0

Målestokk
Dato: 21.8.2025

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Side 1 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Områdeanalyse
Eiendom 5053 197/45

Utskriftsdato 21.08.2025 Antall datasett 99

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

9 Berørte datasett

FKB Tiltak FKB-AR5
Løsmasser N50/N250 Marin grense
Mulighet for marin leire Naturtyper i Norge - landskap
Naturtyper på land (NiN) Tettsteder
Veg senterlinje Elveg 2.0

90 Sjekkede, ikke berørte datasett

100-meter belte kyst Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Aktsomhetskart for kvikkleireskred Aktsomhetskart for snøskred
Aktsomhetskart for steinsprang Akvakulturlokaliteter
Ankringsområder Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Bergrettigheter Byggeforbudssoner kraftledninger
Dybdedata Dyrkbar jord
Faresonekart for flom Faresonekart for skred i bratt terreng
Fiskeplasser redskap FKB-arealbruk
FKB-bane Flom - aktsomhetsområder
Foreslåtte naturvernområder Forsvarets skyte- og øvingsfelt i sjø
Forsvarets skyte- og øvingsfelt land Forurenset grunn
Grunnvannsborehull Grus og pukk
Gyteområder Hoved- og biled
Hoved- og biled, arealavgrensning Inngrepsfrie naturområder
Jordkvalitet Kartlagte og verdsatte friluftslivsområder
Korallrev Kulturlandskap - utvalgte
Kulturlandskap - verdifulle Kulturminner - Brannsmitteområder
Kulturminner - Kulturmiljøer Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
Kulturminner - SEFRAK Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljøer
Kulturminner – Fredete bygninger Kvikkleire
Låssettingsplasser Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
Marine Naturtyper - DN håndbok 19 Markagrensa
Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller Naturtyper - Utvalgte
Naturtyper - verdsatte Naturtyper på land og i ferskvann (HB13)
Naturvernområder Radon
Reindrift beitehage Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsområde
Reindrift flyttlei Reindrift høstbeite årstidbeite
Reindrift høstvinterbeite årstidbeite Reindrift konvensjonsområde reinkonvensjonsomrade
Reindrift oppsamlingsområde Reindrift Reinavtaleområde
Reindrift reinbeitedistrikt Reindrift reinbeiteområde
Reindrift reindriftsanlegg Reindrift reinkonsesjonsområde
Reindrift reinrestriksjonsområde Reindrift siidaområde
Reindrift sommerbeite årstidsbeite Reindrift trekklei
Reindrift vårbeite årstidbeite Reindrift vinterbeite årstidbeite
Skredhendelser SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
Statens vegvesens kvikkleiredata Statlig sikra friluftslivsområder
Store fjellskred Stormflo
Støykartlegging veg etter T-1442 Støysoner Avinors lufthavner
Støysoner for BaneNORs jernbanenett Støysoner for Forsvarets flyplasser
Støysoner for Forsvarets skyte- og øvingsfelt etter T-1442 Strategisk støykartlegging veg
Tilgjengelighet Trafikkmengde
Trafikkulykker Turrutebasen
Vannforekomster Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
Verneplan for vassdrag Vernskog
Villreinområder Vindkraft

 
 
 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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 
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 
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 
 
 
 
 
 
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Side 2 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

FKB Tiltak

Kilde Geovekst Versjon 19.08.2025

Objekter

Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype

BygningTiltak godkjent 2022000413 186260899 endring

TegnforklaringOm datasettet
FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om områder der det skjer utbygging som fanges opp gjennom
saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.
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FKB-AR5

Kilde Geovekst Versjon 19.08.2025

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

TegnforklaringOm datasettet
FKB-AR5 beskriver Norges arealressurser i målestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformål og
kartframstillinger.
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Løsmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 15.05.2025

Objekter

Løsmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann

Forvitringsmateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i løsmassene

TegnforklaringOm datasettet
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert på innholdet i kvartærgeologiske kart (løsmassekart), som foreligger
analogt i flere målestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og
vektorisering. I første omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil også
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper følger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. I egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette kan være infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger også til rette for senere å utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene må ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde være
annerledes enn oppgitt. Lokale undersøkelser anbefales derfor før tiltak basert på avledningen settes i verk.

130



Side 5 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Marin grense

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 20.08.2025

TegnforklaringOm datasettet
Marin grense angir det høyeste nivået som havet nådde etter siste istid. Marin grense angir dermed det høyest
mulige nivået for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tørt land. Dataene består av
punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m høydemodell.
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Side 6 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Mulighet for marin leire

Kilde Norges geologiske undersøkelse Versjon 20.08.2025

Objekter

Mulig marin leire Løsmassetype

stortSettFraværende Forvitringsmateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

TegnforklaringOm datasettet
Mulighet for marin leire er basert på løsmassekart i ulik målestokk og datasett for marin grense. Løsmassetyper
under marin grense er klassifisert etter muligheten for å finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser.
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til å lese et kvartærgeologisk kart. Datasettet kan brukes til overordnet "screening" av
store områder mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til å verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel
grunnboringsdata.
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Side 7 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 20.08.2025

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Skjermet indre slakt til småkupert kystslettelandskap

TegnforklaringOm datasettet
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt
typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivået i NiN
er tilpasset kartlegging i målestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. På grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet på grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for å adressere landskapsvariasjon i finere skala basert på
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.
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Side 8 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Naturtyper på land (NiN)

Kilde Miljødirektoratet Versjon 20.08.2025

Dekningsområde

Navn Kartlegger År

Inderøy_vestsiden Norconsult AS 2020
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Side 9 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Tettsteder

Kilde Statistisk sentralbyrå Versjon 15.05.2025

Objekter

Tettstednr Navn Innbyggere Areal

7094 Gangstadhaugen 218 0.138624062441367

TegnforklaringOm datasettet
Tettsteder er geografiske områder som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.
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Side 10 av 10Norkart Områdeanalyse 21.08.2025

Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 05.08.2025

Objekter

Objekttype Vegkategori Vegnummer

veglenke K 4025

TegnforklaringOm datasettet
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjørbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og
gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal også bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i løpet av 2021. I
tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,
trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som lineært refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Lineært refererte objekter er enkeltstående objekter med lineære referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, så ikke nøl med å ta kontakt hvis det er spørsmål rundt Elveg 2.0.
Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,
vedlikehold og drift og kartfremstilling i både stor og liten målestokk.
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Nabolagsprofil
Bjønnavegen 21

Offentlig transport

Gangstadkorsen 5 min
Linje 455, 640, 722, 723 0.4 km

Sparbu stasjon 9 min
Linje R70 9.9 km

Trondheim Værnes 1 t 18 min

Skoler

Sandvollan skole (1-7 kl.) 14 min
87 elever, 7 klasser 1.3 km

Inderøy ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min
262 elever, 20 klasser 10.6 km

Mære landbruksskole 6 min
165 elever 6.5 km

Inderøy videregående skole 9 min
246 elever, 13 klasser 10 km

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
46% 6-12 år
14% 13-15 år
11% 16-18 år
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Grunnkrets: Gangstad 286 114

Kommune: Inderøy 6 794 3 343

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Sandvollan barnehage (1-5 år) 17 min
46 barn 1.5 km

Eventyrskogen naturbarnehage (0-5 år) 7 min
23 barn 7.4 km

Mære barnehage (1-5 år) 9 min
71 barn 8.3 km

Dagligvare

Coop Prix Sandvollan 5 min
PostNord 0.4 km

Sport

Sandvollan skole 14 min
Ballspill, fotball 1.3 km

Småland balløkke 14 min
Ballspill 1.3 km

Fresk Treningssenter 10 min

Motus Treningssenter 11 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Bjønnavegen 21
7670 INDERØY

Aktiv Eiendomsmegling
Tomas Høin

481 45 822
tomas.hoin@aktiv.no​

​
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